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15. Wahlperiode

Mitteilung des Senats vom 2. November 1999

Ortsgesetz Uber den Vorhaben- und ErschlieBungsplan 5 fur einen Mantelbau vor
der Nordtriblne des Weserstadions in der Pauliner Marsch in Bremen-Ostliche
Vorstadt

Als Grundlage der stddtebaulichen Ordnung fur das oben néaher bezeichnete Vor-
haben wird das Ortsgesetz tiber den Vorhaben- und Erschliefungsplan 5 vorge-
legt.

Die Deputation fur Bau hat hierzu am 7. Oktober 1999 den als Anlage beigefugten
Bericht erstattet.

Dem Bericht der Deputation fur Bau ist eine Anlage beigefiigt, in der die einge-
gangenen datengeschitzten Anregungen einschlie3lich der hierzu abgegebenen
Stellungnahmen enthalten sind. *)

Der Bericht der Deputation fur Bau wird der Stadtburgerschaft hiermit vorgelegt.

Die im Bericht zitierte Anlage (Durchfiihrungsvertrag) und die Anlagen zur Be-
grindung (Entwurfszeichnungen) werden nicht beigefugt und kénnen im Amt fur
Stadtplanung und Bauordnung - Fachbereich Stadtplanung - bei Bedarf eingese-
hen werden.

Der Senat schlief3t sich dem Bericht der Deputation fur Bau einschliefl3lich Anlage
zum Bericht an und bittet die Stadtburgerschaft, das Ortsgesetz tiber den Vorha-
ben- und ErschlieBungsplan 5 in Kenntnis der eingegangenen Anregungen zu
beschlielRen.

Bericht der Deputation fir das Bauwesen

Ortsgesetz Uber den Vorhaben- und ErschlieBungsplan 5 fir einen Mantelbau
vor der Nordtribline des Weserstadions in der Pauliner Marsch in Bremen-Ost-
liche Vorstadt

Die Deputation fur das Bauwesen legt den Entwurf des Ortsgesetzes Uber den
Vorhaben- und Erschliefungsplan 5 und die Begriindung vor.

1. Verfahren nach dem Baugesetzbuch (BauGB) und dem MaRnahmengesetz
zum Baugesetzbuch (BauGB-MaRnahmenG)
1.1 Einleitungsbeschluss

Die Deputation fiir das Bauwesen hat am 11. September 1997 der Einleitung
eines Satzungsverfahrens (Ortsgesetzgebungsverfahrens) zugestimmt.

1.2 Beteiligung der Trager 6ffentlicher Belange nach § 4 BauGB und 6ffentliche
Auslegung nach § 3 Abs. 2 BauGB

Die Beteiligung der zustandigen Trager offentlicher Belange einschlieRlich
des Beirates Ostliche Vorstadt und die 6ffentliche Auslegung wurden gleich-
zeitig durchgefuhrt.

*)  Die Anlage zu dem Bericht der Deputation fir das Bauwesen ist nur den Abgeordneten der
Stadtburgerschaft zuganglich.
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Die Trager 6ffentlicher Belange sind tber die 6ffentliche Auslegung gemaf
§ 3 Abs. 2 BauGB unterrichtet worden.

Die Deputation fiir das Bauwesen hat am 20. Mai 1998 dem Entwurf des Orts-
gesetzes Uber den Vorhaben- und ErschlieBungsplan 5 zugestimmt und be-
schlossen, dass der Entwurf des Ortsgesetzes nebst Begriindung 6ffentlich
auszulegen ist, gemaR § 2 Abs. 3 BauGB-MalRnahmenG die Dauer der Ausle-
gung nach § 3 Abs. 2 BauGB auf zwei Wochen verklrzt und den Trégern
offentlicher Belange bei Anwendung des § 4 Abs. 1 Satz 3 BauGB gemal § 2
Abs. 4 BauGB-MalinahmenG eine Frist von einem Monat gesetzt wird.

Der Entwurf des Ortsgesetzes Uber den Vorhaben- und ErschlieBungsplan 5
nebst Begriindung hat vom 22. Juni bis 6. Juli 1998 gemaR § 2 Abs. 3 BauGB-
MalnahmenG und § 3 Abs. 2 BauGB im Planungsamt 6ffentlich ausgelegen.
In der gleichen Zeit hat Gelegenheit bestanden, vom Entwurf des Ortsgesetzes
Uber den Vorhaben- und Erschlielungsplan mit Begriindung im Ortsamt Mitte/
Ostliche Vorstadt Kenntnis zu nehmen.

Anregungen

Anlasslich der offentlichen Auslegung sind Anregungen von privaten Ein-
wendern eingegangen. Diese Anregungen sowie die dazu abgegebene Stel-
lungnahme der Deputation fur das Bauwesen sind in der Anlage zum Bericht
der Deputation fur das Bauwesen aufgefuhrt.

Anlasslich der parallel zur 6ffentlichen Auslegung durchgeflhrten Tréager-
beteiligung ist vom Landesarchéologen gefordert worden, dass auf die Belan-
ge der archéologischen Bodendenkmalpflege in der Begriindung zum Orts-
gesetz Uber den Vorhaben- und ErschlieBungsplan 5 hinzuweisen ist. Die Be-
grundung ist deshalb nach der ¢ffentlichen Auslegung im Abschnitt D) 1. um
den folgenden Text erganzt worden:

,,Im Plangebiet ist mit dem Vorhandensein archéologischer Bodenfunde zu
rechnen. Bei tiefgriindigen Erdarbeiten ist eine Beteiligung des Landesarcha-
ologen erforderlich. Zur Sicherstellung, dass dies beachtet wird, ist eine ent-
sprechende Auflage in den Durchfihrungsvertrag zum Vorhaben- und Er-
schlieBungsplan aufgenommen worden.*

Die beigefligte Begriindung enthalt den neuen Text.

Nach Klarung bestimmter Fragen haben die Gbrigen berthrten Trager 6ffent-
licher Belange gegen die Planung keine Einwendungen.

Durchfuhrungsvertrag zum Vorhaben- und ErschlieBungsplan 5

Der Text des Durchftiihrungsvertrages, in dem sich die Vorhabentragerin zur
Herstellung des Projektes und Tragung der Kosten verpflichtet, ist als Anlage
beigeflgt.

Stellungnahme des Beirates

Der Bericht der Deputation fur das Bauwesen einschliefllich Anlage zum Be-
richt wurde dem Ortsamt Mitte/Ostliche Vorstadt zur Information tibersandt.

Beschluss

Die Deputation fur das Bauwesen bittet den Senat und die Stadtbiirgerschatft,
das Ortsgesetz Uiber den Vorhaben- und ErschlieBungsplan 5 fur einen Mantel-
bau vor der Nordtribiine des Weserstadions in der Pauliner Marsch in Bre-
men-Ostliche Vorstadt zu beschlieRen.

Christine Wischer Pflugradt
(Vorsitzende) (Sprecher)

Begriindung zum Ortsgesetz iUber den Vorhaben- und Erschliefungsplan 5 fir
einen Mantelbau vor der Nordtribiine des Weserstadions in der Pauliner Marsch
in Bremen-Ostliche Vorstadt

A)

Plangebiet
Das Plangebiet liegt im Stadtteil Ostliche Vorstadt, Ortsteil Peterswerder.
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B) Ziele, Zwecke und Erforderlichkeit des Vorhaben- und ErschlieRungsplanes
1. Entwicklung und Zustand

In den bestehenden Triblinenkonstruktionen der West-, Stid- und Ost-
teile des Weserstadions sind bereits unterschiedliche Nutzungsstrukturen
neu untergebracht worden. Ein entsprechender Ausbau der Nordtribiine
steht bisher noch aus.

2. Geltendes Planungsrecht

Der Bebauungsplan 1184, rechtsverbindlich seit dem 16. Oktober 1980,
setzt 6ffentliche Sportanlage (Sportplatz) und die Hohe der Anlage mit
max. 25 m Uber NN fest.

3. Planungsziele und Erforderlichkeit des Vorhaben- und Erschliefungs-
planes

Esist das Ziel der Vorhabentréagerin, durch einen Ausbau der Nordtribline
(Mantelbau) mit Nutzungen wie Gastronomie, Buros u. a. die Wirtschaft-
lichkeit und gleichzeitig die Attraktivitat des Weserstadions zu erhdéhen.
Hierzu ist die Aufstellung eines Vorhaben- und Erschlielungsplanes er-
forderlich.

C) Planinhalt
Art und MaRB der baulichen Nutzung, Bauweise, Baugrenzen

Es ist seitens der Vorhabentragerin beabsichtigt, die Nutzung der Nordtribtine
um Einrichtungen, die im weiteren Sinne auch den sportlichen Veranstaltun-
gen dienen, wie z. B. Fan- und Sportartikelshop, Restaurationen, Buros fur
Medien, Sportbund, Werbung u. &., zu erganzen.

Im Vorhaben- und ErschlieBungsplan sind die zulédssigen Nutzungen nach
den Begriffen der Baunutzungsverordnung festgesetzt, weil dies nicht nur zur
Klarheit durch Verwendung der fur Bebauungspléane Ublichen Terminologie
beitragt, sondern auch eine gréfRere Bandbreite von Nutzungsmaoglichkeiten
eroffnet, ohne dass jede Abweichung von den o. g. spezifischen Nutzungen,
wie in den zur Erlauterung beigefiigten Planen ausgewiesen, zu einer Ande-
rung der planungsrechtlichen Grundlagen zwingt.

Die Nutzungen sollen sich im Wesentlichen an der mit dem Bebauungsplan
1184 fur das Stadion festgesetzten Nutzungsart ,,Sportanlage“ orientieren. Im
Rahmen der mit diesem Ziel verbundenen Art der Nutzung sollen Méglich-
keiten wie die Einrichtung einer Grol3itheke als Schank- und Speisewirtschaft
offengehalten werden. Ebenfalls gestattet eine allgemeine Ausweisung, die
ortliche Anordnung innerhalb des Gebaudes zu verédndern. Aus diesen Grin-
den werden folgende Nutzungsarten zugelassen:

1. Buro- und Verwaltungsnutzungen,
2. sportorientierte Einzelhandelsbetriebe, Schank- und Speisewirtschaften,
3. Anlagen fur kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke.

Das Mal der Nutzung wird durch die Gebaudehohe in Meter und durch die
mit einer Baugrenze festgesetzte bebaubare Flache bestimmt. Die Héhen-
festsetzung erlaubt eine freie Veréanderbarkeit der Geschosszahl und -hdhe.

Die Bauweise wird entsprechend der vorhandenen Tribline als geschlossen
festgesetzt.

D) Auswirkungen des Vorhaben- und ErschlieBungsplanes
1. Planungs-Umweltvertraglichkeitsprifung (P-UVP)

Die durch den Mantelbau entstehende Versiegelung des der Tribtine vor-
gelagerten begrtinten Boschungsbereiches wird ausgeglichen durch eine
Entsiegelung der im TribUnenvorbereich vorhandenen gepflasterten Fla-
che. Die aufzugebenden Baume werden im angrenzenden Bereich der
Pauliner Marsch ersetzt.

Die Einzelheiten hierzu werden in dem zwischen der Vorhabentragerin
und der Stadtgemeinde Bremen abzuschlieenden Durchfihrungsvertrag
zum Vorhaben- und Erschlielungsplan geregelt.
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Im Plangebiet ist mit dem Vorhandensein archéologischer Bodenfunde
zu rechnen. Bei tiefgriindigen Erdarbeiten ist eine Beteiligung des Landes-
archaologen erforderlich. Zur Sicherstellung, dass dies beachtet wird, ist
eine entsprechende Auflage in den Durchfiihrungsvertrag zum Vorha-
ben- und Erschliefungsplan aufgenommen worden.

Weitere Umweltbereiche/Wirkungsfelder einschlieBlich Belange der
Denkmalpflege sind nicht betroffen.

Finanzielle Auswirkungen

Die Kosten fiir den Vorhaben- und ErschlieBungsplan tréagt die Bremer
Sport und Freizeit GmbH.
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FREIE HANSESTADT BREMEN (STADTGEMEINDE)
VORHABEN- UND ERSCHLIESSUNGSPLAN 5

Mantelbau der Nordtribiine des Weserstadions in der Pauliner Marsch
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ZEICHNERISCHE FESTSETZUNGEN
B Grenze des raumlichen

Geltungsbereiches des Vorhaben- und
ErschlieBungsplanes

MAR DER BAULICHEN NUTZUNG

GH Geb&udehshe (in Meter) tiber

Gelande, Hochstmal
BAUWEISE, BAUGRENZEN

geschlossene Bauweise
Baugrenze

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

Als Art der baulichen Nutzung ist folgendes
zulassig :

1. Biro- und Verwaltungsnutzungen,

2. Sportorientierte Einzelhandelsbetriebe,
Schank- und Speisewirtschaften,
Anlagen fur kulturelle, soziale, gesund-
heitliche und sportliche Zwecke.

3.



