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Kleine Anfrage der Fraktion der SPD vom 5. Dezember 2000
Logistikzentrum GVZ/Niedervieland

Wir fragen den Senat:

1. Wieviele Hektar Gewerbeflachen wurden seit 1990 im Logistikzentrum GVZ/
Niedervieland jahrlich und insgesamt vergeben? Bitte jeweils fur die einzel-
nen Jahre getrennt nach Verkauf, Option und Erbpacht ausweisen.

2. Wie hoch war dabei der Anteil an Neuansiedlungen, Umsiedlungen in Bre-
men und Erweiterungen bzw. Kombinationen daraus? Bitte Fallzahl und Fla-
chen.

3.  Wieviele Arbeitsplatze sind seit 1990 im Logistikzentrum GVZ/Niedervieland
jahrlich neu entstanden, und wie viele Arbeitsplatze bestehen heute insge-
samt dort? Bitte absolut und pro Hektar.

4. Wie hoch sind bis jetzt die Kosten fir die Erschliefung des Gewerbegebietes
getrennt nach Kostenarten? Bitte absolut und pro m2.

5. Wie hoch sind dagegen die Erlése aus der VerauRerung der Grundstuicke (bitte
hier auch pro m?) und aus Pachteinnahmen fir die Kombinierte Ladeverkehrs-
Anlage (KLVA)?

6. Welcher Kostendeckungsgrad ergibt sich insgesamt fur die Erschlielfung des
Gewerbegebietes inklusive der Pachteinnahmen?

7. Wurden Abschlage auf den Grundstiickspreis gewahrt, und wenn ja, wie oft
erfolgten die Abschlage, und welcher Art waren die Abschlége jeweils? Wie
verminderten sich die Erldse aus Grundstiicksverkdufen damit insgesamt?

8. Wie stellt sich seit 1990 die Auslastung der KLV-Anlage dar?

9. Wie grof} sind die planungsrechtlich ausgewiesenen Flachen, die zurzeit zur
Verfigung stehen?

10. Wie wird der Flachenbedarf bis 2010 prognostiziert?

11. Welche baulichen MalRnahmen zur Reduzierung des Flachenverbrauchs sind
vorgesehen bzw. werden vertraglich festgeschrieben?

Uta Kummer, Dr. Schuster, Bohrnsen und Fraktion der SPD
Dazu

Antwort des Senats vom 30. Januar 2001

1. Wieviele Hektar Gewerbeflachen wurden seit 1990 im Logistikzentrum GVZ/
Niedervieland jahrlich und insgesamt vergeben? Bitte jeweils fur die einzel-
nen Jahre getrennt nach Verkauf, Option und Erbpacht ausweisen.
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Die ersten Grundstiicksverkaufe im GVZ Bremen erfolgten ab dem Jahre 1984.
Insofern stellt der nachgefragte Zeitraum ab 1990 nicht die Summe aller im
Logistikzentrum GVZ/Niedervieland vermarkteten Flachen dar (so wurden
die Vertrage fur die KLV-Anlage beispielsweise im Jahr 1989 geschlossen).
Die im Zusammenhang stehenden Kennzahlen stellen sich wie folgt dar:

von der Ge-
Vermarktete Flache samtflache sind von der Gesamtflache sind
Nieder- Neu-
vie- Ver- Opti- Erb- Umsied- Erweite- Ums. u. ansied-
GVZ land Gesamt kaufe onen pacht lungen rungen Erw. lungen

Jahre ha ha ha Anzahl ha ha ha ha Anzahl ha Anzahl ha Anzahl ha Anzahl

1990 12,1 5,0 17,1 10 17,1 0,0 0,0 1,9
1991 6,1 2,7 8,8 10 8,8 0,0 0,0 3,3

7,2 1,8 6,2

11 2,6 1.8

1992 14,1 13,6 27,7 27,7 0,0 0,0 0,0 0,0 4,0 23,7

1993 0,6 0,0 0,6 0,6 0,0 0,0 0,0 0,6 0,0 0,0

1994 9,6 73 16,9 12,4 4,5 0,0 7,3
1995 3,5 0,0 35 35 0,0 0,0 0,0

6

1

4 45
4

1996 5,7 0,0 5,7 2 4,3 1,4 0,0 2,1

3

3

4

4

4,1 1,0

1,4 2,2 0,0

1997 25 13,0 155 9,0 6,5 0,0 0,0 14,0 15 0,0

1998 2,0 0,3 2,3 1,3 1,0 0,0 0,0 0,3
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0,0
0,0
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1999 2,7 55 8,2 8,2 0,0 0,0 0,0 0,0

0,0
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4 2 2
3 3 1
0 2 4
1 0 0
1 2 1
3,3 3 0,0 0 0,2 1
2 1 0
3 1 0
2 0 1
3 0 0
2 1 0

2000 1,2 3,6 4,8 4,1 0,7 0,0 0,0 3,2

Gesamt 60,1 51,0 1111 52 97,0 141 0,0 14,6 6 43,8 24 17,8 12 349 10

2. Wie hoch war dabei der Anteil an Neuansiedlungen, Umsiedlungen in Bre-
men und Erweiterungen bzw. Kombinationen daraus? Bitte Fallzahl und Fla-
chen.

Die erforderlichen Angaben entnehmen Sie bitte der Tabelle zu Frage 1.

3.  Wieviele Arbeitsplatze sind seit 1990 im Logistikzentrum GVZ/Niedervieland
jahrlich neu entstanden, und wie viele Arbeitsplatze bestehen heute insge-
samt dort? Bitte absolut und pro Hektar.

Eine statistische AufschlUsselung der jahrlich entstandenen Arbeitsplatze im
Logistikzentrum GVZ/Niedervieland liegt leider nicht vor.

Gemal Untersuchung des BAW vom Juli 2000 betragt die Zahl der Beschéaf-
tigten im GVZ Bremen derzeit rund 3.000, darunter sind annéhernd 200 Aus-
zubildende (diese Zahlen decken sich mit den aktuellen Erhebungen der GVZ-
Entwicklungsgesellschaft mbH).

Im Gewerbegebiet Niedervieland wurden seit 1990 rund 1.800 Arbeitsplatze
geschaffen. Hier kdnnen nur die Soll-Kennzahlen der geschlossenen Grund-
stiicksvertrage genannt werden (eine aktuelle Erhebung liegt nicht vor).

Insgesamt bestehen im Logistikzentrum GVZ/Niedervieland demnach aktu-
ell ca. 4.800 Arbeitsplatze. Dies entspricht zurzeit rund 23 Arbeitsplatzen pro
Hektar.

4. Wie hoch sind bis jetzt die Kosten fur die Erschlieflung des Gewerbegebietes
getrennt nach Kostenarten? Bitte absolut und pro m2,
Hohe der ErschlieBungskosten im Logistikzentrum GVZ/Niedervieland:
a) ErschlieBungskostenim GVZ Bremen (gemafl BAW-Untersuchung 07/2000)

Kostenart Betrag in Mio. DM
Konzeption 8,3
Grunderwerb 16,2



Kostenart Betrag in Mio. DM

Loéschwasserversorgung 5,0
Interne Erschlielung 90,5
AuRere Erschliefung 36,8
KLV-Infrastruktur inklusive Erdbau 447
Okologische AusgleichsmaRnahmen inklusive Neu-

ordnung des Be- und Entwéasserungssystems 24,7
Summe 226,2

b) ErschlieBungskosten im Niedervieland (Bebauungsplane 1972 und 1983)
Kostenart Betrag in Mio. DM

Interne ErschlieBung einschlieBlich 6kologische
AusgleichsmaRnahmen inklusive Neuordnung
des Be- und Entwasserungssystems 45,4

Summe 45,4

An dieser Stelle wird darauf hingewiesen, dass in der Summe der Erschlie-
Rungskosten fur das GVZ auch die Herstellung der ,,Niedervielander Straf’e*
enthalten ist, die als zentrale Erschliefungsachse fiir das gesamte Logistik-
zentrum GVZ/Niedervieland und als Autobahnzubringer zur A 281 dient. Eine
Aufschlisselung dieser Kosten auf die Bereiche GVZ und Niedervieland ist
nicht moglich, aus diesem Grunde wurden diese ErschlieBungskosten voll dem
Bereich des GVZ zugeordnet.

Somit belaufen sich die Kosten flir die Erschliefung des Logistikzentrum GVz/
Niedervieland derzeit auf insgesamt 271,6 Mio. DM. Dies entspricht einem
ErschlieBungskostenaufwand von rund 130,- DM/m?. Diese Kostenbetrachtung
bezieht sich auf den Zeitraum ab 1984, d. h. auf alle bislang umgesetzten Er-
schlieBungsmafnahmen.

Wie hoch sind dagegen die Erlose aus der Verdulierung der Grundstucke (bitte
hier auch pro m?) und aus Pachteinnahmen fir die Kombinierte Ladeverkehrs-
Anlage (KLVA)?

Welcher Kostendeckungsgrad ergibt sich insgesamt fiir die ErschlieBung des
Gewerbegebietes inklusive der Pachteinnahmen?

Eine exakte Beantwortung der Fragen ist leider nicht moglich. Gemal BAW-
Untersuchung vom Juli 2000 belaufen sich die durch Grundstiicksverkaufe/
Pachtertrage erzielten direkten Einnahmen der Stadtgemeinde Bremen auf
bislang 37,0 Mio. DM. Nach dem Verkauf aller Grundstiicke im GVZ wird
diese Summe auf 40,0 Mio. DM ansteigen. Weitere direkte Einnahmen erhalt
die Stadtgemeinde Bremen aus der Verpachtung der Flachen fur das KLV-
Terminal (5,- DM/m? p. a.).

Eine am 2. November 1989 geschlossene Betriebsvereinbarung zum kombi-
nierten Ladungsverkehr zwischen der Freien Hansestadt Bremen und der
Roland Umschlagsgesellschaft hat Folgendes zum Inhalt:

e bei einem Umschlag ab 90.000 Ladeeinheiten/pro Jahr erhalt die Freie
Hansestadt Bremen 5,- DM/pro Ladeeinheit,

* Sonderregelung in den Jahren 1997 bis 1999: Erhéhung der Umschlags-
grenze von 90.000 Ladeeinheiten auf 120.000 Einheiten pro Jahr,

e seit dem Jahr 2000 gilt wieder die urspriingliche Umschlagsgrenze von
90.000 Ladeeinheiten pro Jahr.

Folgende Einnahmen wurden von der Freien Hansestadt Bremen von der Ro-
land Umschlagsgesellschaft erzielt:
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*  Erbpachtzinsen 1990 bis 2000: 4.853.150,29 DM zzgl. MwsSt.
. Betriebsvereinbarung 1990 bis 2000: 269.240,00 DM zzgl. MwsSt.
. Schienengebundene Transporte 1997 bis 2000: 11.392,50 DM zzgl. MwsSt.

5.133.782,79 DM zzgl. MwsSt.

GemaR BAW-Untersuchung aus dem Juli 2000 hat eine Uberpriifung der fis-
kalischen Rentabilitat fur Bremen ergeben, dass sich das Projekt bereits mit
Ablauf des Jahres 1998 amortisiert hat. Die Rentabilitat des GVZ ergibt sich
dabei aus folgenden Einnahmesituationen:

*  Grundstucksverkaufe,
+ Pachteinnahmen fur die KLVV-Anlage,
e Beteiligung Bremens am Ladeaufkommen,

+  Fiskalische Effekte (Steuereinnahmen und ersparte Sozialhilfekosten) aus
den gesicherten und neu geschaffenen Arbeitsplatzen. Pro Jahr und Ar-
beitsplatz ergeben sich nach aktuellsten Berechnungen des BAW 11.350,—
DM positive fiskalische Effekte.

Bei einem derzeitigen Gesamterschlielungsaufwand in Hohe von 271,6 Mio.
DM abziglich Einnahmen aus Grundstiicksverkaufen, Pachten und der Be-
triebsvereinbarung mit der KLV-Anlage in Gesamthdhe von rund 82,1 Mio.
DM entspricht dies bei derzeit 4.800 Arbeitsplatzen Investitionskosten von
rund 39.480,—- DM/AP. Bei 4.800 Arbeitsplatzen und einem jahrlichen fiskali-
schen Effekt in Hohe von 11.350,- DM/AP entspricht dies einer Summe von
54,48 Mio DM p. a.

Dementsprechend haben sich die Investitionskosten abziglich der erzielten
Einnahmen bei 4.800 Arbeitsplatzen bereits in rund vier Jahren amortisiert.

Wurden Abschléage auf den Grundstuckspreis gewahrt, und wenn ja, wie oft
erfolgten die Abschlége, und welcher Art waren die Abschlage jeweils? Wie
verminderten sich die Erldse aus Grundstiicksverkaufen damit insgesamt?

Bis 1999 wurden im Rahmen der politischen Beschlusslagen Grundstucksfor-
derungen bis maximal 25 % der Verkehrswerte vorgenommen. Aufgrund der
einschlagigen EU-Forderrichtlinien kann eine Férderung von Grundstiicksprei-
sen seit Beginn des Jahres 2000 nicht mehr vorgenommen werden. Dartber
hinaus konnten gemal den Vorgaben der Kataster und Vermessung Bremen
GrolRenabschlage von bis zu 15 % auf den Verkehrswert gewahrt werden. Zu-
satzlich mussten in Einzelfallen Abschlage aufgrund problematischer Bau-
grundverhaltnisse vorgenommen werden. VVon den insgesamt 52 Grundstiicks-
vergaben im Zeitraum 1990 bis 2000 wurden in 36 Fallen Abschlage in Hohe
von 2,- DM/m? bis 40,—- DM/m? auf den Grundstiickspreis gewahrt.

Wie stellt sich seit 1990 die Auslastung der KLV-Anlage dar?

Gemal Angaben der ,,Roland Umschlagsgesellschaft* wurden die folgenden
Auslastungen erreicht. Die Angaben beziehen sich auf die erste Ausbaustufe
mit einer Maximalkapazitat von ca. 230.000 Umschlagen p. a.

1990 45,3 %
1991 48,5 %
1992 44,3 %
1993 35,5%
1994 41,5 %
1995 36,5 %
1996 39,5 %
1997 43,3 %
1998 39,1 %
1999 32,3%
2000 ca. 35 %



10.

11.

Wie grof? sind die planungsrechtlich ausgewiesenen Flachen, die zurzeit zur
Verfugung stehen?

Derzeit stehen noch ca. 36,3 ha planungsrechtlich ausgewiesene und bereits
erschlossene Gewerbeflache im Logistikzentrum GVZ/Niedervieland zur Ver-
fagung. Davon sind bereits ca. 28,5 ha fur Unternehmen reserviert. Das noch
zur freien Verfigung stehende stadtische Gewerbeflachenpotential belauft sich
damit auf ca. 7,8 ha.

Wie wird der Flachenbedarf bis 2010 prognostiziert?

Die notwendige Bereitstellung ausreichender, attraktiver Gewerbeflachen fur
das gesamte Stadtgebiet an regional ausgewogenen Standorten soll auf der
Basis der bisherigen Erfahrungen bis zum Jahr 2010 in einem Gesamtumfang
von mindestens 500 ha einschlieRlich einer Dispositionsreserve von 50 bis 100
erschlossener Gewerbeflachen erfolgen. Bei einem im ISP angestrebten tber-
durchschnittlichen Wirtschaftswachstum kann dieser Bedarf bis zu 1.000 ha
betragen. Im STEK (Stadtentwicklungskonzept) werden (bis 2010) 1.225 ha
Gewerbeflachenpotentiale dargestellt. Im Rahmen der IFP-Fortschreibung wird
zum gegenwartigen Zeitpunkt von 50 ha jahrlich fUr die Stadt Bremen ausge-
gangen. Im Bereich des Logistikzentrums GVZ/Niedervieland sind derzeit ca.
150 ha (Niedervieland I) in Planung.

Welche baulichen MaRnahmen zur Reduzierung des Flachenverbrauchs sind
vorgesehen bzw. werden vertraglich festgeschrieben?

Die Reduzierung der Inanspruchnahme von Flachen wird einzelfallbezogen
anhand von konkreten baulichen Planungen in Abstimmung mit der Bremer
Wirtschaftsforderung GmbH und dem Amt fur Stadtplanung und Bauordnung
mit dem Bauherrn ergrtert. Das vorhandene Planungsrecht ermdglicht eine
hohe Verdichtung.



