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Stadtburgerschaft
16. Wahlperiode

Kleine Anfrage der Fraktion der SPD vom 6. Mai 2004
Technologiepark

Wir fragen den Senat:

1.  Wie viel der langfristigen zur universitaren Nutzung vorgesehenen Erweite-
rungsflachen bzw. wie viel andere Flachen wurden im Technologiepark Uni-
versitatin den Jahren 2000, 2001, 2002 und 2003 vergeben bzw. reserviert? (bitte
getrennt ausweisen)

2. Wie viel Flachen stehen im Technologiepark Universitat noch zur Verfiigung?
(bitte getrennt nach universitaren Erweiterungsflachen und anderen Flachen)

3. Wann wurden die Reservierungen getatigt, und wann wird endgtiltig uber ihre
Vergabe entschieden?

4. Wie hoch ist der aktuelle Ausnutzungsgrad der 6ffentlichen Gebaude bzw. der
Institute?

5. Hat der Senat Angaben uber Leerstande in anderen Gebauden, und wenn ja,
in welcher Hohe?

6. Wie gestaltet sich die Nachfrage nach Gewerbegrundstiicken im Technologie-
park in den vergangenen drei Jahren, und konnten alle Anfragen an diesem
oder einem anderen Standort befriedigt werden? (bitte getrennt nach Jahren
ausweisen)

7. Gibt es Voranfragen fur bestimmte, noch nicht erschlossene Flachen im Tech-
nologiepark?

8. Inwieweit handelt es sich bei den Neuansiedlungen von Unternehmen um sol-
che, die der Nahe zur Universitat nach Einschatzung des Senats bediirfen?

9. In welchem Verhaltnis werden Fldachen fir Forschung und Entwicklung fir
Produktions- und Technologietransfer-Infrastruktur nachgefragt?

10. Wird der Technologiebeauftragte des Landes Bremen in Fragen der Vergabe
von Gewerbegrundstiicken in die Entscheidung mit einbezogen?

11. Beabsichtigt der Senat die Verdichtung voranzutreiben, und sieht erin der Anla-

ge von Parkhdusern eine Chance, bisher als Parkplatz genutzte Flachen ander-
weitig zu nutzen?

Max Liess, Dr. Joachim Schuster,
Dr. Carsten Sieling, Jens Bohrnsen und Fraktion der SPD

Dazu

Antwort des Senats vom 25. Mai 2004

1. Wie viel der langfristigen zur universitaren Nutzung vorgesehenen Erweite-
rungsflachen bzw. wie viel andere Flachen wurden im Technologiepark Uni-
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versitatin den Jahren 2000, 2001, 2002 und 2003 vergeben bzw. reserviert? (bitte
getrennt ausweisen)

Im Bereich Technologiepark Universitat werden ca. 7,5 ha Flachen, die fur eine
universitare Nutzung vorgesehen waren, fur eine , Nicht universitare Zwischen-
nutzung” (NUZ-Flachen) vorgehalten. Fur ca. 1,9 ha der NUZ-Flachen wurde
bisher eine Reservierung ausgesprochen. Fir die Nutzung dieser Flachen wur-
den Regelungen (z. B. baulicher Art) mit der Zielsetzung vereinbart, Gebaude
fur Technologiebetriebe zu errichten, die nach einer definierten Nutzungszeit
wieder der Universitat zur Verfugung gestellt werden.

Eine erste Flache an der Universitatsallee befindet sich derzeit in der offentli-
chen Ausschreibung. Aus dem Ausschreibungsergebnis und den Erfahrun-
gen bei diesem Projekt sollen Ruckschliisse fur das weitere Vorgehen mit die-
sen Flachen gezogen werden.

Reserviert ist dartiber hinaus eine Vorhalteflache fiir das Mobile Solution-Cen-
ter.

Von den ,reinen” Technologieparkflachen wurden zwischen den Jahren 2000
bis 2003 insgesamt 13,1 ha fiir Unternehmensansiedlungen vergeben, im Durch-
schnitt also ca. 3,3 ha pro Jahr. Die Flachenvergaben verteilen sich wie folgt auf
die einzelnen Jahre:

2000: 6,6 ha
2001: 3,5 ha
2002: 1,1 ha
2003: 19ha

Die reservierten Flachen im Technologiepark Universitat (ohne NUZ-Flachen)
belaufen sich derzeit auf ca. 5,0 ha.

Wie viel Flachen stehen im Technologiepark Universitat noch zur Verfigung?
(bitte getrennt nach universitaren Erweiterungsflachen und anderen Flachen)

Im Technologiepark Universitat stehen noch ca. 9,5 ha an freien Flachen zur
Verfiigung. Davon entfallen ca. 3,9 ha auf reine Technologieparkfldchen ohne
Nutzungsauflagen und ca. 5,6 ha auf NUZ-Flachen. Ca. 4,7 ha der NUZ-Fla-
chen miissen noch erschlossen werden.

Wann wurden die Reservierungen getatigt, und wann wird endgtultig tiber ihre
Vergabe entschieden?

Die Reservierung fiir eine ca. 1,4 ha grofe NUZ-Flache wurde bereits Anfang
2003 ausgesprochen. Diese Flache wird fur das Mobile Solution-Center vorge-
halten, das sich noch in der Planungsphase befindet.

Fr eine ca. 0,5 ha grofe NUZ-Flache wird gegenwartig von der BIG —in enger
Abstimmung mit dem Senator fiir Bildung und Wissenschaft und der Univer-
sitat — eine Investorenausschreibung durchgefihrt (vgl. Frage 1).

Die Reservierungen fiur die ,reinen” Technologieparkflachen wurden im
ersten Quartal 2004 ausgesprochen. In der Regel werden Reservierungen fir
einen Zeitraum von drei Monaten vorgenommen. Wenn keine konkreten Fla-
chennachfragen anderer Unternehmen fur die reservierten Flachen bestehen,
kann eine Reservierung verlangert werden.

Wie hoch ist der aktuelle Ausnutzungsgrad der 6ffentlichen Gebdaude bzw. der
Institute?
Universitats- und Institutsgebaude:

Die Universitats- und Institutsgebaude sind hochgradig ausgelastet. Es muss-
tenindenvergangenenJahren erhebliche Flachen zusatzlich angemietet werden
und es besteht weiterer Flachenbedarf fir die Fortentwicklung des Wissenschafts-
bereichs im Rahmen des Wissenschaftsplans 2010.

Unbeschadet dessen wird gegenwartig die Nutzung des gesamten Flachen-
bestands der Universitat und der Institute durch ein gemeinsames Vorhaben
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mit der HIS GmbH untersucht, um den weiteren Ausbau auf der Basis der
vollen Ausnutzung des vorhandenen Flachenbestands zu strukturieren.

BITZ, designhaus und Fahrenheithauser:

Die BIG Bremer Investitions-Gesellschaft mbH ist Eigentimerin des Techno-
logie- und Grunderzentrums BITZ, des Designhauses sowie der Gewerbeim-
mobilien Fahrenheithaus 1 bis 3 im Technologiepark und hat die BIA Bremer
Innovations-Agentur GmbH mit der Verwaltung dieser Hauser beauftragt.
Nachfolgende Aussagen beziehen sich auf die oben benannten Immobilien.

Ver- Ver- Auslas-

mietbare mietete tungs- Anzahl
Flache Flache quote Anzahl Mit-

Héauser (in m?) (in m?) (in %) Firmen arbeiter*
BITZ 5.840 4.986 85 50 248
designhaus 1.540 1.203 78 15 47
Fahrenheithaus 1** 2.062 1.401 68 9 71
Fahrenheithaus 2** 2.130 348 16 8 67
Fahrenheithaus 3*** 3.716 1.224 33 7 -
Summe 15.288 9.162 60 89 433

(Stand 30. April 2004)

*

Die Anzahl der Mitarbeiter wird einmal jahrlich zum 31. Dezember erfasst.

* %

Im Controllingbericht der BIG werden lediglich die von der BIG zu bewirtschaftenden
Mietflachen berticksichtigt. In den Fahrenheithdausern 1 und 2 sind Teilflachen ver-
kauft (FH 1, 1.383 m?, FH 2, 780 m?), die auch belegt sind, hier aber nicht ausgewiesen
werden.

*** Fertigstellung April 2004.

Der niedrige Auslastungsgrad im Fahrenheithaus 2 ist auf zwei gegensétzliche
Ursachen zuruckzufuhren. Zum einen ist es aufgrund von drei Insolvenzen im
Jahr 2003 zu einem Freiwerden von Flachen gekommen, zum anderen sind
zwei Firmen ausgezogen, die an anderer Stelle in Bremen investiert haben. Die
aktuelle Marktlage hat bisher nicht zu einem Auffillen der Flachen gefiihrt.

Das Fahrenheithaus 3 befindet sich erst seit kurzem am Markt.

Hat der Senat Angaben Uber Leerstande in anderen Gebduden, und wenn ja,
in welcher Hohe?

Uber Leerstdnde in Gebduden des Technologieparks Universitét liegen Anga-
ben vor. Die Leerstande belaufen sich derzeit auf ca. 17.000 m? Bruttogeschoss-
flache.

Diese Leerstande sind im Kontext der aktuell schwierigen Marktsituation in
Deutschlands Biiromarkten zu sehen. ATIS REAL Miiller Consult, die den Bii-
romarkt im Auftrag der BIG untersucht haben !), bewerten die bremische Leer-
standsquote wie folgt:

+Erfreulich ist die Entwicklung der Leerstandsrate. Mit 4,2 % ist Bremen einer
der ganz wenigen Burostandorte, deren Leerstandsquote deutlich unter 5 %
liegt. Konstante Vermietungsleistungen, moderate Leerstande und eine an den
Markt angepasste Bautatigkeit machen Bremen zu einem der stabilsten Biuro-
markte in Deutschland.” (vgl. Buromarkt-Report 2003)

Wie gestaltet sich die Nachfrage nach Gewerbegrundstiicken im Technologie-
park in den vergangenen drei Jahren, und konnten alle Anfragen an diesem
oder einem anderen Standort befriedigt werden? (bitte getrennt nach Jahren
ausweisen)

Die Vergabe der Gewerbeflachen im Technologiepark Universitit in den ver-
gangenen drei Jahren ist in der Beantwortung der Frage 1 dargestellt.

Im Rahmen der Untersuchungen fir den Buromarkt-Report werden regelmaBig auch die
Leerstdande an den bremischen Biirostandorten erfasst. Ende 2003 standen im Umfeld der
Universitat noch ca. 25.000 m? Biuroflache leer (einschlieBlich Gewerbegebiet Horn-Lehe).
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Der Technologiepark Universitat Bremen ist nach wie vor das am starksten
nachgefragte Gewerbegebiet Bremens. Aus einer Unternehmensbefragung des
BAW Institut fiir Wirtschaftsforschung Ende 2002 ist bekannt, dass (Stand
November 2002) im Technologiepark Universitat zu diesem Zeitpunkt 322 Un-
ternehmen mit 6.200 Beschaftigten angesiedelt waren. Gegenuber dem Stand
der Zahlung 1998/1999 wurde in dieser Zeitspanne ein Zuwachs von fast 100
Unternehmen und 2.800 Beschaftigten erzielt. Innerhalb von drei Jahren hatte
sich somit der Bestand an unternehmensorientierten Arbeitsplatzen im Tech-
nologiepark nahezu verdoppelt.

Grundsatzlich lasst sich derzeit feststellen, dass das Investitionsverhalten der
Unternehmen nach wie vor durch eine allgemeine wirtschaftliche Verunsiche-
rung gekennzeichnetist. Diese Verunsicherung tragt dazu bei, dass Investitions-
vorhaben im Technologiepark momentan zeitlich geschoben werden. Dies trifft
auch fir die Bautatigkeit von Investoren zu.

Aufgrund vorausschauender Planungen stand im Technologiepark Universitat
inder Vergangenheit stets ein qualitativund quantitativ ausreichendes Gewerbe-
flachenangebot zur Verfiigung. Daher konnten bislang alle Anfragen von tech-
nologieorientierten Unternehmen entwederim Technologiepark Universitatoder
im Gewerbegebiet Horn-Lehe-West befriedigt werden.

Ansiedlungswillige Unternehmen, die die Ansiedlungskriterien im Technolo-
giepark Universitat nicht erfullen konnten, wurden Alternativstandorte in Bre-
mer Gewerbegebieten angeboten.

Gibt es Voranfragen fur bestimmte, noch nicht erschlossene Flachen im Tech-
nologiepark?

Die Flachen fiir den Technologiepark Universitat West sind noch nicht erschlos-
sen. Fur die Westerweiterung des Technologiepark Universitat liegen konkrete
Anfragen fur Flachen von insgesamt ca. 12.000 m? vor.

Inwieweit handelt es sich bei den Neuansiedlungen von Unternehmen um sol-
che, die der Nahe zur Universitat nach Einschdatzung des Senats bedurfen?

Der Technologiepark Universitat ist das dominierende Zentrum der unterneh-
merischen Forschungs- und Entwicklungsaktivitaten (FuE) im Land Bremen.
In einer Unternehmensbefragung durch das BAW Institut fur Wirtschaftsfor-
schung Ende 2002 ist deutlich geworden, dass nahezu die Halfte aller Unter-
nehmen (48,5 %) im Technologiepark Universitat eigene FuE-Aktivitaten durch-
fuhren. Im Vergleich zur Unternehmensbefragung 1998/1999 (46,7 %) konnte
somit parallel zum erheblichen Wachstum der Beschaftigtenzahl des Techno-
logieparks (1998/1999: 3.395 AP, 2002: 6.200 AP) eine Steigerung der FuE-
Aktivitaten erreicht werden. Die FuE-Kooperationen mit Hochschulen und For-
schungsinstituten machen knapp zwei Drittel (64 %) aller FuE-Kooperationen
aus, wobei die Kooperationen mit Einrichtungen im Technologiepark Univer-
sitat eindeutig dominieren.

In der Unternehmensbefragung aller 322 Unternehmen des Technologieparks
Universitat (Stichtag 1. November 2002) wurde die raumliche Nahe der Unter-
nehmen zur Universitat und zu Forschungseinrichtungen — hier definiert durch
den Zusatz ,zu Fub} erreichbar” — durchschnittlich mit der Note 2,5 als bedeut-
sam bewertet. Nahezu 60 % der Unternehmen sehen gerade diese Qualitat als
»wichtig" oder ,sehr wichtig” an. Die raumliche Nahe zu den wissenschaft-
lichen Einrichtungen ist dabei vor allem fiir Kleinunternehmen und Existenz-
grunder bedeutsam, wird aber auch von den groen Unternehmen hoch einge-
schatzt.

Daruber hinaus bediirfen die neu angesiedelten Unternehmen schon allein auf-
grund der mittlerweile hochattraktiven ,Adresse Technologiepark Universi-
tat" grundsatzlich der Nahe zur Universitat.

Um die Defizite in der Infrastruktur auszugleichen — im Technologiepark Uni-
versitat fehlen Einrichtungen wie beispielsweise Gastronomieeinrichtungen,
Lebensmittelhandler, Tankstellen, Post, Kreditinstitute — und um das Gebiet zu
einem pulsierenden Stadtteil weiter zu entwickeln, sollen neben den technologie-
orientierten Unternehmen und denjenigen Unternehmen, die unternehmens-
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10.

11.

bezogene Dienstleistungen fir diese Betriebe anbieten, auch Unternehmen
aus dem Einzelhandels- und Dienstleistungsbereich angesiedelt werden.

In welchem Verhaltnis werden Flachen fiir Forschung und Entwicklung fir
Produktions- und Technologietransfer-Infrastruktur nachgefragt?

Bis zum Jahr 1998 wurden Grundstiicke im Technologiepark Universitat aus-
schlieBlich an Selbstnutzer vergeben, die von den Unternehmen auch weitge-
hend selbst genutzt wurden. Seit dem Jahr 1998 erfolgt die Vergabe der Grund-
sticke vorwiegend an Investoren.

Da von den Selbstnutzern die Flachen fur Forschung und Entwicklung, fir
Produktion und fiir Technologietransfer-Infrastruktur erfahrungsgemas starker
nachgefragt werden als von den Investoren, fithrt die Vergabe der Flachen an
Investoren tendenziell zu einem sinkenden Anteil an Flache fur Forschung und
Entwicklung, fiir Produktion und fir Technologietransfer-Infrastruktur und zu
einem erhohten Anteil an Buroflache.

Detaillierte Angaben von Unternehmen tiber das Verhaltnis der Flachen fur
Forschung und Entwicklung, fur Produktion und fiir Technologietransfer-In-
frastruktur liegen allerdings nicht vor.

Wird der Technologiebeauftragte des Landes Bremen in Fragen der Vergabe
von Gewerbegrundstiicken in die Entscheidung mit einbezogen?

Der Technologiebeauftragte wurde bislang bei der konkreten Vergabe von Ge-
werbegrundsticken nicht in die jeweiligen Entscheidungen mit einbezogen.
Die Vergabe von Gewerbegrundstiicken ist nach dem Gesellschaftsvertrag der
WiG Bremer Wirtschaftsforderung GmbH vom 11. Dezember 1998 Aufgabe
dieser Gesellschaft.

Der Technologiebeauftragte hat die Aufgabe, den Senat in strategischen Fra-
gen der Technologie- und Innovationspolitik zu beraten. Eine operative Funk-
tion, wie die Vergabe von Grundstiicken, gehort nicht zu seinem Aufgaben-
profil. Der Technologiebeauftragte wirkt jedoch an tiibergeordneten Mafinah-
men, die die Entwicklung des Technologieparks betreffen mit (z. B. bei der
Erarbeitung der Marketingkonzeption fur den Technologiepark Universitat).

Beabsichtigt der Senat die Verdichtung voranzutreiben, und sieht er in der An-
lage von Parkhdusern eine Chance, bisher als Parkplatz genutzte Flachen an-
derweitig zu nutzen?

Mit dem Ziel, das Potenzial des Standortes an der Universitat besser auszu-
schopfen, werden seit den Jahren 2002 und 2003 vier Bebauungsplane aufge-
stellt (im Verfahren). Dabei werden ehemals fir die Universitat vorgesehene
Flachen, die absehbar von dieser nicht benotigt werden, fur die gewerbliche
Nutzung vorbereitet. Daruber hinaus wurden zwei Vorhaben- und Erschlie-
Bungsplane fur Hochhausprojekte zur Rechtskraft gebracht.

Mit diesen Planungen sind die planungsrechtlichen Voraussetzungen fir eine
umfangreiche bauliche Verdichtung hergestellt. Zusatzliche Verdichtungen
werden sich durch die Bebauung bisher nur teilweise bebauter Grundstiicke
im Zuge von Erweiterungen ergeben. Diese sind jedoch in der Disposition der
Eigentimer und damit nicht zu beeinflussen.

Bei der Vergabe von Grundstiicken wird in Gesprachen darauf hingewirkt,
dass die planungsrechtlich moéglichen Baudichten ausgeschopft werden. Dies
stoBt insbesondere bei kleineren Firmen jedoch an Grenzen.

Mit der Einrichtung von gemeinschaftlich genutzten Parkhausern — statt eben-
erdiger Stellpldtze — konnten hohere Baudichten realisiert werden. Die Mach-
barkeit solcher Losungen wurde in einer Arbeitsgruppe geprift und im Ergeb-
nis nicht fir aussichtsreich erachtet. Investoren ziehen es vor, Stellplatze auf
eigenem Grundstiick zu errichten (Komfortvorteil, Werthaltigkeit der Immobi-
lien), obwohl die Anlage von Tiefgaragen in der Regel teurer ist.

Mit einem Investor werden zurzeit Gesprache iber den Bau eines Parkhauses
gefuihrt, das jedoch tiiberwiegend seine eigenen Stellplatze, nicht die der Nach-
barn aufnehmen wird.
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