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Mitteilung des Senats vom 22. Dezember 2004

Bebauungsplan 1238 mit Deckblatt fur ein Gebiet in Bremen-Burglesum zwischen
— Hindenburgstralle

— Eisenbahnstrecke Bremen-Burg-Bremen-Vegesack

—  Am Heidbergstift

—  Am Muhlenbruch und

—  Grinzug beidseitig der lhle

Als Grundlage einer stadtebaulichen Ordnung fiir das oben naher bezeichnete
Gebiet wird der Bebauungsplan 1238 mit Deckblatt vorgelegt.

Die Deputation fiir Bau und Verkehr hat hierzu am 28. Oktober 2004 den beigefug-
ten Bericht erstattet.

Dem Bericht der Deputation fiir Bau und Verkehr ist eine Anlage beigefiigt, in der
die eingegangen Anregungen und deren empfohlene Behandlung aufgefuhrt wer-
den.*)

Der Bericht der Deputation fur Bau und Verkehr wird der Stadtburgerschaft hiermit
vorgelegt.

Der Senat schlieBt sich dem Bericht der Deputation fur Bau und Verkehr ein-
schlieBlich Anlage zum Bericht an und bittet die Stadtbiirgerschait, den Bebauungs-
plan 1238 mit Deckblatt in Kenntnis der eingegangenen Anregung zu beschlie-
Ben.

Bericht der Deputation fur Bau und Verkehr

Bebauungsplan 1238 mit Deckblatt fiir ein Gebiet in Bremen-Burglesum zwischen

Hindenburgstrafie

— Eisenbahnstrecke Bremen-Burg—-Bremen-Vegesack
— Am Heidbergstiit

— Am Miihlenbruch und

— Grinzug beidseitig der Ihle

1. Verfahren nach dem Baugesetzbuch (BauGB)
1.1 Planaufstellungsbeschluss

Die Deputation fur Bau hat am 11. November 1999 einen Planaufstellungs-
beschluss fur das Gebiet gefasst. Dieser wurde am 24. November 1999 ortsiib-
lich bekanntgemacht.

*) Die Anlage zu dem Bericht der Deputation fiir Bau und Verkehr ist nur den Abgeordneten
der Stadtbiirgerschaft zuganglich.
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Frihzeitige Burgerbeteiligung

Die frihzeitige Buirgerbeteiligung wurde vom Ortsamt Burglesum am 16. Marz
2000 in Form einer offentlichen Einwohnerversammlung durchgefiuhrt. Dabei
wurden die Blrger uber die allgemeinen Ziele und Zwecke der Planung und
die voraussichtlichen Auswirkungen unterrichtet.

Die AuBerungen der Biirger bezogen sich im Wesentlichen auf die Erschlie-
Bungsvarianten des Gebietes, auf die Zahl der Vollgeschosse und auf den
Erhalt des Griinzuges der Ihle.

Den Anregungen konnte mit dem Plan iiberwiegend entsprochen werden.
Bei der Abwdagung zwischen den ErschlieBungsvarianten wurde der Erschlie-
Bung durch zwei StichstraBen der Vorrang eingeraumt.

Beteiligung der Trager offentlicher Belange

Die betroffenen Trager offentlicher Belange wurden gemaB § 4 BauGB bei der
Aufstellung des Planes beteiligt. Die meisten Trager offentlicher Belange ha-
ben schriftlich oder telefonisch mitgeteilt, dass sie mit den Festsetzungen des
zukunftigen Bebauungsplanes tubereinstimmen. Soweit Bedenken vorgetra-
gen wurden, konnten sie im Planentwurf berticksichtigt werden.

Die tibrigen Trager offentlicher Belange haben durch Fristablauf zu erkennen
gegeben, dass die von ihnen wahrzunehmenden o6ffentlichen Belange durch
den Planentwurf nicht berihrt werden.

Offentliche Auslegung

Die Deputation fir Bau und Verkehr stimmte am 2. Oktober 2003 dem Ent-
wurf des Bebauungsplanes zu und beschloss dessen offentliche Auslegung
gemal § 3 Abs. 2 BauGB. Daraufhin hat der Plan mit Begrindung in der Zeit
vom 28. Oktober bis 28. November 2003 im Bauamt Bremen-Nord offentlich
ausgelegen. Interessenten hatten in der Auslegungszeit zudem Gelegenheit
von einer Kopie des Planes mit Begrindung im Ortsamt Burglesum Kenntnis
zu nehmen.

Anlasslich der offentlichen Auslegung ist eine Anregung zum Planinhalt ein-
gegangen. Auf die Anlage zum Bericht wird verwiesen.

Anderung des Planentwurfs (Deckblatt)

Aufgrund verschiedener Anregungen von Tragern offentlicher Belange wah-
rend der offentlichen Auslegung, soll der Planentwurf gedandert werden.

Diese Anderungen sind in den Planentwurf (Deckblatt) eingearbeitet worden.
Eine Anpassung der Begriindung ist erfolgt. Die berthrten Trager 6ffentlicher
Belange wurden erneut beteiligt und haben den folgenden Anderungen zu-
gestimmt:

— Anstatt einer StraBenverkehrsflache im oOstlichen Planbereich, wird die
Flache als ein mit Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zu belastende Flache
festgesetzt.

— Fur die MIP-Flache wird eine Oberkante der baulichen Anlagen tiiber
vorhandener StraBenoberflache von 10,00 m festgesetzt. Die bereits aus-
gewiesenen OK fir die MI II/g-, MI I/g- und MI' [I-1lI/g-Flachen werden
jeweils um 0,50 m erhoht.

— Geringe Verschiebungen einer Stellplatzflache und bei den Baumpflan-
zungen.

— Anstatt einer StraBenverkehrsflache wird eine Verkehrsflache besonde-
rer Zweckbestimmung, Rad- und FuBweg, Anliegerverkehr sowie Fahr-
zeuge der zustandigen Versorgungsunternehmen festgesetzt.

— Die festgesetzte Grunflache, offentlich, wird verkleinert. Der westliche
Grinbereich wird entsprechend den Eigentumsverhaltnissen als private
Griinflache festgesetzt. Die Uberwegung dieser Flache fiir die Allgemein-
heit wurde vorab mittels stadtebaulichem Vertrag zwischen der Vorha-
bentragerin und der Stadtgemeinde Bremen geregelt und wird im Fol-
genden durch Grundbucheintragungen gesichert.

— Auf der offentlichen Grunflache ist eine Feuerwehrzufahrt zulassig.
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1.6

Die Plananderungen und Erganzungen sind geringfligig und bertihren nicht
die Grundziige der Planung. Mit dem von den Anderungen betroffenen Ei-
gentiimer ist unter Ubersendung der Plandnderungen eine eingeschrankte
Beteiligung durchgefiihrt worden. Der betroffene Eigentumer hat den Plan-
anderungen zugestimmt. Von einer erneuten offentlichen Auslegung wurde
daher gemaB § 3 Abs. 3 Seite 3 in Verbindung mit § 13 Ziffer 2 BauGB abge-
sehen.

Europarechtsanpassungsetz Bau (EAG Bau)

Vor Abschluss des Bauleitplanverfahrens ist das Europarechtanpassungsgesetz
Bau am 20. Juli 2004 in Kraft getreten. Fir den vorliegenden Bauleitplan er-
geben sich daraus keine Anderungen, da das Verfahren auf Grundlage der
Uberleitungsvorschriften (§§ 233 und 244 Abs. 2 BauGB) nach den bisherigen
Rechtsvorschriften fortgefuhrt wird.

Information des Beirates

Das Ortsamt Burglesum wurde durch die Zusendung einer Deputationsvor-
lage tUber die Plananderungen gemall Deckblatt unterrichtet.

3. Beschluss

Die Deputation fur Bau und Verkehr bittet den Senat und die Stadtbirgerschatft,
den Bebauungsplan 1238 mit Deckblatt fur ein Gebiet in Bremen-Burglesum
zwischen Hindenburgstrale, Eisenbahnstrecke Bremen-Burg-Bremen-Vege-
sack, Am Heidbergstift, Am Miuhlenbruch und Griinzug beidseitig der Ihle
einschlieBlich Begriindung in Kenntnis der eingegangenen Anregungen und
ihrer empfohlenen Behandlung (Anlage zum Bericht) zu beschlieBen.

Jens Eckhoff Dr. Carsten Sieling
(Vorsitzender) (Sprecher)

Begrindung zum Bebauungsplan 1238 flr ein Gebiet in Bremen-Burglesum zwi-
schen

A2

Hindenburgstralle

Eisenbahnstrecke Bremen-Burg-Bremen-Vegesack
Am Heidbergstift

Am Mduhlenbruch und

Grunzug beidseitig der lhle

Plangebiet
Lage, Entwicklung und Zustand

Das Plangebiet liegt im Ortsteil Lesum (Nr. 514) und hat eine Grofie von ca.
5,2 ha. Der westliche Planbereich ist iberwiegend bebaut. Es befinden sich
hier groBere Hallen eines Fabrikationsgebdaudes, eine Gartnerei und mehrere
Geschafte fir den taglichen Bedarf. Um die Grundstiicke weiterhin wirtschaft-
lich nutzen zu koénnen, besteht fur die Flachen der Fabrikationsgebaude so-
wie die Flachen der Gartnerei Bedarf an einer Umnutzung und Erweiterung
der uberbaubaren Flachen.

Der 6stliche Planbereich wird gepragt durch einen Grinzug, in dem die Ihle
verlauft. Das Plangebiet gehort naturraumlich zur Vegesacker Geest mit dem
Teilgebiet des Geestbachtales. Die potentiell-nattirliche Vegetation ist ein Geil3-
blatt-Eichen-Hainbuchenwald, ortlich Waldziest-Eichen-Hainbuchenwald und
Erlenbruchwald. Die Boden sind feucht bis nass; es handelt sich um grund-
wasserbeeinflusste Sandbdden, die zum Teil lehmig, ortlich moorig sind.

Geltendes Planungsrecht

Der Flachennutzungsplan Bremen in der Fassung der Bekanntmachung Mai
2001 stellt fir den westlichen Bereich Mischgebietsflache und fir den ostli-
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c2

chen Bereich Grunflache ,Parkanlage” dar. Der Bebauungsplan ist damit aus
dem Flachennutzungsplan entwickelt.

Der Bebauungsplan 382 A, bekannt gemacht am 3. November 1977, setzt fir
die westlichen Flachen an der Hindenburgstrae uberwiegend Gewerbeflache
und einen Teilbereich als Mischgebietsflachen mit ein- bis dreigeschossiger
Bauweise fest. Fir den ostlichen Planbereich gelten die Festsetzungen ,Fla-
chen fur die Landwirtschaft” und , offentliche Grinanlage”.

Ziele, Zwecke und Erforderlichkeit

Auf den Flachen nordlich der Hindenburgstralle, zwischen der Eisenbahn-
strecke und der Thle, findet ein Umstrukturierungsprozess vom produzieren-
den Gewerbe zu Einzelhandels- und Dienstleistungsbetrieben statt. Es fehlen
fur diesen Bereich planungsrechtliche Festsetzungen, anhand derer sich das
Gebiet stadtebaulich geordnet weiter entwickeln kann.

Mit der Starkung dieses zentralen Standortes soll ein Zusammenwachsen des
Doppelzentrums Lesum/Bremerhavener Heerstralle zu einem gemeinsamen
Stadtteilzentrum gefordert werden.

Im Einzelnen werden mit der Aufstellung des Bebauungsplanes folgende Ziele
verfolgt:

— Geordnete Weiterentwicklung der vorhandenen gemischten Nutzungs-
struktur aus Wohnen, Gewerbe, Handel- und Dienstleistungen zu einem
leistungsfahigen und attraktiven Geschaftszentrum unter Berticksichti-
gung der zu erwartenden Verkehrsentwicklung,

— stddtebauliche Betonung der landschaftlich pragnanten Lage des Ihle-
tales,

— Erhaltung und Entwicklung des Grinzuges mit Gewasser im Thletal un-
ter Beachtung der eventuell notwendigen AusgleichsmafBnahmen.

Fur die geordnete stadtebauliche Entwicklung im Sinne dieser Ziele ist die
Aufstellung eines neuen Bebauungsplanes erforderlich.

Planinhalt
Art der baulichen Nutzung

Die Festsetzungen in den bereits weitgehend bebauten Planbereichen paral-
lel zur HindenburgstraBe orientieren sich am Bestand. Es wird daher Misch-
gebiet festgesetzt.

Die Ausdehnung der Mischgebietsflache auf die rickwartigen Grundstuicks-
flachen erlaubt eine Erweiterung der Einzelhandelsunternehmen.

In den Teilen MI* und MP® des Mischgebietes werden im Erdgeschoss Woh-
nungen ausgeschlossen. Die gewerbliche Nutzung der Erdgeschosse soll die
Entwicklung des Gebietes zum Geschaftszentrum unterstitzen.

Lediglich auf den MI und MI!-Flachen, im Anschluss an das Ihletal, sind
auch im Erdgeschoss Wohnungen moglich. Hiermit wird der Lagegunst der
nahen Grunflachen Rechnung getragen.

Mal der baulichen Nutzung

Das MaB der baulichen Nutzung fur die Mischbebauung orientiert sich an
der vorhandenen Baustruktur parallel der HindenburgstraB3e.

Es werden uberwiegend zweigeschossige Bauzonen festgesetzt.

Um eine Betonung der Zasur zwischen dem Ihletal und der Bebauung zu er-
reichen, wird eine durchgehende Bauzone am Grunzig der Ihle festgesetzt.
Die Zone wird in der Hohe gestaffelt. Durch die angrenzende, grofe Grunfla-
che ist gentugend Freiraum gegeben, so dass hier aus stadtebaulichen Grin-
den eine gestaffelte Bebauung von ein bis drei Geschossen vertretbar ist.

Um mindestens ein zweigeschossiges und maximal ein dreigeschossiges Ge-
baude als Auftakt zum Geschaftszentrum zu erhalten, wird die MI!-Flache
mit einem Mindest- und HochstmaB festgesetzt.
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Die Hohenbegrenzungen flur die ostlichen zwei- und dreigeschossigen Bau-
zonen soll einer maBstabsprengenden Gebdudeentwicklung, entgegenwir-
ken.

Die ruckwartig gelegene Mischgebietsflache, an die sich nordlich eine klein-
teilige Wohnbebauung anschlief3t, wird nur eingeschossig festgesetzt, um ei-
nen vertraglichen Ubergang der Gebdudehéhen zur angrenzenden Wohnbe-
bauung herzustellen. Um dies zu garantieren, wird aulerdem eine Obergrenze
der baulichen Anlage mit maximal 10 m festgesetzt.

Fir die Baugebiete wird bei der Grundflachenzahl (GRZ) die Obergrenze der
Baunutzungsverordnung (BauNVO) tubernommen.

Bauweise und Baugrenzen

Fur die parallel zur Bahn und zur HindenburgstraB3e verlaufenden Bauzonen
westlich des Ihletales, wird zum Schutze der Grundsticke im MI?*-Gebiet vor
Larm die geschlossene Bauweise festgesetzt.

Auch fur die ein- und zweigeschossigen rickwartigen Mischflachen ist die
geschlossene Bauweise ausgewiesen. Hiermit wird der vorhandenen Bau-
weise nachgekommen und eine Abschirmung der Mischnutzung gegentiiber
der vorhandenen Wohnnutzung bzw. der Grunzone erreicht.

Lediglich fir das Grundstiick ostlich des Grunbereiches wird die offene Bau-
weise festgesetzt, um eine Vertraglichkeit mit der hier vorhandenen Anschluss-
bebauung herzustellen.

Die Bauzonen sind in der Regel grofiziigig geschnitten, um bei der Neuge-
staltung des Gebietes Gestaltungsireiraume zu bieten.

Aus Griinden der Verkehrssicherheit wird in der Planung davon ausgegan-
gen, dass mittelfristig nur eine Zufahrt an die Hindenburgstralle anschlief3t
(siehe hierzu auch unter C 4). Die dann notwendige Innenerschliefung be-
dingt auch die Neuordnung der Bauzonen gegentiber dem Bestand. Dies
wiederum setzt eine Umnutzung/Veranderung der zurzeit hier stehenden gro-
Ben Hallenflachen voraus.

Verkehrsflachen/Geh-, Fahr- und Leitungsrecht

Um Unfallgefahrenpunkte zu minimieren und den Verkehrsfluss auf der Hin-
denburgstraBle nicht tiibergebiihr zu behindern, sollen die zurzeit vorhande-
nen vier Zufahrten auf die auch mit Bussen stark befahrenen Hindenburg-
straBBe, auf zwei minimiert werden (eine 6ffentliche, eine private). Um dies zu
erreichen werden Bereiche ohne Ein- und Ausfahrten festgesetzt.

Eine interne ErschlieBung des westlichen Baugebietes ist damit notwendig.
Aufgrund der Vielzahl an unterschiedlichen Eigentumsverhdltnissen, ist eine
Festsetzung als offentliche StraBenverkehrsflache notwendig, um die Durch-
fihrung eines StraBenbaues zu garantieren.

Die Festsetzung einer 6ffentlichen StraBenverkehrsflache mit Wendeplatz und
Zuwegung als StraBenverkehrsflache besonderer Zweckbestimmung zur Stra-
Be ,Am Heidbergstift" ist aus den nachfolgen Griinden sinnvoll:

— eine stadtebaulich notwendige ErschlieBung ist trotz vielfaltiger Eigen-
tumsverhaltnisse durchsetzbar,

— der notwendige Abwasserkanal, der aus technischen Griunden an die
StraBe ,Am Heidbergstift” angeschlossen werden muss, liegt in einer
offentlichen StraBenverkehrsflache,

— mit der FuBweg- und Radfahrverbindung zur StraBe ,Am Heidbergstift"
ist eine stadtebaulich wichtige Verbindung zwischen dem Zentrum an
der Bremerhavener HeerstraBe zum Zentrum in Lesum gegeben.

Die festgesetzte StraBenverkehrsflache wird so bemessen, dass sie folgendes
Profil aufnehmen kann:

Beidseitig 1,75 m FuBweg, 5,00 m Fahrbahn.

Um nur eine fuB3- und radlaufige Verbindung vom Wendeplatz zur StraBle
+Am Heidbergstift” zu sichern, ist hier eine Verkehrsflache besondere Zweck-
bestimmung festgesetzt. Ausnahmen sind der Anliegerverkehr und die Be-
fahrung durch die zustandigen Versorgungsunternehmen.
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Die ostliche ErschlieBung erfolgt tiber einen schon vorhandenen, auch zu-
kinftig nicht verzichtbaren, privaten ErschlieBungsweg. Hier wird eine Fla-
che festgesetzt, die mit einem Geh-, Fahr- und Leitungsrecht belastet ist. Eine
privat rechtliche Regelung einer ErschlieBung der hinteren Bauzonen ist hier
moglich.

Stellplatze und Nebenanlagen

Neben den Bestandsflachen fiir Pkw-Einstellplatze werden im Plangebiet zu-
satzliche Flachen fur Stellplatze ausgewiesen. Hiermit wird dem Bedarf eines
Geschaftszentrums nachgekommen und eine Trennung zwischen Baukorpern
und Stellplatzen vorgegeben.

Nebenanlagen auf den nicht uberbaubaren Flachen werden aufgrund der
ausgewiesenen grofzugigen Bauzonen und Stellplatzzonen ausgeschlossen.

Grinflachen (6ffentlich/privat)

Die Grunflachen am Ihletal im nérdlichen und 6stlichen Planbereich sollen
erhalten bleiben. Sie werden als 6ffentliche bzw. private Grinflachen ausge-
wiesen. Um eine fuBlaufige Uberquerung iiber die private Griinfliche fiir die
Allgemeinheit zu bekommen, wurde ein Vertrag geschlossen und im Folgen-
dem wird dies durch Grundbucheintragungen abgesichert.

Versorgungsflachen

Mit der Festsetzung einer Flache als Wertstoffsammelplatz wird dem notwen-
digen Bedarf im Rahmen der stadtebaulichen Ordnung nachgekommen.

Nachrichtliche Ubernahmen und Hinweise

Die nach anderen Gesetzen und Verordnungen geltenden Vorschriften (hier:
Baumschutzverordnung des Landes Bremen, geschiitzte Biotope, Bremisches
Wassergesetz) werden nachrichtlich ibernommen, da dies fur die Umset-
zung des Bebauungsplanes notwendig oder zweckmaBig ist. Die Hinweise
dienen der Erlauterung und Beachtung. Sie haben keinen Festsetzungscha-
rakter.

Umweltpriifung

Das Bebauungsplanverfahren 1238 ist vor In-Kraft-Treten des EAG-Bau ein-
geleitet worden. Die Umweltprifung soll deshalb auf der Grundlage des § 244
Abs. 2 BauGB nach den bisher geltenden Vorschriften weitergefiihrt werden.
Danach hat eine Vorprifung des Einzelfalles ergeben, dass eine Umwelt-
vertraglichkeitsprufung nicht durchzufiithren ist.

Natur und Landschaft/Landschaftserlebnisfunktion

GroBere Auswirkungen des Bebauungsplans auf Natur und Landschaft sind
bei der Schaffung neuer Baufldchen nicht zu erwarten. Das Gebiet ist tiber-
wiegend bebaut und die dazwischen liegenden Freiflachen sind versiegelt.
Mit dem Bebauungsplan erfolgen Eingriffe durch eine 120 ldfm Feuerwehr-
umfahrt auf der Grunflache und eine damit verbundene Grabenverlegung,
fur die parallel hierzu ein Wasserrechtliches Genehmigungsverfahren durch-
gefihrt wird.
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Beeintrachtigte Funktionen . Voraussichtli- | erheblich/ | Flachen-
GroRe u. Bewertung der betroffenen Bereiche cher Bedeu- nachhal- | dquivalent
: tungsverlust tig
durch
Funktion Flache in gm Wertstufe Wertstufenveriust Wertstufen- | Wert x Flache

besondere von—auf veriust

Bedeutung
Biotop-/Okotopfunktion
Nahrstoffreicher graben (FGR) 0240 3 3-4 3 0720
120mx2m
Ruderalbeblisch (BRU) und 0960 3 3-4 3 2880
Baumgruppen (HB) am Graben
120mx8m
Baumgr. (HB), sonst. Feucht- 0330 4 4-v 4 1200
gebiisch (BF), Landroricht (NR)
30x10m
Fl. m. wassergebund. Decke 0300 2 2-V 2 0600
(TFW), Extensivrasen(GRE)
30mx10m
Summe 5400

Mafinahmen Voraussichtlicher Be- | Bendtigte Flachen-
deutungsgewinn durch | Flachen- dquivalent
grofle in
qm
Wertstufe ertstufen-
von—auf teigerung

Herstellung naturnaher nahrstoffreicher Klein- 34 1 4000 4000
gewdsser(SE), von Verlandungsbereichen
nahrstoffreicher Stillgewasser (VE), von Land-
réhrichtfidchen (NR), von Weidegebiischen
der Auen und Ufer (BA) durch Offnung des Ih-
le-Deiches 50mx80m
Herstellung eines Extensivrasens(GRE) an V-2 2 0600 1200
der Béschung des neuen Deiches 120mx 5m
Summe (gerundet) 5200

Die entsprechenden AusgleichsmaBnahmen sind unter der textlichen Fest-
setzung Nr. 5 aufgefiihrt und sind den anliegenden Baugebieten zugeordnet.

Die Grunflachen liegen laut Stadtentwicklungskonzept Bremen in dem orts-
teilubergreifenden Grunzug Nr. 1 — Platjenwerbe/Lesum (,Grunzug Ihletal”)

Das Landschaftsprogramm Bremen weist in dem Bereich der Vegesacker Geest
besiedelte Wohnbauflachen aus mit der Zielsetzung den vorhandenen Grin-
anteil zu erhalten und zu ergdnzen. Die textliche Festsetzung Nr. 5 bertck-
sichtigt dies entsprechend.

Fur den nordlichen und westlichen Planbereich ist im Landschaftsprogramm
Grunflache dargestellt. Die Bebauungsplanflache liegt in dem landschafts-
typischen Element ,Geestbachtal”.

Die Landschaftserlebnisfunktion wird mit dem Bebauungsplan durch die mog-
lichen Wegebeziehungen innerhalb der Grunflachen erhoht.

Larm

Wegen der Larmeinwirkungen von der Eisenbahnstrecke Bremen-Bremer-
haven und von der Hindenburgstrafe wird fiir die angrenzenden Mischgebiets-
flachen passiver Larmschutz festgesetzt.

Durch die Realisierung des Bebauungsplanes werden keine weiteren nen-
nenswerten Larmbeeintrachtigungen hervorgerufen.

Boden/Altlasten

Das gesamte Plangebiet ist mit einer anthropogenen Auffiillung von durch-
schnittlich 0,50 bis 1,50 m Machtigkeit bedeckt. Die Auffillung ist jedoch
uberwiegend organoleptisch und analytisch unauffallig.

In dem mit A gekennzeichneten Bereich wurde im Umfeld eines ehemaligen
Heizoltanks ein MKW-Schaden erkannt und begrenzt. In dieser Flache befin-
det sich eine Auffiillung von maximal 1,60 m Machtigkeit, sie ist mit Mineralol-
kohlenwasserstoffen (MKW) verunreinigt. Mit maximal 8.650 mg/kg MKW ist
selbst der Mafinahmenschwellenwert der LAWA tberschritten. Auch die
Grundwasserschopfprobe ist deutlich tiber dem MafBnahmeschwellenwert
belastet. Laut Gutachten ist aufgrund der aktuellen Nutzung (versiegelter
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Parkplatz) und der geologischen Situation keine akute Gefahrdung des Grund-
wassers zu befurchten. Mit dem Erhalt der Versiegelung (siehe textliche Fest-
setzung Nr. 6) ist sichergestellt, dass die plangemafie Nutzung unbedenklich
ist.

In dem mit B gekennzeichneten Bereich wurde auf der nordwestlichen Frei-
flache im Oberboden eine erhebliche Belastung mit Arsen gefunden. Sie liegt
mit 84 mg/kg Trockensubstanz (TS) deutlich tiber dem Prufwert fur Wohn-
gebiete. Eine Grundwasserkontamination ist nach den vorliegenden Erkennt-
nissen nicht zu erwarten. Mit einer Aufhohung (siehe hierzu textliche Festset-
zung Nr. 6) der mit Arsen verunreinigten Flache ist die plangeméadBe Nutzung
unbedenklich.

Wasser

Gegenuber dem Bestand werden nur schon versiegelte Freiflachen zusatz-
lich bebaut. Hiermit wird der vorhandene Wasserhaushalt nur sehr gering
beeintrachtigt.

Die Ver- und Entsorgung des Plangebietes ist durch die vorhandenen Syste-
me in der Hindenburgstrale und ,Am Heidbergstift” gegeben, so dass die
zusatzlichen Bauflachen angeschlossen werden konnen.

Aufgrund der geringen Tiefe des Abwasserkanals in der Hindenburgstrale
muss bei der Schmutzwasserentwéasserung die Bauflache der MI- und MI!-
Flachen entweder um ca. 1,00 m aufgehoht werden, was bezogen auf die
Nahe der Ihle und des Baugrundes zu befurworten ware, oder die Entwasse-
rung muss uber eine Druckleitung erfolgen.

Klima

Durch die zusatzliche Bebauung wird das Klima nicht beeinflusst, da keine
zusatzlichen Vegetationsflachen zerstort werden. Die Errichtung eines Bau-
korpers nahe dem Ihletal hat nur geringfugige klimatische Auswirkungen auf
die Frischluftzufuhr.

Weitere Umweltbereiche bzw. Wirkungsfelder sind durch die Planung nicht
betroffen.

Finanzielle Auswirkungen

Bei der Realisierung des Bebauungsplanes entstehen der Stadtgemeinde Bre-
men voraussichtlich folgende tberschldagig ermittelten Kosten:

Ausgaben fiir die Stadtgemeinde Bremen:

Brutto Netto
Stralkenbau (Neuerschlielung) Euro 195.000,00| Euro 19.500,00

Herstellung eines Rad- und Euro 35.000,00| Euro 35.000,00
Fullweges

Grunderwerb

StraRenverkehrsflachen/ Regu- Euro 277.500,00| Euro 27.750,00

lierungsflachen

Summe der Ausgaben ‘ Euro 507.500,00| Euro 82.250,00

Die oben genannten Kosten sind dem Sondervermoégen Infrastruktur zuzu-
ordnen. Die Finanzierung der MaBnahmen ist im Rahmen der jeweils zur
Verfiigung stehenden Haushaltsmittel vorgesehen. Der Anteil der Stadtge-
meinde richtet sich nach den gesetzlichen Vorschriften.

Nachrichtlich: Kosten fur Kanalbau (Bremer Entsorgungsbetriebe):

Der Stadtgemeinde Bremen entstehen hierdurch keine Kosten. Eventuelle Vor-
finanzierungen erfolgen durch Hansewasser.



Stadtebauliche Daten zum Bebauungsplan 1238
Stand: 19.03.2001

I. Nutzung der Flachen

1. Flache des Geltungsbereiches...........cccovvvviiiericiccicennnnnes evrvenes 5,25 100

1.1 davon: Vorhandene Baugebiete................cccoerveruinnnne, I 1,80 || 35

1.2 davon: Neue Baugebiete .........ccccccveveeveeeeeiieeeceeeerenne | o064 | 12 |
2. Bebaubare Fléche nach GRZ insgesamt' ...................... [ 0,38 ]| 7 |
3. Unbebaubare Fléache insgesamt.........c.ccceevveeceeniernnennen. [ 0,26 ]I 5 1
4. Baugebiete iNSgeSamL ...............cc.cc.ovuvmmeeereeeeereeeseesresesenens | 244 47 |

4.1 davon: Mischgebiet (MI, MI', )........... — e 244 | a7 |

4.2 davon: Aligemeines Wohngebiet (WA, WA').................. l I |

4.3 davon Gewerbegebiet (GE,GE‘,GEZ) .............................. - I j
5. Fiichen fiir Gemeinbedarf insgesamt.................cccooo......... L

6.1 davon: Zweckbestimmung.........ccccccovmreieieiniiiiicn e, I_

6.2 davon: Zweckbestimmung........cccceeeriiiiiiiiiicnn e [ “ ]

6. Verkehrsflachen insgesamt (incl. kl. Versorg.FIéi.). .......... . 0,34 I 6 I

6.1 davon: Vorhandene Verkehrsflachen..................ccccu...... ' 0,07 || 1 l

6.2 davon: PIanstralen.........co.ecveeceeieereeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeseanns | 027 | 5 |
7. Flachen fiir Versorgung insgesamt......................... e L |
7.1 davon: Zweckbestimmung (Wertstoffsammelpl.)............ {_ _I
7.2 davon: Zweckbestimmung..........coveeeccieeieee e | “ |

8. Griinflaicheninsgesamt..............c.occorieiiiiiiicieccceee e, | 2,47 I 47 |
8.1 davon: Offentliche Griinflichen (z.T. mit Wegeverb. u. Gewésser)l 2,00 “ 38 |

8.2 davon: Private Griinflichen (.T. mit Wegeverb. u. Gewaisser )... | o047 | 9

|

ha
9. Sonstige Flachen insgesamt....................... rreesseenesnsees
~ (z.B.) Fiachen fur Pflanzbindungen...........c...cccoecconeuennce.
(z.B) WESSEHIACNE ...cocr e eeeree e seeees s seeeeeeseesss oo [:I
11. Ausgleichsflichen nach § 1a BauGB insges. 2,34
11.1davon in den o. aufgefiihrten Flachen enthalten 2,34
11.2 davon aufierhalb des Bebauungsplans liegend...... :

* einschlieBlich Flichen fiir Garagen, Stellplitze und Nebenanlagen

— 9 —



. Wohnungsbaupotential

. Anzahl %

1. Neu moglich werdende Wohneinheiten (WE) insgesamt....... 30 100
1.1 WE in Einzel- und Doppelhdusem.............ccceoereeereeierennas | |
Davon auf stidtischen FIECheN ............ccccvveveeeirereeeeeenn. I | ]
1.2 WE in Reihenh8USEemM..........ccociiieriiirecciiiee i, | || l
Davon auf stidtischen FIACheN ..........cc.ecueveveeeercereennens [ |[ ]
1.3 WE in Mehrfamilienh&USemn’ .............ceeeerusssssisnseneee | 30 | 100 |
Davon auf stadtischen FIEChEN ........cco...oreeerrrerrnrrrsnnn. | | ]
2. Mit vorhandener ErschlieRung magliche WE (2.B. Bauliicken) | _ | |
3. Mit neuer ErschlieBung mogliche WE.........cc..ccvevureueerenereene | | |
4. Neu médgliche WE ffentlich erschlOSSeN.............oo.voeevevoreee.. | I |
5. Neu mogliche WE privat erschlossen.......c...ccooccveiiennnnennnnn, I " |
6. Einwohnerzuwachs (Annahme: 2,4 E / WE)........cccoevecuerrnnnn. | 72E |

. 7. Bebauungsdichte bezogen auf geplante Baugebiete (I. 1.2). [ 113 E/ha

]

* Annahme: Je 85 m? BruttogeschoBfliche 1 Wohneinheit

— 10 —
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Druck: Hans Krohn - Bremen



