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Mitteilung des Senats vom 10. Mai 2005

Bebauungsplan 2255 fiir zwei Gebiete in Bremen-Hemelingen zwischen Bundes-
autobahn A 1, Eisenbahnstrecke Bremen-Osnabriick, nérdlich Dahlwasdeich und
Grenze zwischen Flur 268 und Flur 269 und zwischen Dahlwasdeich, Landes-
grenze, Weser und Eisenbahnstrecke Bremen-Osnabriick

Blatt A und Blatt B
(Bearbeitungsstand: 19. Januar 2005)

Als Grundlage der stadtebaulichen Ordnung fiur das oben naher bezeichnete Ge-
biet wird der Bebauungsplan 2255 (Bearbeitungsstand: 19. Januar 2005) vorge-
legt.

Die Deputation fir Bau und Verkehr hat hierzu am 8. April 2005 den als Anlage
beigefligten Bericht erstattet.

Dem Bericht der Deputation fiir Bau und Verkehr ist eine Anlage beigefiigt, in der
die eingegangenen datengeschiitzten Anregungen einschliefllich der hierzu ab-
gegebenen Stellungnahmen enthalten sind.*)

Der Bericht der Deputation fiir Bau und Verkehr wird der Stadtbtirgerschaft hiermit
vorgelegt.

Der Senat schliefit sich dem Bericht der Deputation fiir Bau und Verkehr ein-
schlieBlich Anlage zum Bericht an und bittet die Stadtbiirgerschaft, den Bebau-
ungsplan 2255 (Bearbeitungsstand: 19. Januar 2005) in Kenntnis der eingegange-
nen Anregungen zu beschliefen.

Bericht der Deputation fur Bau und Verkehr

Bebauungsplan 2255 fiir zwei Gebiete in Bremen-Hemelingen zwischen Bundes-
autobahn A 1, Eisenbahnstrecke Bremen—-Osnabriick, nordlich Dahlwasdeich und
Grenze zwischen Flur 268 und Flur 269 und zwischen Dahlwasdeich, Landes-
grenze, Weser und Eisenbahnstrecke Bremen-Osnabriick

Blatt A und Blatt B
(Bearbeitungsstand: 19. Januar 2005)

Die Deputation fiir Bau und Verkehr legt den Bebauungsplan 2255 und die Be-
grindung zum Bebauungsplan 2255 vor.

Europarechtsanpassungsgesetz Bau (EAG Bau):

Vor Abschluss dieses Verfahrens ist das Europarechtsanpassungsgesetz Bau am
20. Juli 2004 in Kraft getreten. Fiir das vorliegende Bauleitplanverfahren ergeben
sich daraus keine Anderungen, da das Verfahren auf Grundlage der Uberleitungs-
vorschrift (§ 244 Abs. 2 BauGB 2004) nach den bisherigen Vorschriften des Bau-
gesetzbuches abgeschlossen werden soll.

*) Die Anlage zu dem Bericht der Deputation fiir Bau und Verkehr ist nur den Abgeordneten
der Stadtburgerschaft zuganglich.

1 —



A)

5.11

Verfahren nach dem Baugesetzbuch (BauGB)
Planaufstellungsbeschluss

Die Deputation fiir Bau hat am 15. November 2001 einen Planaufstellungs-
beschluss gefasst. Dieser Beschluss ist am 4. Dezember 2001 o6ffentlich be-
kannt gemacht worden.

Frihzeitige Burgerbeteiligung nach § 3 Abs. 1 BauGB

Zum Bebauungsplanentwurf 2255 ist am 17. April 2002 vom Ortsamt Heme-
lingen eine frihzeitige Beteiligung der Biirger an der Bauleitplanung in
einer offentlichen Einwohnerversammlung durchgefiihrt worden. Das Er-
gebnis dieser Buirgerbeteiligung ist von der Deputation fiir Bau und Verkehr
vor Beschluss der offentlichen Auslegung behandelt worden.

Beteiligung der Trager offentlicher Belange nach § 4 BauGB

GemalB § 4 Abs. 1 BauGB sind die zustandigen Trager offentlicher Belange
einschlieBlich des Beirates Hemelingen bei der Aufstellung der Planung
beteiligt worden. Uber das Ergebnis dieser Beteiligung ist die Deputation
fir Bau und Verkehr vor Beschluss der offentlichen Auslegung informiert
worden. Die Trager offentlicher Belange sind Uber die offentliche Ausle-
gung gemal § 3 Abs. 2 BauGB unterrichtet worden.

Offentliche Auslegung nach § 3 Abs. 2 BauGB

Die Deputation fiir Bau und Verkehr hat am 10. Juni 2004 beschlossen, dass
der Entwurf des Bebauungsplanes 2255 mit Begriindung o6ffentlich auszu-
legen ist. Der Planentwurf mit Begriindung hat vom 23. Juni 2004 bis 23. Juli
2004 gemalB § 3 Abs. 2 BauGB beim Senator fiir Bau, Umwelt und Verkehr
offentlich ausgelegen. In der gleichen Zeit hat Gelegenheit bestanden, vom
Entwurf des Planes mit Begrindung im Ortsamt Hemelingen Kenntnis zu
nehmen.

Ergebnis der offentlichen Auslegung
Stellungnahmen von Tragern offentlicher Belange

Anlasslich der erneuten Tragerbeteiligung im Rahmen der 6ffentlichen Aus-
legung sind von Tragern offentlicher Belange folgende Stellungnahmen ein-
gegangen:

Der Naturschutzbund Deutschland (NABU), Landesverband Bremen e. V.,
Contrescarpe 8, 28203 Bremen, teilt mit Schreiben vom 21. Juni 2004 Fol-
gendes mit:

.dass Sie den Ausschluss von Autohdausern und Werksverkaufen aus unse-
ren Stellungnahmen vom 26. Februar 2004 tubernahmen, begriflen wir.
Dennoch blieben viele unserer Stellungnahmen unbertcksichtigt, die wir
hiermit erneut nennen:

Aufgrund der vielfaltigen Industrie- und Gewerbebrachen im Land Bremen
und insbesondere in den Hafenstandorten lehnen wir die erneute Inanspruch-
nahme der letzten Reste Bremer Kulturlandschaft grundsatzlich ab. Zunachst
sollten nicht mehr genutzte ehemalige Gewerbeflachen aufbereitet und dem
Markt angeboten werden. Auch ergibt eine intelligente Nachverdichtung
bestehender Gewerbeflachen gentigend Moglichkeiten der Gewerbean-
siedlung. Die Nutzung der bestehenden Flachenreserven hat absoluten Vor-
rang vor der Zerstorung der freien Landschaft.

Das betroffene Gebiet wurde nicht ohne Sinn unter Landschaftsschutz ge-
stellt und birgt zumindest in Teilen hohe 6kologische Werte. Daher lehnen
wir die Aufhebung des Landschaftsschutzes und die Anderung des Fla-
chennutzungsplanes strikt ab.

Zur Begrindung des Bebauungsplanes wird insbesondere die Notwendig-
keit der Ansiedlung von Zulieferbetrieben fir das Daimler-Chrysler-Werk
in Bremen-Sebaldsbriick angefiihrt. Gleichzeitig lassen die Einschrankun-
gen der Baugebiete Dienstleistungsbetriebe und Einzelhandelsbetriebe mit
bis zu 1200 Quadratmetern Geschossflache zu.
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Wir bitten deshalb um Auskunft, was diese Firmen mit der Zulieferung fur
Daimler-Chrysler zu tun haben. Ebenfalls ist fiir uns nicht nachvollziehbar,
weshalb im ersten Bauabschnitt dieses hochwertigen Gewerbegebietes'
nicht unerhebliche Flachen fiir ein Hotel, eine Tankstelle oder ein Fast-
Food-Restaurant verschwendet wurden? Die auf diese Weise erzeugte un-
notige Platznot darf nun auf keinen Fall mit der Versiegelung enormer Fla-
chen von Kulturlandschaft ,belohnt’ werden.

Die Erlduterungen zur Anderung des Flachennutzungsplanes zu 3.2 Alter-
native Standorte zeigen die rein ergebnisorientierte Herangehensweise der
Planer. Wenn die Vorgabe grofle, freie Flachen beinhaltet, hat Flachen-
recycling keine Chance. Diese ,Think big Mentalitédt' reicht jedoch als Plan-
begrindung oder ernsthafte Alternativensuche keinesfalls aus. Es ist dazu
eine schon dreist anmutende Verhohnung des Blrgerwillens und -engage-
ments in den betroffenen Stadtteilen, wenn die Vernichtung der Marschen
im Bremer Osten mit einem Trostpflaster gelindert werden soll, dergestalt,
dass in der Osterholzer Feldmark immerhin keine Gewerbeflachen ausge-
wiesen wiirden. Unerwdahnt bleibt, dass dennoch auch diese jahrhunderte-
alte Kulturlandschaft durch ein weiteres unsinniges (jedoch Wohn)Baugebiet
zerstort wird.

Die Einschatzung in der FFH Vertraglickeitsstudie und der UVP, durch das
Gewerbegebiet wiirde keine erhebliche Beeintrachtigung des EU Vogel-
schutzgebietes Weseraue erfolgen, konnen wir nicht nachvollziehen. Ei-
nerseits soll die ,Erlebbarkeit der Grunflachen auch von der Strafie aus
gegeben sein” (S. 18, B-Plan-Begrundung), andererseits sollen zur Kompen-
sation der verloren gehenden Naherholungsflaichen Wege und Aussichts-
tirme ausgerechnet im oder am sensiblen Vogelrastgebiet im Deichvorland
neu gebaut werden. Zudem beeintrachtigt der Verlust der tiberbauten Acker-
flachen durchaus das Angebot an Nahrungsflachen. Die nach dem vorlie-
genden B-Plan zu uberbauenden Flachen mogen nicht die bedeutendsten
sein, es ist aber auch nicht klar geworden, ob sie in besonderen Situationen
als Ausweichgebiet dienen. Hier fehlen langfristige Beobachtungen.

Die Verluste der Graben sollen tiber die Schaffung eines Stillgewdssers aus-
geglichen werden. Wir halten diese Form des Ausgleichs allenfalls fiir eine
ErsatzmaBnahme, da die Lebensraume und ihre Bewohner sich sehr stark
voneinander unterscheiden. Hier ist nachzubessern.

Die Nutzung des ,Abfallproduktes’ Sandentnahmesee als Ausgleich mag
noch gerade akzeptabel sein, wenngleich wir hier eher eine Minderung
denn einen echten Ausgleich sehen. Vollkommen unannehmbar ist jedoch
die Form des ,doppelten Ausgleichs’, die mit der am Sandentnahmesee fiir
zwei sich in Teilen widersprechenden Nutzungen (Naturschutz und Erho-
lungsausgleich) angestrebt wird. Eine Nutzung als Badeteich mindert in je-
dem Falle den Naturschutzwert der Flache. So wichtig der Erholungsaspekt
und die Menschen gerade im urbanen Raum sind, ehrlicherweise sollte je-
doch der Ausgleich sauber und nachvollziehbar voneinander getrennt wer-
den. Wenn ein zusdtzlicher Badeteich in dieser Region notwendig ist, sollte
der Naturschutzausgleich an anderer Stelle erfolgen.

Fachlich tiiberhaupt nicht nachvollziehbar ist die Lage des kleinen Extra-
Teiches, der ausschlieflich dem Naturschutz zugute kommen soll. Abge-
trennt durch die HauptstraBe des Gebietes, die Europaallee, wiirde diese
MaBnahme zur jahrlichen Todesfalle fiir etwaige Amphibienpopulationen
werden. Als entsprechend wertlos sehen wir diese MaBnahme an.

Einen wirklichen Ausgleich fur die Verluste der Hecken konnen wir nicht
erkennen. Wir fordern deshalb eine Deichriickverlegung auf gesamter Li-
nie mit Zulassen einer nattirlichen Sukzession auf gesamter Flache. So
wiirden wertvolle Weichholz-Auwaldstrukturen entstehen. Der Verweis auf
uralte Wasserbaugutachten aus den 50er Jahren ist fur uns inakzeptabel
und unglaubwtirdig, da die ,Flaschenhdlse' fur einen ziugigen Wasserab-
fluss nach Hochwasserereignissen bestimmt nicht etwaige Geholze, son-
dern die massiven Damme fur die Weserquerungen der Eisenbahn und der
Autobahn sind.

Nicht beantwortet ist auch immer noch die Frage nach den Individuenzah-
len besonders der Libellen-Zahlung. Auf Seite 10 des landschaftsokologischen
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Fachbeitrages wird eingeraumt, dass die Libellen nur an wenigen Gewas-
sern untersucht wurden. Bei dieser Untersuchungsintensitat sind die Zah-
lungen nur von Einzelindividuen der Kleinen Mosaikjungfer und der Klei-
nen Binsenjungfer erklarbar. Hier miissen noch erhebliche Nach-
besserungen erfolgen, ansonsten mussen wir eine absichtlich ungentigen-
de Untersuchung zur bewussten Abwertung des Gebietes unterstellen.

Die in Punkt 5. der Begrundung des B-Planes aufgefiihrten MaBnahmen
zur Verminderung bergen in sich eine falsche Herangehensweise respekti-
ve Schonfarberei. Die Nichtzerstorung von Biotopen ist keine aktive Minde-
rung, sondern eine passive Nicht-Zerstorung.

Den fach- und sachgerechten Umgang mit Gefahrstoffen fir eine Minde-
rung der Beeintrachtigungen des Schutzgutes Boden zu deklarieren, ist schon
eine dreiste Form inhaltsloser Schonrednerei. Der fach- und sachgerechte
Umgang mit Gefahrstoffen ist gesetzlich vorgeschrieben, also eine Selbst-
verstandlichkeit! Nur hiertiber hinausgehende Handlungen konnten als Min-
derung gewertet werden.

Gibt es Erfahrungen mit erfolgreicher Umsetzung von Sumpf-Wolfsmilch-
Bestdnden? Bei der Krebsschere gab mit Umsetzungen unseres Wissens
nach auch negative Erfahrungen.

Die konsequente Begrinung der nach Stden orientierten Fassaden' wird
von uns hingegen als sinnvolle MaBnahme zur Eingriffsminderung angese-
hen. Allerdings fordern wir die verbindliche Festschreibung der Anlage,
Pflege und des Erhalts solcher Wandbegriinungen mit festgeschriebenen
Konsequenzen und Sanktionen bei Zerstorung (Wiederherstellung auf Kos-
ten des Eigentumers).

Als weitere MinderungsmafBnahmen fordern wir die verbindliche Fest-
schreibung von Griindachern mindestens jedoch Kiesddchern (als Brutplatz
z. B. des Austernfischers) auf allen Flachdachern.

Im Sinne des Klimaschutzes und zur Forderung des Images Bremens als
technologisch innovativer Standort missen ebenfalls Mindestflachenanteile
fir Photovoltaik oder Solaranlagen auf den Déachern festgeschrieben wer-
den.

Zum Verkehrskonzept fordern wir die verbindliche Einrichtung ein Halte-
punktes fir die City-Bahn."

Die Deputation fiir Bau und Verkehr gibt hierzu folgende Stellungnahme ab
(jeweils nach Themenbereichen gegliedert):

1. Keine Ausweisung von neuen Gewerbeflachen

Oberstes Ziel der Wirtschaftsstrukturpolitik ist die Schaffung nachhal-
tiger Beschaftigung. Fur dieses Ziel sind weiterhin Gewerbeflachen fur
ein differenziertes Angebot in verkehrsgunstiger Lage erforderlich. Im
Standortwettbewerb ist eine bedarfsgerechte Flachenbereitstellung
notwendig. Gleichzeitig werden alte Gewerbestandorte und brachlie-
gende Flachen entwickelt. Das bedeutet jedoch nicht, dass auf neue
Flachen verzichtet werden kann.

Das Gewerbegebiet Hansalinie besitzt eine hervorragende Standort-
qualitat und trifft auf eine hohe Nachfrage. Flachennutzungsplanande-
rung und Bebauungsplanaufstellung sind deshalb erforderlich, um die
genannten Ziele verwirklichen zu koénnen.

2. Infragestellung der Zulassigkeit von Dienstleistungsbetrieben, Einzel-
handelsbetrieben und Autohdusern bei gleichzeitiger Festschreibung
von Zulieferbetrieben

Im Gewerbegebiet Hansalinie sollen hauptsachlich Unternehmen an-
gesiedelt werden, die den Lagevorteil an der BAB 1 benoétigen. Die
Anbindung an das Uberregionale StraBennetz ist ein wichtiger Vorteil.
Neben Zulieferbetrieben fiir DaimlerChrysler wird das Plangebiet haupt-
sachlich auf Produktions- und Dienstleistungsbetriebe ausgerichtet.

Bereits heute haben die Betriebe im Gewerbegebiet Hansalinie ca. 1200
Beschaftigte. Fur die ortliche Versorgung von Mitarbeitern und Besu-
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chern werden in der textlichen Festsetzung Nr. 2 Einzelhandelsbetriebe
mit einer Verkaufsflache bis zu 700 m? als Ausnahme zugelassen. Grof3-
flachige Einzelhandelsbetriebe werden ausgeschlossen.

Zum Verzicht auf eine gewerbliche Entwicklung in der Osterholzer
Feldmark In der Osterholzer Feldmark war vor der Gewerbeflachenpla-
nung fur die Hemelinger, Arberger und Mahndorfer Marsch eine Gewer-
beflachenplanung von ca. 30 ha vorgesehen, um den erheblichen Fla-
chenbedarf im Bremer Osten abdecken zu kénnen. Durch die Flachen-
erschlieBungen in den oben genannten Gebieten werden Gewerbe-
flachen in der Osterholzer Feldmark nicht mehr benétigt. Die Flachen
in der Osterholzer Feldmark konnen damit vollstandig fir den Woh-
nungsbau und eine landschaftliche Entwicklung entwickelt werden.

Ablehnung von Wegen und Aussichtstiirmen im Deichvorland

Die Wegeftihrung im AuBendeichsbereich wird erst im Zuge der Aus-
fihrung der KompensationsmaBnahmen im AuBendeichsgelande ab-
schlieBend festgelegt. Sie wird so erfolgen, dass einerseits die
Erlebbarkeit der neu gestalteten Flachen gewadahrleistet ist und
andererseits nachteilige Auswirkungen durch Beunruhigung sensibler
Bereiche (in erster Linie die Wasserflachen) vermieden werden. Der
Bau von Aussichtstiirmen ist nicht vorgesehen.

Anlage von Graben wird nur als ,ErsatzmaBnahme"” akzeptiert

Der Verlust von Graben einschlieBlich des Arberger Kanals wird nicht
durch den Bau von Stillgewassern, sondern durch den Bau neuer Gra-
ben und durch die Neugestaltung des verlegten Arberger Kanals aus-
geglichen. Die fiir den Verlust der Graben vorgesehene Neugestaltung
des Grabensystems ist deshalb eine AusgleichsmafBnahme.

Forderung nach Trennung der Funktionen des Sandentnahmesees (Nah-
erholung/Naturschutz)

Der Sandentnahmesee ist in erster Linie fiir die wasserbezogene Erho-
lung geplant. Die naturschutzfachlichen Aspekte treten deshalb dahinter
zuruck. Diese Zielsetzung ist planerisch gewollt. In der naturschutz-
fachlichen Bilanz wird der See deshalb entsprechend gering bewertet.

Ablehnung der nérdlich der Europa-Allee geplanten Wasserflachen als
AusgleichsmaBnahme

Die Anlage der Wasserfldache ist aus gestalterischen Griinden erfolgt.
Ob das Gewasser von Amphibien besiedelt wird und wie sich Wande-
rungsbewegungen einstellen ist nicht vorhersehbar. Moglich ist auch
eine Bewegung nach Norden, weil sich dort geeignete Sommer- und
Winterlebensraume finden.

Forderung nach Deichriickverlegung als Ausgleich fiir den Verlust von
Hecken

Als Ausgleich fur den Verlust von Hecken entstehen zahlreiche lineare
Geholzbiotope im Binnendeichsbereich. Die Bilanz dafir ist annahernd
ausgeglichen. Eine Auenwaldentwicklung im Aulendeichsbereich kann
kein Ausgleich fiir den Verlust von Hecken sein. Auenwalder entstehen
unter vollig anderen, mit Heckenbiotopen nicht vergleichbaren Stand-
ortbedingungen. Eine Deichriickverlegung ist aus diesen Griinden als
Ausgleich hierfiir nicht geeignet.

Unzureichende Libellenzahlung

Bestandsaufnahmen haben den betroffenen Naturraum ausreichend do-
kumentiert. Libellenfunde, z. B. am Arberger Kanal, weisen auf die
besondere Bedeutung einzelner Teillebensrdaume hin. Die gewdahlte Er-
fassungsmethode ist der Aufgabenstellung angemessen. Noch detail-
liertere Untersuchungen fithren eventuell zum Nachweis einiger wei-
terer Arten. Fir die Beurteilung des Eingriffs und die Konzeption des
Ausgleichs entstehen dadurch jedoch keine neuen Erkenntnisse.
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5.1.2

10. ,MaBnahmen zur Verminderung"” (Punkt E) 5 der Begrindung) wer-
den in Bezug auf Biotoperhaltung und auf den sachgerechten Umgang
mit Schadstoffen als falsch erachtet.

Nach den Bestimmungen der Naturschutzgesetzgebung sind die Mog-
lichkeiten zur Vermeidung und Minderung von nachteiligen Umwelt-
auswirkungen darzustellen. Die entsprechenden Mafinahmen sind unter
Punkt E) 5 der Begrindung zum Bebauungsplan aufgefiihrt. Durch
Plandanderungen wahrend der Planaufstellung wurden bereits Eingriffe
in Natur und Landschaft verringert. Die teilweise Erhaltung von Hecken-
strukturen und der Erhalt des grofiten Teils des im Plangebiet gelege-
nen § 22 a-Biotops sind daher als Vermeidungs- bzw. Minderungs-
maBnahmen im Sinne von § 11 Abs. 3 BremNatSchG anzusehen. Mit
den entsprechenden Festsetzungen haben die natur- und umweltschutz-
fachlichen Belange in der Bauleitplanung Berticksichtigung gefunden.

Der sachgerechte Umgang mit Schadstoffen ist rechtlich vorgeschrie-
ben. Die Benennung als Vermeidungs- bzw. Minderungsmafnahmen
dient lediglich der Verdeutlichung dieser Verpflichtungen.

11. Umsetzung von Sumpf-Wolfsmilch-Bestanden nicht moéglich

Erfahrungen tuber Umsetzung von Wolfsmilch-Bestanden liegen hier
nicht vor. Aufgrund der Standortanspriche der Sumpf-Wolfsmilch und
der in der Nahe vorhandenen geeigneten Ersatzstandorte werden die
Erfolgsaussichten fiir eine Umsetzung jedoch positiv beurteilt. Durch
ein gezieltes Monitoring, das im nachfolgenden wasserrechtlichen Ge-
nehmigungsverfahren festzulegen ist, wird der Erfolg der MaBBnahme
uberprift werden, so dass ggf. Nachbesserungen zum Ausgleich vor-
genommen werden konnen.

12. Festschreibung von Anlage, Pflege und Erhaltung von Wand- und
Dachbegriinungen/Mindestflachenanteile fiir Photovoltaik oder Solar-
anlagen

Die Festschreibung derartiger Mafinahmen hat sich in der Vergangen-
heit nicht bewdahrt. Sie ist nur dort praktikabel und erfolgreich, wenn
dies vom Bauherren gewollt und die Anlagen entsprechend gepflegt
und gewartet werden.

13. Verbindliche Festschreibung eines Haltepunktes fir eine City-Bahn

Der mogliche Haltepunkt fiir die City-Bahn stellt eine Option dar, de-
ren Umsetzung von betriebswirtschaftlichen und politischen Entschei-
dungen Dritter abhangig ist. Auf diese hat das Planverfahren keinen
Einfluss.

Die Deputation fiir Bau und Verkehr empfiehlt, den Planentwurf unveran-
dert zu lassen.

Die Architektenkammer Bremen, Geeren 41/43, 28195 Bremen, teilt mit
Schreiben vom 12. Juli 2004 Folgendes mit:

.zu dem o. a. Bebauungsplan verweisen wir nochmals nachdriicklich auf
unsere ausfuhrliche Stellungnahme vom 20. Februar 2004."

Wiederholung der Stellungnahme der Architektenkammer Bremen vom 20.
Februar 2004 (bereits in der Sitzung der Deputation fir Bau und Verkehr am
10. Juni 2004 behandelt):

.die im Verfahren des Bebauungsplanes 2135 — Gewerbepark Hansalinie —
in unserem Schreiben vom 18. Juni 1997 vorgetragenen Bedenken gelten
im Wesentlichen auch fur den vorliegenden Planentwurf fiir die Erweite-
rung des Gewerbeparks Hansalinie. Aus entwicklungspolitischen, verkehrs-
technischen und 6kologischen Griinden ist es zwar richtig, Gewerbegebiete
nahe und entlang einer Autobahn zu erschliefen, jedoch spielen hier auch
eine Reihe weiterer Gesichtspunkte eine wesentliche Rolle.

1. Mit der Ausweisung dieses Gewerbegebietes und der weiteren Vorga-
ben des ,Rahmenplanes fiir Gewerbe und Landschaft in der Arberger/
Mahndorfer Marsch' wird der letzte groBe zusammenhangende Frei-
raum im Stdosten der Stadt mit Ausnahme eines schmalen Streifens
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entlang der Weser bis an die Landesgrenzen hin zerstort. Ein Frei-
raum, der derzeit als Landschaftsschutzgebiet ausgewiesen ist, ist da-
mit unwiederbringlich verloren.

2. Die Architektenkammer fordert immer wieder, dass Bebauungsplane
aus den Flachennutzungsplanen entwickelt werden. Auch in diesem
Falle ist es offensichtlich, dass der falsche Weg gegangen wird: Die
Anderung des Flachennutzungsplanes soll nachtrédglich die Festset-
zungen des Bebauungsplanes sanktionieren. Das kann nicht der Sinn
einer vorausschauenden Bauleitplanung sein und widerspricht den Vor-
schriften des Baugesetzbuchs.

3. Die Konfrontation mit der Nachbarstadt steht noch aus. Im Regionalen
Raumordnungsprogramm des Landkreises Verden ist der gesamte Be-
reich sudlich der Ortslage Achim Uphusen als ,Gebiet zur Verbesse-
rung der Landschaftsstruktur und des Naturhaushaltes’, ,Vorranggebiet
fur Freiraumfunktionen' und ,Vorsorgegebiet fiir Natur und Landschaft’
dargestellt. Die Europa Allee und die weiteren Baustufen des Gewerbe-
gebietes sollen bis direkt an die Stadtgrenze zu Achim gefiithrt werden,
eine Abstimmung mit den Planungen dieser Stadt ist dabei jedoch nicht
erfolgt. Der vorliegende Entwurf des Bebauungsplanes und auch die 2.
Anderung des Flachennutzungsplanes beschrdnken sich bewusst auf
die Baustufen 1 und 2 und klammern die zukiinftig vorgesehenen Bau-
stufen 3, 4 und 5 vorldufig aus, damit eine Auseinandersetzung mit der
Nachbarstadt und dem Landkreis Verden vorerst vermieden wird. Da-
mit werden jetzt Fakten geschaffen nach dem Prinzip der Politik der
kleinen Schritte, mit denen spater die Stadt Achim und der Landkreis
unter Druck gesetzt werden konnen.

4. Den Unterlagen zufolge ist die Vermarktung der Flachen im Gewerbe-
park Hansalinie erfolgreich. Die Architektenkammer weist jedoch noch-
mals daraufhin, dass im Bremer Stadtgebiet viele, insbesondere auch
untergenutzte oder brachliegende, potentielle Gewerbegebiete vorhan-
den sind und dass vorrangig diese Flachen einer neuen gewerblichen
Nutzung zugefiihrt werden sollten. Durch die neue Autobahn 281 wird
auch bei diesen Gebieten eine hervorragende Anbindung an das Auto-
bahnnetz moglich sein. AuBerdem sollten die finanziellen Mittel, die
im Gewerbepark Hansalinie fir den Ankauf, die ErschlieBung, die er-
forderlichen AusgleichsmaBnahmen, die Aufhohung des Gelandes und
die zukinftige Unterhaltung erforderlich sind, besser in die Sanierung
und Wiederbelebung vorhandener Gewerbegebiete investiert werden.

5. Die Auswirkungen und Immissionen der neuen Gewerbegebiete auf
das nordlich der Autobahn liegende Wohngebiet sind nicht untersucht
worden. Auch bei diesen erforderlichen Untersuchungen ist es unab-
dingbar, die im Rahmenplan vorgesehenen Baustufen 3, 4 und 5 bereits
jetzt einzubeziehen.

6. Die Versuche, den verbleibenden schmalen Rest Natur an der Weser
fir die Bewohner von Hemelingen und Arbergen tber die verbleiben-
den Schneisen zwischen den Baugebieten erreichbar zu machen, sind
kimmerlich. Ein hundert bis zweihundert Meter breiter und 1,4 Kilo-
meter langer Streifen zwischen Gewebebauten ist nicht attraktiv oder
einladend fur Erholungssuchende.

7. Aus den Unterlagen geht nicht hervor, ob sich durch die Umweltver-
traglichkeitsprifung nicht weitere Argumente gegen die Ausweisung
der gewerblichen Bauflachen ergeben.

Mit dem bisher erschlossenen Bereich des Gewerbeparks Hansalinie sind
zu unserem groBen Bedauern bereits Fakten geschaffen. Gewiss sind die
Flachen entlang der Autobahn nicht ungeeignet fir die Nutzung als
Gewerbegebiet. Wenn dieses zu planende Gewerbegebiet jedoch beschrankt
wiurde auf den von der Eisenbahn durchschnittenen und von der Autobahn
gebildeten Bogen, also auf der Siidseite begrenzt wiirde von einer geraden
Linie zwischen Eisenbahnbriicke und Mahndorfer See (siehe nachfolgende
Skizze),



a) Etwa die Halfte der bisher vorgesehenen Gewerbeflache konnte reali-
siert werden.

b) Die Flache der Marsch wiirde zum grofiten Teil und in fast voller Breite
erhalten werden.

c) Fur die Bewohner von Hemelingen und Arbergen ware die Marsch bes-
ser erreichbar.

d) Die Konfliktsituation mit der Stadt Achim und dem Landkreis wéare ent-
scharft.

Die Architektenkammer lehnt jedoch grundsatzlich die Ausweitung von
Gewerbeflachen in 6kologisch wertvolle Landschaftsraume ab.”

Die Deputation fiir Bau und Verkehr gibt hierzu folgende Stellungnahme
ab:

Die Architektenkammer Bremen verweist anlasslich der 6ffentlichen Aus-
legung mit Schreiben vom 12. Juli 2004 auf ihre im Rahmen der Trager-
anhorung abgegebene Stellungnahme vom 20. Februar 2004.

Die Deputation fur Bau und Verkehr hat sich mit der Stellungnahme der
Architektenkammer Bremen vom 20. Februar 2004 sowie mit dem Vorschlag
fir deren Behandlung bereits vor dem Beschluss der offentlichen Ausle-
gung befasst und in ihrer Sitzung am 10. Juni 2004 beschlossen, den Plan-
entwurf unverandert offentlich auszulegen. Neue Argumente haben sich
seither nicht ergeben. Insofern wird die von der Deputation fur Bau und
Verkehr beschlossene Stellungnahme der Verwaltung zu dem Schreiben
der Architektenkammer Bremen vom 20. Febraur 2004 wieder aufgenom-
men, jeweils nach Themenbereichen gegliedert:

1. Verlust des letzten groBen Freiraums im Stidosten der Stadt

Hierzu wird auf die Stellungnahme zum NABU verwiesen (s. Punkt
5.1.1 des Berichtes der Deputation fiir Bau und Verkehr).

2. Bebauungsplan wird nicht aus Flachennutzungsplan entwickelt

Mit dem parallel zum Bebauungsplan 2255 durchgefihrten Plan zur
2. Anderung des Flachennutzungsplanes in der Fassung der Bekannt-
machung vom 31. Mai 2001 ist der Bebauungsplan aus dem Flachen-
nutzungsplan entwickelt (Parallelverfahren). Dieses Parallelverfahren
ist in § 8 Baugesetzbuch ausdriicklich vorgesehen und bereits in vielen
Fallen durchgefiihrt worden.

3. Konflikt mit niedersdachsischen Nachbargemeinden

Die im November 2001 vom Senat beschlossene Gewerbegebietsent-
wicklung geht von insgesamt funf Baustufen aus, die bedarfsgerecht
entwickelt werden sollen.
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5.1.3

Der hier vorgelegte Bebauungsplan 2255 fir die Baustufen 1 und 2
nimmt Bezug auf den aktuellen Bedarf nach gewerblichen Bauflachen
an der A 1.

Die gewerbliche Entwicklung ist auf einen ldngeren Zeitraum ange-
legt und soll stufenweise realisiert werden. Damit besteht auch die
Moglichkeit, sich ggf. gednderten Anforderungen anzupassen. Mit den
einzelnen Baustufen entstehen separat funktionsfahige und 6konomisch
tragfahige Realisierungsabschnitte. Sachzwange fur eine Weiterentwick-
lung entstehen nicht.

Die benachbarten Gebietskorperschaften sind im Rahmen der Trager-
anhorung beteiligt worden. Die Entwicklung weiterer Baustufen wird
im Rahmen des interkommunalen Raumstrukturkonzeptes (INTRA) ab-
gestimmt werden.

4. Keine neuen Erschliefungen fir Gewerbegebiete

Hierzu wird auf die Stellungnahme zum NABU verwiesen (s. Punkt
5.1.1 des Berichtes der Deputation fir Bau und Verkehr).

5. Immissionsbelastungen fiir Wohngebiete

Es wurde ein Larmwertgutachten erstellt. Die Wohngebiete nérdlich
der Autobahn sind durch den Verkehrslarm der A 1 vorbelastet. Zu-
satzliche Belastungen werden vom Gewerbegebiet nicht verursacht.

6. Grinkeile

Die das Baugebiet westlich und 6stlich begrenzenden Griinflachen ori-
entieren sich an den heute vorhandenen Wegeverbindungen und gren-
zen das Gewerbegebiet raumlich ein. Westlich des Gewerbegebietes
verlauft der Koppeweg, der aufgewertet und fiir FuBganger und Rad-
fahrer eine direkte Wegeverbindung in die Naherholung der Weseraue
schafft. Zum Gewerbegebiet wird eine Verwallung und ein mehrreihiger
Baum- und Heckenstreifen die notwendige optische Zasur zum Gewer-
begebiet schaffen. Siidlich der Europaallee weiten sich die Grinfla-
chen bis zur Eisenbahnlinie auf einer Breite von bis zu 400 m. Der 13 ha
groBe See, der am Ostlichen Rand inmitten einer Griinzone entstehen
wird, wird fiir wasserorientierte Freizeitnutzungen zur Verfligung ste-
hen. Der am See entlangfithrende Weg nimmt die heutige Wegebezie-
hung tiber die Autobahn von der Rottkuhle auf. Hier wird eine zwischen
200 m und 300 m breite, attraktive Wasserflache entstehen, die inmit-
ten einer groBen Griinachse von der Autobahn bis zum Weserdeich ein
neues Naherholungsgebiet entstehen lasst.

7. Zweifel an UVP

Die Umweltvertraglichkeitsprifung und der Umweltbericht fassen die
Umweltvertrdaglichkeitsstudie zusammen. Alle vorliegenden Priiffungen
basieren auf gesetzlichen Vorschriften, die den Rahmen der vorzule-
genden Unterlagen und deren Bewertung vorgeben. Alle Umwelt-
aspekte werden ausreichend beschrieben und bewertet.

Zum Vorschlag einer anderen stadtebaulichen Figur

Die von der Architektenkammer vorgeschlagene Figur nimmt keinen Be-
zug zu dem vorhandenen raumlichen Strukturen. Es gabe keine Sicht- und
Wegebeziehungen von den Wohngebieten zum Weserraum. Der nahe der
Autobahn gelegene Siedlungsraum ware so verdichtet, dass zwischen Au-
tobahn und Landschaftsraum zur Weser ein undurchdringliches gewerbli-
ches Agglomerat entstehen wtrde. Die stadtebauliche Figur lasst nur eine
Erweiterung nach Stiden zu. Im Ergebnis ware damit der gewollte Effekt,
namlich der Erhalt der Grunflachen im Siiden, dauerhaft Konflikten ausge-
setzt.

Die Deputation fiir Bau und Verkehr empfiehlt, den Planentwurf unveran-
dert zu lassen.

Die Handelskammer Bremen, Am Markt 13, 28195 Bremen, teilt mit Schrei-
ben vom 9. Juli 2004 Folgendes mit:
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5.2

5.3

.aus Sicht der Handelskammer bestehen keine grundsatzlichen Bedenken
gegen die vorgenannten Planentwtrfe fiir die Hemelinger Marsch.

Wir begrifien ausdriicklich, dass damit die planerischen Voraussetzungen
fir die weitere ErschlieBung des erfolgreichen Gewerbeparks Hansalinie
geschaffen werden. Die Bereitstellung derart attraktiver Gewerbeflachen ist
ein wesentlicher Beitrag zur Starkung der Wirtschaftskraft und Schaffung
von Arbeitsplatzen. Die MalBnahme leistet damit einen positiven Beitrag zu
den Sanierungsbemiihungen des Landes Bremen.

Fiur die Handelskammer ist jedoch neben dem konsequenten Ausbau des
Gewerbeparks Hansalinie ebenso wichtig, dass im Sinne eines sparsamen
Ressourcenverzehrs in den zukiinftigen Baufeldern und Gewerbearealen das
Verhaltnis von Nettonutzflache zur Bruttoflache verbessert wird. Auf diese
Weise lasst sich der zukunftige Nutzen im Verhaltnis zu den ErschlieBungs-
kosten weiter steigern. Wir bitten daher dringend darum, die Plane unter
diesen Gesichtspunkt streng zu Uberprifen und ggf. zu optimieren.

Des Weiteren ist es aus unserer Sicht besonders wichtig, dass die wesentli-
chen Details der PlangebietserschlieBung und des zukinftigen Flachenma-
nagements in enger Abstimmung zwischen der Bremer Investitionsgesell-
schaft BIG bzw. WfG und dem Bremer DaimlerChrysler Werk besprochen
und moglichst einvernehmlich festgelegt werden. Es sollte moglichst lange
die Option bestehen bleiben, InfrastrukturmaBnahmen und Parzellierungen
den Ergebnissen dieses Dialoges entsprechend anpassen bzw. feinjustieren
zu koénnen."

Die Deputation fiir Bau und Verkehr gibt hierzu folgende Stellungnahme
ab:

Ein zweckmaéBiges Verhdltnis von Netto- zu Bruttoflache wurde bei der Pla-
nung und Entwicklung des stadtebaulichen Rasters beachtet.

Der Geltungsbereich (Blatt A) hat einen Flachenumfang von ca. 180 ha. Darin
enthalten sind neben den gewerblichen Bauflachen, die netto ca. 94,6 ha
ausmachen, die ebenso notwendigen Fldachen fiir die Infrastruktur wie Stra-
Ben und fir die Entwdasserung des Gebietes. Der Sandentnahmesee wird
angelegt, um die fir die Baugrundvorbereitung notwendige Aufhéhung des
Gebietes zeit- und ortsnah durchfiihren zu konnen.

Weitere Einsparpotenziale im Sinne einer Flachenoptimierung bestehen
nicht.

Alle das Gewerbegebiet betreffenden Planungen (ErschlieBung, Parzellierung,
Flachenmanagement) wurden in einer durch die WG organisierten Len-
kungsgruppe mit den beteiligten Senatsressorts einvernehmlich abgestimmt.

Die Deputation fiir Bau und Verkehr empfiehlt, den Planentwurf unverandert
zu lassen.

Anregungen von privaten Einwendenden

Anlasslich der offentlichen Auslegung sind Anregungen eingegangen. Diese
Anregungen sowie die dazu abgegebenen Stellungnahmen der Deputation
fir Bau und Verkehr sind in der Anlage zum Bericht der Deputation fur Bau
und Verkehr aufgefiihrt.

Nach Klarung bestimmter Fragen haben die tibrigen Trager offentlicher
Belange gegen die Planung keine Einwendungen.

Anderungen und Ergdnzungen nach der 6ffentlichen Auslegung

Zunachst war beabsichtigt, die Festsetzungen des Bebauungsplanes 2255
moglichst auf solche Regelungen zu beschranken, die die Rechtsverhaltnisse
zu Dritten gestalten. Demgegentiber sollte die Gestaltung der Rechtsverhalt-
nisse jener Grundstiicke, die im Eigentum der Stadtgemeinde Bremen sind,
weitgehend auBerhalb des Bebauungsplanverfahrens — in einem parallel auf-
gestellten so genannten landschaftsokologischen Fachbeitrag (Plan und Text)
erfolgen. Dies betraf insbesondere die Festsetzungen fur MaBnahmen zum
Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
im Bebauungsplan.
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7.1

Der Verzicht auf Festsetzungen im Sinne des § 1a Abs. 3 Satz 3 des Bau-
gesetzbuches setzt aber voraus, dass es sich um Flachen handelt, die der
Stadt zum Zeitpunkt der Beschlussfassung dauerhaft und uneingeschrankt
zur Verfliigung stehen und diese nicht z. B. durch langfristige Pachtvertrage
anderweitig gebunden sind.

Auf Grund von Schwierigkeiten beim Grunderwerb konnte dieser Weg nicht
weiterverfolgt werden. Deshalb ist dem Bebauungsplan nunmehr ein Blatt
B mit den Festsetzungen der Ausgleichs- und ErsatzmaBnahmen beigefiigt
worden. Gegenstand dieser Anderung waren nicht die Planungsinhalte, son-
dern das regelungstechnische Mittel. Insofern sind die Grundziige der Pla-
nung nicht bertihrt.

Verfahren nach der offentlichen Auslegung

Nach den Anderungen und Ergdnzungen kann von einer erneuten &ffentli-
chen Auslegung abgesehen werden, weil die Grundziige der Planung nicht
beriihrt sind (§ 3 Abs. 3 BauGB in Verbindung mit § 13 BauGB). Die Ande-
rungen und Erganzungen im Umweltbericht erfordern ebenfalls keine er-
neute Auslegung, denn sie erfolgen nicht wegen der Besorgnis zusatzlicher
oder anderer erheblicher nachteiliger Umweltauswirkungen. Gemal § 13
BauGB ist den bertihrten Tragern offentlicher Belange und den betroffenen
Biirgern, das sind hier die Grundstiickseigentimer, Gelegenheit zur Stellung-
nahme zu geben. Die Beteiligung der Eigentiimer ist in der Anlage zum
Bericht aufgefuihrt.

Die Deputation fiir Bau und Verkehr hat beschlossen, dass von einer erneu-
ten oOffentlichen Auslegung abgesehen wird.

Gemadl § 3 Abs. 3 BauGB in Verbindung mit § 13 BauGB sind folgende
Trager offentlicher Belange zu den Anderungen und Erganzungen gehort
worden:

Senatskanzlei,

Der Senator fiir Inneres und Sport,

Ortsamt Hemelingen,

Der Senator fiir Wirtschaft und Hafen,

BIG Bremer Gewerbeflachen GmbH,
Wirtschaftsforderungsgesellschaft,

Bremer Entsorgungsbetriebe,

Hansewasser,

Bremischer Deichverband am rechten Weserufer,

Wasser- und Bodenverband Dahlwas,

HANEG,

Bremische Evangelische Kirche,

Landkreis Diepholz,

Landkreis Verden,

Stadt Achim,

Gesamtverband Natur und Umweltschutz Unterweser e. V.,
Naturschutzbund Deutschland (NABU).

Folgende Trager offentlicher Belange haben Stellungnahmen mitgeteilt:
Das Ortsamt Hemelingen teilt folgendes mit:

a) Schreiben vom 21. Dezember 2004

,die Sprecherkonferenz der im Beirat Hemelingen vertretenen Partei-
en hat sich in ihrer Sitzung am 16. Dezember 2004 mit dem gednderten
und erganzten Bebauungsplanentwurf befasst und nimmt unter bezug
auf den Beiratsbeschluss vom 4. Marz 2004 wie folgt Stellung:
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,Mit der Gliederung des Gebietes durch Grinkeile, die in erster Linie
Sandentnahmeseen und dann im Randbereich Fu- und Radwege auf-
nehmen, ist die Sprecherkonferenz nicht einverstanden. Die Wege in
sparsamen Grunanlagen liegen dann eingekeilt zwischen Gewerbe-
bauten. Sinnvoller erscheint die Ausweisung einer grofieren geschlos-
senen Grunfldache als Abschluss der Gewerbegebietsentwicklung min-
destens aber die Ausweisung eindeutiger Grungurtel mit Wegeftuh-
rungen die eine deutlich wahmehmbare Zasur im Gewerbegebiet dar-
stellen und nicht Ausgleichsmafnahmen auf zufallig verbleibenden
Restflachen sind.""

Mit Schreiben vom 3. April 2004 ist Folgendes mitgeteilt worden:

.Der Beirat hat sich mit obigen Vorlagen in seiner Sitzung am 4. Marz
2004 mit folgendem Ergebnis befasst:

Der Senat hat mit Beschluss vom 6. November 2001 anerkannt, dass
mit der Gewerbegebietsentwicklung Beeintrachtigungen der Naherho-
lungsnutzung verbunden sind, die durch MafBnahmen fur Freizeit und
Erholung im Nahbereich der betroffenen Ortsteile ausgeglichen wer-
den missen.

Der Beirat erwartet eine Prazisierung der BegleitmaBnahmen hin-
sichtlich Art und Umfang, Zeitplan und Finanzierung im Zusammen-
hang mit den jetzt vorgelegten Pldnen u. a. auch in der Vorlage zum B-
Plan 2255.

Mit der Gliederung des Gebietes durch Grunkeile, die in erster Linie
Sandentnahmeseen und dann im Randbereich Fu- und Radwege auf-
nehmen; ist der Beirat nicht einverstanden. Die Wege in sparsamen
Griinanlagen liegen dann eingekeilt zwischen Gewerbebauten. Sinn-
voller erscheint die Ausweisung einer groBeren geschlossenen Grin-
flache als Abschluss der Gewerbegebietsentwicklung mindestens aber
die Ausweisung eindeutiger breiter Grungurtel mit Wegefiihrungen
die eine deutlich wahrnehmbare Zasur im Gewerbegebiet darstellen
und nicht AusgleichsmaBnahmen auf zufallig verbleibenden Restflachen
sind.

Aufgrund der erérterten Méngel und Anderungswiinsche sah sich der
Beirat genétigt die Planverfahren zu einer ortspolitisch wichtigen An-
gelegenheit zu erklaren und im Ubrigen zundachst abzulehnen.”

Die Deputation fir Bau und Verkehr gibt hierzu folgende Stellungnah-
me ab:

Der Senat der Freien Hansestadt Bremen hat der Rahmenplanung fir
die Entwicklung von Gewerbeflachen und Landschaft in der Arberger
und Mahndorfer Marsch in der Sitzung am 6. November 2001 zuge-
stimmt. Der Rahmenplan beschreibt die stadtebaulichen und land-
schaftsplanerischen Ziele fir den Gesamtbereich zwischen Weser und
Autobahn und legt die Grundziige der raumlichen Entwicklung fur
diesen Teilbereich der Stadt fest.

Der stddtebauliche Rahmenplan bildet die Grundlage fiir die 2. Ande-
rung des FNP und fir den Bebauungsplan 2255. Er basiert auf dem
Gedanken, auf lange Sicht fiinf eigenstandige, tiberschaubare Gewer-
begebiete zu schaffen, die jeweils an Landschaftsbereiche und Grin-
flachen grenzen. Der Bebauungsplanbereich 2255 umfasst die Baustu-
fen 1 und 2. Die Grunfldachen, die zwischen den einzelnen Baustufen
liegen, orientieren sich in ihrer Lage an den heute vorhandenen Wege-
verbindungen, die von den Wohngebieten in den Landschaftsraum der
Weser fihren.

Im Westen verlauft der Koppelweg, der von Hemelingen aus fur Ful3-
ganger und Radfahrer eine direkte Wegeverbindung in das Naherho-
lungsgebiet der Weseraue schafft. Dieser Weg soll — teilweise in neuer
Lage — aufgewertet und um Grun- und Wasserflachen erganzt werden.
Eine Verwallung mit mehrreihigen Baum- und Heckenstreifen bildet
die optische Zasur zum Gewerbegebiet.
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Am ostlichen Ende der zweiten Baustufe des Gewerbegebietes verlauft
in Verlangerung der Olbersstrale der aus dem Wohngebiet Arbergen
kommende Arberger Hauptdamm. Auch diese Wegebeziehung soll auf-
geweitet und aufgewertet werden. Der 13 ha grofie See, der hier infolge
der Sandentnahme entsteht, wird fiir wasserorientierte Freizeitnutzungen
zur Verfugung stehen.

Stichprobenartig durchgefihrte Bodenuntersuchungen haben ergeben,
dass der Untergrund fiir die Sandentnahme geeignet ist. Mit der Sand-
entnahme an dieser Stelle ist es moglich, im Sinne eines umweltver-
traglichen und wirtschaftlichen Bodenmanagements

— den fiir die Baugrunderstellung und die Flachenaufh6hungen be-
notigten Sand ortsnah zu gewinnen und tber immissionsarme
Transportmittel, wie Forderbander oder Spilleitungen einzubau-
en und

— die von den Transporten und der Zwischenlagerung ausgehenden
Belastungen z. B. durch zeit- und ortsnahe sowie flachenschonende
Losungen soweit moglich zu minimieren.

Beide Griinzonen werden den Landschaftsbezug zwischen den Wohn-
gebieten nordlich der Autobahn und den Flachen der Weseraue durch
das entstehende Gewerbegebiet hindurch sichern.

Diese Grunverbindungen, wie vorgeschlagen, zugunsten der Auswei-
sung einer aullerhalb des Plangebietes liegenden, zusammenhangen-
den Grunflache in Mahndorf aufzugeben, widerspricht den dargeleg-
ten stadtebaulichen Grundgedanken. Es entstiinde eine isolierte Griin-
flache am Rand des Gewerbegebietes. Durch den Verzicht auf die Grin-
achsen im Plangebiet ergdbe sich eine bauliche Verdichtung des Be-
bauungsplanbereiches in Form eines durchgangigen Gewerbebandes
von insgesamt 4 Kilometer Lange und damit ein unattraktives, in dieser
GroBenordnung von Beschaftigten und Kunden als unuberschaubar
empfundenes Gebiet.

Die beschriebene Gliederung des Gewerbegebietes berticksichtigt die
langere zeitlich Perspektive, die die Erschliefung des Gesamtareals
erfordert. Die 2. Anderung des FNP und der Bebauungsplan 2255 ent-
halten die Baustufe 1 mit 40 ha Gewerbeflache und die Baustufe 2 mit
54 ha Gewerbeflache. Die ErschlieBung erfolgt schrittweise und Ver-
marktungsabhdngig. Bei einer Vermarktungsleistung von 5 bis 7 ha
pro Jahr wie im Gewerbepark Hansalinie kann mit einer Erschliefung
und Bebauung gerechnet werden, die sich tiber 15 Jahre erstreckt.
Eine Entscheidung tiber weitere Baustufen steht also nicht vor ca. 2020
an.

Bis dahin gilt es, eine Grenze zwischen Siedlungs- und Landschafts-
bereich zu definieren, die auf der einen Seite ein wirtschaftlich zweck-
maBiges Gewerbeareal einschlieBlich der notwendigen Sandentnahme
ermoglicht und auf der anderen Seite die vorhandenen landschaftli-
chen Bezilige im Interesse der Erholung weitgehend erhdlt. Als eine
solche Grenze bietet sich der Arberger Hauptdamm an.

Uber diesen Weg erreicht man — von der OlbersstraBe und der Arberger
Heerstrale kommend — auch kunftig den Weserdeich. Auf diesem Weg
offnet sich hinter dem Bahntunnel der Blick in die Landschaft. Rechter
Hand liegt der neue See mit strandartig gestalteten Uferbereichen. Hinter
der Wasserflache, eingebunden durch Hecken und Baumreihen und
in einer Entfernung von bis zu 300 m ruckt das Gewerbegebiet in den
Blick. Linker Hand liegen weiterhin (bis auch hier eine gewerbliche
Entwicklung einsetzt) landwirtschaftliche Flachen im Landschafts-
schutzgebiet.

Das Gewerbegebiet wird somit durch den See begrenzt und aus der
Sicht des Spaziergangers auf Distanz gehalten. Die Europa-Allee endet
im Gewerbegebiet. Den Badestrand erreicht man zu FuBl und per Rad,
dazu per PKW tber schmale Wege von der Europa Allee oder von der
Olbersstralie.
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7.2

Mit der Gewerbeentwicklung in der Arberger Marsch wird die Attrak-
tivitat dieser Landschaft fur die Erholung gemindert. Mit der darge-
stellten Konzeption kann dabei die Zuganglichkeit der Marsch fir Er-
holungssuchende gleichwohl gesichert und die Erholungsmoglichkeit
(Badesee) erganzt werden. Fir den absehbaren Zeitraum (Realisierung
der Baustufen 1 und 2) kann ein angemessener Ubergang zwischen
Gewerbegebiet und freier Landschaft gestaltet werden.

Aus den genannten Griinden soll deshalb an dem Konzept eines durch
Griinzonen gegliederten Gewerbegebietes entsprechend dem Rahmen-
plan festgehalten werden.

b) Schreiben vom 8. Marz 2005

.Der Beirat Helpelingen hat sich in seiner Sitzung am 3. Marz 2005 mit
den geplanten Anderungen zu Marschenbebauung befasst und folgen-
des beschlossen:

Im Hinblick auf die nun vorgetragene Absicht die Entwicklung auf
lange Zeit auf die Flache des B-Planes 2255 zu beschranken und als
Abschluss dieses Gewerbegebietes zur verbleibenden freien Landschaft
nach Osten einen gestalteten Griinriegel beachtlicher GroBe zu legen
stimmt der Beirat Hemelingen den Festsetzungen des Bebauungsplanes
zu.

Er fordert weiterhin die konsequente Einhaltung der Qualitatskriterien
(s. S. 6 f der Begriindung zum B-Plan Stand 19. Januar 2005) fir die an-
zusiedelnden Betriebe.

Da mit dem Gewerbepark Hansalinie und der Flache des B-Planes
2255 bereits die wesentlichen wohnortnahen Flachen der Natur- und
Freizeitnutzung entzogen sind, fordert der Beirat aus dem im Senats-
beschluss vom 6. November 2001 benannten Paket der BegleitmaBnah-
men wesentliche EinzelmaBnahmen zu realisieren.

Wir bitten Sie, diesen Beschluss beim weiteren Vorgehen zu bertick-
sichtigen und uns tiber den Fortgang schriftlich zu informieren.”

Die Deputation fiir Bau und Verkehr empfiehlt, den Planentwurf aufgrund
der Stellungnahmen des Ortsamtes Hemelingen vom 21. Dezember 2004
und 3. Marz 2005 nicht zu andern.

Der Landkreis Verden teilt folgendes mit (Schreiben vom 2. Dezember 2004):
.Sehr geehrte Damen und Herren,

zu 0. g. Bauleitplanung nehme ich aus Sicht des Landkreises Verden wie
folgt Stellung:

Oberflachenentwaésserung:
Hinweis:

Aus wasserwirtschaftlicher Sicht bestehen dann keine Bedenken, wenn nach-
weislich sichergestellt wird, dass die im Raum Bremen im Deichvorland als
Folge des beabsichtigten Eingriffes vorgesehenen Ausgleichs- und Ersatz-
maBnahmen dauerhaft keinen negativen Einfluss auf den Hochwasserab-
fluss der Weser haben werden.

Als negativer Einfluss wird sowohl eine Erhéhung der Hochwasserstande
als auch die Dauer der Oberstauungen auf Verdener Kreisgebiet angese-
hen.

Vorstehendes gilt auch fur Ausgleichs- und ErsatzmaBnahmen, die ggf. im
niedersachsischen Umland realisiert werden sollen.

Auch von diesen Mafinahmen dirfen keine Nachteile fiir die Weseranlieger
im Landkreis Verden zu besorgen sein."

Die Deputation fiir Bau und Verkehr gibt hierzu folgende Stellungnahme
ab:

Im AuBendeichsbereich werden keine Bepflanzungen vorgenommen, die
den Hochwasserabfluss gefahrden konnten. Die im Bebauungsplan optional

— 14 —



7.3

vorgesehenen Ausgleichs- und ErsatzmaBnahmen kommen nur zur Aus-
fihrung, wenn in einem hydraulischen Gutachten nachgewiesen worden
ist, dass von einer Geholzentwicklung keine Hochwassergefahrdung aus-
geht. Das Wort ,Weidengebiische” wird in der textlichen Festsetzung in
Blatt B des Planes ersatzlos gestrichen.

Die Deputation fiir Bau und Verkehr empfiehlt daher, dieser Anderung zu-
zustimmen.

Der Gesamtverband Natur- und Umweltschutz Unterweser e. V. teilt folgen-
des mit (Schreiben vom 16. Dezember 2004):

»~der GNUU verweist fir den erneut hier vorliegenden B-Plan 2255 auf seine
Stellungnahme vom 20. Februar 2004. Der GNUU halt seine ablehnende
Haltung, was den Bedarf dieser zusatzlichen Gewerbeflachen betrifft, auf-
recht. Auch die Verlagerung des Post-GVZ in das Gewerbegebiet Hansa-
linie andert daran nichts. Fur potentielle Zulieferbetriebe fur DaimlerChrysier
sind vorrangig Flachen aus dem auch in Hemelingen reichlich vorhande-
nen Gewerbebrachenbestand von Bedeutung. Die Zeiten, in denen das 6ko-
nomische und finanzielle Wachstum so stark war, dass sich daraus eine im-
mer weitere Siedlungsentwicklung ergeben konnte, sind — nicht nur in Bre-
men — vorbei. Wer dies ignoriert, riskiert einen rapiden Verfall kommunaler
Infrastruktur.

Sollte der Plan dennoch realisiert werden, verweist der GNUU auf die in
seiner Stellungnahme vom 20. Februar 2004 getroffenen Aussagen zu den
geplanten KompensationsmaBnahmen.

Im Detail sieht der GNUU Konkretisierungsbedarf in den hier vorliegenden
textlichen Festsetzungen zur Kompensation auf den Flachen B1 und B2.

Dort heiBt es unter Punkt 16, dass . . . mindestens 7,5 ha naturnahes Altwas-
ser . . . zu entwickeln und dauerhaft zu erhalten (sind). Der Begriff ,Altwas-
ser’ wird verwendet, um einen urspringlich an einen Flusslauf angebunde-
nen Nebenarm, der durch die naturliche Dynamik des Flusses aber dann
abgetrennt wurde, zu bezeichnen. Demnach wirden im Deichvorland, aus-
schlieBlich Gewasser angelegt, die keine Verbindung zur Weser haben.

Nach dem Landschaftsokologischen Fachbeitrag der GFL zu B-Plan 2255
sind jedoch auch Gewadsser vorgesehen, die eine standige Anbindung an
die Weser haben.

Der GNUU halt es fur erforderlich, dass in den Textlichen Festsetzungen
dieser Sachverhalt deutlich wird, dass also naturnahe Gewasser mit und
ohne Anbindung an die Weser geschaffen werden. Der Begriff ,Altwasser’
sollte gestrichen werden."

Der Gesamtverband hat mit seinem Schreiben vom 20. Februar 2004 an-
lasslich der Beteiligung als Trager offentlicher Belange folgendes mitge-
teilt:

»,der GNUU nimmt wie folgt Stellung
1. Begrindung des Bebauungsplanes

In der Begrundung zu B-Plan 2255 geht man von einer unvermindert
bestehenden Nachfrage lokaler Gewerbebetriebe in den Aulenraum
aus. Zudem wird darauf verwiesen, dass der Gewerbepark Hansa-
linie I aufgrund einer lebhaften Inanspruchnahme bald vollgelaufen
sei und somit Erweiterungsbedarf bestehe. Eine zentrale Rolle spielt
die Annahme, dass es verstarkt zu Ansiedlungen von Zulieferbetrie-
ben fur DaimlerChrysler komme. Der B-Plan beschreibt eine Grofie
von 94 ha zusatzlicher Gewerbeflache.

Dieses Bild einer dynamisch expandierenden Wirtschaft mit entspre-
chenden Flachennachfragen ist stark geschont.

Wenn im Gewerbepark Hansalinie noch ein Flachenpotenzial von
20 ha — das Argument der ,verbindlichen Flachenreservierung' von
10 ha einmal beiseite gelassen — vorhanden ist, dann koénnen sich
dort sehr wohl noch sechs bis acht Zulieferbetriebe ansiedeln. Die
Frage ist aber, warum das bisher nur in geringem Umfang gesche-
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2.1.

2.2,

2.2.1.

hen ist. Sehr wahrscheinlich diirfte es so sein, dass wenn ein Zulieferer
den Ort wechselt, er dies im Zuge der EU-Osterweiterung eher in die-
se Richtung machen wird und nicht nach Bremen. Die Transportkos-
ten machen schlieBlich nur einen Bruchteil der Personalkosten aus.

Anstelle von Firmenneugrundungen sind bremenweit und auch in
Hemelingen eher Betriebsaufgaben zu beobachten. Im Gewerbege-
biet Hansalinie ist zudem nicht nur noch reichlich Platz. Es werden —
nachzulesen im WESER-KURIER (Gewerbe-Immobilien samstags) —
groBe Hallen bzw. Flachen in eben diesem Gewerbegebiet zum Kauf
angeboten.

Angesichts des gesamtbremisch gesehen reichlich vorhandenen Po-
tential an neu erstellter und bislang nicht nachgefragter Gewerbe-
flache besteht aus Sicht des GNUU keine Veranlassung, hier tatig zu
werden.

Abgesehen davon verstofit Bremen mit seiner ,angebotsorientierten
Flachenpolitik’ gegen die Grundsatze von § 1 Baugesetzbuch, die
u. a. einen sparsamen Umgang mit dem nicht vermehrbaren Gut des
Bodens vorschreiben.

Der GNUU kann also kein Erfordernis erkennen, wonach die Erstel-
lung des Gewerbegebietes Hansalinie 2. Teil zwingend erforderlich
ist — unter den beschriebenen Umstdnden auch nicht als vorausschau-
ende Flachenbereitstellung. Es besteht vielmehr die groBe Gefahr,
dass hier ein weiteres Gebiet entsteht, in dem bei komplett herge-
stellter Infrastruktur groBe Sandflachen herumliegen, wobei die neue
Infrastruktur bereits wieder langsam verfallt.

Zur Verringerung des Leerstandsrisikos schlagt der GNUU vor, auf
die Bebauung zu verzichten, hilfsweise aber — wenn man denn un-
bedingt meint, weiterbauen zu mussen — nur den nérdlich der Bahn-
linie befindlichen Teil (1. Bauabschnitt) und damit etwas weniger als
die Halfte der vorgesehenen Flache fiir Gewerbe zu erschlieBen.

Stellungnahme zum Planentwurf

Zu der hier anstehenden Gesamtplanung nimmt der GNUU im De-
tail wie folgt Stellung:

Naturschutzfachliche Kompensation im Gewerbegebiet/im Gleisdrei-
eck und der Flache stdlich der Bahnlinie Kirchweyhe-Sagehorn

Der GNUU befurwortet die im Landschaftsokologischen Fachbeitrag
der GFL genannten MaBnahmen. Fir MaBnahmen im Bereich sud-
lich der Bahnlinie Kirchweyhe-Sagehorn, die auf Verbesserung oder
Neueinrichtung von Ampibien-Laichgewdssem, insbesondere dieje-
nigen, die dem Laichhabitat des Grasfrosches entsprechen, sollte ein
Pflegekonzept festgelegt werden, nachdem etwa alle drei Jahre die
Gewasser in Teilbereichen gerdaumt und/oder freigeschnitten wer-
den. Anderenfalls laufen diese MaBnahmen Gefahr, innerhalb weni-
ger Jahre ihre Wirkung zu verlieren. Hierbei reicht es in dem ge-
nannten Gebiet aus, die ErhaltungsmafBnahmen auf ein oder zwei
Gewasser zu konzentrieren.

Naturschutzfachliche Kompensation im AuBlendeichsbereich

Auch hier halt der GNUU die entsprechend den Erhaltungs- und
Entwicklungszielen Weseraue der FFH-Vertraglichkeitsstudie GHBII
vorgeschlagenen MafBinahmen grundsatzlich fur geeignet, eine Kom-
pensation fiir den Eingriff herzustellen. Allerdings sind hier einige
Korrekturen und Konkretisierungen erforderlich.

,Entwicklung vor Erhaltung' Die Anlage von groBeren, ,verzweigten'
Gewassern mit und ohne Anbindung an die Weser wird dazu fihren,
dass in noch starkerem Umfang als bereits jetzt erkennbar, die land-
wirtschaftliche Nutzung im AuBlendeichsbereich in der bisherigen
Form aufgegeben werden wird. Damit verliert der Aulendeichsbereich
in groBeren Teilbereichen seinen bisherigen Wert fur bestimmte Tier-
arten, die fur ihren Aufenthalt weite Sichtbeziehungen benodtigen
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2.2.2.

2.2.3.

(Wiesenvogel). Mit dem naturlichen Aufkommen von Rohrichten, Wei-
dengebiischen und vermutlich auch Baumen oder Baumgruppen der
Hartholzaue entsteht ein neuer Lebensraum, der zusam-men mit den
neuen strukturreichen Gewdassern fiir andere Tierarten (Rohrichtbrtiter,
Seeschwalben, Amphibien) als besonders wertvoll einzustufen ist, so-
lange der Raum ahnlich von Stérungen wie derzeit frei bleibt. Eine
extensive Grunlandnutzung mit zweischiriger Mahwiese oder als
Weide mit Nachmahd sollte zwar moglich sein, nicht aber mehr die
Prioritat der moglichst flachendeckenden Zielsetzung haben.

Nattrliche Entwicklung und Hochwasserabfluss

Die mit der naturlichen Sukzession einhergehende ,Rauhigkeit’ des
Abflussverhaltens wird von der Wasserwirtschaft traditionell sehr kri-
tisch beurteilt. Man befurchtet, dass der Abfluss bei Hochwasser-
ereignissen derart verlangsamt werde, dass es zu unerwunschten
Riickstaueffekten in Richtung Oberlieger komme. Der Landschafts-
okologische Fachbeitrag der GFL schldagt aus diesem Grund eine re-
gelmaBige Beseitigung (Herunterschneiden) des aufkommenden Be-
wuchses vor. Aus demselben Grund wird auch von der Entstehung
eines Auwaldes (Hartholzaue) als Entwicklungsziel Abstand genom-
men, mit Ausnahme des ,toten Winkels' vor der Eisenbahnbriicke (B-
Plan 2135).

In den bislang erfolgten Erorterungen zur Kompensation wurde aller-
dings auch die Position vertreten, dass auch bei Hochwasserereignissen
das Abflussvolumen zu 80 bis 90% im Strombettbereich erfolge, so
dass dem Aufwuchs eher eine geringe Bedeutung fir das Abfluss-
verhalten zuzumessen sei. (vgl. auch das Franzius Gutachten zu den
Einflussgrofen, die das Abflussverhalten der Wiimme bestimmen:
zwischen einem bewachsenen und einem freigehaltenen Deichvor-
land wurden dort nur minimale Unterschiede beim Abflussverhalten
konstatiert.)

Zudem sei die Situation im vorliegenden Fall dadurch gekennzeich-
net, dass im Hochwasserfall der Damm der Eisenbahnbriicke den
eigentlichen Engpass fiir den Abfluss von groBen Wassermengen
darstelle. Zudem wurde bemangelt, dass das Gutachten, weiches als
Basis fir die Forderung der Wasserwirtschaft nach Freihalten des
Deichvorlandes aus dem Jahr 1959 stammten. Hier misse aufgrund
mittlerweile wesentlich verbesserter Moglichkeiten zur Datenerhe-
bungen die Sachlage neu geprift werden.

Der GNUU halt es deshalb fur erforderlich, gutachtlich zu prifen,
inwieweit Geholzaufwuchs im Deichvorland das Abflussverhalten be-
stimmt bis hin zu der Annahme, dass sich irgendwann eine Hartholz-
aue im AulBlendeichsbereich entwickelt haben konnte.

Ganzjahrige, sehr extensive Beweidung mit robusten Rinderrassen
(Heckrinder) und anderen GroBtieren

Die bisherige Diskussion tiber die kunftige Entwicklung des Aulen-
deichbereiches ging tberwiegend entweder von der Vorstellung ei-
ner extensiven Grinlandnutzung einschlieBlich regelméafBiger Mahd
oder von der Nutzungsaufgabe mit entsprechend einsetzender nattr-
licher Sukzession aus.

Nach Ansicht des GNUU sollte geprift werden, inwieweit es mog-
lich ist, eine ganzjahrige, sehr extensive Beweidung der AuB3endeichs-
flachen mit robusten Rinderrassen, Pferden und/oder Hirschen ein-
zurichten. Dabei sollte das gesamte Gebiet einschlieBlich der Gewas-
ser nach Moglichkeit mit moglichst wenig Zaunen einer Beweidung
zuganglich sein. Zugleich missen fur den Hochwasserfall Riickzugs-
inseln fir die Tiere angelegt werden. Dies kann durch Material erfol-
gen, welches bei der Anlage der Gewasser ohnehin bewegt werden
muss. Hierdurch waren mehrere Effekte erreicht:

e der Aullendeichsbereich wiirde als Ganzes weiterhin landwirt-
schaftlich genutzt werden.
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e Es findet kein flachiges Zuwachsen statt. Aufwandige Pflege-
maBnahmen wirden damit entfallen.

*  Bei ausreichend extensiver Rinderhaltung kommen partiell Roh-
richte, Geholze und auch Baumgruppen im Sinn einer park-
dhnlichen Landschaft auf.

e Die Erlebnisqualitat wird durch ,urige’ Rinder im Gebiet gestei-
gert, wobei die Naherholung i. w. auf die geplante Wegefiihrung
beschrankt bleibt. (Hier ware zu prufen, inwieweit die Wege ein-
gezaunt werden mussen oder ob sich Mensch und Weidetier in
der Flache ohne gegenseitige Beeintrachtigung begegnen kon-
nen. Aus Haftungsgriinden ist eine Einzaunung der Wegefithrung
aber wahrscheinlich. Um ein ungestortes Wechseln der Tiere zu
ermoglichen, musste der Hauptwanderweg voraussichtlich an
zwei Stellen als Briicke angelegt werden. Durch entsprechende
Gelandemodellierung [Fluchtinseln!] konne dies einfach und
kostengtlinstig wahrend der Gewasserbauphase erfolgen.)

e  Aufgrund der ganzjahrigen Beweidung kommt es in der Flache
kaum zu erholungsbedingten Stérungen.

2.2.4. Wegefihrung

Gegenwartig bestehen im AuBiendeichsbereich keine durchgehen-
den offentlichen Wege. Dadurch und wegen der landwirtschaftlichen
Nutzung ist derzeit eine nur geringe Stérungsintensitdat gegeben, was
u. a. den besonderen Wert des Gebietes als Ruheraum fur stérungs-
empfindliche Arten, z. B. Ganse, Schwane u. a. ausmacht. Mit Reali-
sierung des Entwicklungszieles wird eine strukturreiche Landschaft
mit anderen Wertigkeiten entstehen, bei denen die ,Ruhe der groen
offenen Flachen' kaum mehr eine Rolle spielen wird. Von daher ist
die vorliegende Wegefiihrung vom Grundsatz her akzeptabel.

Im Detail sind aber Nachbesserungen erforderlich. Insbesondere fiihrt
im vorliegenden Entwurf der Hauptweg an der gesamten Lange des
Westufers des Teiches am Mahndorfer Sielgraben entlang. Damit wird
dieses Gewasser als Nahrungs- oder Ruheraum fur stérungsem-
pfindliche Wasservogel weitgehend entfallen. Der Weg sollte des-
halb einen groBeren Abstand als derzeit zum Westufer des Teiches
haben. Beim Aufwachsen von Rohricht und Weidengebtiisch wird
der Teich zwar wahrend der Vegetationszeit kaum vom Weg aus
einsehbar sein, wohl aber im Winter. Vom Deich aus ist das Gewas-
ser ganzjahrig gut und ohne Stérungen einsehbar.”

Die Deputation fir Bau und Verkehr gibt zum Schreiben des GNUU vom
16. Dezember 2004 folgende Stellungnahme ab:

Zur Erforderlichkeit der Planung:
Ausweisung von neu zu erschlieBenden Gewerbeflachen

Oberstes Ziel der Wirtschaftsstrukturpolitik ist die Schaffung nachhaltiger
Beschaéftigung. Fur dieses Ziel sind weiterhin Gewerbefldachen fir ein diffe-
renziertes Angebot in verkehrsgunstiger Lage erforderlich. Im Standort-
wettbewerb ist eine bedarfsgerechte Flachenbereitstellung notwendig.
Gleichzeitig werden alte Gewerbestandorte und brachliegende Flachen
entwickelt. Das bedeutet jedoch nicht, dass auf neue Flachen verzichtet
werden kann.

Das Gewerbegebiet Hansalinie besitzt eine hervorragende Standortqualitat
und trifft auf eine hohe Nachfrage. Flachennutzungsplandanderung und
Bebauungsplanaufstellung sind deshalb erforderlich, um die genannten Ziele
verwirklichen zu koénnen.

Bedarf fiir weitere Gewerbeansiedlungen in der vorgesehenen Grofenord-
nung

Hierzu wird auf die Begriundung zum Bebauungsplan verwiesen. Dort wird
der Flachenbedarf begriindet.
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Im Rahmen der stadtweiten Gewerbeflachenplanung durch das ,Integrierte
Flachenprogramm fiir Gewerbe und Dienstleistungen in der Stadt Bremen"
ist umfassend untersucht worden, wo, in welcher Qualitdt und in welcher
GroBenordnung Gewerbestandorte in Bremen zur Verfliigung gestellt wer-
den mussen. Hierbei hat sich herausgestellt, dass es fur den Standort des
Gewerbeparks Hansalinie in Bremen aufgrund der o. g. besonderen Lage-
vorteile keine raumliche Alternative gibt.

Die Vermarktungserfahrungen der BIG, wie auch die Arbeitsstatten- und
Beschaftigtenstatistiken belegen eine tiberdurchschnittliche Bedeutung des
Bremer Kreuzes und seines Umfeldes fiir die gewerbliche Entwicklung Bre-
mens. Das Bremer Kreuz ist aufgrund seiner verkehrlichen Attraktivitat ein
sehr wesentlicher Uberregionaler Akquisitionsaspekt der Region.

Mit der nachhaltig positiven Entwicklung des Daimler-Chrysler-Werkes in
Bremen-Sebaldsbriick (mit 16.000 AN der grofite Arbeitgeber Bremens) geht
die zunehmende Ansiedlung und Expansion von Zulieferbetrieben einher.
Von der DC-Produktion geht fir rund 600 Zulieferbetriebe ein jahrliches
Auftragsvolumen von rund 1,0 Mrd. Euro aus. Der Bedarf an Just-In-Time-
Anlieferung erfordert werksnahe, verkehrlich gut angebundene Standorte
der Zulieferer. Die Ansiedlung von mehreren groferen Zulieferbetrieben im
Gewerbepark Hansalinie belegt die Bedeutung des Standortes fiir die Ak-
quisition solcher Betriebe.

Die bisherige Nachfragesituation belegt die Notwendigkeit hierfiir. Seit 1998
wurden 40 ha Gewerbeflachen veraullert. Die freien Flachen belaufen sich
auf 5 ha.

Der Einfluss der EU-Osterweiterung auf das Wirtschaftswachstum ist derzeit
nicht bekannt. Aufgrund der wirtschaftsstrukturellen Verflechtungen durfte
die Ausweitung lokal jedoch nur geringfiigige Auswirkungen zeigen. Dies
gilt insbesondere fiir die Verflechtungen mit dem DC-Werk. Gerade um die
Konkurrenzfahigkeit des Unternehmens auf dem Weltmarkt und des Produk-
tionsstandortes Bremen im konzerninternen Wettbewerb auch zukunftig
sicherzustellen, missen fur Produktionsauslagerungen oder Ansiedlungen
neuer Zulieferer in unmittelbarer Nahe zum Werk grofere Flachenreserven
vorgehalten werden.

Zur Pflege der Gewasser:

Die Gewasserunterhaltung wird im Zuge der Genehmigungs- und Ausfiih-
rungsplanung fiir die herzustellenden Gewasser festgelegt. Dabei wird den
Anforderungen an den Funktionserhalt der Gewdsser zur Kompensation der
Eingriffe in geeigneter Weise Rechnung getragen werden.

Zur Entwicklung vor Erhaltung:

Die Festsetzungen des Bebauungsplanes dienen zum einen der Entwick-
lung auentypischer Lebensraume auf groferen Flachen als bisher, zum an-
deren aber auch dem Erhalt des insgesamt offenen Charakters des Aulen-
deichsbereiches. Dies ist nicht zuletzt fiir die zu schiitzenden Vogelarten im
Europdischen Vogelschutzgebiet ,Weseraue"” notwendig. Der Auflendeichs-
bereich ist Teil dieses EU-Vogelschutzgebietes und wird auch in Zukunft
im Einklang mit dessen Erhaltungszielen gepflegt und entwickelt werden.

Zum Hochwasserabfluss:

Die Festsetzungen des Bebauungsplanes halten die Option einer Geholz-
und Auwaldentwicklung im AuBendeichsbereich ausdricklich offen. Ent-
sprechende MaBnahmen kommen zur Ausfiithrung, wenn gutachtlich nach-
gewiesen worden ist, dass von einer Geholzentwicklung keine Hochwasser-
gefahrdung ausgeht.

Zur Beweidung mit Robustrindern:

Der Bebauungsplan lasst die Moglichkeit einer Beweidung mit Robustrindern
offen. Die Entscheidung ist im Vollzug der KompensationsmaBnahmen zu
treffen. Bei geeigneten Rahmenbedingungen kann die Anregung des GNUU
in die zukunftige Pflege und Bewirtschaftung der Aulendeichsflachen ein-
flieBen.

— 19 —



B)

Q)

Zur Wegefiihrung:

Die Wegefiihrung im AuBendeichsbereich wird erst im Zuge der Ausfiih-
rung der KompensationsmafBnahmen im AuBlendeichsgelande abschlieBend
festgelegt. Sie wird so erfolgen, dass einerseits die Erlebbarkeit der neu
gestalteten Flachen gewdhrleistet ist und andererseits nachteilige Auswir-
kungen durch Beunruhigung sensibler Bereiche (in erster Linie die Wasser-
flachen) vermieden werden. Der Bau von Aussichtstirmen ist nicht vorge-
sehen.

Zum Begriff ,Altwasser”:

Der Anregung des GNUU wird gefolgt. Der Begriff , Altwasser” entfallt und
wird durch die Formulierung ,naturnahe Gewdasser mit Anbindung an die
Weser" ersetzt. Diese Anderung bedeutet lediglich eine redaktionelle An-
derung, die keine Mafinahmen im Planverfahren erforderlich macht.

Die Deputation fiir Bau und Verkehr empfiehlt, den Planentwurf hinsicht-
lich des Begriffes , Altwasser” zu andern.

Der Naturschutzbund Deutschland (NABU) teilt folgendes mit (Schreiben
vom 13. Dezember 2004):

.zu dem Bebauungsplan in der Fassung, die wir mit Datum vom 15. Juni
2004 erhielten, nahmen wir am 21. Juni 2004 Stellung. Die hier von uns
kritisierten Punkte wurden im Wesentlichen bei der jetzt vorliegenden Neu-
fassung nicht berticksichtigt. Deshalb fordern wir sie hiermit erneut ein.
Insbesondere gilt dies fiir den nicht nachvollziehbaren Flachenverbrauch in
der naturschutzfachlich sehr sensiblen Weseraue, den enormen Eingriff in
das Auensystem ansich aber auch die Einstufung von zu schaffenden Laich-
gewadssern im Plangebiet als naturschutzfachlich wertvoll."”

Die Deputation fiir Bau und Verkehr gibt hierzu folgende Stellungnahme
ab:

Die Stellungnahme des NABU vom 21. Juni 2004 ist unter 5.1.1 dieses Be-
richtes abgedruckt. Es wird hierzu und auf die Stellungnahme der Deputa-
tion fiir Bau und Verkehr verwiesen.

Die Deputation fur Bau und Verkehr empfiehlt, den Planentwurf aufgrund
der Stellungnahme des NABU nicht zu andern.

Stellungnahme des Beirates

Die Stellungnahme des Ortsamtes Hemelingen ist im Bericht der Deputati-
on behandelt (7.1 des Berichtes).

Dem Ortsamt Hemelingen wurde diese Deputationsvorlage mit dem Vor-
schlag fir die Behandlung der Bedenken und Anregungen gemal Ziffer 2.4
der Richtlinie tuiber die Zusammenarbeit der Beirate und Ortsamter mit dem
Senator fiir Bau und Umwelt in Bauangelegenheiten vom 1. Mai 2003 (Neu-
fassung) ubersandt.

Beschluss

Die Deputation fir Bau und Verkehr bittet den Senat und die Stadtbtir-
gerschaft, den Bebauungsplan 2255 fiir zwei Gebiete in Bremen-Hemelingen
zwischen Bundesautobahn A 1, Eisenbahnstrecke Bremen—Osnabrtick, nord-
lich Dahlwasdeich und Grenze zwischen Flur 268 und Flur 269 und zwi-
schen Dahlwasdeich, Landesgrenze, Weser und Eisenbahnstrecke Bremen—
Osnabrtck Blatt A und Blatt B (Bearbeitungsstand: 19. Januar 2005) in Kennt-
nis der eingegangenen Anregungen und ihrer empfohlenen Behandlung
(Anlage zum Bericht) zu beschlieBen.

Jens Eckhoff Dr. Carsten Sieling
(Vorsitzender) (Sprecher)
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Begriindung zum Bebauungsplan 2255 fiir zwei Gebiete in Bremen-Hemelingen
zwischen Bundesautobahn A 1, Eisenbahnstrecke Bremen-Osnabriick, nérdlich
Dahlwasdeich und Grenze zwischen Flur 268 und Flur 269 und zwischen Dahl-
wasdeich, Landesgrenze, Weser und Eisenbahnstrecke Bremen-Osnabriick

Blatt A und Blatt B
(Bearbeitungsstand: 19. Januar 2005)

A)

B)

Plangebiet

Die Plangebiete liegen im Stadtteil Hemelingen, Ortsteile Hemelingen und
Arbergen.

Ziele, Zwecke und Erforderlichkeit des Bebauungsplanes

1.

Entwicklung und Zustand

Das Gebiet liegt ostlich des Gewerbeparks Hansalinie in der Hemelinger
und Arberger Marsch. Das Plangebiet besteht aus zwei Teilen.

Blatt A des Plangebietes umfasst im Wesentlichen die Flachen, die zu-
kiinftig gewerblich genutzt werden sollen. Dieses Plangebiet wird nord-
lich durch die Bundesautobahn A1 begrenzt. Westlich bildet die Eisen-
bahnstrecke Bremen—-Osnabrtick die Grenze. Studlich verlauft die Gebiets-
grenze parallel zum Weserdeich (Dahlwasdeich). Der Abstand betragt
300 m bis 500 m. Im Osten ist die Gebietsgrenze der Feldweg in Verlan-
gerung der Autobahniiberquerung in Hohe der Olbersstraie. Das Gebiet
wird durchquert von der Eisenbahnstrecke Kirchweyhe/Sagehorn, die
hier auf einem Bahndamm verlauft.

Blatt B umfasst die Flachen, auf denen AusgleichsmaBnahmen fiir die zu
erwartenden Eingriffe in Natur und Landschaft durchgefiihrt werden sol-
len. Sie liegen zwischen Weserdeich und Weser. Innerhalb dieses Plan-
gebietes liegt eine Flache, die bereits als Flachen fiir Mainahmen zum
Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Land-
schaft (Bebauungsplan 2135) festgesetzt und entsprechend umgestaltet
worden ist.

Westlich grenzt das Gebiet an die Flachen, die im Geltungsbereich des
Bebauungsplanes 2135 ( Hemelinger Marsch) liegen und als Flachen fir
Ausgleich festgesetzt wurden. Ostlich bildet die Landesgrenze Bremen-
Niedersachsen die Gebietsgrenze.

Heute wird das Erscheinungsbild der beiden Teile des Plangebietes durch
landwirtschaftliche Nutzung gepragt. Binnendeichs tiberwiegt acker-
bauliche Nutzung; im Vordeichsgelande findet fast ausschliefllich Grin-
landnutzung statt.

Das Gebiet ist Teil des Naturraumes Weser-Aller-Aue. Die binnendeichs
gelegenen Flachen sind geprdagt durch ein eng gekammertes Hecken-
netz, das fiir den Naturraum typisch ist. Die Flachen werden entspre-
chend der historischen Entwicklung der Grundstiicksgrenzen und Ent-
wasserungsgraben durch diese Hecken gegliedert.

Der im Blatt A des Plangebietes verlaufende Arberger Kanal dient als
Hauptvorfluter, der das Gebiet in die Weser entwassert.

Das Vordeichsgeldande ist als Brutgebiet und Nahrungsbiotop fiir seltene
und geféahrdete Vogelarten sowie vor allem als Rastgebiet bedeutsam.

Das Vordeichsgeldnde liegt im Uberschwemmungs- und Hochwasser-
abflussgebiet der Weser.

Ein GroBteil der im Plangebiet liegenden Flachen wurde von der Bremer
Investitionsgesellschaft (BIG) in Hinblick auf die Planungsziele in den
vergangenen Jahren erworben.

Geltendes Planungsrecht und naturschutzrechtliche Festsetzungen

Teilflachen 6stlich der Eisenbahnstrecke Bremen—Osnabriick, die im Be-
bauungsplan 2135 als ,Flachen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege
und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft” festgesetzt wor-
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den sind, sind in den Geltungsbereich einbezogen worden, um im Plan-
verfahren die Entwasserung des Gebietes, Wegefiihrungen und grinraum-
liche Bezlige ganzheitlich planen und festsetzen zu konnen.

Ansonsten bestehen fiir das Plangebiet keine stadtebaulichen Festset-
zungen.

Fur Blatt A des Plangebietes stellt der Flachennutzungsplan Bremen in
der Fassung der Bekanntmachung vom 31. Mai 2001 Flachen fiur die
Landwirtschaft, Bahnanlagen und Flachen mit besonderer landschafts-
pflegerischer Bedeutung dar. Eine Teilflache im stidlichen Gleisdreieck
ist als Flache fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwick-
lung von Boden, Natur und Landschaft dargestellt.

Mit dem Plan zur 2. Anderung des Flichennutzungsplanes (Bremen-
Mahndorf/Mahndorfer Marsch) sollen in Blatt A des Plangebietes die Dar-
stellungen den Planungszielen angepasst werden.

Fur das Vordeichsgeldande, Blatt B des Plangebietes, stellt der Flachen-
nutzungsplan Bremen Flachen fiir die Landwirtschaft und Flachen fir
MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden,
Natur und Landschaft dar.

Das gesamte Gebiet ist Landschaftsschutzgebiet.

Die Flachen im Deichvorland sind Bestandteil des gemal Artikel 4 der
EG-Vogelschutzrichtlinie (79/409/EWG) angemeldeten und notifizierten
besonderen Schutzgebietes ,Weseraue”.

Eine Flache zwischen dem Koppelweg und dem ,Graben in der GroBlen
Hemelinger Marsch” in Blatt A des Plangebietes sowie eine Flache am
Dahlwasdeich im Blatt B des Plangebietes sind nach § 22 a des Bremi-
schen Naturschutzgesetzes besonders geschiitzte Biotope.

Die Planung erfordert im Parallelverfahren die Anderung des Landschafts-
programms und die Aufhebung des Landschaftsschutzes.

GemalB § 34 in Verbindung mit § 35 Bundesnaturschutzgesetz ist eine
Vertraglichkeitsprifung erforderlich.

Planungsziele und Erforderlichkeit des Bebauungsplanes
Bedarfsbegriindung

Der Gewerbepark Hansalinie ist ein Schwerpunktprojekt des Integrier-
ten Flachenprogramms fur Bremen (IFP). Er erganzt als gemischter Ge-
werbestandort die branchenspezifischen Standorte wie Technologiepark,
Buropark Oberneuland oder Giiterverkehrszentrum. Er nutzt die hohe
Standortgunst der BAB 1 und des Bremer Kreuzes und stellt ein ander-
weitig nicht abzudeckendes Gewerbeflachenangebot im Bremer Osten
dar.

Die Vermarktungserfahrungen der Bremer Investitionsgesellschaft BIG,
wie auch die Arbeitsstatten- und Beschaftigtenstatistiken belegen eine
tuberdurchschnittliche Bedeutung des Bremer Kreuzes und seines Um-
feldes fur die gewerbliche Entwicklung Bremens. Diese Entwicklung
vollzieht sich auch in den benachbarten niedersachsischen Umlandge-
meinden, die mit erheblichen Gewerbeflacheangeboten reagieren (v. a.
Achim, Oyten, Stuhr, Weyhe). Das Bremer Kreuz ist auf Grund seiner
verkehrlichen Attraktivitat ein wesentlicher tiberregionaler Akquisitions-
aspekt der Region.

Die Gewerbestandorte Mahndorf, Hemelingen und Osterholz sind spa-
testens seit den 90er Jahren nahezu vollstandig belegt. Es bestehen so
gut wie keine Ansiedlungsmoglichkeiten, oftmals auch keine Entwick-
lungsmoglichkeiten fir bestehende Betriebe. Dies gilt insbesondere auch
fur alteingesessene Betriebe, die in den gewachsenen Stadtteilen in en-
ger Nachbarschaft zum Wohnen existieren. Es besteht daher auch aus
der Bestandsentwicklung des Bezirks Ost eine hohe Nachfrage an orts-
nahen Flachenangeboten. Fur die lokalen Gewerbetreibenden, die wiede-
rum ihr Arbeitskraftepotential aus dem naheren Umfeld beziehen, sind
ausreichende Entwicklungsmoglichkeiten vorzuhalten.
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3.2

3.3

Mit der Entwicklung des Daimler-Chrysler-Werkes in Bremen-Sebalds-
briick (mit 16 000 Arbeitnehmern der grote Arbeitgeber Bremens) geht
die zunehmende Ansiedlung und Expansion von Zulieferbetrieben einher.
Von der DC-Produktion geht fiir rund 600 Zulieferbetriebe ein jahrliches
Auftragsvolumen von rund 1,0 Mrd. Euro aus. Der Bedarf an Just-In-
Time-Anlieferung erfordert werksnahe, verkehrlich gut angebundene
Standorte der Zulieferer.

Die Entwicklung des Gewerbeparks Hansalinie in der Hemelinger Marsch
zeigt auf, dass weitere Flachenangebote in der Arberger Marsch zeitnah
bereitgestellt werden miissen. In den bislang sechs Jahren der Vermark-
tung wurden rund 40 ha Flache an 34 Unternehmen vergeben, v. a. aus
den Branchen Kfz-Zulieferer, Maschinenbau, GroBhandel, Dienstleistun-
gen. Dies entspricht einer durchschnittlichen Vermarktung von 6 ha pro
Jahr. Rund 60 % der mit den bislang angesiedelten Firmen verbundenen
Arbeitsplatze wurden durch Neuansiedlungen induziert. Unternehmen,
die innerhalb Bremens in den Gewerbepark umgesiedelt sind, haben die
damit in Bremen gesicherte Arbeitsplatzzahl um rund 20 % erhéhen kon-
nen. Weitere 30 Arbeitspldatze wurden durch Erweiterung angesiedelter
Unternehmen geschaffen. Die von den Unternehmen avisierten privaten
Investitionen (Stand Dezember 2004) belaufen sich auf 120 Mio €.

Weitere 5 ha sind zurzeit fiir Unternehmen verbindlich reserviert und
damit nur noch rd. 5 ha fiir Ansiedlungen frei verfiigbar. Die fiir die tiber-
regionale Akquisition von Zulieferbetrieben bendétigten Grundstiicksgro-
Ben von tiber 10 000 gm stehen schon heute nur eingeschrankt zur Verfi-
gung. Spatestens Ende 2005 werden deshalb im Bereich der Arberger
Marsch Flachen erschlossen sein miissen, um eine Uberregionale Ver-
marktung des Standortes und ggf. auch grofere Unternehmensansied-
lungen kontinuierlich zu ermdéglichen.

Alternative Standorte

Im Rahmen des , Integrierten Flachenprogramms fiir Gewerbe und Dienst-
leistungen in der Stadt Bremen" ist untersucht worden, wo, in welcher
Qualitat und in welcher Groenordnung Gewerbestandorte in Bremen
zur Verfugung gestellt werden konnen. Demnach gibt es fur den Stand-
ort des Gewerbeparks Hansalinie in Bremen auf Grund der o. g. beson-
deren Lagevorteile keine raumliche Alternative. Die Entscheidung fir
eine Fortsetzung des erfolgreichen Gewerbeprojektes in der Hemelinger
Marsch hat allerdings dazu gefuihrt, dass auf eine Gewerbeflachenent-
wicklung in der Osterholzer Feldmark verzichtet werden kann.

Stadtebaulicher Rahmenplan

Fur die Entwicklung des Gebietes wurde zundachst ein stadtebaulicher
Rahmenplan erstellt, der die Grundlage fiir die weiteren Bauleitplane
bildet.

Dieser basiert auf folgenden stadtebaulichen Grundgedanken:
Stadtebauliches Konzept

Der Rahmenplan geht von insgesamt funf Baustufen aus, die auf einen
langeren Zeitraum angelegt, abschnittsweise realisiert werden. Bei der
stufenweisen Realisierung werden die einzelnen Baustufen auch einzeln
funktionsfahig sein. Die bestehenden landschaftlichen Elemente sollen
kiinftig die Baugebiete gliedern. Es entstehen flinf eigenstandige Gewer-
be-"Inseln”, die nach allen Seiten an Landschaftsbereiche angrenzen.
Die lang gestreckte Gewerbezone wird so in einzeln erkennbare Areale
von Uberschaubarer Grofle aufgeteilt.

Landschaftsplanerisches Konzept

Die geplante gewerbliche Entwicklung wird groBe Teile der Hemelinger/
Arberger- und Mahndorfer Wesermarsch in Anspruch nehmen. Mit Auf-
gabe der Flachen fir die Landwirtschaft gehen auch Erholungsmoglich-
keiten in der Landschaft verloren. Die verbleibenden Landschaftsareale
sollen als Natur- und Erholungslandschaft an der Weser aufgewertet wer-
den.
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Das Gewerbeband ist durch Grunziige gegliedert, die die Naturraume
beidseits der Autobahn vernetzen. Die Grinzuge sind zwischen 100 und
250 m breit und enthalten FuB- und Radwege von Hemelingen, Arbergen
und Mahndorf an den Weserdeich sowie Erholungsflachen. Die vorhan-
denen, fir die Erholung genutzten landwirtschaftlichen Wege sind Teile
dieses neuen Wegenetzes. Die Siedlungsrander zur Landschaft sollen
durch mehrreihige Baum- und Heckenstreifen gebildet werden. Diese
Hecken werden die Gewerbegrundstiicke zur Landschaft abgrenzen.

In den Grunzigen entstehen zwei Seen mit jeweils ca. 10 ha Wasser-
flache. Sie dienen der Sandgewinnung fiir die Herstellung des Baugrun-
des. Die groBziigigen Wasserflachen mit ihren griinen Uferbereichen o6ff-
nen den Blick von der Europa-Allee in die Landschaft. Das Gewerbe-
band wird am sudlichen Rand begrenzt durch den hierher verlegten Ar-
berger Kanal. Er bildet die Grenze zur offenen Landschaft. Ein Uferweg
entlang diesem Kanal verbindet die Nord-Stud-Wege.

Verkehrskonzept

HaupterschlieBungsstraB3e ist die verlangerte Europa-Allee. Sie verbindet
die fiinf Gewerbeareale und schliet an Autobahn und StadtstraBennetz
an. Der bogenférmige Verlauf schlie3t optisch den Raum und richtet den
Blick auf die begrenzende Bebauung. Hier werden besondere Anforde-
rungen an Hohe und Stellung der Gebdaude gestellt.

Das Verkehrskonzept Bremer Osten enthdlt die Option einer StraBlen-
verbindung zwischen Hans-Bredow-Strale, Arberger Heerstrae und
Europa-Allee. Mit einer solchen Verbindung konnte fur den heute tber-
lasteten Bereich Weserpark/Gewerbegebiet Bremer Kreuz eine weitere
Verbindung zur BAB (Anschlussstelle Hemelingen) geschaffen werden.
Mit einer solchen Strale wiirde auch fiir das neue Gewerbegebiet in der
Arberger-/Mahndorfer Marsch eine zusatzliche Verbindung zum benach-
barten Stadtstraennetz und damit zu den Versorgungseinrichtungen und
Wohngebieten in den Ortsteilen hergestellt. Die verkehrsgiinstige Lage
an der Autobahn kann noch besser genutzt werden, wenn bei der Uber-
fihrung dieser StraB3e tiber die BAB eine weitere Anschlussstelle herge-
stellt wird. Die Entscheidung tiber diese zusatzlichen Anbindungen kann
fur absehbare Zeit offen bleiben. Die Planung enthalt entsprechende
Flachenoptionen.

An der Bahnstrecke Bremen-Osnabriick ist im Kreuzungspunkt mit der
Europa-Allee ein Haltepunkt der City-Bahn als Option vorgesehen. Der
Bus wiirde hier eine Haltestelle erhalten. Kommt es zur Einrichtung die-
ses Haltepunktes, so kann die Bremer Innenstadt von hier in wenigen
Minuten erreicht werden.

Grundstiicksangebot

Der Rahmenplan enthdlt ein differenziertes Angebot an gewerblichen
Grundsticken, die unterschiedlichen Anforderungen an Lage und Gro-
Be entsprechen. Die GroBle der teilbaren Gewerbeareale ergibt sich aus
der Lage von StraBen und Fleeten. Unterschiedliche Grundstiickstiefen
zwischen 50 m und 120 m ergeben zweckmaBig geschnittene Grundstii-
cke. Das rasterférmige StraBennetz erlaubt es, auf veranderte Flachen-
nachfrage durch Erganzung oder Weglassen von ErschlieBungselementen
flexibel zu reagieren, ohne dass die Klarheit des ErschlieBungsmusters
verloren geht.

Ausgleichs- und ErsatzmafBnahmen

Fir die mit der Bebauung und ErschlieBung der Gewerbeflachen ver-
bundenen Eingriffe in Natur und Landschaft, teilweisem Verlust eines
nach § 22 a Bremischen Naturschutzgesetzes geschiitzten Biotops sowie
Verlust von nach der Baumschutzverordnung geschiitzten Baume sind
Kompensationsmafinahmen durchzufiihren.

Fir die ersten drei Baustufen wird ein Schwerpunkt dabei auf die Ent-
wicklung der AuBlendeichsflachen gelegt. Dazu sollen die verbleibenden
Bereiche der Flusslandschaft naturnah entwickelt werden. Ziel der Aus-
gleichskonzeption ist es, auetypische Lebensraume, die durch die saiso-
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3.4

nalen Uberflutungen geprdgt werden, wieder herzustellen oder neu zu
entwickeln. Hier konnen Moglichkeiten der Naturbeobachtung geboten
(Ansichtspunkte, Beobachtungshiitte, ggf. Naturlehrpfad) und an eini-
gen Stellen Wege bis ans Weserufer angelegt werden.

Vor Baubeginn der Baustufen IV und V ist zu prifen und zu entscheiden,
auf welchen Flachen die weiteren Ausgleichsmafinahmen realisiert wer-
den sollen. Es bieten sich aus heutiger Sicht zwei Varianten an:

— Deichruickverlegung

Die landwirtschaftliche Nutzung auf den binnendeichs verbliebe-
nen Ackerflachen wird aufgegeben. Der Weserdeich wird verlegt
und die Binnendeichsflachen werden zu AuBendeichsflachen, auf
denen auetypische Lebensrdaume mit zeitweise tiberfluteten Berei-
chen entwickelt werden. Aus den hier anzulegenden Nebengewds-
sern der Weser kann in gewissem Rahmen Sand fir die Baugrund-
verbesserung gewonnen werden. Anfallende Deckschichten konnen
zum Bau des neuen Deichs verwendet werden.

— Ausgleich in Niedersachsen

Die landwirtschaftliche Nutzung auf den binnendeichs verbliebe-
nen Ackerflachen wird weitergefiihrt. Ausgleichsflachen werden im
niedersachsischen Umland (Naturraum Weser-Aller-Niederung) in
Anspruch genommen. Potentielle Bereiche fur die Entwicklung aue-
typischer Lebensraume konnten im Gebiet der Stadte und Gemein-
den Achim, Weyhe, Thedinghausen und Langwedel entwickelt wer-
den. Im Rahmen der Regionalen Arbeitsgemeinschaft Bremen/Nie-
dersachsen wird derzeit ein Eingriffs-/Ausgleichskonzept fiir Bre-
men und die Umlandgemeinden vorbereitet.

Eine Entscheidung dartber, welche der Varianten realisiert werden soll,
wird in der Zukunft in Abhangigkeit von der Verfugbarkeit der Flachen
in Bremen und in den niedersachsischen Gemeinden entschieden wer-
den.

Landwirtschaft

Der Riickzug der Landwirtschaft im Plangebiet wird sich tiber viele Jah-
re vollziehen. Es ist im Rahmen eines Flachenmanagements zu sichern,
dass die landwirtschaftliche Nutzung auf den Flachen, die jeweils noch
nicht in die ErschlieBungen einbezogen sind, leistungsfahig weiterge-
fihrt wird.

Mit dem Ziel, bis zur Inanspruchnahme aller Flachen fur die gewerbli-
che Nutzung oder Ausgleichs- und ErsatzmaBnahmen die landwirtschaft-
liche Nutzung weiter zu ermoglichen, berticksichtigt die Planung die
vorhandenen Fldachenzuschnitte, Zuwegungen und Entwéasserungsan-
lagen.

Fur Landwirte, die ihren Betrieb weiterfithren, sind nach Realisierung
der Baustufen IV und V im Falle einer Entscheidung fir einen Ausgleich
in Niedersachsen ausreichende Flachen binnendeichs vorgesehen. Hin-
zukommen weitere Flachen im Vordeichsgeldnde, die durch MaBnah-
men des Naturschutzes und der Landschaftspflege zwar umgestaltet
werden, aber zu einem Teil dennoch extensiv als Griunland von der Land-
wirtschaft genutzt werden konnen.

Baustufen I und II

Der Bebauungsplan 2255 umfasst in seinem Blatt A die gewerblichen
Baufldachen fiir die erste und zweite Baustufe mit den erforderlichen Er-
schliefungsstrafen, Flachen fiir Grinziige zur Weser, einen See und in
seinem Blatt B Flachen fiir MaBnahmen zum Ausgleich.

Die fachlichen Anforderungen des stadtebaulichen Rahmenplanes sind
planerisch bertcksichtigt.

Insgesamt sind in der ersten Baustufe 40 ha und in der zweiten Baustufe
54 ha gewerblicher Grundstiicke enthalten.
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C) Planinhalt/Blatt A

1.

Art der baulichen Nutzung

Das Gewerbegebiet ist in unterschiedlich definierte Nutzungszonen ge-
gliedert. Entsprechend der speziellen raumlichen Lage soll eine Nutzungs-
struktur entstehen, welche die positiven Standortfaktoren gezielt heraus-
stellt. Zum anderen soll eine raumliche Zuordnung der Gewerbebetriebe
gefordert werden, die stérende Nachbarschaften vermeidet. Als Art der
Nutzung wird Gewerbegebiet (GE 1 und GE 2) und Industriegebiet (GI)
festgesetzt.

Industriegebiet (GI)

Fur Flachen beidseits der Eisenbahnstrecke Dreye-Sagehorn nordlich
der Europa-Allee wird Industriegebiet (GI) ausgewiesen. Die Industrie-
gebiete dienen der Unterbringung von Gewerbebetrieben aller Art, vor-
wiegend solcher Betriebe, die wegen der von ihnen ausgehenden Sto-
rungen in anderen Baugebieten unzuldssig sind.

Gewerbegebiet (GE 1)

Die Grundstiicke an der Europaallee sind fiir Produktions- und Dienst-
leistungsbetriebe aller Art vorgesehen (Gewerbegebiet GE1). Hier sollen
vor allem Unternehmen angesiedelt werden, die die Lagevorteile an der
Europa-Allee ausschopfen und Anspriiche an eine reprasentative Adres-
se stellen. Damit wird eine wechselseitige Storung vermieden und zu
einem die Attraktivitat des Gewerbegebietes fordernden Image beigetra-
gen. Zur Versorgung des Gebietes konnen Einzelhandelsbetriebe mit einer
Geschossflache bis zu 700 m? als Ausnahme zugelassen werden.

Gewerbegebiet (GE 2)

Der verbleibende, tiberwiegende Teil des Gewerbegebietes (GE 2) dient
der Ansiedlung von Produktions- und Dienstleistungsbetrieben aller Art.

Fur die Baugebiete (GE 1, GE 2 und GI) gelten folgende Einschrankun-
gen:

e Tankstellen sind im Plangebiet nicht zulassig.

Im westlich angrenzenden Bebauungsplan 2135 wurde an der Europa-
Allee in unmittelbarer Nahe zum Autobahnanschluss Bremen-He-
melingen ein Areal fur ,kraftfahrzeugbezogene Dienstleistungen”
ausgewiesen. Hier befindet sich ein Autohof mit Tankstelle. Dieser
dient auch der Versorgung von Beschéftigten, Kunden und Lieferan-
ten im Plangebiet. Die Einrichtung weiterer Tankstellen ist nicht er-
forderlich und steht dem fir das Gewerbegebiet verfolgten Ansied-
lungsprofil entgegen.

e Recyclingbetriebe, Lagerplatze und Vergnigungsstatten sind im Plan-
gebiet nicht zulassig.

Erfahrungsgemal pragen Recyclingbetriebe und offene Lagerplatze
das Umfeld negativ, auch wenn der Betrieb den umweltrechtlichen
Standards entspricht. Dies ist mit dem Ziel einen hochwertigen Ge-
werbestandort zu entwickeln nicht zu vereinbaren. Das Gleiche gilt
fiir Vergnigungsstétten, die ebenfalls in den genannten Baugebieten
ausgeschlossen werden.

e  Speditionsbetriebe und Lagerhduser sind im Plangebiet nicht zulas-
sig.
Nach dem Standortkonzept fir die bremischen Gewerbeflachen sol-
len Speditionsbetriebe und Lagerhauser schwerpunktmaBig im Gu-
terverkehrszentrum angesiedelt werden. Hier kann — insbesondere
nach Realisierung der Autobahn A 281 — die erforderliche Verkehrs-
infrastruktur angeboten und ausgelastet werden. Die Flachen im Plan-
gebiet sollen dagegen fiir Produktionsbetriebe und Dienstleistungs-
betriebe vorgehalten werden. Diese Profilbildung tragt auch zur At-
traktivitat der Gewerbestandorte bei. Es gilt die oben beschriebene
Schwerpunktbildung zu unterstutzen.
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Logistikunternehmen, d. h. Betriebe, bei denen wesentliche Teile
der Wertschopfung tiber Transportleistungen hinaus Produktion und
Dienstleistungen umfassen, — z. B. Automobilzulieferer — sind gleich-
wohl zuldssig.

e FEinkaufszentren sowie grofBflachige Einzelhandelsbetriebe und sons-
tige groBflachige Handelsbetriebe, die sich auf die stadtebauliche
Entwicklung und Ordnung nicht nur unwesentlich auswirken kon-
nen, sind gemaRB § 11 (3) BauNVO ausgeschlossen. Wesentliche Aus-
wirkungen auf die stddtebauliche Entwicklung und Ordnung sind
in der Regel anzunehmen, wenn die Geschossflache 1200 qm tber-
schreitet. (Das Ergebnis einer Priifung des Einzelfalls bleibt allerdings
vorbehalten.) Der gewerbliche Flachenbedarf im Bremer Osten wird
im Bereich von Produktions- und Dienstleistungsbetrieben, nicht im
Bereich des groBflachigen Einzelhandels gesehen. Mit dem Ziel, die
Grundstiicke im Gewerbegebiet fiir solche Betriebe vorzuhalten, wer-
den uber die sich aus § 11 (3) BauNVO ergebenden Einschrankun-
gen hinaus Einzelhandelsbetriebe im gesamten Plangebiet (mit GE 1,
GE 2 und GI bezeichnete Gebietsteile) ausgeschlossen.

Mal der baulichen Nutzung und Baugrenzen, Baulinien, Bauweise

Das fur die Gewerbe- und Industriegebiete festgesetzte Mal} der bauli-
chen Nutzung mit einer Grundflachenzahl GRZ von 0,8 bietet die Mog-
lichkeit einer intensiven baulichen Nutzung.

Die Gebaudehohe ist in allen Baugebieten (GE 1, GE 2 und GI) bis zu
maximal 15 m tiber StraBenhohe zulassig. Dies entspricht einer Gebaude-
hohe von bis zu funf Geschossen und ist der Lage des Gebietes in der
Landschaft am Stadtrand angemessen. Masten, die hoher als 22 m sind,
werden ausgeschlossen, um das Landschaftsbild nicht zu beeintrachtigen.

Im GE 1 ist fiir die Baugebiete beidseits der Europa-Allee eine Zonierung
beztglich der baulichen Hohenausnutzung der Grundstiicke festgesetzt.
Hier gilt ein MindestmaB fur die Gebaudehohe von 6 m und zusatzlich
ein Hochstmal von 15 m. Ziel der Festsetzung ist, einen baulich geschlos-
senen Strafenraum und ein stadtebaulich ansprechendes Gewerbegebiet
zu schaffen.

Von den festgesetzten Hochst- und MindestmaBen der Bebauung sind
Abweichungen als Ausnahme zulassig, wenn diese in ihrer stadtebauli-
chen Wirkung untergeordnete sind. Diese Festsetzung dient der Flexi-
bilisierung und bietet einen Spielraum fiir abweichende Losungen ent-
sprechend den Anforderungen des Einzelfalls, ohne das stadtebauliche
Ziel zu vernachldssigen.

Entlang der Europa-Allee ist eine doppelte Baulinie festgesetzt. Hier ist
wahlweise auf der ersten oder zweiten Baulinie zu bauen. So kann eine
Raumgliederung entstehen, die sowohl den unterschiedlichen Anforde-
rungen der Gewerbetreibenden entspricht als auch zu einer klaren Stra-
Benraumstruktur fiihrt. Abweichungen sind als Ausnahme zuldssig, wenn
dies stadtebaulich untergeordnet ist.

Im Ubrigen regeln Baugrenzen die Uberbaubarkeit der Grundstiicke.

Eine Vorgartenzone von uUberwiegend 8 m Tiefe ist im Interesse einer
groBzugigen stadtebaulichen Gestaltung von einer Bebauung freizuhalten.

Es wird die abweichende Bauweise (a) festgesetzt. Sie ermdglicht flachen-
sparendes Bauen. Hier sind Gebaudeldangen von mehr als 50 m zuléssig.
AuBerdem darf an eine seitliche Grundstiicksgrenze herangebaut wer-
den, ohne dass vom Nachbargrundstiick angebaut werden muss (halbof-
fene Bauweise).

Baugestaltung auf den Grundstiicken

Ziel der Planung ist es, ein stadtebaulich attraktives Gewerbe- und In-
dustriegebiet zu schaffen. Hieraus ergeben sich besondere Anspriiche
an die Baugestaltung auf den Grundstiicken. Die Regelungen uber Ein-
friedigungen und Bepflanzungsgebote in den textlichen Festsetzungen
dienen diesem Ziel.
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Werbeanlagen sind nur an der Statte der Leistung zulassig, um das Ver-
haltnis von Gebaude zu Werbung in einem stadtebaulich angemessenen
Rahmen zu halten.

Auf den nicht uberbaubaren Grundstiicksflachen entlang der Straen kon-
nen Stellplatze angelegt werden, wobei ein Abstand zwischen StraBen-
begrenzungslinie und Stellplatzanlage von mindestens 3 m einzuhalten
ist. Damit ist eine Begrinung bzw. Bepflanzung der Flachen zwischen
StraBenbegrenzungslinie und Stellplatz gewadhrleistet.

Im Gewerbegebiet GE 1 sind Zaune nur im Abstand von 3 m hinter der
Grundstiicksgrenze zuldssig. Damit werden die Freiflachen vor den
Gewerbegrundstiicken entlang der Europa-Allee optisch in den Strafien-
raum einbezogen werden und zu einem grofzugigen Erscheinungsbild
beitragen.

Auf den Grundsticken im Baugebiet sind Werbeanlagen, die fiir Pro-
dukte werben, die nicht an der Statte der Leistung sind, nicht zulassig.
Damit soll verhindert werden, dass Grundstiicke ausschlieBlich fiir Werbe-
zwecke genutzt werden und das gestalterische Bild des Gewerbegebietes
negativ beeintrachtigen.

Verkehrsflachen

Die ErschlieBung des Plangebietes erfolgt tiber die 6stliche Verlange-
rung der Europa-Allee als HaupterschlieBungsachse fiir den Individual-
verkehr und den Bus.

Von dieser Allee zweigen die anderen ErschlieBungsstral3en ab.

Das Regelprofil der Europa-Allee und das der ubrigen StraBen orientiert
sich in Breite und Ausfiihrung an dem vorhandenen Gewerbegebiet Han-
salinie.

Die Europa-Allee wird durch alleeartige Baumpflanzungen einen repra-
sentativen Charakter erhalten. Die vierspurige Stralle wird einen grinen
Mittelstreifen sowie beidseitige Geh- und Radwege, Parkstreifen und beid-
seitige Griinstreifen mit Baumstandorten erhalten. Hier sind auch Halte-
punkte fiir eine Buslinie vorgesehen.

Als Verkehrsflachen mit besonderer Zweckbestimmung fur landwirtschaft-
lichen Verkehr sowie fiir FuBganger und Radfahrer werden die beiden
bestehenden landwirtschaftlichen Wegeverbindungen zwischen den
Wohngebieten noérdlich der Bundesautobahn und den landwirtschaftli-
chen Flachen in der Marsch einschlieflich der Boschungen und seitli-
chen Begrinung festgesetzt.

Flachen fiir Versorgungsanlagen/Hauptversorgungsleitungen

Der Bebauungsplanentwurf enthalt fiir jede Baustufe die erforderlichen
Flachen fur die notwendigen Versorgungsanlagen. In beiden Baustufen
sind Flachen fir Pumpwerke und Transformatorenstationen festgesetzt.
Fir die Ableitung des Oberflachenwassers sind Behandlungsanlagen vor-
gesehen. Diese dienen dazu, das Wasser vor Einleitung in die Fleete zu
reinigen.

Im Zuge des Koppelweges verlauft unterirdisch eine Gasleitung. Diese
wird teilweise verlegt und in ihrer neuen Lage planungsrechtlich gesi-
chert.

Flachen fiir Bahnanlagen

Die Eisenbahnstrecke ,Kirchweyhe-Sagehorn”, die das Plangebiet quert,
wird einschlieBlich ihrer Boschungen als Flache fir Bahnanlagen festge-
setzt.

Im Rahmen der Erschliefung des Gewerbeparks Hansalinie wurde fir
den Giiterverkehr ein Industriegleis gebaut.

Im Zuge der Erweiterung des Gewerbegebietes soll eine Option fir die
Verlangerung des Gleisanschlusses vorgehalten werden. Die Industrie-
gleisstrecke ist als Abzweig von dem bestehenden Industriegleis in ei-
nem Bogen Richtung Norden bis zur Fithrung parallel zur Bundesautobahn
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geplant. Hierzu wird die Eisenbahnstrecke Bremen—-Osnabriick und im
weiteren Verlauf der Koppelweg mittels einer Unterfuhrung gekreuzt.
Die Gleisoption berticksichtigt auch die Anbindung weiterer Baustufen
des Gewerbegebietes.

Im Bebauungsplan sind diese Vorhalteflachen berticksichtigt; sie liegen
zwischen Bundesautobahn und der nordlichen ErschlieBungsstrale und
konnen bei Bedarf in einem separaten Planverfahren festgesetzt werden.

Offentliche Griinflachen

Im westlichen und 6stlichen Randbereich des Plangebiets sind breite nord-
sud-orientierte Grinziige geplant. Sie sollen freirdumliche Beziige zwi-
schen den Wohngebieten in Hemelingen und Arbergen und der offenen
Landschaft, insbesondere zwischen Deich und Aussendeichsflachen an
der Weser herstellen. Sie binden an die vorhandenen Wege der
DrebberstraB3e (Koppelweg) und der Rottkuhle (Olbersstraie) an und wer-
den bis zum Weserdeich verlangert. Die Griinziige bestehen aus den
Wegen, die als Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung ausge-
wiesen sind, begleitenden, zum Teil waldartigen Geholzpflanzungen,
den Wasserflachen des verlegten Arberger Kanals und einer mit standort-
gerechten, einheimischen Geholzen bepflanzten Verwallung. Diese soll
das Gewerbegebiet landschaftlich in die Umgebung einbinden. Die das
Gewerbegebiet stdlich begrenzende Griinflache bildet den rdaumlichen
Abschluss der Bebauung. Sie nimmt auch den in West-Ost Richtung
verlaufenden o6ffentlichen Fu- und Radweg am stidlichen Stadtrand Bre-
mens auf. Dieser fiihrt von der Bremer Innenstadt tiber das Erholungsge-
biet Bollen auf niedersachsischem Gebiet bis nach Achim.

Weitere Ausfiihrungen zur Griin- und Freiflachenplanung sind im land-
schaftsokologischen Fachbeitrag und im Umweltbericht unter E) enthal-
ten.

Flachen fur Wald

Im ostlichen Grinzug des Plangebiets ist nordlich der Europaallee die
Anpflanzung einer Waldflache geplant. Der Wald wird das beeintrach-
tigte Landschaftsbild durch eine naturnahe Eingriinung ausgleichen.
Gleichzeitig bietet sich damit die Moglichkeit einer nachhaltigen natur-
nahen Bodenentwicklung. In der Ubergangszone zum Gewdésser im Sii-
den soll privaten Interessenten die Moglichkeit gegeben werden, zu be-
sonderen Anlassen eigene Baume zu pflanzen und diese fur die An-
wachszeit zu pflegen (,Jubilaumswald").

Wasserflachen/Flache fur Abgrabung

Fir die Baugrundvorbereitung ist die Aufschiittung der Baufldéchen mit
Sand erforderlich. Es ist beabsichtigt, diesen zum Teil in der Bau-
stufe 2 des Plangebietes durch Abgrabung zu gewinnen. In Folge der
Abgrabung entsteht eine Wasserflache. Diese wird im Bebauungsplan
festgesetzt. Zugleich ist die Flache als Abgrabungsflache fiir Sand aus-
gewiesen.

Die Wasserflache liegt inmitten der 6ffentlichen Griinanlage. Teile der
Flachen sollen insbesondere am Ostufer flir wasserorientierte Erholung
ausgebaut werden; andere Teilflachen sollen buchtenreich als Flach-
wasserzonen ausgebaut werden.

Eine weitere kleine Wasserflache entsteht nordlich der Europa-Allee. Diese
wird als Flachwasserzone vor allem 6kologischen Zielen und der
Landschaftsgestaltung dienen.

Der Arberger Kanal stellt heute und zukiunftig die Vorflut der oberhalb
gelegenen landwirtschaftlichen Flachen dar. Er wird in eine Lage sud-
lich der Gewerbegebiete verlegt und getrennt vom Entwdasserungsnetz
im Gewerbegebiet geflihrt. Hierdurch kénnen die Wasserstande der land-
wirtschaftlich genutzten Flachen und im Gewerbegebiet tiber Stauein-
richtungen separat geregelt werden.

Es sind weitere Gewasser geplant, die ihr Wasser nach Vorreinigung in
den Arberger Kanal einspeisen. Diese liegen stidlich der Bundesautobahn,
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10.

11.

ostlich der Bahnlinie Bremen—-Osnabriick und beidseits der Eisenbahn-
strecke Kirchweyhe-Sagehorn.

Alle Fleetsysteme werden am westlichen Rand des Gewerbegebietes an
der Bahnlinie Bremen-Osnabriick zusammengefasst und zum Schopf-
werk ,im Schlut” gefiihrt, wo das Wasser in die Weser gepumpt wird.

Die beschriebenen Gewadasser einschlieflich ihrer Bdschungen und Unter-
haltungsstreifen werden als ,Gewasser” festgesetzt.

Einzelheiten der Planung werden im landschaftsokologischen Fachbeitrag
beschrieben. Hierauf wird verwiesen.

Fur die Anlage der Gewasser wird ein wasserrechtliches Planfeststellungs-
verfahren erforderlich.

Flachen fir MaBnahmen zum Schutz, Pflege und Entwicklung von Bo-
den, Natur und Landschaft

Zum Vollzug der Eingriffsregelung nach § 1 a Baugesetzbuch (BauGB)
in Verbindung mit den §§ 18, 19 und 21 Bundesnaturschutzgesetz
(BNatSchG) sowie als Voraussetzung zur Ausnahme von den Bestim-
mungen des Biotopschutzes nach § 22 a Bremisches Naturschutzgesetz
(BremNatSchG) und als Ersatzpflanzung gemall § 9 Baumschutzver-
ordnung sind KompensationsmaBnahmen erforderlich. Der Ausgleich der
mit der Planung verbundenen Beeintrachtigung der Leistungsfahigkeit
des Naturhaushaltes hat danach vorrangig durch landschaftsgerechte Ma@3-
nahmen fiir gleiche oder dhnliche Werte und Funktionen zu erfolgen.

Zur Sicherung dieser KompensationsmaBnahmen sind Flachen und MaB-
nahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur
und Landschaft festgesetzt worden. Das Konzept fiir Kompensations-
maBnahmen fir die durch die Planung verursachten Eingriffe in Natur
und Landschaft umfasst MaBnahmen im Gewerbegebiet selbst (Blatt A
des Bebauungsplanes) sowie vor allem MafBnahmen auf den Flachen zwi-
schen Weserdeich und Weser (Blatt B des Bebauungsplanes). Uber die
Festsetzungen im Blatt B fiir die Teilbereiche B.1 und B.2 hinaus sichert
der Bebauungsplan im AuBendeichsbereich aus dem Flachennutzungs-
plan entwickelte Flachen fir KompensationsmaBnahmen fir den nachs-
ten Erweiterungsabschnitt des Gewerbegebiets.

Die Festsetzung der KompensationsmaBnahmen erfolgt innerhalb des
Gewerbegebiets seiner Nutzungsstruktur entsprechend raumlich diffe-
renziert. In den groBeren Kompensationsbereichen westlich des Arberger
Kanals und auBlendeichs kann angesichts der vorhandenen Flachenver-
fugbarkeit die Festlegung der genauen Lage und Ausgestaltung der MaB-
nahmen der Ausfiihrungsplanung in den nachfolgenden wasserrecht-
lichen Genehmigungsverfahren bzw. auierhalb der Teilbereiche B.1 und
B.2 der Bauleitplanung fiir den 3. Bauabschnitt vorbehalten bleiben.

Die Gesamtheit der festgesetzten Flachen und MaBnahmen ist erforder-
lich, um den Eingriff in Natur und Landschaft auszugleichen. Im Einzel-
nen sind diese im landschaftsokologischen Fachbeitrag dargestellt.

Auf den Fachbeitrag und die weiteren Ausfihrungen im Umweltbericht
unter E) wird verwiesen.

Nachrichtliche Ubernahmen und Hinweise

Teilbereiche im Westen, Stiden und Osten des Plangebiets Blatt A sowie
das Blatt B des Plangebiets sind als Landschaftsschutzgebiet ausgewie-
sen (Verordnung vom 2. Juli 1968). In diesem Gebiet sind die in § 2 der
Schutzverordnung aufgefiihrten Handlungen verboten. In besonderen
Fallen kann die Naturschutzbehorde eine Befreiung von den Bestimmun-
gen der Verordnung gewahren.

Dartiber hinaus befinden sich im Plangebiet (Blatt A und B) nach § 22 a
BremNatSchG (Brem.GBL. 1979, S. 345, zuletzt geandert am 28. Mai 2002)
geschiitzte Biotope. Handlungen, die zu einer Zerstorung oder sonstigen
erheblichen oder nachhaltigen Beeintrachtigung der nach § 22a
BremNatSchG geschiitzten Biotope fiihren kénnen, durfen nur durchge-
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fihrt werden, wenn vorher von der zustandigen Naturschutzbehorde eine
Ausnahme nach § 22 a Abs. 4 BremNatSchG zugelassen worden ist.

Im Plangebiet befinden sich auf den tberbaubaren Grundstiicksteilen
nach der Baumschutzverordnung in der Fassung vom 30. September 2004
(BremGBIL. S. 476) geschiitzte Baume. Diese durfen nur entfernt werden
und Arbeiten, durch die die Baume beschadigt oder in ihrem Weiterbe-
stand beeintrachtigt werden konnen, nur ausgefiihrt werden, wenn hierfur
vorher die Erlaubnis der Naturschutzbehorde eingeholt werden ist. Die
Bestimmungen der Baumschutzverordnung finden Anwendung.

D) Planinhalt/Blatt B

E)

Der Bebauungsplan 2255 umfasst in seinem Blatt B Flachen fir Maflnahmen
zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft.

Einzelheiten der durchzufiihrenden MaBnahmen sind im landschaftsokolo-
gischen Fachbeitrag enthalten. Auf diesen und den Umweltbericht unter E)
wird verwiesen. Fir samtliche MafBnahmen im Blatt B des Bebauungsplanes
wird ein wasserrechtliches Genehmigungsverfahren erforderlich.

Als Hauptversorgungsleitung festgesetzt wird die bereits vorhandene Hoch-
spannungsleitung.

Auswirkungen des Bebauungsplanes

Umweltvertraglichkeitsprifung (UVP)
und
Umweltbericht

1. Feststellung der UVP-Pflicht

Der Bebauungsplanentwurf 2255 trifft Festsetzungen eines Stadtebau-
projektes fir sonstige bauliche Anlagen. Fiir dieses Vorhaben besteht die
Verpflichtung zur Durchfithrung einer Umweltvertraglichkeitsprifung
(gemaBl UVPG § 3 Abs. 1 Anlage 1 Pkt. 18.7). Bei Aufstellung von
Bebauungsplanen regelt § 17 UVPG die Durchfihrung der Umwelt-
vertraglichkeitsprifung im Aufstellungsverfahren nach den Vorschriften
des Baugesetzbuches. Die erforderlichen Angaben (Umweltbericht) be-
stimmen sich nach § 2 a BauGB.

2. Unterlagen fir die UVP (Umweltbericht)

Fir die UVP wurden folgende Unterlagen herangezogen, die im Rahmen
der offentlichen Auslegung eingesehen werden konnten und die die
Grundlage fiur den Umweltbericht nach § 2 a BauGB darstellen:

e Erweiterung des Gewerbeparks Hansalinie Bremen-Umweltvertrédg-
lichkeitsstudie, Entwurf (Planungsgruppe Okologie + Umwelt Nord,
2004),

e FErweiterung des Gewerbeparks Hansalinie Bremen - FFH-Vertrag-
lichkeitsstudie fiir das EU-Vogelschutzgebiet , Weseraue"” (Planungs-
gruppe Okologie + Umwelt Nord, 2004),

e Erweiterung des Gewerbeparks Hansalinie Bremen, 1. und 2. Bau-
stufe — Landschaftsokologischer Fachbeitrag zum Bebauungsplan
2255, Entwurf (GFL - Planungs- und Ingenieurgesellschaft, 2004),

e  Naturschutzfachliche Bilanzierung zum Bebauungsplan 2255 (GFL
— Planungs- und Ingenieurgesellschaft, 2004 a),

e Larmuntersuchung Bebauungsplan 2255 Gewerbepark Hansalinie
in Bremen-Hemelingen (Masuch + Olbrisch).

3. Umweltauswirkungen

Im Folgenden werden die wesentlichen Bestandteile der Umwelt im Ein-
wirkungsbereich des Vorhabens und die wesentlichen Umweltauswir-
kungen des Vorhabens anhand der Schutzgtiter des UVPG und der Funk-
tionen und Werte der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung darge-
stellt.
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3.1

Eine detaillierte Beschreibung und Bewertung von Natur und Landschaft
im Plangebiet sowie der von den planerischen Festsetzungen betroffenen
Funktionen und Werte enthdlt der gesonderte Landschaftsékologische
Fachbeitrag, auf den hier verwiesen wird. Dartiber hinaus ist dort die
Ausfiihrung der naturschutzrechtlich erforderlichen Ausgleichs- und Er-
satzmaBnahmen sowie der MaBnahmen zur Freiraumgestaltung im Plan-
gebiet im Einzelnen dargestellt.

Die Handlungsanleitung zur Anwendung der Eingriffsregelung in Bre-
men unterscheidet zwischen Funktionsauspragungen ,allgemeiner Be-
deutung” und Funktionen von ,besonderer Bedeutung". Letztere wer-
den als Zustdnde von Natur und Landschaft definiert, die in besonderem
MaBe den Zielen von Naturschutz und Landschaftspflege dienen und
denen bei der Bestimmung des Kompensationsumfangs oder der Ausge-
staltung der Mafinahmen in besonderem Mafle Rechnung zu tragen ist.

Auswirkungen auf die naturschutzrechtlichen Schutzgebiete
FFH - Vertraglichkeitsprifung

Das Deichvorland der Arberger/Mahndorfer Marsch ist Teil des EU-Vo-
gelschutzgebietes ,Weseraue" (DE 2919-401). Die Erhaltungsziele des
Vogelschutzgebietes wurden im Rahmen der FFH-Vertraglichkeitsprifung
in Abstimmung mit der obersten Naturschutzbehérde mit zwei unter-
schiedlichen Schwerpunkten formuliert:

1.  Schwerpunkt Entwicklung

Entwicklung (Erhaltung und Wiederherstellung) auentypischer Bio-
tope wie z. B.: Gewasser (einschliefllich temporarer Gewasser und
Uberﬂutungsmulden), Flutrasen, Rohrichte, Hochstaudenfluren, Wei-
dengebuische und ggf. extensiv genutzter Griunlandbereiche sowie
ihrer Lebensgemeinschaften als Rast- und Brutgebiet auentypischer
Vogelarten.

2.  Schwerpunkt Erhaltung

Erhaltung und Entwicklung offener, geholzarmer und extensiv ge-
nutzter Griinlandbereiche mit Uberschwemmungsflichen und Ge-
wassern, insbesondere als Rastgebiet fiir Wasservogel und als Brut-
gebiet fur Wiesenvogel.

Auf Grund des Abstandes der Gewerbeflachen in Blatt A von ca. 400 bis
500 m zum Vogelschutzgebiet und der abschirmenden Wirkung des Wes-
erdeiches sind unter der Voraussetzung, dass in der Baustufe 2 des Gewer-
begebietes keine Masten (> 22 m) errichtet werden, keine erheblichen
Beeintrachtigungen des EU-Vogelschutzgebietes ,Weseraue — Teilgebiet
Arberger Marsch” in seinen fur die Erhaltungsziele oder den Schutz-
zweck maBgeblichen Bestandteilen zu erwarten. Die festgesetzten Aus-
gleichs- und ErsatzmafBnahmen im Vogelschutzgebiet stehen im Einklang
mit den fur das Vogelschutzgebiet formulierten Schutz- und Erhaltungs-
zielen und stellen somit keine Beeintrachtigung dar (vgl. Planungsgruppe
Okologie + Umwelt-Nord, 2004).

Landschaftsschutzgebiet

Das Plangebiet und seine Umgebung sind Teil eines grofflachigen
Landschaftsschutzgebietes (Verordnung vom 2. Juli 1968). Eine Bebau-
ung ist mit den Verboten der Landschaftsschutzgebiets-Verordnung nicht
vereinbar. Daher ist fiir den Bereich des geplanten Gewerbegebietes in
Blatt A des Plangebietes die Aufhebung des Landschaftsschutzes erfor-
derlich (siehe B.2)

Besonders geschiitzte Biotope, Baumschutzverordnung

Im Plangebiet liegen mehrere gemall § 22 a BremNatSchG besonders
geschiitzte Biotope. Im Blatt A des Plangebietes ist eines dieser § 22 a-
Biotope in seinem Randbereich durch Flacheninanspruchnahme betrof-
fen, ca. 390 m? Sumpfiges Weiden-Auengebtiisch (BAS) des Biotops mit
der Biotopkataster-Nr. 694 werden zerstort.
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3.2

Gemal § 22a Abs. 1 BremNatSchG sind Handlungen verboten, die zu
einer Zerstorung oder sonstigen erheblichen oder nachhaltigen Beein-
trachtigung des o. g. Biotops fithren kénnen. Auf Antrag koénnen jedoch
gemal § 22 a Abs. 4 Ziff. 2 BremNatSchG von den Verboten des Abs. 1
Ausnahmen zugelassen werden, wenn MaBnahmen und Handlungen
aus uberwiegenden Griunden des Gemeinwohls notwendig sind. In die-
sen Fallen sind Ausgleichs- und ErsatzmaBnahmen anzuordnen.

Die fur die Erteilung einer entsprechenden Ausnahmegenehmigung er-
forderlichen uUberwiegenden Griunde des Gemeinwohls werden in Kap.
B.1 umfangreich dargestellt und begriindet. Die erforderlichen Ausgleichs-
und ErsatzmaBnahmen werden im Landschaftsokologischen Fachbeitrag
detailliert dargestellt und kénnen dazu dienen, die durch den Eingriff
verursachten unvermeidbaren Verluste wiederherzustellen. Auf den
Landschaftsokologischen Fachbeitrag wird insofern verwiesen.

Daruber hinaus sind gemal der Verordnung zum Schutze des Baumbe-
standes im Lande Bremen vom 30. September 2004 (Brem.GBIl. S. 476)
geschiitzte Baume betroffen. Gestattungen nach § 6 dieser Verordnung
enthalten Verpflichtungen zu Ersatzpflanzungen oder zu Ausgleichszah-
lungen.

Auswirkungen auf Natur und Landschaft
Bewertungsma@Bstabe

Nach den Zielen des Baugesetzbuches (§§ 1 und 1 a BauGB) sind bei der
Aufstellung der Bauleitplane insbesondere auch die Belange der Tiere
und Pflanzen zu berticksichtigen. Als Bewertungsmafstdbe sind auler-
dem die §§ 1, 34 und 35 BNatSchG, die §§ 1, 2, 3, 11 und 22 a BremNatSchG,
die Handlungsanleitung zur Anwendung der Eingriffsregelung in Bre-
men (ILN 1998), das Landschaftsprogramm Bremen 1991, die FFH-Ver-
traglichkeitsstudie fir das Vogelschutzgebiet ,Weseraue"” sowie die rele-
vanten Roten Listen zu berticksichtigen.

Die Bewertung der Biotop-/Okotopfunktion erfolgt geméB der Handlungs-
anleitung zur Anwendung der Eingriffsregelung in Bremen auf Grundla-
ge der Biotoptypen in sechs Wertstufen. Die Lebensraume vorkommen-
der gefahrdeter Pflanzen- und Tierarten werden generell als Funktionen
.besonderer Bedeutung” eingestuft.

Darstellung und Bewertung der Umweltauswirkungen

Das geplante Vorhaben ist mit erheblichen oder/und nachhaltigen Be-
eintrachtigungen des Schutzgutes Tiere und Pflanzen (Biotop/Okotop-
funktion) verbunden. Dabei ist insbesondere der Verlust eines ca. 162 ha
groBen Bereiches allgemeiner Bedeutung fir das Schutzgut Tiere und
Pflanzen ausschlaggebend. Davon betroffen sind tiberwiegend Biotop-
typen geringer und sehr geringer Bedeutung. Da der betroffene Bereich
jedoch zum tiberwiegenden Teil von einem dichten Heckennetz durch-
zogen wird, ist die Bedeutung des Gebietes tiber den relativ geringen
Anteil von Biotoptypen mittlerer, hoher und sehr hoher Bedeutung (ca. 1 ha)
hinaus von Bedeutung als Lebensraum fur Tiere. Insgesamt gehen allge-
meine Funktionen im Umfang von ca. 194 Flachenédquivalenten (FA) ver-
loren.

Verlust von Biotoptypen (Biotop-/Okotopfunktion)

Biotoptyp Code § 22 a- Wert- GroBe Flachen-
Biotop stufe (ha) |daquivalent

Acker A 1 1,82 1,82

Basenreicher Lehm-/ AT 1 142,62 142,62

Tonacker

Einzelstrauch BE 3 0,01 0,03

Halbruderale Gras- und UHF 3 0,92 2,76

Staudenflur feuchter

Standorte




Biotoptyp Code § 22 a- Wert- GroBe Flachen-
Biotop stufe (ha) |aquivalent

Halbruderale Gras- und UHM 3 0,79 2,37

Staudenflur mittlerer

Standorte

Intensivgrinland der GIM 2 2,43 4,86

Marschen

Landwirtschaftliche EL 0 0,06 0,00

Lagerflache

Mageres mesophiles Grin- GMA 4 0,04 0,16

land kalkarmer Standorte

Marschgraben FGM- 4 2,19 8,76

Mesophiles Griinland GMF 3 1,23 3,69

mabBig feuchter Standorte

Nadelwald-Jungbestand WIN 1 0,38 0,38

Naturnahes Feldgehdlz HN 3 0,03 0,09

Ruderalflur frischer bis URF/UHF 3 0,01 0,02

feuchter Standorte

Ruderalgebiisch BRU 3 0,01 0,03

Sonstiger Graben FGZ/UHF 3 0,06 0,18

Sonstiges Dach TDX 0 0,01 0,00

Sonstiges mesophiles GMZ 3 0,03 0,09

Griinland

Strauch-Baumhecke HFM 3 1,72 5,16

Strauchhecke HFS 3 6,98 20,94

Typisches Weiden- BAS X 5 0,04 0,20

Auengebitsch

Unbefestigter Weg DW 1 0,02 0,02

vollstandig versiegelte TEFV 0 0,67 0,00

Flache

Summen 162,71 194,19

Durch das Vorhaben werden dartiber hinaus auch besondere Funktionen
beeintrachtigt.

Blatt A des Plangebietes weist eine regionale Bedeutung als Brutgebiet
fir Vogel auf. Blatt B des Plangebietes (AuBlendeichsbereich) weist eine
europdische Bedeutung als EU-Vogelschutzgebiet im europdischen
Schutzgebietsnetz NATURA 2000, dem entsprechend eine landesweite
Bedeutung fur Rastvogel und eine regionale Bedeutung fiir Brutvogel
auf.

Durch die Flacheninanspruchnahme des geplanten Vorhabens gehen
Lebensraume zahlreicher gefdhrdeter Tier- und Pflanzenarten verloren.
Die betroffenen Arten werden in der folgenden Tabelle dargestellt:

Von der Flacheninanspruchnahme betroffene geféhrdete Pflanzen- und
Tierarten (besondere Biotop-/Okotopfunktion)

Art RL N/B RL D Anzahl
Pflanzenarten

Sumpf-Wolfsmilch 2F 3 Zwei grofie Horste
(Euphorbia palustris)

Wildapfel (Malus sylvestris) 2 + Ein Exemplar
Brutvogel

Feldlerche (Alauda arvensis) 3 \ 14 Brutplatze

— 34 —
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Art RL N/B RL D Anzahl

Nachtigall 3 + Sieben Brutpldtze innerhalb

(Luscinia megarhynchos) der Flachen und weitere 11
am Rand der Flacheninan-
spruchnahme

Libellen

Gebdanderte Heidelibelle 3 3 8-15 Individuen einer bo-

(Sympetrum pedemontanum) denstandigen Population

Gebdnderte Prachtlibelle 3 A% 2-5 Individuen einer boden-

(Calopteryx splendens) standigen Population

Fledermaus-Azurjungfer + 3 2-5 Individuen

(Coenagrion pulchellum)

Kleine Mosaikjungfer 3 3 1 Individuum
(Brachytron pratense)

Kleine Binsenjungfer 2 2 1 Individuum
(Lestes virens)

Heuschrecken

GroBe Goldschrecke 5wF 3 Vereinzelt
(Chrysochraon dispar)

Kurzfliglige Schwert- + 3 Zerstreut
schrecke

(Conocephalus dorsalis)

Erlauterungen: RL N/B = Rote Liste Niedersachsen und Bremen bzw. Rote Liste
Niedersachsen; RL D = Rote Liste Deutschland; 2 = stark gefahrdet, 3 = gefahrdet,
5 = bei anhaltender Lebensraumzerstérung gefahrdet, V = Vorwarnliste, + = der-
zeit nicht gefahrdet, F = Gefahrdungskategorie im Tiefland (Flachland), wF = Ge-
fahrdungskategorie im westlichen Flachland

Dartiber hinaus kommt es fiir weitere gefdhrdete Tierarten wie Rebhuhn
und Seefrosch zu Verlusten von Teillebensrdaumen (Nahrungsraum bzw.
Landlebensraum).

Das Wesertal weist im Vordeichsbereich zwischen der Autobahnbriicke
und Bollen eine europdische und landesweite Bedeutung als Vogelrast-
gebiet auf. Durch den binnendeichs eintretenden Flachenverlust sind
keine Vogelrastgebiete besonderer Bedeutung betroffen. In geringem
Umfang kommt es durch die geplante Flacheninanspruchnahme zu Ver-
lusten von Nahrungsflachen (Acker) fiir Rastvégel (z. B. Hockerschwiéne).
Da jedoch mit den angrenzenden Ackerflachen Ausweichflachen zur
Verfugung stehen, sind keine erheblichen Auswirkungen zu erwarten.
Die AuBendeichsflachen mit besonderer Bedeutung als Vogelrastgebiet
sind nicht von Flachenverlusten oder sonstigen Beeintrachtigungen des
geplanten Vorhabens betroffen.

Auswirkungen auf das Schutzgut Mensch auf Grund von Larm- und Luft-
immissionen

Bewertungsmalstdabe

Nach den Zielen des Baugesetzbuches (§§ 1 und 1 a BauGB) sind bei der
Aufstellung der Bauleitplane insbesondere auch die Belange des Men-
schen (gesunde Wohn- und Arbeitsverhéaltnisse) zu berticksichtigen. Als
Bewertungsma@Bstdbe sind das BImSchG, die 16. BImSchV, die DIN 18005,
22. die BImSchV und die TA Luft heranzuziehen.

Darstellung und Bewertung der Umweltauswirkungen

Das geplante Gewerbegebiet ist einerseits von Larm und Luftschadstoff-
immissionen betroffen, die von der nordlich angrenzenden Autobahn und
den Bahnstrecken ausgehen, andererseits gehen von dem Gewerbegebiet
selbst auch Larm und Schadstoffbelastungen aus. Hierbei ist zu unter-
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scheiden zwischen den Belastungen wahrend der Bauphase und denen
der Betriebsphase.

Innerhalb des Plangebietes befinden sich keine Wohngebdude, so dass
durch das geplante Vorhaben keine Wohngebiete direkt betroffen sind.
Die ndachstgelegenen Wohngebiete in Arbergen befinden sich in einem
Abstand von ca. 100 bis 300 m zu dem geplanten Vorhaben. Zwischen
dem geplanten Vorhaben und der Wohnbebauung liegt die Autobahn-
trasse, die im Bereich der nachstgelegenen Wohnbebauung mit Larm-
schutzwédnden versehen ist.

Wahrend der Bauphase kann es durch Baumaschinen und den LKW-
Verkehr zu Larm- und Luftschadstoffemissionen kommen. Empfindliche
Nutzungen (z. B. Wohngebiete in Arbergen/Mahndorf) sind insbesondere
beim Massentransport von Boden mit Lkw aus und in das Plangebiet be-
troffen (siehe Kapitel 3.5 Bodenmanagement).

Aufgrund der standigen Verdeckung durch den Verkehrslarm der BAB
A 1 fihren Zusatzbelastungen aus der Gewerbe- und Industriegebiets-
nutzung im Plangebiet nicht zu einer Verschlechterung der heutigen
Larmsituation. Dies gilt tagstiber wie auch nachts. Die Notwendigkeit
einer Emissionsbeschrankung im Gewerbe- und Industriegebiet besteht
darum nicht.

Die immissionsschutzrechtlichen Regelungen werden eingehalten.

Auswirkungen auf das Schutzgut Mensch aufgrund von Einschrankun-
gen der Wohn- und Erholungsfunktion

BewertungsmafBstab

Nach den Zielen des Baugesetzbuches (§ 1 Abs. 5 BauGB) sind bei der
Aufstellung der Bauleitplane insbesondere auch die Belange der Erho-
lung des Menschen zu berticksichtigen.

Darstellung und Bewertung der Umweltauswirkungen

Das Plangebiet wird von den Bewohnern des nordlich der Autobahn ge-
legenen Bremer Stadtteils Hemelingen (Ortsteil Arbergen) fiir die Nah-
erholung genutzt. Insbesondere dienen die landwirtschaftlichen Wege
zum Fahrrad fahren, Skaten und spazieren gehen. Das ruhige Landschafts-
erleben steht im Vordergrund. Die vorhandenen Wege sind als wichtige
Verbindungen im Grinen Netz dargestellt. Die AuBlendeichsbereiche sind
derzeit wenig erlebbar, da der begleitende Weg auf der Deichriickseite
verlauft und das Vorland nicht fiir die Erholung erschlossen ist.

Waéhrend der Bauphase kommt es iiber Jahre zu Beeintrachtigungen der
Zuganglichkeit der Weseraue von Arbergen. Nach Abschluss der Bau-
maBnahmen werden diese Zugange in die Weseraue in der Funktion von
FuB- und Radwegen wiederhergestellt. Dauerhafte Beeintrachtigungen
verbleiben jedoch durch die erforderlichen Kreuzungen der Europa-Al-
lee sowie durch die Emissionen der Straen und moglicherweise der Ge-
werbebetriebe.

Der Einbau von Querungshilfen (z. B. Verkehrsampeln) kann die Beein-
trachtigungen der Wegefunktionen weitgehend vermindern. Die Emissi-
onen des Verkehrs konnen fur die Griunflachen kaum reduziert werden.
Da eine Erlebbarkeit der Griinflachen auch von der StraBle aus gegeben
sein soll wird der Schall weit zu héren sein und groBe Teile der Flachen
verlarmen. Durch entsprechende Zuordnung von unterschiedlich gerdausch-
empfindlichen Freizeitangeboten ist eine Verminderung der Beeintrach-
tigung moglich.

Der durch das geplante Gewerbegebiet verursachte Attraktivitatsverlust
der Erholungslandschaft fiihrt zu einer Beeintrachtigung fur die Naher-
holung der Arberger Bevolkerung, da die Erreichbarkeit und das Erle-
ben der freien Landschaft verschlechtert wird. Hierbei ist neben den
Flachenverlusten und Veranderungen im Landschaftsbild die Zunahme
der Entfernung zwischen dem Wohngebiet und der freien Landschaft
ausschlaggebend. Die Reduzierung der grofraumigen, landwirtschaft-
lich gepragten Landschaft auf ein deutlich schmaleres Band parallel zum
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Deich schrankt die Erholungsqualitat fur die Naherholungssuchenden
dauerhaft ein. Die zu erwartende Beeintrachtigung kann durch eine na-
turnahe Gestaltung der Wegeverbindung, die landschaftsgerechte
Eingrinung am Rande des Gewerbegebietes und die naturnahe Aufwer-
tung des AuBlendeichgeldndes vermindert werden.

Auswirkungen auf das Schutzgut Boden
Bewertungsmalstdabe

Nach den Zielen des Baugesetzbuches (§ 1 Abs. 5 Satz 3, § 1 a BauGB)
sind bei der Aufstellung der Bauleitplane insbesondere auch die Belange
des Bodens zu bertcksichtigen. Als BewertungsmaBstdabe sind auBer-
dem die §§ 1, 2, 7 BBodSchG, die BBodSchV (z. B. § 12), § 1 Abs. 1 Nrn.
1, 2 BremNatSchG, § 2 Nrn. 3, 4 und 5 BremNatSchG, § 1 a Abs. 1 und
§ 202 BauGB, Kreislaufwirtschafts-/Abfallgesetz (Krw-/AbfG); bodenkund-
liche Methoden zur Bewertung der Bodenfunktionen sowie die Handlungs-
anleitung zur Anwendung der Eingriffsregelung in Bremen heranzuzie-
hen.

Darstellung und Bewertung der Umweltauswirkungen

Es kommt zu einem vollstandigen Verlust der Bodenfunktionen durch
Anlage von Gebdauden, StraBen und versiegelten Flachen auf ca. 90,72 ha.
Dartiber hinaus kommt es zu Beeintrachtigungen der Bodenfunktionen
durch Uberschiittung (Verwallung), Abgrabung (Sandabbausee II, Arberger
Kanal) und Verdichtung (kleinflachige Randbereiche) auf ca. 32,16 ha.
Betroffen sind tberwiegend Bodentypen, die nach der Handlungsanlei-
tung zur Anwendung der Eingriffsregelung in Bremen eine besondere
Bedeutung aufgrund ihrer guten bis sehr guten natiirlichen Ertragsfahig-
keit besitzen. Die Bewertung weiterer Bodenfunktionen nach boden-
kundlichen Methoden ergibt fur die betroffenen Flachen tiberwiegend
eine mittlere bis hohe Bedeutung. Die entstehenden Flachen sind von
sehr geringer Bedeutung fur das Schutzgut Boden, so dass fiir diese Fla-
chen eine erhebliche Beeintrachtigung des Schutzgutes Boden festzu-
stellen ist.

Altlasten

Im Plangebiet sind nach derzeitigem Kenntnisstand (Orientierende Un-
tersuchungen an Altlastenverdachtsflachen in der Mahndorfer und Heme-
linger Marsch, GFL 2002) keine Altlastenverdachtsflachen vorhanden.

Bodenmanagement

Im Rahmen der BaumaBnahmen kommt es zu umfangreichen Erdbau-
maBnahmen:

Im Bereich der Baustufe 1 ist zur Herrichtung des Baugrundes fiir das ge-
plante Gewerbegebiet der Abtrag des Oberbodens und des Auelehms
bis etwa zum entspannten Grundwasserspiegel vorgesehen. Somit bleibt
ein Teil der anstehenden Auelehmschicht erhalten, um das Grundwas-
ser gespannt zu halten. Das genaue Vorgehen der Baugrundherrichtung
in Baustufe 2 bedarf noch der weiteren Klarung. Insbesondere ist derzeit
noch nicht entschieden in welchem Umfang in der Baustufe 2 Auelehm-
schichten abgetragen werden.

Der anfallende Oberboden (,Mutterboden”) (in Baustufe 1 ca. 152 700 m3)
wird nur zu etwa 20 % fiir die Anlage der Grinfldchen im Baugebiet
wieder verwendet. Der restliche Oberboden (ca. 120 000 m?3) wird den
Bauunternehmern uberlassen und von diesen an anderer Stelle aulier-
halb des geplanten Vorhabens wieder verwendet.

Der anfallende Auelehm (in Baustufe 1 ca. 291 000 m® deichbaufahiges
Material) kann zurzeit nicht im Gebiet wieder verwendet werden. Dieses
Material soll fir spatere BaumaBnahmen (z. B. Deichbau) gesichert so-
wie moglichst zeit- und ortsnah wieder verwendet werden. Dafir ist eine
Zwischenlagerung erforderlich. Es bleibt den nachfolgenden baurecht-
lichen und wasserrechtlichen Genehmigungsverfahren vorbehalten die
umweltrelevanten Aspekte der zu beantragenden Eingriffe zu bewerten.

— 37 —
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AnschlieBend wird fur den Bereich der Gewerbeflachen und Verkehrs-
wege eine Sandaufhohung bis zu einer Hohe von 6,5 m NN (1-2 m uiber
der derzeitigen Geldandeoberkante) vorgenommen. Der fiir Baustufe 1 er-
forderliche Sand kann vollstandig aus dem geplanten Sandentnahmesee
nordlich der BAB 1 (s. in Aufstellung befindlicher Bebauungsplan 2244 —
» Trainingsbahn” ) enthommen werden. Hier konnen voraussichtlich aus-
reichende Mengen Sand gewonnen werden, so dass der Sandbedarf von
ca. 738 000 m?3 fur Baustufe 1 vollstandig abgedeckt werden kann. Der
bendtigte Sand fiir Baustufe 2 soll aus dem in dieser Baustufe integrierten
Sandentnahmesee sowie ggf. aus den im Rahmen der Kompensations-
maBnahmen zu erstellenden Gewassern im Deichvorland gewonnen wer-
den.

Das Bodenmanagement soll so umweltvertraglich wie moglich, das heilt
z. B. so boden- und flachenschonend wie moglich konzipiert werden.
Das dabei grundsatzlich verfolgte Konzept sieht vor:

e den anfallenden Oberboden soweit moglich vor Ort wiederzuver-
wenden,

° den anfallenden Auenlehm zu sichern und nach einer evt. erforder-
lichen Zwischenlagerung einer sinnvollen Wiederverwertung, z. B.
im Deichbau, zuzufiihren,

¢ den fur die Baugrunderstellung und die Flachenaufh6hungen beno-
tigten Sand ortsnah zu gewinnen und tiber immissionsarme Trans-
portmittel, wie Forderbander oder Spilleitungen einzubauen und

e die von den Transporten und der Zwischenlagerung ausgehenden
Belastungen z. B. durch zeit- und ortsnahe sowie flachenschonende
Losungen soweit moglich zu minimieren.

Auswirkungen auf das Schutzgut Wasser
Bewertungsma@Bstabe

Nach den Zielen des Baugesetzbuches (§ 1 a BauGB) sind bei der Auf-
stellung der Bauleitplane insbesondere auch die Belange des Wassers
zu berucksichtigen. Als BewertungsmalBstabe sind die §§ 1, 2, 11 ff.
BremNatSchG, §§ 1a, 31, 32 WHG und BrWG sowie die Handlungs-
anleitung zur Anwendung der Eingriffsregelung in Bremen heranzuzie-
hen.

Darstellung und Bewertung der Umweltauswirkungen
Grundwasser

Auf Grund der niedrigen Bedeutung des Plangebietes fur die Grundwasser-
neubildung werden die Auswirkungen der grofflachigen Versiegelungen
auf die Grundwasserneubildung nicht als erheblich eingestuft. Das Risi-
ko von Schadstoffeintragen in das Grundwasser besteht sowohl wahrend
der Bau- als auch wahrend der Betriebsphase des geplanten Vorhabens.
Das Risiko kann durch geeignete MaBnahmen jedoch vermindert wer-
den. GemdaB Handlungsanleitung zur Anwendung der Eingriffsregelung
in Bremen wird in den Marschengebieten auf Grund der gespannten
Grundwasserverhéltnisse auf eine Bewertung der Grundwasserschutz-
funktion verzichtet.

Die im Gewerbegebiet anfallenden Niederschlage werden zunachst ka-
nalisiert, dann in naturnah gestalteten Niederschlagsbehandlungsbecken
gesammelt und schlieBlich gereinigt in das offene Entwasserungssystem
(verlegter Arberger Kanal) im Randbereich des Gewerbeparks eingelei-
tet. Dadurch konnen Belastungen der Oberflachengewadsser durch mog-
liche Schadstoffeintrage aus dem Gewerbegebiet weitgehend vermieden
werden.

Durch die groBflachigen Abtragungen der anstehenden Auelehme kommt
es zu einer bedeutenden Reduzierung der Schutzschichten tiber dem
Hauptgrundwasserleiter. Dadurch steigt die Empfindlichkeit gegentiber
einem Eintrag von Schadstoffen in den Hauptgrundwasserleiter. Durch
die Anlage des Sandentnahmesee und evtl. weiterer BaumaBnahmen
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kommt es sogar zu einer Perforationen der Auelehmschichten und dadurch
zur Freilegung des Grundwassers. Durch die Freilegung des Grundwas-
sers wird die Empfindlichkeit des Grundwassers gegentiber Schadstoff-
eintragen erheblich steigen.

Der entspannte Grundwasserstand liegt nach den vorliegenden Messun-
gen unter der mittleren Gelandeoberkante. Unter dem Einfluss eines an-
haltenden Weserhochwassers kann der entspannte Grundwasserspiegel
insbesondere im Sandentnahmesee jedoch bis uber die derzeitige
Gelandehohe ansteigen. Dieser Sachverhalt wird bei der Festlegung der
neuen Gelandehohe (Planumshohe) berticksichtigt und in den nachfol-
genden wasserrechtlichen Verfahren abgearbeitet.

Oberflachengewdasser

Es kommt durch die vorhabensbedingten Verluste von Oberflachen-
gewadssern zu erheblichen Beeintrachtigungen des Schutzgutes Wasser.
Hierbei sind insbesondere die Verluste der dauerhaft wasserfiihrenden
Graben von Bedeutung. Im Rahmen des geplanten Vorhabens ist jedoch
die Neuschaffung von Oberflachengewassern vorgesehen, die den Ver-
lust von dauerhaften Gewassern deutlich ubersteigt. Alleine die Lange
des wiederhergestellten Teilstlicks des Arberger Kanals wird die Lange
des verloren gehenden Teilstiicks deutlich tbersteigen. Hinzu kommt z.
B. noch die Wasserflache des geplanten Sandentnahmesee (ca. 15 ha).
Der durch das geplante Vorhaben entstehende Verlust von Oberflachen-
gewassern wird damit in vollem Umfang ausgeglichen. Dartiber hinaus
werden die neu geschaffenen naturnahen Gewasser bzw. Flachwasser-
zonen fir die erforderliche Kompensation anderer beeintrachtigter Schutz-
guter und Funktionen herangezogen. Die Ausgestaltung der Gewasser
mit dem Ziel einer moglichst naturnahen Gestaltung (s. Landschafts-
okologische Fachbeitrag) steht derzeit noch nicht im Einzelnen fest und
ist Gegenstand der Umweltvertraglichkeitspriufung der wasserrechtlichen
Verfahren.

Auswirkungen auf das Schutzgut Klima
BewertungsmafBstab

Nach den Zielen des Baugesetzbuches (§ 1 Abs. 5 Nr. 7 BauGB) sind bei
der Aufstellung der Bauleitplane insbesondere auch die Belange des Kli-
mas zu bertlcksichtigen. Als Bewertungsma@Bstab ist auerdem der § 2
Nr. 8 BremNatSchG heranzuziehen.

Darstellung und Bewertung der Umweltauswirkungen

Die Ausfihrungen zum Schutzgut Klima in der Umweltvertraglichkeits-
studie stiitzen sich auf das klimatologische Gutachten des Biiros fiir Um-
weltmeterologie (2000), das die fiir das Schutzgut Klima zu erwartenden
Auswirkungen des geplanten Vorhabens untersucht. Zu diesem Zweck
wurden differenzierte klimatologische Untersuchungen durchgefiihrt, die
zu dem Ergebnis kommen, dass es fir den Bereich des geplanten Gewer-
begebietes aufgrund der groBflachigen Bebauung und Versiegelung zu
dauerhaft erheblichen Beeintrachtigungen des Klimas kommt. Die Ergeb-
nisse des Klimagutachtens zeigen jedoch, dass sich die Auswirkungen
des geplanten Vorhabens auf den Bereich der tatsachlich in Anspruch ge-
nommenen Flachen beschranken. Fernwirkungen durch Windstromungs-
anderungen oder die erhohte Erwarmung des Gewerbegebietes sind nicht
zu erwarten.

In Bezug auf die Windstromungsverhdaltnisse werden fiir die geplante
Gewerbebebauung selbst starke Windgeschwindigkeitsabsenkungen pro-
gnostiziert. Eine Fernwirkung wird jedoch nicht festgestellt. Innerhalb
des geplanten Gewerbegebietes wird sich ein hoheres Temperaturniveau
einstellen als es die jetzt vorhandenen Freiflachen aufweisen. Versiegelte
Flachen (StraBenrdaume, Park- und Lagerpldatze auf Bodenniveau sowie
heiBe Ziegel- und Kiesflachen auf Dachniveau) sorgen fir eine erhohte
Konvektion, die bevorzugt in Windschneisen zu unangenehmen Zug-
erscheinungen fuhrt. Nachts wird ein Gewerbegebiet zur klassischen
Strahlungsfalle, was bedeutet, dass der nachtliche Temperaturrickgang
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beeintrachtigt wird. Verantwortlich fiir dieses Phanomen sind in erster
Linie die Baukorper. Die erhohten Temperaturen bleiben flachig aber
weitgehend auf das Gewerbegebiet beschrankt, da Luft eine sehr kleine
Warmespeicherkapazitdt hat und rund um das Plangebiet weiterhin in
groBem Umfang kaltluftproduzierende Flachen erhalten bleiben. Es sind
daher keine weitrdumigen Anderungen der klimatischen Verhéltnisse
zu erwarten.

Auswirkungen auf das Schutzgut Landschaft (Erlebniswirksamkeit)
Bewertungsma@Bstabe

Nach den Zielen des Baugesetzbuches (§ 1 Abs. 5 Nr. 7 BauGB) sind bei
der Aufstellung der Bauleitplane insbesondere auch die Belange der Land-
schaft bzw. des Landschaftsbildes zu berticksichtigen. Als Bewertungs-
malbstdbe sind auBerdem die §§ 1 Abs. 1 Nr. 4, Abs. 2, § 2 Nrn. 2, 13
BremNatSchG sowie die Handlungsanleitung zur Anwendung der Ein-
griffsregelung in Bremen heranzuziehen.

Darstellung und Bewertung der Umweltauswirkungen

Die Auswirkungen des geplanten Vorhabens fir das Schutzgut Land-
schaft bzw. fir die Erlebniswirksamkeit sind als erhebliche Beeintrachti-
gungen zu beurteilen. Ausschlaggebend hierfur ist in erster Linie der
Verlust des charakteristischen Landschaftsbildes innerhalb des geplan-
ten Gewerbegebietes auf einer Flache von ca. 162 ha durch Beseitigung
charakteristischer Landschaftselemente (liberwiegend Ackerflachen mit
einem Netz von Hecken und Geholzen sowie Graben wie z. B. der
Arberger Kanal) sowie die anschlieBende Uberformung dieses Bereiches
durch die landschaftsuntypischen Strukturen des geplanten Gewerbe-
gebietes. Dies ist gleichbedeutend mit dem Verlust groBer Teilflachen
der charakteristischen Kulturlandschaft, die im nordwestlichen Teil zwi-
schen den Bahnddmmen und der Autobahntrasse eine geringe bis mitt-
lere Bedeutung und im sudostlichen Teil eine mittlere Bedeutung fur das
Landschaftserleben aufweisen. Gemall Handlungsanleitung zur Anwen-
dung der Eingriffsregelung in Bremen weist der betroffene Bereich auf
einer Flache von ca. 72 ha aufgrund des kleinrdaumigen Wechsels der
Nutzungsarten und Formen eine besondere Bedeutung auf.

Die nach Realisierung des geplanten Vorhabens dauerhaft eintretende
Unterbrechung der Sichtbeziehungen auf die freie Landschaft fiir einen
Teil des Koppelweges sowie teilweise auch fir den Feldweg in Verlange-
rung der Olbersstralle ist als erhebliche Beeintrachtigung fur das
Landschaftserleben zu werten. Diese Beeintrachtigung kann durch eine
naturnahe Gestaltung der Wegrander nur teilweise gemindert werden.
Hierzu wird auf den landschaftsokologischen Fachbeitrag verwiesen.

Dartiber hinaus sind in der Umgebung des geplanten Vorhabens aulier-
halb des Plangebietes visuelle Beeinflussungen durch die Gewerbebe-
bauung zu erwarten, die als Beeintrachtigungen des Landschaftsbildes
zu werten sind. Es kommt dabei insbesondere fur die ostlich und sudlich
des geplanten Gewerbegebietes angrenzenden Bereiche zu einer star-
ken Uberpragung des Landschaftsbildes, die die Erlebniswirksamkeit
der Landschaft durch die Wahrnehmung der landschaftsuntypischen Struk-
turen des Gewerbegebietes beeintrachtigt. Dazu wurde eine Visuali-
sierung erstellt, die fiir zwolf Standorte innerhalb und auB3erhalb des Plan-
gebietes die zu erwartenden Veranderungen des Landschaftsbildes ver-
anschaulicht (ARCHISURF 2003). Dabei wird insbesondere die mit zu-
nehmender Entfernung abnehmende Beeintrachtigung des Landschafts-
bildes durch das geplante Vorhaben deutlich.

Auswirkungen auf das Schutzgut Kulturgtiter und sonstige Sachgtiter
BewertungsmalBstab

Nach den Zielen des Baugesetzbuches (§ 1 Abs. 5 Nr. 5 BauGB) sind bei
der Aufstellung der Bauleitplane insbesondere auch die Belange des Denk-
malschutzes und der Denkmalpflege zu berticksichtigen. Als Bewertungs-
malstab sind auerdem die Regelungen des Bremischen Denkmalschutz-
gesetzes heranzuziehen.
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Darstellung und Bewertung der Umweltauswirkungen

Das geplante Vorhaben fiihrt zu Zerstéorung und unwiederbringlichem
Verlust vorhandener Kulturdenkmaler (archdologische Fundstellen). Der
Abbau der Auelehme, der GewasserausbaumaBnahmen sowie die Ein-
richtung des Sandentnahmesees stellen massive Eingriffe in den anste-
henden ungestérten Boden mit den darin befindlichen archéologischen
Fundstellen dar. Es sind daher erhebliche Beeintrachtigungen des Schutz-
gutes Kulturgiiter zu erwarten. Von den geplanten BaumaBnahmen sind
Teile eines Grabungsschutzgebietes sowie weitere archaologische Fund-
stellen betroffen. Die Beeintrachtigungen fir das Schutzgut Kulturgtter
werden durch archaologische Grabungen gemindert bzw. vermieden.
Zu diesem Zweck werden vor Beginn der BaumaBnahmen Geldandeun-
tersuchungen wie systematische Begehungen und Ausgrabungen durch-
gefuhrt, mit denen die derzeit bekannten Fundstellen dokumentiert und
die daraus abzuleitenden Erkenntnisse gesichert werden.

Fir den Themenkomplex sonstige Sachgtter sind insbesondere Auswir-
kungen des geplanten Vorhabens auf die landwirtschaftliche Nutzung
und die Rohstoffgewinnung zu erwarten.

Von dem geplanten Vorhaben sind ca. 142 ha Ackerflachen sowie ca. 6 ha
Grinlandflachen betroffen. Zum einen werden sie fur die Bau- und Er-
schlieBungsflachen und zum anderen fur die KompensationsmaBnahmen
in Anspruch genommen. Die Kompensationsflachen bleiben aber auBlen-
deichs zum Teil als Grinlandflachen landwirtschaftlich nutzbar.

Durch das geplante Vorhaben gehen im Bereich des geplanten Gewerbe-
gebietes Flachen fiir die Gewinnung von Sand und Kies verloren. Jedoch
werden auf einer Flache von ca. 13 ha die nutzbaren Sande abgebaut
und fir die Sandaufhohung der Gewerbeflachen verwendet.

Beschreibung der MaBnahmen mit denen erhebliche nachteilige Um-
weltauswirkungen der Festsetzungen des Bebauungsplanes vermieden
oder vermindert werden sollen

Die zu erwartenden Beeintrachtigungen des Schutzgutes Pflanzen und
Tiere sollen durch die teilweise Erhaltung der Hecken- bzw. Gebtusch-
strukturen in den geplanten Grunzonen des Gewerbegebietes gemindert
werden. Auch das vorhandene § 22 a-Biotop im Bereich stidlich der Bahn-
linie bleibt weitgehend erhalten. Entlang der gehdlz- und strukturreichen
Bahndamme (Vogelbrutpldatze) sollen unbebaute Pufferzonen angelegt
werden und das Gewerbegebiet soll durch eine mit heimischen standort-
gerechten Geholzen bepflanzte Verwallung umgeben werden. Diese
Minderungsmafnahmen wirken sich auch positiv auf die Schutzgtiter
Boden und Landschaft sowie auf die Erholungsfunktion aus. Aulerdem
sollen Bestdande der stark gefahrdeten Sumpf-Wolfsmilch im Bereich des
Koppelweges, die durch die Verlegung des Arberger Kanals zerstort wer-
den wirden, vor Durchfiihrung der BaumaBnahmen geborgen und an
einen geeigneten Standort umgesiedelt werden. Die Graben und der
Arberger Kanal sollen vor Beginn der Verfullungen abgefischt und die
Tiere in geeignete Gewasser umgesetzt werden. Die Durchfihrung der
BaumaBnahmen, insbesondere die Beseitigung der Geholzbestande, darf
nur auBerhalb der Brut- und Aufzuchtszeiten der Vogel (1.3. bis 30.7.)
begonnen werden.

Von dem festgesetzten Hochstmall der Bebauung von 15 m fiir Gebaude
bzw. 22 m fur Masten in allen Baugebieten sind Abweichungen als Aus-
nahmen nur zuldssig, wenn diese in ihren stadtebaulichen Wirkungen
untergeordnete Bedeutung haben. Damit sollen u. a. auch bei der Ab-
wdagung uber Ausnahmen die Belange des Landschaftsbildes und des
EU-Vogelschutzgebietes ,Weseraue" berticksichtigt werden und daher
in Baustufe 2 keine Masten oder sonstigen Bauwerke tiber 22 m Hohe zu-
gelassen werden.

Die Beeintrachtigungen der Erholungsfunktion sollen durch die Auf-
rechterhaltung vorhandener Wegebeziehungen von den Siedlungsflachen
in die freie Landschaft sowie die Einbeziehung der Wege in regionale
Grunzuge gemindert werden.
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Mogliche Beeintrachtigungen des Schutzgutes Boden sind grundsatz-
lich durch einen sach- und fachgerechten Umgang mit Treib-, Ol- und
Schmierstoffen zu minimieren bzw. zu vermeiden. Die Auflage von ma-
ximalen SicherungsmaBnahmen — insbesondere beim Transport umwelt-
gefdhrdender Giiter — verringert die Gefahr moglicher unfallbedingter
Schadstoffemissionen.

Beeintrachtigungen in Zusammenhang mit den erforderlichen umfang-
reichen ErdbaumaBnahmen sollen durch das in Abschnitt 3.5 beschrie-
bene umweltvertragliche Bodenmanagement gemindert werden. Dabei
sollen das anfallende Material soweit moglich vor Ort wiederverwendet
werden bzw. einer sinnvollen und moglichst ortsnahen Wiederverwertung
zugefiihrt werden. Der fir die Flachenaufhohungen benotigte Sand soll
moglichst ortsnah gewonnen und tiber Spiilleitungen eingebaut werden.
Die von den Transporten und einer evtl. notwendigen Zwischenlagerung
ausgehenden Belastungen sollen soweit moglich minimiert werden.

Negative Umweltauswirkungen fiir das Schutzgut Klima in den bebau-
ten Bereichen koénnen durch StraBenbegleitgrin, die Nichtversiegelung
von nur zeitweise genutzten Park- und Lagerpldatzen sowie eine konse-
quente Begrunung der nach Siiden orientierten Fassaden gemindert wer-
den. Durch die genannten BegrinungsmaBnahmen kann ein Teil der
negativen Veranderungen des Kleinklimas minimiert werden, die nacht-
liche Uberwédrmung in dicht bebauten Bereichen wird jedoch erhalten
bleiben.

Fur das Schutzgut Wasser konnen die entstehenden Beeintrachtigungen
durch die naturnahe Gestaltung der neu anzulegenden Oberflachen-
gewasser deutlich vermindert werden. Das Risiko von Schadstoffeintragen
in Grund- und Oberflachengewdsser soll durch die Reinigung des anfal-
lenden Niederschlagswassers in naturnah gestalteten Niederschlagsbe-
handlungsbecken gemindert werden. Dadurch konnen Belastungen der
Oberflachengewasser (Arberger Kanal etc.) durch mogliche Schadstoff-
eintrage aus dem Gewerbegebiet weitgehend vermieden werden.

Fir das Schutzgut Landschaft (Landschaftsbild — Erlebniswirksamkeit)
konnen die entstehenden Beeintrachtigungen durch die o. g. Bauhohen-
begrenzung sowie durch eine zurtickhaltende Farbgestaltung der entste-
henden Bauwerke vermindert werden. Dies sollte aufgrund der Rand-
lage zur freien Landschaft insbesondere in Baustufe 2 konsequent beach-
tet werden. Als weitere MinderungsmafBnahme fiir die entstehenden Be-
eintrachtigungen des Schutzgutes Landschaft soll eine wirksame Eingrii-
nung der Rander des Gewerbegebietes erfolgen.

Die zu erwartenden Beeintrachtigungen fir das Schutzgut Kulturgtiter
werden durch archéologische Grabungen, mit denen die derzeit bekann-
ten Fundstellen dokumentiert und die daraus abzuleitenden Erkenntnis-
se gesichert werden, gemindert bzw. vermieden.

MaBnahmen zum Ausgleich erheblicher Beeintrachtigungen gemaB § 1 a
BauGB, § 22 a BremNatSchG und § 9 Baumschutzverordnung

Fir die mit der Bebauung und ErschlieBung der Gewerbeflachen ver-
bundenen Eingriffe in Natur und Landschaft, den teilweisen Verlust ei-
nes nach § 22 a BremNatSchG geschiitzten Biotops sowie den Verlust
durch die Baumschutzverordnung geschitzter Baume sind Kompensati-
onsmaBnahmen durchzufiihren. Der Ausgleich der mit der Planung ver-
bundenen Beeintrachtigung der Leistungsfahigkeit des Naturhaushaltes
oder des Landschaftsbildes hat vorrangig durch landschaftsgerechte Ma@3-
nahmen fiir gleiche oder ahnliche Werte und Funktionen zu erfolgen.
Daher sollen die geplanten Grunzige, Gewadsser sowie die Rander der
Gewerbebebauung moglichst naturnah und landschaftstypisch gestaltet
werden. Dariiber hinaus sind im Randbereich des Plangebietes Auf-
wertungen der vorhandenen Biotopstrukturen und im Deichvorland die
Neuschaffung auentypischer Biotope als KompensationsmaBnahmen vor-
gesehen. Ziel der Ausgleichskonzeption im AuBendeichsbereich ist es,
auentypische Lebensrdume, die durch die saisonalen Uberflutungen ge-

42 —



pragt werden, wieder herzustellen oder neu zu entwickeln. Dabei sollen
auch neue Moglichkeiten des Naturerlebens entstehen.

Die folgende Gegentiberstellung stellt den erforderlichen Ausgleich er-
heblicher nachteiliger Umweltauswirkungen einschlieBlich der MaBnah-
men als Voraussetzung zur Ausnahme von den Bestimmungen des § 22 a
BremNatSchG und des § 9 BaumSchVO dar.

Der Bebauungsplan enthalt die entsprechenden zeichnerischen und text-
lichen Festsetzungen (Zielbiotope).

Bezliglich der Ausgestaltung der Mafinahmen im Einzelnen wird auf
den Landschaftsokologischen Fachbeitrag (GIL 2004) verwiesen. Die fol-
gende tabellarische Gegentiberstellung der erheblichen und nachhalti-
gen Beeintrachtigungen und der landschaftspflegerischen MafBnahmen
gibt die naturschutzfachliche Bilanzierung wieder (GFL 2004 a).

Zusammenfassende Gegentiberstellung der erheblichen und nachhalti-
gen Beeintrachtigungen und der landschaftspflegerischen Mafinahmen

Eingriffssituation und Landschaftspflegerische MaBnahmen
Kompensationsanforderungen
Eingriffs- Flachen- Kompen- MafBnahmen Flachenaqui-
situation dquivalente/ sations- valente/
FlachengroBe | erfordernis Flachen-
groBe [ha]
e Allgemeine Biotop- und Okotopfunktion
- Verlust von ca. 194,19 FA |- Entwicklung AusgleichsmaBnahmenim ca. 22,44 FA
Biotoptypen der (davon: vonnaturraum- | bebauten Bereich des (davon:
Kulturlandschaft ) typischen Bio- | Gewerbegebietes )
(z.B. Strauch- |- Entwasse- topenineinem | Anlage von Baumreihen/ |- 1.BS: .
hecken, rungssysstem Umfang von age v e ca. 10,10 FA
. ; . Alleen/Baumgruppen
mesophiles 1.BS: ) mindestens ca. nilana der Erschliefunas- |- 2. Bs:
Griinland, ca.2094FA | 195FA entang det s 1= B A
Acker) straBen und an den priva- ca. 12,34 FA)
- Entwdsse- ten Grundstticken
st .
o pa e Ausgleichsmafinahmenim  |ca. 54,49 FA
Cé_ 26'70 FA Be_:_reich des off;anen Ent- -1BS:
- Sandenmahme. wasserungssystems ca. 29,37 FA
see 2. BS: - I(;Iahnn?hgetNlegke)stalumg -2.BS:
ca. 27,62 FA es verieglen Arberger .25,12FA
Kanals R
- Gewerbeflache «
1.BS: - Anlage der Gewadsser zur
ca. 52,96 FA Gebietsentwasserung mit
naturnahen Gestaltungs-
- Gewerbeflache elementen
2B Anlage ei it Gehol
65.97 FA - Anlage eines mit Gehdl-
ca-oo ) zen bepflanzten Erdwalls
- Naturnahe Gestaltung von
Wasserrtickhaltebecken
Ausgleichsmafinahmen im ca. 50,09 FA
Bereich des Griinkeils mit
Sandentnahmesee II und
Flachwassersee
- Anlage eines Erholungs-
sees mit naturnaher Ufer-
gestaltung in Teilbereichen
- Erganzung des Hecken-
netzes
- Anlage bzw. Entwicklung
von Wald im nérdlichen
Teilbereich
- Anlage eines Flachwasser-
sees
AusgleichsmaBfnahmenim ca. 19,80 FA
Bereich der Freifldche stid-
lich der Bahnlinie Kirch-
weyhe-Sagehorn
- Anlage von Kleingewdssern
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Eingriffssituation und Landschaftspflegerische MaBnahmen
Kompensationsanforderungen
Eingriffs- Flachen- Kompen- MaBnahmen Flachenaqui-
situation dquivalente/ sations- valente/
FlachengroBe erfordernis Flachen-
groBe [ha]
- Anlage von Feldgehdlzen ca. 67,37 FA
und Einzelbaumen
(davon:
- Umwandlung von Acker in
extensiv genutztes Grim- |- 1. BS: .
land ca. 32,38 FA
AusgleichsmaBnahmenim |- 2 BS: .
AuBendeichsgebiet ca. 34,99FA)
- Anlage von Nebengewids-
sern an der Weser (ein-
schlieBlich Verlandungs-
bereiche)
Gesamt FA Be- Gesamt FA Kom-
eintrachtigung pensation
ca. 194,19 ca.214,19FA
o Besondere Biotop- und Okotopfunktionen: Brutvégel
- Verlustvon ca. 8,77 ha |- Anlagevon Ausgleichsmafinahmenim ca.3,79ha
Brutbiotopen strukturreichen |Bereich des offenen davon:
fir Hecken- (= ca. 14.600 Heckenbio-  |Entwésserungssystems (davon:
vogel (u. a. lfdm, beieiner | topen mit Kon- ) ) . -1.BS:
Nachtigall) durchschnitt- taktzuroffe- |- Anlageeinesmit Gehdlzen | ¢4 2,11 ha
lichen Breite nen Landschaft | Pewachsenen Erdwalls und
von 6 m) Geholzinitialpflanzungan |- 2.BS: .
den Gewdssern ca. 1,69FA)
(davon:
R Ausgleichsmafinahmenim ca. 1,74 ha
- Entwdsse- Bereich der Freiflache siid-
Tungssystem lich der Bahnlinie Kirch-
L.BS: weyhe-Sagehorn
ca.2,30ha
R - Anlage von Hecken ent-
- Entwdsse- lang des Bahndammes und
rungssystem desrandlich verlaufenden
2.BS: Weges
ca.2,43ha
Ausgleichsmafinahmenim
- Sandentnahme- Bereich des Griinkeils mit
see Sandentnahmesee I
2.BS:
ca.1,35ha - Anlage eines mit Geholzen ca. 0,65 ha
bewachsenen Erdwalls
- Gewerbeflache
1.BS: - Anlage einer Wald-/Ge- ca. 1,59 ha
ca.2,29ha hélzflache
- Gewerbeflache
2.BS:
ca.0,40ha)
Gesamt Beein- Gesamt Kom-
trachtigung pensation
Heckenvogel: Heckenvogel:
ca. 8,77 ha ca. 7,77 ha
- (Teil-) Verlust ca. 72,00 ha |- Extensivierung [Ausgleichsmafinahmenim ca. 13,07 ha
von Nahrungs- der Nutzung in Bereich der Freiflache stid-
raumen fiir (davon: Zuordnungzu  [lich der Bahnlinie
Hecker}Vége_l - Gewerbe- Gehélzbiotopen Kirchweyhe - Sagehorn
(Nachtigallim | g+ 1, Bs; U i
.BS: - Umwandlung von Ackerin
Umfeld zum ca.47.00 ha oxtensi tztes Grin-
Brutplatz durch A7, ensiv genutztes Griin
land
Bebauung) - Gewerbe-
flichen 2. BS: AusgleichsmaBnahmen im ca. 55,04 ha
ca. 25,00 ha) AuBendeichsgebiet (davon:
- Extensivierung der -1.BS:
Griinlandnutzung ein- ca. 24,20 ha
schlieBlich Flutmulden und
Ruderalfluren -2.BS:
ca. 30,84 ha)
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Eingriffssituation und
Kompensationsanforderungen

Landschaftspflegerische Manahmen

Eingriffs- Flachen- Kompen- MaBnahmen Flachenaqui-
situation dquivalente/ sations- valente/
FlachengroBe erfordernis Flachen-
groBe [ha]

- Verlustvon ca. 80,00 ha |- Anlage von AusgleichsmaBnahmenim s. 0.
Bruthbiotopen, strukturreichen |Bereich des offenen Entwas- (ca. 1,69 ha)
z. T. auch (Gewerbe- Heckenbio-  [serungssystems
Nahrungsrdumen |flachen 2. BS; topen im Kon-
fiir Offenland- |z. T.Uberlagern | taktzuroffe- |- Anlage vonHecken voral-
arten, (Reb- sich diese Fla- nenlLand- lem am Siidrand des ver-
huhn, Feld- chenmitden schaft (Reb- legten Arberger Kanals
lerche) Nahrungsrau- huhn) (2.BS)

men fiir
Heckenvdgel, |- Extensivierung |Ausgleichsmafinahmenim s. 0.
5.0.) derlandwirt- |Bereich der Freiflache siid- (ca. 1,74 ha)
schaftlichen lich der Bahnlinie Kirch-
Nutzung (Feld- |weyhe-Sagehomn
lerche, Reb-
huhn) - Anlage von Hecken ent-
lang des Bahndammesund
desrandlich verlaufenden
Weges
AusgleichsmaBnahmenim ca. 6,16 ha
AuBendeichsgebiet
- Schaffung von naturraum-
typischen Standortver-
haltnissen zur Entwick-
lung von ruderalen Sdumen
im Kontakt zur offenen
Landschaft
AusgleichsmaBnahmen im 50.
AuBendeichsgebiet (ca. 55,04 ha)
- Extensivierung der Grind- |(@avom:
landnutzung einschlieflich |- 1. BS:
Flutmulden und Ruderal- ca. 24,20 ha
fluren
-2.BS:
ca. 30,84 ha)

e Besondere Biotop- und Okotopfunktionen: Amphibien

- (Teil-)Verlust ca. 10,00 ha |- Anlage von AusgleichsmaBnahmenim ca. 13,07 ha
desLandlebens- Laichgewds-  |Bereich der Freifldche stid-
raums des See- | (ausschliefilich sern, Geholz-  |lich der Bahnlinie Kirch-
froschs durch Gewerbe- | strukturenund |weyhe-Sagehorn

flachenin der Brachflachen
1.BS) alsLandlebens- |- Anlage von Kleingewas-
rdume sern (Laichgewadsser)
- Anlage von Geholzfldchen
- Anlage von Bereichen mit
extensiver Nutzung
- Anlage eines Vernetzungs-
korridors zwischen Bin-
nendeichs-und Aufen-
deichslebensraumen

e Besondere Biotop- und Okotopfunktionen: Libellen

- Verlust des Le- ca.2,31ha |- Anlagevonna- |Ausgleichsmanahmenim ca. 9,99 ha
bensraumes fiir tumahenGe-  |Bereich des offenen
vier gefdhrdete |(davon: waisserstrukturen (Entwésserungssystems (davon:

Arten (stehende und
- Entwasse- langsam flie- |- naturnahe Gestaltungdes |- 1. BS:
rungssystem Bende Gewds- | verlegten Arberger Kanals | ca.4,51ha
1.BS: ser) und des offenen Entwds-
ca. 0,66 ha serungssystems -2.BS:
ca. 5,48 ha)
- Entwésse-
rungssystem
2.BS:
ca. 1,65ha)
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Eingriffssituation und

Kompensationsanforderungen

Landschaftspflegerische MaBnahmen

Eingriffs- Flachen- Kompen- MaBnahmen Flachenaqui-
situation dquivalente/ sations- valente/
FlachengroBe erfordernis Flachen-
groBe [ha]
e Besondere Biotop- und Okotopfunktionen: Heuschrecken
- Teilverlust des ca. 1,21 ha |- Anlage von Ausgleichsmafnahmen im ca.2,24 ha
Lebensraumes krautigen Bereich des offenen
fiir vier gefahr- | (davon: Saumstreifen  |Entwésserungssystems (davon:
deten Arten - Entwiisse- und Brach- Anl - Entwiisse-
flichen - Anlage von Ruderalfluren
Tungssystem an den Béschungen des rungssystem
1.BS: verlegten ArbergerKanals | 1-BS:
ca.0,38 ha und des offenen Entwés- ca.0,57 ha
- Entwisse- serungssystems - Entwdsse-
rungssystem rungssystem
2.BS: 2.BS:
ca. 0,83 ha) ca. 1,67 ha)

* Besondere Bodenfunktionen (biotopische Ertragsfunktion)

- Vollstandiger
Verlust der
Bodenfunk-
tionen durch
Versiegelung
(80 % der Net-
tobauflache,
Strafen, Bahn-
anlagen)

- Beeintréachti-
gung der Bo-
denfunktion
durch Uber-
schiittung und
Abgrabung
(Verwallung,
Gewadsser)

ca. 90,72 ha
(davon:

-1.BS:
ca.38,19ha

-2.BS:
ca. 52,53 ha)

ca.32,16 ha
(davon:

- Entwaésse-
rungssystem
1.BS:
ca.8,48ha

- Entwaésse-
rungssystem
2.BS:
ca.7,13ha

- Sandentnah-
mesee I
2.BS:
ca. 15,26 ha

- Regen.
riickhalte-
becken
1.BS:
ca. 0,69 ha

- Regen-
rtckhalte-
becken
2.BS:
ca. 0,60 ha)

- Verbesserung

derBoden-
funktionen
durch Anlage
von Bereichen
mit ungestorter
Bodenentwick-
lung
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Schaffung offener Bodenfla-
chen im Gewerbegebiet

- Verwallungen

- Gewasser (Flachwasser-
zonen)

Schaffung offener Bodenfla-
chen oder Flachen mit ex-
tensiver Nutzung im Griin-
keil (2. BS)

- Flachwasserzone Sand-
entnahmesee Il

- Flachwasserzone Still-
gewasser nordlich der
Europaallee

- Wald, Geholze, Extensiv-
rasen

ca. 4,23 ha
(davon:

-1.BS:
ca.2,11ha

-2.BS:
ca. 1,47 ha

- Umgebung
Sandentnahme-
seeIl (2. BS):
ca. 0,65 ha)

ca. 11,79 ha
(davon:

- Entwisse-
rungssystem
1.BS:
ca. 5,71 ha

- Entwisse-
rungssystem
2.BS:
ca. 548 ha

- Regenrtiickhal-
tebecken (o.
Regenkldr-
becken)
1.BS:
ca. 0,30 ha

- Regenrtickhal-
tebecken (o.
Regenkldr-
becken)
2.BS:
ca. 0,30 ha

ca. 6,91 ha

(davon:

ca.1,01ha
ca.0,75ha

ca.5,15ha)




Eingriffssituation und
Kompensationsanforderungen

Landschaftspflegerische Manahmen

Eingriffs- Flachen- Kompen- MaBnahmen Flachenaqui-
situation dquivalente/ sations- valente/
FlachengroBe erfordernis Flachen-
groBe [ha]
Anlage von Flachen mit ex-
tensiver Nutzung stidlich der
Bahn (2. BS)
- Kleingewasser, Geholze, ca. 13,07 ha
Griinlandnutzung
Anlage von Flachen ohne ca. 93,59 ha
oder mit extensiver Nutzung davon:
im AuBendeichsbereich (davon:
-1.BS:
ca. 43,76 ha
-2.BS:
ca.49,83 ha)
- Gewasser ca. 32,68 ha
- Flutmulden ca. 8,55 ha
- extensive Nutzung (ein- ca.52,36 ha
schlieBlich Wiesentiimpel,
Ruderalfluren, Geholze)
Gesamt Beein- Gesamt
trachtigung Bo- Kompensation
den: Boden:
ca. 122,88 ha ca. 129,59 ha
(davon: (davon:
-1.BS: -1.BS:
ca. 47,36 ha ca. 51,88 ha
-2.BS: -2.BS:
ca. 75,52 ha ca. 77,71 ha)
e Besondere Landschaftserlebnisfunktion
- Vollstandiger ca. 72,00 ha |- Aufwertung  |AusgleichsmaBnahmen im ca. 93,59 ha
Verlust des d ) desLand- AuBendeichsgebiet
Landschafts- | (davom: schaftsbildes [ Lo
bildeindruckes |- 1.BS: im Umfeld des | ntunc ung ¢ ecrh
im Bereich des | ca. 47 00 ha Gewerbe- na aumtyp1_s en
' Vielfalt und Eigenart des
Hecken- parks :
. -2.BS: Landschaftsbildes (natur-
gebietes N
ca. 25,00 ha) nahe Gewasser, Flutrasen,
Rohrichte usw.)
AusgleichsmaBnahmen im ca. 6,64 ha
Bereich der Freiflache
noérdlich der Europaallee
- Entwicklung von Wald,
Geholzen, Extensivrasen
- Anlage eines naturnahen
Gewassers
AusgleichsmaBnahmen im ca. 13,07 ha
Bereich der Freiflachen
stidlich der Bahnlinie
Kirchweyhe-Sagehomn
- Entwicklung der natur-
raumtypischen Vielfalt
und Eigenart des Land-
schaftsbildes (Kleinge-
wasser, Hecken)
AusgleichsmaBnahmen im ca.22,54 ha
Bereich des offenen Ent- (davon:
wasserungssystems
- Entwésse-
- Neugestaltung des rungssystem
Arberger Kanals und der 1. BS:
Gewasser zur Gebiets- ca. 12,66 ha
entwdsserung nach den
Prinzipien des naturna-
hen Gewasserbaus
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Eingriffssituation und Landschaftspflegerische Manahmen
Kompensationsanforderungen
Eingriffs- Flachen- Kompen- MaBnahmen Flachenaqui-
situation dquivalente/ sations- valente/
FlachengroBe erfordernis Flachen-
groBe [ha]
- Anlage einer randlichen - Entwasse-
Verwallung zum Gewer- rungssystem
begebiet 2.BS:
ca. 9,88 ha)
Gesamt Beein- Gesamt Kom-
trachtigung pensation Land-
Landschaftshild: schaftsbild:
ca. 72,00 ha ca. 135,84 ha

Die entstehenden Eingriffe in Natur und Landschaft sind in Blatt A sowie
auf einer Fldache von ca. 93,6 ha in Blatt B des Plangebiets ausgleichbar.

Allgemein verstandliche Zusammenfassung gemal § 2 a Abs. 3 BauGB

Die durch den Bebauungsplan 2255 planrechtlich begriindete Erweite-
rung des Gewerbeparks Hansalinie Bremen (Baustufen 1 und 2) ist mit
Auswirkungen auf die Schutzguter des Gesetzes Uber die Umweltver-
traglichkeitsprifung (UVPG) verbunden. Dabei ist besonders die bau- und
anlagenbedingte Flacheninanspruchnahme des geplanten Vorhabens von
Bedeutung. Erhebliche nachteilige Umweltauswirkungen sind insbeson-
dere fir die Schutzgiliter Menschen (Erholungsfunktion), Tiere und Pflan-
zen, Boden, Klima, Landschaft und Kulturgiiter zu erwarten.

Auswirkungen auf das Schutzgut Tiere und Pflanzen sind insbesondere
durch die bau- und anlagenbedingte Flacheninanspruchnahme zu er-
warten. Durch das geplante Vorhaben kommt es dabei zu einem groffla-
chigen Verlust der vorhandenen Biotopstrukturen. Zwar sind tUberwie-
gend Biotoptypen geringer und sehr geringer Bedeutung betroffen. Der
betroffene Bereich ist jedoch zum tberwiegenden Teil von einem dich-
ten Heckennetz durchzogen, das uber den relativ geringen Anteil von
Biotoptypen mittlerer, hoher und sehr hoher Bedeutung (ca. 1 ha) hinaus
von besonderer Bedeutung als Lebensraum fiir Tiere ist, zu denen auch
gefahrdete Arten zahlen. Durch die Flacheninanspruchnahme des ge-
planten Vorhabens gehen diese Lebensraume verloren. Von der Flachen-
inanspruchnahme betroffen ist auch der Randbereich eines gemal § 22 a
BremNatSchG besonders geschiitzten Biotops.

Fir das nahe gelegene EU-Vogelschutzgebiet ,Weseraue” - Teilgebiet
Arberger Marsch sind durch das geplante Vorhaben aufgrund des Ab-
standes von ca. 400 bis 500 m zum Vogelschutzgebiet und der abschir-
menden Wirkung des Weserdeiches keine erheblichen Beeintrachtigun-
gen in seinen fiir die Erhaltungsziele oder den Schutzzweck mafBgebli-
chen Bestandteilen zu erwarten, sofern Masten oder sonstige Bauwerke
mit mehr als 22 m Hohe in der Baustufe 2 nicht errichtet werden.

Durch das geplante Vorhaben sind keine Wohngebiete direkt betroffen.
Fiur das Schutzgut Mensch sind jedoch einschneidende negative Aus-
wirkungen auf die Erholungsfunktion zu erwarten. Es kommt insbeson-
dere wahrend der mehrjahrigen Bauphase zu Beeintrachtigungen der
Zuganglichkeit, die als erheblich eingestuft werden. Dariiber hinaus
kommt es zu einem Attraktivitatsverlust der Erholungslandschaft und zu
einer Zunahme der Entfernung zwischen den Wohngebieten (Arbergen)
und der freien Landschaft.

Fur das Schutzgut Boden kommt es zu einem vollstandigen Verlust der
Bodenfunktionen durch die Anlage von Gebauden, Straen und versie-
gelten Flachen auf ca. 90,7 ha. Dartiber hinaus werden Bodenfunktionen
durch Uberschiittung (Verwallung), Abgrabung (Sandabbausee, Arberger
Kanal) und Verdichtung (kleinflachige Randbereiche) auf ca. 32,2 ha be-
eintrachtigt. Betroffen sind tuiberwiegend Bodentypen, denen in Bremen
aufgrund ihrer hohen Ertragsfahigkeit eine besondere Bedeutung zuge-
wiesen wird. Die Bewertung der weiteren Bodenfunktionen nach boden-
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kundlichen Methoden ergibt fur die betroffenen Flachen uberwiegend
eine mittlere bis hohe Bedeutung. Im Plangebiet sind nach derzeitigem
Kenntnisstand keine Altlastenverdachtsflachen vorhanden. Beeintrachti-
gungen in Zusammenhang mit den erforderlichen umfangreichen Erd-
baumaBnahmen sollen durch ein umweltvertragliches Bodenmanagement
gemindert werden.

Fir das Schutzgut Grundwasser kommt es durch die grofflachigen Ab-
tragungen der anstehenden Auelehme zu einer Reduzierung der Schutz-
schichten uber dem Hauptgrundwasserleiter. Dadurch steigt die Emp-
findlichkeit gegentiber einem Eintrag von Schadstoffen in den Hauptgrund-
wasserleiter. Durch die Anlage des Sandentnahmesee und evtl. weiterer
BaumaBnahmen kommt es sogar zu einer Perforationen der Auelehm-
schichten und dadurch zur Freilegung des Grundwassers. Das Risiko
von Schadstoffeintragen in das Grundwasser besteht sowohl wahrend
der Bau- als auch wahrend der Betriebsphase des geplanten Vorhabens.
Das Risiko kann durch geeignete MaBnahmen jedoch deutlich gemin-
dert werden. Aufgrund der geringen Bedeutung des Plangebietes fiir die
Grundwasserneubildung werden die Auswirkungen der grofflachigen
Versiegelungen auf die Grundwasserneubildung nicht als erheblich ein-
gestuft. Der entspannte Grundwasserstand liegt nach den vorliegenden
Messungen unter der mittleren Gelandeoberkante. Unter dem Einfluss
eines anhaltenden Weserhochwassers kann der entspannte Grundwas-
serspiegel insbesondere im Sandentnahmesee jedoch bis iber die der-
zeitige Geldandehohe ansteigen. Das wird bei der Erthéhung des Gelande-
niveaus durch die Sandaufspiilung beriicksichtigt.

Erhebliche Beeintrachtigungen des Schutzgutes Oberflachengewadsser ent-
stehen vor allem durch die Beseitigung dauerhaft wasserfithrender Gra-
ben. Im Rahmen des geplanten Vorhabens ist jedoch auch die Neuschaf-
fung von naturnah gestalteten Oberflachengewassern vorgesehen.

Fir den Bereich des geplanten Gewerbegebietes kommt es zwar aufgrund
der groBflachigen Bebauung und Versiegelung zu erheblichen Beein-
trachtigungen des Schutzgutes Klima. Die Ergebnisse des Klimagut-
achtens zeigen jedoch, dass sich die Auswirkungen der geplanten Ma0-
nahme auf den Bereich der tatsachlich in Anspruch genommenen Fla-
chen beschranken. Fernwirkungen durch Windstromungsanderungen oder
die erhohte Erwarmung des Gewerbegebietes sind nicht zu erwarten.
Die Festsetzung von umfangreichen Begriinungen kann das Ausmaf des
Eingriffs vermindern.

Auswirkungen fur das Schutzgut Landschaft bzw. fur die Erlebnis-
wirksamkeit sind durch den groBflachigen Verlust charakteristischer
Landschaftselemente (iiberwiegend Ackerflachen mit einem Netz von
Hecken und Geholzen sowie Graben wie z. B. dem Arberger Kanal) so-
wie die anschlieBende Uberformung dieses Bereiches durch die land-
schaftsuntypischen Strukturen des geplanten Gewerbegebietes zu erwar-
ten. Dies ist gleichbedeutend mit dem Verlust groBer Teilflachen der cha-
rakteristischen Kulturlandschaft.

Es sind erhebliche Beeintrachtigungen des Schutzgutes Kulturgiiter zu
erwarten. Von den geplanten BaumafBnahmen sind Teile eines Grabungs-
schutzgebietes sowie weitere archaologische Fundstellen betroffen. Da-
mit ist die Zerstorung und der unwiederbringliche Verlust vorhandener
Kulturdenkmadler (archéaologische Fundstellen) durch den Abtrag der an-
stehenden ungestorten Boden mit den darin befindlichen archéologischen
Fundstellen zu erwarten. Die zu erwartenden Beeintrachtigungen wer-
den durch archaologische Grabungen, mit denen die derzeit bekannten
Fundstellen dokumentiert und die daraus abzuleitenden Erkenntnisse
gesichert werden, gemindert bzw. vermieden.

Fur die mit der Bebauung und ErschlieBung der Gewerbeflachen ver-
bundenen Eingriffe in Natur und Landschaft (s. 0.) sind Kompensations-
maBnahmen gemdal der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung, als
Voraussetzung fiir eine Ausnahme von den Vorschriften des § 22 a
BremNatSchG sowie Ersatzpflanzungen gemadalBl § 9 BaumSchVO durch-
zufiihren. Hierfiir sollen die geplanten Griinziige, Gewasser sowie die
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Rander der Gewerbebebauung moglichst naturnah und landschaftstypisch
gestaltet werden. AuBBerdem sind im Randbereich des Plangebietes Auf-
wertungen der vorhandenen Biotopstrukturen vorgesehen. Erganzend
dazu sollen im Deichvorland auentypische Biotopstrukturen, die durch
saisonale Uberflutungen gepragt sind, entwickelt werden. Durch eine
extensive ErschlieBung des AuBlendeichsbereichs fur das Naturerleben
soll auch die Beeintrachtigung der Erholungsfunktion kompensiert wer-
den.

Finanzielle Auswirkungen

Den Bremer Entsorgungsbetrieben entstehen im Rahmen der ErschlieBung
des Plangebietes keine Kosten.

Die Realisierung der Planung umfasst ein Kostenvolumen von rd. 60,2 Mio. €.
Dieser Betrag teilt sich nach derzeitigem Planungsstand wie folgt auf:

e Projektmanagement/Grundlagenplanung rd. 2,1 Mio. €
° Bauvorbereitung rd. 7,9 Mio. €
e  Gleisbauwerk (Bahnunterfiihrung) rd. 5,0 Mio. €

e  ErschlieBung (StraBen- und Kanalbau,
offentl. Beleuchtung etc.) rd. 32,4 Mio. €

e Okologische MaBnahmen (naturschutzrechtliche
AusgleichsmaBBinahmen, Bodenschutz/Altlasten-
beseitigung, Stralenbegleitgriin etc.) rd. 7,5 Mio. €

BegleitmaBnahmen im Stadtteil
(Die BegleitmaBnahmen im Stadtteil werden
abschnittsweise konkretisiert und realisiert) rd. 2,2 Mio. €

e  Unvorhergesehenes/Sonstiges rd. 3,1 Mio. €

Von den Wirtschaftsférderungsausschiissen und dem Vermoégensausschuss
wurden hiervon im Wesentlichen fur vorbereitende MaBnahmen sowie fur
die ErschlieBung der 1. Baustufe insgesamt bereits rd. 31,9 Mio. € bewilligt.

Die noch nicht bewilligten Mittel werden — soweit Dritte nicht zur Finanzie-
rung herangezogen werden konnen — bedarfsgerecht aus dem kinftig dem
Senator fur Wirtschaft und Hafen von der Burgerschaft im Rahmen der Haus-
haltsaufstellung zur Verfligung gestellten Budget bereitgestellt.

Fir die Sondierung und Raumung von Kampfmitteln hat der Senator fir Wirt-
schaft und Hafen fir die 1. Baustufe bereits eine Raumung der Flachen beauf-
tragt. Fur die 2. Baustufe wird der Senator fiir Wirtschaft und Hafen entspre-
chend der bestehenden Regelung die Raumung veranlassen, sobald eine Mit-
telfreigabe erfolgt ist.
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