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Vorhaben- und ErschlieBungsplan 18 (vorhabenbezogener Bebauungsplan) in Bre-
men-Oberneuland fiur eine Reitsportanlage des Reit- und Fahrvereins Oberneu-
land e. V., nordostlich des Obersten Fleetes (norddstlich Oberneulander Land-
stralle 145)

(Bearbeitungsstand: 23. Mai 2005)

Als Grundlage der stadtebaulichen Ordnung fiir das oben naher bezeichnete Vor-
haben wird der Vorhaben- und ErschlieBungsplan 18 (Bearbeitungsstand: 23. Mai
2005) vorgelegt.

Die Deputation fir Bau und Verkehr hat hierzu am 16. Juni 2005 den als Anlage
beigefiigten Bericht erstattet.

Der Bericht der Deputation fiir Bau und Verkehr wird der Stadtbtlirgerschaft hiermit
vorgelegt.

Der im Bericht erwahnte Durchfihrungsvertrag wird nicht beigefigt, und kann
beim Senator fiir Bau, Umwelt und Verkehr bei Bedarf eingesehen werden.

Der Senat schlie3t sich dem Bericht der Deputation fiur Bau und Verkehr an und
bittet die Stadtbiirgerschait, den Vorhaben- und Erschliefungsplan 18 (Bearbei-
tungsstand: 23. Mai 2005) zu beschliefen.

Bericht der Deputation fur Bau und Verkehr

Vorhaben- und Erschliefungsplan 18 (vorhabenbezogener Bebauungsplan) in Bre-
men-Oberneuland fiir eine Reitsportanlage des Reit- und Fahrvereins Oberneu-
land e. V., nordéstlich des Obersten Fleetes (nordostlich Oberneulander Land-
straBBe 145)

(Bearbeitungsstand: 23. Mai 2005)

Die Deputation fuir Bau und Verkehr legt den Vorhaben- und ErschlieBungsplan 18
(Bearbeitungsstand: 23. Mai 2005) und die Begriindung zum Vorhaben- und Er-
schlieBungsplan 18 (Bearbeitungsstand: 23. Mai 2005) vor.

Vorhabentrager ist der Reit- und Fahrverein Oberneuland e. V.

Vor Abschluss dieses Verfahrens ist das Europarechtsanpassungsgesetz Bau am
20. Juli 2004 in Kraft getreten. Fir das vorliegende Bauleitplanverfahren ergeben
sich daraus keine Anderungen, da das Verfahren auf Grundlage der Uberleitungs-
vorschrift (§ 244 Abs. 2 BauGB) nach den bisherigen Vorschriften des Baugesetz-
buches abgeschlossen werden soll.

1. Verfahren nach dem Baugesetzbuch (BauGB)

1.1 Planaufstellungsbeschluss

Die Deputation fur Bau hat am 26. April 2001 einen Planaufstellungsbe-
schluss gefasst.

1.2 Friuhzeitige Burgerbeteiligung nach § 3 Abs. 1 BauGB

Zum Vorhaben- und ErschlieBungsplan 18 ist am 16. Oktober 2002 vom
Ortsamt Oberneuland eine frithzeitige Beteiligung der Biirger an der Bau-
leitplanung durchgefiihrt worden. Einwendungen gegen den Plan wur-
den nicht erhoben.



1.3

1.4.

1.5

1.6.

Beteiligung der Trager offentlicher Belange nach § 4 BauGB und gleich-
zeitige offentliche Auslegung nach § 3 Abs. 2 BauGB

Gemal § 4 Abs. 1 BauGB ist die Anhorung der Trager offentlicher Belan-
ge gleichzeitig mit der offentlichen Auslegung durchgefiihrt worden. Die
Trager offentlicher Belange sind tber die 6ffentliche Auslegung gemaf
§ 3 Abs. 2 BauGB unterrichtet worden.

Die Deputation fiir Bau hat am 16. Januar 2003 beschlossen, dass der
Entwurf des Vorhaben- und ErschlieBungsplanes 18 nebst Begriindung
offentlich auszulegen ist. Der Planentwurf nebst Begrindung hat vom
3. Marz 2003 bis 3. April 2003 offentlich ausgelegen. In der gleichen Zeit
hat Gelegenheit bestanden, vom Entwurf des Planes mit Begrindung im
Ortsamt Oberneuland Kenntnis zu nehmen.

Anlasslich der offentlichen Auslegung sind keine Anregungen von Priva-
ten eingegangen.

Die Beteiligung der Trager offentlicher Belange hat zu keinen Planande-
rungen gefihrt.

Stellungnahme des Ortsamtes Oberneuland
Das Ortsamt Oberneuland hat Folgendes mitgeteilt:

»Der Beirat Oberneuland hat in seiner Sitzung am 4. Marz 2003 folgen-
den Beschluss gefasst:

Der Beirat Oberneuland stellt fest, dass die Nutzung des Grundstiickes
fiir die dringend nétige Erweiterung des Okumenischen Gymnasiums
aus tatsachlichen Griinden nur dort vorgenommen werden kann. Der Bei-
rat bekraftigt, dass die Flachen nordlich des Obersten Fleetes AuBlenbe-
reich bleiben sollen, und damit fiir dort nicht zugelassene Nutzungen un-
bebaubar bleiben.”

Die Deputation fiir Bau und Verkehr gibt hierzu folgende Stellungnahme
ab:

Der Beirat Oberneuland hat der Planung zugestimmt.
Plananderung nach der offentlichen Auslegung

Der Planentwurf ist nach der o6ffentlichen Auslegung unabhdangig von
Anregungen geringfigig geandert worden.

In der textlichen Festsetzung Nr. 1 entfallt folgender Text am Ende der
Festsetzung: ,temporar fur Einzelereignisse auch auBlerhalb”. Die neue
textliche Festsetzung Nr. 1 lautet nunmehr nur noch: , Auf den nicht tber-
baubaren Grundstiicksflachen sind Stellpldatze nur innerhalb der dafiir vor-
gesehenen Flichen fiir Stellplatze zuldssig.” Durch diese Anderung wer-
den die Grundziige der Planung nicht bertihrt, so dass eine erneute Aus-
legung gemaB § 3 Abs. 3 BauGB entfallt. Ein Beteiligungsverfahren (ver-
einfachtes Verfahren) gemal § 13 BauGB (Beteiligung betroffener Blirger
und von Tragern offentlicher Belange) entfallt hier ebenfalls. Nachbarn
oder andere Biurger sowie Trager 6ffentlicher Belange sind von der Plan-
anderung nicht betroffen. Der Vorhabentrager hat der Planédnderung zu-
gestimmt.

Dariiber hinaus ist die nachrichtliche Ubernahme zur Baumschutzverord-
nung redaktionell geandert worden. MaBinahmen im Planverfahren sind
hier ebenfalls nicht erforderlich.

Die Anderungen sind im Plan mit dem Bearbeitungsstand 23. Mai 2005
enthalten.

Die Begrundung ist redaktionell geandert worden.
Durchfithrungsvertrag zum Vorhaben- und ErschlieBungsplan 18

Der Reit- und Fahrverein Oberneuland e. V. hat sich in einem Durch-
fuhrungsvertrag zur Herstellung des Projektes und Tragung der Kosten
der Realisierung verpflichtet.
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Stellungnahme des Beirates Oberneuland

Der Bericht der Deputation fiir Bau und Verkehr wurde dem Ortsamt Ober-
neuland zur Information tibersandt.

Beschluss

Die Deputation fiir Bau und Verkehr bittet den Senat und die Stadtbiirgerschaft,
den Vorhaben- und ErschlieBungsplan 18 (vorhabenbezogener Bebauungs-
plan) in Bremen-Oberneuland fiur eine Reitsportanlage des Reit- und Fahr-
vereins Oberneuland e. V., nordostlich des Obersten Fleetes (nordostlich Ober-
neulander Landstrale 145) (Bearbeitungsstand: 23. Mai 2005) zu beschliefen.

Jens Eckhoff Dr. Carsten Sieling
(Vorsitzender) (Sprecher)

Begriindung zum Vorhaben- und ErschlieBungsplan 18 (vorhabenbezogener Be-
bauungsplan) in Bremen-Oberneuland fir eine Reitsportanlage des Reit- und Fahr-
vereins Oberneuland e. V., norddstlich des Obersten Fleetes (norddstlich Ober-
neulander Landstrale 145)

(Bearbeitungsstand: 23. Mai 2005)

A)

B)

Plangebiet

Das Plangebiet liegt im Ortsteil Oberneuland, nordostlich der bis an das Oberste
Fleet besiedelten Bereiche an der Oberneulander Landstral3e, im Randbereich
der freien Landschaft umgeben von weitgehend landwirtschaftlich genutzten
Flachen.

Ziele, Zwecke und Erforderlichkeit des Vorhaben- und ErschlieBungsplanes
1. Entwicklung und Zustand

Das ca. 0,8 ha groBe Plangebiet war bislang als hofnahe Flache landwirt-
schaftlich genutzt. Die Flachen werden an der Plangebietsgrenze um-
sdumt von jungen und alten Baumen; innerhalb der Flachen befindet sich
kein wesentlicher Baumbestand.

Die stidwestlich auBlerhalb des Plangebietes liegende Hofstelle wurde
aufgegeben. Sie wird zukiinftig genutzt vom Verein Okumenisches Gym-
nasium zu Bremen e. V., der hier als Vorhabentrager zeitgleich den Vor-
haben- und ErschlieBungsplan 19 betreibt.

2. Geltendes Planungsrecht

Im Geltungsbereich des Vorhaben- und ErschlieBungsplanes 18 beste-
hen keine stddtebaulichen Festsetzungen.

3. Planungsziele und Erforderlichkeit des Vorhaben- und ErschlieBungs-
planes

Der Flachennutzungsplan Bremen in der Fassung der Bekanntmachung
vom 31. Mai 2001 stellt hier aufgrund der 16. Anderung Griinflichen mit
dem Symbol Sportanlage und Flachen fiir Gemeinbedarf mit dem Sym-
bol Schule dar.

Der Vorhabentrager Reit- und Fahrverein Oberneuland e. V. beabsichtigt
den Bau und Betrieb

— einer Pferdesporthalle (Bewegungshalle) fiir den Kutschen- und Reit-
sport;

— eines Pferde-Boxenstalls mit ca. 40 Boxen;

— integriert in die Halle ist ein Sozialbereich fiir Umkleiden, Duschen

etc. vorgesehen; hier soll auch ein Gaststattenbetrieb als Zubehor
zum Pferdesport-Betrieb moglich sein;

— die erforderlichen Pkw- und Fahrrad-Einstellplatze werden auf dem
Areal untergebracht.



Die Baulichkeiten sollen das vorhandene Landschaftsbild in der Gebédude-
anordnung, ihrer Form und Farbgebung berticksichtigen. Uberdies soll
die Gesamtanlage zur freien Landschaft eingegriint werden.

Die ErschlieBung der Anlage erfolgt iiber eine vorhandene Zuwegung
von der Oberneulander LandstraBe. Diese Zuwegungsilachen befinden
sich nicht im Eigentum des Vorhabentragers. Es ist erforderlich, die Er-
schlieBung offentlich-rechtlich zu sichern. Dies ist auf der Grundlage der
Festsetzung von entsprechenden Uberwegungsflachen zugunsten des Reit-
und Fahrvereins Oberneuland e. V. im Vorhaben- und Erschliefungs-
plan 19 erschlieBungsrechtlich wirksam privatrechtlich zu regeln mit dem
Verein Okumenisches Gymnasium zu Bremen e. V. als Eigentiimer der
Zuwegungsflachen.

Am nordwestlichen Plangebietsrand des Vorhaben- und ErschlieBungs-
plans 18 soll eine 6ffentliche Wegeverbindung von der Oberneulander
LandstraBe in die noérdlich angrenzende freie Landschaft fur Fuganger
und Radfahrer gesichert werden.

Zum Ausgleich fir die mit diesem Vorhaben verbundenen Eingriffe in
Boden, Natur und Landschaft werden erforderliche AusgleichsmaBnah-
men nach Malgabe der Naturschutzbehérde durchgefiihrt.

C) Planinhalt

1.

Grinflachen

Fir das Plangebiet wird ,Sportanlage (Pferdesport), privat” festgesetzt.
Zulassig sind die mit dem Kutschen- und Reitsport verbundenen Aktivi-
taten. Die textliche Festsetzung Nr. 3 regelt die Bebaubarkeit innerhalb
der Sportflache.

Uberbaubare Grundstiicksflache

Die Baugrenzen in der privaten Sportanlage entsprechen den geplanten
Gebauden; die Flachen sind maximal bis zu einer Grundflache von
2.500 m? bebaubar.

Zulassig ist die Errichtung einer Pferdesporthalle (Bewegungshalle) mit
den AuBlenmalBien von ca. 68,50 m x 21,00 m mit einem an der Langsseite
6,25 m frei auskragenden Schirm fir die Lagerung von Heu, Futtermit-
teln etc.

Integriert in die Halle ist ein Sozialbereich fiir Umkleiden, Duschen etc.
sowie ein Gaststattenbetrieb als Zubeho6r zum pferdesportbezogenen Ver-
einsbetrieb zulassig.

AuBerdem ist zuldssig ein Pferde-Boxenstall mit ca. 40 Boxen. Abgewin-
kelt durfen die AuBenmaBe dieses Gebdudes ca. 62,0 m x 10,50 m bzw.
17,50 m x 10,50 m betragen.

Stellplatze sind in der erforderlichen Anzahl innerhalb der festgesetzten
Flache fur Stellplatze zuldassig.

Gebdudehohen

Die Firsthohe der Pferdesporthalle darf nicht 8,0 m tiberschreiten, die des
Boxenstalles darf nicht 4,50 m tbersteigen. Durch diese Gliederung wer-
den die Gebaude gegentiber der freien Landschaft vertraglich gestaltet.

Uberwegungsrechte

Die mit der Allgemeinheit dienenden Geh- und Radfahrrechten zugunsten
der Stadtgemeinde Bremen zu belastenden Flachen sichern Abschnitte
einer offentlichen Wegeverbindung fiir FuBganger und Radfahrer zwi-
schen der Oberneulander LandstraBe und der freien Landschaft in Rich-
tung Hodenberger Deich. Diese Uberwegungsrechte sind éffentlich-recht-
lich abzusichern.

Belastet werden Wegeflachen, die fiir das Vorhaben ohnehin erforderlich
sind.



D) Auswirkungen des Bebauungsplanes

Vor Abschluss dieses Verfahrens ist das Europarechtsanpassungsgesetz Bau
am 20. Juli 2004 in Kraft getreten. Fir das vorliegende Bauleitplanverfahren
ergeben sich daraus keine Anderungen, da das Verfahren auf Grundlage der
Uberleitungsvorschrift (§ 244 Abs. 2 BauGB) nach den bisherigen Vorschrif-
ten des Baugesetzbuches abgeschlossen werden soll.

Im Rahmen des Vorhaben- und Erschliefungsplanverfahrens wurden die Um-
weltbereiche mit den entsprechenden Wirkungsfeldern auf voraussichtliche
Beeintrachtigungen im Hinblick auf die beabsichtigte Planung untersucht.

1.

Planungs-Umweltvertraglichkeitsprifung (P-UVP)

Eine gesetzliche UVP ist nicht erforderlich, da die GroSe der iiberbau-
baren Flache mit ca. 5.000 m? in der Summe der gesamten uberbauba-
ren Flachen der Vorhaben- und ErschlieBungsplane 18 und 19 deutlich
unter dem Schwellenwert fiir den Einstieg in die Einzelfallpriifung liegt.

Gleichwohl sind die umweltschiitzenden Belange im Rahmen der Ab-
wagung gemal § 1 Abs. 6 BauGB zu berucksichtigen:

a)

Natur und Landschaft

Das Plangebiet besteht hauptsachlich aus mesophilem Grinland.
Die KompensationsmaBnahmen fiir diesen Eingriff (Versiegelung) in
Héhe von 13.000 Aquivalenten entsprechend der Handlungsanleitung
zur Anwendung der Eingriffsregelung in Bremen sind im Durchfih-
rungsvertrag zu sichern. Mogliche Kompensationsmanahmen wer-
den zurzeit in dem Landschaftsplanerischen Konzept Oberneulan-
der Wiesen erarbeitet, das die Umsetzung der vom Senat am 6. Fe-
bruar 2001 beschlossenen ,Eingriffs-/Ausgleichs-Kataster” (EAK) dar-
stellt.

Wasser

Die Entwaésserung des Plangebietes soll im Trennverfahren erfolgen,
wobei lediglich das anfallende Schmutzwasser den Schmutzwasser-
kanadlen in den offentlichen StraBenverkehrsflachen zugefiihrt wird.

Niederschlagswasser soll soweit moglich im Planbereich der Ver-
sickerung zugefiihrt werden, uberschiissiges Niederschlagswasser
wird den Vorflutern zugefiihrt.

Larm

Das Plangebiet ist keinem Larm ausgesetzt.

Aus dem Plangebiet heraus sind mit der Pferdesportanlage Verande-
rungen verbunden, insbesondere durch den Verkehr zu- und abfah-
render Kfz, doch halt sich dies in unteren Grenzen; ein entsprechen-
des Gutachten belegt dies.

Untergrund/Boden

Eine Versickerung von Niederschlagswasser in den Untergrund ist
wegen der geringen Grundwasserflurabstdnde nur begrenzt moglich.

Altlasten und Bodenverunreinigungen sind nicht bekannt.

Der Planbereich ist im Hinblick auf Kampfmittel luftbildmaBig un-
tersucht worden. Die Auswertung hat ergeben, dass dort mit Kampf-
mitteln zu rechnen ist. Vor Realisierung der Planung sind diese
Kampfmittel zu beseitigen. Zur Sicherstellung, dass dies beachtet
wird, erfolgt die Aufnahme eines entsprechenden Hinweises in den
Bebauungsplan.

Fir die zu erwartende erstmalige Bodenversiegelung durch Ge-
baude und ErschlieBungsflachen sind vom Vorhabentrager Ausgleichs-
maBnahmen nach MaBgabe der Naturschutzbehorde durchzufiihren.

Luft/Klima
Veranderungen fur Luft und Klima sind nicht zu erwarten.
Orts-/Landschaftsbild

Das Plangebiet liegt am Rand der besiedelten Bereiche Oberneulands
in einer Feld- und Wiesenlandschaft, begrenzt von Baumreihen und
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Waldschldgen. Es ist der mit Ubergangsnutzungen belegte Bereich
zwischen dem Siedlungsband an der Oberneulander Landstrae und
der freien Landschaft. Gleichwohl ergibt sich das Bild der freien, von
Bauten weitestgehend frei gehaltenen Landschaft, da der Siedlungs-
bereich im Hintergrund wie gut versteckt liegt und nicht wahrnehm-
bar ist. Dieses Bild der freien Kulturlandschaft wird mit Errichtung
der Pferdesporthalle mit ihren Nebengebdauden nachhaltig verandert.

Als Ausgleich fiir die Beeintrachtigungen des Landschaftsbildes sind
auf dem Grundstiick entlang der Grenzen Laubbdaume zu pflanzen
und dauerhaft zu erhalten (textliche Festsetzung Nr. 4). Naheres re-
gelt der Durchfiihrungsvertrag.

Dem Ziel der Eingriinung dient auch die textliche Festsetzung Nr. 2
zu Einfriedigungen bebauter Grundstiicke und Grundstiicksteile mit
Hecken.

Damit ist der Gesamteindruck von hinter Baum- und Buschkulisse
versteckten Gebdauden zum Schutz des Landschaftsbildes gewahrt.

g) Auswirkungen auf den Menschen

Die Auswirkungen sind in der Abwagung eindeutig positiv iberwie-
gend, da im Bereich des Erholungswertes den Eingriffen in die be-
grenzt erfahrbare, wahrnehmbare Landschaft ein hoher Nutzungs-
gewinn fiur die mit dem Pferdesport verbundenen Freizeitaktivitaten
gegenubersteht.

Weitere Umweltbereiche/Wirkungsfelder wie Kultur- und sonstige Sach-
guter einschlieBlich der Belange der Denkmalpflege und Archéologie
sind nicht betroffen.

2. Durchfihrungsvertrag

Die im Geltungsbereich des Vorhaben- und ErschlieBungsplanes 18 (vor-
habenbezogener Bebauungsplan) vorgesehenen Gebaude sind zeichne-
risch dargestellt.

Neben dem Vorhaben- und ErschlieBungsplan 18 wird zwischen der
Freien Hansestadt Bremen und dem Vorhabentrager ein Durchfiithrungs-
vertrag geschlossen.

Darin sind im Detail geregelt:

— Bauverpflichtung des Vorhabentragers,

— ErschlieBungsverpflichtung des Vorhabentragers,

— Fristenregelung zur Durchfiihrung des Vorhabens,

— Kostentragungsregelung,

— Einzelheiten beziglich der Gestaltung der baulichen Anlagen,
— AusgleichsmaBnahmen,

— Herstellung und Unterhaltung eines Geh- und Radweges.

Der Vorhabentrager ibernimmt aufgrund des Durchfithrungsvertrages
die Verpflichtung, auf der Grundlage des Vorhaben- und Erschliefungs-
planes das Vorhaben auf eigene Kosten innerhalb eines vertraglich ver-
einbarten Zeitraumes und nach vertraglich ndher zu bestimmenden Vor-
gaben zu verwirklichen, insbesondere auch (sofern erforderlich) die stad-
tebaulich erforderlichen Erschliefungsanlagen herzustellen und zu finan-
Zieren.

Ein Durchfiuhrungsvertrag zwischen der Freien Hansestadt Bremen und
dem Vorhabentrager zum Vorhaben- und ErschlieBungsplanes 18 ist ab-
geschlossen worden.

Der Stadtgemeinde Bremen entstehen keine Kosten. Die Kosten der Rea-
lisierung tragt der Vorhabentrager, ebenso die Kosten einer eventuell er-
forderlich werdenden Kampfmittelréumung.

Anlagen:

Ansichten und Grundrisse als Anlagen zur Begriindung
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ZE|CHNERISCHE FESTSETZUNGEN
- - G’aucdesrhnimmﬂemmmmmtm

e ErschizBungplas 16
GRUNFLACHEN
' Tl g, Flerdesport privat
MASS DER BAULICHEN NUTZUING
GR Grusdtiche inm” Hochsteald
GHED Gebdudariing in Misam iiber Sirallen cberkams. Mischetmas

BALWEISE, BAULINIEN, BAUGREMZEN
Basyers

SOMNSTIGE FESTSETZUNGEN

Mt e lgemanned denendan (e und Radabmactie:
T funsten der Stidiemends frieen 7o balslnda Flichen

Limgrenzunyg von Fidchen fir Salsléine
5T Swiptitee

Worhaben und Erschiielungsplan 18

[vorhabaniezogenar Bebauungspian)

in Bremen- Doemeuland fir tas Grundsiiek Oibermeul ander
Landstraiie 145 (Flurstick 6 der Flur £98) 2ur Emichilung
ainer Sportaniage (Flardespan)

Dieser Plam stell in Gbersichilicher Farm den Giltungsbenpich
und die wichtigsien Festsatzingen dar Er s niche idenlisch
mit dam 2 besonkelendan Uriundsplan, der fir die Dausr
der Plenarsitzungen bei der Vierwaltung der Blrgerschaf

zur Einsichinarune auslisgl
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