BREMISCHE BURGERSCHAFT Drucksache 16 / 402 S
Stadtbirgerschaft 20. 09. 05
16. Wahlperiode

Mitteilung des Senats vom 20. September 2005

Bebauungsplan 1297 fur ein Gebiet in Bremen-Vegesack zwischen
— Lohstralle

— Rosenstralie

— Korbecker StralRe

— Tannenstralle

Als Grundlage einer stadtebaulichen Ordnung fur das oben naher bezeichnete
Gebiet wird der Bebauungsplan 1297 vorgelegt.

Die Deputation fiir Bau und Verkehr hat hierzu am 25. August 2005 den beigefug-
ten Bericht erstattet.

Der Bericht der Deputation fiir Bau und Verkehr wird der Stadtbtlirgerschaft hiermit
vorgelegt.

Der Senat schlieBt sich dem Bericht der Deputation fiir Bau und Verkehr an und
bittet die Stadtbiirgerschait, den Bebauungsplan 1297 zu beschliefien.

Bericht der Deputation fir Bau und Verkehr

Bebauungsplan 1297 fiir ein Gebiet in Bremen-Vegesack zwischen
— Lohstrafie

— Rosenstrafle

— Korbecker Strafie

— Tannenstrafle

1. Verfahren nach dem Baugesetzbuch (BauGB)
1.1 Planaufstellungsbeschluss

Die Deputation fur Bau und Verkehr hat am 3. Februar 2005 einen Plan-
aufstellungsbeschluss fiir das Gebiet gefasst. Dieser wurde am 24. Marz
2005 ortsuiblich bekannt gemacht.

1.2 Friuhzeitige Birgerbeteiligung

Die Biirger hatten in der Zeit vom 10. Marz 2005 bis 31. Méarz 2005 Gele-
genheit, sich im Bauamt Bremen-Nord tiber die allgemeinen Ziele und
Zwecke der Planung und die voraussichtlichen Auswirkungen unterrich-
ten zu lassen.

Es wurden Fragen der Biirger zu der beabsichtigten Planung beantwor-
tet. Weitergehende Anregungen wurden nicht vorgetragen.

1.3 Beteiligung der Trager offentlicher Belange

Die betroffenen Trager offentlicher Belange wurden gemall § 4 BauGB
bei der Aufstellung des Planes beteiligt. Die meisten Trager offentlicher
Belange haben schriftlich oder telefonisch mitgeteilt, dass sie mit den
Festsetzungen des zukiinftigen Bebauungsplanes tbereinstimmen. So-
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weit Anregungen vorgetragen wurden, konnten sie im Planentwurf be-
rucksichtigt werden.

Die ubrigen Trager offentlicher Belange haben durch Fristablauf zu er-
kennen gegeben, dass die von ihnen wahrzunehmenden o6ffentlichen Be-
lange durch den Planentwurf nicht beruhrt werden.

1.4 Offentliche Auslegung

Die Deputation fiir Bau und Verkehr stimmte am 3. Februar 2005 dem
Entwurf des Bebauungsplanes zu und beschloss dessen offentliche Aus-
legung gemaB § 3 Abs. 2 BauGB. Daraufhin hat der Plan mit Begrin-
dung in der Zeit vom 4. April 2005 bis 4. Mai 2005 im Bauamt Bremen-
Nord offentlich ausgelegen.

Anlasslich der offentlichen Auslegung sind keine Anregungen eingegan-
gen.

Im Anschluss an die offentliche Auslegung wurde die Begriindung unter
C 3 und D 1.4 redaktionell angepasst.

1.5 Europarechtsanpassungsetz Bau (EAG Bau)

Vor Abschluss des Bauleitplanverfahrens ist das Europarechtanpassungs-
gesetz Bau am 20. Juli 2004 in Kraft getreten. Fir den vorliegenden Bau-
leitplan ergeben sich daraus keine Anderungen, da das Verfahren auf
Grundlage der Uberleitungsvorschriften (§§ 233 und 244 Abs. 2 BauGB)
nach den bisherigen Rechtsvorschriften fortgefiihrt wird.

Information des Beirates
Das Ortsamt Vegesack wurde durch die Zusendung einer Deputationsvor-
lage unterrichtet.

Beschluss

Die Deputation fiir Bau und Verkehr bittet den Senat und die Stadtbtlirgerschaft,
den Bebauungsplan 1297 fur ein Gebiet in Bremen-Vegesack zwischen Loh-
straBe, RosenstraBBe, Korbecker StraBe und TannenstraBe einschlieBlich Be-
grindung zu beschlieflen.

Jens Eckhoff Dr. Carsten Sieling
(Vorsitzender) (Sprecher)

Begriindung zum Bebauungsplan 1297 fir ein Gebiet in Bremen-Vegesack zwi-
schen

LohstralRe
Rosenstralle
Korbecker Stralle
Tannenstrale

Plangebiet
A1 Lage, Entwicklung und Zustand

Das ca. 1 ha groBe Plangebiet befindet sich am nordwestlichen Rand
des Ortsteiles Aumund-Hammersbeck nahe der Landesgrenze. Mit
den Anschlissen an die LindenstraBe und die Hammersbecker Stralie
verbindet die Lohstralle die Wohngebiete nordlich und siidlich der Au-
tobahn A 270 in Vegesack. In Nachbarschaft des Planungsgebietes
befinden sich an der Lohstrae nahezu ausschlieBlich Wohngebaude.

Dabei ist der nordliche Abschnitt der insgesamt 670 m langen Stralie
gepragt durch die Bebauung mit kleinen freistehenden Einfamilienhau-
sern aus der Zeit um 1900. Im siidlichen Abschnitt befindet sich ab-
weichend von dieser Grundstruktur nahe der Lindenstralle eine neuere
Anlage mit Mietwohnungen in mehrgeschossigen Gebauden.
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Das Planungsgebiet selbst ist gegenwartig in weiten Teilen unbebaut,
da hier funf kleine Mietshdauser des ehemaligen Blumenthaler Bau- und
Sparvereins vor geraumer Zeit abgerissen wurden. Dabei handelte es
sich um einen einfachen zweigeschossigen Typenbau mit jeweils vier
Wohnungen, der fiir die Beschiftigten des Werftbetriebes ,Bremer Vul-
kan” wahrend dessen Griundungs- und Expansionsphase im ersten
Jahrzehnt des 20. Jahrhunderts an vielen Stellen des Stadtgebiets zwi-
schen der LindenstraBe und der Hammersbecker StraBe gebaut wur-
de. Die Restbebauung des kleinen Planungsgevierts besteht aus den
ortsiiblichen Einfamilienhdusern élterer Baujahre in Form von zwei Dop-
pelhdusern und einem freistehenden Einfamilienhaus.

A 2  Geltendes Planungsrecht

Der Flachennutzungsplan Bremen stellt fiir das Plangebiet , Wohnbau-
flache” dar. Fur das Gebiet existiert kein Bebauungsplan. Die Zulas-
sigkeit von Vorhaben ist bislang nach § 34 Baugesetzbuch zu beurtei-
len.

Ziele, Zwecke, Erforderlichkeit

Die Festsetzungen des Bebauungsplanes sind aus den Darstellungen des Fla-
chennutzungsplanes entwickelt.

Nach dem bereits vollzogenen Abriss der Geschosswohnungen soll das Plan-
gebiet fiir den Neubau von Einfamilienhdusern genutzt werden. Zusatzlich
zu der ortsublichen Strafenrandbebauung soll eine zweite Baureihe fir Einfa-
milienhduser ermoéglicht werden, da die vorhandenen Garten hierfiir ausrei-
chend Platz bieten.

Mit der Aufstellung des Bebauungsplanes 1297 werden folgende Planungs-
ziele verfolgt:

— Bebauung mit Einzel- bzw. Doppelhausern im MafBstab der umgeben-
den Wohnbebauung,

— Schaffung zusatzlicher Baumoglichkeiten auf den rickwartigen Grund-
stiicksflachen,

— Ausgleich fir Eingriffe in Natur und Landschaft.

Planinhalt
C1  Art und MaB der baulichen Nutzung

Da die vorhandene Bau- und Nutzungsstruktur der Umgebung tiber-
nommen werden soll, orientieren sich die Festsetzungen tiber Art und
MaB der Nutzung am baulichen Bestand in der Nachbarschaft. Dies
gilt insbesondere fiir die Festsetzungen tber die Geschossigkeit, die
Gebdudehohen und die Anzahl der Wohneinheiten.

Cc2 Bauweise, tiberbaubare Grundstiucksflachen

Das Plangebiet befindet sich innerhalb des homogen strukturierten Ein-
familienhausgebietes zwischen der Hammersbecker Strafle und der
Gravenhorster Strafle. Die freien Flachen des Plangebietes eignen sich
zur Erganzung des Wohngebietes mit Einzel- und Doppelhdusern.

Die Einschrankung auf Einzelhduser im Bereich der gemeinschaftlich
erschlossenen zweiten Baureihe soll den riuckwartigen Anliegerverkehr
auf der schmalen PrivaterschlieBung begrenzen und hierdurch bedingte
Storungen des Innenbereiches moglichst gering halten.

Die Gliederung in zwei Uberbaubare Zonen dient der Erhaltung von
ausreichend groBen Freibereichen fiir die Gartennutzung.

C 3  Verkehrliche Erschliefung

Die offentliche Verkehrsflache der RosenstraBe wurde aus dem Be-
stand tibernommen. An der LohstraBe kann die Gartenflache des Eck-
grundstiickes (Flurstick 290/8) ca. 2,0 m in Richtung Lohstrafle bis an
die Fluchtlinie der benachbarten Grundstiicksgrenzen erweitert wer-
den. Dieser Teil des stadtischen StraBenlandes wird fiir 6ffentliche
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Zwecke nicht mehr benoétigt und kann den privaten Anliegern zum An-
kauf angeboten werden.

Mit einem privaten Geh-, Fahr- und Leitungsrecht wird die Erschlie-
Bung der rickwartigen Bauflachen gebtndelt. Die Bundelung wird
auf Grundstiicke beschrankt, die sich im einheitlichen Eigentum ei-
nes Vorhabentragers befinden. Fur die Grundstiicke im Einzeleigentum
besteht derzeit kein Interesse zur Inanspruchnahme der rickwaértigen
Baumoglichkeiten. Insofern wéare die Umsetzung der privaten Geh-,
Fahr- und Leitungsrechte mit Schwierigkeiten verbunden. Diese Grund-
stucke sind je nach individuellem Bauwunsch separat mit Einzelzu-
fahrten zu erschlieen.

C4 Nebenanlagen

Die GréBe und Lage der Nebenanlagen werden dahingehend gere-
gelt, dass der Umfang der Anlagen fiir die gartnerische Nutzung der
Freiflachen ausreichend bemessen werden kann und die Aufstellung
moglichst freiztigig zu handhaben ist. Aus gestalterischen Griinden des
Orts- und StraBenbildes sind jedoch die Vorgarten frei zu halten.

C5 MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur
und Landschaft

Die Grundstiicke mit einer durchschnittlichen GréB8e von 500 m? bie-
ten neben der Nutzung als Hausgdrten nur in geringem Umfang Po-
tentiale fir MaBnahmen zur Entwicklung von Natur und Landschaft.
Vereinbar mit der Nutzungsdichte und der Gartengestaltung sind die
Festsetzungen zur Begriinung von Nebenanlagen und Garagen und die
wasserdurchlassige Gestaltung der Einzelstellplatze, Wege und Zu-
fahrten.

C6 Garagen

Nach Moglichkeit soll der ruhende Verkehr innerhalb der Bauzonen
untergebracht werden. Nur in wenigen Ausnahmefallen wurden zu-
satzliche Flachen fiir Garagen innerhalb der nicht iiberbaubaren Gar-
tenbereiche ausgewiesen, zumeist um eine riickwartige Bebauung mit
Doppelhdusern zu ermoglichen. Hier sind aufgrund der zuldssigen
Grenzbebauungen vorgelagerte Garagenzonen zweckmaBig.

Umweltpriifung

Das Bebauungsplanverfahren 1297 ist vor In-Kraft-Treten des Europarechtsan-
passungsgesetz Bau (EAG Bau) eingeleitet worden. Das Verfahren wird da-
her auf Grundlage des § 244 Abs. 2 BauGB nach den bisher geltenden Vor-
schriften weitergefiihrt.

Die Prifwerte der Nr. 18.8 der Anlage 1 des Gesetzes Uber die Umweltver-
traglichkeitsprifung (UVPG) werden unterschritten. Deshalb ist weder eine
formliche UVP noch eine Vorprifung erforderlich.

Durch die Aufstellung des Bebauungsplanes werden erstmalig Eingriffe in
Natur und Landschaft ermoglicht, fiir die gemal § 1 a Abs. 2 Nr. 2 Baugesetz-
buch (BauGB) ein Ausgleich erforderlich ist.

Der Plan ermoglicht eine Neuversiegelung des Bodens in den rickwartigen
Garten durch zusatzliche Bauplatze fiir ca. neun Einfamilienhdauser in der
zweiten Baureihe. Fur die Stralenrandbebauung besteht dagegen keine Ver-
pflichtung zum Ausgleich, da die Bebauung dieser Zone auch schon nach dem
bisherigen Recht (§ 34 BauGB) zuldssig war.

D1 Natur und Landschaft (Vermeidungs- und AusgleichsmaBnahmen)
D 1.1 Landschaftsplanerische Darstellungen

Im Landschaftsprogramm Bremen wird das Plangebiet als besiedelter
Bereich (Karte 9.1) dargestellt. Als Ziele fiir den Naturschutz werden
formuliert:

e Entwicklung zum strukturreichen Lebensraum fiur Pflanzen und
Tiere,



D12

D13

D14

e TForderung des Erlebniswertes von Natur in der Stadt,

e FErhaltung und Entwicklung von Rickzugs- und Ausbreitungsrau-
men fiir Flora und Fauna sowie von Verbundachsen mit Anschluss
an die freie Landschaft,

e Entwicklung von standortgerechten und vielfdltigen Vegetations-
strukturen durch eine 6kologisch orientierte Gestaltung und Pflege.

Bestandsdarstellung und -bewertung von Natur und Landschaft im
Wirkraum

Die allgemeinen Funktionen der Schutzgiiter Boden, Wasser, Klima/
Luft, Arten und Lebensgemeinschaften (Biotop-/Okotopfunktion) so-
wie Landschaftsbild (Landschaftserlebnisfunktion) werden durch Auflis-
tung und Bewertung der Biotoptypen abgebildet:

* Biotop-/Okotopfunktion

Biotoptyp FlachengroBe in m? Wertstufe
Heterogenes Haus-
gartengebiet (PHH) ca. 5.000 1
ca. 5.000

Grundwasserschutzfunktion

Das Plangebiet liegt innerhalb eines Wasserschutzgebietes mit der
Schutzzone III a. Die Grundwasserschutzfunktion ist somit von beson-
derer Bedeutung.

Prognose von erheblichen und nachhaltigen Beeintrachtigungen

Es lassen sich folgende Beeintrachtigungen prognostizieren:

Voraussichtli-

Beeintrachtigte Funktionen cher Bedeu-
GroBe und Bewertung tungsver- | erheblich/ | Fldchen-
der betroffenen Bereiche lust durch | nachhaltig | dquivalent

Wertstufe | Wertstufen- Wert- Wert

Fldche Besondere verlust stufen- X

Funktion in m? Bedeutung | von—auf verlust Flache
Biotop-/Okotopfunktion
Heterogenes
Hausgartengebiet (PHH)
durch Wohnbebauung 5.000 1 19V 1 5.000
Summe 5.000

Die teilweise Versiegelung lasst eine erhebliche und nachhaltige Be-
eintrachtigung der Grundwasserschutzfunktion unter Beruicksichtigung
der unten genannten VermeidungsmafBnahmen nicht erwarten.

Kompensationsbestimmung

Zur Kompensation der verbleibenden erheblichen und nachhaltigen Be-
eintrachtigungen der allgemeinen Funktionen sollen folgenden Mafnah-
men durchgefiihrt werden:

Voraussichtlicher
Bedeutungsgewinn
durch
Benotigte
Wertstufe |Wertstufen- | Flachen- Flachen-
MaBnahmen von—auf | steigerung |gréBe in m? | dquivalent
MaBnahmen
innerhalb des Plangebietes
Entwicklung von
neuzeitlichen Ziergarten (PHZ)
GRZ 04 + 0,1 V-1 1 2.500 2.500




D2

D3

Voraussichtlicher
Bedeutungsgewinn
durch
Benotigte
Wertstufe |Wertstufen- | Flachen- Flachen-
MaBnahmen von—auf | steigerung |gréBe in m? | dquivalent
MaBnahmen
auBerhalb des Plangebietes
Anlegen eines Laubwald-
Jungbestandes (WJL)
Alternativ:
Auf Acker oder 13 2 1.250 2.500
auf artenarmem Intensivgriinland 243 1 2.500 2.500
Summe 5.000

KompensationsmaBnahmen fiir das Wohngebiet sind im Geltungsbe-
reich des B-Planes aufgrund der planerischen Konzeption nicht vollstan-
dig moglich. Die genannten Beeintrachtigungen sollen an anderer Stelle
ersetzt werden (mit einem Flachenaquivalent von 2.500 Wertpunkten).

Da die erforderlichen AusgleichsmaBnahmen nicht im Plangebiet rea-
lisierbar sind, wird auf einer Flache aullerhalb des Plangebiets (, Speck-
berg” am Lohweg in Bremen-Blumenthal, Flurstiick 112 der Flur VR
128) eine MalBinahme durchgefiihrt. Diese Mafinahme besteht in der
Anpflanzung eines Buchen-Eichen-Jungbestandes und der Entwick-
lung dieser Pflanzung zu einem naturnahen Buchen-Eichenwald.

Die Umsetzung der AusgleichsmaBnahme und die Pflege sowie Unter-
haltung der Ausgleichsflache ist durch einen Vertrag zwischen der
Gewosie Wohnungsbaugenossenschaft Bremen-Nord eG (Eigentiimerin
der Ausgleichsflache) und der Stadtgemeinde gesichert worden (Stad-
tebauliche Vereinbarung vom 8. Juni 2005).

Larm

Die LohstraBBe ist zwar keine auBerordentlich stark befahrene StraBe,
aber in verkehrlicher Hinsicht erfullt sie mehrere Funktionen wie die Zu-
fahrt zur A 270 in Stadtrichtung, die Verbindung der Stadtgebiete nord-
lich und stdlich der Autobahn, die riickwartige Anbindung des Klini-
kums Bremen-Nord und die Zufahrt zur Umlandgemeinde Beckedorf
sowie die Anbindung des Gewerbegebietes Bremer Vulkan. Daher sind
die Wohnungen direkt an der Lohstrale mit entsprechenden Vorkehrun-
gen zum Larmschutz auszustatten.

Boden

Die Gelandehohe des Planungsgebietes liegt zwischen 20 m NN und
21 m NN. Der naturliche Aufbau stellt sich wie folgt dar:

Unter einem etwa 0,5 m machtigen Podsolboden steht ein Gemisch
aus Schluff, Ton, Sand und Steinen in Machtigkeiten von bis zu 10 m
an. Diese Schichten weisen in der Regel hohe bindige Anteile auf, so
dass sich auf diesen Geschiebelehmen Stauwasserhorizonte ausbilden
konnen. Thre Basis wird in Tiefen ab etwa 10 m NN (ab ca. 10 m unter
GOF) durch 5 bis 10 m machtige pleistozane Fein-, Mittel- und Grob-
sande gebildet. Darunter stehen ab etwa + 0 m NN bis 5 m NN (ab 15
bis 20 m unter GOF) die Lauenburger Schichten an. Der Untergrund
wird als gering setzungsempfindlich eingestuft. Es sind Grindungen
mit mittleren Sohlspannungen mdoglich.

Entsprechend der jahreszeitlichen Verhdltnisse treten unterschiedli-
che Grundwasserstandshohen auf. Stichtagsmessungen (7. April 1976)
ergaben Grundwasserstande um 1 m NN (um 20 m unter GOK); Hochst-
stande sind bei 2 m NN (um 19 m unter GOK) zu erwarten. Das Grund-
wasser flieBt nach Stidwesten.
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Aufgrund der hydrogeologischen Situation ist eine Versickerung von
Niederschlagswasser aus Oberflachen- und Dachentwasserungen nicht

moglich.

Das Grundwasser ist nach DIN 4030 als ,betonangreifend” einzustu-
fen (pH: 5,5 - 6,0; Gesamteisen: 1 - 10 mg/l; Chloride: 25 - 75 mg/];
Sulfate: 120 - 160 mg/l; Magnesium: 5 - 10 mg/l, Calcium: 25 - 75 mg/l).

E Finanzielle Auswirkungen

In Folge der Planung entstehen der Stadtgemeinde Bremen voraussichtlich
keine Kosten.

Stadtebauliche Daten zum Bebauungsplan 1297

Stand: 11. Februar 2004

I. Nutzung der Flichen

1.

10.

11.

Flache des Geltungsbereiches

1.1 davon: Vorhandene Baugebiete

1.2 davon: Neue Baugebiete

Bebaubare Flache nach GRZ insgesamt*
Unbebaubare Flache insgesamt
Baugebiete insgesamt

4.1 davon: Reines Wohngebiet (WR)

4.2 davon: Allgemeines Wohngebiet (WA)
Flachen fur Garagen, Stellplatze und Nebenanlagen
Grinflachen insgesamt

6.1 davon: Kinderspielplatz offentlich

6.2 davon: Offentliche Griinflaiche mit Rad-
und FuBwegen

6.3 davon: Private Griinflache

Verkehrsflachen insgesamt (Planstrafen)

Flachen fiir Versorgung insgesamt
Zweckbestimmung: Regenriickhaltung

Grunflachen insgesamt

Sonstige Flachen insgesamt

(z. B.) Flachen fir Pflanzbindungen

(z. B.) Wasserflache

Ausgleichsflachen nach § 1 a BauGB insgesamt

11.1 davon in den oben aufgefiihrten Flachen enthalten

11.2 davon auBlerhalb des Bebauungsplans liegend

II. Wohnungsbaupotential

1.

Neu moglich werdende Wohneinheiten (WE) insgesamt
1.1 WE in Einzel- und Doppelhausern

Davon auf stadtischen Flachen
1.2 WE in Reihenhdusern

Davon auf stadtischen Flachen

einschlieBlich Flachen fir Garagen, Stellplatze und Nebenanlagen

7 —

ha

1,18
0,68
0,5

0,42
0,76
1,05
0,88
0,17
0,01

ha

Anzahl
20
20

%

100
57,6
42,4
35,6
64,4
89

74,4
25,6

%
100
100



1.3 WE in Mehrfamilienhdusern*
Davon auf stadtischen Flachen

2. Mit vorhandener ErschlieBung mogliche WE
(z. B. Bauliicken)

Mit neuer ErschlieBung mogliche WE
Neu mogliche WE offentlich erschlossen
Neu mogliche WE privat erschlossen

Einwohnerzuwachs (Annahme: 2,4 E/WE)

N o o W

Bebauungsdichte bezogen auf geplante Baugebiete
(L. 1.2)

* Annahme: Je 85 m? Bruttogeschossflache 1 Wohneinheit

Anzahl

15

15

48

43 E/ha

%

75
25
75
25



Stédtebauliche Vereinbarung
zwischen

GEWOSIE Wohnungsbaugenossenschaft Bremen-Nord eG
Hammersbecker Stralle 173
28755 Bremen

nachfolgend ,GEWOSIE genannt
und

Stadtgemeinde Bremen,
vertreten durch das Bauamt Bremen-Nord
Gerhard-Rohifs-Strafle 48 A
28757 Bremen

nachfolgend ,Stadt® genannt.

§1

Vertragszweck

Diese stadtebauliche Vereinbarung dient der Umsetzung des Bebauungsplans 1297
hinsichtlich der insgesamten Durchflhrung des erforderlichen Ausgleichs RAGH
§43{3)Nr 3:0der/ und §200 Baugesetzbuch,

Die GEWD stellt  far die  Durchfuhrung  der  erforderlichen
KompensationsmaRlnahmen die in § 2 naher bezeichnete Flache aus ihrem Eigentum
zur Verflgung.

§2

Kompensationsflache

Die GEWOSIE ist Eigentumerin des Flursticks 112 der Flur VR 128 (.Am
Speckberg®, siehe Lageplan als Anlage zu diesem Vertrag). Sie verpflichtet sich
gegenuber der Stadigemeinde, in § 3 naher bestimmte Ausgleichsmafinahmen
durchzuftihren sowie MaRnahmen zu unterlassen, die dem in § 3 aufgefUhrten
Entwickiungsziel entgegenstehen



§3
Herstellung und Unterhaltung der Kompensationsmanahmen

(1) Die GEWOSIE verpflichtet sich, auf dem Fiurstick 112 der Flur VR 128 {,Am

Speckberg*) folgende MalRnahmen durchzufihren:

Anpflanzungen von Geholzen (Baumen) nach Maflgabe eines mit dem SBUV als

Naturschutzbehérde einvernehmiich abzustimmenden Pflanzplanes auf einer Flache

von mindestens 833 m2.

Die dem B-Plan 1297 zugeordnete Kompensationsflache teilt sich wie folgt auf;

a) 700m* Kompensationsflache fur Eingriffe der GEWOSIE (= 2100 Flachen-
aquivalentwertpunkte bei Wertstufe 4)

b) 133m* Kompensationsflache fir Eingriffe der Privaten (= 400 Flachen-
aquivalentwertpunkte bei Wertstufe 4)

Die Bepflanzung ist wie folgt festgelegt:
a) GEWOSIE: Reihenpflanzung mit Forstware 181 Stuck Quercus robur und
191 Stack Fagus sylvatica

b) Private: Reihenpflanzung mit Forstware 37 Stuck Quercus robur und
37 Stuck Fagus sylvatica

(2) Die fir die KompensationsmaRnahme erforderliche Ausfuhrungsplanung ist von
der GEWOSIE im Einvernehmen mit der Naturschutzbehorde bis zum 31.08.05 zu
erstellen.

(3) Die GEWOSIE verpflichtet sich zur kompletten Herstellung der
Kompensationsmalnahme bis spatestens zum 30.11.05. Pflanzbeginn und —ende
sind der Naturschutzbehérde spatestens 2 Wochen vorher schriftlich anzuzeigen.

{(4) Die GEWOSIE verpilichtet sich fur die Dauer von 80 Jahren zur Unterhaltung und

Pflege der neu angelegten Vegetationsflachen. Hierzu ist ein Plan fur die dauerhafte

Pflege der KompensationsmafRnahmen einschlieflich einer Kostenschatzung bis zum

31.08.05 vorzulegen und mit der Naturschutzbehérde einvernehmiich abzustimmen.

Die Pflege beinhaltet:

* 1 Mahd pro Jahr zwischen den Geholzen fur die ersten 3 Jahre einschi. ewvtl,
Nachpflanzungen

» 10 Wasserungen im 1. Jahr nach erfolgter Pflanzung und 5 Wasserungen im 2.
Jahr

s 30% Plenterung im 25. Standjahr

+ 10% Plenterung im 50. Standjahr

¢« das Herstellen eines 1.5m hohen Wildschutzzaunes inkl. Pfosten und
Metaliheringen sowie spateren Abbau und Entsorgung

§4

Kosten

Die Kosten fur die in § 3 beschriebenen MaRnahmen, fur die Planung sowie fur die
Kosten dieses Vertrages tragt die GEWOSIE. Die auf die privaten Eigentumer
entfallenden Kosten werden von der GEWOSIE dort anteilsmaRig direkt
abgerechnet.

— 10 —



§5
Vertragsstrafe / Verwaltungszwang

Die GEWOSIE unterwirft sich zur Durchsetzung der in diesem Vertrag getroffenen
Vereinbarungen der sofortigen Vollstreckung nach Malgabe des Gesetzes Uber das
Verfahren zur Erzwingung von Handlungen, Duldungen oder Unterlassungen
(BremVwVG) in der Neufassung der Bekanntmachung vom 1. April 1960 (Brem.GBI.
S. 37}, zuletzt geandert durch Gesetz vom 8. Dezember 1986 (Brem.GB! S. 250)

§6
VeréuBerung von Grundstiicken

(1) VerauBert dié ErschlieBungstragerin das Vertragsgrundstiick (Flurstick 112 der
Flur VR 128) ganz oder teilweise an Dritte oder bestellt sie Dritten Erbbaurechte an
dieser Flache, so ist sie - vorbehaltlich der gem. Absatz 2 zu erteilenden Zustimmung
der Stadt - berechtigt und verpflichtet, die sich auf die jeweils verduferte bzw. mit
einem Erbbaurecht belastete Grundstucksflache (Teilflache) beziehenden Rechte
und Verpflichtungen aus diesem Vertrag mit schuldbefreiender Wirkung auf den oder
die neuen Eigentimer/Erbbauberechtigten zu Ubertragen und diese fir den Fall der
Weiterverduflerung entsprechend zu verpflichten.

(2) Die Stadt wird die Zustmmung zu der Ubertragung der Rechte und
Verpflichtungen erteilen, wenn in der Person des Dritten kein wichtiger Grund fir die
Versagung der Zustimmung vorliegt und wenn sich der Dritte in einer gesonderten
Erklarung gegentber der Stadt im Hinblick auf die Durchsetzung dieser
Verpflichtungen der sofortigen Volistreckung nach MaRgabe des Gesetzes uber das
Verfahren zur Erzwingung von Handlungen. Duldungen oder Unterlassungen
(BremVWVG) in der geltenden Fassung unterwirft,

(3) Mit Erteilung der Zustimmung gemaR Absatz 2 setzt sich dieser Vertrag mit allen
Rechten und Verpflichtungen mit dem neuen Eigentimer bzw.
Erbbauberechtigten fort.

(4) Die Erschiielungstragerin ist verpflichtet, der Stadt unverziglich schriftlich
mitzuteilen, wenn sie beabsichtigt, das Vertragsgrundstiick ganz oder teilweise an
Dritte zu verauRern oder Dritten Erbbaurechte an diesen Flachen zu bestelien.

§7

Nebenbestimmungen

(1) Anderungen und Erganzungen dieses Vertrages sowie anderer Vereinbarungen,
die den Inhalt dieses Vertrages berlhren, bedurfen zu ihrer Wirksamkeit der
Schriftform, sofern nicht durch Gesetz eine andere Form vorgeschrieben ist.

(2) Soliten einzelne Bestimmungen dieses Vertrages ganz oder teilweise unwirksam
sein, so bleibt der Vertrag im Ubrigen wirksam. Die Vertragsparteien verpflichten sich,
unwirksame Bestimmungen durch andere zuldssige Regelungen zu ersetzen, die
dem erstrebten rechtlichen und wirtschaftichen Zweck der unwirksamen
Bestimmungen moglichst weitgehend entsprechen.
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(3) Die Vertragspartner sind sich darin einig, dass die hier getroffenen
Vereinbarungen der Realisierung des bezeichneten Vorhabens dienen sollen. Sie
verpflichten sich gegenseitig, diese Vereinbarung, soweit erforderlich, mit Wohiwollen
auszustatten und nach den Regeln Gber Treu und Glauben auszufillen bzw. zu
ergénzen.

(4) Soliten bei der Durchfuhrung des Vertrages erganzende Bestimmungen
notwendig werden, so verpflichten sich die Vertragspartner, die erforderlichen
Vereinbarungen in dem Sinne zu treffen, in welchem sie bei Abschluss des Vertrages
getroffen worden waren. Das Gleiche gilt, wenn einzelne Bestimmungen dieses
Vertrages spateren gesetzlichen Regelungen widersprechen.

§8

Abstimmungspartner

Die Stadt benennt als Ansprechpartner fir die Abstimmung zu den obigen
Vertragsinhalten den Senator fir Bau, Umwelt und Verkehr (Naturschutzbehérde).

§9

Inkrafttreten

Dieser Vertrag tritt als Voraussetzung fir die Beschlu3fassung des Bebauungsplanes
1297 am Tage seiner Unterzeichnung in Kraft.

§10
Erflillungsort

Erfullungsort und Gerichtsstand ist Bremen.

§ 11

Anlagen

Folgende Anlagen sind Bestandteil dieses Vertrages:
¢ Lageplan Ersatzflache Fiurstiick 112 der Flur VR 128
¢ Bebauungsplan 1297

GEWOSIE Bauamt Bremen-Nord

i
W?lmuﬂcscmczm Fr Brnmn-hNore G

(Daturn, Linterschrift; (Daturn, Unterschrift)
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BEBAUUNGSPLAN 1297

fur ein Gebiet in Bremen-Vegesack
zwischen

- Léhstrate Dieser Plan stellt in {ibersichtlicher Form den Geltungsbereich und
R tralie die wichtigsten Festsetzungen dar. Er ist nicht idendisch mit dem
osenstra zu beschlieBenden Urkundsplan, der fur die Dauer der

- Korbecker StraRe Plenarsitzungen bei der Verwaltung der Bremischen Blrgerschaft
zur Einsichtnahme ausliegt.

- Tannenstrale
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ZEICHNERISCHE FESTSETZUNGEN

Grenze des riumiichen Geltungsbereichs des Bebauungsplanes

WA Aligemeines Wohngebiet
WR Reines Wohngebiet
GRZ Grundfiachenzaht, Hochstma

] Zabhl der Voligeschosse, Hochstimall

TH Trauthdhe, Hochstgrenze

FH Firsthohe, Hochsigrenze

N Nur Einzethauser zulassig

D, Nur Einzel- und Doppelhduser zuisssig

Ga Garagen
m Mit Geh-, Falx- und Leltungsrechten zu befastende Fiachen
—~—— Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung
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