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Mitteilung des Senats vom 18. Oktober 2005

Bebauungsplan 2199 fir ein Gebiet in Bremen-Horn-Lehe zwischen Universitats-
allee, Autobahnzubringer Universitat und Enrique-Schmidt-Stral3e

(Bearbeitungsstand: 3. Juni 2005)

Als Grundlage der stadtebaulichen Ordnung fur das oben naher bezeichnete Ge-
biet wird der Bebauungsplan 2199 (Bearbeitungsstand: 3. Juni 2005) vorgelegt.

Die Deputation fiir Bau und Verkehr hat hierzu am 21. September 2005 den als An-
lage beigefiigten Bericht erstattet.

Der Bericht der Deputation fiir Bau und Verkehr wird der Stadtbtlirgerschaft hiermit
vorgelegt.

Der Senat schlieBt sich dem Bericht der Deputation fiir Bau und Verkehr an und
bittet die Stadtbiirgerschaft, den Bebauungsplan 2199 (Bearbeitungsstand: 3. Juni
2005) zu beschliefien.

Bericht der Deputation fiir Bau und Verkehr

Bebauungsplan 2199 fiir ein Gebiet in Bremen-Horn-Lehe zwischen Universitits-
allee, Autobahnzubringer Universitit und Enrique-Schmidt-Strafie

(Bearbeitungsstand: 3. Juni 2005)

Die Deputation fiir Bau und Verkehr legt den Bebauungsplan 2199 (Bearbeitungs-
stand: 3. Juni 2005) und die Begriindung zum Bebauungsplan 2199 (Bearbeitungs-
stand: 3. Juni 2005) vor.

A) Verifahren nach dem Baugesetzbuch (BauGB)
1. Planaufstellungsbeschluss

Die Deputation fur Bau hat am 2. Mai 2002 einen Planaufstellungsbeschluss
gefasst.

2. Frihzeitige Burgerbeteiligung nach § 3 Abs. 1 BauGB

Zum Bebauungsplan 2199 ist am 21. Mai 2002 vom Ortsamt Horn-Lehe
eine frithzeitige Beteiligung der Burger an der Bauleitplanung in einer
offentlichen Einwohnerversammlung durchgefithrt worden. Das Ergeb-
nis dieser Burgerbeteiligung ist von der Deputation fir Bau und Verkehr
vor Beschluss der offentlichen Auslegung behandelt worden.

3. Beteiligung der Trager offentlicher Belange nach § 4 BauGB

Gemal § 4 Abs. 1 BauGB sind die zustandigen Trager offentlicher Belange
einschlieflich des Beirates Horn-Lehe bei der Aufstellung der Planung
beteiligt worden. Uber das Ergebnis dieser Beteiligung ist die Deputation
fir Bau und Verkehr vor Beschluss der offentlichen Auslegung informiert
worden. Die Trager offentlicher Belange sind uber die offentliche Ausle-
gung gemal § 3 Abs. 2 BauGB unterrichtet worden.
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Offentliche Auslegung nach § 3 Abs. 2 BauGB

Die Deputation fiir Bau und Verkehr hat am 25. August 2004 beschlossen,
dass der Entwurf des Bebauungsplanes mit Begrindung o6ffentlich aus-
zulegen ist. Der Planentwurf mit Begriindung hat vom 29. September
2004 bis 29. Oktober 2004 gemaB § 3 Abs. 2 BauGB beim Senator fiir Bau,
Umwelt und Verkehr offentlich ausgelegen.

In der gleichen Zeit hat Gelegenheit bestanden, vom Entwurf des Planes
mit Begrindung im Ortsamt Horn-Lehe Kenntnis zu nehmen.

Private Anregungen

Anlasslich der offentlichen Auslegung sind keine Anregungen eingegan-
gen.

Plandnderungen/Absehen von einer erneuten 6ffentlichen Auslegung

Nach der éffentlichen Auslegung haben sich folgende Anderungen im
Planentwurf ergeben:

— Teile der bisher fir die Universitat bestimmten Flachen sollen kunf-
tig fur Betriebe im Technologiepark zur Verfiigung stehen.

Die textlichen Festsetzungen zur Art der baulichen Nutzung wur-
den entsprechend verandert und differenziert (nunmehr SO[H]1,
SO[H]2 und SO[H]3).

Das Sondergebiet SO(H)1 ist fiir Einrichtungen der Universitat be-
stimmt. Ausnahmsweise koénnen Ldden und Dienstleistungen, so-
weit sie der Versorgung des Gebietes dienen, zugelassen werden
(textliche Festsetzung Nr. 2).

Im Sondergebiet SO(H)2 koénnen universitdare Einrichtungen und zu-
satzlich Buro- und Laborgebdude, die nicht der Universitdat dienen,
jedoch geeignet sind, in Zukunft universitare Nutzungen aufzuneh-
men, zugelassen werden (textliche Festsetzung Nr. 3).

Im Sondergebiet SO(H)3 konnen die in SO(H)1 und SO(H)2 zuléssi-
gen und dartber hinaus Betriebe des Technologieparks einschlief3-
lich der Wohnungen fiir Aufsichtspersonen errichtet werden (textli-
che Festsetzung Nr. 4).

— Im Sondergebiet SO(H)3 wurde — wie im tbrigen Plangebiet entlang
der StraBen Enrique-Schmidt-StraBe und Universitatsallee — zusatz-
lich zum festgesetzten Hochstmall von 17,5 m nun auch das Min-
destmall von 14,0 m fir die Bebauung festgesetzt.

Die vorgenannten Plandnderungen sind im Bebauungsplanentwurf (Be-
arbeitungsstand: 3. Juni 2005) ausgewiesen.

Durch die vorgenannten Plandnderungen werden die Grundziige der Pla-
nung nicht berthrt. Unter dieser Voraussetzung kann gemal § 3 Abs. 3
Satz 2 BauGB unter Anwendung des § 13 BauGB (eingeschrankte Betei-
ligung) von einer erneuten oOffentlichen Auslegung abgesehen werden.

Die Plandnderungen, von denen Trager 6ffentlicher Belange bertihrt sind,
wurden mit diesen abgestimmt.

Private Grundstuckseigentumer sind von den Plandnderungen nicht be-
rihrt, da es sich um stdadtische Grundstiicke handelt.

Anderung der Begriindung nach der 6ffentlichen Auslegung

Aufgrund der vorgenannten Plandnderungen wurde eine Uberarbeitung
der Begrindung insbesondere unter den Abschnitten B) 3. und C) 1. und
2. erforderlich.

Neben geringfiigigen redaktionellen Anderungen bzw. Ergdnzungen
erfolgte eine Aktualisierung der Finanziellen Auswirkungen unter Ab-
schnitt E).

Die beigefiigte Begrindung (Bearbeitungsstand: 3. Juni 2005) enthalt den
neuen Text.



B)

Q)

Stellungnahme des Beirates

Das Ortsamt Horn-Lehe hat im Rahmen der Trageranhorung mitgeteilt, dass
der Beirat Horn-Lehe in seiner Sitzung am 28. August 2003 dem Bebauungs-
planentwurf unter bestimmten Auflagen zugestimmt hat. Die Deputation fur
Bau und Verkehr hat sich mit dem Beiratsvotum vor Beschluss tiber die offent-
liche Auslegung befasst.

Anlasslich der offentlichen Auslegung des Bebauungsplanentwurfes hat das
Ortsamt Horn-Lehe keine Stellungnahme abgegeben.

Der Bericht der Deputation fiir Bau und Verkehr wurde dem Ortsamt Horn-
Lehe zur Information tbersandt.

Beschluss

Die Deputation fiir Bau und Verkehr bittet den Senat und die Stadtbtiirgerschaft,
den Bebauungsplan 2199 fiir ein Gebiet in Bremen-Horn-Lehe zwischen Uni-
versitatsallee, Autobahnzubringer Universitat und Enrique-Schmidt-Straie
(Bearbeitungsstand: 3. Juni 2005) zu beschlieBen.

Jens Eckhoff Dr. Carsten Sieling
(Vorsitzender) (Sprecher)

Begriindung zum Bebauungsplan 2199 fir ein Gebiet in Bremen-Horn-Lehe zwi-
schen Universitatsallee, Autobahnzubringer Universitat und Enrique-Schmidt-StraRe

(Bearbeitungsstand: 3. Juni 2005)

A)

B)

Plangebiet

Das Plangebiet hat eine GroBe von 6,96 ha und liegt im Stadtteil Horn-Lehe,
Ortsteil Lehe.

Ziele, Zwecke und Erforderlichkeit des Bebauungsplanes
1. Entwicklung und Zustand

Die Flachen im Planbereich sind Teil des fiir die Universitat entwickelten
Gebietes. An der Enrique-Schmidt-Strae wurde ein Seminar- und For-
schungsverfigungsgebaude der Universitat errichtet. Die Flachen sind an-
sonsten unbebaut. Am Stdrand liegt das Uni-Sudfleet.

2. Geltendes Planungsrecht

Der Flachennutzungsplan Bremen in der Fassung der Bekanntmachung
vom 31. Mai 2001 stellt fiir die Flachen im Planbereich Sonderbaufldache
(Hochschule) dar. Es besteht kein Bebauungsplan.

3. Planungsziele und Erforderlichkeit des Bebauungsplanes
3.1 Nutzungen

Die Flachen im Planbereich werden bis heute fiir die Erweiterung der
Universitat vorgesehen. Sie wurden fur diesen Zweck erschlossen (Enrique-
Schmidt-StraBe). Mit der Bebauung (Forschungsverfiigungsgebaude)
wurde begonnen. Die weitere Bebauung und ErschlieBung soll vorberei-
tet werden.

Das Flachenangebot fir Firmen im Technologiepark soll erweitert wer-
den. Neben weiteren universitdaren Gebdauden sollen Unternehmen mit
einem Leistungsschwerpunkt im Bereich Forschung und Entwicklung
(Technologiepark) als Bauherren gewonnen werden.

Es sind Voraussetzungen zu schaffen, dass eine moglichst hohe Bau-
dichte erreicht wird. Die Bebauung soll sich in den Zusammenhang von
Universitdat und Technologiepark einfiigen und dem Ziel der stadtebau-
lich vertrdaglichen Nachverdichtung des Universitatsareals dienen.
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3.2

3.3

3.4

3.5

3.6

VerkehrserschlieBung

Die ErschlieBung der Flachen erfolgt tiiber die Enrique-Schmidt-Strafe.
Da das Gebiet vom Autobahnzubringer Universitédt nicht erschlossen wer-
den kann, sind drei weitere Strallen geplant. Planstralen 1 und 2 verlau-
fen von der Enrique-Schmidt-StraBe in ostlicher Richtung, parallel zur
Universitatsallee, sie werden durch die Planstrale 3 verbunden (parallel
zur Enrique-Schmidt-StraBe). Die Planstrae 3 endet sudlich der Sport-
pléatze in einer Wendeanlage.

Planstrafle 1 erhalt den Namen Emmy-Noether-Strale, Planstrale 2/3 er-
héalt den Namen Max-von-Laue-Strafie.

Mit offentlichen Verkehrsmitteln ist das Plangebiet durch die Buslinien
21, 22 und die StraBenbahnlinie 6, Haltestelle Lise-Meitner-Stra3e erschlos-
sen. Die Stralenbahnlinie 6 verbindet die Universitat mit der Innenstadt
und dem Flughafen. Die Buslinien gewahrleisten eine Vernetzung mit den
angrenzenden Stadtteilen.

Entwasserung

Das Baugebiet wird im Trennsystem entwdssert. Die in den StraBen ge-
planten Kandle werden an den vorhandenen Schmutzwasserkanal in der
Enrique-Schmidt-Strae angeschlossen.

Als Vorfluter fir die Oberflachenentwasserung steht das Uni-Stidfleet zur
Verfiigung; es nimmt das Regenwasser von den angrenzenden Grundstu-
cken und StraBen auf.

Grunflachen, Gewasser

Die Lage des Fleetes soll verandert werden. Der neue Verlauf des Uni-
Stdfleets fiihrt parallel zum stidlichen Teil der Max-von-Laue-Stralle. Da-
durch wird ein geradliniger Verlauf des Uni-Stidfleets vom Autobahnzu-
bringer bis zum Kuhgraben hergestellt. Das Fleet gliedert das Plangebiet
und schafft einen qualitatsvollen Binnenraum.

Den nordlichen Abschluss des Plangebietes bildet eine Grunflache mit
einem offentlichen FuB3- und Radweg. AuBlerhalb des Plangebietes schlie-
Ben sich im Norden die Sportanlagen der Universitat an (Schwimmbhalle,
Tennisplatze und Golfanlage).

Energieversorgung

Das Plangebiet soll an die zentrale Fernwarmeversorgung des Universitdts-
netzes angeschlossen werden. Dazu ist das Leitungsnetz zu erganzen.

AusgleichsmaBnahmen

Die Planung wird zu einem weitgehenden Naturverlust auf den Baufla-
chen (SO[H]) und den Verkehrsflachen und somit insgesamt zu einem
Wertstufenverlust von ca. 19 Flachenaquivalenten (ha) fiihren. Es ist mit
erheblichen Beeintrachtigungen zu rechnen, die zu Vermeidungsmal-
nahmen (insbesondere Umsetzung von wertvollen Vegetationsbestanden)
und zur Zuordnung von Ausgleichsmafnahmen gemdaB Baugesetzbuch
fuhren.

Innerhalb des Planbereiches kénnen AusgleichsmaBnahmen im Umfang
von ca. sechs FA (ha) durchgefiihrt werden. AuBerhalb des Geltungsbe-
reiches sind weitere MaBnahmen auf stadtischen Flachen im Oberblock-
land umgesetzt (,Polder Oberblockland”). Die Flachen sind gemeinsam
mit weiteren angrenzenden Ausgleichsflachen, die bereits anderen Eingrif-
fen im Bereich Technologiepark Universitédt zugeordnet sind, in der 8. An-
derung des Flachennutzungsplanes Bremen in der Fassung der Bekannt-
machung vom 31. Mai 2001 (ehemals 93. Anderung des Flichennutzungs-
planes Bremen 1983) als Flachen fiir Maflnahmen zum Schutz, zur Pfle-
ge und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft dargestellt.

C) Planinhalt

1.

Art der baulichen Nutzung

Die Flachen dienen der Erweiterung der Universitdat und des Technolo-
gieparks und sind als Sondergebiet Hochschule (SO[H]1, SO[H]2 und
SO[H]3) ausgewiesen.



Das SO(H)1 ist fur Einrichtungen der Universitat bestimmt.

Zulassig sind Einrichtungen der Forschung und Lehre sowie Biiro und
Verwaltungsgebaude, soweit sie der Zweckbestimmung des Baugebietes
entsprechen. Ausnahmsweise sind auch Handels- und Dienstleistungs-
einrichtungen zwecks Versorgung des Sondergebiets zulassig, wenn sie
im Umfang der Sondergebietsnutzung untergeordnet sind (textliche Fest-
setzung Nr. 2).

Die mit SO(H)2 gekennzeichneten Flachen sollen, bis es zu einer Inan-
spruchnahme durch die Universitat kommt, nicht brach liegen, sondern
durch Unternehmen des Technologieparks genutzt werden (nicht univer-
sitdre Zwischennutzung — NUZ) (textliche Festsetzung Nr. 3).

Voraussetzung ist, dass

— die Nutzungen sich in den Nutzungsrahmen des Technologieparks
(Produkt- bzw. Leistungsschwerpunkt im Bereich Forschung und Ent-
wicklung) einfligen,

— das Gebaude geeignet ist, auch universitaire Nutzungen aufzuneh-
men, und

— der Bauherr sich verpflichtet, das Gebaude bei Neuvermietungen
bzw. zu einem vereinbarten Zeitpunkt (z. B. nach 20 Jahren) der Uni-
versitat zur Nutzung anzubieten.

Auf den mit SO(H)3 gekennzeichneten Flachen sind zusatzlich gewerb-
liche Nutzungen zulassig. Einzige Voraussetzung hier ist, dass sich die-
se Nutzungen in den Nutzungsrahmen des Technologieparks (Produkt-
bzw. Leistungsschwerpunkt im Bereich Forschung und Entwicklung) ein-
figen (textliche Festsetzung Nr. 4).

MaB der baulichen Nutzung

Das fiir den gesamten Planbereich (Sondergebiet Hochschule) festgesetzte
MaB der baulichen Nutzung (Grundflachenzahl — GRZ - 0,8) bietet in
Verbindung mit den zulassigen Gebaudehohen Moglichkeiten zu einer
intensiven baulichen Nutzung, die der Lagegunst der Flachen und dem
Grundsatz sparsamer Flachenverwendung entsprechen.

Die Entwicklung dieses Sondergebietes als Teil der Universitat stellt be-
sondere Anspriiche an die Qualitdt des stadtebaulichen Umfeldes. Mit dem
Ziel, die Bebauung in den stadtebaulichen Zusammenhang des Techno-
logieparks einzubinden, und die 6ffentlichen Raume malstablich zu dimen-
sionieren, wird ein Mindest- und ein HoéchstmaB fiir die Hohen der an
den StraBlen gelegenen Gebaude festgesetzt, und zwar iiberwiegend eine
Hohe baulicher Anlagen von mindestens 14,0 m und hochstens 17,5 m,
jeweils iber NN. Bei Berticksichtigung einer StraBenhoéhe von ca. 2,5 m
uber NN ermoglicht dies eine Bebauung zwischen drei und finf Ge-
schossen. Fir rickwartig gelegene Grundstiicksteile ist hier fiir die Hohe
baulicher Anlagen nur eine Hochstgrenze von 17,5 m tiber NN festge-
setzt. Dies entspricht der im Universitatsgelande vorherrschenden und
auch kunftig zu erwartenden Gebaude-Typologie.

Uber- oder Unterschreitungen der festgesetzten Mindest- und Hochstma-
Be fur die Hohe baulicher Anlagen konnen als Ausnahme zugelassen
werden, wenn dies im Hinblick auf die stadtraumliche Wirkung unterge-
ordnet ist (z. B. Staffelgeschoss). So kann bei Wahrung des stadtebauli-
chen Zieles ein Spielraum auch fiir abweichende Losungen im Einzelfall
geschaffen werden (textliche Festsetzung Nr. 6).

An ausgewdhlten Standorten im Universitatsareal wird die Moglichkeit
eingerichtet, in Erganzung zu der Blockrandbebauung hohere Gebaude
zu errichten und die flachige Struktur des Technologie-Stadtteils so zu
akzentuieren. Hierfiir eignen sich Lagen entlang der Hauptachsen der Er-
schlieBung. Nahe der Kreuzung Universitatsallee/Autobahnzubringer wird
eine Flache fiur ein bis zu 70 m iiber NN hohes Gebdaude ausgewiesen.
Entlang dem Autobahnzubringer Universitat sind bis 24,0 m tiber NN hohe
Gebaude zulassig.



Bauweise, Baulinien, Baugrenzen

Mit dem Ziel, weitgehend geschlossene Stralenrdaume zu erreichen, wird
die Stellung der Gebdude an den Straenkanten durch Baulinien festge-
setzt. Ein Zurucktreten von Gebauden und Gebaudeteilen von der Bau-
linie kann im Einzelfall als Ausnahme zugelassen werden, wenn dies im
Hinblick auf die stadtraumliche Wirkung untergeordnet ist (textliche Fest-
setzung Nr. 7). So kénnen innerhalb des durch die Baulinie vorgegebe-
nen Rahmens individuelle, aus den unterschiedlichen Bauprogrammen der
Firmen und Institute sich ergebende Losungen realisiert werden.

Es wird die abweichende Bauweise (a) festgesetzt. Danach kann eine
Grenzbebauung gestattet werden, ohne dass von dem Nachbargrundstiick
her angebaut werden muss. Die Abstandsflachen dirfen auf dem Nach-
bargrundstiick liegen und sind o6ffentlich-rechtlich zu sichern. Mit dieser
MafBigabe wird ein Beitrag zu einer flachensparenden Bebauung geleis-
tet; bei der Disposition der Gebaude und Grundstiicke konnen Abstands-
flachen z. B. auf Zufahrten und Stellplatzen des Nachbarn angeordnet
werden, ohne dass fiir diesen Nachteile entstehen. Gebaude von mehr als
50 m Lange sind zuldssig.

Verkehrsflachen

Die ausgewiesenen Strallenverkehrsflachen enthalten die geplanten Stra-
Ben einschlieBlich ausreichender Flachen fir FuBwege, Wendeplatze, of-
fentliche Stellpldtze und Pflanzorte fiir Straenbdume.

Grinflachen

Die o6ffentliche Grinflache im Norden des Geltungsbereiches enthdlt eine
Wegeverbindung zwischen dem Zentrum der Universitdat und dem an-
grenzenden Stadtteil Horn-Lehe. Zudem bildet der Griinbereich eine Tren-
nung zwischen der Bebauung und den Sportflachen der Universitat.

Es ist vorgesehen, das neu zu errichtende Fleet mit seinen Uferzonen als
Grunraum im Zentrum des Plangebietes als offentlicher Freiraum so aus-
zubilden, dass ein Ort der Kommunikation, der Erholung und der Ruhe
entsteht. Trotz der trennenden Wirkung des Fleetes soll der Grinzug als
verbindendes Element den unterschiedlichen Anliegern dienen.

Flachen fiir Versorgungsanlagen

Am Wendehammer der Max-von-Laue-Stralie befindet sich eine Flache
fur eine Trafostation, die der Energieversorgung dient.

Sonstige Festsetzungen

In Verlangerung der Emmy-Noether-StraBle soll auf dem 6stlichen Bau-
feld eine Flache fir ein Geh- und Radfahrrecht festgesetzt werden. Sie
dient dazu, die Ampelkreuzung Autobahnzubringer Universitdat/Anne-
Conway-Strae zu erreichen und stellt eine wichtige Vernetzung mit dem
Ostlich angrenzenden Bereich Technologiepark Universitat-Ost und dem
Stadtteil Horn-Lehe dar.

Nachrichtliche Ubernahme

Die Regelungen des Luftverkehrsgesetzes werden nachrichtlich ibernom-
men.

D) Umweltpriifung

1.

Ergebnis der Umweltprifung

Das Bebauungsplanverfahren 2199 ist vor In-Kraft-Treten des EAG Bau
eingeleitet worden. Die Umweltprufung soll deshalb auf der Grundlage
des § 244 Abs. 2 BauGB nach den bisher geltenden Vorschriften weiter-
gefihrt werden.

Danach wird durch den Bebauungsplan der Bau eines Stadtebauprojektes
mit einer zuldssigen Grundfldche von 30.000 m?* ermdglicht. Fiir ein sol-
ches Vorhaben ist gemalB Nr. 18.8 der Anlage 1 zum UVP-Gesetz eine all-
gemeine Vorpriifung des Einzelfalls nach den in der Anlage 2 zum UVP-
Gesetz aufgefiihrten Kriterien vorgesehen. Es ist daher aufgrund tber-
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3.1

3.2

schlagiger Prifung einzuschdtzen, ob das Stadtebauprojekt erhebliche
nachteilige Umweltauswirkungen haben kann.

Durch die bauliche Inanspruchnahme des Plangebietes gehen wertvolle
Biotope dauerhaft verloren, unter anderem ein nach § 22 a BremNatSchG
besonders geschiitztes Biotop (Sandmagerrasen). Die Beeintrachtigun-
gen durch den Verlust des Sandmagerrasens konnen voraussichtlich voll-
standig innerhalb des Gebietes kompensiert werden. Fiir die weiteren Be-
eintrachtigungen werden Ausgleichsmafnahmen innerhalb des Geltungs-
bereiches sowie Ersatzmafnahmen im benachbarten Oberblockland ge-
troffen, so dass mit erheblichen nachteiligen Umweltauswirkungen nicht
zu rechnen ist.

Der Bebauungsplan begriindet aulerdem die Zulassigkeit eines Gewdsser-
ausbaus gemall Nr. 22 der Anlage 1 zum Bremischen Landesgesetz tiber
die Umweltvertraglichkeitspriufung (BremUVPG). Im Rahmen des wasser-
rechtlichen Verfahrens wurde hierfur eine allgemeine Vorpriufung des Ein-
zelfalls durchgefiihrt mit dem Ergebnis, dass der Gewasserausbau keine
erheblichen nachteiligen Umweltauswirkungen haben kann.

Die Durchfiihrung einer Umweltvertraglichkeitsprifung ist daher nicht er-
forderlich.

Unterlagen

Landschaftsokologischer Fachbeitrag zum Bebauungsplan 2199 (Stieh-
ler & Partner 2003).

Auswirkungen auf Natur und Landschaft einschlieBlich Auswirkungen
auf die Erholung

Planungsgrundlagen und Ziele

Im Rahmen des Bauleitplanverfahrens sind gemall § 1 a BauGB die um-
weltschiitzenden Belange in die Abwagung einzustellen. Im Umwelt-
bericht wird u. a. die Eingriffsregelung nach BauGB abgearbeitet. Dazu
wird auf der Basis einer Eingriffsfolgenabschédtzung das Kompensations-
erfordernis ermittelt. In der Eingriffs-/Ausgleichsbilanzierung sind auch
die Ergebnisse des Landschaftspflegerischen Begleitplanes zum wasser-
rechtlichen Verfahren berticksichtigt.

Der Bebauungsplan bereitet in den tiberwiegenden Teilen des Plangebietes
eine vollstdndige Neuordnung der Bodennutzung vor. Hieraus resultie-
ren fur die derzeit noch unbebauten Teilflachen neue erhebliche und
nachhaltige Beeintrachtigungen des Naturhaushaltes und des Landschafts-
bildes. Der Wirkraum dieser Eingriffe in Natur und Landschaft beschrankt
sich im Wesentlichen auf den Geltungsbereich.

Das Gebiet des Technologieparks wird im Landschaftsprogramm Bre-
men (LAPRO 1991) zum besiedelten Bereich gezahlt und als zum Teil
wertvoller Lebensraum (Wertstufe 3) bewertet; d. h. als Raum, in dem ein
wertvolles Arteninventar nur noch in Teilflaichen oder in Einzelelementen
vorhanden ist.

Schutzgebiete sind im Plangebiet nicht vorhanden, aber ein nach § 22 a
BremNatSchG besonders geschiitztes Biotop (Sandmagerrasen). Geschititz-
ter Baumbestand im Sinne der Baumschutzverordnung in der Fassung
vom 5. Dezember 2002 (Brem.GBIl. S. 647) ist nicht betroffen.

Nordlich des Plangebietes erstreckt sich jenseits der Autobahn das Block-
land. Hier werden zurzeit die KompensationsmaBnahmen fiir den Tech-
nologiepark Universitat umgesetzt. Die Herstellung der MaBnahmen im
Polder Oberblockland ist in Kiirze abgeschlossen.

Bestandsdarstellung und -bewertung von Natur und Landschaft im Wirk-
raum

Die allgemeinen Funktionen der Schutzgtiter Boden (Biotische Ertrags-
funktion), Wasser (Grundwasserschutzfunktion), Klima/Luft (Bioklima-
tische Ausgleichsfunktion), Arten und Lebensgemeinschaften (Biotop-/
Okotopfunktion) sowie Landschaftsbild (Landschaftserlebnisfunktion) wer-
den durch Auflistung und Bewertung der Biotoptypen abgebildet.
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Im Jahr 2003 wurden in dem Geltungsbereich des Bebauungsplanes die
Biotoptypen erfasst (Stiehler & Partner 2003). Die Ergebnisse dieser Kar-
tierung, der Bestandsaufnahme der iibrigen Schutzgtiter sowie die Bewer-
tung gemdB der Handlungsanleitung zur Anwendung der Eingriffsrege-
lung in Bremen werden hier zusammengefasst dargestellt.

Boden und Relief:

Naturraumlich wird das Plangebiet dem Blockland zugeordnet. Die pra-
gende Bodeneinheit ist hier die Moormarsch. Diese stark tonige Marsch
auf tiefem Niedermoor weist eine mittlere, z. T. geringe durchschnittliche
nattrliche Ertragsfahigkeit auf (LAPRO 1991).

Durch die Aufsandung sind die naturlichen Boden in diesem Bereich stark
anthropogen verandert; den sandigen Aufschuttungen ist eine geringe
Bedeutung fiir die biotischen Bodenfunktionen zuzuordnen. An Stellen,
an denen diese Weichschichten noch nicht ausgetauscht wurden, muss
der Untergrund als setzungsempfindlich eingestuft werden.

Grund- und Oberflachenwasser:

Im sudlichen Teil des Plangebietes verlauft entlang der Universitats-
allee das ca. 5,6 m breite Uni-Fleet Siid. Im Norden befindet sich ein ca.
1.200 m? groBes Versickerungsbecken zur Sammlung und Versickerung
des Oberflachenwassers der anliegenden Universitdatsgebdude.

Der mittlere Grundwasserspiegel betrug wahrend einer Stichtagsmessung
(September 2002) zwischen + 0,30 m NN und + 0,60 m NN, Hochststande
sind bei + 1,25 m NN zu erwarten. Somit reichen die Hochststande in das
Grindungsniveau hinein. Das Grundwasser ist nach DIN 4030 als , beton-
angreifend” einzustufen.

Aufgrund der geringen Durchlédssigkeit der Boden ist in Marschgebieten
eine nennenswerte Grundwasserneubildung nicht zu erwarten. Die Grund-
wasserschutzfunktion ist von geringer Bedeutung.

Klima/Luft:

Unbebaute Freiflachen im Siedlungsbereich kénnen ein kleinklimatisch
wirksames Frischluftentstehungsgebiet sein. Der Geltungsbereich weist
aber groBflachig offene, weitgehend unbewachsene Bodenbereiche auf
und erfillt die Funktion als klimatischer Ausgleichsraum nur noch teil-
weise. Die bioklimatische Ausgleichsfunktion ist von geringer Bedeutung.

Landschaftsbild/Landschaftserlebnisfunktion:

Das Plangebiet liegt im Siedlungsbereich und ist allseits von Bebauung
umschlossen. Die nattirliche Landschaftsstruktur ist bereits durch die Auf-
sandung zerstort worden, das Gebiet hat seitdem allenfalls lokale Bedeu-
tung fur das Landschaftserleben. Das Gebiet ist fiir die Landschaftserleb-
nisfunktion daher von geringer Bedeutung.

Arten und Lebensgemeinschaften:
Das Untersuchungsgebiet besteht im Wesentlichen aus drei Bereichen:

Einem bereits bebauten Bereich im Norden und Nordwesten, einem Pio-
nierwaldgeldnde im Osten und einem noch eher wenig beeintrachtigten
Gebiet im Stiden bzw. Stidwesten, in dem vor allem Ruderalfluren und
Magerrasen vorkommen sowie verschiedene Geholzbestande und ein brei-
ter Graben.

Im noérdlichen Teil steht bereits ein Gebaude der Universitat Bremen mit
umliegenden Pflaster- und Begleitgriinflichen. Ostlich angrenzend wur-
den im Rahmen der Bauarbeiten fir die angrenzenden Sportanlagen Schot-
terwege neu angelegt und im auBersten Norden groBe Erdhaufen aufge-
schiittet. Im 6stlichen Bereich befand sich vor Beginn der Bodensanie-
rungsarbeiten ein Birken-Pionierwald. Innerhalb der stidwestlichen Teil-
flachen sind vor allem die nach § 22 a BremNatSchG geschiitzten Mager-
rasen-Bestande sowie der breite Graben bemerkenswert.

Besondere Funktionen des Schutzgutes Arten und Lebensgemeinschaf-
ten:



3.3

3.4

— Flora

Im Plangebiet wurden im Jahre 2003 drei Arten der Roten-Liste
Niedersachsens und Bremens angetroffen: Kleines Filzkraut (Filago
minima), Spitzblattriges Laichkraut (Potamogeton acutifolius) und
Flachstangeliges Laichkraut (P. compressus).

— Fauna

Im Uni-Fleet-Siid ist mit einer artenreichen Fischfauna und mit Grof3-
muschelbestdanden zu rechnen. Im Vorfeld der BaumaBnahmen sol-
len daher fiir die vermuteten Vorkommen von Fischen und GroB-
muscheln SicherungsmaBnahmen durchgefuhrt werden.

Erhebliche und nachhaltige Beeintrachtigungen im Wirkraum

Durch die geplante Bebauung werden die Flachen im Geltungsbereich
des Bebauungsplanes 2199 fast vollstandig von Gebauden (4,69 ha) und
StraBenverkehrsflachen (1,02 ha) in Anspruch genommen. Fir offentli-
che Grunflachen sind 1,24 ha vorgesehen. Durch die ErschlieBung wird
die letzte noch bestehende grofflachige Sand-Ruderalflaiche im Bereich
der Universitat Bremen tuiberformt, so dass zahlreiche Arten im weiteren
Umbkreis keinen geeigneten Lebensraum mehr finden werden.

Aus Griinden der optimalen Ausnutzung der Bebauungsflachen wird der
Vorfluter Uni-Fleet-Siid nach Norden verlegt. Der tiberplante Bereich des
Rickhaltebeckens fur die Dachentwasserung wird verfillt. Dabei gehen
wertvolle Grabenbereiche verloren. Im Bereich der neuen Grabenfiihrung
gehen daruber hinaus weitere zum Teil sehr wertvolle Biotope verloren.
Insgesamt sind durch die Gewasserbeseitigung und -neuanlage auf ei-
ner Flache von ca. 0,75 ha Biotope mit einer Wertigkeit von 2,37 Flachen-
dquivalenten (ha) betroffen, die im wasserrechtlichen Verfahren bertick-
sichtigt wurden.

Im Vorfeld der Bebauung wird das Geldnde infrastrukturell durch StraBen-
anlagen und Kanalisation erschlossen, anschliefend fir die Bebauung
vorbereitet und mit einer Sandschicht aufgehoht. Durch die bauliche In-
anspruchnahme des Plangebietes gehen die zum Teil sehr wertvollen Bio-
tope dauerhaft verloren. Insgesamt entsteht in dem 6,96 ha groBen Gel-
tungsbereich ein Verlust von 18,77 FA (ha).

Erhebliche Beeintrachtigungen anderer als der genannten Schutzguter
(Arten und Lebensgemeinschaften) sind nicht zu erwarten, da die Schutz-
guter Boden, Wasser, Klima/Luft und Landschaftsbild in diesem Gebiet
keine besondere Bedeutung haben.

Da sich auf den Bau- und Verkehrsflaichen Wertminderungen um min-
destens eine Wertstufe ergeben, sind die mit dem Vorhaben verbunde-
nen Beeintrachtigungen auf diesen Flachen als erheblich zu beurteilen.
Die Beeintrachtigungen sind dartiber hinaus auch nachhaltig.

Ziele und Erfordernisse fiir die Vermeidung und Kompensation

Die ermittelten erheblichen Beeintrachtigungen der Leistungsfahigkeit
des Naturhaushaltes oder des Landschaftsbildes sind zu vermeiden oder
auszugleichen. Hierzu bestehen innerhalb und auBerhalb des Geltungs-
bereiches folgende Erfordernisse:

MaBnahmen zur Vermeidung:

Zur Vermeidung von Beeintrachtigungen der Gewdsserfauna wird das
neuanzulegende Uni-Fleet-Stid zur Aufrechterhaltung der Durchgéngig-
keit mit mindestens dem vorhandenen Querprofil wiederhergestellt (sie-
he wasserrechtliche Plangenehmigung Nr. 2-79-2003 vom 11. November
2003). Vor der Verfullung wird der vorhandene Fleetabschnitt vom Ge-
wasserlauf abgetrennt. AnschlieBend wird der Gewdasserabschnitt abge-
fischt und der GroBmuschelbestand geborgen. Die Fische und Muscheln
werden in angrenzende Abschnitte oder in den neu hergestellten Ab-
schnitt umgesetzt. Zur Vermeidung von Triibungen und Schwebstoffein-
tragen wird der neue Grabenabschnitt erst nach Setzung der beim Bau
aufgetretenen Tribungen an das vorhandene Fleet angeschlossen.
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Zum Schutz briitender Vogel erfolgt die Beseitigung von Geholzen aulier-
halb der Vogelbrutzeit, d. h. nur von August bis Februar.

Zum Schutz der vorhandenen wertvollen Wasser- und Ufervegetation
werden die Pflanzen unter besonderer Berticksichtigung der gefahrdeten
Arten in neu zu erstellende Biotope umgesetzt und damit dauerhaft erhal-
ten.

Auf der Sandmagerrasenflache wird der Oberboden mitsamt Vegetations-
und Samenmaterial in ausgewahlten Bestanden geborgen und als Initial-
pflanzung auf der an den Gewdsserpflegestreifen angrenzenden Boschung
(zwischen Pflegestreifen und Geh- und Radweg) sowie in den o6ffentli-
chen Grinflachen eingebracht.

MaBnahmen zum Ausgleich innerhalb des Geltungsbereiches:

Trotz der VermeidungsmaBinahmen lassen sich die erheblichen Beein-
trachtigungen insbesondere der Vegetation nicht vollstandig vermeiden
oder auf ein unerhebliches Mall minimieren. Es sind daher Ausgleichs-
maBnahmen vorzusehen, die geeignet sind, den Verlust von 18,77 Flachen-
dquivalenten (ha) auszugleichen.

Innerhalb des Geltungsbereiches stehen ca. 1,24 ha offentliche Grunfla-
che fir die Umsetzung von KompensationsmaBnahmen zur Verfiigung.
Auf einem Teil dieser Flachen (0,66 ha) wird das neu anzulegende Fleet
so gestaltet, dass damit der grofite Teil der Beeintrachtigungen durch den
Verlust des derzeitigen Fleetes ausgeglichen wird.

Auf den Griinflachen im Norden des Geltungsbereiches kénnen beidsei-
tig des anzulegenden Radweges trockene Ruderalfluren und Magerrasen
entwickelt werden. Dazu werden auf der vorhandenen Sandmagerrasen-
flache der Oberboden mitsamt Vegetations- und Samenmaterial in aus-
gewahlten Bestanden geborgen und als Initialpflanzung auf neu einge-
brachtes sandiges Substrat aufgebracht. Durch diese Mafinahme konnen
die Beeintrachtigungen durch den Verlust von nach § 22 a geschiitzten
Sandmagerrasen voraussichtlich vollstandig innerhalb des Gebietes kom-
pensiert werden.

Die Flachen zwischen StraBenbegrenzungslinie und Baugrenze bzw. Bau-
linie (ca. 0,26 ha) sind - sofern sie nicht als Zufahrt, Zugang oder Stell-
platz dienen — gemaf textlicher Festsetzung Nr. 9 zu begrinen. Hier
konnen auf einem Teil der Flachen (geschatzt ca. 0,2 ha) Siedlungsbiotope
wie Scherrasen und Geholzpflanzungen entwickelt werden.

Im Plangebiet ist eine Grundflachenzahl von 0,8 zuldssig. D. h. von den
ca. 4,69 ha Bauflachen diirfen nur 80 % tiberbaut bzw. versiegelt werden.
Die ubrigen 0,9 ha sind, soweit sie nicht befestigt werden, gemal textli-
cher Festsetzung Nr. 9 ebenfalls zu begriinen. Auch auf einem Teil die-
ser Flachen (geschétzt ca. 0,5 ha) konnen Siedlungsbiotope, wie Scherra-
sen und Geholzpflanzungen entwickelt werden.

Dartber hinaus ist im Rahmen der StraBenplanung innerhalb des Plan-
gebietes die Anpflanzung von mindestens 92 standortheimischen Laub-
bdaumen vorgesehen. Hinzu kommen sechs Baume in der westlichen Ver-
langerung der Emmy-Noether-Straie auBlerhalb des Geltungsbereiches.
Von den Geholzen sind bereits zwolf Stuck als Kompensation im wasser-
rechtlichen Verfahren vorgesehen. 80 Baume stehen somit fiir die interne
Kompensation von Eingriffen zur Verfiigung (0,24 ha).

Im Rahmen der wasserrechtlichen Plangenehmigung wurden innerhalb
des Geltungsbereiches bereits MaBnahmen im Umfang von 1,89 FA (ha)
als AusgleichsmaBnahme zugeordnet. Durch die oben beschriebenen MafB3-
nahmen konnen innerhalb des Plangebietes weitere KompensationsmaB@-
nahmen umgesetzt werden, die einen Verlust von 3,56 FA (ha) ausglei-
chen.

AusgleichsmafBnahmen auBerhalb des Geltungsbereiches:

Trotz der oben genannten MafBnahmen lassen sich die erheblichen Be-
eintrachtigungen insbesondere der Vegetation nicht vollstandig vermei-
den oder auf ein unerhebliches Mall minimieren. Nach Ausschopfung al-
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3.5

ler Kompensationsmoglichkeiten innerhalb des Plangebietes verbleibt ein
Kompensationsdefizit von 13,34 Flachendquivalenten (ha). Zur Kompen-
sation dieses Defizits sind ErsatzmaBnahmen auBlerhalb des Gebietes er-
forderlich.

Als externe KompensationsmaBnahme fiir den zentralen Bereich des Tech-
nologieparks Universitat wird zurzeit im nérdlich der BAB 27 angrenzen-
den Blockland der , Polder Oberblockland” hergestellt. In diesem Flachen-
pool werden insgesamt ca. 65 ha Feucht- und Nassgriinland, mesophiles
Grunland feuchter Standorte, artenreiche Marschengraben und Kleinge-
wasser entwickelt.

Zum Ersatz der verbleibenden Beeintrachtigungen sind folgende MaQ-
nahmen im Polder Oberblockland zuzuordnen:

Entwicklung von extensiv genutztem, feuchtem und mesophilem Grin-
land auf Intensivgrinland im Umfang von 7,85 ha (Wertsteigerung im
Mittel um 1,7 Wertstufen = 13,34 FA [ha]).

Die Bilanzierung und die erforderlichen MaBnahmen sind detailliert im
Landschaftsokologischen Fachbeitrag dargestellt, die in diesem Umfang
enthaltenen Mafinahmen fiir die besonders geschiitzten Biotope sind nach-
stehend in Kapitel 3.5 dargestellt.

Durch die Schaffung von Biotopen mit insgesamt 18,77 Flachenaquiva-
lenten (ha) wird der Verlust von 18,77 FA im Eingriffsgebiet durch MaB-
nahmen innerhalb und auBlerhalb des Geltungsbereiches (Polder Ober-
blockland) vollstandig kompensiert.

Besonders geschiitzte Biotope (§ 22 a BremNatSchG)

Auf den vor Jahren aufgesandeten Flachen des Plangebietes haben sich
im Laufe der Zeit Sandmagerrasen entwickelt und im Stidosten des Ge-
bietes auf einer Flache von ca. 0,23 ha erhalten. Dieser Biotoptyp ist nach
§ 22 a BremNatSchG geschiitzt. Durch die Bebauung des Sondergebietes
(Hochschule) wird dieser Biotoptyp beseitigt.

Handlungen, die zu einer Zerstérung dieser geschiitzten Biotope fithren,
sind nach § 22 a Abs. 1 BremNatSchG verboten. Nach Absatz 4 desselben
Paragraphen besteht jedoch die Moglichkeit, auf Antrag Ausnahmen zu-
zulassen. Den Ausnahmen kann die zustandige Naturschutzbehoérde nur
zustimmen, wenn die hierdurch entstehenden Beeintrachtigungen ausge-
glichen werden konnen oder wenn die MaBnahmen aus Uiberwiegenden
Griinden des Gemeinwohls notwendig sind.

Innerhalb des Plangebietes besteht die Moglichkeit, als Ausgleich fur die
Beseitigung des besonders geschiitzten Biotops der Wertstufe 5 (1,2 Fla-
chendaquivalente) im Bereich der noérdlichen 6ffentlichen Griinflache ca.
4.800 m? und im Bereich der nordlich und 6stlich an den Pflegestreifen
angrenzenden Boschung ca. 350 m? trockene Ruderalfluren und Mager-
rasen der Wertstufe 3 zu entwickeln. Hierzu ist die Flache aus moglichst
nahrstoffarmem Material aufzubauen und anschlieBend mit Substrat aus
dem Sandmagerrasen anzudecken.

Diese MaBnahme wird zum Teil als Ausgleich der Beeintrachtigung des
besonders geschiitzten Biotops im Rahmen des wasserrechtlichen Ver-
fahrens sowie im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens zugeordnet. Die
MaBnahmen sind in der Gesamtbilanz enthalten und werden als Aus-
gleich den Beeintrachtigungen der besonders geschiitzten Biotope zuge-
ordnet.

Die Erklarung der Befreiungslage der zustandigen Naturschutzbehoérde
liegt vor. Vor der Beseitigung ist eine entsprechende Ausnahme bei der
Naturschutzbehorde zu beantragen.

Auswirkungen auf das Schutzgut Mensch durch verkehrsbedingte Schall-
emissionen

Das Gelande ist dem Verkehrslarm der Universitdtsallee und des Auto-
bahnzubringers Universitat ausgesetzt. Aufgrund des Erdwalles kommt
es zu einer reduzierten Schallausbreitung.
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Die Orientierungswerte fiir Sondergebiete, in Anlehnung an den Werten
fur Kerngebiete, von 65 db(A) (Tag) nach DIN 18005 werden voraussicht-
lich nicht erreicht.

5. Kultur- und sonstige Sachgtter einschlieflich Belange der Denkmalpfle-
ge und Archdaologie

Im Plangebiet ist mit dem Vorhandensein von archdologischen Boden-
funden zu rechnen. Bei Erdarbeiten jeglicher Art, insbesondere auch bei
Altlasten- und Baugrundsondierungen, ist eine vorherige Absprache mit
und Beobachtung durch den Landesarchdologen erforderlich. Zur Siche-
rung, dass dies beachtet wird, wurde ein entsprechender Hinweis in den
Bebauungsplan aufgenommen.

6. Auswirkungen auf weitere Umweltbereiche/Wirkungsfelder

Weitere Umweltbereiche/Wirkungsfelder sind nicht betroffen.

Finanzielle Auswirkungen

Mit der Realisierung der Planung sind aus heutiger Sicht folgende Kosten ver-
bunden:

ErschlieBungsmafBnahme Universitat-Stidost 3.310.000 €
Kosten fur AusgleichsmaBnahmen 300.000 €

Samtliche Grundstiicke befinden sich im Eigentum von Bremen. Ankaufskos-
ten werden nicht entstehen. Die Verkaufserlose flieBen dem Senator fiir Bil-
dung und Wissenschaft nach Verauerung der Grundstiicke zu, auch unter Be-
rucksichtigung der an die privaten Vorbesitzer zu zahlenden, noch nicht ver-
handelten Nachbesserungen.

Die Finanzierung der ErschlieBungsmaBnahme ist sowohl Teil der Vorlage (NT.
084/02 - L/S, 3.010.000 €) fir die Wirtschaftsforderungsausschiisse, bewilligt
am 5. Dezember 2002, als auch Teil der Vorlage (Nr. 049/02 — L/S, 300.000 €)
fir die Wirtschaftsférderungsausschiisse, bewilligt am 31. Mai 2002.

Die erforderlichen Kompensationsmafnahmen sind im Vorhaben , Polder Ober-
blockland"” realisiert worden. Die Finanzierung der Mafinahme ,Polder Ober-
blockland” ist Teil der Vorlage fiir die Wirtschaftsférderungsausschiisse (Vor-
lage 030/02 - L/S), bewilligt am 14. Marz 2002.

Die Kosten fur die o6ffentliche Grunflache im noérdlichen Planbereich sind Teil
der MaBnahme ,Herrichtung der 6ffentlichen Griinanlagen im Bereich Uni-
Ost" (Gesamtkosten fiir Grinflachen Uni-Ost 507.200 €). Die Finanzierung
dieser MafBnahme ist Teil der Vorlage fiir die Wirtschaftsférderungsausschiisse
(Vorlage 023/98 — L), bewilligt am 12. Februar 1998.
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