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Mitteilung des Senats vom 6. Dezember 2005

Bebauungsplan 2260 fir ein Gebiet in Bremen-Horn-Lehe stdlich Hochschulring,
ostlich Badgasteiner Stralie

(Bearbeitungsstand: 12. Oktober 2005)

Als Grundlage der stadtebaulichen Ordnung fir das oben naher bezeichnete Gebiet
wird der Bebauungsplan 2260 (Bearbeitungsstand: 12. Oktober 2005) vorgelegt.

Die Deputation fir Bau und Verkehr hat hierzu am 18. November 2005 den als An-
lage beigefugten Bericht erstattet.

Der Bericht der Deputation fur Bau und Verkehr wird der Stadtburgerschaft hiermit
vorgelegt.

Der Senat schlie8t sich dem Bericht der Deputation fiir Bau und Verkehr an und
bittet die Stadtbiirgerschait, den Bebauungsplan 2260 (Bearbeitungsstand: 12. Ok-
tober 2005) zu beschliefien.

Bericht der Deputation fur Bau und Verkehr

Bebauungsplan 2260 fiir ein Gebiet in Bremen-Horn-Lehe siidlich Hochschulring,
ostlich Badgasteiner Strafie

(Bearbeitungsstand: 12. Oktober 2005)

Die Deputation fur Bau und Verkehr legt den Bebauungsplan 2260 (Bearbeitungs-
stand: 12. Oktober 2005) und die Begrundung zum Bebauungsplan 2260 (Bearbei-
tungsstand: 12. Oktober 2005) vor.

A) Verfahren nach dem Baugesetzbuch (BauGB)
1. Planaufstellungsbeschluss

Die Deputation fiir Bau hat am 2. Mai 2002 einen Planaufstellungsbeschluss
gefasst.

2. Fruhzeitige Blrgerbeteiligung nach § 3 Abs. 1 BauGB

Zum Bebauungsplan 2260 ist am 21. Mai 2002 vom Ortsamt Horn-Lehe
eine fruhzeitige Beteiligung der Burger an der Bauleitplanung in einer o6f-
fentlichen Einwohnerversammlung durchgefiihrt worden. Das Ergebnis die-
ser Burgerbeteiligung ist von der Deputation fur Bau und Verkehr vor Be-
schluss der 6ffentlichen Auslegung behandelt worden.

3. Beteiligung der Trager offentlicher Belange nach § 4 BauGB

GemaB § 4 Abs. 1 BauGB sind die zustandigen Trager 6ffentlicher Belange
einschlieBlich des Beirates Horn-Lehe bei der Aufstellung der Planung be-
teiligt worden. Uber das Ergebnis dieser Beteiligung ist die Deputation fiir
Bau und Verkehr vor Beschluss der 6ffentlichen Auslegung informiert wor-
den. Die Trager offentlicher Belange sind uber die 6ffentliche Auslegung
gemal § 3 Abs. 2 BauGB unterrichtet worden.
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5.2

Offentliche Auslegung nach § 3 Abs. 2 BauGB

Die Deputation fir Bau und Verkehr hat am 28. Oktober 2004 beschlossen,
dass der Entwurf des Bebauungsplanes mit Begrindung offentlich auszule-
gen ist. Der Planentwurf mit Begriindung hat vom 23. November 2004 bis
23. Dezember 2004 gemalB § 3 Abs. 2 BauGB beim Senator fur Bau, Umwelt
und Verkehr offentlich ausgelegen. In der gleichen Zeit hat Gelegenheit
bestanden, vom Entwurf des Planes mit Begrindung im Ortsamt Horn-Lehe
Kenntnis zu nehmen.

Ergebnis der 6ffentlichen Auslegung
Private Anregungen

Anlasslich der offentlichen Auslegung sind keine Anregungen eingegan-
gen.

Anregungen von der Handelskammer Bremen mit Schreiben vom 29. No-
vember 2004

+unsere mit Schreiben vom 16. September 2003 mitgeteilten Bedenken
halten wir aufrecht.

Zu Threr Information fiigen wir das genannte Schreiben als Anlage bei. "

Wiederholung der Stellungnahme der Handelskammer vom 16. Septem-
ber 2003 (bereits in der Sitzung der Deputation fir Bau und Verkehr
am 28. Oktober 2004 behandelt):

+Mit Schreiben vom 12. September 2003 haben wir Ihnen mitgeteilt, keine
Bedenken gegen die vorgenannten Bebauungsplanentwtrfe zu haben. In
der Zwischenzeit allerdings wurden uns seitens der im Technologiepark
ansassigen Unternehmen Stellungnahmen ubermittelt, die wir Ihnen inhalt-
lich nachfolgend zur Kenntnis geben. Gleichzeitig bitten wir Sie, diese In-
formationen nach Moglichkeit im weiteren Verfahren zu berticksichtigen.

Aus Sicht der Wirtschaft ist zu kritisieren, dass die Flachen im Planbereich
erneut lediglich fiir technologieorientierte Unternehmensansiedlungen vor-
gesehen werden (,Produkt- bzw. Leistungsschwerpunkt im Bereich For-
schung und Entwicklung'). Der Technologiepark braucht jedoch aus unse-
rer Sicht dringend weitere urbane Funktionen wie Dienstleistungen (Post,
Bank), Handel (Produkte des taglichen Bedarfs) und Gastronomie. Die Fla-
chen im Bebauungsplangebiet 2261 sind hier besonders geeignet, um z. B.
auch touristisch attraktive Gastronomie aufzunehmen (Grines Foyer der
Universitat, Verbindung zum geplanten Visionarum). Aber auch auf Fla-
chen im B-Plan 2260 sollten entsprechende urbane Funktionen wegen der
raumlichen Nahe zu mitarbeiterintensiven Unternehmen und Einrichtun-
gen zugelassen werden. So besteht ein erheblicher Bedarf an einem Dienst-
leistungszentrum im Technologiepark, dass entsprechende Funktionen bis
hin zu behordlichen Verwaltungsleistungen (,Burgeramt’' im Technologie-
park) bundelt. In der raumlichen Gestaltung sind durchaus Mischnutzun-
gen vorstellbar (z. B. Gastronomie und Dienstleistungen im EG, Unterneh-
men in oberen Stockwerken).

Insbesondere fir den B-Plan 2260 ist dartiiber hinaus das vorgesehene Maf
der baulichen Nutzung zu kritisieren, welches lediglich Gebaudehohen zwi-
schen drei und funf Geschossen zulasst. Die neuen Flachen am Hochschul-
ring sind Teil eines zentralen Eingangsbereiches des Technologieparks und
mussen daher sowohl von der Gestaltung wie auch von der baulichen Hohe
besondere Akzente setzen. Soist auf der Flache an der Kreuzung Hochschul-
ring/Linzer StraBe ein 65 Meter hohes Gebaude geplant. Entsprechend soll-
ten auf samtlichen Flachen des B-Planes 2260 deutlich groere Geschoss-
hohen zugelassen werden, die eine angemessene, eindrucksvolle architek-
tonische Gestaltung zulassen.”

Die Deputation fiir Bau und Verkehr gibt hierzu folgende Stellungnahme
ab:

Die Handelskammer verweist anlasslich der offentlichen Auslegung mit
Schreiben vom 29. November 2004 auf ihre im Rahmen der Trageranhorung
abgegebene Stellungnahme vom 16. September 2003. Die Deputation fir
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Bau und Verkehr hat sich mit der Stellungnahme der Handelskammer vom
16. September 2003 sowie mit dem Vorschlag fir deren Behandlung bereits
vor dem Beschluss der 6ffentlichen Auslegung befasst und in ihrer Sitzung
am 28. Oktober 2004 beschlossen, den Planentwurf unverandert offentlich
auszulegen. Neue Argumente haben sich seither nicht ergeben. Insofern wird
die von der Deputation fiir Bau und Verkehr beschlossene Stellungnahme
der Verwaltung zu dem Schreiben der Handelskammer vom 16. September
2003 wieder aufgenommen (nachtraglich redaktionell geandert):

— Forderung nach mehr Dienstleistungen (Dienstleistungszentrum), Han-
del und Gastronomie

Die von der Handelskammer geforderten Nutzungen sind als Aus-
nahme zulassig, sofern sie der Versorgung des Sondergebietes dienen
(textliche Festsetzung Nr. 2). Somit sind die vorgeschlagenen Misch-
nutzungen ebenfalls moglich. Die Einrichtung eines reinen Dienst-
leistungszentrums widerspricht den Zielen der vorgesehenen Nutzung
(Bereitstellung der Flachen fur Bauherren, die Gebaude fur Unterneh-
men mit einem Leistungsschwerpunkt im Bereich Forschung und Ent-
wicklung errichten) sowie der geltenden Darstellung des Flachennut-
zungsplanes (SO[H]).

— Forderung nach deutlich hoheren Geschosshohen

Der Hochhausstandort im 6stlichen Teil des Plangebietes dient dazu,
an dieser Stelle einen stadtebaulichen Akzent zu setzen und um eine
hohere Baudichte zu erzielen. Ob dieses Angebot von Investoren/Bau-
herren genutzt wird, ist offen. In ihrem Gesamteindruck sollen sich die
Flachen aber in die Baustruktur des Technologieparks einfiigen. Die
dort vorherrschenden Gebaudehohen liegen zwischen drei und funf
Geschossen. Die festgesetzten Mindest- und Hochstmale dienen die-
sem Ziel und entsprechen auch der iberwiegenden Nachfrage von Bau-
herren. Im Einzelfall kénnen Uberschreitungen als Ausnahme zuge-
lassen werden, wenn dies im Hinblick auf die stadtraumliche Wirkung
untergeordnet ist (textliche Festsetzung Nr. 3).

Die Deputation fir Bau und Verkehr empfiehlt, den Planentwurf unveran-
dert zu belassen.

Plananderungen/Absehen von einer erneuten o6ffentlichen Auslegung

Nach der éffentlichen Auslegung haben sich folgende Anderungen im Plan-
entwurf ergeben:

— Teile der bisher fiir die Universitat bestimmten Flachen sollen kunftig
fur Betriebe im Technologiepark zur Verfiigung stehen. Die textliche
Festsetzung Nr. 2 zur Art der baulichen Nutzung wurde entsprechend
verandert. Danach dient das Sondergebiet SO(H) nunmehr der Unter-
bringung von Einrichtungen der Universitat und von in der Forschung
und Entwicklung tatigen Einrichtungen und Unternehmen sowie von
Produktions- und Dienstleistungsunternehmen mit einem Produkt- bzw.
Leistungsschwerpunkt im Bereich Forschung und Entwicklung.

— Die Festsetzung offentliche Verkehrsflache fir den sudlich verlaufen-
den Gehweg entlang des Hochschulrings wird aufgegeben, da dieser
Gehweg ein Bestandteil der o6ffentlichen Grunanlage ist.

Die vorgenannten Plananderungen sind im Bebauungsplanentwurf (Bear-
beitungsstand: 12. Oktober 2005) ausgewiesen.

Durch die vorgenannten Plananderungen werden die Grundzuge der
Planung nicht bertiihrt. Unter dieser Voraussetzung kann gema0 § 3 Abs. 3
Satz 2 BauGB unter Anwendung des § 13 BauGB (eingeschrankte Beteili-
gung) von einer erneuten o6ffentlichen Auslegung abgesehen werden.

Die Plananderungen, von der Trager offentlicher Belange berthrt sind,
wurden mit diesen abgestimmt.

Private Grundstuckseigentumer sind von den Plananderungen nicht berthrt,
da es sich um stadtische Grundstiicke handelt.
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7. Anderung der Begriindung nach der 6ffentlichen Auslegung

Aufgrund der vorgenannten Plandnderungen wurde eine Uberarbeitung
der Begriindung insbesondere unter den Abschnitten B) 3. und C) 1., 2., 4.
und 5. erforderlich. Neben geringfiigigen redaktionellen Anderungen bzw.
Erganzungen erfolgte eine Aktualisierung der Finanziellen Auswirkungen
unter Abschnitt E).

Die beigefiigte Begriindung (Bearbeitungsstand: 12. Oktober 2005) enthalt
den neuen Text.

Stellungnahme des Beirates

Das Ortsamt Horn-Lehe hatim Rahmen der Trageranhorung mitgeteilt, dass der
Beirat Horn-Lehe in seiner Sitzung am 28. August 2003 dem Bebauungsplan-
entwurf unter bestimmten Auflagen zugestimmt hat. Die Deputation fiir Bau
und Verkehr hat sich mit dem Beiratsvotum vor Beschluss uber die offentliche
Auslegung befasst.

Anlasslich der 6ffentlichen Auslegung des Bebauungsplanentwurfes hat das Orts-
amt Horn-Lehe keine Stellungnahme abgegeben.

Dem Ortsamt Horn-Lehe wurde die Deputationsvorlage gemaB Ziffer 2.4 der
Richtlinie iiber die Zusammenarbeit der Beirate und Ortsamter mit dem Senator
fur Bau und Umwelt in Bauangelegenheiten vom 1. Mai 2003 (Neufassung) tiber-
sandt.

Beschluss

Die Deputation fir Bau und Verkehr bittet den Senat und die Stadtbiirgerschaft,
den Bebauungsplan 2260 fur ein Gebiet in Bremen-Horn-Lehe sudlich Hoch-
schulring, ostlich Badgasteiner Straf3e (Bearbeitungsstand: 12. Oktober 2005) zu
beschlieBen.

Jens Eckhoff Uta Kummer
(Vorsitzender) (Sprecherin)

Begriindung zum Bebauungsplan 2260 fiir ein Gebiet in Bremen-Horn-Lehe sudlich
Hochschulring, dstlich Badgasteiner Stral3e

(Bearbeitungsstand: 12. Oktober 2005)

A)

B)

Plangebiet

Das Plangebiet liegt im Stadtteil Horn-Lehe, Ortsteil Lehe. Es hat eine Grofle
von 2,75 ha.

Ziele, Zwecke und Erforderlichkeit des Bebauungsplanes

1. Entwicklung und Zustand

Die Flachen im Planbereich sind Teil des fir die Universitat entwickelten
Gebietes. Die bis 2004 genutzten zwei Sportplatze der Universitat wurden
im Zuge einer ohnehin erforderlichen Sanierung und Anpassung an veran-
derte Anforderungen verlagert. Entlang dem Hochschulring verlduft das
Uni-Nordfleet mit Uferbereichen.

2. Geltendes Planungsrecht

Der Flachennutzungsplan Bremen in der Fassung der Bekanntmachung vom
31. Mai 2001 stellt fiir die Flachen im Planbereich Sonderbauflache (Hoch-
schule) dar. Es besteht kein Bebauungsplan.

Planungsziele und Erforderlichkeit des Bebauungsplanes
3.1 Nutzungen

Das Flachenangebot fur Firmen im Technologiepark soll erweitert werden.
Neben weiteren universitaren Gebauden sollen Unternehmen mit einem
Leistungsschwerpunkt im Bereich Forschung und Entwicklung (Technolo-
giepark) als Bauherren gewonnen werden.
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3.2

3.3

34

3.5

3.6

Es sind Voraussetzungen zu schaffen, dass eine moglichst hohe Baudichte
erreicht wird. Die Bebauung soll sich in den Zusammenhang von Universi-
tat und Technologiepark einfugen und dem Ziel der stadtebaulich vertrag-
lichen Nachverdichtung des Universitatsareals dienen.

Im Plangebiet konnen nach Verlagerung der Sportplatze ca. 1,7 ha erschlos-
sen werden. Die erforderlichen ErschlieBungsanlagen sind herzustellen.

VerkehrserschlieBung

Die ErschlieBung der Flachen erfolgt tiber die Badgasteiner Strae und den
Hochschulring. Die Anbindung an den Hochschulring ist in Hohe Linzer
StraBe geplant.

Um auch bei einer Grundstiicksaufteilung die ErschlieBung zu sichern, ist
eine neue sudliche ErschlieBungsstrale mit Anbindung an die Badgasteiner
StraBle geplant. Gleichzeitig dient diese Stralle als Rettungszufahrt fur die
Sportflachen.

Die Flache zum Hochschulring, zwischen Fleet und Baulinie, bietet die Mog-
lichkeit fur eine Vorfahrt und Kundenparkplatze. Geh-, Fahr- und Leitungs-
rechte regeln auch im Falle einer Grundstuicksteilung die Nutzbarkeit die-
ser Funktion.

Die OPNV-ErschlieBung erfolgt durch die Buslinie 21, Haltestelle Linzer
Stralle, und die StraBenbahnlinie 6, Haltestellen Klagenfurter Stralle und
Universitat-Zentralbereich. Die Straenbahnlinie 6 verbindet die Universi-
tat mit der Innenstadt und dem Flughafen.

Entwasserung

Das Baugebiet soll im Trennsystem entwassert werden. In der Badgasteiner
StraBle ist ein Schmutz- und Niederschlagswasserkanal vorhanden. Das an-
fallende Niederschlagswasser kann, sofern es sich um Dachflachenwasser
handelt, direkt dem nordlich angrenzenden Vorfluter Uni-Nordfleet zuge-
leitet werden.

In der geplanten stidlichen ErschlieBungsstrale ist ein Schmutz- und Nie-
derschlagswasserkanal zu verlegen und an die Kanalanlagen in der Bad-
gasteiner StraBe anzuschlieBen.

Grinflachen, Gewasser

Im nordlichen Teil des Plangebietes befindet sich das Uni-Nordfleet mit an-
grenzender Uferboschung. Das Fleet und seine Uferzonen bleiben als 6f-
fentliche Grunanlage und wichtiges Gestaltungselement des gesamten Uni-
versitats-Gelandes erhalten.

Energieversorgung

Das Plangebiet soll an die zentrale Fernwarmeversorgung des Universitats-
bereiches angeschlossen werden. Dazu ist das Leitungsnetz zu erganzen.
Die Grundstiickskaufvertrage enthalten regelmafig eine entsprechende An-
schlussverpflichtung.

AusgleichsmaBnahmen

AuBerhalb des Geltungsbereiches sind die gemal Baugesetzbuch notwen-
digen AusgleichsmaBnahmen auf stadtischen Flachen im Oberblockland
durchgefiihrt worden. Die Flachen sind gemeinsam mit weiteren Ausgleichs-
flachen, die bereits anderen Eingriffen im Bereich Technologiepark Univer-
sitdt zugeordnet sind, in der 8. Anderung des Flichennutzungsplanes Bre-
men in der Fassung der Bekanntmachung vom 31. Mai 2001 (ehemals 93.
Anderung des Flachennutzungsplanes Bremen 1983) als Fliachen fiir MaB-
nahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur
und Landschaft dargestellt.

C) Planinhalt

1.

Art der baulichen Nutzung

Die Flachen dienen der Erweiterung der Universitat und des Technologie-
parks und sind als Sondergebiet Hochschule ausgewiesen; zuldssig sind
sowohl Einrichtungen der Universitat als auch gewerbliche Nutzungen. Vo-
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raussetzung ist, dass diese sich in den Nutzungsrahmen des Technologie-
parks (Produkt- bzw. Leistungsschwerpunkt im Bereich Forschung und Ent-
wicklung) einfliigen.

Ausnahmsweise sind auch Handels- und Dienstleistungseinrichtungen
zwecks Versorgung des Sondergebietes zulassig, wenn sie im Umfang der
Sondergebietsnutzung untergeordnet sind. Wohnungen fiir Aufsichts- und
Bereitschaftspersonen sind ebenfalls ausnahmsweise zuldssig.

Die textlichen Festsetzungen beschreiben die zulassigen und ausnahmsweise
zulassigen Anlagen und Nutzungen.

MabB der baulichen Nutzung

Das fur den gesamten Planbereich (Sondergebiet Hochschule) festgesetzte
Mal der baulichen Nutzung (Grundflachenzahl — GRZ - 0,8) bietet in Ver-
bindung mit den zulassigen Gebaudehohen Mdoglichkeiten zu einer inten-
siven baulichen Nutzung, die der Lagegunst der Flachen und dem Grund-
satz sparsamer Flachenverwendung entsprechen.

Die Entwicklung dieses Sondergebietes als Teil der Universitat stellt beson-
dere Anspriiche an die Qualitat des stadtebaulichen Umfeldes.

Mit dem Ziel, die Bebauung in den stadtebaulichen Zusammenhang des
Technologieparks einzubinden und die 6ffentlichen Raume mafBstablich zu
dimensionieren und zu gestalten, wird ein Mindest- und ein HochstmaB fiir
die Hohen der Gebaude festgesetzt, und zwar eine Hohe baulicher Anla-
gen von mindestens 14,0 m und hochstens 17,5 m, jeweils tiiber NN. Bei
Berucksichtigung einer Straenhohe von ca. 2,5 m tiber NN ermoglicht dies
eine Bebauung zwischen drei und funf Geschossen.

Uber- oder Unterschreitungen der festgesetzten Mindest- und HéchstmaBe
fir die Hohe baulicher Anlagen konnen als Ausnahme zugelassen werden,
wenn dies im Hinblick auf die stadtraumliche Wirkung untergeordnet ist
(z. B. Staffelgeschoss). So kann bei Wahrung des stadtebaulichen Zieles ein
Spielraum auch fiir abweichende Losungen im Einzelfall geschaffen wer-
den (textliche Festsetzung Nr. 3).

An ausgewdahlten Standorten im Universitatsareal wird die Moglichkeit ein-
gerichtet, in Erganzung zu der Blockrandbebauung hohe Gebdude zu er-
richten und die flachige Struktur des Technologie-Stadtteils so zu akzentu-
ieren. Hierfir eignen sich Lagen entlang der Hauptachsen der Erschlie-
Bung. Nahe der Kreuzung Hochschulring/Linzer Stral3e wird eine Flache
fir ein bis zu 70 m hohes Gebaude ausgewiesen.

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen

Mit dem Ziel, weitgehend geschlossene Straenraume zu erreichen, wird
die Stellung der Gebaude am Hochschulring und an der Badgasteiner Stra-
Be durch Baulinien festgesetzt. Ein Zuricktreten von Gebauden und Ge-
baudeteilen von der Baulinie kann im Einzelfall als Ausnahme zugelassen
werden, wenn dies im Hinblick auf die stadtraumliche Wirkung unterge-
ordnet ist (textliche Festsetzung Nr. 4). So konnen innerhalb des durch die
Baulinie vorgegebenen Rahmens individuelle, aus den unterschiedlichen
Bauprogrammen der Firmen und Institute sich ergebende Losungen reali-
siert werden.

Es wird die abweichende Bauweise (a) festgesetzt. Danach kann eine Grenz-
bebauung gestattet werden, ohne dass von dem Nachbargrundstuck her
angebaut werden muss. Die Abstandsflachen dirfen auf dem Nachbar-
grundstuck liegen und sind offentlich-rechtlich zu sichern. Mit dieser Ma@B3-
gabe wird ein Beitrag zu einer flachensparenden Bebauung geleistet; bei
der Disposition der Gebaude und Grundstiicke konnen Abstandsflachen
z. B. auf Zufahrten und Stellplatzen des Nachbarn angeordnet werden, ohne
dass fir diesen Nachteile entstehen. Gebdaude von mehr als 50 m Lange
sind zulassig.

Verkehrsflachen

Die ausgewiesene StraBenverkehrsflache studlich des Baufeldes enthalt die
geplante StraBe einschlieBlich ausreichender Flachen fiir FuBwege, Wende-
platz und Pflanzorte fir StraBenbaume.
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6.2

Die StraBenverkehrsflache im Kreuzungsbereich Hochschulring/Linzer
StraBe wird bei einem zuktinftigen Ausbau des Hochschulrings auf vier
Spuren benotigt.

Grunanlage

Die offentliche Griinanlage im Norden des Geltungsbereiches enthalt das
Uni-Nordfleet mit seinen Uferzonen, den Gehweg entlang des Hochschul-
rings und Flachen fir die Unterhaltung des Fleets.

Sonstige Festsetzungen
Piflanzgebote

Zwischen der offentlichen Griinflache und der nérdlichen Baulinie sind auf
dem Grundstiick standortheimische, groBkronige Laubbaume mit einer
Mindesthohe von 2,50 m entlang des Fleetes zu pflanzen und dauerhaft zu
erhalten.

Fur die Versiegelung der StraBenverkehrsflachen istinnerhalb der Verkehrs-
flachen je angefangene 200 m? neu versiegelter Flache ein groBSkroniger
Laubbaum mit einer Mindesthohe von 2,50 m zu pflanzen und dauerhaft zu
erhalten.

Geh-, Fahr- und Leitungsrechte

Die nicht Uiberbaubare Grundstiicksflache zwischen der nérdlichen Bau-
linie und der offentlichen Griinflache ist mit dem Anliegerverkehr dienen-
den Geh- und Fahrrechten und Rechten fir unterirdische Leitungen zu-
gunsten der Eigentiimer der angrenzenden Grundstiicke zu belasten. Die-
se Flache bietet die Moglichkeit fur eine Vorfahrt und Kundenparkplatze.
Kommt es bei der Vermarktung der Flachen zu einer Teilung des Grund-
stiicks, so dienen die gegenseitigen Geh-, Fahr- und Leitungsrechte den
Anliegern, diese Vorflache am Hochschulring gleichermalen zu nutzen.

Nachrichtliche Ubernahme

Die Regelungen der Baumschutzverordnung werden nachrichtlich ibernom-
men.

D) Umweltpriifung

1.

Ergebnis der Umweltpriifung

Das Bebauungsplanverfahren 2260 ist vor In-Kraft-Treten des EAG Bau ein-
geleitet worden. Die Umweltprifung soll deshalb auf der Grundlage des
§ 244 Abs. 2 BauGB nach den bisher geltenden Vorschriften weitergefiihrt
werden.

Danach wird durch den Bebauungsplan der Bau eines Stadtebauprojektes
mit einer zuldssigen Grundflache von 13.888 m? ermdglicht. Der Wert un-
terschreitet den unteren Prifwert von 20.000 m? fiir eine allgemeine Vor-
prufung gemall Nr. 18.8 der Anlage 1 zum Gesetz iiber die Umweltver-
traglichkeitsprifung (UVPG).

Die Durchfuhrung einer Umweltvertraglichkeitsprufung bzw. einer allge-
meinen Vorprifung ist somit nicht erforderlich. Gleichwohl werden im Rah-
men des Bebauungsplanverfahrens die Umweltbereiche betrachtet und wie
nachstehend bewertet.

Auswirkungen auf Natur und Landschaft

Das Gelande ist Teil des Ende der 60er Jahre fir die Universitat Bremen
erschlossenen Areals. Der Geltungsbereich wurde bisher als Sportflache
genutzt, die Randbereiche weisen innerhalb von schmalen Griinzonen dich-
ten — zum Teil abgangigen — Baumbestand auf. Schutzgebiete und -objekte
sind innerhalb des Geltungsbereiches nicht vorhanden, besondere Funkti-
onen des Naturhaushaltes und des Landschaftsbildes (gefahrdete Tier- und
Pflanzenarten, besondere Bedeutung der biotischen Ertragsfunktion, der
Grundwasserschutzfunktion, der klimatischen Ausgleichsfunktion oder der
Landschaftserlebnisfunktion) sind nicht betroffen. Das innerhalb der 6ffent-
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lichen Grunflache verlaufende Uni-Fleet Nord hat eine wichtige Vernet-
zungsfunktion innerhalb des besiedelten Raumes, wird aber in seinem Ver-
lauf und in seinen Funktionen durch die Planung nicht verandert.

Innerhalb des Geltungsbereiches wird — angrenzend an das dort verlaufen-
de Fleet - ein Gebot zum Anpflanzen von standortheimischen Baumen fest-
gesetzt. Innerhalb der Verkehrsflache werden ca. 20 grofkronige Laubbéau-
me gepflanzt. Die nicht bebauten und versiegelten Teile der Sonderbau-
flache sind zu begrunen. Durch diese MaBnahmen konnen die Geholz-
verluste im Geltungsbereich vollstandig ausgeglichen werden.

Zum Ausgleich der verbleibenden erheblichen Beeintrachtigungen durch
die Bodenversiegelung sind ErsatzmaBnahmen aulerhalb des Gebietes im
Umfang von 1,57 Flachendaquivalenten (ha) erforderlich. Als externe Kom-
pensationsmaBnahme fur den zentralen Bereich des Technologieparks Uni-
versitat wurde im noérdlich der BAB 27 angrenzenden Blockland der ,Pol-
der Oberblockland” hergestellt. In diesem Flachenpool werden insgesamt
ca. 65 ha Feucht- und Nassgrunland, mesophiles Grunland feuchter Stand-
orte, artenreiche Marschengraben und Kleingewdsser entwickelt.

Zum Ersatz der verbleibenden Beeintrachtigungen sind folgende MaBinah-
men im Polder Oberblockland zuzuordnen:

Entwicklung von extensiv genutztem, feuchtem und mesophilem Griinland
auf Intensivgriinland im Umfang von 0,9 ha (Wertsteigerung im Mittel um
1,7 Wertstufen = 1,57 FA [ha]).

Geowissenschaftliche Informationen

Fur die Bearbeitung wurden elf Bohrungen aus dem Archiv des Geologi-
schen Dienstes fiir Bremen (GDIB) ausgewertet, die auf dem Gelande lie-
gen. Die Erkundungsdichte ist somit relativ hoch.

Die ursprungliche Gelandehohe des Planungsgebietes lag bei 0,5 bis 1,0 m
NN.

Die genannten Bohrungen wurden groBtenteils um 1965 abgeteuft, so dass
hier noch die natirliche Situation angetroffen wurde. Zu einem spateren
Zeitpunkt wurden anthropogene Veranderungen (Abschiebungen, Aufful-
lungen) vorgenommen. Vermutlich ist eine etwa 1 m machtige Sandauf-
fullung angebracht worden, die somit die heutige Gelandeoberflache dar-
stellt.

Als jungste geologische Schichten stehen zunachst flachig Schluffe, Tone
und Torfe an, die zwischen etwa 1 und 2 m machtig sind (lokal etwa
bis - 2m NN).

An Stellen, an denen diese Weichschichten noch nicht ausgetauscht wur-
den, muss der Untergrund als setzungsempfindlich eingestuft werden.

Unter den holozanen Weichschichten folgen die Mittel- und Grobsande der
Weichsel- und Saale-Kaltzeit. Diese Wesersande bilden den oberen Grund-
wasserleiter. IThre Basis wird in Tiefen ab - 15 m NN (= tiefer als 14 m unter
GOF) durch die bindigen Lauenburger Schichten gebildet.

Entsprechend der jahreszeitlichen Verhdltnisse treten unterschiedliche
Grundwasserstandshohen auf. Stichtagsmessungen (7. April 1976) ergaben
Grundwasserstande um 0,25 m NN, Hochststande sind bei 1,50 m NN zu
erwarten. Somit reichen die Hochststande in das Grindungsniveau hinein.
Das Grundwasser flieft nach Stidwesten.

Aufgrund der hydrogeologischen Situation ist eine Versickerung von Nie-
derschlagswasser aus Oberflachen-und Dachentwéasserungen nicht mog-
lich.

Das Grundwasser ist nach DIN 4030 als ,betonangreifend” einzustufen
(pH: 6,0 - 8,0; Gesamteisen: 20 - 40 mg/l; Chloride: 100 - 1.500 mg/]; Sul-
fate: 250 - 600 mg/]l; Magnesium: 10 - 30 mg/]; Calcium: 100 - 250 mg/1).

Auswirkungen auf weitere Umweltbereiche/Wirkungsfelder

Weitere Umweltbereiche/Wirkungsfelder einschlieflich Belange der Denk-
malpflege und Archaologie sind nicht betroffen.
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E) Finanzielle Auswirkungen

Mit der Realisierung der Planung sind aus heutiger Sicht folgende Kosten ver-

bunden:

Kosten fur Verlagerung der Sportplatze 3.386.000 €
ErschlieBung der Bauflachen 846.000 €
Kosten fur AusgleichsmaBnahmen 34.500 €

Die Finanzierung der Mafinahme , Verlagerung der Sportplatze und Erschlie-
Bung der Bauflachen” ist Teil der Vorlage fur die Wirtschaftstérderungsaus-
schusse (Vorlage 084/02 — L/S), bewilligt am 5. Dezember 2002.

Die dargestellten Kosten fir die AusgleichsmaBnahmen beziehen sich auf den
planexternen Ausgleich im Polder Oberblockland und enthalten die Herstel-
lungskosten sowie die Kosten fur Pflege und Erhaltung fir den Zeitraum von
15 Jahren. Nach Ablauf der 15 Jahre sind die Kosten fur Pflege und Erhaltung
aus dem Unterhaltungsfonds der Haneg zu finanzieren.

Die Finanzierung der Mainahme ,Polder Oberblockland” ist Teil der Vorlage
fur die Wirtschaftsforderungsausschiusse (Vorlage 030/02 — L/S), bewilligt am
14, Marz 2002.

Samtliche Grundsticke befinden sich bereits im Eigentum der Stadt Bremen.
Ankaufskosten werden nicht entstehen. Die Nettoverkaufserlose der Flachen
werden dem Bereich FuE-Infrastruktur des ISP/AIP nach VerauBerung der
Grundstiicke zugefiihrt, auch unter Berticksichtigung der an die privaten Vor-
besitzer zu zahlenden, noch nicht verhandelten Nachbesserungen.
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