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Mitteilung des Senats vom 10. Januar 2006

Bebauungsplan 2146 fir ein Gebiet in Bremen-Horn-Lehe 6stlich Schulzentrum Horn,
zwischen Vorkampsweg und Bundesautobahn A 27

(Bearbeitungsstand: 20. Oktober 2005)

Als Grundlage der stadtebaulichen Ordnung fir das oben naher bezeichnete Gebiet
wird der Bebauungsplan 2146 (Bearbeitungsstand: 20. Oktober 2005) vorgelegt.

Die Deputation fir Bau und Verkehr hat hierzu am 8. Dezember 2005 den als Anlage
beigefugten Bericht erstattet.

Dem Bericht der Deputation fiir Bau und Verkehr ist eine Anlage beigeflgt, in der
die eingegangenen datengeschiutzten Anregungen einschlieBlich der hierzu abge-
gebenen Stellungnahmen enthalten sind.*)

Der Bericht der Deputation fur Bau und Verkehr wird der Stadtburgerschaft hiermit
vorgelegt.

Der Senat schlieBt sich dem Bericht der Deputation fiir Bau und Verkehr einschlief3-
lich Anlage zum Bericht an und bittet die Stadtbiirgerschait, den Bebauungsplan
2146 (Bearbeitungsstand: 20. Oktober 2005) in Kenntnis der eingegangenen Anre-
gungen zu beschliefen.

Bericht der Deputation fur Bau und Verkehr

Bebauungsplan 2146 fiir ein Gebiet in Bremen-Horn-Lehe o6stlich Schulzentrum
Horn, zwischen Vorkampsweg und Bundesautobahn A 27

(Bearbeitungsstand: 20. Oktober 2005)

Die Deputation fiir Bau und Verkehr legt den Bebauungsplan 2146 (Bearbeitungs-
stand: 20. Oktober 2005) und die Begrundung zum Bebauungsplan 2146 (Bearbei-
tungsstand: 20. Oktober 2005) vor. Eine Aufstellung , Stadtebauliche Daten zum Be-
bauungsplan 2146" ist beigefugt.

A) Veriahren nach dem Baugesetzbuch (BauGB)
1. Europarechtsanpassungsgesetz Bau (EAG Bau)

Vor Abschluss dieses Verfahrens ist das Europarechtsanpassungsgesetz Bau
am 20. Juli 2004 in Kraft getreten. Fur das vorliegende Bauleitplanverfah-
ren ergeben sich daraus keine Anderungen, da das Verfahren auf Grundla-
ge der Uberleitungsvorschrift (§ 244 Abs. 2 BauGB) nach den bisherigen
Vorschriften des Baugesetzbuches abgeschlossen werden soll.

2. Planaufstellungsbeschluss

Die Deputation fiir das Bauwesen hat am 22. August 1996 einen Planauf-
stellungsbeschluss gefasst. Dieser Beschluss ist am 4. September 1996 of-
fentlich bekannt gemacht worden.

*) Die Anlage zu dem Bericht der Deputation fur Bau und Verkehr ist nur den Abgeordneten der
Stadtbilirgerschaft zuganglich.
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Die Deputation fiir Bau und Verkehr hat am 16. Juni 2005 die Erweiterung
des Geltungsbereiches des Planaufstellungsbeschlusses vom 22. August 1996
auf den offentlich auszulegenden Geltungsbereich beschlossen.

Fruhzeitige Burgerbeteiligung nach § 3 Abs. 1 BauGB

Zum Bebauungsplanentwurf 2146 ist am 3. Februar 2000 vom Ortsamt Horn-
Lehe eine frihzeitige Beteiligung der Burger an der Bauleitplanung in ei-
ner offentlichen Einwohnerversammlung durchgefiihrt worden.

Nach der Einwohnerversammlung haben sich die Planungsziele im Hin-
blick auf die Anzahl der geplanten Wohneinheiten dahingehend geandert,
dass anstatt der seinerzeit geplanten 150 WE im Geschosswohnungsbau
nunmehr nur noch ca. 40 WE als Reihen- und Doppelhduser vorgesehen
sind.

Das Ergebnis dieser Biirgerbeteiligung sowie die erfolgte Anderung der
Planungsziele ist von der Deputation fur Bau und Verkehr vor Beschluss der
offentlichen Auslegung behandelt worden.

Beteiligung der Trager offentlicher Belange nach § 4 BauGB zeitgleich mit
der offentlichen Auslegung nach § 3 Abs. 2 BauGB

Die Beteiligung der Trager offentlicher Belange gemall § 4 Abs. 1 BauGB
und die offentliche Auslegung gemal § 3 Abs. 2 BauGB sind gleichzeitig
durchgefiihrt worden (§ 4 Abs. 1 Satz 2 BauGB).

Ergebnis der Tragerbeteiligung
Das Ortsamt Horn-Lehe hat Folgendes mitgeteilt:

~Der Beirat Horn-Lehe hat sich in seiner 6ffentlichen Sitzung am 15. Sep-
tember 2005 erneut mit dem Bebauungsplan 2146 befasst. Dabei wurde
akzeptiert, dass die mit Beschluss vom 28. April 2005 erhobene Forderung,
eine Regelung hinsichtlich der Baustellenzu- bzw. -abfahrt tber das Tele-
komgelande im Bebauungsplan nicht aufgenommen kann, sondern ander-
weitig geregelt wird.

Die Forderung, schadstoffbelastete Bereiche alternativlos zu Gunsten eines
Bodenaustauschs behandeln zu lassen, wird jedoch einstimmig aufrecht
erhalten.

Das bezieht sich auf die zum groBten Teil nicht iiberbauten Bereiche, da der
Beirat die aufgezeigten Alternativen (Herstellung einer Deckschicht bzw.
Versiegelung oder dichte Rasenflache) angesichts der Hohe der Belastung
deswegen als nicht ausreichend ansieht, da bei diesen Losungen z. B. durch
spatere Aufgrabungen auch unwissentlich kontaminierter Boden freigelegt
und Menschen gefahrdet werden koénnten.”

Die Deputation fiir Bau und Verkehr gibt hierzu folgende Stellungnahme
ab:

Die Anforderungen fur die Bodensanierung ergeben sich aus dem ,Leitfa-
den zur Durchfithrung und Bewertung der technischen Untersuchungen zu
Altlasten und schadlichen Bodenverunreinigungen in der Bauleitplanung
im Lande Bremen", den die Bodenschutzbehorde erstellt hat.

Es steht in der Entscheidung des Bauherren, die geeignete Technologie fur
Sanierungs- und/oder SicherungsmafBnahmen zu wahlen. Diese Wahl-
moglichkeit entspricht dem Grundsatz der VerhaltnismaBigkeit und dem
Gebot der planerischen Zuruckhaltung.

Die Deputation fur Bau und Verkehr empfiehlt, den Planentwurf aus den
vorgenannten Grunden unverandert zu lassen.

Der Landesverband der Gartenfreunde Bremen e. V. hat Folgendes mitge-
teilt:

«Ich beziehe mich auf die uns zugestellten Planunterlagen nebst Begrun-
dung und darf darauf hinweisen, dass wir im Grundsatz keine Bedenken
gegen die Realisierung des Bebauungsplanes anmelden.
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Allerdings ist sicherzustellen, dass die Flache am o6stlichen Rand des Bau-
gebietes zu den Kleingarten hin als Abstandsflache mit Griinbepflanzung
ausgewiesen und genugend breit, mindestens 15 m, hergestellt und be-
pflanzt wird.

Dabei ist zu beachten, dass die Wuchshohe der Geholze eine Beschattung
der angrenzenden Kleingarten ausschlieBen.

Dartuber hinaus ist ebenfalls zu gewdhrleisten, dass eine regelmaBige Pile-
ge des Geholzstreifens erfolgt und die Durchfiihrung von Verkehrssiche-
rungspilichten gewahrleistet wird.

Unter diesen machbaren Voraussetzungen erheben wir keine Einwendun-

gen.

Die Deputation fir Bau und Verkehr gibt hierzu folgende Stellungnahme
ab:

Der vorhandene Baumbestand am o6stlichen Rand des Baugebietes bleibt
bestehen und wird als Flache fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und
zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft festgesetzt. Wenn damit
eine Verschattung verbunden ist, so ist diese bereits heute vorhanden. Die
Bebauung beginnt in 15 m Abstand von der Grundstiicksgrenze.

Die Unterhaltung und Pflege des Gehdlzstreifens obliegt dem Grundstiicks-
eigentumer.

Die Deputation fiir Bau und Verkehr empfiehlt, den Planentwurf aus den
vorgenannten Griinden unverandert zu lassen.

Die ubrigen Trager offentlicher Belange haben — z. T. nach Klarung be-
stimmter Fragen — gegen den Inhalt des Planentwurfes keine Bedenken.

Offentliche Auslegung

Die Deputation fur Bau und Verkehr hat am 16. Juni 2005 beschlossen, dass
der Entwurf des Bebauungsplanes 2146 mit Begrindung 6ffentlich auszu-
legen ist.

Der Planentwurf mit Begriindung hat vom 29. Juli bis 9. September 2005
gemdl § 3 Abs. 2 BauGB beim Senator fiir Bau, Umwelt und Verkehr 6f-
fentlich ausgelegen. In der gleichen Zeit hat Gelegenheit bestanden, vom
Entwurf des Planes mit Erlauterungsbericht im Ortsamt Horn-Lehe Kennt-
nis zu nehmen.

Die Trager offentlicher Belange sind tiber die 6ffentliche Auslegung gemal@
§ 3 Abs. 2 BauGB unterrichtet worden.

Ergebnis der offentlichen Auslegung

Anlasslich der 6ffentlichen Auslegung sind Anregungen eingegangen. Diese
Anregungen sowie die dazu abgegebenen Stellungnahmen der Deputati-
on fir Bau und Verkehr sind in der Anlage zum Bericht der Deputation fir
Bau und Verkehr aufgefiihrt.

Plananderungen/Absehen von einer erneuten o6ffentlichen Auslegung

— Die bisherige zeichnerische Festsetzung , Arkaden" wurde ersetzt durch
das Wort Durchfahrt und erganzt durch Aufnahme der lichten Hohe
4,50 m.

— Die textliche Festsetzung Nr. 6.3 wurde konkretisiert durch Aufnah-
me der Worte , Gekipptes Fenster”.

— Die im Bereich der offentlichen Verkehrsflache festgesetzten zu er-
haltenden Baume wurden in ihrer Anzahl reduziert, damit der eigen-
standige Gestaltungsraum des StraBenbaulasttragers gewahrt bleibt.
In der StraBenausbauplanung wird festgelegt, welche Baume erhalten
werden konnen. In diesem Zusammenhang wurde die textliche Fest-
setzung Nr. 9 neu aufgenommen, wonach die in der 6ffentlichen Stra-
Benverkehrsflache vorhandenen Baume soweit wie moglich zu erhal-
ten sind.
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— Festsetzungen zur Erhaltung von Baumen im Bereich der umgrenzten
Flache fur MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
von Boden, Natur und Landschaft konnen entfallen, da auf diesen Fla-
chen der Erhalt von Baumen gewahrleistet ist.

— Die bisher an der Grunfldche festgesetzte Flache fiir eine kombinierte
Gasregler-/Netztrafostation wurde in den Lastschwerpunkt verlegt.

Die vorgenannten Plandnderungen sind im Bebauungsplanentwurf (Bear-
beitungsstand: 20. Oktober 2005) ausgewiesen.

Absehen von einer erneuten 6ffentlichen Auslegung gemaB § 3 Abs. 3 BauGB

Durch die nach der offentlichen Auslegung des Bebauungsplanentwurfes
2146 erfolgten Plananderungen sind die Grundzige der Planung nicht be-
rihrt worden.

Unter dieser Voraussetzung kann gemal § 3 Abs. 3 Satz 2 BauGB unter
Anwendung des § 13 BauGB (eingeschrankte Beteiligung) von einer er-
neuten offentlichen Auslegung abgesehen werden.

Die Plandanderungen, von der Trager offentlicher Belange berthrt sind,
wurden mit diesen abgestimmt. Private Grundstiickseigentimer sind von
den Plananderungen nicht beruhrt.

9. Anderung der Begriindung nach der 6ffentlichen Auslegung

Aufgrund der vorgenannten Plananderungen und weiterer Hinweise von
Tragern offentlicher Belange wurde die Begrindung wie folgt erganzt:

Der Abschnitt B) 1. wurde ergédnzt um Angaben zur OPNV-Anbindung des
Plangebietes. Unter Abschnitt B) 3. wurden Angaben zu der Entwasse-
rung des Plangebietes aufgenommen. Unter Abschnitt D) 2.2 wurde die
Beschreibung und Bewertung hinsichtlich Auswirkungen auf das Grund-
wasser durch Aufnahme geowissenschaftlicher Informationen erganzt. Des
Weiteren erfolgte eine Aktualisierung der Finanziellen Auswirkungen un-
ter Abschnitt E).

Die beigefuigte Begrindung (Bearbeitungsstand: 20. Oktober 2005) enthalt
den neuen Text.

Stellungnahme des Beirates

Dem Ortsamt Horn-Lehe wurde die Deputationsvorlage gemall Ziffer 2.4 der
Richtlinie iiber die Zusammenarbeit der Beirate und Ortsamter mit dem Senator
fir Bau und Umwelt in Bauangelegenheiten vom 1. Mai 2003 (Neufassung) iiber-
sandt.

Beschluss

Die Deputation fir Bau und Verkehr bittet den Senat und die Stadtburger-
schaft, den Bebauungsplan 2146 fir ein Gebiet in Bremen-Horn-Lehe 6stlich
Schulzentrum Horn, zwischen Vorkampsweg und Bundesautobahn A 27 (Bear-
beitungsstand: 20. Oktober 2005) in Kenntnis der eingegangenen Anregungen
und ihrer empfohlenen Behandlung (Anlage zum Bericht) zu beschliefen.

Jens Eckhoff Uta Kummer
(Vorsitzender) (Sprecherin)



Stadtebauliche Daten zum Bebauungsplan 2146

Stand: 22. Marz 2005

I. Allgemeine Flachenbilanz ha
1. Gesamtflache des Plangebietes 2,49
1.1 davon bereits erschlossene Flache

ha %
1.2. neu zu erschlieende Flache, davon 2,49 100
a) Baugebietsflachen (Netto) 1,450 58,23
b) Verkehrsflachen offentlich 0,347 13,934
privat
c) Grinflachen + Spielplatz 6ffentlich 0,690 27,71
privat
d) Ausgleichsflachen intern
extern
e) sonstige Flachen  Trafo 0,003 0,12
(z.B.Versorgungsflachen,
Gemeinbedarfsflichen)

ll. Baugebiete ha %
Baugebietsflachen (Netto), davon 1,450 58,23
a) Wohnbauflachen (WR/WA) 1,450 58,23
b) Gemischte Bauflachen (MD/MI/MK)

c) Gewerbliche Baufldchen (GE/GI)
d) Sonderbauflachen

lll. Wohnungsbaupotentiale Anzahli %

1. Gesamtanzahl der WE, geschétzt, davon in 44 100
a) Einzelhdusern
b) Doppelhdusern 8 18,2
¢) Reihenhausern 36 81,8
d) Geschosswohnungsbauten (85m?%WE)

2. Bebauungsdichte (WE/ha neu zu 17,7%
erschlieende Fléche)

3. Zusétzliche WE auf bereits erschlossenen
Flachen (Nachverdichtung), geschéatzt

4. Einwohnerzuwachs (2,4 Einwohner/WE) 106




Begriindung zum Bebauungsplan 2146 fur ein Gebiet in Bremen-Horn-Lehe &stlich
Schulzentrum Horn, zwischen Vorkampsweg und Bundesautobahn A 27

(Bearbeitungsstand: 20. Oktober 2005)

A)

B)

Plangebiet

Das Plangebiet liegt im Stadtteil Horn-Lehe, Ortsteil Lehe.

Ziele, Zwecke und Erforderlichkeit des Bebauungsplanes

1.

Entwicklung und Zustand

Das Plangebiet umfasst ca. 2,4 ha. Der uiberwiegende Teil des Gebietes
wurde von einem Gartenbaubetrieb genutzt, der vor einigen Jahren aufge-
geben wurde. Das Gelande liegt brach. Obstbaume, Hecken und Straucher
sowie die Baumreihen an den Randern pragen das Gebiet. Die Flachen
sudlich der ehemaligen Gartnerei wurden als Gartenflache genutzt und lie-
gen jetzt brach.

Angrenzend im Osten befinden sich Kleingarten, im Stiden Wohnbebauung
als Einzel- und Doppelhduser und im Westen das Schulzentrum Horn. Das
Gelande grenzt im Norden an die Bundesautobahn A 27.

Das Plangebiet liegt ca. 500 m von der OPNV-Haltestelle VorstraBe an der
Lilienthaler HeerstraB3e entfernt. Durch zwei StraBenbahnlinien und zwei
Buslinien besteht eine gute verkehrliche Anbindung an die Innenstadt und
den Hauptbahnhof.

Geltendes Planungsrecht

Fur den Planbereich bestehen folgende Festsetzungen des Bebauungspla-
nes 495, rechtsverbindlich seit dem 11. Marz 1969:

Das Gelande der ehemaligen Gartnerei ist als Flache fur die Landwirtschaft
festgesetzt. Die studlich angrenzende Flache ist als offentlicher Spielplatz
festgesetzt. Die Strafle Im Deichkamp ist einschliefllich eines Wendeplatzes
als Verkehrsflache festgesetzt. Der Geldandestreifen an der Grenze zum
Schulzentrum Vorkampsweg ist als reines Wohngebiet festgesetzt.

Der Flachennutzungsplan Bremen in der Fassung der Bekanntmachung vom
31. Mai 2001 stellt den Planbereich Wohnbauflache dar.

Planungsziele und Erforderlichkeit des Bebauungsplanes

Im Rahmen der Innenentwicklung und Arrondierung von Stadtteilen soll
das Plangebiet einer Wohnbebauung zugefiihrt werden. An diesem Stand-
ort konnen die vorhandenen Infrastruktureinrichtungen mit genutzt wer-
den. Ziel der Planung ist es, das Wohnflachenangebot durch eine der ortli-
chen Situation angemessene Bebauung im bestehenden Siedlungszusam-
menhang zu erweitern.

Das stadtebauliche Konzept enthalt ca. 40 Wohneinheiten als Reihen- und
Doppelhauser. Bestimmend fur den Entwurf ist die Larmbelastung durch
den Verkehrslarm der Bundesautobahn A 27. Entlang der Bundesautobahn
und an den Seiten des Grundstiicks beinhaltet der Entwurf einen zwei-
geschossigen Riegelbau. Als Riegelbebauung sind Reihenhduser geplant
mit zum Binnenbereich orientierten Aufenthaltsraumen und Freibereichen.
Durch die Gebaudestellung und die geschlossene Bebauung mit einer Min-
destgebaudehohe von 10,00 m wird eine Abschirmung des Binnenbereichs
erreicht. In diesem soll eine zweigeschossige Doppelhausbebauung entste-
hen. Im Norden — zwischen der offentlichen Grinanlage und der Riegel-
bebauung - sind Garagen, Stellplatze und Nebenanlagen vorgesehen.

Die das Gebiet pragenden Baumreihen und Einzelbaume sollen weitge-
hend erhalten werden. Im Binnenbereich liegen die begriunten Freibereiche
und Garten der Riegelbebauung und der Doppelhausbebauung.

Studlich der PlanstraB3e soll ein offentlicher Spielplatz von ca. 900 m? gebaut
werden. Von der im geltenden Bebauungsplan 495 festgesetzten Spielplatz-
flache von ca. 2.700 m? wird nur eine Teilflache von ca. 900 m? benotigt. Die
andere Teilflache wird als Wohnbaufldche festgesetzt.
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Die StraBe Im Deichkamp wird als ErschlieBungsstraBe fiir das Plangebiet
genutzt. Eine Platzflache am Ende des Deichkamps bezieht die hier vor-
handenen Baume ein. Auf dieser Flache sind eine Wendemoglichkeit und
offentliche Parkplatze geplant. Von dieser Platzflache aus fiihren weitere
offentliche Verkehrswege zu den Stellplatzanlagen und Grundstucken. Fir
FuBganger und Radfahrer sind 6ffentliche Wegeverbindungen zum Ledaweg
und Vorkampsweg geplant.

Die Privatwege und die Gartenzuwegungen zu den bestehenden Hausern
hinter dem Vorkampsweg bleiben bestehen.

Ein Gelandestreifen von 20 bis 40 m Breite entlang der Autobahn kommt
wegen des erforderlichen Abstandes fur eine Bebauung nicht in Frage. Die
Flache soll zu einer offentlichen Griinflache ausgebaut werden. Sie ist Teil
einer geplanten Griunverbindung, die sich vom Jan-Reiners-Weg tber ei-
nen Spielplatz und das Schulgeldande bis zu den Kleingarten erstrecken
wird. Diese Grunfldache erganzt das Freiflachenangebot in diesem dicht be-
bauten Bereich. Sie ist iber einen Weg mit dem oben genannten Platz und
damit mit dem Quartier um Deichkamp und Vorkampsweg verbunden.

Das Plangebiet soll mit einem Trennsystem entwassert werden. Das anfal-
lende Schmutzwasser kann an den Mischwasserkanal in der StraB3e Im Deich-
kamp/Vorkampsweg angeschlossen werden.

Das auf den befestigten privaten Grundsticken und den 6ffentlichen Stra-
Benverkehrsflachen anfallende Niederschlagswasser soll in einem Nieder-
schlagswasserkanal gesammelt und in das nordlich des Bebauungsplange-
biets gelegene Gewasser in der Verlangerung der Strale Im Deichkamp
eingeleitet werden.

Zur Realisierung der vorgenannten Planungsziele ist die Aufstellung eines
Bebauungsplanes nach dem Baugesetzbuch erforderlich.

C) Planinhalt

1.

Art der baulichen Nutzung

Vorgesehen ist — in Erganzung der angrenzenden reinen Wohnbebauung
am Vorkampsweg — eine Wohnbebauung. Fur die Baugrundstiicke im Plan-
gebiet werden allgemeine Wohngebiete (WA) festgesetzt.

Die Ausnahmen des § 4 Abs. 3 Baunutzungsverordnung (Betriebe des Be-
herbergungsgewerbes, sonstige nicht storende Gewerbebetriebe, Anlagen
fur Verwaltungen, Gartenbaubetriebe, Tankstellen) wuirden sich hier stad-
tebaulich nicht einfiigen und den Charakter des Gebietes storen. Sie wer-
den ausgeschlossen (textliche Festsetzung Nr. 2).

Mab8 der baulichen Nutzung

Die Grundflachenzahl (GRZ) von 0,4 bzw. 0,3 ermoglicht die geplanten Ge-
baude- und Grundstucksstrukturen.

Das stadtebauliche Konzept enthdlt eine hohere, zusammenhangende Be-
bauung entlang der Bundesautobahn (BAB) und an den Seiten des Grund-
stiicks, um den Binnenbereich vom Verkehrslarm abzuschirmen. Damit eine
ausreichende Abschirmung erreicht wird, diirfen Gebdaudehohen von 10 m
nicht unterschritten werden. Der Bebauungsplan enthalt entsprechende
MaBangaben fur die Mindesthohen der Gebaude in diesem Bereich. Fir
die Gebaude im Binnenbereich wird eine Gebaudehohe bis zu 9 m (Hochst-
mabB) festgesetzt.

Es wird eine bis zu zweigeschossige Baumaoglichkeit festgesetzt. Dies bildet
eine befriedende Nachbarschaft zu der studlich und 6stlich angrenzenden
ein- bzw. zweigeschossigen Bebauung.

Baugrenzen, Bauweise

Die durch Baugrenzen bestimmten tiberbaubaren Grundstiicksflachen er-
geben sich aus dem stadtebaulichen Konzept, das eine geschlossene Riegel-
bebauung mit einer aufgelockerten Binnenbebauung verbindet. Von einer
Bebauung ausgenommen werden dabei die Bereiche mit Baumbestand am
Rande und in der Mitte des Plangebiets.
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Verkehrsflachen

Die geplanten StraBen und Wege sowie die Platzflache am Ende des Deich-
kamps werden als offentliche Verkehrsflache festgesetzt.

Die neuen FuB3- und Radwegeverbindungen werden in ausreichender Brei-
te von 4 m als Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung festgesetzt.

Grunflachen

Sudlich der PlanstraBe ist im geltenden Bebauungsplan 495 ein o6ffentlicher
Spielplatz von ca. 2.700 m? festgesetzt. Die Festsetzung als Grunflache (6f-
fentlicher Spielplatz) wird fur eine Teilflache von 900 m? in den Bebauungs-
plan 2146 iibernommen.

Entlang der Autobahn wird ein 20 bis 40 m breiter Gelandestreifen als 6f-
fentliche Grunflache festgesetzt. Die Flache ist Teil einer geplanten Grun-
verbindung zwischen Jan-Reiners-Weg und den Kleingarten und erganzt
das Freiflachenangebot in diesem Bereich.

MaBnahmen und Flachen fur MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft

Die das Gebiet pragenden Baumreihen und Baume auf privater und offent-
licher Flache sollen erhalten bleiben. Um mdogliche Beeintrachtigungen von
Natur und Landschaft auszugleichen, werden folgende Festsetzungen ge-
troffen:

— Einfriedigungen von Baugrundstiicken an Verkehrsflachen und Grin-
flachen sind als geschnittene Rot- oder Hainbuchenhecken auszubil-
den. Zur StraBenbegrenzungslinie hin muss die Pflanzung einen Ab-
stand von 0,50 m einhalten. Zaune sind zulassig in Verbindung mit
Hecken (§ 87 Abs. 1 Nr. 4 BremLBO) (textliche Festsetzung Nr. 7).

— Inder offentlichen Grinflache entlang der Autobahn (Larmschutzwand)
und am o6stlichen Rand des Baugebietes zu den Kleingarten hin sind
Flachen mit Bindungen fur Bepflanzungen und die Erhaltung von Bau-
men, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen festgesetzt und der Er-
halt von Einzelbaumen nach § 9 Abs. 1 Nr. 25 b BauGB wird gesichert
(textliche Festsetzung Nr. 8).

Larmschutz

Die geplanten Wohngebaude sind erheblichem Verkehrslarm ausgesetzt.
Deshalb wurde ein schalltechnisches Gutachten des Biiros Bonk — Maire —
Hoppmann eingeholt. Die Gutachter haben ein Bundel von Larmschutz-
mafBnahmen vorgeschlagen. Die MaBinahmen betreffen sowohl die Gebau-
destellung als auch die Beschaffenheit der Gebaude.

Der Larmschutz erfordert eine lickenlose Bebauung an drei Seiten des
Plangebiets mit festgelegter Mindesthohe und mit einer Gesamtlange von
240 m. Als bauliche Vorkehrung zum Schutz vor schadlichen Umweltein-
wirkungen werden die in dem mit WA 1 gekennzeichneten Teil des allge-
meinen Wohngebietes zu errichtenden Gebdude als Riegelbau festgesetzt
(textliche Festsetzung Nr. 6.1).

Im Gutachten sind verschiedene Larmpegelbereiche ermittelt worden. Ent-
sprechend dieser Larmpegelbereiche und in Abhangigkeit von der jeweili-
gen Schutzbedurftigkeit werden die erforderlichen Larmschutzmafnahmen
fir die Wohngebdude im allgemeinen Wohngebiet (WA 1 bis WA 3) und die
entsprechend zu bertcksichtigenden Anforderungen an die Luftschalldam-
mung von AuBlenbauteilen gemall DIN 4109 (Schallschutz im Hochbau)
festgesetzt. Fir Schlafraume und Kinderzimmer gelten hohere Anforderun-
gen an Fenster und AuBlenbauteile (textliche Festsetzung Nr. 6.2).

Nach MaBgabe der textlichen Festsetzung Nr. 6.3 ist durch bauliche MaB-
nahmen zu gewahrleisten, dass in Schlafraumen und Kinderzimmern ein
Mittelungspegel von 30 dB(A) nachts bei freier Beliftung (gekipptes Fens-
ter) nicht tiberschritten wird.

Durch bauliche MaBnahmen ist zu gewahrleisten, dass fiir die hausnahen
Freibereiche (Terrassen, Balkone) der Mittelungspegel von 55 dB(A) tags-
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uber und 45 dB(A) nachts nicht tiberschritten wird. Die Einhaltung des
Mittelungspegels von 45 dB(A) nachts gilt nicht fir die wohnungsnahen
Freibereiche im Erdgeschoss (Terrassen), da dies die Nutzbarkeit des Frei-
raumes zu stark einschranken wirde (textliche Festsetzung Nr. 6.4).

8. Sonstige Festsetzungen

— Nach der Konzeption fiir die Entwasserung des Gebietes soll das von
den Dachflachen und privaten Wegeflachen abgeleitete Niederschlags-
wasser nicht in den in der Strafle Im Deichkamp/Vorkampsweg liegen-
den Mischwasserkanal, sondern in den Graben an der BAB eingeleitet
werden. Der Bebauungsplan enthalt eine entsprechende Festsetzung
(textliche Festsetzung Nr. 5).

— Der eigenstandige Gestaltungsraum des Straenbaulasttragers soll bei
den Planungen im Bereich der 6ffentlichen StraBen nicht durch Pflanz-
gebote Uber das gebotene Maf hinaus unzumutbar erschwert werden.
Es wird jedoch festgesetzt, dass in den offentlichen Stralenverkehrs-
flachen die vorhandenen Baume soweit wie moglich zu erhalten sind
(textliche Festsetzung Nr. 9).

— Die textliche Festsetzung Nr. 11 soll dauerhaft sicherstellen, dass auf
den im Plan gekennzeichneten Flachen, deren Boden erheblich mit
umweltgefahrdenden Stoffen belastet sind, mittels technischer Vorkeh-
rungen (z. B. Bodenaustausch, Herstellung einer Deckschicht bzw.
Versiegelung oder dichte Rasenflache) ein Kontakt mit umweltge-
fahrdenden Stoffen im Boden ausgeschlossen wird.

Zur Versorgung des Bebauungsgebietes mit Strom und Gas wird eine Fla-
che fur ein Trafo- und Gasreglergebaude festgesetzt.

9. Kennzeichnung

Umgrenzung der Flachen, deren Béden erheblich mit umweltgefdhrdenden
Stoffen belastet sind

Aufgrund der historischen Recherchen und der technischen Untersuchun-
gen (Ingenieurbiiro Underground aus Bremen) ergibt sich Folgendes:

— In den vorhandenen Wegebereichen wurden im Auffiillungsbereich
(Bauschutt/Schlacke) bis zu einer Tiefe von 0,8 m unter Gelandeober-
kante (GOK) Verunreinigungen mit Blei (bis 910 mg/kg), Arsen (bis
38 mg/kg) und Nickel (bis 110 mg/kq) festgestellt. Hier sind die Prif-
werte fur Wohnen (Blei) und Kinderspielflachen (Blei, Nickel und Ar-
sen) nach der Bundesbodenschutzverordnung (BBodSchV) tiberschrit-
ten.

— In einer gartnerisch genutzten Flache (im stidlichen Teil) ist der Ober-
boden bis zu einer Tiefe von 0,3 m unter GOK erheblich mit Blei
(290 mg/kqg) belastet. Hier ist der Prufwert fur Kinderspielflachen (Blei)
nach der Bundesbodenschutzverordnung tiberschritten.

— Ineiner gartnerisch genutzten Flache (im nordéstlichen Teil) ist der Bo-
den in einer Tiefe von 0,7 m bis 1,1 m unter GOK mit Blei (330 mg/kg)
belastet. Der Prifwert fur Kinderspielflachen (Blei) nach der Bundes-
bodenschutzverordnung ist auch hier uberschritten.

Angrenzend an die oben genannte gartnerisch genutzte Flache wird ein
Kinderspielplatz festgesetzt. Es ist dafur Sorge zu tragen, dass gesundheit-
liche Gefahren insbesondere fiir spielende Kinder ausgeschlossen werden.
Auch die Hausgarten dienen dem Kinderspielen. Aus diesem Grund ist der
belastete Boden auszutauschen oder mit einer Deckschicht bzw. Versie-
gelung oder Rasenflache abzudecken. Die mit umweltgefahrdenden Stof-
fen belasteten Flachen sind gekennzeichnet (§ 9 Abs. 5 Nr. 3 BauGB).

D) Umweltbericht

Das Bebauungsplanverfahren 2146 ist vor In-Kraft-Treten des EAG Bau einge-
leitet worden. Die Umweltpriifung soll deshalb auf der Grundlage des § 244
Abs. 2 BauGB nach den bisher geltenden Vorschriften weitergefiihrt werden.
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Mit dem vorliegenden Bebauungsplan werden Festsetzungen getroffen fur ein
Stadtebauprojekt, bei dem aufgrund seines Standortes mit erheblichen Auswir-
kungen auf die Umwelt zu rechnen ist. Daher ist im Rahmen des Bebauungs-
planverfahrens die Umweltvertraglichkeit zu prufen. Die Umweltbereiche mit
den entsprechenden Wirkungsfeldern wurden auf voraussichtliche Beeintrach-
tigungen im Hinblick auf die beabsichtigte Planung untersucht.

Fiur die Umweltvertraglichkeitsprufung wurden folgende Unterlagen heran-
gezogen, die offentlich ausgelegt werden und die Grundlage fiir den Umwelt-
bericht nach § 2 a BauGB darstellen:

2.1

2.2.

Schalltechnische Gutachten, Neubauvorhaben Hollerlandhof (Bonk—Maire—
Hoppmann, Beratende Ingenieure VBI, Garbsen, Februar 2001 und Mai
2004).

Inhalt und Ziele des Bebauungsplans

Der Bebauungsplan 2146 enthalt Wohnbauflachen, 6ffentliche Griinanla-
gen und StraBenverkehrsflachen. Naheres tiber Standorte, Art und Umfang
siehe unter B) 3. Planungsziele und C) Planinhalt.

Ziele des Umweltschutzes, Beschreibung und Bewertung der Umweltaus-
wirkungen

Auswirkungen auf Gewasser als Bestandteil des Naturhaushaltes

Gemal Bremischem Wassergesetz und Bremischem Naturschutzgesetz
sind Gewasser grundsatzlich zu erhalten, zu vermehren und moglichst na-
turnah auszubauen. Die Herstellung, Beseitigung oder wesentliche Umge-
staltung eines Gewassers oder seiner Ufer (Ausbau) bediirfen der vorheri-
gen Durchfiihrung eines Planfeststellungsverfahrens. Bei der Aufstellung
der Bauleitplane sind insbesondere die Belange des Wassers zu bertck-
sichtigen.

Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen:

Im Plangebiet befinden sich Gewasser, ein 0,03 ha groBer Teich (Wert-
stufe 2) und ein Stichgraben, der einen Zulauf zum an der Autobahn ver-
laufenden Graben hat.

Fur die Realisierung der Planung sind diese Gewasser zu beseitigen. Daftiir
ist ein wasserrechtliches Genehmigungsverfahren notwendig.

Auswirkungen auf das Wasser durch anfallendes Abwasser

(Auswirkungen auf Grund- und Oberflachenwasser durch die Entstehung
von Niederschlags- und Schmutzwasser)

Grundsatze und Ziele:

Schmutz- und Niederschlagswasser ist gemalBl Bremischem Wassergesetz
so zu beseitigen, dass das Wohl der Allgemeinheit nicht beeintrachtigt wird.
Eine nachteilige Veranderung des Grundwassers ist zu vermeiden.

Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen:
Wasserschutzgebiete sind nicht betroffen.
Geowissenschaftliche Informationen

Die Hohe der natiirlichen Oberflache variiert zwischen 1,6 m und 2,0 m
NN. Lokal kénnen geringméchtige anthropogene sandige Auffillungen vor-
liegen.

Unter einem zwischen 0,1 m und 0,5 m machtigen Podsolboden stehen fla-
chenhaft 0,3 m bis 1,56 m machtige Schluffe und Tone an, unter die sich — vor
allem im Nordteil des Planungsgebietes — bis zu 0,56 m machtige Torfe an-
schlieBen. Die Gesamtmachtigkeit dieser holozanen Weichschichten betragt
im Allgemeinen um 1 m. In Teilbereichen kann die Machtigkeit biszu 1,7 m
betragen. Der Baugrund ist somit als frost- und setzungsempfindlich einzu-
stufen.

Darunter folgen sandigkiesige Schichten der Weichsel- und Saale-Kaltzeit,
die den oberen Grundwasserleiter reprasentieren. Die Basis des Grund-
wasserleiters wird in Tiefen ab - 15 m NN durch die bindigen Lauenburger
Schichten gebildet.
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2.3

Entsprechend der jahreszeitlichen Verhéltnisse treten unterschiedliche
Grundwasserstandshohen auf. Stichtagsmessungen (7. April 1976) ergaben
Grundwasserstande um + 0 m NN, Hochststande sind bei 1,5 m NN zu er-
warten (= teilweise Gelandehohe!). Das Grundwasser flieBt sehr langsam
Richtung Westen.

Aufgrund des Untergrundaufbaues ist eine Versickerung von Nieder-
schlagswasser grundsatzlich moglich. Wegen der gegenwartigen Gelande-
hohen kann es jahreszeitlich zu geringerer Versickerungsleistung durch zu
geringe Grundwasserflurabstande kommen. Bei entsprechender Aufho-
hung des Plangebietes ist mit einer Verbesserung der Situation zu rechnen.

Das Grundwasser ist nach DIN 4030 als ,schwach betonangreifend” einzu-
stufen (pH: 6 - 6,5; Gesamteisen: 5 - 15 mg/l; Chloride: 50 - 150 mg/l; Sul-
fate: 100 - 200 mg/l; Magnesium: 5 - 15 mg/l; Calcium: 50 - 75 mg/l). In
Tiefen ab 6 m unter Gelande ist mit einer starken Zunahme der Salzgehalte
zu rechnen.

Eine Beeintrachtigung des Grundwassers ist als gering einzuschatzen, zumal
der mit einer gartnerischen Nutzung verbundene Dungereintrag kunftig
entfallt.

Das Plangebiet soll mit einem Trennsystem entwassert werden. Das an-
fallende Schmutzwasser kann an den Mischwasserkanal in der Strafle Im
Deichkamp/Vorkampsweg angeschlossen werden.

Das auf den befestigten privaten Grundstiicken und den o6ffentlichen Stra-
Benverkehrsflachen anfallende Niederschlagswasser soll in einem Nieder-
schlagswasserkanal gesammelt und in das nordlich des Bebauungsplan-
gebiets gelegene Gewasser in der Verlangerung der Strafle Im Deichkamp
eingeleitet werden. Daftr ist eine Einleitungserlaubnis erforderlich.

Beeintrachtigungen des Grundwassers und von Oberflachengewassern
durch Schmutz- und Niederschlagwasser sind nicht zu erwarten.

Auswirkungen auf den Untergrund/Boden
Ziele und Bewertungsma@stabe:

GemalB Bundes-Bodenschutzgesetz sind die Funktionen des Bodens nach-
haltig zu sichern oder wiederherzustellen. Hierzu ist der Boden von Altlas-
ten zu sanieren. Bei Einwirkungen auf den Boden sollen Beeintrachtigun-
gen seiner naturlichen Funktion so weit wie moglich vermieden werden.
Die Anforderungen richten sich nach der Bundesbodenschutz- und Altlasten-
verordnung (BBodSchV). GemaB Bremischem Naturschutzgesetz ist der
Boden zu erhalten; ein Verlust oder eine Verminderung seiner naturlichen
Fruchtbarkeit und Ertragsfahigkeit ist zu vermeiden.

Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen:

Der tiberwiegende Teil des Plangebietes wurde in der Vergangenheit durch
einen Gartenbaubetrieb genutzt. Aufgrund dieser fritheren Nutzung be-
stand fur einige Bereiche des Grundstiickes Kontaminationsverdacht.

Eine Prufung auf mogliche Kontaminationen ist durchgefiihrt worden. Die
im Anschluss an die historischen Recherchen durchgefiihrten technischen
Untersuchungen haben Folgendes ergeben:

Die Schichtenverzeichnisse zeigen im Bereich der ehemaligen Heizanla-
gen und dazugehorigen Tanks keine Belastung mit Kohlenwasserstoffen.

Die Analytik des Wegematerials (Beprobung alle 50 m) hat in drei von sie-
ben Proben erhohte Werte fiir Blei und teilweise andere Schwermetalle er-
geben. Hieraus ergibt sich ein Konflikt mit der geplanten Wohnnutzung.
Um sicherzustellen, dass das gesamte Wegematerial vor Einrichtung des
Wohngebietes separat abgeschoben und ordnungsgemal entsorgt wird, sind
die Wegebereiche im Bebauungsplan gekennzeichnet als Flachen, deren
Boden erheblich mit umweltgefahrdenden Stoffen (insbesondere Blei und
Arsen) in einer Tiefe von 0,3 m bis 1,1 m unter GOK belastet sind. Die Prif-
werte fiir Wohnen und Kinderspielflachen nach der Bundesbodenschutz-
und Altlastenverordnung sind hier tiberschritten.
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24

Die Untersuchung von vier Bodenmischproben aus den frither gartnerisch
genutzten Flachen hat keine Uberschreitung der Prifwerte der BBodSchV
fur Wohngebiete fur Organochlorpestizide oder Schwermetalle ergeben.

Die Prufwerte fur Kinderspielflachen wurden jedoch bei einer friher gart-
nerisch genutzten Flache im sudlichen Teil fur Blei (290 mg/kg, Pruf-
wert = 200 mg/kg) tiberschritten. Die Flache ist in einer Oberbodenmisch-
probe von 0 bis 30 cm belastet. Da angrenzend an diese Flache ein Kinder-
spielplatz festgesetzt wird, wird dieser Bereich im Plan gekennzeichnet als
+Flache, deren Boden erheblich mit umweltgefahrdenden Stoffen belastet
sind”.

Ebenso wird eine fruher gartnerisch genutzte Flache im nordostlichen Teil
im Plan entsprechend gekennzeichnet, weil auch hier die Prifwerte fur
Kinderspielflachen fiir Blei (330 mg/kg, Prifwert = 200 mg/kg) tberschrit-
ten wurden.

Aus der geplanten Nutzung sind keine Schadstoffe zu erwarten.

Im Rahmen der vorgesehenen Wohnnutzung wird durch die Festsetzungen
ein gewisser Versiegelungsgrad erreicht; Ausgleichsmafnahmen kompen-
sieren die Eingriffe.

Der Planbereich ist im Hinblick auf Kampfmittel luftbildmaBig kontrolliert
worden. Die Auswertung hat gezeigt, dass ein Vorhandensein von Kampf-
mitteln nicht auszuschlieBen ist. Vor Realisierung der Planung sind diese
Kampfmittel zu beseitigen. Zur Sicherstellung, dass dies beachtet wird, ist
die Aufnahme eines entsprechenden Hinweises in den Bebauungsplan er-
folgt.

Auswirkungen auf den Menschen durch Larm
Grundsatze und Ziele:

Der Belang des Schallschutzes ist bei der stadtebaulichen Planung als ein
wichtiger Planungsgrundsatz neben anderen Belangen zu verstehen. Ge-
maB Bundes-Immissionsschutzgesetzist sicherzustellen, dass schadliche Um-
weltauswirkungen durch Larm auf das Wohngebiet soweit wie moglich ver-
mieden werden. MaBigeblich sind die Orientierungswerte der DIN 18005
«>challschutz im Stadtebau”. Sie betragen im allgemeinen Wohngebiet
55/45 dB(A) (Tag/Nacht).

In vorbelasteten Bereichen, insbesondere bei vorhandener Bebauung, las-
sen sich die Orientierungswerte oft nicht einhalten. In solchen Situationen
kénnen in der Abwagung die Immissionsgrenzwerte der 16. Verordnung
zur Durchfiithrung des Bundes-Immissionsschutzgesetzes erganzend her-
angezogen werden. Sie betragen 59/49 dB(A) (Tag/Nacht) und liegen somit
um 4 dB(A) tiber den Orientierungswerten der DIN 18005.

Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen:

Das gesamte Plangebiet ist stark von Verkehrslarm betroffen. Die von der
Bundesautobahn A 27 im Norden ausgehenden Larmemissionen belasten
den Planbereich erheblich. Nach der Deckensanierung im Jahr 2002 durch
eine ,larmarme” Betonoberflache betragt die Larmemission tagsiuiber 74,4
dB(A) und nachts 68,9 dB(A). Eine Wohnbebauung auch unter Berticksich-
tigung der vorhandenen Larmschutzwande an der A 27 kann nur mit ent-
sprechenden SchutzmaBnahmen verwirklicht werden.

Auch die Larmemissionen der neuen ErschlieBungsstraBe (tagsiiber 42,1
dB[A] und nachts 32,5 dB[A]) mit den Parkplatzgerauschen sind zu bertick-
sichtigen.

Dazu werden in Gutachten Aussagen gemacht (Bonk-Maire-Hoppmann:
+>challtechnisches Gutachten zum Bebauungsplan 2146, Ausweisung ei-
nes Wohngebietes zwischen dem Vorkampsweg und der Bundesautobahn
A 27, Garbsen 2001 und 2004").

Bei den schalltechnischen Berechnungen wurde die hochabsorbierende
5,00 m hohe Larmschutzwand an der BAB berucksichtigt.

Im Folgenden wird vom Riegelbau und von Zeilenbauten gesprochen.
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Immissionsbelastung im Bereich der vorhandenen Bebauung:

Gegenwartig werden fur die im Bereich der nordlich des Vorkampsweges
vorhandene Wohnbebauung Immissionsbelastungen von 59 dB(A)/49,6
dB(A) (Tag/Nacht) berechnet. Bei Realisierung der Planung ist mit der zu-
satzlichen Schirmwirkung der neuen Gebdude (in Abhangigkeit von der
Gebdudehohe) eine Pegelminderung verbunden.

Die Orientierungswerte fiir WR-Gebiete werden allerdings auch kunftig um
bis zu 7,0 dB(A) tiberschritten.

Immissionsbelastung der Freiflachen im Bereich der Larm abgewandten
Seiten des Riegelbaus und der Zeilenbauten:

Fir die gebaudenahen Freiflachen sind die Tagwerte von Bedeutung. Es
werden Immissionspegel von unter 55 dB(A) berechnet. Im gesamten Frei-
flachenbereich der Larm abgewandten Seiten des Riegelbaus und der Zei-
lenbauten wird der Orientierungswert eingehalten.

Immissionsbelastung der der BAB abgewandten Seiten des Riegelbaus und
der Zeilenbauten:

Fir die Gebaude ist nicht nur die Immissionsbelastung am Tage, sondern
insbesondere die Immissionsbelastung in der Nacht von Bedeutung. Je ho-
her der Messpunkt liegt, umso geringer ist die Schirmwirkung des Riegel-
baus. Es werden folgende Immissionspegel berechnet:

Tag Nacht
EG <55 dB(A) <45 bis 47 dB(A)
1.0G <55dB(A) <45 bis 49 dB(A)
2. OG/DG < 55 bis 58 dB(A) <45 bis 51 dB(A)

An der dem Larm abgewandten Seite des Riegelbaus werden im EG und
im 1. OG die Orientierungswerte gemall DIN 18005 tagsuber und nachts
eingehalten, im 2. OG werden sie tagsiiber eingehalten und nachts um bis
zu 3 dB(A) uberschritten.

An den dem Larm abgewandten Seiten der Zeilenbauten werden die Ori-
entierungswerte im EG und im 1. OG tagsuber eingehalten und nachts um
bis zu 4 dB(A) uberschritten, im DG werden sie tagstiber um bis zu 2 dB(A)
und nachts um bis zu 6 dB(A) tberschritten.

Immissionsbelastung der der BAB zugewandten Seiten des Riegelbaus:

Auch hierist nicht nur die Immissionsbelastung am Tage, sondern vor allem
die Immissionsbelastung in der Nacht von Bedeutung. Mit zunehmender
Hohe des Messpunktes nimmt die Wirkung der Larmschutzwand an der
BAB ab. Es werden folgende Immissionspegel berechnet:

Tag Nacht
EG < 56 bis 57 dB(A) <49 bis 54 dB(A)
1.0G < 57 bis 60 dB(A) <49 bis 55 dB(A)
2. 0G < 57 bis 62 dB(A) < 51 bis 57 dB(A)

Die Orientierungswerte der DIN 18005 werden in allen Geschossen tags-
uber von 1 bis 10 dB(A) und nachts von 4 bis 13 dB(A) uiberschritten.

Belastung von der StraBe Im Deichkamp:

Die Larmeinwirkung von den die StraBe Im Deichkamp durchfahrenden
und hier parkenden Autos flihrt zu keiner Uberschreitung der Immissions-
grenzwerte fur die benachbarte Bebauung.

Der Orientierungswert fur WR-Gebiete wird an den der straBennachsten
Wohnhauser zugewandten Gebaudeseiten tagsuber um bis zu 3 dB(A) und
nachts um bis zu 5 dB(A) tberschritten.

Ergebnis:

Der in der Planung vorgesehene Riegelbau ist geeignet, Aufenthaltsraume
und wohnungsnahe Freiflachen im Binnenbereich weitgehend vom Stra-
Benverkehrslarm abzuschirmen.
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2.5

Erganzend sind fiir Schlafrdume und Kinderzimmer besondere Schallschutz-
mafBnahmen erforderlich, um zu gewahrleisten, dass der Mittelungspegel
nachts von 30 dB(A) bei freier Beltuftung nicht uiberschritten wird. Dies wird
durch entsprechende Ausbildung der Fenster erreicht.

Auf den wohnungsnahen Freibereichen im Erdgeschoss (Terrassen) wird
tagsuber der Mittelungspegel von 55 dB(A) nicht tiberschritten.

Fir die Bemessung des Umfanges der sonstigen passiven LarmschutzmaB-
nahmen wurden die Larmpegelbereiche gemaf DIN 4109 fur die geplan-
ten Gebdude ermittelt.

Die schutzbedirftigen Gebaude befinden sich in Abhangigkeit von der be-
trachteten Etage und ihrer Lage tiberwiegend in den LarmpegelbereichenI
bis IV.

Im Riegelbau sind die Raume so anzuordnen, dass Aufenthaltsraume an
der der Bundesautobahn (BAB) abgewandten Seite der Gebdude liegen,
wahrend auf der dem Larm zugewandten Seite vornehmlich Kiichen, Ba-
der, Treppen und Nebenraume liegen.

Bei Gebaudeseiten, die sich im Larmpegelbereich III befinden, sind — selbst
bei einem angenommenen Fensterflachenanteil von 50 % — Schallschutz-
fenster der Schallschutzklasse 2 ausreichend. Diese Betrachtung gilt fir alle
Hauser in Massivbauweise. Fur Hauser in Leichtbauweise lasst sich keine
pauschale Aussage treffen, da hier gegebenenfalls das SchalldammmaQl der
AuBenwande unter dem erforderlichen resultierenden Gesamtschalldamm-
maB liegt.

Aufgrund der Warmeschutzverordnung ist davon auszugehen, dass nor-
malerweise Fenster der Schallschutzklasse 2 mit einem SchalldammmalB
R'w =30 bis 34 dB eingebaut werden konnen und der notwendige Schall-
schutz fir Wohngebaude bereits bei tiblicher Ausfiithrung der Gebaude ge-
wahrleistet ist. Allerdings ist beim Einbau von Fenstern in Schlafraumen
und Kinderzimmern durch bauliche MalBinahmen zu gewahrleisten, dass
ein Mittelungspegel von 30 dB(A) nachts bei freier Beliftung (gekipptes
Fenster) nicht tiberschritten wird. Dies ist planungsrechtlich gesichert (text-
liche Festsetzung Nr. 6.3).

Damit wird (gema8 § 41 in Verbindung mit § 43 BImSchG) der Schutz der
Nachbarschaft vor schadlichen Umwelteinwirkungen durch Gerausche im
Wesentlichen sichergestellt. Im Rahmen der Abwagung ist es deshalb ver-
tretbar, trotz der Larmimmissionen ein Wohngebiet festzusetzen.

Das Vorhaben ist mit erheblichen Umweltauswirkungen auf den Menschen
durch Larmimmissionen verbunden. Mit der Riegelbebauung an der A 27
(Larmschutz) konnen zwar die Orientierungswerte fiir allgemeine Wohn-
gebiete der DIN 18005 nicht eingehalten werden, allerdings kann der Schutz
vor schadlichen Umwelteinwirkungen durch Gerausche im Wesentlichen
sichergestellt werden. Durch die textlichen Festsetzungen zu passiven Larm-
schutzmafBnahmen wird auBerdem ein Mittelungspegel von 30 dB(A) nachts
in Schlafraumen und Kinderzimmern sowie von 55 dB(A) tagstiber fur haus-
nahe Freibereiche sichergestellt.

Auswirkungen auf Natur und Landschaft
Grundsatze und Ziele

GemalB § 1 Baugesetzbuch sind bei der Aufstellung der Bauleitpldne die
Belange des Naturschutzes und der Landschaftspflege, insbesondere des
Naturhaushalts, des Wassers, der Luft und des Bodens, sowie das Klima zu
bertcksichtigen.

GemalB Naturschutzrecht sind unbebaute Bereiche fiir die Erholung in Na-
tur und Landschaft zu erhalten. In besiedelten Bereichen sind Teile von
Natur und Landschaft, auch begriunte Flachen und deren Bestande, in be-
sonderem Male zu schutzen, zu pflegen und zu entwickeln. Eingriffe in
Natur und Landschaft im Sinne des Bremischen Naturschutzgesetzes sind
Veranderungen der Gestalt oder der Nutzung von Grundflachen, die die
Leistungsfahigkeit des Naturhaushalts oder das Landschaftsbild erheblich
oder nachhaltig beeintrachtigen konnen. Der Verursacher eines Eingriffs
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2.6

ist verpflichtet, vermeidbare Beeintrachtigungen von Natur und Landschaft
zu unterlassen sowie unvermeidbare Beeintrachtigungen auszugleichen.
Die Beurteilung des Eingriffs und der Ausgleichsmafnahmen erfolgt auf
Grundlage der ,Handlungsanleitung zur Anwendung der Eingriffsregelung
in Bremen". Die Vermeidung und der Ausgleich voraussichtlich erhebli-
cher Beeintrachtigungen sind in der Abwagung zu bertuicksichtigen.

Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen:

Auf dem Gelande einer ehemaligen Gartnerei und Baumschule sollen eine
Wohnbebauung ermoglicht und eine Grunflache angelegt werden.

a) Naturschutzrechtliche Festsetzungen und landschaftsplanerische Ziel-
setzungen fur den Wirkraum, den Geltungsbereich des Bebauungspla-
nes

Das Landschaftsprogramm Bremen 1991 benennt folgende Ziele fir
den Wirkraum:

— Entwicklung zum strukturreichen Lebensraum fur Tiere und Pflan-
zen.

— Forderung des Erlebniswertes von Natur in der Stadt.

— Erhaltung und Entwicklung von Rickzugs- und Ausbreitungs-
raumen fur Flora und Fauna.

— Entwicklung von standortgerechten und vielfaltigen Vegetations-
strukturen durch eine 6kologisch orientierte Gestaltung und Pfle-

ge.
Nationale oder internationale Schutzgebiete bestehen nicht.

Der Altbaumbestand ist zum groBen Teil nach der Baumschutzver-
ordnung geschutzt.

b) Bestandsdarstellung und -bewertung von Natur und Landschaft im
Wirkraum

Die allgemeinen Funktionen der Schutzguter Boden (Biotische Ertrags-
funktion), Wasser (Grundwasserschutzfunktion), Klima/Luft (Bioklima-
tische Ausgleichsfunktion), Arten und Lebensgemeinschaften (Biotop-
/Okotopfunktion) sowie Landschaftsbild (Landschaftserlebnisfunktion)
wurden aufgelistet und die Biotoptypen bewertet. Danach handelte es
sich um eine GroBigartnerei mit Folienanbau und mit einer Obstbaum-
wiese.

Besondere Funktionen der Schutzgtter sind nicht betroffen.
c¢) Erhebliche und nachhaltige Beeintrachtigungen im Wirkraum

Die Bebauung fiihrt hier zu einer vollstandigen Beseitigung der Gar-
ten- und Obstwiesenstrukturen, wobei die das Gebiet pragenden Baum-
reihen und Einzelbaume weitgehend erhalten werden sollen.

d) Ziele und Erfordernisse fir die Vermeidung und Kompensation

Im Bereich des Bebauungsplans wird eine ca. 5.500 m? grofe Grunfla-
che erhalten bleiben. Der Rest der Kompensation wird durch die Anla-
ge der hausnahen Freibereiche (Géarten) und der Rot- oder Hainbuchen-
hecken erreicht.

e) Verfahrenshinweise

Die Bestimmungen der Baumschutzverordnung bleiben von den Fest-
setzungen dieses Bebauungsplans unbertihrt.

Auswirkungen auf das Stadt- und Landschaftsbild
Grundsatze und Ziele

GemalB Naturschutzrecht sind unbebaute Bereiche fur die Erholung in Na-
tur und Landschaft zu erhalten. In besiedelten Bereichen sind Teile von
Natur und Landschaft, auch begriinte Flachen und deren Bestande, in be-
sonderem MaBe zu schiitzen, zu pflegen und zu entwickeln. Gemal3 Bau-
gesetzbuch bedarf die Gestaltung des Landschaftsbildes besonderer Be-
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2.7

rucksichtigung. Eingriffe in Natur und Landschaft im Sinne des Bremischen
Naturschutzgesetzes sind Veranderungen der Gestalt oder der Nutzung von
Grundflachen, die die Leistungsfahigkeit des Naturhaushalts oder das Land-
schaftsbild erheblich oder nachhaltig beeintrachtigen konnen. Der Verur-
sacher eines Eingriffs ist verpilichtet, vermeidbare Beeintrachtigungen von
Natur und Landschaft zu unterlassen sowie unvermeidbare Beeintrachti-
gungen auszugleichen. Der Eingriff ist ausgeglichen, wenn das Landschafts-
bild landschaftsgerecht wiederhergestellt oder neu gestaltet wird.

Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen:

Das Stadt- und Landschaftsbild wird mit der Verwirklichung der Bauleit-
planung wesentlich verandert. So wird die Bebauung der freien Flache zwar
ein gravierender Eingriff sein, aber wegen der rickwartigen Lage und der
mangelnden Zuganglichkeit halt sich die tatsachliche Erfahrbarkeit dieser
Kulturlandschaft in engen Grenzen.

Innerhalb des Plangebiets wird das Bild des zukinftigen Wohnquartiers
weitgehend bestimmt werden von einer Riegelbebauung zur Autobahn mit
dem zu erhaltenden Baumbestand in den Randzonen. Auflerdem pragend
ist auch die im Binnenbereich geplante zweigeschossige Zeilenbebauung
mit ihren Garten, in der Mitte gelegenen Platzflache mit dem alten Baum-
bestand, den Regenwassermulden, den Hecken und Baumen.

Das Landschaftsbild kann nicht landschaftsgerecht wiederhergestellt oder
gestaltet werden. Die Beeintrachtigungen des Landschaftsbildes sind da-
her nicht ausgleichbar.

Auswirkungen auf weitere Umweltbereiche/Wirkungsfelder
Weitere Umweltbereiche/Wirkungsfelder sind nicht betroffen.

Anderweitige Planungsmoglichkeiten und Prognose tber die Entwicklung
des Umweltzustands des Plangebiets bei Nichtdurchfiihrung der Planung

Vor dem Hintergrund des Planungsziels der Schaffung zusatzlicher Bau-
grundsticke auf dem ehemaligen Gartnereigrundstuck ist dieser Eingriff
nicht vermeidbar.

Andere Planungsmoglichkeiten sind im Plangebiet aufgrund des Planungs-
ziels nicht gegeben. Bei Nichtdurchfiihrung der Planung bleibt das Plan-
gebiet unbebaut und weiterhin durch die brachliegende Gartnereiflache

gepragt.
Verwendete Verfahren bei der Umweltprufung

Die verwendeten Verfahren der Larmprognose sind dem Gutachten zu ent-
nehmen.

Fir den Bereich Boden (Altlasten) wurden historische Recherchen und
Bodenuntersuchungen durchgefiihrt.

Allgemein verstandliche Zusammenfassung

Im Umweltbericht wurden die verschiedenen Umweltbereiche mit ihren
entsprechenden Wirkungsfeldern beschrieben und die voraussichtlichen
Auswirkungen der Planung auf die Schutzgtiter aufgrund der durch Ge-
setze und Verordnungen gegebenen BewertungsmafBstabe ermittelt.

Die Gesamtbetrachtung der Auswirkungen auf die einzelnen Umweltbe-
reiche fihrt zu dem Ergebnis, dass die durch den Bebauungsplan 2146
mogliche Nutzung (Wohnungsbau, 6ffentliche Grunanlage) mit dem Schutz-
bedirfnis der umgebenden Nachbarschaft vereinbar ist.

Die sich aus den Larmimmissionen von der Bundesautobahn A 27 ergeben-
den Belastungen fiir das Wohngebiet konnen durch entsprechende MaB3-
nahmen gemindert werden.

Durch die Realisierung des Bebauungsplans 2146 sind keine erheblichen
Auswirkungen auf die Umwelt zu erwarten.
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E)

Finanzielle Auswirkungen

Fur die Erschliefung entstehen keine Kosten, da diese uiber eine — noch abzu-
schlieBende — ErschlieBungsvereinbarung zu 100 % von dem Bautrdger tber-
nommen werden.

Wegen der Kampfmittelbeseitigung ist nicht auszuschlieBen, dass der Stadtge-
meinde Bremen Kosten entstehen konnten.

Die erforderlichen Mittel werden — soweit Dritte nicht zur vollstandigen Refi-
nanzierung der Kosten herangezogen werden konnen - entsprechend den zur
Verfliigung gestellten Haushaltsmitteln in Anspruch genommen, tiber die die
Burgerschaft im Rahmen der Haushaltsaufstellung zu beschlieBen hat.

Aus der VerauBerung stadtischer Grundstiicke fir den Wohnungsbau werden
Erlose erzielt, die dem Sondervermogen Infrastruktur zuflieBen.
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