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Mitteilung des Senats vom 28. Marz 2006

Bebauungsplan 2192 fir ein Gebiet in Bremen-Neustadt zwischen Hanna-Kunath-
Strafle und Westerlandweg

(Bearbeitungsstand: 6. Februar 2006)

Als Grundlage der stadtebaulichen Ordnung fir das oben naher bezeichnete Gebiet
wird der Bebauungsplan 2192 (Bearbeitungsstand: 6. Februar 2006) vorgelegt.

Die Deputation fur Bau und Verkehr hat hierzu am 9. Marz 2006 den als Anlage
beigefugten Bericht erstattet.

Dem Bericht der Deputation fiir Bau und Verkehr ist eine Anlage beigeflgt, in der
die eingegangenen datengeschiutzten Anregungen einschlieBlich der hierzu abge-
gebenen Stellungnahmen enthalten sind.*)

Der Bericht der Deputation fur Bau und Verkehr wird der Stadtburgerschaft hiermit
vorgelegt.

Der Senat schlieit sich dem Bericht der Deputation fiir Bau und Verkehr ein-
schlieBlich Anlage zum Bericht an und bittet die Stadtbiirgerschaft, den Bebauungs-
plan 2192 (Bearbeitungsstand: 6. Februar 2006) in Kenntnis der eingegangenen An-
regungen zu beschliefien.

Bericht der Deputation fur Bau und Verkehr

Bebauungsplan 2192 fiir ein Gebiet in Bremen-Neustadt zwischen Hanna-Kunath-
Strafie und Westerlandweg

(Bearbeitungsstand: 6. Februar 2006)

Die Deputation fiir Bau und Verkehr legt den Bebauungsplan 2192 (Bearbeitungs-
stand: 6. Februar 2006) und die Begriindung zum Bebauungsplan 2192 (Bearbeitungs-
stand: 6. Februar 2006) vor.

Eine Aufstellung , Stadtebauliche Daten zum Bebauungsplan 2192" ist beigeftigt.

A) Verfahren nach dem Baugesetzbuch (BauGB)
1. Europarechtsanpassungsgesetz Bau

Das mit Wirkung vom 20. Juli 2004 durch das Europarechtsanpassungs-
gesetz Bau (EAG Bau) geanderte BauGB enthalt u. a. neue Anforderun-
gen zum Verfahren und zur Begrundung der Bauleitplane; danach sind
grundsatzlich fir alle Flachennutzungspldane und Bebauungsplane Um-
weltprufungen durchzufihren.

Nach den Uberleitungsvorschriften des § 233 Abs. 1 in Verbindung mit
§ 244 Abs. 2 BauGB 2004 konnen bereits begonnene Bauleitplanverfah-
ren nach den bisherigen Vorschriften des Baugesetzbuches zu Ende ge-
fihrt werden, sofern sie bis zum 20. Juli 2006 abgeschlossen werden. Ab-

*) Die Anlage zu dem Bericht der Deputation fur Bau und Verkehr ist nur den Abgeordneten der
Stadtbilirgerschaft zuganglich.



6.2

6.2.1

geschlossen ist das Verfahren mit der Bekanntmachung im Amtsblatt der
Freien Hansestadt Bremen; daher ist zu beachten, dass fiir Bauleitplan-
verfahren nach altem Recht eine abschlieBende Deputationsbefassung
im Fruhjahr 2006 erforderlich ist.

Sofern eine Bekanntmachung bis zum 20 Juli 2006 nicht erfolgt, miissen
nachtraglich ein Umweltbericht erstellt und die Verfahrensschritte zur of-
fentlichen Auslegung und Trageranhorung wiederholt werden.

Das vorliegende Bauleitplanverfahren soll auf Grundlage der Uberleitungs-
vorschriften nach den bisherigen Vorschriften des Baugesetzbuches ab-
geschlossen werden.

Planaufstellungsbeschluss

Die Deputation fur Bau hat am 13. Juli 2000 einen Planaufstellungsbe-
schluss gefasst. Dieser Beschluss ist am 25. Juli 2000 offentlich bekannt-
gemacht worden.

Frihzeitige Burgerbeteiligung nach § 3 Abs. 1 BauGB

Zum Bebauungsplanentwurf 2192 ist am 9. November 2000 vom Ortsamt
Neustadt/Woltmershausen eine frihzeitige Beteiligung der Burger an der
Bauleitplanung in einer o6ffentlichen Einwohnerversammlung durchge-
fihrt worden.

Das Ergebnis dieser Burgerbeteiligung ist von der Deputation fiir Bau vor
Beschluss der offentlichen Auslegung behandelt worden.

Beteiligung der Trager o6ffentlicher Belange nach § 4 BauGB

Gemal § 4 Abs. 1 BauGB sind die zustandigen Trager offentlicher Belan-
ge einschlieBlich des Beirates Woltmershausen bei der Aufstellung der
Planung beteiligt worden. Uber das Ergebnis dieser Beteiligung ist die
Deputation fur Bau vor Beschluss der 6ffentlichen Auslegung informiert
worden. Die Trager offentlicher Belange sind uiber die 6ffentliche Ausle-
gung gemal § 3 Abs. 2 BauGB unterrichtet worden.

Offentliche Auslegung nach § 3 Abs. 2 BauGB

Die Deputation fir Bau hat am 6. Dezember 2001 beschlossen, dass der
Entwurf des Bebauungsplanes 2192 mit Begriindung o6ffentlich auszule-
gen ist. Der Planentwurf mit Begrindung hat vom 28. Januar bis 28. Feb-
ruar 2002 gemal § 3 Abs. 2 BauGB im Amt fur Stadtplanung und Bauord-
nung — Fachbereich Stadtplanung - offentlich ausgelegen. In der glei-
chen Zeit hat Gelegenheit bestanden, vom Entwurf des Planes mit Be-
grundung im Ortsamt Neustadt/Woltmershausen Kenntnis zu nehmen.

Ergebnis der offentlichen Auslegung
Private Anregungen

Anlasslich der 6ffentlichen Auslegung ist ein Schreiben mit Anregungen
eingegangen. Plananderungen haben sich dadurch nicht ergeben.

Diese Anregungen sowie die dazu abgegebene Stellungnahme der De-
putation fur Bau und Verkehr sind in der Anlage zum Bericht der Deputa-
tion fiir Bau und Verkehr aufgefiihrt.

Stellungnahmen von Tragern offentlicher Belange

Anlasslich der erneuten Beteiligung der Trager offentlicher Belange im
Rahmen der offentlichen Auslegung sind folgende Anregungen einge-
gangen:

Das Ortsamt Neustadt/Woltmershausen hat Folgendes mitgeteilt:

»Der Ausschuss ,Stadtentwicklung, Umwelt und Verkehr des Beirates
Neustadt' hat in seiner Sitzung am 12. Februar 2002 folgende Stellung-
nahme abgegeben:

Aufgrund der negativen Erfahrungen mit der Firma Mc Panther istin den
textlichen Festsetzungen des Bebauungsplanes unter Ziffer 4 mit aufzu-
nehmen, dass geruchsbelastende und larmintensive Betriebe ausgeschlos-
sen sind.”



6.2.2

Die Deputation fiir Bau und Verkehr gibt hierzu folgende Stellungnahme
ab:

Die textliche Festsetzung Nr. 3 (identisch mit der textlichen Festsetzung
Nr. 4 im ausgelegenen Planentwurf) stellt planungsrechtlich sicher, dass
die benachbarten schiitzenswerten Dauerkleingarten nicht gestort wer-
den. Im Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens wird die Vereinbarkeit
mit den Anforderungen der TA-Larm und der TA-Luft (z. B. Gertliche)
gepruft.

Die Deputation fiir Bau und Verkehr empfiehlt, den Planentwurf aus den
vorgenannten Grunden unverandert zu lassen.

Der Landesverband der Gartenfreunde Bremen e. V. hat Folgendes mit-
geteilt:

« Wir durfen Thnen nach Abstimmung mit unserem unmittelbar betroffe-
nen Verwalter, dem Kleingartenverien Helgoland-Westerland e. V. mit-
teilen, dass wir keine grundsatzlichen Bedenken gegen die Planung ha-
ben. Allerdings machen wir noch einmal deutlich darauf aufmerksam,
dass die Zurtickstellung unserer Bedenken nur fur den Fall gilt, soweit
die Ausweisungen und textlichen Festsetzungen in den Planen/Orts-
gesetzen vollumfanglich beachtet werden. GleichermaBen ist zu gewahr-
leisten, dass Immissionen vergleichbar denen von Mc Panther und damit
verbundene erhebliche Stérungen von vornherein nicht auftreten. Wir
bitten Sie hierzu auch die beigefiigte Stellungnahme des Vereins zu be-
rucksichtigen.”

Die beigefugte Stellungnahme des Kleingartenvereins Helgoland-
Westerland e. V. hat folgenden Wortlaut:

,Wir bedanken uns fiir die Ubersendung der Unterlagen zum obigen
Bebauungsplan.

Nach Einsichtnahme des Bebauungsplanes 2192 im Ortsamt Neustadt
und personlicher Ricksprache mit Herrn Fischer sowie telefonischer Nach-
frage im Stadtplanungsamt mit Herrn Poos am 28. Januar 2002 teilen wir
Thnen mit, dass von unserer Seite keine Einwande gegen den zurzeit vor-
liegenden Bebauungsplan 2192 erhoben werden.

Mit der Ansiedlung der Firma Mc Panther im ersten Bauabschnitt muss-
ten wir leider und besonders unsere unmittelbar benachbarten Kleingart-
ner die bittersten Erfahrungen machen! Laut des damaligen Bebauungs-
planes durfte die Firma Mc Panther als Fertigungsbetrieb dort keine Bau-
genehmigung erhalten. Vorgesehen war fur diese Flache nur flughafen-
bezogenes Gewerbe.

Die erheblichen Gerausch- und Geruchsbelastigungen werden trotz mehr-
facher Einwande und Gesprache nicht abgestellt.

In diesem Zusammenhang verweisen wir darauf, dass der Kleingartner-
verein Helgoland-Westerland e. V. in einigen Jahren sein 90-jahriges Be-
stehen feiert und im Jahre 1973 im Wettbewerb um die beste Kleingarten-
anlage auf Bundesebene fir die Stadt Bremen eine Goldmedaille errun-
gen hat. Durch Bebauungsplan 581 wurde unser Geldande im Jahre 1968
zum Dauerkleingartengebiet und Erholungsgeldnde abgesichert.

Sollte also die Firma Mc Panther oder eine ahnlich gelagerte Firma
(Schwester- oder Tochterfirma) dort angesiedelt werden, erheben wir
hiermit dagegen Einspruch.”

Die Deputation fiir Bau und Verkehr gibt hierzu folgende Stellungnahme
ab:

Die Anregungen beziehen sich auf die in der Vergangenheit zeitweise
problematischen Auswirkungen der metallverarbeitenden Firma Mc Pan-
ther. Dies sind Fragen der Durchfihrung im Rahmen des Baugenehmi-
gungsverfahrens.



B)

In diesem Verfahren wird die Vereinbarkeit mit der TA Larm und TA Luft
(z. B. Geruiche) und die Beachtung der textlichen Festsetzungen geprtift.

Die Deputation fur Bau und Verkehr empfiehlt, den Planentwurf aus den
vorgenannten Griinden unverandert zu lassen.

6.3. Plandnderungen und Anderung der Begriindung nach der éffentlichen
Auslegung

Von Tragern offentlicher Belange sind Hinweise vorgebracht worden, die
zu folgenden Plananderungen gefiihrt haben:

— Die bisherige textliche Festsetzung Nr. 3 zum Ausschluss der Art der
baulichen Nutzung entfallt. Die dort genannten Ausnahmen gemaf@
§ 8 Abs. 3 BauNVO konnen im Einzelfall eine sinnvolle Erganzung
der vorherrschenden Nutzungsstruktur in Airport-Stadt Mitte dar-
stellen (z. B. Wohnungen fiir Betriebsinhaber, Anlagen fur kirchli-
che, kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke). Durch Wegfall
dieser Festsetzung andert sich die Nummerierung aller folgenden
Festsetzungen.

— Neuformulierung bzw. Zusammenfassung der den Ausgleich betref-
fenden textlichen Festsetzungen Nrn. 10 bis 12 (jetzt textliche Fest-
setzungen Nrn. 9 und 10). Wesentliche inhaltliche Anderungen er-
geben sich hierdurch nicht.

— In der textlichen Festsetzung Nr. 8 entfdllt der Satz: , Abstandsfla-
chen durfen auf dem Nachbargrundstiick liegen und sind 6ffentlich-
rechtlich zu sichern.” Diese bauordnungsrechtliche Regelung ist im
Bebauungsplan entbehrlich.

— Im Planbereich ist mit Kampfmitteln zu rechnen. Ein entsprechender
Hinweis erfolgt im Plan.

Aufgrund der vorgenannten Planédnderungen ist eine Uberarbeitung der
Begriundung erforderlich geworden.

Des Weiteren wurde die Begrundung redaktionell im Hinblick auf das
Europarechtsanpassungsgesetz Bau (EAG Bau) unter dem Gliederungs-
punkt D) Uberarbeitet; die , Finanziellen Auswirkungen” sind unter dem
neuen Gliederungspunkt E) aktualisiert dargestellt.

Die vorgenannten Anderungen sind in dem Bebauungsplanentwurf 2192
(Bearbeitungsstand 6. Februar 2006) und in die Begruindung zum Bebau-
ungsplan 2192 (Bearbeitungsstand 6. Februar 2006) eingeflossen.

Die Deputation fiir Bau und Verkehr empfiehlt, den vorgenannten Plan-
anderungen, wie im Bebauungsplanentwurf 2192 (Bearbeitungsstand:
6. Februar 2006) ausgewiesen, und der gedanderten Begriindung (Bearbei-
tungsstand: 6. Februar 2006) zuzustimmen.

7. Absehen von einer erneuten offentlichen Auslegung/eingeschrankte Be-
teiligung gemaB § 3 Abs. 3 in Verbindung mit § 13 BauGB

Durch die nach der 6ffentlichen Auslegung des Bebauungsplanentwurfes
2192 erfolgten Anderungen textlicher Festsetzungen und Aufnahme ei-
nes Hinweises werden die Grundzige der Planung nicht berthrt. Unter
dieser Voraussetzung kann gema8 § 3 Abs. 3 Satz 3 BauGB unter Anwen-
dung des § 13 BauGB (eingeschrankte Beteiligung) von einer erneuten
offentlichen Auslegung abgesehen werden.

Die o. a. Anderungen erfolgten in Abstimmung mit den davon beriihrten
Tragern offentlicher Belange.

Private Grundstiuckseigentimer sind von den Plandanderungen nicht be-
troffen.

Stellungnahme des Beirates

Dem Ortsamt Neustadt/Woltmershausen wurde die Deputationsvorlage gemaf
Ziffer 2.4 der Richtlinie uiber die Zusammenarbeit der Beirate und Ortsamter mit
dem Senator fur Bau und Umwelt in Bauangelegenheiten vom 1. Mai 2003 (Neu-
fassung) uibersandt.



C) Beschluss

Die Deputation fur Bau und Verkehr bittet den Senat und die Stadtburgerschaft,
den Bebauungsplan 2192 fur ein Gebiet in Bremen-Woltmershausen zwischen
Hanna-Kunath-StraBe und Westerlandweg (Bearbeitungsstand: 6. Februar 2006)
in Kenntnis der eingegangenen Anregungen und ihrer empfohlenen Behand-

lung (Anlage zum Bericht) zu beschlieBen.

Ronald-Mike Neumeyer
(Vorsitzender)

Uta Kummer
(Sprecherin)

Stadtebauliche Daten zum Bebauungsplan 2192

Stand: 6. Februar 2006

I. _Aligemeine Fldchenbilanz

ha

1. Gesamtflache des Plangebietes

1,82

1.1 davon bereits erschlossene Flache

1,82

ha %

1.2. neu zu erschlieRende Flache, davon

100

a) Baugebietsflachen (Netto)

b) Verkehrsfldchen offentlich
privat

¢) Grunflachen offentlich
privat

0.42

d) Ausgleichsflachen intern
extern

0.42

e) sonstige Flachen

(z.B.Versorgungsflachen,

Gemeinbedarfsfldchen)

Il. Baugebiete

ha %

Bauge-bietsfléchen (Netto), davon

1.39 100

a) Wohnbauflachen (WR/WA)

b) Gemischte Baufldchen (MD/MI/MK)

c) Gewerbliche Bauflachen (GE/GI)

1.39 100

d) Sonderbauflachen

lll. Wohnungsbaupotentiale

Anzahl %

1. Gesamtanzahi der WE, geschatzt, davon in

100

a) Einzelhdusern

b) Doppelhdusern

¢) Reihenhdusern

d) Geschosswohnungsbauten (85m?/WE)

2. Bebauungsdichte (WE/ha neu zu
erschlielBende Flache)

3. Zusatzliche WE auf bereits erschiossenen
Flachen (Nachverdichtung), geschétzt

4. Einwohnerzuwachs (2,4 Einwohner/WE)




Begrindung zum Bebauungsplan 2192 fur ein Gebiet in Bremen-Neustadt zwischen
Hanna-Kunath-StraRe und Westerlandweg

(Bearbeitungsstand: 6. Februar 2006)

A) Plangebiet, Entwicklung und Zustand

B)

1. Lageim Stadtgebiet
Das Plangebiet liegt im Stadtteil Neustadt, Ortsteil Neuenland.
2.  Entwicklung und Zustand

Das Plangebiet liegt zwischen dem baulich weit entwickelten Gewerbe-
gebiet Flughafen (Airport-Stadt Mitte) und den Dauerkleingartengebieten
Langeoog und Helgoland-Westerland. Das urspriinglich als Erweiterungs-
flache fiir den benachbarten Kleingartenverein Langeoog vorgesehene Ge-
biet wird aufgrund fehlender Nachfrage nicht mehr benétigt.

Neben zwei gewerblich genutzten Grundstiicken befinden sich dort Brach-
flachen.

Die vorhandene Verwallung und der éffentliche Griinzug bilden den Uber-
gangsbereich zwischen dem baulich gepragten Gebiet und den Kleingar-
tengebieten.

3. Geltendes Planungsrecht

Der Bebauungsplan 1917, rechtsverbindlich seit dem 16. September 1996,
setzt offentliche Grunanlage und private Dauerkleingdarten fest. An der
Hanna-Kunath-StraBe ist ein Schutzwall mit Anpflanzungen ausgewiesen.

Der Flachennutzungsplan Bremen in der Fassung der Bekanntmachung vom
31. Mai 2001 stellt Grunflachen und Dauerkleingarten dar. Er wird im Pa-
rallelverfahren (3. Anderung des Flichennutzungsplanes in der Fassung
der Bekanntmachung vom 31. Mai 2001) geandert.

Planungsziele und Erforderlichkeit des Bebauungsplanes

Entlang der Hanna-Kunath-Straf3e soll das Gewerbegebiet Flughafen (Airport-
Stadt Mitte) arrondiert werden. Die Stralle erschlie3t damit beidseitig Baugrund-
stucke.

Die Festsetzungen des benachbarten Gewerbegebietes sollen aufgegriffen wer-
den.

Die kiinftige Nutzung muss Ricksicht nehmen auf die benachbarten schiitzens-
werten Dauerkleingarten.

Kompensationsmafnahmen aufgrund von Eingriffen in Natur und Landschaft
sind ortsnah zu sichern.

Zur Realisierung der vorgenannten Planungsziele ist die Aufstellung eines neuen
Bebauungsplanes erforderlich.

C) Planinhalt

1. Art der baulichen Nutzung

An der Hanna-Kunath-StraBe wird ein Gewerbegebiet festgesetzt. Es er-
ganzt das im Bebauungsplan 1917 festgesetzte Gewerbe. Der Gebiets-
charakter des Gewerbegebietes als Bestandteil der Airport-Stadt Mitte in
unmittelbarer Nahe des Flughafens soll insbesondere durch wertschopfungs-
und arbeitsplatzintensive Betriebe gepragt werden. Insofern sind verschie-
dene Nutzungen ausgeschlossen worden, die dem geplanten Gebietsprofil
entgegenstehen.

Dies betrifft den Einzelhandel, Kfz-Betriebe, Speditionen, Lagerhauser, La-
gerplatze, Tankstellen sowie Anlagen fiir sportliche Zwecke. Derartige Nut-
zungen sind zuldssig in anderen geeigneteren Bereichen der Gewerbege-
biete in Bremen-Neuenland bzw. in der Airport-Stadt. Der Ausschluss ist
ferner erforderlich, da aufgrund der verkehrsgunstigen Lage (Nahe zur ge-
planten Autobahn) nicht auszuschlieBen ist, dass Verdrangungseffekte ein-
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treten und sich damit eine nichtgewollte Veranderung des geplanten Gebiets-
typs vollzieht (siehe textliche Festsetzung Nr. 2).

Eine weitere Einschrankung der gewerblichen Nutzung erfolgt aufgrund
der Nachbarschaft zu den schiitzenswerten Dauerkleingartengebieten (text-
liche Festsetzung Nr. 3).

2. MabB der baulichen Nutzung

Im Plangebiet wird eine Nutzungsdichte wie auf den benachbarten Ge-
werbegrundsticken angestrebt. Die festgesetzte Grundflachenzahl 0,6 in
Verbindung mit der festgesetzten Hohe der baulichen Anlagen (12 m bis
16 m) erdffnen ausreichende Gestaltungsspielraume.

Um den Bau von Tiefgaragen zu férdern, wird die Uberbauungsméglich-
keit durch Stellplatze in Untergeschossen erweitert (siehe textliche Festset-
zung Nr. 4).

Die Bereiche mit niedrigerer zulassiger Bebauungshoéhe sind dem Dauer-
kleingartengebiet zugewandt und nehmen insoweit Riicksicht auf die dor-
tigen Verhaltnisse.

Grundsatzlich besteht die Moglichkeit, von den festgesetzten Hohen im Ein-
zelfall abzuweichen, wenn die stadtraumliche Vertraglichkeit gegeben ist
(textliche Festsetzung Nr. 6).

3. Bauweise, Baugrenzen

In der abweichenden Bauweise gelten die Vorschriften der offenen Bau-
weise mit zusatzlichen Gestaltungsmoglichkeiten beztiglich der Gebaude-
lange und der Grenzbebauung, um moglichst differenziert auf unterschied-
liche Nutzungsanspriiche eingehen zu konnen (siehe textliche Festsetzung
Nr. 7).

Die uberbaubaren Grundstiicksflachen sind so bemessen, dass sie grofe
Spielraume fur die Bebauung zulassen.

4. ErschlieBung und Entwdasserung
Das Gewerbegebiet wird uiber die Hanna-Kunath-Strale erschlossen.
Die Entwasserung erfolgt im Trennverfahren.

Das im Plangebiet anfallende Niederschlagswasser wird tiber einen offent-
lichen Kanal dem Helgolandgraben zugefuihrt. Eine Vorreinigung erfolgt in
dem Niederschlagswasserklarbecken an der Hanna-Kunath-StraB3e, das bei
uberdurchschnittlichen Wassermengen auch als Ruckhaltung dienen kann.

Als Vorfluter fur die Schmutzwasserentwasserung des Gewerbegebietes
dient der Kanal in der Liidenscheider Stral3e.

5. Grunflachen

Die Grunflachen am Rande des Plangebietes werden als 6ffentliche Grun-
anlage festgesetzt. Die vorhandene Verwallung wird zusatzlich als Schutz-
wall mit Anpflanzung festgesetzt.

6. MaBnahmen zum Ausgleich fur Eingriffe in Natur und Landschaft

Durch die baulichen MaBnahmen im Plangebiet werden Eingriffe in Fla-
chen mit sparlicher Ruderalvegetation vorgenommen.

Fur die durch den Bebauungsplan zu erwartenden Beeintrachtigungen der
Leistungsfahigkeit des Naturhaushaltes werden auf Grundstucksflachen,
auf denen Eingriffe zu erwarten sind, oder im sonstigen Geltungsbereich
des Bebauungsplanes durch geeignete Festsetzungen ausgeglichen. Dies
geschieht durch naturnahere Gestaltung der offentlichen Grunanlage und
durch MaBnahmen im Baugebiet zur Begrunung und Gestaltung der Frei-
flachen (siehe textliche Festsetzungen Nrn. 9 und 10).

D) Umweltvertraglichkeit

Das Bebauungsplanverfahren 2192 ist vor In-Kraft-Treten des Europarechtsan-
passungsgesetzes Bau (EAG Bau) eingeleitet worden. Die Umweltprufung soll
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deshalb auf der Grundlage der Uberleitungsvorschrift des § 233 Abs. 1 in Ver-
bindung mit § 244 Abs. 2 BauGB 2004 weitergefiihrt werden.

Die vorgesehenen Festsetzungen verursachen keine erheblichen nachteiligen
Umweltauswirkungen. Eine Umweltvertraglichkeitsprifung im Sinne des UVPG
ist daher nicht erforderlich.

Gleichwohl wurden im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens die Umweltbe-
reiche mit den entsprechenden Wirkungsfeldern auf voraussichtliche Beeintrach-
tigungen im Hinblick auf die beabsichtigte Planung untersucht:

Zu Natur und Landschaft

Das Plangebiet liegt zwischen dem baulich weit entwickelten Gewerbegebiet
Flughafen (Airport-Stadt Mitte) und dem im Ausbau befindlichen Dauerklein-
gartengebiet Langeoog. Im Zuge der ErschliefungsmaBnahmen wurden die Fla-
chen grundlegend bearbeitet. Sie blieben bislang tiberwiegend ungenutzt, so
dass sich eine sparliche Ruderalvegetation entwickeln konnte, die von geringer
floristischer und faunistischer Bedeutung ist.

Die vorhandene Verwallung pragt das Landschaftsbild im Ubergangsbereich
zwischen uberwiegend baulich gepragtem Gebiet und Kleingartengebiet.

Mit der Planung sind Eingriffe in Natur und Landschaft verbunden. Auf die Aus-
fihrungen unter Abschnitt C) 6. dieser Begriindung wird verwiesen.

Zu Altlasten/Kontaminationen

Fir das Gebiet liegen 1.) der , Bericht zur Altlastensanierung Boden des ehema-
ligen Wohn- und Gewerbegebietes Wattweg/Neuenlander Kampe, Bremen, als
Teilbereich des Gelandes der FGE; Verfasser: Consens Umweltplanung im Auf-
trag der Flughafengewerbegebiet Entwicklungsgesellschaft mbH, Dezember
1996" sowie 2.) eine ,Orientierende Gefahrdungsabschatzung zur Verdachts-
flache Wattweg (stidwestlich des Grundstucks Wattweg 60 in Bremen-Neuen-
land)"”, Verfasser: LEO CONSULT im Auftrag der Bremer Entsorgungsbetriebe,
1993" vor.

Aufgrund der vorliegenden Gutachten ergibt sich folgende Situation:

Im noérdlichen Bereich des Bebauungsplangebietes befinden sich oberflachen-
nah auf einer Flache von ca. 700 m? Auffiillungen aus Boden und Bauschutt bzw.
bauschutthaltigem Sand in einer Machtigkeit von ca. 1 m. Die gemessenen
Schadstoffkonzentrationen liegen durchweg unter den Prifwerten der BBodSchV
fir Gewerbegebiete. Konflikte mit der geplanten Nutzung sind daher nicht zu
erwarten.

Die Auffullung unterteilt sich in zwei Teilflachen unterschiedlicher Zusammen-
setzung:

1. Ein ca. 3 m breiter und ca. 25 m langer Streifen direkt an der nordostlichen
Geltungsbereichsgrenze gehort noch zu dem Sanierungsgebiet , Wattweg/
Neuenlander Kampe*. Auf der Flache befinden sich Auffillungen aus Bo-
den und Bauschutt. Belastete Bereiche sind ausgehoben und entsorgt wor-
den. Die Restkontaminationen liegen unterhalb der Prifwerte nach der
Bundes-Bodenschutz- und Altlastenverordnung (BBodSchV, 1999) fir In-
dustrie- und Gewerbegrundstiicke. Die Einordnung der verbliebenen Boden-
belastungen in dem Auffiillungshorizont nach den Zuordnungswerten der
Landerarbeitsgemeinschaft Abfall (LAGA) fur die Verwertung von Boden
und mineralischen Reststoffen liegen teilweise oberhalb der Z-2-Werte. Im
Falle von Bodenbewegungen ist daher zu bertuicksichtigen, dass eine Ver-
wertung von Bodenaushub nur eingeschrankt moglich ist.

2. Angrenzend befindet sich eine ca. 625 m? mit bauschutthaltigem Sand auf-
gefullte Flache. Die gemessenen Schadstoffgehalte liegen hier unterhalb
der Prufwerte nach BBodSchV fiir Industrie- und Gewerbegrundstiicke. Die
Einordnung der Bodenbelastungen in dem Auffullungshorizont nach den
Zuordnungswerten der LAGA fiir die Verwertung von Boden und minerali-
schen Reststoffen bewegt sich im Bereich von Z 1.2 bis Z 2. Im Falle von
Bodenbewegungen ist daher zu beruicksichtigen, dass eine Verwertung von
Boden nur eingeschrankt méglich ist.
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Der Planbereich ist im Hinblick auf Kampfmittel luftbildmaBig kontrolliert wor-
den. Die Auswertung der Luftbilder hat ergeben, dass dort mit Kampfmitteln
gerechnet werden muss.

Vor Realisierung der Planung sind diese Kampfmittel zu beseitigen. Zur Sicher-
stellung, dass dies beachtet wird, erfolgt die Aufnahme eines entsprechenden
Hinweises in den Bebauungsplan.

Geowissenschaftliche Informationen

Es liegen uberwiegend staunasse Boden (Pseudogleye bis Gleye) vor. Als
jungste geologische Einheit stehen 1,5 m bis 7 m machtige, holozane Weich-
schichten (tonige Schluffe = Auenlehme) an, die stark frost- und setzungsemp-
findlich sind. Darunter folgen 4 m bis 20 m machtige, z. T. kiesige Wesersande,
die den oberen Grundwasserleiter reprasentieren. Als Grundwassersohle fun-
gieren die > 10 m machtigen bindigen Lauenburger Schichten (Elster-Kaltzeit).

Das Grundwasser ist an der Unterflache der holozdnen Weichschichten so stark
gespannt, dass eine Grundwasserregeneration nicht stattfindet. Die freie Grund-
wasserdruckspiegelflache variiert ortlich und jahreszeitlich zwischen 1,56 m und
2,0 m NN, bei einem maximalen Stand von 3,0 m NN (10-Jahreszyklus). Eine
Versickerung von Niederschlagswasser ist aufgrund der ungunstigen hydro-
geologischen Verhaltnisse und des geringen Grundwasserflurabstandes (< 1 m)
nicht moglich. Das Grundwasser ist nach DIN 4030 als , schwach bis stark beton-
angreifend” einzustufen. Das um den Neutralpunkt variierende Grundwasser
(pH 6,5 - 7,5) weist teilweise erhohte Chlorid-Konzentrationen (bis 500 mg/l)
durch den Salzwasseraufstieg (DGH-Effekt) im Bereich der Salzmauer , Delmen-
horst-Osterholz" auf.

Weitere Umweltbereiche/Wirkungsfelder einschlieBlich Belange der Denkmal-
pilege und Archaologie sind nicht betroffen.

Finanzielle Auswirkungen

Wegen der Kampfmittelbeseitigung ist nicht auszuschlieBen, dass der Stadtge-
meinde Bremen Kosten entstehen konnten.

Dartber hinaus entstehen bei Realisierung der Planung der Stadtgemeinde Bre-
men keine Kosten.

Die erforderlichen Mittel werden — soweit Dritte nicht zur vollstandigen Refi-
nanzierung der Kosten herangezogen werden kénnen — entsprechend den zur
Verfiigung gestellten Haushaltsmitteln in Anspruch genommen, tber die die
Bremische Biuirgerschaft im Rahmen der Haushaltsaufstellung zu beschlieBen
hat.
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.:_: Grenze des raumlichen Gettungsbereichs des
Bebauungsplans

GE | Gewerbegebiet

GRZ Grundflachenzahl

OK Héhe baulicher Anlagen (Oberd ) in Metern
Ober der angrenzenden Straf$ kehrsfidche (Hochstmai)

a Abweichende Bauweise
------- Baugrenze

Offentliche Griinanlage

Umgrenzung von Fldchen far MaBnahmen zum Schutz, zur
Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschatt

- Umgrenzung von Fléchen fir Shllplaue
Die Umgrer linie wird nicht darg, Iit, wenn sie
mit einer Baugrenze zusammenfaiit

St Steliplatze

@:@ Schutzwall mit Anpflanzung; Héhe 3,20 m

Dieser Plan stellt in Gbersichtlicher Form den Geltungsbereich

und die wichtigsten Festsetzungen dar. Er ist nicht identisch mit

dem zu beschlieBenden Urkundsplan, der fiir die Dauer der Plenarsitzungen
bei der Verwaltung der Birgerschaft zur Einsichtnahme ausliegt.

— 10 —







Druck: Hans Krohn - Bremen



