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Mitteilung des Senats vom 18. April 2006

Bebauungsplan 1250 fiir ein Gebiet in Bremen-Blumenthal zwischen den Stralen
— Am Bodden

— Schwaneweder Stral3e (rickwartig)

— Am Steending (ruckwartig)

mit den Ausgleichsflachen

— in Bremen-Blumenthal, Flur VR 128, Flurstiick 112 (,,Speckberg®) und

— in Bremen-Vegesack, Flur VR 162, Flurstiick 110 (,,Hammersbecker Wiesen*)

Als Grundlage einer stadtebaulichen Ordnung fur das oben naher bezeichnete Ge-
biet wird der Bebauungsplan 1250 vorgelegt.

Die Deputation fur Bau und Verkehr hat hierzu am 9. Marz 2006 den beigefluigten
Bericht erstattet.

Dem Bericht der Deputation fiir Bau und Verkehr ist eine Anlage beigeflgt, in der
die eingegangenen Anregungen und deren empfohlene Behandlung aufgefuhrt wer-
den.*)

Der Bericht der Deputation fur Bau und Verkehr wird der Stadtburgerschaft hiermit
vorgelegt.

Der Senat schlie3t sich dem Bericht der Deputation fiir Bau und Verkehr an und
bittet die Stadtbiirgerschaft, den Bebauungsplan 1250 in Kenntnis der eingegange-
nen Anregung zu beschliefien.

Bericht der Deputation fur Bau und Verkehr

Bebauungsplan 1250 fiir ein Gebiet in Bremen-Blumenthal zwischen den Strafien
— Am Bodden

— Schwaneweder Strafie (riickwartig)

— Am Steending (riickwartig)

mit den Ausgleichsildichen

— in Bremen-Blumenthal, Flur VR 128, Flurstiick 112 (,,Speckberg") und

— in Bremen-Vegesack, Flur VR 162, Flurstiick 110 (,Hammersbecker Wiesen")

1. Verfahren nach dem Baugesetzbuch (BauGB)
1.1 Planaufstellungsbeschluss

Die Deputation fur Bau hat am 4. Juni 2002 einen Planaufstellungsbeschluss
fir das Gebiet gefasst. Dieser wurde am 21. Dezember 2002 ortstiblich be-
kanntgemacht.

*) Die Anlage zu dem Bericht der Deputation fur Bau und Verkehr ist nur den Abgeordneten der
Stadtbilirgerschaft zuganglich.
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Friuhzeitige Burgerbeteiligung

Die frihzeitige Burgerbeteiligung zu Teil I des Bebauungsplanes wurde vom
Ortsamt Blumenthal am 28. November 2002 in Form einer offentlichen Ein-
wohnerversammlung durchgefuhrt. Dabei wurden die Bilirger uber die all-
gemeinen Ziele und Zwecke der Planung und die voraussichtlichen Aus-
wirkungen unterrichtet.

Die von der Erweiterung des Geltungsbereiches im Teil I des Bebauungs-
planes betroffenen Blirger wurden am 9. Marz 2004 im Ortsamt Blumenthal
im Rahmen einer erganzenden Burgerbeteiligung tber die allgemeinen Ziele
und Zwecke der Planung und die voraussichtlichen Auswirkungen unter-
richtet.

Es wurden jeweils Fragen der Biirger zu der beabsichtigten Planung beant-
wortet und Anregungen entgegengenommen, die Gegenstand eingehen-
der Prifung bei der weiteren Planaufstellung wurden.

Fir die spater einbezogenen Ausgleichsflachen (Teile II und IIl des Gel-
tungsbereiches) wurde von der frihzeitigen Burgerbeteiligung abgesehen,
da die Eigentumer dieser Flachen im Verfahren direkt beteiligt sind und ei-
ne Betroffenheit weiterer Burger nicht erkennbar ist.

Beteiligung der Trager offentlicher Belange

Die beteiligten Trager offentlicher Belange haben tiberwiegend schriftlich
oder telefonisch mitgeteilt, dass sie mit den kunftigen Festsetzungen des
Bebauungsplanes tibereinstimmen, oder sie haben durch Fristablauf zu er-
kennen gegeben, dass die von ihnen wahrzunehmenden o6ffentlichen Be-
lange durch den Bebauungsplan nicht beruhrt werden. Soweit Bedenken
vorgetragen wurden, konnten diese im Planentwurf berticksichtigt werden.

Offentliche Auslegung

Die Deputation fur Bau und Verkehr stimmte am 25. August 2005 dem Plan-
entwurf zu und beschloss dessen offentliche Auslegung gemal § 3 Abs. 2
BauGB. Darauthin hat der Plan mit Begriindung in der Zeit vom 14. Sep-
tember 2005 bis 14. Oktober 2005 im Bauamt Bremen-Nord o6ffentlich aus-
gelegen. Anlasslich der offentlichen Auslegung ist eine Anregung einge-
gangen. Auf die Anlage zum Bericht wird verwiesen.

Anderung des Planentwurfs im Anschluss an die 6ffentliche Auslegung

Aufgrund verschiedener Anregungen von Tragern offentlicher Belange wah-
rend der 6ffentlichen Auslegung soll der Planentwurf folgendermalBen ge-
andert werden:

— Festsetzung einer bisherigen privaten Grunflache als privater Wald auf
Grundlage des Bremischen Waldgesetzes,

— Entfall einer textlichen Festsetzung zum Ausgleich mit Ersatz an ande-
rer Stelle,

— Entfall einer Na/Ga-Zone,
— Konkretisierung einer textlichen Festsetzung zum Geldandeniveau.

Diese Anderungen sind mit dem betroffenen Grundstiickseigentiimer und
den bertihrten Tragern o6ffentlicher Belange abgestimmt und in den Plan-
entwurf eingearbeitet worden. Eine Anpassung der Begriindung ist erfolgt.

Die Plananderungen und Erganzungen sind geringfligig und berthren nicht
die Grundzige der Planung. Von einer erneuten o6ffentlichen Auslegung
wurde daher gema8 § 3 Abs. 3 Satz 3 BauGB abgesehen.

Europarechtsanpassungsetz Bau (EAG Bau)

Vor Abschluss des Bauleitplanverfahrens ist das Europarechtsanpassungs-
gesetz Bau am 20. Juli 2004 in Kraft getreten. Fur den vorliegenden Bau-
leitplan ergeben sich daraus keine Anderungen, da das Verfahren auf Grund-
lage der Uberleitungsvorschriften (§§ 233 und 244 Abs. 2 BauGB) nach den
bisherigen Rechtsvorschriften fortgefiihrt wird.
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2. Information des Beirates

Das Ortsamt Blumenthal wurde durch die Zusendung einer Deputationsvorlage
informiert.

3. Beschluss

Die Deputation fur Bau und Verkehr bittet den Senat und die Stadtburgerschaft,
den Bebauungsplan 1250 fur ein Gebiet in Bremen-Blumenthal zwischen den
StraBen Am Bodden, Schwaneweder Stralle (ruickwartig) und Am Steending
(ruckwartig) mit den Ausgleichsflachen in Bremen-Blumenthal, Flur VR 128,
Flurstiick 112 (, Speckberg”) und Bremen-Vegesack, Flur VR 162, Flursttick 110
(»Hammersbecker Wiesen") einschlieflich Begrindung zu beschlieBen.

Ronald-Mike Neumeyer Uta Kummer
(Vorsitzender) (Sprecherin)

Begriindung zum Bebauungsplan 1250 fiir ein Gebiet in Bremen-Blumenthal zwi-
schen den Straf3en

— Am Bodden

— Schwaneweder Stral3e (rickwartig)

— Am Steending (ruckwartig)

mit den Ausgleichsflachen
— in Bremen-Blumenthal, Flur VR 128, Flurstiick 112 (,,Speckberg®) und

— in Bremen-Vegesack, Flur VR 162, Flurstiick 110 (,,Hammersbecker Wiesen*)

A Plangebiet

Al

A2

Lage, Entwicklung und Zustand

Der Teil I des Plangebietes, in dem die zukunftige Bebauung realisiert wer-
den soll, liegt im Ortsteil Lussum-Bockhorn (Nr. 533) und hat eine Grofie
von ca. 6 ha. Er befindet sich im Ubergangsbereich zwischen der Wohn-
bebauung entlang der Siedlungsachse Schwaneweder Strale und dem
Landschaftsraum Lissum-Bockhorn. In Nachbarschaft zu diesem Teil des
Plangebietes befindet sich das Landschaftsschutzgebiet Blumenthaler Aue,
sudlich grenzen landwirtschaftlich genutzte Grunflachen bzw. Wohnbau-
flachen an. Eine Grundschule mit Orientierungsstufe und ein Kindergarten
sind in der Nahe vorhanden. An der Schwaneweder Strafie befindet sich ei-
ne Bushaltestelle.

Die Flachen fur MaBnahmen zum Ausgleich fiir Eingriffe in Natur und Land-
schaft (Teil Il und III des Bebauungsplanes) befinden sich im Ortsteil Rekum
bzw. im Stadtteil Vegesack. Sie sind aufgrund ihrer Naturausstattung und
ihres Entwicklungspotentials fur die erforderlichen Ausgleichsmafnahmen
gut geeignet. Die Flachen haben eine Grofe von 3,3 bzw. 4,3 ha.

Der Teil I des Plangebietes umfasst im Wesentlichen landwirtschaftlich ge-
nutzte Flachen, die sich fir eine Wohnbebauung eignen. Diese Grunland-
flachen sind eingefasst und zum Teil gegliedert durch ein Waldchen, Geholz-
gruppen und Baumreihen der potentiell-nattrlichen Vegetation. Als beson-
dere Auspragung ist auf einen Diinenstandort und eine Feuchtwiese hinzu-
weisen. Die Vegetation der nicht landwirtschaftlich genutzten Flachen kann
als hochwertig und markant fur das Landschaftsbild bezeichnet werden.
Dartber hinaus pragend fur diesen Teil des Plangebietes ist ein vorhande-
ner Grunzug aus alten bis sehr alten Baumen und eine Blutbuche am nord-
westlichen Rand. Das Plangebiet ist durch eine private Wegeparzelle mit
der Schwaneweder Strale verbunden.

Geltendes Planungsrecht

Der Flachennutzungsplan Bremen stellt fir den Teil I des Plangebietes
Wohnbauflache dar. Ein Bebauungsplan existiert fiir die landwirtschaftlich
genutzte Flache bislang nicht. Der angrenzende Bebauungsplan 942 (be-
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kanntgemacht am 11. Oktober 1979) setzt , Am Steending” reines Wohn-
gebiet mit eingeschossiger, offener Bauweise fest; der Bebauungsplan 1223
(bekanntgemacht am 14. Marz 1996) setzt an der Schwaneweder Stralle
allgemeines Wohngebiet, und in der zweiten Baureihe reines Wohngebiet
mit eingeschossiger, offener Bauweise fest. Dieser riuckwartige Bereich soll
uberplant werden (siehe C 1) und wird mit in den Geltungsbereich des Be-
bauungsplanes 1250 einbezogen.

Der Geltungsbereich des Teil I des Plangebietes ist gegentiber dem Plan-
aufstellungsbeschluss zum Bebauungsplan 1250 vom 15. November 1990
um ca. 5,5 ha reduziert worden, da verschiedene Planbereiche zwischen-
zeitlich von anderen Bebauungsplanen tberplant worden sind, bzw. die
bisherige landwirtschaftliche Nutzung bestehen bleiben soll. Die Freiflache
an der Schwaneweder StraBe (zwischen Haus Nr. 196 und 208) wird in ei-
nem parallelen Verfahren (Vorhaben- und Erschliefungsplan Nr. 43) mit
einem Verbrauchermarkt beplant. Umgekehrt ist der Geltungsbereich zur
planungsrechtlichen Arrondierung um eine rickwartige Bauzone an der
Schwaneweder Strale erweitert worden.

Daruber hinaus wurden die im Laufe des Verfahrens erforderlich geworde-
nen Ausgleichsflachen mit in den Geltungsbereich des Bebauungsplanes
einbezogen (Teil Il und IIl des Bebauungsplanes). Ein Bebauungsplan exis-
tiert fur diese beiden Teilflachen bislang ebenfalls nicht. Fur die Ausgleichs-
flache am ,Speckberg” (Flur 112 der Flur VR 128) stellt der Flachennutzungs-
pan Bremen landwirtschaftliche Flache dar; fiir die Ausgleichsflache , Ham-
mersbecker Wiesen” Naturschutzgebiet. Der Bebauungsplan wird daher
auch fir diese beiden Teilbereiche aus dem Flachennutzungsplan entwi-
ckelt.

Ziele, Zwecke und Erforderlichkeit

Mit der Aufstellung eines neuen Bebauungsplanes wird den aktuellen Erforder-
nissen der Stadtentwicklung Bremens Rechnung getragen. Fir das Plangebiet
sind damit folgende Zielsetzungen verbunden:

Bereitstellung zusatzlicher Wohnbauflachen fur eingeschossige Einzel- und
Doppelhauser in direkter Nachbarschaft zu Grin- und Naherholungsrau-
men;

stadtebauliche Festsetzungen, die gewahrleisten, dass sich Neubauvorha-
ben vertraglich und maBstablich in das Gebiet einfugen;

sparsame ErschlieBung des neuen Wohngebietes unter weitestmoglicher
Vermeidung von Storungen der vorhandenen Wohnbebauung;

Arrondierung und Umnutzung der nicht mehr fiir landwirtschaftliche Nut-
zung vorgesehenen Flachen als Wohnbau- und Grunflachen unter Beruck-
sichtigung des Immissionsschutzes gegentiiber dem angrenzenden Verbrau-
chermarkt;

Erhalt der schutzenswerten Vegetation und Ausweisung zusammenhan-
gender Grunflachen mit Wegeverbindungen;

Weiterentwicklung und Aufwertung wertvoller Naturflachen am Stadtrand
im Rahmen der Ausgleichsregelung.

Planinhalt

C 1 Artder baulichen Nutzung

Das neue Wohnbaugebiet erweitert die Stadtrandbebauung und nimmt
deren Charakter auf, der durch tiberwiegend freistehende Ein- und Zwei-
familienhduser mit relativ grozugigen Grundstiicken und Gartenbereichen
gepragt ist. Dementsprechend wird das Plangebiet nach § 4 BauNVO als
allgemeines Wohngebiet festgesetzt. Um eine storungsfreie Entwicklung
der Wohnnutzung zu gewdhrleisten, sind Schank- und Speisewirtschaften
sowie Betriebe des Beherbungsgewerbes auch nicht ausnahmsweise zulas-
sig. Nicht storende Handwerksbetriebe sind nur ausnahmsweise zulassig;
die allgemeine Zweckbestimmung des Baugebietes bleibt gewahrt.
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Cc2

C3

Mit dieser Einschrankung ist es ebenfalls angemessen, auch die zweite
Baureihe ruckwartig der Schwaneweder Stralle nicht mehr als reines son-
dern als allgemeines Wohngebiet festzusetzen. Hier befindet sich u. a. eine
Baumschule mit Bestandsschutz, die in einem reinen Wohngebiet nicht zu-
lassig ist; dartuber hinaus gibt es Interesse an erweiterten Nutzungsmog-
lichkeiten, die in einem allgemeinen Wohngebiet vertraglich sind und das
Wohnen nicht storen. Die Festsetzung eines allgemeinen Wohngebietes ist
daher hier planerisch sinnvoll.

Durch das geplante neue Wohngebiet entsteht weiterer Bedarf an Kin-
derspielmoglichkeiten im Ortsteil Bockhorn. Dieser Bedarf kann durch den
Kinderspielplatz im neu entstandenen Wohngebiet Bodden-Stud mit abge-
deckt werden; eine entsprechende verkehrssichere FuBwegeverbindung
ist planerisch vorgesehen worden (vergleiche C 6 sowie Bebauungsplan
946 A, bekanntgemacht am 30. Marz 2001).

Die Beschrankung der Zahl der Wohnungen ist aus besonderen stadtebau-
lichen Grunden erforderlich. Zum einen soll die stadtebauliche Struktur in
dieser Stadtrandlage mit ihren ortsbildpragenden Einfamilien-, Einzel-
bzw. Doppelhdusern erhalten und fortgefiihrt werden. Zum anderen wird
mit dieser Festsetzung sichergestellt, dass die vorhandene Infrastruktur nicht
ubermaBig belastet und eine hier nicht vertretbare bauliche Verdichtung
verhindert wird.

MabB der baulichen Nutzung

Das MaB der baulichen Nutzung orientiert sich an der angrenzenden Ge-
baude- und Grundstucksstruktur sowie an dem Planungsziel fur dieses Ge-
biet, eine iberwiegend aufgelockerte Bebauung mit relativ geringer Dichte
zu ermoglichen. Dementsprechend wird fiir die Neubauflachen eine Grund-
flachenzahl (GRZ) von 0,35 bzw. 0,3 festgesetzt, und damit die Obergrenze
der Baunutzungsverordnung (BauNVO) fir allgemeine Wohngebiete un-
terschritten. Bei sparsamem Umgang mit Grund und Boden bleibt so eine
angemessene Ausnutzung der Grundstiicke gewahrleistet.

Auf der bislang nicht durch Grundstucksparzellierungen vorgepragten in-
neren Neubauflache (WA und WA?) wird eine tibermaBige stadtebauliche
Verdichtung daruber hinaus durch die Kombination der GRZ mit der Fest-
setzung von MindestgrundstiicksgroBen verhindert. Die jeweiligen Hochst-
werte dieser Festsetzungen gewdhrleisten eine Verdichtung, die einen an-
gemessenen Kompromiss zwischen einerseits der Parzellierungsstruktur und
dem Versiegelungsgrad der gewachsenen Stadtrandbebauung und ande-
rerseits den heutigen Flachenanspriichen im Einfamilienhausbau darstellt.

Die Beschrankung auf ein zuldssiges Vollgeschoss sowie auf eine Firsthohe
von 9,50 m im gesamten Plangebiet orientiert sich am Bestand und folgt
ebenfalls der stadtebaulichen Zielsetzung, die Mafstablichkeit der bauli-
chen Entwicklung zu gewadhrleisten.

Bauweise, Baugrenzen

Fur das neue Baugebiet wird entsprechend der ortlichen Baustruktur und
der angestrebten Gebietsentwicklung die offene Bauweise festgesetzt. Durch
die Festsetzung von Einzel- und Doppelhdusern wird der vorfindliche Ge-
bietscharakter aufgenommen und weitergefiihrt. Reihenhauser und Mehr-
familienhauser sind nicht zuldssig. Damit wird gewahrleistet, dass nicht zu
groBe Baumassen entstehen und die bauliche Verdichtung insgesamt ver-
traglich mit dem Charakter des Stadtteils bleibt.

Die Bauzonen sind so bemessen, dass heutige Wohnflachenanspriche re-
alisiert werden konnen. Auf den Bauflachen rickwartig der Schwaneweder
StraBe und der Strafie ,Am Steending” (WA?2 und WA?3) orientieren sich die
Baugrenzen an den z. T. vorhandenen vorderen und riicckwartigen Gebaude-
linien bzw. an den Bauzonen des bislang geltenden Bebauungsplans 1223,
wobeli kleinere Erweiterungen und Anbauten im Bestand moglich sind. So
wird gewahrleistet, dass die gewachsene raumliche Differenzierung zwi-
schen Bebauung und Freibereichen beibehalten bleibt.
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Cc4

C5

Flachen fiir Nebenanlagen, Garagen und Stellplatze

Um den Gesamteindruck des StraBenbildes nicht zu beeintrachtigen, wer-
denim Planbereich Garagen, Stellplatze und Nebenanlagen, soweit sie Ge-
baude sind, auf den nicht iiberbaubaren Flachen der Vorgarten ausgeschlos-
sen. Aufgrund der Bebauung mit Einzel- bzw. Doppelhausern kann der ru-
hende Verkehrin aller Regel in den Bauzonen zwischen den Gebauden un-
tergebracht werden. Um nicht den Eindruck einer geschlossenen Straen-
front der freistehenden Bebauung entstehen zu lassen, und um die Ein- und
Ausfahrtmoglichkeiten zu verbessern, sind Garagen und Stellplatze zwi-
schen den Wohngebdauden in einem Bereich von 2 m hinter der straensei-
tigen Baugrenze nicht zulassig.

Nebenanlagen sollen iberwiegend innerhalb der Bauzonen zwischen den
Hauptgebauden errichtet werden, um die Gartenbereiche moglichst unbe-
eintrachtigt zu lassen. Flachen fur Nebenanlagen, Garagen und Stellpladtze
sind daher nur dort ausgewiesen, wo die Bauzonen einen groferen Ab-
stand zur StraBe halten, oder wo sie der Abschirmung gegentber der Nach-
barnutzung dienen. Garagen und Nebenanlagen missen zur Vermeidung
von Eingriffen in Natur und Landschaft an mindestens einer Seite begrunt
oder mit einer Dachbepflanzung versehen werden.

Verkehrsflachen

Das neue Wohngebiet wird tiber eine Wohnsammelstral3e von der Schwa-
neweder Strafle aus zwischen Haus Nr. 208 und dem neu geplanten Ver-
brauchermarkt (vergleiche V- und E-Plan 43) erschlossen. Die ErschlieBung
wird als offentliche Ringstrale organisiert. Damit wird die das Plangebiet
sudlich begrenzende Stralle ,Am Bodden" weiterhin vom Kfz-Verkehr frei-
gehalten und so als Spazierwegeverbindung gesichert (siehe C 6), sowie
Sackgassenverkehr im Plangebiet vermieden.

Die das Gebiet zentral erschlieBende WohnsammelstraB3e weist einen Quer-
schnitt von 8,50 m auf, die RingerschlieBung wird in 7,0 m Breite ausge-
baut. Innerhalb dieser Breite ist die Herstellung eines einseitigen FuBlwe-
ges vorgesehen. Die Verkehrsflachen sind insgesamt so dimensioniert, dass
sie genugend Kapazitdten fiir eine ausreichende Anzahl von Besucherpark-
platzen aufweisen. Das Neubaugebiet soll voraussichtlich als verkehrsbe-
ruhigte Zone ausgewiesen werden.

Die Kapazitaten der vorhandenen Straen Schwaneweder Strafle und ,Am
Steending” reichen aus, den durch die Neubebauung hervorgerufenen zu-
satzlichen Verkehr aufzunehmen.

Innerhalb des neuen Baugebiets befindet sich ein ca. 90 m? groBles Flur-
stick (Nr. 200), das vollstandig von einem groBeren Grundstiick eines an-
deren Eigentiimers umschlossen ist. Das Flurstiick wird mindestens seit
Zeitpunkt der Planaufstellung als Griinland (Weideflache bzw. Mahwiese)
genutzt. Diese Nutzung war angesichts der Lage der Parzelle bislang schon
abhangig von einer Absprache uber ihre Zuwegung mit dem Nutzer des
umgebenden Grundsticks. Der Bebauungsplan Nr. 1250 setzt fir den Be-
reich des Flurstucks 200 nicht iberbaubare Flache und Nebenanlagen in-
nerhalb eines allgemeinen Wohngebietes fest; eine eigene ErschlieBung
des Flurstticks ist nicht festgesetzt.

Dies ist auch nicht erforderlich, da es sich hierbei nicht um ein selbstandig
bebaubares Grundstuck handelt, dessen ErschlieBung bei Aufstellung ei-
nes Bebauungsplanes Berticksichtigung finden misste. Auch ist keine an-
derweitige selbstandige wirtschaftlich tragfahige Nutzung erkennbar, die
eine offentliche ErschlieBung erforderlich machen wiirde. Ein offentliches
Interesse an einer Zuwegung zu diesem Grundstuick besteht nicht; planerisch
ist eine Erschliefung nicht sinnvoll.

Eine so genannte altrechtliche Dienstbarkeit zugunsten des Eigentimers
des Flurstiicks 200 ist vorhanden. Demnach besteht eine privatrechtliche
Regelung der ErschlieBung, so dass auch keine offentlich-rechtliche Ab-
sicherung der Zuwegung durch die Festsetzung eines Geh- und Fahrrechtes
im Bebauungsplan erforderlich ist. Die bestehende Regelung lasst sich in
Abstimmung zwischen den beteiligten Grundstiickseigentiimern auch bei
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Geltung des vorliegenden Bebauungsplanes fortfiihren (z. B. iber den Weg
in der offentlichen Griinflache und eine private Na-Zone).

C 6 Offentliche und private Grunflachen, Wald, Erhaltungsgebote, Baumstand-
orte

Die bislang landwirtschaftlich genutzte Flache des neuen Baugebietes wird
gepragt durch einen kleinrdaumig aufgewachsenen Waldbereich, der das
Gebiet im Sudwesten begrenzt, eine Feuchtwiese am ,Bodden”, z. T. mit
Seggenstandort (Biotop nach § 22 a BremNatSchG), sowie eine das Plan-
gebiet untergliedernde lineare Baumreihe. Diese drei das Orts- und Land-
schaftsbild pragenden Griinbereiche stellen ein wesentliches Qualitats-
merkmal hochwertigen Wohnens am Stadtrand dar; sie sollen daher erhal-
ten werden.

Die Baumreihe setzt sich aus alten bis sehr alten standortgerechten Eichen
und Rotbuchen zusammen. Da sie von der vorwiegend als FuBweg genutz-
ten Strafle ,Am Bodden" in Richtung Schwaneweder Straf3e verlauft, eig-
net sie sich besonders gut zur Fiihrung einer FuBwegeverbindung, die das
Plangebiet an die angrenzende Infrastruktur der Schwaneweder Straf3e
(OPNV, Ladengeschifte) und an den Landschaftsraum Wélpsche/Aue an-
bindet. Die Altbaumreihe wird daher als offentliche Grunflache mit Weg
festgesetzt; die Baume sind zu erhalten, Liicken standortgerecht zu schlie-
Ben. Der Anschluss an die Schwaneweder Strale erfolgt tiber eine vorhan-
dene private Wegeparzelle, die ebenfalls als 6ffentliche Grunflache festge-
setzt wird und mit einer wegebegleitenden Baumreihe versehen werden
soll.

Innerhalb der offentlichen Grunflache befindet sich zwischen der Waldfla-
che und dem Wendekopf der StichstraBle eine ca. 150 Jahre alte Blutbuche,
die aufgrund ihrer Eigenart, Schonheit und Seltenheit durch den Bebauungs-
plan offentlich zuganglich gemacht wird. Ihre Festsetzung als Naturdenk-
mal nach § 21 Bremisches Naturschutzgesetz wird geprtift.

Weitere einzelne Altbaume im Plangebiet werden aufgrund ihres orts- und
landschaftsbildpragenden Charakters ebenfalls zeichnerisch als zu erhal-
ten festgesetzt.

Die Feuchtwiese sowie die Bereiche der Baumreihe, die keine o6ffentliche
Wegeverbindung aufnehmen, werden als private Grunflachen festgesetzt.
Die bestehende nattirliche Vegetation ist zu erhalten und bei Abgang zu
ersetzen. Die Flachen kénnen den spateren Grundstiickseigentimern ent-
weder als Gemeinschafts- oder als Einzeleigentum zugeordnet werden.

Das private Waldchen wird entsprechend der bestehenden Nutzung als Fla-
che fir Wald festgesetzt. Es unterliegt den Regelungen des Bremischen Wald-
gesetzes; der Bestand ist zu erhalten und bei Abgang zu ersetzen.

C 7 Nachrichtliche Ubernahmen und Hinweise

Die nach anderen Gesetzen und Verordnungen getroffenen Vorschriften
(hier: Verordnung tiber das Naturschutzgebiet Hammersbecker Wiesen;
Verordnung tiber das Wasserschutzgebiet Blumenthal) werden nachricht-
lich ubernommen, da dies fiur die Umsetzung des Bebauungsplanes not-
wendig und zweckmaBig ist. Ebenfalls nachrichtlich tbernommen wird der
besondere Biotopschutz des § 22 a BremNatSchG des Seggenstandortes auf
einer Feuchtwiese nahe der StraBe ,Am Bodden". Die Hinweise dienen
der Erlauterung und Beachtung.

D Auswirkungen des Bebauungsplanes
D 1 Umweltprifung

Das Bebauungsplanverfahren 1250 ist vor In-Kraft-Treten des Europarechts-
anpassungsgesetz Bau (EAG Bau) eingeleitet worden. Die Umweltprifung
soll deshalb auf der Grundlage des § 244 Abs. 2 BauGB nach den bisher
geltenden Vorschriften weitergefiihrt werden. Da die Schwellenwerte fir
Wohngebiete unterschritten werden, wurde eine férmliche Umweltvertrag-
lichkeitsprifung nicht durchgefiihrt. Gleichwohl sind die betroffenen Um-
weltbelange ermittelt und nachfolgend unter D 1 bis D 4 beschrieben und
bewertet worden.



D 1.1 Natur und Landschaft; Landschaftsbild

Die Schaffung neuer Bauflachen in dieser Stadtrandlage Bremens ent-
spricht den Zielen des Stadtentwicklungskonzeptes und dem Senatspro-
gramm ,Bremer bauen in Bremen"”.

Die mit dem Bebauungsplan 1250 beplante, uberwiegend landwirtschaft-
lich genutzte Wiesenflache ist aufgrund ihrer Lage am Ortsrand von
Lissum-Bockhorn, ihrer infrastrukturellen Anbindung sowie nicht zuletzt
aufgrund der umgebenden Griinbereiche sehr gut geeignet, dieses An-
gebot zu schaffen. Der Flachennutzungsplan Bremen 1983 stellt fiir das
Plangebiet Wohnbauflache dar. Der Bedarf nach entsprechenden Einzel-
und Doppelhausgrundstucken ist in diesem Bereich Bremens ausgepragt.
Die Baumoglichkeiten im angrenzenden Baugebiet Am Bodden Sud (Be-
bauungsplan 946 A) sind weitgehend ausgeschopft. Aus diesen Grinden
hat hier die Ausweisung einer Wohnbaufléche in der Abwagung Vorrang
erhalten vor einer Beibehaltung der landwirtschaftlichen Flache (so ge-
nannte Null-Variante). Angesichts der knappen Flachenressourcen im
Stadtstaat Bremen gibt es zur Ausweisung von neuen Wohnbauflachen
auch auf landwirtschaftlich genutzten Grunflachen keine Alternative. Die
vorliegende Planung stellt dabei die flachenschonendste Form der Erschlie-
Bung und den unter den gegebenen Bedingungen bestmodglichen Kom-
promiss zwischen der Neuausweisung von Bauland und dem Erhalt von
wertvollen Grinbereichen dar.

In Anspruch genommen wird mit dem Teil I des Bebauungsplanes eine
Flache, die landwirtschaftlich genutzt wird, und der eine 6kologische und
landschaftliche Bedeutung zukommt. Das im Allgemeinen reliefarme Ge-
lande, mit Ausnahme von Waldflachen und einer staunassen Seggenwiese,
ist durch sehr alte Baumhecken, iberwiegend aus Eiche (Quercus robur)
und Rotbuche (Fagus sylvatica) bestehend, kleinraumig untergliedert. Die
Flachennutzungen reichen von Ruderalbrachen bis zu Intensivgrinland.
Der Wert dieser Stadtrandlandschaft liegt im Gesamtgefuge der Vielzahl
von unterschiedlichen Vegetationsraumen auf kleinem Raum.

Fur den Geltungsbereich gelten folgende naturschutzrechtlichen Bestim-
mungen und landschaftsplanerischen Darstellungen, die im Bebauungs-
planverfahren bei der Abwagung der Belange bertucksichtigt worden sind:

¢ Im Landschaftsprogramm Bremen wird das Plangebiet iiberwiegend
als Bereich besonderer Bedeutung fur Natur und Landschaft mit Vor-
rang anderer Nutzungen (Karte 9.1) dargestellt. Die hohen Anforde-
rungen des Naturschutzes und der Landschaftspflege in diesem Be-
reich sind in besonderem Mafe zu gewahrleisten.

¢ Ein Teil der von der Planung betroffenen Baume unterliegt der Ver-
ordnung zum Schutze des Baumbestandes im Land Bremen (Baum-
schutzVO) vom 5. Dezember 2002 in der seit dem 31. Dezember 2002
geltenden Fassung.

¢ Im stidostlichen Planbereich befindet sich ein besonders zu schiitzen-
des Biotop (Seggenried nadhrstoffreicher Standorte NSG) mit einer Fla-
che von ca. 3.000 m2. Die Flache ist ein nach § 22 a BremNatSchG
besonders geschttztes Biotop.

¢ Eine ca. 7.000 m? groBe Teilflache von Teil I des Plangebietes wurde
im Rahmen der Erfassung der fir den Naturschutz wertvollen Biotope
im Lande Bremen aufgrund des Biotoptyps ,Naturnaher Wald" als
schutzwirdig eingestuft.

Auf der Grundlage des Bundesnaturschutzgesetzes und des Baugesetz-
buches sowie des Landschaftsprogrammes Bremen ist davon auszuge-
hen, dass mit der Ausweisung eines neuen Wohnbaugebietes Eingriffe
verbunden sind, da

e Natur und Landschaft sich nicht innerhalb von fiinf Jahren zum ,, Vor-
Eingriffs-Zustand” zuriickentwickeln werden;

e natirliche landschaftsbildpragende Elemente und Strukturen beein-
trachtigt oder beseitigt werden konnen;

 eine technische Uberformung typischer natiirlicher oder kulturland-
schaftlicher Auspragungen verursacht werden kann.
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Eslassen sich folgende Beeintrachtigungen der allgemeinen Funktionen
der Schutzgiter Boden, Wasser, Klima/Luft, Arten und Lebensgemein-
schaften (Biotop-/Okotopfunktion) sowie Landschaftsbild (Landschafts-
erlebnisfunktion) prognostizieren:

Voraus-
sichtlicher
Beeintrachtigte Funktionen Bedeu-
tungsver- | erheblich/ | Fldchen-
GroBe und Bewertung der betroffenen Bereiche lust durch | nachhaltig | dquivalent
Wert-
Wertstufe stufen- Wert-
Fldche besondere verlust stufen- Wert x
Funktion in m? Bedeutung | von - auf verlust Fldche
Mesophiles Griinland maBig
feuchter Standorte (GMF)
ca. 2600 m? von F 1.6') durch
Wohnbebauung GRZ 0,35 + 0,1 1170 4 4-V 4 4680
Mesophiles Griinland maBig
feuchter Standorte (GMF)
ca. 2600 m? von F 1.6') durch
Hausgarten 55 % 1430 4 4-1 3 4290
Einzelbaum/Baumgruppe/
Baum-Wallhecke (HB -HWB)
F4.1-4.3 durch Strafienbau 0700 4 4-V 4 2800
Einzelbaum/Baumgruppe/
Baum-Wallhecke (HB-HWB)
F 4.1-4.3 durch Wohnbebauung
GRZ 0,35+0,1 0390 4 4-V 4 1560
Einzelbaum/Baumgruppe/
Baum-Wallhecke (HB-HWB)
F4.1-4.3 durch Hausgarten 55 % 0480 4 4-1 3 1440
Birken-Zitterpappel
Pionierwald (WPB) F3.2 durch
Hausgérten 04007) 4 4-1 3 1200
Artenarmes Intensivgriinland (GI)
F 1.2 durch Strafenbau 2400 2 2-V 2 4800
Artenarmes Intensivgriinland (GI)
F 1.2 durch Wohnbebauung
GRZ 0,35 40,1 3600 2 2-V 2 7200
Artenarmes Intensivgrinland (Gl)
F 1.2 durch Hausgdrten 55 % 4400 2 2-1 1 4400
Sonstiges feuchtes Intensivgriin-
land (GIF) F 1.3 + 1.4 durch
StraBenbau 0860 2 2-V 2 1720

Sonstiges feuchtes Intensivgriin-
land (GIF) F 1.3 + 1.4 durch Wohn-
bebauung GRZ 0,35 + 0,1 1830 2 1-V 2 3660

Sonstiges feuchtes Intensivgriin-
land (GIF) F 1.3 + 1.4 durch Haus-

gdrten 2230 2 2-1 1 2230
Ruderalflur (UR) F2.1 durch Wohn-
bebauung GRZ 0,35+0,1 0510 2 2-V 2 1020
Ruderalflur (UR) F2.1 durch Haus-
gdrten 0620 2 2-1 1 0620

Hausgarten m. GroBbaumen (PHG)/
Obst- u. Gemiiseg. (PHO) F 5.31)
7800 m? durch Wohnbebauung
GRZ0,3+0,1 3120 2 2-V 2 6240

96 Hausgdrten m. GroBbdumen
(PHG)/Obst- u. Gemtseg. (PHO)
F 5.3") 7800 m? durch Haus-

gdrten 60 % 4680 2 2-1 1 4680
Neugzeitlicher Ziergarten (PHZ)
F 5.145.2 durch StraBenbau 0400 1 1-V 1 0400

Neuzeitlicher Ziergarten (PHZ)
F 5.145.2 durch Wohnbebauung

GRZ0,35+0,1 0830 1 1-V 1 0830
Neuzeitlicher Ziergarten (PHZ)

F 5.145.2 durch Hausgérten 55 % 1000 1 1-1 0 0000
Zwischensumme 53770




Daruber hinaus lassen sich folgende Beeintrachtigungen der besonderen
Funktionen prognostizieren:

¢ Vorkommen gefahrdeter Pflanzenarten (nach § 22 a BremNatSchG ge-
schitztes Biotop):

Seggenried ndhrstoffreicher
Standorte (NSG)

30 m x 40 m = 1200 m? durch
Wohnbebauung GRZ 0,35+0,1 540 5 5-V 5 2700

Seggenried ndhrstoffreicher
Standorte (NSG)
30 m x 40 m = 1200 m? durch

Hausgdrten 55 % 660 5 5-1 4 2640
Summe der §-22-a-Biotopflache 5340
Gesamtsumme mit §-22-a-Biotopflachen 59110

¢ Landschaftserlebnisfunktion

Das Plangebiet ist gekennzeichnet durch ein deutlich bewegtes Relief
der Geest. Der besondere Wert als Erholungsraum ist weiterhin durch
den Wechsel von Wiesenflachen, markanten, alten Baumreihen, sowie
einer naturnahen Waldflache begriindet. Die visuelle Wahrnehmung wird
gepragt durch naturraumtypische Details der dorflich-landlichen Geest-
Landschaft. Die Gertche sind uberwiegend natirlicher Art und werden
durch die einzelnen Landschaftselemente wie Pflanzen, Tiere und Boden
erzeugt. Die Wohnbebauung wird das bestehende Landschaftsbild ver-
andern und zukiunftig mit stadtischen Elementen pragen.

VermeidungsmaBnahmen

MaBnahmen zur Vermeidung des Eingriffs bestehen in der Reduzierung
der Versiegelungen des Bodens durch Beschrankung der Grundflachen-
zahl, einer sparsamen ErschlieBung, sowie in der Festsetzung wasser-
gebundener Belage fir Einzelstellplatze, Zufahrten und Wege; Garagen
und Nebenanlagen sind zu begrinen. Bodenauffilllungen oder Abgra-
bungen werden auf den technisch erforderlichen Umfang beschrankt um
die vorhandene Topographie soweit wie moglich unbeeintrachtigt zu las-
sen. Die Grunlandflachen, auf denen sich schiitzenswerte Waldbestande
und Feuchtwiesenbereiche sowie Baumreihen mit Altbaumbestanden fin-
den, werden uberwiegend nicht bebaut, sondern dauerhaft als Griun-
bereiche gesichert. Vereinzelt stehende schiitzenswerte GroBbaume wer-
den zeichnerisch festgesetzt. Dadurch wird das neue Wohngebiet land-
schaftlich eingebunden. Neue Wegeverbindungen verbessern die Zugang-
lichkeit der angrenzenden Grunbereiche; insgesamt werden durch die
festgesetzten grunpflegerischen MafBinahmen die Nutzungsmoglichkeiten
des Naherholungsraums aufgewertet.

Die durch den Bebauungsplan dennoch erzeugten Auswirkungen auf
Natur und Landschaft durch Versiegelung von Flachen und Verdrangung
der vorhandenen Vegetation sind bei Vorrangigkeit des Ziels der Aus-
weisung einer neuen Wohnbauflache unvermeidlich. Der Eingriff in das
nach § 22 a BremNatSchG geschiitzte Biotop umfasst dabei eine Flache
von ca. 1.200 m? (Feuchtwiese). Dieser Eingriff ist aus iiberwiegenden
Griinden des Gemeinwohls notwendig erforderlich, um die ErschlieBung
optimal auszunutzen und so wirtschaftliche und damit attraktive Bau-
grundsticke anbieten zu konnen. Eine Ausnahmegenehmigung von der
Festsetzung des § 22 a BremNatSchG kann erteilt werden, da der Eingriff
ausgeglichen wird (siehe im Folgenden).

Kompensationsbestimmung

Die Ermittlung des Eingriffs und der erforderlichen KompensationsmaB@-
nahmen erfolgte nach den BewertungsmaBstaben der ,Handlungsan-
leitung zur Anwendung der Eingriffsregelung in Bremen”.

Die planerische Konzeption des neuen Wohngebietes sieht eine angemes-
sene Verdichtung unter Beibehaltung pragender Grunstrukturen vor. Da-
her stehen im eigentlichen Neuplanungsgebiet (Teil I des Bebauungs-
planes) keine Ausgleichsflachen zur Verfugung. Es sind deshalb zwei
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extern in den Ortsteilen Rekum und Aumund-Hammersbeck gelegene
Ausgleichsflachen mit in den Geltungsbereich einbezogen worden (Teil II
und IIT des Bebauungsplanes 1250).

Die Flache in Rekum eignet sich als stadtrandische Ackerflache angren-
zend an ein Kleingartengebiet und eine vormals bewaldete Flache gut fir
die Anlage eines standortgerechten Eichen-Mischwaldes. Fiir diese Erst-
aufforstung hat die standortbezogene Vorprifung gemall UVPG ergeben,
dass keine UVP-Pflicht besteht, da weder ein Schutzgebiet betroffen ist
noch nachteilige Auswirkungen dieser MafBinahme auf die Umwelt zu er-
warten sind. Da die Erstaufforstung auBerdem durch einen Bebauungs-
plan hervorgerufen wird, besteht gemal § 9 Abs. 2 Bremisches Waldge-
setz (BremWaldG) keine Genehmigungspflicht. Diese Ausgleichsmal-
nahme wird den Baugrundstiucken des ErschlieBungstragers in einem
Umfang von 11.150 m? zugeordnet. Die Flache soll im Eigentum des Er-
schlieBungstragers verbleiben; die Umsetzung der AusgleichsmaBBnahme
wird vor Beschlussfassung uber den Bebauungplan vertraglich geregelt.

Die Flache in Aumund-Hammersbeck liegt innerhalb des Naturschutz-
gebietes Hammersbecker Wiesen und ist aufgrund des Vorherrschens
artenreicher Feucht- und Nasswiesen insbesondere zum Ausgleich des
Eingriffs in das Biotop Feuchtwiese geeignet. Die innerhalb dieses NSG
vorgesehenen MaBnahmen werten das Gebiet 6kologisch auf. Sie ent-
sprechen den MafBnahmen des Naturschutzes gemal § 5 Nr. 3 der Ver-
ordnung uber das NSG Hammersbecker Wiesen vom 1. Juli 1986. Die
Flache befindet sich in stadtischem Eigentum. Hier werden in einem Ge-
samtumfang von 11.725 m? AusgleichsmafBnahmen fir Eingriffe auf wei-
teren privaten Baugrundstiicken zugeordnet.

Die beiden Ausgleichsflachen werden durch Mainahmen, die sich aus
diesem Bebauungsplan ergeben, voraussichtlich nicht vollstandig in An-
spruch genommen und koénnen insofern noch weitere Ausgleichsmal-
nahmen anderer Planungen aufnehmen.

Zur Kompensation der verbleibenden erheblichen und nachhaltigen Be-
eintrachtigungen der allgemeinen und besonderen Funktionen sind die
folgenden MaBnahmen durchzufthren:

Voraussichtlicher

Bedeutungs- Kompensations-
MaBnahmen gewinn durch bedarf Zuordnung
Wert- Benétigte
Wertstufe stufen- Flachen- | Flachen-

von - auf | steigerung |gréBe in m? | dquivalent

Pflanzen von 25 kleinkronigen
Bdumen innerhalb der Strafen-
verkehrsflachen V-2 2 0625 1250 WA

Anlegen eines standortheimi-
schen Eichen-Mischwaldes ) auf
Acker (,Speckberg”) 1-4 3 11150 33450 WA

Anlegen von gewasserbeglei-
tenden Nass-Wiesen (GN) auf
artenarmen Intensivgriinland
(NSG Hammersbecker Wiesen) 2-5 3 1780 5340 WA!

Entwicklung von mesophilem

Griinland

¢ auf artenarmem Intensivgriin-
land (NSG Hammersbecker
Wiesen) 2-4 2 4485 8970 WA!

Entwicklung von mesophilem

Griinland

¢ auf artenarmen Intensivgriin-
land (NSG Hammersbecker
Wiesen) 2-4 2 5460 10920 WA?

Summe 59110

Zum Ausgleich der unvermeidlichen Eingriffe durch die Bebauung wer-
den gemalB § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB die in den textlichen Festsetzungen
Nr. 10.1 bis 10.6 genannten MaBnahmen festgesetzt und nach § 9 Abs. 1 a
BauGB in der textlichen Festsetzung Nr. 11 den einzelnen Baugebieten
zugeordnet. Die Kompensationsbestimmung umfasst nicht den mit WA3
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D12

D13

bezeichneten Teil des allgemeinen Wohngebietes, da hier aufgrund schon
bestehender Baurechte die Eingriffsregelung nicht anzuwenden ist.

Immissionen (Larm)

Aufgrund der Grundstiickssituation sind Unterbringungsmoglichkeiten fur
den ruhenden Verkehr nur in direkter Nachbarschaft zur Wohnnutzung
auf den jeweiligen Privatgrundstiicken moglich. Die textliche Festsetzung
Nr. 7 gewahrleistet den ausreichenden Schutz der Wohnnutzung vor den
Immissionen durch Kraftfahrzeuge. Die Gartenbereiche der Baugrund-
stiicke werden im Sinne der Immissionsvermeidung von Garagen und
Stellplatzen freigehalten.

Festsetzungen zum Schutz vor Larm durch flieBenden Verkehr sind im
Plangebiet nicht erforderlich, da es sich um ein neues Wohngebiet mit ca.
60 Wohneinheiten handelt, das weitestgehend nur entsprechenden Pkw-
Verkehr erzeugt; das Gebiet soll als verkehrsberuhigte Zone ausgewie-
sen werden.

Die neue ErschlieBungsstraBe wird ab Schwaneweder Strale neben Haus
Nr. 208 gefiihrt. Fur dieses Wohngebdude ist daher eine Larmschatzung
vorgenommen worden. Danach sind an der der Planstrale zugewandten
Gebaudeseite am Tag maximal 52 dB(A) und in der Nacht maximal 44
dB(A) zu erwarten. Diese Werte liegen unterhalb der fur die Beurteilung
malgeblichen Orientierungswerte der DIN 18005 (Schallschutz im Stad-
tebau). Larmschiitzende MaBnahmen werden somit auch hier nicht erfor-
derlich. Auf das neue Baugebiet wirken von auBBen weder Verkehrs- noch
Gewerbelarm ein, da es an Wohngebiete bzw. an landwirtschaftliche Fla-
chen grenzt. Es ist von der innerortlichen HauptverkehrsstraBe Schwane-
weder Strafle durch die vorhandene StraBenrandbebauung abgeschirmt.

Die Planung dieses neuen Wohnbaugebietes fiihrt zu einer Zunahme des
Verkehrs, insbesondere auf der Schwaneweder Stralle. Bei der Bewer-
tung der damit verbundenen Immissionsbelastung sind das Bundesim-
missionsschutzgesetz, die Verkehrslarmschutzverordnung sowie die DIN
18005 ,Schallschutz im Stadtebau” zugrunde zu legen. Die Prifung auf
Grundlage der genannten Rechtsvorschriften hat ergeben, dass die Stei-
gerung der Immissionsbelastung an den vorhandenen StraB3en als nicht
wesentlich anzusehen ist. Die StraBe ,Am Bodden" wird nicht belastet.

Die Larmproblematik, die durch den an der Schwaneweder StraBle an-
grenzend geplanten Verbrauchermarkt hervorgerufen wird, wird durch
technische Vorkehrungen, die im Vorhaben- und Erschliefungsplan Nr.
43 festgesetzt sind und zu deren Herstellung sich der Vorhabentrager im
Durchfiihrungsvertrag zum Vorhaben- und ErschlieBungsplan Nr. 43 ver-
pflichtet hat, gelost.

Boden

Die geplante Bebauung ist unvermeidbar mit einer Neuversiegelung von
Flachen verbunden. Die dadurch hervorgerufene Beeintrachtigung der
Bodenfunktionen wird bei der Bewertung des Eingriffs (siehe D 1.1) mit
berucksichtigt.

Kampfmittel

Fir den Bereich des Neubaugebietes (Teil I des Bebauungsplanes) liegen
keinerlei Meldungen oder andere Hinweise uiber Kampfmittel vor. Son-
dierungen durch den Kampfmittelraumdienst sind hier nach heutigem
Kenntnisstand nicht erforderlich.

Altlasten

Im Bereich des Neubaugebietes (Teil I des Bebauungsplanes) sind histo-
rische Untersuchungen im Hinblick auf mogliche Kontaminationen auf-
grund friherer Nutzungen durchgefiihrt worden. Es haben sich keine ent-
sprechenden Hinweise ergeben. Weitere Untersuchungen sind hier nicht
erforderlich.

Archéaologie

Aus dem Teil I des Plangebietes sind archaologische Bodenfunde bekannt.
Mit dem Vorhandensein weiterer Fundgegenstande ist zu rechnen. Bei
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D14

D15

D2

Erdarbeiten in bislang ungestortem Boden ist eine Beteiligung des Landes-
archdologen erforderlich, damit Bodenfunde untersucht und dokumen-
tiert werden konnen.

Grundwasser; Entwasserung

Die Bebauung wird sich in ihrem Nahbereich auf das Grundwasser durch
Versiegelung und Verdichtung in der Beschleunigung des Abflusses von
Oberflachenwasser sowie auf dessen quantitative und qualitative Regu-
lationsfunktionen (Wasseraufnahmefahigkeit, Speicher- und Pufferleis-
tung) auswirken. Diese Funktionsverluste des Schutzgutes Wasser sind in
die Bewertung des Eingriffs eingeflossen. Unter Berticksichtigung der unter
D 1.1 genannten VermeidungsmaBnahmen ist eine erhebliche und nach-
haltige Beeintrachtigung der Grundwasserschutzfunktion nicht zu erwar-
ten.

Die Entwasserung des neuen Baugebietes erfolgt im Trennsystem. Der
Anschluss an das vorhandene Schmutzwassersystem soll an die Kanalan-
lagen in der Schwaneweder StraB3e erfolgen.

Das geplante Baugebiet liegt innerhalb der Wasserschutzzone III A. Die
daher erforderlichen Mafinahmen zum Schutz des Grundwassers vor Be-
eintrachtigungen werden im Rahmen der Wasserschutzverordnung so-
wie entsprechender Auflagen der Wasserbehorde geregelt. Um Beein-
trachtigungen des Grundwassers soweit wie moglich zu vermeiden, ist
untersucht worden, ob das unbelastete Niederschlagswasser von Dach-
flachen auf den privaten Grundstiicken versickert werden kann (Grund-
baulabor Bremen — Behnke — 11. Marz 2004: Beurteilung der Versickerung
B-Planentwurf 1250). Im Ergebnis ist dies mit Ausnahme des WAS3 nicht
moglich, da die Bodenbeschaffenheit zu heterogen und ein Regenrtick-
haltebecken aus topographischen Grunden nicht moglich ist. Daherist es
erforderlich, einen Niederschlagswasserkanal vorzusehen, der die Stra-
Benverkehrsflachen und die privaten Grundstiicke entwassert. Da in den
Niederschlagswasserkanal an der Schwaneweder StraB3e nur gedrosselt
eingeleitet werden kann, wird ein Stauraumkanal in erforderlicher Lange
geplant. Die entwasserungstechnische Ver- und Entsorgung erfolgt durch
den privaten ErschlieBungstrager. Die erforderliche Regelung wird mit
den zustandigen Fachbehorden abgestimmt und ist nicht Gegenstand der
Festsetzungen des Bebauungsplanes.

Auswirkungen durch Geruch

Um die Vertraglichkeit der bestehenden landwirtschaftlichen Nutzung
mit der heranrickenden Wohnbebauung zu tberprifen, ist im Zuge der
Bearbeitung des Bebauungsplanes 946 A (beschlossen am 20. Marz 2001)
ein Gutachten zu den Geruchsbeldstigungen erstellt worden, die von ei-
nem sudlich der StraBe ,Am Bodden" ansassigen Schweinemastbetrieb
ausgehen. Als Grenzwert fur allgemeine Wohngebiete wird dabei von
einer Geruchseinheit (GE) pro m? an bis zu 3 % der Jahresstunden ausge-
gangen. Innerhalb der Wohngebiete darf es damit an hochstens 3 % der
Jahresstunden zu Geruchswahrnehmungen kommen. Im Ergebnis liegen
die im Bebauungsplan 1250 vorgesehenen Wohnbauflachen auBlerhalb
des relevanten Einwirkungsbereiches durch Geruch.

Weitere Umweltbereiche und Wirkungsfelder sind nicht betroffen.
Finanzielle Auswirkungen

Infolge der Festsetzungen des Bebauungsplanes entstehen der Stadtge-
meinde Bremen voraussichtlich folgende tiberschlagig ermittelte Kosten:

MaBnahmen Brutto Netto
MabBnahmen innerhalb der 6ffentlichen Griin-

flache (Pflanzungen, Weg, Baumsicherung) 115.000 € 115.000 €
Herstellung der ErschlieBung 710.000 € 71.000 €

Die oben genannten Kosten sind dem Sondervermoégen Infrastruktur zu-
zuordnen. Die Finanzierung der Mafinahmen ist im Rahmen der jeweils
zur Verfugung stehenden Haushaltsmittel vorgesehen. Der Anteil der
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Stadtgemeinde richtet sich nach den gesetzlichen Vorschriften tiber Er-
schliefungsbeitrage. Soweit der Stadtgemeinde Bremen Kosten fiir die
Sondierung und Raumung von Kampfmitteln entstehen, werden sie ent-
sprechend der bestehenden Regelung vom Senator fir Bau, Umwelt und
Verkehr iibernommen.

Stadtebauliche Daten zum Bebauungsplan 1250
Stand: 19. Januar 2006

I. Nutzung der Flachen ha %

1. Flache des Geltungsbereiches 13,60 100

1.1 davon: Vorhandene Baugebiete 0,12 0,88

1.2 davon: Neue Baugebiete 3,98 29,26
2. Bebaubare Flache nach GRZ insgesamt* 1,04 7,65
3. Unbebaubare Flache insgesamt 9,89 72,72
4. Baugebiet (Allgemeines Wohngebiet) 3,45 25,37
5. Flachen fir Garagen, Stellplatze und Nebenanlagen 0,13 0,96
6. Grunflachen insgesamt 1,71 12,57

6.1 davon: Private Griinflachen 1,39 10,22

6.2 davon: Offentliche Griinfliche mit Weg 0,32 2,35
7. Verkehrsflachen inkl. Verkehrsfl. bes. Zweckbest. 0,65 4,78
8. Flachen fir Versorgungsanlagen 0,19 1,4
9. Flachen fir MaBnahmen zum Ausgleich von Eingriffen

in Natur, Landschaft und Boden (Ausgleichsflachen) 7,6 55,88

II. Wohnungsbaupotential Anzahl %

1. Neu moglich werdende Wohneinheiten (WE)

insgesamt 68 100

1.1 WE in Einzel- und Doppelhausern 68 100

1.2 WE in Reihenhdusern /
2. Mit vorhandener ErschlieBung mogliche WE 11 16

Mit neuer Erschliefung mogliche WE 57 84
4. Neu mogliche WE offentlich erschlossen

(privater Trager) 57 84
5. Neu mogliche WE privat erschlossen 11 16
6. Einwohnerzuwachs (Annahme: 2,4 E/WE) 164

7. Bebauungsdichte bezogen auf geplante Baugebiete (I. 1.2) 41 E/ha

einschlieBlich Flachen fiir Garagen, Stellpldtze und Nebenanlagen sowie Straenverkehrsflachen
* Annahme: Je 85 m? Bruttogeschossflache 1 Wohneinheit

— 14 —
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Druck: Hans Krohn - Bremen



