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Mitteilung des Senats vom 18. Juli 2006

Vorhaben- und ErschlieRungsplan 61 (vorhabenbezogener Bebauungsplan) fur ein
Wohngebiet in Bremen-Vahr fir den Bereich Konrad-Adenauer-Allee/Barbarossa-
stral3e

(Bearbeitungsstand: 26. Juni 2006)

Als Grundlage der stadtebaulichen Ordnung fir das oben naher bezeichnete Vor-
haben wird der Vorhaben- und ErschlieBungsplan 61 (Bearbeitungsstand: 26. Juni
2006) vorgelegt.

Die Deputation fur Bau und Verkehr hat hierzu am 6. Juli 2006 den als Anlage bei-
gefugten Bericht erstattet.

Dem Bericht der Deputation fiir Bau und Verkehr ist eine Anlage beigeflgt, in der
die eingegangenen datengeschutzten Stellungnahmen einschlieflich der hierzu ab-
gegebenen Stellungnahmen der Deputation fiir Bau und Verkehr enthalten sind.*)

Der Bericht der Deputation fur Bau und Verkehr wird der Stadtburgerschaft hiermit
vorgelegt.

Der im Bericht erwahnte Durchfiihrungsvertrag wird nicht beigefiigt und kann beim
Senator fur Bau, Umwelt und Verkehr bei Bedarf eingesehen werden.

Der Senat schlief3t sich dem Bericht der Deputation fir Bau und Verkehr einschlief3-
lich Anlage zum Bericht an und bittet die Stadtbiirgerschait, den Vorhaben- und
ErschlieBungsplan 61 in Kenntnis der eingegangenen Stellungnahmen zu beschlie-
Ben.

Bericht der Deputation fur Bau und Verkehr

Vorhaben- und Erschliefungsplan 61 (vorhabenbezogener Bebauungsplan) fiir ein
Wohngebiet in Bremen-Vabhr fiir den Bereich Konrad-Adenauer-Allee/Barbarossa-
straBle

(Bearbeitungsstand: 26. Juni 2006)
Die Deputation fiir Bau und Verkehr legt den Vorhaben- und ErschlieBungsplan 61

(Bearbeitungsstand: 26. Juni 2006) und die Begrindung zum Vorhaben- und Er-
schliefungsplan 61 (Bearbeitungsstand: 26. Juni 2006) vor.

Eine Aufstellung ,Stadtebauliche Daten zum Vorhaben- und ErschlieBungsplan 61
(Bearbeitungsstand: 26. Juni 2006)“ ist beigefugt.
A. Verfahren nach dem Baugesetzbuch (BauGB)

1. Planaufstellungsbeschluss

Die Deputation fiir Bau und Verkehr hat am 20. April 2006 einen Planauf-
stellungsbeschluss gefasst. Dieser Beschluss ist am 4. Mai 2006 offentlich
bekannt gemacht worden.

*) Die Anlage zu dem Bericht der Deputation fur Bau und Verkehr ist nur den Abgeordneten der
Stadtbilirgerschaft zuganglich.
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5.1.2

Friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 BauGB

Zum Vorhaben- und ErschlieBungsplan 61 ist am 21. Februar 2006 vom
Ortsamt Schwachhausen/Vahr eine friihzeitige Beteiligung der Offent-
lichkeit an der Bauleitplanung in einer 6ffentlichen Einwohnerversamm-
lung durchgefiihrt worden. Das Ergebnis dieser Beteiligung der Offent-
lichkeit ist von der Deputation fiir Bau und Verkehr vor Beschluss der
offentlichen Auslegung behandelt worden.

Fruhzeitige Beteiligung der Behorden und sonstigen Trager offentlicher
Belange nach § 4 Abs. 1 BauGB

Im Rahmen des Verfahrens zum Vorhaben- und ErschlieBungsplan 61 ist
die frithzeitige Behoérdenbeteiligung nach § 4 Abs. 1 BauGB am 18. Ja-
nuar 2006 durchgefiihrt worden. Dabei wurde der erforderliche Umfang
und Detaillierungsgrad der Umweltpriifung nach § 2 Abs. 4 BauGB fest-
gelegt. Die Ergebnisse sind in den Umweltbericht eingeflossen.

Gleichzeitige Durchfithrung der Anhorung der Behorden und sonstigen
Trager offentlicher Belange und der 6ffentlichen Auslegung nach § 4 a
Abs. 2 BauGB

GemaB § 4 a Abs. 2 BauGB ist die Anhoérung der zustandigen Behorden
und sonstigen Trager o6ffentlicher Belange einschlieBlich des Beirates Vahr
gleichzeitig mit der offentlichen Auslegung des Entwurfes zum Vorha-
ben- und Erschliefungsplanes 61 durchgefihrt worden.

Die Deputation fiir Bau und Verkehr hat am 20. April 2006 beschlossen,
dass der Entwurf des Vorhaben- und ErschlieBungsplanes 61 mit Begriin-
dung offentlich auszulegen ist.

Der Planentwurf mit Begrindung hat vom 15. Mai bis 15. Juni 2006 ge-
mab § 3 Abs. 2 BauGB beim Senator fiir Bau, Umwelt und Verkehr offent-
lich ausgelegen. Zugleich hat Gelegenheit bestanden, vom Entwurf des
Planes mit Begrindung im Ortsamt Schwachhausen/Vahr Kenntnis zu
nehmen.

Die Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange sind tiber die
offentliche Auslegung gemal § 3 Abs. 2 BauGB unterrichtet worden.

Ergebnis der Anhérung der Behoérden und sonstigen Trager o6ffentlicher
Belange und der offentlichen Auslegung

Stellungnahmen von Behorden und sonstigen Tragern offentlicher Belange
Die Handelskammer Bremen hat Folgendes mitgeteilt:

»Seitens der Handelskammer Bremen bestehen grundsatzlich keine Be-
denken beztiglich der Entwiirfe des o. g. Vorhaben- und Erschliefungs-
planes bzw. der o. g. Flachennutzungsplananderung.

Die Handelskammer halt allerdings die Einrichtung eines Zweirichtungs-
verkehrs in der Konrad-Adenauer-Allee fur sinnvoll. Dies sollte im Gesamt-
zusammenhang zumindest noch einmal ernsthaft gepriift werden. *

Die Deputation fiir Bau und Verkehr gibt hierzu folgende Stellungnahme
ab:

Die Verkehrsfiithrung auf der Konrad-Adenauer-Allee ist in einem umfas-
senden Kontext zu sehen und steht nicht in einem unmittelbaren Zusam-
menhang mit dem Bebauungsplan.

Das neue Planungsrecht ermdglicht den Bau von rund 70 Wohneinheiten.
Damit ist keine GroBenordnung erreicht, die grundsatzliche Uberlegun-
gen zur Verkehrsfuhrung erfordern.

Die Deputation fiir Bau und Verkehr empfiehlt, den Planentwurf aus den
vorgenannten Grunden unverandert zu lassen.

Die swb Netze GmbH & Co. KG hat Folgendes mitgeteilt:

»In Beantwortung Ihres Schreibens vom 8. Mai 2006 teilen wir mit, dass
unsererseits gegen die geplanten MafBnahmen grundsatzlich keine Be-
denken bestehen.



5.1.3

Nach vorliegendem Planwerk befinden sich in dem Einmiindungsbereich
der Barbarossastrale in die neue 6ffentliche StraBe diverse Versorgungs-
leitungen sowie 1-KV-Freileitungen der swb Netze GmbH & Co. KG.

Einspruch erheben wir allerdings gegen die zehn neu geplanten Baum-
standorte in der offentlichen Grunanlage, da sich in diesem Bereich eine
Fernwarmeleitung befindet. Bei Aufstellung von Straenausbauplanen
ist ein Sicherheitsabstand von ca. 2 m zwischen Baumachse und Ver-
sorgungsleitung vorzusehen. Dies gilt auch fur bestehende Leitungen. Ein
Uberpflanzen unserer Versorgungsleitungen mit Baumen wird von uns
abgelehnt und ist unzulassig. In diesem Zusammenhang findet die , Ver-
einbarung uber Mafnahmen zum Schutz von Baumen, Baumpflanzungen
und Versorgungsleitungen im Bereich offentlicher Stralen und Platze”
vom 30. August/1. September 1988 Anwendung.

In der Ausbauphase sind alle technischen Moglichkeiten auszuschopfen,
unsere Leitungssysteme in ihrer jetzigen Lage und im schadfreien Zu-
stand zu belassen, eine Uberbauung jeglicher Art unserer Versorgungs-
anlagen ist unzuléssig. Bei Uberfahren unserer Leitungen bei Einsatz von
schweren Baufahrzeugen ist die Lage der Versorgungsleitungen durch
geeignete MaBnahmen ordnungsgema0 zu sichern und schadfrei zu hal-
ten. In dem Bereich muss gegebenenfalls eine schwerlasttaugliche Uber-
fahrt hergestellt werden. Bei Anderung von Geldndehéhen sind StraBen-
kappen und ahnliche Bauelemente dem endgultigen Oberflachenniveau
ordnungsgemal anzupassen.

Der Auftraggeber hat sicherzustellen, dass der bauausfithrende Auftrag-
nehmer die Beschaffung des kompletten Planwerks aller unserer Versor-
gungseinrichtungen inklusive Hausanschlussleitungen aller Gewerke zeit-
nah zur Bauausfithrung bei unserer Netzauskunft tatigt. Die Forderungen
der Schutzanweisungen fiir Versorgungseinrichtungen der swb Netze
GmbH & Co. KG sind zu beachten und einzuhalten.

Die Deputation fiir Bau und Verkehr gibt hierzu folgende Stellungnahme
ab:

Der Bebauungsplan setzt lediglich Flachen fest, in denen Baumpflan-
zungen vorgenommen werden sollen. Die Flachen sind ausreichend breit
um die geforderten Abstande zu den Leitungen einhalten zu koénnen.
Konkretes regelt die spatere Ausbauplanung.

Die Deputation fur Bau und Verkehr empfiehlt, den Planentwurf aus den
vorgenannten Grunden unverandert zu lassen.

Der NABU, Landesverband Bremen e. V., hat Folgendes mitgeteilt:

.Fur den genannten vorhabenbezogenen Bebauungsplan machen wir
folgenden Vorschlag:

In den textlichen Festsetzungen werden unter 4. die AusgleichsmaBnah-
men beschrieben. Unter b) und c) sind Baum- bzw. Heckenpflanzungen
vorgeschrieben, jedoch nicht naher die zu pflanzenden Arten genannt.
Hier bitten wir um die Erganzung ,standortheimische’ Laubbaume und
Hecken.

Unter C) Planinhalt, Nr. 10, MaBnahmen zum 06kologischen Ausgleich
wird ein ,Ausbau des Grunzuges' genannt. Was verstehen Sie darunter?
Soll hier ein gepflegter Park mit fremdlandischen Geholzen angelegt wer-
den? Wenn die MafBinahme zum 6kologischen Ausgleich dienen soll, dir-
fen nur extensive Nutzungen mit standortheimischen Pflanzenarten ent-
stehen, die dann aber auch u. a. konkret beschrieben werden sollten.”

Die Deputation fiir Bau und Verkehr gibt hierzu folgende Stellungnahme
ab:

In der Anlage zur Begrundung (D 3) sind die Geholzarten grundsatzlich
bereits vorgegeben.

Danach sind in Teilbereichen einheimische Siedlungsgeholze vorgese-
hen sowie auf den Grundsticken Ziergebiische und Hecken aus uber-
wiegend einheimischen Geholzarten. Die verbleibenden Anpflanzungen
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in den Straenraumen sowie im Grinzug werden in den erforderlichen
Ausbauplanen festgelegt. Auch hier ist beabsichtigt, einheimische Arten
zu pflanzen. Dartiber hinaus ist im Durchfiihrungsvertrag geregelt, dass
im Grunzug (Bestandteil der AusgleichsmafBnahmen) standortgerechte An-
pflanzungen vorzunehmen sind, um eine moglichst effiziente 6kologische
Ausgleichsfunktion zu erreichen.

Weitere Regelungen zu Pflanzenarten im Vorhaben- und Erschliefungs-
plan sind nicht erforderlich.

Die Deputation fiir Bau und Verkehr empfiehlt, den Planentwurf aus den
vorgenannten Griinden unverandert zu lassen.

Weitere Behorden und sonstige Trager offentlicher Belange haben Hin-
weise vorgebracht, die zu Plandnderungen und Anderungen der Begriin-
dung gefuhrt haben. Auf den Gliederungspunkt 6. dieses Berichtes wird
verwiesen.

Nach Klarung bestimmter Fragen haben die tiibrigen Behorden und sons-
tigen Trager offentlicher Belange gegen die Planung keine Einwendun-
gen.

Stellungnahmen der Offentlichkeit

Anlasslich der 6ffentlichen Auslegung ist eine Stellungnahme eingegan-
gen. Diese Stellungnahme sowie die dazu abgegebene AuBerung der
Deputation fiir Bau und Verkehr sind in der Anlage zum Bericht der De-
putation fir Bau und Verkehr aufgefiihrt. Hierauf wird verwiesen.

Anderungen des Planentwurfes und Anderung der Begriindung nach der
offentlichen Auslegung

Plananderungen

— Der Geltungsbereich des Vorhaben- und ErschlieBungsplans 61 re-
duziert sich geringfiigig um den offentlichen Geh- und Radweg an
der Konrad-Adenauer-Allee im Stiden des Planbereichs.

— Die textliche Festsetzung Nr. 3 ist in Absprache mit dem Gesund-
heitsamt prézisiert worden. Danach sind bei Uberschreitungen be-
stimmter AuBlenpegel besondere LarmschutzmaBnahmen an Gebdu-
den (z. B. schallgedammte Liftungsoffnungen) vorzusehen.

— Die textliche Festsetzung Nr. 4 wird auf zwei Punkte verkirzt, die
ubrigen Punkte werden unter der neuen textlichen Festsetzung Nr. 5
(Minderungsmafnahmen) zusammengefasst.

— Um den Vorhabenbezug abschlieBend darzustellen, wurde die neue
textliche Festsetzung Nr. 6 aufgenommen

Die oben genannten Plandnderungen sind in den Entwurf des Vorhaben-
und ErschlieBungsplanes 61 (Bearbeitungsstand: 26. Juni 2006) einge-
flossen.

Anderungen in der Begriindung

Neben geringfiigigen redaktionellen Anderungen wurde die Begriindung
wie folgt erganzt:

— Der Abschnitt B) 1. (Entwicklung und Zustand) wurde um Angaben
zum Offentlichen Personennahverkehr erganzt.

— Unter Abschnitt C) 6. (Verkehrsflachen) wurden die Ausfiihrungen
zur offentlichen StraB3e geringfliigig neu formuliert.

— Der Abschnitt C) 10. (MaBnahmen zum 6kologischen Ausgleich so-
wie Minderungsmafnahmen) wurde konkretisiert.

— Unter Abschnitt C) 11. (Durchfiihrungsvertrag) wurden die Regelungs-
inhalte um die Verpflichtung zur Herstellung eines Kinderspielplatzes
erganzt.

— Der Umweltbericht wurde zur Klarstellung um Aussagen zur Biotop-
/Okotopfunktion, Luft/Klima und Landschaftsbild (siehe Abschnitt D]
2. a]) erganzt; die Tabelle 3 (Kompensationsmafnahmen) wurde ge-
strichen.
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Die vorgenannten Anderungen sind in die Begriindung zum Vorhaben-
und Erschliefungsplan 61 (Bearbeitungsstand: 26. Juni 2006) eingeflos-
sen.

7. Absehen von einer erneuten offentlichen Auslegung gemaB § 4 a Abs. 3
BauGB

Durch die nach der o6ffentlichen Auslegung des Vorhaben- und Erschlie-
Bungsplanes 61 erfolgten Plananderungen werden die Grundzige der Pla-
nung nicht beruhrt. Unter dieser Voraussetzung kann gemaR8 § 4 a Abs. 3
Satz 4 BauGB die Einholung der Stellungnahmen auf die von der Ande-
rung oder Ergédnzung betroffene Offentlichkeit sowie die berithrten Behér-
den und sonstige Trager offentlicher Belange beschrankt werden.

Die Plananderungen erfolgten in Abstimmung mit den davon bertihrten
Tragern offentlicher Belange. Die Vorhabentrdagerin hat den Plandnde-
rungen zugestimmt.

Auf eine Einholung von Stellungnahmen der Offentlichkeit kann verzich-
tet werden, da diese von den Plandanderungen nicht betroffen ist.

8. Durchfuhrungsvertrag zum Vorhaben- und ErschlieBungsplan 61

Eine Kopie des Durchfiihrungsvertrages, in dem sich die Vorhabentragerin
zur Herstellung des Projektes verpflichtet, ist als Anlage beigefugt.

9. Zusammenfassende Erklarung

Diesem Bericht ist eine zusammenfassende Erklarung gemalf § 10 Abs. 4
BauGB beigefiigt.

Stellungnahme des Beirates

Der Beirat Vahr hat im Rahmen der Behordenbeteiligung keine Stellungnahme
abgegeben.

Dem Ortsamt Schwachhausen/Vahr wurde die Deputationsvorlage gemaB Zif-
fer 2.4 der Richtlinie Uber die Zusammenarbeit der Beirdte und Ortsamter mit
dem Senator fir Bau und Umwelt in Bauangelegenheiten vom 1. Mai 2003 (Neu-
fassung) ubersandt.

Beschluss

Die Deputation fur Bau und Verkehr bittet den Senat und die Stadtburgerschaft,
den Vorhaben- und ErschlieBungsplan 61 (vorhabenbezogener Bebauungsplan)
fur ein Wohngebiet in Bremen-Vahr fiir den Bereich Konrad-Adenauer-Allee/
BarbarossastraBe (Bearbeitungsstand: 26. Juni 2006) in Kenntnis der eingegan-
genen Stellungnahme und ihrer empfohlenen Behandlung (Anlage zum Bericht)
zu beschlieBen.

Ronald-Mike Neumeyer Uta Kummer
(Vorsitzender) (Sprecherin)



Stadtebauliche Daten zum Vorhaben- und Erschlielungsplan 61

Stand: 26. Juni 2006

Flachen iNackwerdichaurg), geschatzt

I Allggmeine Flachenbilanz ha
1. Gesamififiche des Plangebistes 2,35
1.1 davon bereits erschlossene Flache 0
ha %
1.2. neu 2u erschlieflende Flache, davon 2,39 100
a) Baugebietsflachen {Netto) 1.72 72
b} Verkehrsflachen dffentlich 0,14 5.8
et i R 84
c) Grinflachen dtfentich | 0,15 6,3
N . privat 0,18 7,5
d} Ausgleichsflachen inteen | |
__exten LT
g} sonstige Flachen
17 B Versorgunusflachen,
Gemeinbedarisf ichen)
Il. Baugebiete ha o
Baugebietsilachen (Nettc), davon 1,72 100
a) Wohnbauflachen {WR/WA) _ 1,72 100
b} Gemischte Bauflachen (MO/MIMK} 0 0
¢} Gewerbliche Bauflachen {GE/GI) 0 0
d} Sonderbauflichen 0 0
Il. Wohnungsbaupotentiale Anzahl Yo
1. Gesamtanzahl der WE, geschatzt, davon in 74 100
a} Einzelhausern 0 0
b} Doppelhausern _ 0 0
¢} Reihenhdusern - 44 59,5
d} Geschosswohnungsbauten {85m*WE) 30 40,5
2_ Bebauungsdichte {(WE/ha neu zu 74/ 2,39=
erschliefende Flache) J1WE/Mha
3. Zusatzliche WE auf bereits erschlossenen 0

4. Einwohnerzuwachs (2,4 EinwohnerfiWE)

2,4x31x2,38= 178




Begrindung zum Vorhaben- und ErschlieRungsplan 61 (vorhabenbezogener Be-
bauungsplan) fur ein Wohngebiet in Bremen-Vahr fur den Bereich Konrad-Adenauer-
Allee/Barbarossastralle

(Bearbeitungsstand: 26. Juni 2006)

A) Plangebiet

Das Plangebiet liegt in Bremen, Stadtteil Vahr, Ortsteil Gartenstadt Vahr. Es
wird im Wesentlichen im Nordwesten von der Wohnbebauung der Barbarossa-
StraBe und im Siidosten von der Sportanlage an der Konrad-Adenauer-Allee
begrenzt.

B)

An der nordostlichen Seite verlauft ein Grunzug, hinter dem die Grundstiicke
der Wohnbebauung der Sangerhauser Stral3e liegen.

Im Stdwesten wird das Gebiet durch die Konrad-Adenauer-Allee begrenzt.

Begrenzungen:

Im Nordosten: offentliche Grunflache (Grunzug). Teil der Planung , Grines
Netz Bremen" des Senators fiir Bau, Umwelt und Verkehr.

Im Sudosten: die Sportplatze der Bezirkssportanlage Vahr.

Im Stidwesten: die Konrad-Adenauer-Allee; die Flurstiicke 8/334; 333; 332;

1/ bis 3/331 und 1/ bis 2/322.

Im Nordwesten: die Barbarossa-Straf3e; Flurstiicke 37/, 31/, 30/, 29/, 28/, 15/,

3/313 der Wohnbebauung an der Barbarossa-Strafle.

Die genaue Lage und Abgrenzung ist der Planzeichnung zu entnehmen.

Ziele, Zwecke und Erforderlichkeit des Vorhaben- und ErschlieBungsplans

1.

Entwicklung und Zustand

Das Plangebiet ist zurzeit eine ungenutzte Brachflache, auf der zahlreiche
Geholze und einige Baume gewachsen sind. Das Grundstuck ist frei von
Bebauung. Im nordlichen und studlichen Teil der Flache finden sich Ablage-
rungen von Gartenabfallen und Mull. Entlang der Grenze zu den Sportplat-
zen und den Grundstiicken an der Sangerhauser StraB3e sind unbefestigte
» Trampelpfade” entstanden.

Nordostlich grenzt eine bisher nicht ausgebaute o6ffentliche Griinanlage an
das Plangebiet. Dahinter schlie3t sich die Wohnbebauung der Sangerhauser
Stralle mit ein- und zweigeschossigen Wohnhdausern an.

Die sudostliche Seite des Plangebiets grenzt an die Bezirkssportanlage, die
in diesem Bereich mit drei Spiel- und Trainingsplatzen fur FuBlball genutzt
wird. Die Sportanlage ist in diesem Bereich ansonsten ohne Bebauung.

Die sidwestlich angrenzenden Grundstiicke sind Brachflachen ohne Be-
bauung, Grundstiicke mit Kleingarten und ein gewerblich genutztes Grund-
stiick mit einem dreigeschossigen Birogebdaude.

Im Nordwesten grenzt das Plangebiet an die Wohnbebauung der Barbarossa-
strae mit eingeschossigen Reihenhdusern sowie zwei dazu gehdrenden
Garagenhofen an.

Das Plangebiet wird durch die Haltestelle Bremen ,Barbarossastralle” er-
schlossen, die von den StraBenbahnlinien 1 und 15 angefahren wird. Diese
Linien verbinden das Gebiet direkt mit dem Bremer Stadtzentrum.

Geltendes Planungsrecht

Fir das Plangebiet gilt bisher der Bebauungsplan 874, rechtskraftig seit
dem 20. Februar 1976. Festgesetzt ist ,0ffentliche Grunanlage (Wander-
weg)" und ,offentlicher Sportplatz (Bezirkssportanlage)”.

Der Flachennutzungsplan Bremen, in der Fassung der Bekanntmachung vom
31. Juni 2001 stellt Griinflache (Sportanlage) dar. Er wird derzeit im Parallel-
verfahren geandert.



Planungsziele und Erforderlichkeit des Vorhaben- und ErschlieBungsplans

Das Plangebiet ist bisher als Erweiterungsflache fiir die Bezirkssportanlage
vorgehalten worden. Die schon seit langerer Zeit anhaltenden Entwicklun-
gen im Schul- und Sportbereich haben jedoch gezeigt, dass eine Erweite-
rung der Sportflachen an dieser Stelle auch in Zukunft nicht notwendig
wird. Der Bedarf an innerstadtischem Wohnraum und die umliegende Wohn-
bebauung der Barbarossastrae und der Sangerhauser Strafle legen die
Nutzung als Wohngebiet nahe. Vorgesehen sind tiberwiegend Reihenhau-
ser in zweigeschossiger Bauweise und einem Staffelgeschoss sowie ein
dreigeschossiges Mehrfamilienhaus an der Konrad-Adenauer-Allee.

Daruber hinaus soll der bisher ungestaltete Griinzug am Nordrand des Plan-
gebietes, der Teil des ,Grunen Netzes" in Bremen ist, im Zusammenhang
mit dem Neubau des Wohngebietes, ausgebaut werden.

C) Planinhalt

1.

Art der baulichen Nutzung

Die bisherige Festsetzung als 6ffentliche Grunanlage und Sportflache wird
aufgehoben. In Anlehnung an die angrenzenden Wohngebiete wird eine
Nutzung als allgemeines Wohngebiet (WA) gemall § 4 Baunutzungsver-
ordnung (BauNVO) festgesetzt.

MabB der baulichen Nutzung und Héhe baulicher Anlagen

Bedingt durch den hohen Anteil an privaten ErschlieBungsflachen wird die
Grundflachenzahl (GRZ) unter Ausnutzung der Obergrenze gemal § 17
Abs. 1 BauNVO mit 0,4 festgelegt. Dadurch wird neben den Flachen fur die
Errichtung der Gebaude auch die Errichtung der erforderlichen Verkehrs-
flachen (private StraBle, Wendeplatz) sowie der Carports und Nebenanlagen
ermoglicht.

Die Gebaudehohen werden durch Traufh6hen sowie Gebaudeoberkanten
begrenzt. Bezogen auf die in der Anlage beigefiigte Planung entspricht die-
ses Mal} einer Festlegung mit zwei Vollgeschossen und einem Staffel-
geschoss. Die Traufhohen fiir die Reihenhduser liegen bei maximal 9,00 m,
die Gebaudeoberkanten (First) bei 9,50 m, fiir das Mehrfamilienhaus bei
13,50 m bzw. bei 14,25 m. Mit diesen Festsetzungen werden geringfigige
Abweichungen der Staffelgeschosse ermoglicht, die teilweise der Defini-
tion eines Vollgeschosses entsprechen.

Auf die Festlegung einer Geschossflachenzahl (GFZ) wird verzichtet, da
das MaB der baulichen Nutzung durch die Festlegung der GRZ und der
Traufhohen/Gebaudeoberkanten gemal den Regelungen des § 16 BauNVO
ausreichend bestimmt ist.

Bauweise

Fur das gesamte Plangebiet wird eine geschlossene Bauweise festgesetzt.
Die Gebaudelangen ergeben sich somit aus der Vorgabe der Baufensterzu-
schnitte. Fur die zweigeschossige Bebauung wird die Festlegung um den
Zusatz ,nur Hausgruppen" erganzt. Dadurch wird dem gewtnschten Pla-
nungsziel, der Entwicklung einer Reihenhausbebauung, Rechnung getra-
gen.

Uberbaubare Grundstiicksflachen

Die uberbaubare Flache im Sudwesten des Plangebiets orientiert sich an
den im Geschosswohnungsbau ublichen Abmessungen zur Gebaudetiefe.
Die Ausrichtung erfolgt begleitend zur Konrad-Adenauer-Allee.

Die tberbaubaren Flachen der Reihenhdauser nehmen Bezug zur Wohn-
bebauung der Barbarossastrale. Die Baufenster sind fiir Reihenhauser mit
relativ geringer Tiefe und etwas breiteren Haustypen als tiblich angelegt.

Entlang der internen, privaten ErschlieBungstrasse wird zur Gewahrleis-
tung der Gebdudeflucht eine Baulinie festgelegt. Stadtebaulich storende
nachtragliche straBenseitige Ausbauten werden somit verhindert.
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Die tibrigen Abgrenzungen erfolgen durch Baugrenzen. Zur Verringerung
der Beeintrachtigung der anliegenden Wohnbebauung der Barbarossastral3e,
sind die Baugrenzen uber das Mal} der erforderlichen Abstandstiefen um
ca. 1,00 m auf eine Gesamdttiefe von 4,00 m erweitert festgesetzt.

Die Ausrichtung aller Baufenster ermoglicht die Anlage der Wohnraume
sowie der Garten, Balkone und Terrassen im Stiden und unterstutzt die ge-
plante Ausrustung der Hauser mit Solarenergieanlagen.

Flachen fir Garagen und Nebenanlagen

Entlang des Griinzuges sowie am Beginn der 6ffentlichen ErschlieBungs-
straBBe sind private Stellplatzflachen sowie Flachen fiir Nebenanlagen (z. B.
Abstellraume) fiir die Reihenhausbebauung festgesetzt. Entlang der offent-
lichen ErschlieBungsstrafle und in deren weiterem Verlauf erhalten die Rei-
henhausgrundstiicke zusatzliche Carports und Abstellraume an den hinte-
ren Grundstucksgrenzen. Insgesamt sind fur 44 Reihenhduser 52 Carports
geplant. Zur Vermeidung unkontrollierter Ausweitungen von Nebenanlagen
sind in den rickwartigen Bereichen der Garten der tibrigen Reihenhduser
ebenfalls Flachen fur Nebenanlagen festgesetzt; die Flachen dienen dem
Bau von Abstellraumen (Gartenhausern) die vom Vorhabentrager mit er-
stellt werden.

Auf den verbleibenden nicht tiberbaubaren Flachen sind Garagen, Stell-
platze und Nebenanlagen entsprechend unzulassig.

Die Stellplatze und Nebenanlagen fir das Mehrfamilienhaus sind im Tief-
geschoss untergebracht und werden von der 6ffentlichen Erschliefungs-
stral3e uber eine Rampe an der Nordwestseite des Gebaudes erschlossen.
Die Aufstellflachen fur MillgefaBe sind in Form von begrinten Stellflachen
an den Zuwegungen der Eingange geplant.

Verkehrsflachen

Die HaupterschlieBung erfolgt tiber eine 6ffentliche ErschlieBungsstraBe als
Anbindung an die Barbarossastra3e im stidlichen Teil des Plangebietes. Die
offentliche ErschlieBung endet mit einem Wendebereich, die restliche Er-
schlieBung erfolgt tiber private ErschlieBungsflachen.

Die offentliche Strafle wird im Trennprinzip erstellt und erhalt neben einem
beidseitigen Gehweg einen durchgehenden Parkstreifen mit Baumpflan-
zungen auf der Sudseite.

Die zentrale private ErschlieBungsachse erhalt eine markante mittlere Baum-
reihe und beidseitig verlaufende Fahrbahnen von 3,0 m Breite. Am noérdli-
chen Ende schliefit sich ein Quartiersplatz mit Baumpflanzungen an, der
gleichzeitig als Wendemoglichkeit fur Mullfahrzeuge dient. Von hier aus
werden auch die befestigten Carport-Zufahrten erschlossen.

Die notwendigen Besucherparkplatze werden entlang der offentlichen StraB3e
und zwischen den Baumpflanzungen der Privatstrafe untergebracht.

Technische Infrastruktur

Die Versorgung des Plangebiets mit Fernwarme, Strom und Wasser erfolgt
durch das ortliche Energieversorgungsunternehmen Stadtwerke Bremen
AG. Die erforderlichen Leitungsnetze und Anschliisse werden in gesonder-
ten Vertragen mit dem EVU geregelt.

Die Abwasser werden uber ein noch zu erstellendes Leitungsnetz in den
vorhandnen Schmutzwasserkanal der Barbarossastrafe und in einen Vor-
fluter an der Konrad-Adenauer-Allee eingeleitet. Die vorhandenen Kapazi-
taten sind ausreichend. Fir die Einleitung des Regenwassers in den Vorflu-
ter der Konrad-Adenauer-Allee ist die Sicherung von Leitungsrechten fur
die Anlieger, Uiber die weiterhin bestehende Flache der Bezirkssportanlage,
entsprechend den Festsetzungen des B-Plans geplant.

Die Einzelheiten werden in gesonderten ErschlieBungsvertragen verein-
bart.

Die Miillentsorgung ist durch die entsprechend ausgebaute 6ffentliche und
private ErschlieBung sowie ausreichend grofe Wendemoglichkeiten fur alle
Gebaude gewabhrleistet.



10.

Die Versorgung mit Loschwasser sowie die Herstellung und Freihaltung
der Rettungswege erfolgt entsprechend den Forderungen der Bremer LBO
und in Abstimmung mit dem zustandigen Trager der Feuerwehr Bremen.

Grunflachen

Die im Nordosten gelegene offentliche Grunflache wird im Rahmen der
Realisierung der AusgleichsmaBBinahmen ausgebaut.

Innerhalb des Gebietes sind private Griunflachen im Bereich der Carport-
anlagen, sowie auf dem in die Bezirkssportanlage hineinreichenden Grund-
stucksteil geplant. Die Flachen werden durch Baume, Hecken und Strau-
cher begrunt. Auf der groBeren privaten Grunflache an der Sportanlage
sollen dartiber hinaus Spielmoglichkeiten geschaffen werden.

Erganzende Einzelheiten sind den Ausfihrungen des Kapitels D , Umwelt-
bericht” zu entnehmen.

Immissionsschutz

Auf das Plangebiet wirken die verkehrlichen Immissionen der tangieren-
den StraBen und der nahen Bundesbahnstrecke sowie Sportlarm der Bezirks-
sportanlage ein.

Ein Larmgutachten (Schalltechnisches Gutachten vom Biiro Nave vom
18. Marz 2006) kommt zu dem Ergebnis, dass aus den Verkehrslarmbe-
lastungen (untersucht wurde der Verkehr der Konrad-Adenauer-Allee, ein-
schlieBlich der StraBenbahn und der Bahnverkehr der DB-Strecke) keine
aktiven MafBnahmen fir die geplante Wohnbebauung erforderlich sind. Die
empfohlenen Innenraumpegel fur Wohn- und Schlafraume werden unter
Berticksichtigung der geplanten Baukonstruktion eingehalten. Fur die Fens-
terkonstruktionen wurde die Schallschutzklasse SSK 2 ermittelt, was einer
ublichen Fensterkonstruktion mit Isolierverglasung entspricht. In Teilbe-
reichen, insbesondere an der Vorderseite des Mehrfamilienhauses miissen
zusatzliche MaBnahmen (z. B. schallgedammte Liftungen) vorgesehen wer-
den, um eine ausreichende Nachtruhe zu gewdhrleisten.

Fur die Belastungen aus Sportlarm wurden auf der Grundlage der Acht-
zehnten Verordnung zur Durchfihrung des Bundes-Immissionsschutzgeset-
zes (Sportanlagenlarmschutzverordnung — 18. BImSCHYV) Uberschreitun-
gen der Richtwerte in den abendlichen Ruhezeiten an Werktagen und den
Ruhezeiten an Sonn- und Feiertagen in der Mittagszeit ermittelt. Angenom-
men wurde eine Nutzung durch Trainings- und Spielbetrieb.

Die Stadt hat sich verpflichtet in den abendlichen Ruhezeiten an Werkta-
gen und den Ruhezeiten an Sonn- und Feiertagen in der Mittagszeit die
Bezirkssportanlage nicht zu nutzen. Hierzu liegt die amtliche Stellungnah-
me VOr.

Danach sind auch aus der Larmimmission der Bezirkssportanlage keine scha-
digenden Einflusse fir die geplante Nutzung als allgemeines Wohngebiet
zu erwarten. Aktive LarmschutzmafBnahmen sind nicht notwendig.

Die Einzelheiten sind dem Gutachten zu entnehmen. In den vorhabenbe-
zogenen Bebauungsplan wurde die allgemeine Festsetzung zur Einhaltung
der Mittelungspegel fiir zu Wohnzwecken dienender Aufenthaltsraume von
35 dB(A) zur Tagzeit und 30 dB(A) zur Nachtzeit (auch bei Beluftung) auf-
genommen.

MafBnahmen zum 6kologischen Ausgleich sowie Minderungsmafnahmen

Die Bebauung des Geldndes stellt einen Eingriff im Sinne des Naturschutz-
gesetzes dar, der auszugleichen ist.

Der Bebauungsplan setzt daher Malinahmen fest, die die negativen 6kolo-
gischen Auswirkungen auf den Naturhaushalt verringern oder vermeiden
sollen. Im Wesentlichen handelt es sich dabei um den Ausbau des Grin-
zuges (Baumpflanzungen) und die Neuanpflanzung von Baumen. Der Grin-
zug ist dabei Uber das Baugebiet hinaus in Ostlicher Richtung vollstandig
auszubauen (AusgleichsmaBnahmen). Dartiber hinaus sollen die Einfriedun-
gen der Baugrundsticke durch Hecken erfolgen und die Carportanlagen
eingegrint werden. Wege in Griinanlagen sollen in wassergebundener

— 10 —



D)

11.

Decke ausgefiihrt werden und das Oberflachenwasser durch geeignete
MaBnahmen im Baugebiet verbleiben oder verzogert der Vorflut zugefiihrt
werden (MinderungsmafBnahmen). Naheres zu den AusgleichsmaBnahmen
wird im Durchfihrungsvertrag geregelt. Auf die weiteren Ausfihrungen
im Umweltbericht wird verwiesen.

Durchfihrungsvertrag

Zwischen der Freien Hansestadt Bremen und dem Vorhabentrager wird in
Zusammenhang mit dem Vorhaben- und ErschlieBungsplan ein Durchftih-
rungsvertrag mit folgenden wesentlichen Regelungsinhalten geschlossen.

e  Bauverpflichtung des Vorhabentragers,

e  ErschlieBungsverpflichtung des Vorhabentragers,
e  Fristen zur Durchfiihrung,

e Regelungen zu den Kosten der MaBnahme,

e Ausgleichsmafnahmen,

e  Absichtserklarung uber die Realisierung von solarer Nahwarmever-
sorgung,

¢ Verpflichtung zur Herstellung eines Kinderspielplatzes.

Der Vorhabentrager tiibernimmt auf der Grundlage des Durchfihrungs-
vertrags und des Vorhaben- und Erschliefungsplans die Verpflichtung, das
Vorhaben auf eigene Kosten, innerhalb eines festgesetzten Zeitraums, ein-
schlieBlich der erforderlichen ErschlieBungsmaBnahmen zu verwirklichen.

Umweltbericht

Fur den Umweltbericht wurden folgende Unterlagen herangezogen, die die
Grundlage fur die Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen im
Umweltbericht nach § 2 a BauGB darstellen:

Bestandsaufnahme und Realnutzungskartierung sowie das AufmalBl und
Hohennivellement, Borstel und Horst vom 22. Dezember 2005, erganzt am
30. Januar 2006,

stadtebaulicher Entwurf des Architekturburos Ziegler und Kauert,
Bebauungsplan 874 vom 20. Februar 1976,

planerische Darstellung des Vorhaben- und ErschlieBungsplan 61 des Se-
nators fir Bau, Umwelt und Verkehr,

,Grunes Netz Bremen" des Senators fiir Bau, Umwelt und Verkehr, 2003,

bodentechnische Untersuchung ,28329 Bremen, Konrad-Adenauer-Allee/
Barbarossastraie” durch Ingenieurbiiro Jagau vom 9. Januar 2006,

erganzende , Organoleptische Beurteilung” durch Ingenieurbiiro Jagau vom
10. Februar 2006.

Inhalte und Ziele des Vorhaben- und ErschlieBungsplanes

Die Planinhalte, der Flachenbedarf und Festsetzungen des Vorhaben- und
ErschlieBungsplanes 61 sind unter Punkt B) und C) der Begrindung be-
schrieben. Im Rahmen des Planverfahrens wurden die Umweltbereiche mit
ihren entsprechenden Wirkungsfeldern betrachtet und bewertet, die durch
die Festsetzungen des Vorhaben- und ErschlieBungsplanes bertihrt sind.

Ziele des Umweltschutzes, Beschreibung und Bewertung der Umweltaus-
wirkungen

a) Auswirkungen auf Natur und Landschaft (Tiere, Pflanzen, Boden, Was-
ser, Luft, Klima, Landschaft)

Die Bewertung der Schutzgtter und ihre Auswirkungen auf die Um-
welt erfolgt nach der Handlungsanleitung zur Anwendung der Ein-
griffsregelung in Bremen.
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Bestandsbewertung
Biotop-/Okotopfunktion

Grundlage der Bestandsbewertung ist die im Oktober 2005 durchge-
fuhrte Erfassung und Bewertung der Bestandsaufnahme und Realnut-
zungskartierung. Diese beziehen sich auf die vorgefundene Vegeta-
tion (insbesondere der Baum- und Strauchschicht).

Der Geltungsbereich des Vorhabens- und ErschlieBungsplanes 61 ist
im Wesentlichen gepragt durch die fur aufgelassene Grundstuicke ty-
pische rudimentare Nutzung im Zusammenspiel mit Ablagerungen von
Gartenabfallen durch die Bewohner der umliegenden Quartiere. Im
nordlichen Bereich finden sich Rasenflachen mit spontanem Bewuchs
aus Strauchern, Geholzen sowie Brombeergebuschen. Gesaumt wird
der Bereich durch Eingrunungsbepflanzungen des Sportplatzes mit ho-
hen Zaunanlagen (Ballfangzaune) und bestehende Ziergarten.

Der sudliche Bereich ist groBflachig mit Baumen und Brombeerge-
biischen bewachsen. Der Geholzbestand ist insgesamt als iberwiegend
jung anzusehen.

Das Geléande ist teilweise versiegelt und wird als Ablagerungsort fir
Gartenabfalle und Bodenabraum (siche Bodengutachten Jagau: Im
Osten des Gebietes grofBiflachige Sandaufschiittungen von bis zu 2,5 m
Hohe) genutzt und ist von unterschiedlichen Biotoptypen niederer Wer-
tung gepragt. Mehrere Trampelpfade queren das Gebiet.

Der Geltungsbereich des Vorhaben- und ErschlieBungsplans hat fol-
genden Baumbestand aufzuweisen:

— Im offenen nordlichen Bereich stehen vereinzelt vor allem Eichen
und Rosskastanien.

— Eine Baumreihe aus Birken verlauft im Osten entlang eines Teil-
abschnitts der Zaunanlage.

— In den Geholzpflanzungen im studlichen Bereich herrschen tber-
wiegend Weiden, Birken und Obstgeholze vor, vereinzelt finden
sich nicht standortgerechte Arten wie Fichten und Kiefern.

Gemal der Verordnung zum Schutze des Baumbestandes im Lande
Bremen (BremBSchV) vom 5. Dezember 2002 (Brem.GBL. S. 647), zuletzt
geandert durch Verordnung zur Veranderung der Baumschutzverord-
nung vom 30. September 2004 (Brem.GBI. S. 476) sind folgende Laub-
baume im Vorhabengebiet geschiitzte Baume:

— eine Rosskastanie im siidostlichen Bereich,
— eine Eiche, dreistammig im sudostlichen Bereich.

Die genauen Standorte der nach Bremer Baumschutzverordnung ge-
schiitzten Baume im Vorhabengebiet sind in der beigefiigten Baumbe-
standskarte (Anlage D 1) dargestellt.

Im Vorhabengebiet sind bedeutsame Vorkommen an Brutvégeln (z. B.
Gartenrotschwanz zu erwarten. Zum Schutz der vorkommenden Brut-
vogel sind BaumafBnahmen nur aullerhalb der Brutzeit durchzufihren.

Erforderliche KompensationsmaBnahmen fiir den Artenschutz werden
im Durchfuhrungsvertrag getroffen.

Biotische Ertragsfunktion

Das Planungsgebiet liegt in der naturraumlichen Landschaftseinheit
des Blocklandes. Unter humosen Deckschichten finden sich ausgetrock-
nete Auelehm- und Schluffauflagen - teilweise auf gering machtigen
Sandschichten — unter denen sich organischer Klei mit eingelagerten
Torf- und Muddeschichten befindet (siehe Bodengutachten Jagau).

Die Boden des Untersuchungsgebietes lassen sich somit laut Land-
schaftsprogramm Bremen den Moormarschen oder Gleyen zuordnen.
Bei diesen ist von einer geringen bis mittleren nattirlichen Ertragsfa-
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higkeit auszugehen. Hinzu kommen Stérungen des nattrlichen Bo-
denaufbaus durch anthropogene Einflisse.

Die biotische Ertragsfunktion der Boden ist als gering bis mittel anzu-
sehen.

Wasserschutzfunktion

Der Grundwasserhorizont findet sich ca. 3,9 m unter Gelande. Grund-
wasserfuhrend sind die unter dem Klei anstehenden pleistozanen
Sande und Kiese (so genannte Wesersande). In den sandigen Deck-
schichten wurde bei Bohrungen ,ein nahezu durchgehender Schich-
tenwasserstand uber dem wenig wasserdurchlassigen Klei angetrof-
fen.” (Jagau, S. 6). Aufgrund des Vorkommens dieser undurchlassigen
Schicht ist davon auszugehen, dass es zu keiner nennenswerten
Grundwasserneubildung kommt.

Eine besondere Grundwasserschutzfunktion liegt nicht vor.
Luft und Klima

Der Planbereich stellt eine kleinklimatisch wirksame Vegetationsflache
im Siedlungsbereich mit besonderer Bedeutung fur die bioklimatische
Ausgleichsfunktion dar (,Erfassung und Bewertung des 6kologischen
Bestandes der Freien Hansestadt Bremen"”, Karte 6 [ILN 2000]). Auf-
grund der intensiven Durchgrinung des Baugebietes sind allerdings
besondere KompensationsmafBnahmen nicht erforderlich.

Landschaftsbild/Erholungsfunktion

Die Landschaftserlebnisfunktion ist gering, da die Flache bereits er-
heblich durch Ablagerungen von Gartenabfallen und durch Trampel-
pfade gepréagt ist. Daruber hinaus verhindert die vorhandene Vegeta-
tion, die wesentlich aus Brombeergebtisch besteht, eine ,normale”
Sukzession. Auch die vorhandenen Baume werden sich nicht zu einem
stattlichen Altbaumbestand entwickeln, da sie sich vor allem (Ausnah-
me sind die Eichen und Rosskastanien) aus nicht alterungsfahigen Ge-
holzen zusammensetzen.

Bewertung der Umweltauswirkungen

Nach § 1a Abs. 3 Satz 5 BauGB ist ein Ausgleich nicht erforderlich,
soweit die Eingriffe bereits vor der planerischen Entscheidung erfolgt
sind oder zulassig waren.

Fur das Vorhabengebiet besteht bereits der Bebauungsplan 874 vom
20. Februar 1976. Dieser Plan legt fur das Gebiet Nutzungen als , 6f-
fentliche Grunflache” sowie als ,6ffentlichen Sportplatz” fest.

Bei der Feststellung des erforderlichen Ausgleichs sind somit lediglich
die festgelegten Nutzungen des B-Plans auszugleichen. Die zugrunde
gelegten Flachen des Bebauungsplans sind in Anlage D 2 dargestellt.

In der Anlage D 3 sind die Biotoptypenflachen nach Umsetzung des
Vorhabens dargestellt.

In der folgenden Tabelle werden die Biotoptypen und ihre Wertigkeit
auf den betroffenen Flachen vor und nach der Realisierung des ge-
planten Vorhabens gegenubergestellt. Die Bilanzierung erfolgt auf der
Grundlage der Handlungsanleitung zur Anwendung der Eingriffsrege-
lung in Bremen.

Tabelle 1: Biotop- und Okotopfunktions-Bestand

Flachen-
dquivalent
(Flache x
Flache (ha) | Wertstufe | Wertstufe)

Grinanlagen der Siedlungsbiotope

Sonstige Griinanlage ohne Alt-

baume (PZA) 0,7 2 1,4
Sportplatz (PSP) 1,7 1 1,7
3,10
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Tabelle 2: Biotop- und Okotopfunktion nach Realisierung
der Planung auf der Bewertungsflache

Flachen-
aquivalent
(Flache x
Flache (ha) | Wertstufe | Wertstufe)
Grilinanlagen der Siedlungsbiotope
Extensivrasen (GRE) 0,28 2 0,56
Siedlungsgeholz,
einheimische Arten (HSE) 0,08 3 0,24
Einzelbdaume (HE), 52 Stick,
(Radius 5 m) 0,26 2,5 0,65
Einzelbaume (HE), 11 Stiick,
(Radius 2,75 m) 0,03 2,5 0,07
Ziergebisch aus iiberwiegend ein-
heimischen Gehoélzarten (BZE) 0,10 2 0,20
Heterogenes Hausgartengebiet
(PHH) 0,88 1,5 1,32
Gebdaude, Verkehrs- und Industrie-
flachen
Sonstiges Dach (TDX) 0,51 \ 0
Flache mit wassergebundener
Decke (TFW) 0,05 1 0,05
Flache mit Ziegel-/Betonstein-
pflaster (TFZ) 0,17 \ 0
Flachen mit Beton- und Asphalt-
decken 0,04 \% 0
3,09

Aus der Gegentiberstellung Bestand und des zu erwartenden Zustan-
des nach der Realisierung der Planung ergibt sich auf der Bewertungs-
flache (2,4 ha) ein nicht ausgeglichenes Flachenaquivalent von 0,01
FAQ. Dieses Flachendaquivalent ist zu kompensieren, soweit durch Ver-
meidungsmaBnahmen und MinderungsmafBnahmen im Vorhabenge-
biet nicht schon eine Verringerung des Eingriffs eintritt.

VermeidungsmaBnahmen

Vegetation/Biotope

Eine dreistammige Eiche im sudostlichen Bereich wie er in Anla-
ge D 1 (Karten-Blatt Nr. D 1/Baumschutz nach BremenBSchV) dar-
gelegt ist, wird im Vorhaben- und ErschlieBungsplan zum Erhalt
festgelegt. BaumschutzmaBnahmen mit Schutzzdaunen (mindes-
tens 4 x 4 m) wahrend der Bauphasen sind durchzufiihren.

Die geschutzte, jedoch zu fallende Rosskastanie, fur die eine Be-
freiung von der Baumschutzsatzung beantragt wird, wird durch
die 63 Baumneupflanzungen im Planungsgebiet ersetzt.

Vom weiteren Baumbestand sollen ebenfalls Teile erhalten blei-
ben und in die Planung integriert werden. Es sind dies vor allem
Baume entlang des zukunftigen Spielplatzes im Stidosten sowie
auf der Grundstiicksflache des Mehrfamilienhauses und in den
Garten der Reihenhauser.

Wasser/Boden

Das anfallende Oberflachenwasser des neuen Wohngebietes wird
entweder einem Rigolen/Schotterkdrper oder einem getrennten
Regenwasserruckstaukanal —innerhalb des Planungsgebietes — zu-
gefuhrt. Eine Einleitung in die Vorflut des Deichverbandes ist nur
als Notuberlauf fiir Starkregen-Ereignisse vorgesehen. Eine was-
serrechtliche Genehmigung wird beantragt.

Auflagen an den Bauablauf: Reduzierung und Auswahl von La-
gerplatzen dabei Nutzung vorhandener, bisher versiegelter oder
mit Kies- und Schotter bedeckter Flachen; Vermeidung von Ver-
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dichtung in der Umgebung; sachgemafBe Behandlung von Ober-
boden.

Minderungsmafnahmen

— Zwar werden ca. 41 % des belebten Oberbodens zerstort. Wie
bereits oben beschrieben ist allerdings gemal § 1 a Abs. 3 Satz 5
BauGB eine Nutzung als ,6ffentlicher Sportplatz” auf 1,7 ha des
Planungsgebietes bereits zuldssig. Dies entspricht 71 % der Ge-
samtflache. Fur diese 71 % ist somit durch die Anlage von intensiv
gepflegtem Sportrasen bereits ein Verlust des natiirlichen Boden-
gefuges und eine Beeintrachtigung des Bodenlebens zugrunde zu
legen. Der Verlust an Oberboden ist daher als gemindert anzuse-
hen.

— Beide Verkehrsstralen erhalten beidseitige bzw. mittige Baum-
piflanzungen mit einheimischen GroBbaumen.

— Die Einfriedungen der privaten Garten erfolgt flachendeckend
durch Hecken.

— Die vorhandenen Geholze in den Freirdumen sollen weitgehend
erhalten bleiben.

— Die Vorgaben des Konzeptes , Grines Netz Bremen* (SBUV, 2003)
werden im Vorhaben- und ErschlieBungsplan berticksichtigt und
umgesetzt. Die Grunflache entlang der nordlichen Gebietsgrenze
bleibt bestehen und wird aufgewertet. Extensive Rasenflachen,
Baumpflanzungen sowie die Anlage eines Weges aus wasserge-
bundener Decke sind hier vorgesehen.

Art und Umfang der KompensationsmaBnahmen

Die rechnerische Bilanzierung ergibt einen Kompensationsbedarf von
0,01 Flachenaquivalenten (ha) WE.

Im Rahmen der Kompensationsmafnahmen wird die noch fehlende
Wegeverbindung vom Vorhabengebiet bis zur bestehenden Grin-
flache nordlich der Bezirkssportanlage hergestellt. Der Weg wird eben-
falls in wassergebundener Decke ausgefiihrt und von zehn neu zu
pilanzenden Baumen gesaumt sowie mit einheimischen Strauchern be-
pflanzt.

Der Eingriff ist somit vollstandig ausgeglichen.
Auswirkungen durch Flacheninanspruchnahme (§ 1 a Abs. 2 BauGB)

Im Vorhabengebiet werden nach den Festsetzungen fiir ErschlieBungs-
straen, Bebauung, Wege- und Stellflaichen sowie Nebenanlagen
0,98 ha versiegelt.

Es wird damit allerdings auch die Moéglichkeiten zur Innenentwick-
lung der Stadt genutzt wie in § 1 a Abs. 2 BauGB gefordert. Das stad-
tebauliche Gefuige wird vervollstandigt und somit die Inanspruchnah-
me von unbebautem Boden am Stadtrand vermieden.

Auswirkungen auf den Menschen durch Larm und Erschiitterungen
(§ 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchstaben ¢, e und g BauGB)

Fur den Planbereich wird allgemeines Wohngebiet festgelegt. Damit
sind keine anderen Larmauswirkungen zuldssig, wie sie fir die an-
grenzenden Wohngebiete auch gelten. Eine erhebliche und nachhalti-
ge Beeintrachtigung der angrenzenden Wohngebiete ist damit ausge-
schlossen bzw. wird nach den Festsetzungen sogar verbessert, da das
neue Wohngebiet die vorhandenen Wohngebiete von moglichen Larm-
auswirkungen durch die Bezirkssportanlage abschirmt.

Fur das neue Wohngebiet selbst wurde zur Feststellung der Gerausch-
belastungen das ,Schalltechnische Gutachten” des Ingenieurbtiros
Nave erstellt. Rechtsgrundlagen bei der Erstellung des Gutachtens wa-
ren neben den im Text genannten:
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Bundes-Immissionsschutzgesetz, neu gefasst durch Bekanntmachung
vom 26. September 2002/3830; zuletzt gedandert durch Artikel 2 GG
vom 22. Dezember 2004/3704;

Baugesetzbuch, Stand: 27. August 1997 (BGBL. I 1997, Seite 2141), zu-
letzt geandert am 23. September 2004/2414; Baunutzungsverordnung,
Stand: 23. Januar 1990 (BGBI. 11990, Seite 132, I 1990, Seite 889, 1124;
1993: Seite 466);

16. Verordnung zur Durchfiihrung des Bundes-Immissionsschutzge-
setzes vom 12. Juni 1990, Bundesgesetzblatt, S. 1036;

18. Verordnung zur Durchfiithrung des Bundes-Immissionsschutzge-
setzes vom 18. Juli 1991, Bundesgesetzblatt, S. 1588, 1720.

Sudwestlich des Plangebietes, in ca. 400 m Entfernung, verlauft in
Dammlage die Schienenstrecke Nr. 1740 (Bremen-Hannover) und die
Strecke Nr. 2200 (Bremen-Osnabriick) der Deutschen Bahn AG und
im Nahbereich die offentliche Strale Konrad-Adenauer-Allee sowie
die Schienenstrecke Linie 1 der BSAG. Direkt in suidostlicher Richtung
angrenzend befindet sich die Bezirkssportanlage ,Konrad-Adenauer-
Allee” mit insgesamt vier schalltechnisch relevanten Fuliballspielfel-
dern.

Das schalltechnische Gutachten des Ingenieurburos Nave hat erge-
ben, dass die Orientierungswerte der DIN 18005 durch Verkehrsge-
rausche an der geplanten Wohnbebauung in der ersten Baureihe zur
Konrad-Adenauer-Allee um bis zu 14dB(A) uiberschritten werden. Der
geplante bauliche Schallschutz am Mehrfamilienhaus wird ausreichen,
um die empfohlenen Innenpegel der Tabelle 6 der VDI 2719/10/ einzu-
halten. Erforderlich ist allerdings der Einbau von schalldammenden
Luftungsvorkehrungen, um eine ausreichende Nachtruhe zu gewahr-
leisten.

Fir die Gerauschimmissionen der Bezirkssportanlage ergeben sich le-
diglich bei der Nutzung des Spielfeldes 2 und 3 in der werktaglichen
Ruhezeit von 20 bis 22 Uhr Richtwertuberschreitungen von 5,4 dB(A)
nach der Sportanlagenlarmschutzverordnung — 18. BImSchV.

Da der Vorhabentrager mit dem Sportamt Bremen vereinbart hat,
dass auf den Spielfeldern in der genannten werktdglichen Ruhezeit
von 20 bis 22 Uhr keine Ubungsnutzung stattfinden wird, kann auf
aktive LarmschutzmafBnahmen verzichtet werden.

Auswirkungen durch Altlasten (§ 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchstabe a BauGB)

Altlastenrelevante Vornutzungen des Gelandes sind nicht bekannt.
Ein Verdachtsmoment lag fiir die Gelandeaufschuttung im stidostlichen
Bereich des Vorhabengebiets vor. Die erganzende ,Organoleptische
Beurteilung” dieses Bereiches durch das Ingenieurbiro Jagau vom
10. Februar 2006 stellt allerdings keine Auffalligkeiten hinsichtlich ei-
ner Verunreinigung fest.

Das gegebenenfalls mégliche Vorhandensein von Kampfmitteln aus
dem zweiten Weltkrieg wird vor Baubeginn untersucht und entspre-
chend erforderliche MafBnahmen durchgefihrt.

Sonstige Schutzgtter sind von der Planung nicht betroffen.

Anderweitige Planungsmoglichkeiten

Das Planungsgebiet ist derzeit in weiten Teilen unzuganglich und im We-
sentlichen gepragt durch die fur aufgelassene Grundstiicke typische rudi-
mentare Nutzung durch die Anwohner. Bei einer Bestandserhaltung ist eine
Landschaftserlebnisfunktion von nur sehr geringer Bedeutung gegeben und
wird deshalb nicht angestrebt.

Planungsvorschlage fur das Gebiet, wir z. B. die Nutzung als Sportanlage
wie im Bebauungsplan 874 vorgesehen, werden von stadtischer Seite nicht
weiter betrieben.

— 16 —



Auch die Moglichkeit, das Vorhaben an anderer Stelle durchzufiihren,
wurde nicht vertieft, da die Innenentwicklung stadtentwicklungspolitisches
Zielist und das Vorhaben dieser gesamtstadtischen Zielvorgabe entspricht.

Prognose tber die Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchfithrung
und bei Nichtdurchfuhrung der Planung:

Bei Belassung des Grundstuicks in der jetzigen Form wiurde das Planungs-
gebiet in weiten Teilen unzuganglich bleiben. Die im Wesentlichen pragen-
den Brombeergebiische und die Ablagerungen wirden eine ,normale”
Sukzession verhindern, negativ auf Boden und gegebenenfalls Wasserhaus-
halt wirken und damit einer Landschaftserlebnisfunktion im Wege stehen.
Auch die vorhandenen Baume wirden sich nicht zu einem stattlichen Alt-
baumbestand entwickeln, da sie sich vor allem aus nicht alterungsfahigen
Geholzen zusammensetzen.

Bei Durchftuihrung des Vorhabens wird das stadtebauliche Gefilige vervoll-
standigt. Es wird damit also die Moglichkeiten zur Innenentwicklung ge-
nutzt wie in § 1 a Abs. 2 BauGB gefordert. Der Verlust an Gehoélzen und
Gebuschflachen wird in der Regel nach ca. zwei bis acht Jahren wieder
hergestellt sein, da eine Bepflanzung der Grundstiicke (Hecken, Baume)
durch den Vorhabentrager erfolgt. Zusatzlich ist davon auszugehen, dass
von den Nutzern weitere Pflanzungen angelegt werden. Gleichzeitig blei-
ben Geholzbestande erhalten.

Die Gebaude selbst passen sich in ihrer Bauweise der angrenzenden Wohn-
bebauung an und werden durch die jeweils umgebenden sich entwickeln-
den Gartenrdume in ihrer dreidimensionalen Wirkung wie auch in der
Versiegelungswirkung stark abgemildert.

Verwendete Verfahren bei der Umweltprifung

Grundlage der Umweltprifung ist die Arbeitshilfe Umweltprufung in der
Bauleitplanung der Freien Hansestadt Bremen nach dem BauGB 2004 so-
wie die Handlungsanleitung zur Anwendung der Eingriffsregelung in Bre-
men von 1998. Besondere methodische Schwierigkeiten waren nicht zu be-
waltigen.

Es werden insgesamt nach Abwagung keine erheblichen Umweltauswir-
kungen durch die Umsetzung der Planung erwartet.

MaBnahmen zur Uberwachung

Spezielle MaBnahmen zur Uberwachung sind nicht vorgesehen. Es wird
auf die generellen MaBnahmen des Landes und der Stadtgemeinde Bre-
men zur Umweltiberwachung hingewiesen.

Allgemein verstandliche Zusammenfassung

Auf einem Grundstiick zwischen den Sportplatzen der Konrad-Adenauer-
Allee und der Wohnbebauung an der Barbarossastralie soll ein Wohngebiet
mit 44 Reihenhdusern, einem Mehrfamilienhaus mit 30 Wohneinheiten, Er-
schlieBungsstrallen sowie o6ffentlichen und privaten Grunflachen entstehen.
Die rechtliche Grundlage dafir soll durch die Aufstellung des Vorhaben-
und ErschlieBungsplanes 61 geschaffen werden.

Von dem Vorhaben sind Bereiche geringer bis mittlerer Bedeutung fur die
Biotop-Okofunktion betroffen. Weitere Schutzgtiter mit besonderer Bedeu-
tung sind nicht betroffen.

Mehrere GroBbdume (Eichen und Hainbuchen) in den Rand- und Garten-
bereichen der Grundstiicke bleiben erhalten. Auch ein Teil der weiteren
Randbepflanzung nach Osten und Norden und in den Freiraumen bleibt
bestehen.

Das Wohngebiet wird als allgemeines Wohngebiet festgesetzt. Grole Larm-
und Emissionsstorungen gehen nicht von der Nutzung aus. Der Zielverkehr
in das neue Wohngebiet wird als sehr gering eingeschatzt, die Stralle endet
als Sackgasse.

Die auf das Wohngebiet einwirkenden Larmbelastungen sind teilweise —
insbesondere durch den Nachtverkehr auf der DB-Strecke —recht hoch und
missen in Teilen durch schalldammende Liiftungsvorkehrungen fir die
Nachtzeit reduziert werden.



Die entstehenden Flachenversiegelungen entsprechen ca. 43 %.

Das Vorhaben wird durch die vorgesehenen Vermeidungs-, Minderungs-
und KompensationsmaBnahmen ausgeglichen. Mafinahmen nach anderen
Bestimmungen wie z. B. Bodenschutzverordnung (Bodenschutz) und Baum-
schutzverordnung (Baumschutz und Ersatzpflanzungen) werden entspre-
chend den behordlichen Festsetzungen durchgefiihrt.

E) Finanzielle Auswirkungen

Durch die Realisierung der MaBnahme entstehen der Stadtgemeinde Bremen
keine Kosten. Die Kosten der Realisierung tragt der Vorhabentrager.

Anlagen

¢ Anlage C 1 - Stadtebaulicher Entwurf

¢ Anlage C 2 — Ansichten und Schnitte (Blatt 1 bis 4)
¢ Anlage D 1 — Geschiitzte Baume

Anlage D 2 - Biotopflachen

Anlage D 3 - Biotope Planung
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Zusammenfassende Erklarung gemaf § 10 Abs. 4 BauGB

Vorhaben- und ErschlieBungsplan 61 (vorhabenbezogener Bebauungsplan) fir ein
Wohngebiet in Bremen-Vahr fir den Bereich Konrad-Adenauer-Allee/Barbarossa-
stralBe

(Bearbeitungsstand: 26. Juni 2006)

a)

b)

Beriicksichtigung der Umweltbelange/Alternativenpriifung

Die Flache im Plangebiet ist bisher unbebaut (Brache) und soll zukinftig fur
Wohnungsbau bereitgestellt werden.

Fir den Umweltbericht wurden folgende Unterlagen herangezogen:

— Bestandsaufnahme und Realnutzungskartierung vom Biiro Borstel und Horst
vom Dezember 2005,

— stadtebaulicher Entwurf von Ziegler und Kauert,

— Bebauungsplan 874 vom 20. Februar 1976,

— ,Grunes Netz Bremen”, SBUV, 2003,

— bodentechnische Untersuchung durch Ingenieurbtiro Jagau vom Januar 2006.

Des Weiteren wurde ein schalltechnisches Gutachten vom Marz 2006 durch das
Biiro Nave erstellt.

Auf Grundlage dieser Unterlagen wurden die Umweltauswirkungen beschrie-
ben und die erforderlichen KompensationsmaBnahmen entsprechend der Hand-
lungsanleitung zur Anwendung der Eingriffsregelung in Bremen von 1998 fest-
gelegt.

Im Ergebnisist festzustellen, dass keine erheblichen Umweltauswirkungen durch
die Planung zu erwarten sind.

Als Alternativen wurden gepriuft:

— gewerbliche Nutzung,

— Sportflache,

— oOffentliche Griinflache,

— belassen der Flache im derzeitigen Zustand.

Die Alternativenpriifung hat zu keinem anderen Ergebnis gefiihrt. Eine gewerb-
liche Nutzung ist aufgrund des Wohnumfeldes ausgeschlossen. Eine Nutzung
als Sport- oder Grunflache wurde aus finanziellen Griunden durch die Bedart-
trager abgelehnt.

Ein Belassen der Flache im gegenwartigen Zustand ist von geringem okologi-
schen Nutzen, da es sich iberwiegend um eine einfache Biotopstruktur handelt,
die zudem durch Gartenabfalle und Trampelpfade beeinflusst ist und dartiiber
hinaus im Widerspruch zur stadtentwicklungspolitischen Zielsetzung einer Star-
kung der Innenentwicklung stehen wiirde.

Ergebnisse der Behorden- und Offentlichkeitsbeteiligung

Im Rahmen des Verfahrens zum Vorhaben- und ErschlieBungsplan 61 ist die
fruhzeitige Behordenbeteiligung nach § 4 Abs. 1 BauGB am 18. Januar 2006
durchgefihrt worden.

Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 BauGB an der
Bauleitplanung hat in einer o6ffentlichen Einwohnerversammlung im Ortsamt
Schwachhausen/Vahr am 21. Februar 2006 stattgefunden.

Die Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager offentlicher Belange gemaf
§ 4 Abs. 2 BauGB und die 6ffentlichen Auslegung gemaB § 3 Abs. 2 BauGB sind
nach § 4 a Abs. 2 BauGB gleichzeitig (vom 15. Mai bis 15. Juni 2006) durchge-
fuhrt worden.

Aufgrund von Hinweisen anlésslich der Behérdenbeteiligung haben sich Ande-
rungen des Planentwurfes ergeben, die jedoch die Grundzuge der Planung nicht
beruhrt haben. Der Beirat Vahr hat keine Stellungnahme abgegeben.

Aus der Offentlichkeit ist anldsslich der éffentlichen Auslegung eine Stellung-
nahme eingegangen, die zu keiner Plananderung gefiihrt hat.
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