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Mitteilung des Senats vom 10. April 2007

Bebauungsplan 1293 fiir ein Gebiet in Bremen-Vegesack im Bereich
— Schonebecker Stralle

— Eisenbahnstrecke Bremen-Bremen-Vegesack

— Grohner Muhlenweg

— Schéferheide (Westgrenze der Grundstticke 3 bis 11)

— Steingutstralle

— Bruno-Burgel-Stralie

Bearbeitungsstand: 22. Juni 2006

Als Grundlage einer stadtebaulichen Ordnung fiir das oben ndher bezeichnete Ge-
biet wird der Bebauungsplan 1293 vorgelegt.

Die Deputation fur Bau und Verkehr hat hierzu am 8. Marz 2007 den beigefluigten
Bericht erstattet.

Der Bericht der Deputation fur Bau und Verkehr wird der Stadtburgerschaft hiermit
vorgelegt.

Der Senat schlie3t sich dem Bericht der Deputation fiir Bau und Verkehr an und
bittet die Stadtbiirgerschait, den Bebauungsplan 1293 zu beschliefien.

Bericht der Deputation fur Bau und Verkehr

Bebauungsplan 1293 fiir ein Gebiet in Bremen-Vegesack im Bereich
— Schonebecker Strafie

— Eisenbahnstrecke Bremen-Bremen-Vegesack

— Grohner Miithlenweg

— Schaferheide (Westgrenze der Grundstiicke 3 bis 11)

— Steingutstrafie

— Bruno-Biirgel-Strafie

Bearbeitungsstand: 22. Juni 2006

1. Verfahren nach dem Baugesetzbuch (BauGB)
1.1 Planaufstellungsbeschluss

Die Deputation fiir Bau und Verkehr hat am 3. Februar 2005 einen Planauf-
stellungsbeschluss fiir das Gebiet gefasst. Dieser wurde am 21. Marz 2005
ortsiiblich bekannt gemacht. Die Deputation fiir Bau und Verkehr hat am
3. Februar 2005 auBlerdem beschlossen, dass fir den Bebauungsplan 1293
das vereinfachte Verfahren gemafB §13 BauGB angewendet wird.
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1.2 Fruhzeitige Burgerbeteiligung

Die friihzeitige Burgerbeteiligung wurde vom Ortsamt Vegesack am 7. April
2005 in Form einer offentlichen Einwohnerversammlung durchgefiihrt. Dabei
wurden die Blrger uber die allgemeinen Ziele und Zwecke der Planung
und die voraussichtlichen Auswirkungen unterrichtet.

Es wurden jeweils Fragen der Burger zu der beabsichtigten Planung beant-
wortet und Anregungen entgegengenommen, die Gegenstand eingehen-
der Prufung bei der weiteren Planaufstellung wurden.

1.3 Beteiligung der Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange

Die betroffenen Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange wur-
den gemalB § 4 BauGB bei der Aufstellung des Planes beteiligt. Die meisten
Trager offentlicher Belange haben schriftlich oder telefonisch mitgeteilt, dass
sie mit den Festsetzungen des zukunftigen Bebauungsplanes tbereinstim-
men. Soweit Bedenken vorgetragen wurden, konnten sie im Planentwurf be-
rucksichtigt werden.

Die iibrigen Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange haben
durch Fristablauf zu erkennen gegeben, dass die von ihnen wahrzuneh-
menden 6ffentlichen Belange durch den Planentwurf nicht bertihrt werden.

1.4 Offentliche Auslegung

Die Deputation fiir Bau und Verkehr stimmte am 6. Juli 2006 dem Entwurf
des Bebauungsplanes zu und beschloss dessen offentliche Auslegung ge-
mal § 3 Abs. 2 BauGB. Darauthin hat der Plan mit Begrundung in der Zeit
vom 2. Oktober 2006 bis 2. November 2006 im Bauamt Bremen-Nord 0f-
fentlich ausgelegen.

Anlasslich der offentlichen Auslegung sind keine Anregungen von Burgern
eingegangen.

Umweltbericht

Fur diesen Bebauungsplan findet das vereinfachte Verfahren gemaf §13 An-
wendung. Von einer formlichen Umweltpriufung wird daher gemaf § 13 Abs. 3
BauGB abgesehen.

Information des Beirates

Das Ortsamt Vegesack wurde durch die Ubersendung einer Deputationsvorlage
unterrichtet.

Beschluss

Die Deputation fur Bau und Verkehr bittet den Senat und die Stadtbturgerschaft,
den Bebauungsplan 1293 fur ein Gebiet in Bremen-Vegesack im Bereich Scho-
nebecker Strale, Eisenbahnstrecke Bremen-Bremen-Vegesack, Grohner Muh-
lenweg, Schaferheide (Westgrenze der Grundsticke 3 bis 11), Steingutstral3e
und Bruno-Birgel-Stralle, Bearbeitungsstand: 22. Juni 2006, einschlieBlich Be-
grindung zu beschlieBen.

Ronald-Mike Neumeyer Uta Kummer
(Vorsitzender) (Sprecherin)



Begrundung zum Bebauungsplan 1293 fiir ein Gebiet in Bremen-Vegesack zwischen

Schonebecker Straf3e

Eisenbahnstrecke Bremen-Bremen-Vegesack
Grohner Miuhlenweg

Schaferheide (Westgrenze der Grundstucke 3 bis 11)
Steingutstralle

Bruno-Burgel-Stralie

Plangebiet
Lage, Entwicklung und Zustand

Das Plangebiet befindet sich am Schonebecker Bahnhof im Ortsteil Grohn und
hat eine GroBe von ca. 2,7 ha. Der nordliche Teil des Plangebietes umfasst die
2004 fertiggestellte Erweiterungsflache des modernisierten Park-and-Ride-Plat-
zes am Haltepunkt der Citybahn Bremen-Bremen-Vegesack. Wahrend im Os-
ten und Sudwesten die kleinteilige Grohner Wohnbebauung mit freistehenden
Einfamilienhdusern angrenzt, sind die anderen Bereiche der Umgebung gewerb-
lich-industriell gepragt. Im Westen befinden sich die Produktionsanlagen der
Grohner Wandplattenfabrik und im Stiden kleinere Gewerbebetriebe sowie eine
Brachflache der ehemaligen Rolandkaserne, das heutige Nordgelande der In-
ternational University Bremen (IUB).

Fur die Stadtentwicklung von Grohn und Vegesack ist das Plangebiet aufgrund
seiner Lage von besonderer Bedeutung. Am Schénebecker Bahnhof trifft sich das
Band der traditionellen Gewerbeflachen entlang der Bahn (Bahnhof Vegesack-
Hermann-Fortmann-StraBe-Grohner Wandplatten) mit der neuen Nord-Sid-
Achse Bahnhof Schonebeck—-Science Park-IUB-Oeversberg mit den Zugangen
zu den Landschaftsraumen an der Lesum und Weser.

Das ca. 1,4 ha groBe Gewerbegrundstiick innerhalb des Geltungsbereiches ist
derzeit ohne Nutzung. Bis vor einigen Jahren befanden sich hier die Verwaltung
und die Fahrbereitschaft der Grohner Wandplattenfabrik.

Die Reste der ursprunglich zur Gemeinde Schonebeck (Friedrichsdorf) geho-
renden Mihle verweisen auf die Anfange der Besiedlung der freien Flachen
zwischen Grohn und St. Magnus. Die zunachst frei stehende Muhle wurde erst
durch die Ansiedlung der Grohner Wandplattenfabrik im Jahre 1907 und die
Erweiterung des Grohner Wohngebietes sowie der Errichtung der Flakkaserne
Ende der 30er Jahre des 20. Jahrhunderts von Westen und Stiden mit baulichen
Nutzungen umgeben. Die im Osten anschlieBenden Wohnhdauser stammen aus
den 50er Jahren. Die Miuhlennutzung selbst wurde in spateren Jahren auf die
Sudseite der SteingutstraBBe verlagert. Hierdurch konnte das Grundstuck in die
Entwicklung der Wandplattenfabrik als Verwaltungsstandort einbezogen werden.

Bei den weiteren Flachen des Planungsgebietes handelt es sich hauptsachlich
um StraBenverkehrsflachen, wie u. a. der Schonebecker Stra3e mit der Rampe
und dem Briickenbauwerk zur Uberfithrung der Bahngleise und der Bundes-
autobahn A 270 sowie der Zufahrt zur Wandplattenfabrik und dem Schonebe-
cker Bahnhof mit P+R-Anlage. Von der Schonebecker Strafle kann die Bundes-
autobahn A 270 zurzeit nur in Stadtrichtung angefahren werden. In Kiirze wird
die Anschlussstelle St. Magnus aber vollstandig ausgebaut und die Anbindung
der Ortsteile Grohn und Schénebeck an die Autobahn verbessert. Die Schéne-
becker StraBle ist gleichermalen eine zentrale Wohnsammelstralle wie auch die
direkte Grohner VerbindungsstraBe zu dem Naherholungsgebiet der Bremer
Schweiz mit dem Schonebecker Schloss im Norden des Stadtgebietes.

An der SteingutstraBe befindet sich der Grohner Friedhof. Des Weiteren werden
uber diese StraBle die Wohngebiete des Ortsteils St. Magnus zwischen Eisen-
bahn und Boémers Park erschlossen.

Die Bruno-Biirgel-StraBe dient als HaupterschlieBungsstraBBe fir das ca. 30 ha
umfassende Universitatsgelande studlich des Plangebietes.
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A 2 Geltendes Planungsrecht

Der Flachennutzungsplan Bremen in der Fassung der Neubekanntmachung Mai
2001 stellt fur das Plangebiet gewerbliche Bauflachen dar.

Die Flache, die als Sondergebiet Technologiepark Universitat (SO TU) ausgewie-
sen wird, ist lediglich 1,4 ha gro8. Die Art der baulichen Nutzung ergibt sich aus
der textlichen Festsetzung Nr. 2. Danach sind dort im Wesentlichen gewerbliche
Nutzungen mit Bezug zur Universitat zulassig. Wegen dieses gewerblichen Cha-
rakters und der geringen GroBie der Flache kann das Sondergebiet TU als aus
dem Flachennutzungsplan entwickelt angesehen werden.

Es ist auBerdem beabsichtigt, den Flachennutzungsplan zu dandern. Das ent-
sprechende Verfahren zur 47. Anderung des Flachennutzungsplanes wird pa-
rallel zum Bebauungsplanverfahren mit dem Ziel durchgefiihrt, das Gelande
des Plangebietes als Sonderbauflache mit der Zweckbestimmung Technologie-
park Universitat darzustellen.

Fur das Plangebiet gilt derzeit der Bebauungsplan 361 A (rechtsverbindlich seit
15. Februar 1974). Dieser setzt hier Gewerbegebiet (GRZ 0,8, GFZ 2,2) und zum
angrenzenden Wohngebiet in einem Streifen von 50 m eingeschranktes Gewerbe-
gebiet fest. Zum Wohngebiet ist die Anpflanzung von Baumen und Strauchern
als Schutzpflanzung festgesetzt.

Ziele, Zwecke, Erforderlichkeit

Anlass fur die stadtebauliche Neuordnung des Gebiets ist die 1999 initiierte Ent-
wicklung einer privaten Internationalen Universitat (IUB) auf dem Gelande der
Kaserne Grohn sudlich des Plangebietes. Mit der hochwertigen Umnutzung des
Kasernengeldndes soll ein Beitrag zur Losung der wirtschaftsstrukturellen Pro-
bleme Bremen-Nords geleistet werden.

Zur Vorbereitung dieses Entwicklungsprojektes wurde im selben Jahr ein Gut-
achterverfahren mit Vorschlagen von sechs verschiedenen Planungsbtiros durch-
gefuhrt. Nach der Entscheidung des Auswahlgremiums fiir die Planungsvor-
schlage des Biuiros Boge + Lindner-Boge wurde durch das Biro fur das Gesamt-
gebiet zwischen Bahnhof Schonebeck und der Lesum eine Rahmenplanung auf-
gestellt.

Im Rahmen eines Gesamtkonzeptes sollen zwischen dem Bahnhof Schonebeck
und dem zentralen Universitatscampus innovative Unternehmen angesiedelt wer-
den. Fur dieses Gebiet hat sich die Bezeichnung , Science Park" durchgesetzt.

Wirtschaftsstrukturpolitisches Ziel ist die funktionale und lokale Verkniipfung
von Wissenschaft und Wirtschaft. Erforderlich ist die Bereitstellung von Flachen
fur die Weiterentwicklung des Wissenschaftsstandortes durch Kombination von
Firmen und Forschungseinrichtungen, durch Einbindung der Potentiale der ort-
lichen Wirtschaft und durch Neuansiedlung von Technologie-Transfer-Einrich-
tungen u. a.

Der Bebauungsplan dient im Wesentlichen folgenden Zielen:

— Ausweisung eines Sondergebietes fur die Ansiedlung von wissenschafts-
und technologieorientierten Gewerbebetrieben,

— Bereitstellung 6ffentlicher Verkehrsflachen zur Verbesserung der Verkehrs-
situation im Bereich Schonebecker Strale und Bruno-Birgel-Strafie,

— Bertucksichtigung des bereits erweiterten P+R-Platzes,

— Herstellung einer Grunverbindung fir Fuliganger in Nord-Sud-Richtung
vom Haltepunkt Schonebeck zur Steingutstralie,

— Entwicklung einer stadtebaulichen Struktur gemall der Rahmenplanung zur
Verkniipfung von Universitat und Science Park.

Planinhalt

Art und MaB der Nutzung

Die Grundzuge der angestrebten stadtebaulichen Entwicklung und die sich
daraus ergebende Flachennutzungen beruhen auf der Rahmenplanung fur die
Universitat und den Science Park von Boge und Boge-Lindner aus dem Jahre
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1999. Ein Ziel dieser Planung ist die Herstellung eines tibergeordneten stadt-
raumlichen Zusammenhanges durch die Entwicklung einer Nord-Sud-Achse mit
einer Folge von neuen Wegen, Platzen und Bauten vom Bahnhaltepunkt Scho-
nebeck bis zur Lesum.

Dementsprechend dient die neu ausgewiesene o6ffentliche Grunflache im Plan-
gebiet der Herstellung eines 6ffentlichen Fuweges vom Bahnhof bis zum nérd-
lichen Rand des heutigen Universitatsgelandes. Im Zuge der weiteren Entwick-
lung des Science Park auf der Nordflache des Universitatsgelandes soll die Wege-
verbindung mit einer zentralen Grunflache in Nord-Sud-Ausrichtung bis zum
Kerngelande der Universitat fortgefiihrt werden.

Sondergebiet Technologiepark Universitat

Das Sondergebiet soll insbesondere der Ansiedlung und Neugrindung von Be-
trieben dienen, die mit dem Wissenschaftsbetrieb auf dem benachbarten Uni-
versitatsgelande im Zusammenhang stehen. Das Plangebiet eignet sich aufgrund
der Lage zwischen Universitdt und Bahnhof sowie Autobahn A 270 sehr gut fir
die Ansiedlung von Unternehmen aus Forschung und Entwicklung. Unterge-
ordnete produktive Leistungseinheiten sind nur im Zusammenhang mit dem
oben genannten Nutzungsprofil zulassig.

Gewerbliche Nutzungen mit den Schwerpunkten Produktion, Weiterverarbei-
tung, Lagerhaltung etc. werden nicht der Lage des Gebietes und der beabsich-
tigten Entwicklung gerecht und wirden zumindest in direkter Nachbarschaft zu
den Einfamilienhdausern zu Beeintrachtigungen des Wohnens fithren. Daher sind
die genannten Nutzungen ausgeschlossen.

Die festgesetzte Grundflachenzahl (GRZ) von 0,8 ermdglicht einerseits die stad-
tebaulich erwtinschte hohe Baudichte und zum anderen die Freihaltung ausrei-
chend groBer Grundstucksflachen, um das stadtebauliche Konzept eines aufge-
lockerten Science Parkes entsprechend der Rahmenplanung umzusetzen.

Eine Abstufung in der Hohe erfolgt im ostlichen Teil des Plangebietes aufgrund
des geringen Abstandes zu den Einfamilienhdusern der Nachbarschaft mit der
Festsetzung einer Obergrenze auf 10,5 m. Zur Vermittlung zwischen der klein-
teiligen Grohner Wohnbebauung im Westen und dem Baugebiet wird eine Ober-
grenze von 12,0 m fur die Traufhohe im westlichen Randbereich festgesetzt.
Diese Marke soll aus stadtebaulichen Grinden durchgehend fur die Gebaude
von Science Park und IUB entlang der Bruno-Burgel-Strale gelten und in den
jeweiligen Bebauungsplanen durch Hohenbegrenzungen oder alternativ durch
zuriickgesetzte Baugrenzen die Ubergédnge zum Grohner Wohngebiet regeln.

Die absolute Obergrenze von 14,5 m ermoglicht eine viergeschossige, bei reiner
Buronutzung und entsprechend sparsamen Konstruktionshéhen eine finfge-
schossige Bebauung des Gebietes. Gemali dem Gutachten zum stadtebaulichen
Rahmenplan (Boge Lindner 2006) ist fiir diesen Bereich maximal eine vierge-
schossige Bebauung vorgesehen. Die relativ differenzierten Festsetzungen zu
den Gebdaudehohen sind stadtebaulich erforderlich, da die Umgebung des ca.
14,5 m hohen solitaren Verwaltungsgebaudes der Steingut AG durch freiste-
hende Einfamilienhauser gepragt wird. Die zur Steingutstrale um 3,5 m anstei-
gende Topographie des Gelandes bedingt die flexiblen Bezugsebenen der Hohen-
festsetzungen auf das mittlere Stralen- bzw. Geldandeniveau.

Bauweise und Baugrenzen

Die abweichende Bauweise ermoglicht eine flexible Nutzung der Bauflache. Es
ist beispielsweise sowohl moglich ein Gebaude uber die gesamte Lange des
Baufensters geschlossen zu bebauen oder bei einer Parzellierung des Baufensters
auch Einzelbaukoérper beliebiger Lange mit geringen Seitenabstanden zu er-
richten. Stadtebauliches Ziel ist die Herstellung von kompakt bebauten Bau-
flachen innerhalb einer aufgelockerten Grundstruktur.

Grunflachen

Der FuBweg innerhalb der offentlichen Grunflache am 6stlichen Rand des Plan-
gebietes verbessert die Anbindung des Schonebecker Bahnhofes an die benach-
barten Entwicklungsflachen. Im Zusammenhang mit der geplanten ,Grinen
Achse" sudlich der SteingutstraBe werden zukiunftig Science Park und Univer-
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sitat auf direktem Wege erreichbar. Die genannten Ziele sind fiir FuBganger
bislang nur iiber Umwege mit zum Teil sehr unattraktiven Wegstrecken zu er-
reichen.

Des Weiteren dient die 6ffentliche Grunflache der Erhaltung des vorhandenen
Baumbestandes und der Herstellung einer durchgehenden grinen Abstands-
zone zwischen Gewerbe (Sondergebiet) und Wohnen.

Da innerhalb dieser Zone und auf der weiteren Grunflache des Plangebiets an
der Schonebecker Strafie ErsatzmafBnahmen fir die Eingriffe in Natur und Land-
schaft im Zuge des Ausbaues der Anschlussstelle St. Magnus durchgefiihrt wer-
den, sind die Flachen entsprechend gekennzeichnet.

Verkehrsflachen

Zusatzlich zu dem bisherigen Bestand und den Festsetzungen des alten Bebau-
ungsplanes 361 weist der Bebauungsplan erweiterte StraBenverkehrsflachen im
Einmiuindungsbereich der Schéonebecker Strale/Bruno-Burgel-Strale aus. Die
Erweiterung ermdoglicht die Umgestaltung der Einmindung mit einer verbes-
serten Anbindung der Bruno-Burgel-Straie an die Schonebecker Strafle und die
untergeordnete Fortfuhrung der Schonebecker Strale durch den Ortsteil Grohn
zur Widerstandserhohung fur Durchgangsverkehre.

Die SteingutstraBe soll auf der nordlichen Seite einen Parkstreifen in Langsauf-
stellung erhalten. Auf der Studseite ist ein 0,5 m breiter Boschungsstreifen zu
dem hohenversetzten Anliegergrundstiick erforderlich. Der Boschungsstreifen
kann fur die Anpflanzung von Baumen genutzt werden. Der Gesamtquerschnitt
von 12,0 m ermoglicht auBer den genannten MaBnahmen beidseitige Gehwege
und einen Fahrbahnquerschnitt von 6,0 m. Die Planung dient der funktionalen
Erganzung des gegenwartig unzureichenden Ausbauzustandes der Steingut-
straf3e.

Die Flachen des neu gestalteten und erweiterten Parkplatzes am Bahnhof Scho-
nebeck werden als Straenverkehrsflache besonderer Zweckbestimmung aus-
gewiesen. Der Park-and-Ride-Platz dient der Attraktivitatssteigerung des offent-
lichen Personennahverkehrs an einem Standort mit Entwicklungspotential fur
zahlreiche gewerbliche und universitare Arbeitsplatze.

Ortliche Bauvorschriften

Im Zusammenhang mit der IUB soll fiir den Science Park ein Gestaltungskonzept
entwickelt werden. Stadtebauliches Ziel ist die Herstellung eines Gesamtkon-
zeptes zur Verknupfung der AuBlenbereiche. Die ortlichen Bauvorschriften zur
Begrinung der Stellplatze und Gestaltung der Zaune dienen dieser Zielsetzung.

Sonstige Festsetzungen

Innerhalb des kurzen Abschnitts der Bruno-Burgel-Strafle mit drei Stralenein-
miindungen nach Verlegung der Schonebecker Strale sind Ein- und Ausfahr-
ten zum oder vom Sondergebiet nicht zulassig, damit der Verkehrsfluss in der
Hauptrichtung Bruno-Birgel-StraBe—-Schonebecker Stralle nicht weiter beein-
trachtigt wird.

Aus gestalterischen Griunden sind die nicht tiberbaubaren Randbereiche als Vor-
gdrten frei von Nebenanlagen und Garagen zu halten. Da bis auf diese Zonen
alle weiteren Flachen des Sondergebietes tiberbaubare Flachen sind, konnen
Nebenanlagen und Garagen im ausreichenden Umfang flexibel in das Baugebiet
eingebunden werden. Stellplatze in den Vorgarten sind lediglich in den unkriti-
schen Bereichen in Nachbarschaft zu der 6ffentlichen Parkplatzanlage und an
der Hauptverkehrsstrafie Bruno-Biirgel-Strafle zulassig.

An der stadtebaulich bedeutsamen Grunverbindung Bahnhof Schonebeck-
SteingutstraBe-IUB sind Stellpldtze in den Randbereichen des angrenzenden
Sondergebietes aus gestalterischen Griinden und zum Schutz der angrenzen-
den Nutzungen nicht zulassig.

Nachrichtliche Ubernahmen und Hinweise

Die nach anderen Gesetzen und Verordnungen getroffenen Vorschriften wer-
den nachrichtlich tbernommen, da dies fiir die Umsetzung des Bebauungsplanes
notwendig oder zweckmaBig ist. Die Hinweise dienen der Erlauterung und Be-
achtung. Sie haben keinen Festsetzungscharakter.
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Umweltpriifung/Umweltbericht

Durch die Anderung des bestehenden Bebauungsplanes werden die Grundzii-
ge der Planung nicht berthrt. Die Aufstellung des Bebauungsplanes 1293 dient
der Entwicklung der Gewerbebrache zu einem Baugebiet fir Unternehmen und
Einrichtungen aus dem Bereich Forschung und Entwicklung. Die bisher zulassi-
ge Art der Nutzung Gewerbe (GE) wird eingeschrankt auf nicht storende Pro-
duktions- bzw. Dienstleistungsunternehmen aus den oben genannten Bereichen.
Zusitzlich erfolgen Anderungen bei den Verkehrsflachen, um die geplanten bzw.
bereits durchgeftihrten baulichen MaBnahmen im Bereich der Bruno-Biurgel-
StraBe (Optimierung des Einmindungsbereiches) des P+R-Platzes (Erweiterung
des Stellplatzangebotes) zu berticksichtigen.

Die Zulassigkeit von Vorhaben, die einer Pflicht zur Durchfiihrung einer Um-
weltvertraglichkeitsprufung unterliegen, wird nicht vorbereitet und begrindet.
Das Sondergebiet wird eine Grofie von ca. 13.000 m? haben. Der untere Priif-
wert von 20.000 m? tberbaubarer Grundflachen gemalf Ziffer 18.7 und 18.8
UVPG wird damit nicht erreicht.

Der P+R-Platz umfasst innerhalb des Geltungsbereiches eine Gréfe von ca. 0,4 ha
und auBlerhalb des Geltungsbereiches (Bebauungsplan 361 A) 0,21 ha. Gemal
Ziffer 18.4 und 18.8 zum UVPG wird der untere Prifwert von 0,5 ha durch die
Gesamtanlage tiberschritten. Die Vorprifung hat ergeben, dass fir dieses Vor-
haben keine Pflicht zur Umweltprifung besteht, da durch den Betrieb der An-
lage keine erheblichen negativen Auswirkungen auf die angrenzenden Nut-
zungen zu erwarten sind. Entlastende Effekte auf die Umwelt sind durch das
verbesserte Angebot zum Umsteigen von Pkw auf die Bahn und den daran an-
schlieBenden Verkehrsmitteln des OPNV zu erwarten.

Anhaltspunkte fur andere erhebliche Umweltauswirkungen dieses Vorhabens,
insbesondere fur eine Beeintrachtigung von FFH-Gebieten oder Europaischen
Vogelschutzgebieten, sind nicht erkennbar.

Das Verfahren zum Bebauungsplan 1293 kann daher gemdB § 13 BauGB im
vereinfachten Verfahren durchgefihrt werden. Von einer formlichen Umwelt-
prufung kann abgesehen werden.

Naturschutzrechtliche Festsetzungen und landschaftsplanerische Zielsetzungen

Die Festsetzungen des Bebauungsplanes ermdglichen keine neuen Eingriffe in
Natur und Landschaft. Eingriffe mit Auswirkungen auf Natur und Landschaft
waren bereits auf der Grundlage des Bebauungsplanes 361 A zulassig. Die bis-
lang zulassige Versiegelung des Bodens wird gegentiiber der bisherigen Pla-
nung durch die Festsetzung eines Grunstreifens reduziert. Die durch die Erwei-
terung des P+R-Platzes bewirkte Attraktivitdtssteigerung des OPNV erméglicht
weitere positive Effekte auf die Umwelt.

Im Geltungsbereich ist durch die vorgesehenen Festsetzungen Baumbestand
betroffen, der der Verordnung zum Schutze des Baumbestandes im Land Bre-
men (BaumschutzVO) vom 5. Dezember 2005 unterliegt. Die Verordnung gilt
unabhangig von dem Bebauungsplan, so dass ein Hinweis im Plan erforderlich
ist.

Im Landschaftsprogramm Bremen werden als Ziele fiir den besiedelten Bereich
formuliert:

— Entwicklung zum strukturreichen Lebensraum fur Pflanzen und Tiere,

— Forderung des Erlebniswertes von Natur in der Stadt, typische Gestalt-
elemente und naturnahe Baumbestdande sind zu erhalten und zu fordern,
topographische Merkmale und Eigenheiten sind zu erhalten und zu ver-
deutlichen,

— Erhaltung und Entwicklung von Ruckzugs- und Ausbreitungsraumen fir
Flora und Fauna sowie von Verbundachsen mit Anschluss an die freie Land-
schaft,

— Erhaltung und Wiederherstellung von alten Nutzungsstrukturen und Vege-
tationsflachen.



Flachen und MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Bo-
den, Natur und Landschaft

Im Plangebiet werden zwei Flachen fur MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege
und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft festgesetzt. Die Festset-
zung dieser Flachen erfolgt zur Flachensicherung fiur AusgleichsmaBnahmen
auBerhalb des Plangebietes. Die inhaltliche Festsetzung der konkreten MaB-
nahmen ist entbehrlich, weil diese im Rahmen der Planfeststellung fir den Aus-
bau des Schonebecker Knotenpunktes (Anschlussstelle St. Magnus der A 270)
erfolgt.

AuBer den 6kologischen Zielen zur Umweltverbesserung dienen die festgesetz-
ten Baumpflanzungen auch den stadtebaulichen Zielen zur Entwicklung eines
attraktiven Science Parks.

Boden

Die Geldandehohe des Planungsgebietes liegt zwischen 15 m NN und 19 m NN.
In einer Bohrung am nordwestlichen Rand sowie in der auBlersten sudwestli-
chen Ecke des Planungsgebietes liegen Hinweise auf Auffiillungen in den Boh-
rungsschichtenverzeichnissen vor. Demnach wurde dort ca. 1,5 m bis 2,0 m Lehm
und Sand aufgefiillt, in denen Bauschuttreste auftreten konnen. Der nattrliche
Bodenaufbau stellt sich wie folgt dar:

Unter einem etwa 0,5 m machtigen Podsolboden steht ein Gemisch aus Schluff,
Ton, Sand und Steinen in Machtigkeiten von bis zu 7 m an. Diese Schichten
weisen in der Regel hohe bindige Anteile auf, so dass sich auf diesen Geschiebe-
lehmen Stauwasserhorizonte ausbilden konnen. Ihre Basis wird in Tiefen ab etwa
10 m NN (ab ca. 7 m uunter GOF) durch 8 bis 10 m méachtige pleistozane Fein-,
Mittel- und Grobsande gebildet. Darunter stehen ab etwa +/- 0 m bis 5 m NN (ab
15 bis 20 m unter GOF) die Lauenburger Schichten an.

Der Untergrund ist als gering setzungsempfindlich eingestuft. Es sind Grindun-
gen mit mittleren Sohlspannungen maoglich.

Altlasten

Das Plangebiet wurde auf schadliche Bodenveranderungen untersucht und dabei
wurde ein kleinrdaumiger Mineraldlkohlenwasserstoff-Schaden festgestellt. Die
betroffene Flache befindet sich im Eigentum der Stadtgemeinde Bremen. Die
Herrichtung der Flachen fur die in Aussicht genommene Nutzung erfolgt durch
die Wirtschaftsforderungsgesellschaft der Stadtgemeinde Bremen. Im Zuge der
Abrissarbeiten erfolgte die Beseitigung der Verunreinigung, deshalb ist eine
Kennzeichnung im Bebauungsplan nicht erforderlich.

Grundwasser

Entsprechend der jahreszeitlichen Verhaltnisse treten unterschiedliche Grund-
wasserstandshohen auf. Stichtagsmessungen (7. April 1976) ergaben Grund-
wasserstainde um 5 m NN (10 bis 14 m unter GOK); Hochststande sind bei
6 m NN (9 bis 13 m unter GOK) zu erwarten. Das Grundwasser flieft nach Sid-
westen.

Aufgrund der hydrologischen Situation ist eine Versickerung von Niederschlags-
wasser aus Oberflachen- und Dachentwasserungen nur in Bereichen mit ober-
flachennah anstehenden Sanden moglich, die weiter als 2 m in den Untergrund
herunterreichen.

Das Grundwasser ist nach DIN 4030 als ,betonangreifend” einzustufen (pH:
6,5 - 7,5; Gesamteisen: 0,2 - 1 mg/l; Chloride: 50 - 100 mg/l; Sulfate: 80 - 350
mg/]; Magnesium: 10 - 20 mg/l; Calcium: 80 - 150 mg/1).

Immissionsschutz

Zur Vermeidung von storenden Einwirkungen der gewerblichen Aktivitaten auf
die angrenzenden Wohngebiete trifft der Bebauungsplan eine Reihe von Fest-
setzungen:

— Ausweisung einer Griinflache als Abstandszone zwischen Wohnbebauung
und Sondergebiet,

— Ausschluss von Stellplatzen in den Teilen des Sondergebietes mit Wohnge-
bauden in der Nachbarschaft,
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— Einschrankung der Zulassigkeit von Gebauden und Anlagen (benachbarte
schiitzenswerte Gebiete anderer baulicher Nutzungen und Flachen durfen
nicht gestort werden),

— bauliche Vorkehrungen beim Betrieb von Garagen- und Stellplatzanlagen.

Diese Einschrankungen bzw. Vorkehrungen sind erforderlich, um die Entwick-
lung eines Sondergebietes mit gewerblichen Nutzungen innerhalb des Siedlungs-
zusammenhanges mit den Einfamilienhausgebieten von Grohn und St. Magnus
zu ermoglichen.

Finanzielle Auswirkungen

Bei der Umsetzung des Bebauungsplanes entstehen der Stadtgemeinde Bre-
men voraussichtlich folgende tiberschlagig ermittelten Kosten:

brutto netto
StraBenausbau Steingutstralle 441.000 € 441.000 €
StraBenausbau Bruno-Burgel-StraB3e/
Schonebecker Stralie 220.000 € 220.000 €
Erwerb von Regulierungs- und Grunflachen 601.380€ 601.380€
Regulierungsbedingte Kosten 60.000 € 60.000 €
Gesamt 1.322.380 € 1.322.380€

Die Finanzierung der MafBnahme , Stralenausbau Steingutstrae” ist im Rah-
men der ,ErschlieBungsmalBnahmen Science Park"” aus der Gemeinschaftsauf-
gabe , Verbesserung der regionalen Wirtschaftsstruktur” (GA) und dem An-
schlussinvestitionsprogramm (AIP) vorgesehen. Die MaBinahme , StraBenausbau
Bruno-Birgel-StraBe/Schonebecker Strae” soll aus Mitteln des Aktionspro-
gramms 2010 finanziert werden.



Stadtebauliche Daten zum Bebauungsplan 1293

Stand: Juni 2006

I. Nutzung der Flachen

1. Flache des Geltungsbereiches

..............................................

1.1 davon: Vorhandene Baugebiete

1.2 davon: Neue Baugebiete

2. Bebaubare Flache nach GRZ insgesamt®

3. Unbebaubare Flache insgesamt

4. Baugebiete insgesamt

........................................................

4.1 davon: Sondergebiet Technologiepark Universitat

5. Flachen fiir Garagen, Stellplitze und Nebenanlagen. ......

6. Griinflichen insgesamt

6.1 davon: Offentl. Griinfliche mit Rad- und FuRwegen

7. Verkehrsflichen insgesamt

8. Fldchen fiir Versorgung insgesamt

Ha %
2,8 100
1,2 42,8
|
09 | 34
024 | 85
1,2 42,8
1,2 42,8
006 | 2
0,3 10,7
0,3 10,7
0,9 32

9. Sonstige Flidchen insgesamt

(z.B.) Flachen fiir Pflanzbindungen

(2.B.) WASSEHIACRE..........veooeeereeeeroeeroeseoeeereoeseeeeeneen [ - ]

10. Ausgleichsflachen nach § 1a BauGB insges.

0,3

11.1 davon in den oben aufgefuhrten Flachen enthalten

0,3

11.2 davon auerhalb des Bebauungsplans liegend

* einschl. Flachen fir Garagen, Stellplatze und Nebenanlagen

Bauamt Bremen-Nord
Abt. Stadtplanung

Stédtebauliches Datenblatt Bebauungsplan Nr.1293
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BEBAUUNGSPLAN 1293
fur ein Gebiet in Bremen-Vegesack

zwischen

- Schonebecker Stralle

- Eisenbahnstrecke Bremen/Bremen-Vegesack

- Grohner Mithlenweg

- Schaferheide (Westgrenze der Grundstiicke 3 bis 11)
- Steingutstrale

- Bruno-Biirgel-Strale

Eisenbahn Bremen-Vegesack
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2 Dieser Plan stelit in {ibersichtlicher Form den Geltungsbereich und
o die wichtigsten Festsetzungen dar. Er ist nicht identisch mit dem zu
beschlieBenden Urkundsplan, der fiir die Dauer der Plenarsitzungen
0 10 20 30 40 %0 100 m bei d.ler Verwaltung der Bremischen Biirgerschaft zur Einsichtnahme
ausliegt.
ZEICHNERISCHE FESTSETZUNGEN
Smm wm Mmm  Grenze des rdumlichen G bereichs des Beb I P Offentliche Parkfliche
SO Sor Techr k Universitét E Bricke
GRZ Grundfidchenzahl, Hochstmal Umgrenzung von Flachen fir MaBnahmen zum Schutz,
zur Pflege und zur Entwickiung von Natur und Landschaft
OK Oberkante baulicher Anlagen in m Uber das angrenzende mittlere
Stralenniveau O Béume anzupfianzen und zu erhalten
OK 1 Oberkante baulicher Anlagen in m iber das unverénderte mittlere Ab; ing hiedlicher Nutzungen
1 der ang offentlichen Griinfiache
wewew Bereich ohne Ein- und Ausfahrt
TH Maximal zuléssige Traufhdhe
St Stellplatze
a Abweichende Bauweise

— 11 —



Druck: Hans Krohn - Bremen



