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Mitteilung des Senats vom 12. Juni 2007

Bebauungsplan 2275

Aufhebung von Bebauungsplanen im Stadtteil Bremen-Schwachhausen fir folgende
Teilgebiete

(Bearbeitungsstand: 1. Méarz 2007)
Barkhof

Bark Hollerallee, HagensstralRe, Richard-Wagner-Stral3e, Schwachhauser Heer-
stralRe, Am Barkhof, HohenlohestraRe, Blumenthalstralle

Schwachhausen
Sch 1l Parkallee, Benquestrale, Wachmannstralie

Sch2  Wachmannstralle, KlugkiststraRe, Georg-Groning-Stral3e, Schubertstralie
sowie Schwachhauser Heerstralle

Neu-Schwachhausen
NSch 1 Emmastral3e, H.-H.-Meier-Allee, Schwachhauser Ring, Parkallee
NSch 2 BusestralRe, Baumschulenweg, H.-H.-Meier- Allee, Emmastralle, Parkallee

NSch 3 Kulenkampffallee (z. T. beidseitig), H.-H.-Meier-Allee, Baumschulenweg,
BusestralRe, Parkallee

Riensberg

Rien 1 Emmastralle, Reinthalerstralle, Klattenweg, Schwachhauser Heerstralie,
Schwachhauser Ring, H.-H.-Meier-Allee

Rien 2 Emmastralle, H.-H.-Meier-Allee (teilweise beidseitig), WatjenstralRe (teil-
weise beidseitig), Klattenweg, Reinthalerstralie

Rien 3 H.-H.-Meier-Allee, Nordgrenze Riensberger Friedhof, Riensberger Stralie,
Watjenstralle

Radio Bremen

RBre 1 Schwachhauser HeerstraRe, Richard-Dehmel-StraRe, Scharnhorststralie,
KirchbachstralRe sowie Schwachhauser HeerstraRe, Scharnhorststralie,
Heinrich-Heine-Stralle

RBre 2 Beidseitig der Burgermeister-Spitta-Allee zwischen Heinrich-Heine-Stralle,
Burgermeister-Spitta-Allee, Kurfurstenallee, Wildermuthstral’e sowie zwi-
schen KiesselbachstraRe, Richard-Boljahn-Allee, Blrgermeister-Spitta-
Allee sowie zwischen Schwachhauser Heerstralle, August-Bebel-Allee,
Blrgermeister-Spitta-Allee

Gete

Gete Kurfirstenallee, Kirchbachstrale, Oberkirchener Strafe, Paschenburg-
stralRe, An der Gete, Friedich-Karl-StraRe, Bahnstrecke Bremen-Hannover,
Schwachhauser HeerstralRe, Uhlandstralle, Lothringer Stral3e

Als Grundlage der stadtebaulichen Ordnung fir das oben naher bezeichnete Gebiet
wird der Bebauungsplan 2275 (Bearbeitungsstand: 1. Marz 2007) vorgelegt.

Die Deputation fur Bau und Verkehr hat hierzu am 12. April 2007 den als Anlage bei-
gefugten Bericht erstattet.



Der Bericht der Deputation fur Bau und Verkehr wird der Stadtburgerschaft hiermit
vorgelegt.

Der Senat schlieB3t sich dem Bericht der Deputation fur Bau und Verkehr an und
bittet die Stadtbiirgerschait, den Bebauungsplan 2275 (Bearbeitungsstand: 1. Marz
2007) zu beschliefien.

Bericht der Deputation fur Bau und Verkehr

Bebauungsplan 2275

Aufhebung von Bebauungspldnen im Stadtteil Bremen-Schwachhausen fiir folgende
Teilgebiete

(Bearbeitungsstand: 1. Madrz 2007)
Barkhot

Bark Hollerallee, HagensstraBie, Richard-Wagner-Strafie, Schwachhauser Heer-
straBle, Am Barkhof, Hohenlohestrafie, Blumenthalstrafie

Schwachhausen
Sch1 Parkallee, BenquestraBe, Wachmannstrafie

Sch2  Wachmannstraie, Klugkiststrale, Georg-Groning-Strafie, Schubertstrafie
sowie Schwachhauser Heerstrafie

Neu-Schwachhausen
NSch1 Emmastrafie, H.-H.-Meier-Allee, Schwachhauser Ring, Parkallee
NSch 2 Busestrafie, Baumschulenweg, H.-H.-Meier- Allee, Emmastrafie, Parkallee

NSch 3 Kulenkampfifallee (z. T. beidseitig), H.-H.-Meier-Allee, Baumschulenweg,
Busestrafie, Parkallee

Riensberg

Rien1 Emmastraie, Reinthalerstrafie, Klattenweg, Schwachhauser Heerstrafie,
Schwachhauser Ring, H.-H.-Meier-Allee

Rien 2 Emmastrafie, H.-H.-Meier-Allee (teilweise beidseitig), Watjenstrafie (teil-
weise beidseitig), Klattenweg, Reinthalerstrafie

Rien3 H.-H.-Meier-Allee, Nordgrenze Riensberger Friedhof, Riensberger Strafie,
WaitjenstraBie

Radio Bremen

RBre 1 Schwachhauser HeerstraBle, Richard-Dehmel-Strafie, Scharnhorststrafie,
Kirchbachstraie sowie Schwachhauser HeerstraBle, Scharnhorststrafie,
Heinrich-Heine-Strafie

RBre 2 Beidseitig der Biirgermeister-Spitta-Allee zwischen Heinrich-Heine-Strafie,
Biirgermeister-Spitta-Allee, Kurfiirstenallee, Wildermuthstrafie sowie zwi-
schen Kiesselbachstrafie, Richard-Boljahn-Allee, Biirgermeister-Spitta-Al-
lee sowie zwischen Schwachhauser Heerstrafie, August-Bebel-Allee, Biir-
germeister-Spitta-Allee

Gete

Gete Kurfiirstenallee, Kirchbachstrafie, Oberkirchener Strafie, Paschenburg-
straBie, An der Gete, Friedich-Karl-StraBie, Bahnstrecke Bremen-Hanno-
ver, Schwachhauser Heerstrafie, Uhlandstrafie, Lothringer Strafie

Die Deputation fiir Bau und Verkehr legt den Bebauungsplan 2275 (Bearbeitungs-
stand: 1. Marz 2007) und die Begrundung zum Bebauungsplan 2275 (Bearbeitungs-
stand: 1. Marz 2007) vor.
A) Verfahren nach dem Baugesetzbuch (BauGB)

1. Planaufstellungsbeschluss

Die Deputation fur Bau und Verkehr hat am 6. Juli 2006 einen Planauf-
stellungsbeschluss gefasst.



5.2

Fruhzeitige Burgerbeteiligung nach § 3 Abs. 1 BauGB

Die Deputation fur Bau und Verkehr hat am 6. Juli 2006 den Beschluss ge-
fasst, dass von einer frithzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit gemabB § 3
Abs. 1 Satz 2 abgesehen wird, da sich die Planaufstellung auf das Plan-
gebiet und die Nachbargebiete nicht oder nur unwesentlich auswirkt.

Frihzeitige Beteiligung der Behorden und sonstigen Trager offentlicher Be-
lange nach § 4 Abs. 1 BauGB

Im Rahmen des Verfahrens zum Bebauungsplan 2275 wurde die frihzeiti-
ge Behordenbeteiligung nach § 4 Abs. 1 BauGB durchgefiihrt. Dabei wurde
der erforderliche Umfang und Detaillierungsgrad der Umweltprifung nach
§ 2 Abs. 4 BauGB festgelegt.

Beteiligung der Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange nach
§ 4 Abs. 2 BauGB zeitgleich mit der 6ffentlichen Auslegung nach § 3 Abs. 2
BauGB

Die Beteiligung der Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange
gemdl § 4 Abs. 2 BauGB und die o6ffentliche Auslegung gemas § 3 Abs. 2
BauGB sind gleichzeitig durchgefiihrt worden (§ 4 a Abs. 2 BauGB).

Ergebnis der Tragerbeteiligung
Die Handelskammmer Bremen hat Folgendes mitgeteilt:

»Seitens der Handelskammer Bremen bestehen keine grundsatzlichen Be-
denken bezuglich des oben genannten Bebauungsplanentwurfs.

Wir gehen jedoch davon aus, dass im Plangebiet grundsatzlich sicherge-
stellt wird, dass sdmtliche planungsrechtlichen Festsetzungen bzw. die Auf-
hebung bestehender Festsetzungen in keinem Fall zu Lasten der bestehen-
den Gewerbeansiedlungen gehen. Hier ist Bestandsschutz zu gewéhrleis-
ten, der keinerlei Einschrankungen in Art und Umfang der derzeitigen ge-
werblichen Nutzungen zulasst sowie den Unternehmen die Moglichkeit einer
gedeihlichen Entwicklung auch am bisherigen Standort erhalt.”

Die Deputation fiir Bau und Verkehr gibt hierzu folgende Stellungnahme
ab:

Einschrankungen von gewerblichen Nutzungen in so genannten Gemen-
gelagen sind intensiv rechtlich untersucht worden.

Im Ergebnis kann festgestellt werden, dass die Beurteilungsgrundlagen von
potenziellen Konfliktlagen sowohl nach altem Recht als nach § 34 BauGB
im Wesentlichen identisch sind und sich von daher keine besonderen Ein-
schrankungen von Gewerbebetrieben nach Aufhebung alten Rechts erge-
ben.

Die Deputation fiir Bau und Verkehr empfiehlt, den Planentwurf aus den
vorgenannten Grunden unverandert zu lassen.

Einige Behorden und sonstige Trager offentlicher Belange haben Hinweise
vorgebracht, die zu Planergdnzungen und Anderungen in der Begriindung
gefiihrt haben. Hierzu wird auf den Gliederungspunkt 8. dieses Berichtes
verwiesen.

Nach Klarung bestimmter Fragen haben die tibrigen Behorden und sonsti-
gen Trager offentlicher Belange einschlieBllich der Beirat Woltmershausen
gegen die Planung keine Einwendungen.

Offentliche Auslegung gemaéB § 3 Abs. 2 BauGB

Die Deputation fiir Bau und Verkehr hat am 6. Juli 2006 beschlossen, dass
der Entwurf des Bebauungsplanes 2275 mit Begrindung o6ffentlich auszu-
legen ist.

Der Planentwurf mit Begrindung hat vom 11. September bis 11. Oktober
2006 gemaB § 3 Abs. 2 BauGB beim Senator fir Bau, Umwelt und Verkehr
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offentlich ausgelegen. In der gleichen Zeit hat Gelegenheit bestanden, vom
Entwurf des Planes mit Begrindung im Ortsamt Schwachhausen/Vahr
Kenntnis zu nehmen.

Die Behorden sind uber die 6ffentliche Auslegung gemaB § 3 Abs. 2 BauGB
unterrichtet worden.

7. Ergebnis der offentlichen Auslegung

Anlasslich der dffentlichen Auslegung sind keine Stellungnahmen der Of-
fentlichkeit eingegangen.

8. Plandnderungen/Anderung der Begriindung nach der &ffentlichen Ausle-
gung
8.1 Planerganzungen

— Die textliche Festsetzung wurde prazisiert durch die Aufnahme der
Bebauungsplédne, die mit der Bekanntmachung des Bebauungsplanes
2275 auBer Kraft treten.

— Unter Hinweise wurden die rechtlichen Grundlagen aufgefiihrt.

Die vorgenannten Plananderungen sind im Bebauungsplanentwurf (Bear-
beitungsstand: 1. Marz 2007) ausgewiesen.

8.2 Anderung der Begriindung

Der Abschnitt E) Umweltbericht wurde in Abstimmung mit den Fachbe-
horden vollstandig uberarbeitet.

Die beigefiigte Begrindung (Bearbeitungsstand: 1. Méarz 2007) enthalt die
vorgenannte Anderung.

9. Absehen von einer erneuten o6ffentlichen Auslegung gemaB § 4 a BauGB

Durch die nach der o6ffentlichen Auslegung des Bebauungsplanentwurfes
2275 erfolgten Plananderungen sind die Grundzige der Planung nicht be-
ruhrt worden.

Unter dieser Voraussetzung kann gemal § 4 a Abs. 3 Satz 4 BauGB von
einer erneuten offentlichen Auslegung abgesehen werden.

Die Plandnderungen wurden mit den davon beriihrten Behorden abge-
stimmt.

Auf eine Einholung von Stellungnahmen der Offentlichkeit kann verzichtet
werden, da diese von den Plananderungen nicht betroffen ist.

10. Zusammenfassende Erkldarung

Diesem Bericht ist eine zusammenfassende Erklarung gemaB § 10 Abs. 4
BauGB beigefugt.

Stellungnahme des Beirates

Der Beirat Schwachhausen hat im Rahmen der Behordenbeteiligung dem Be-
bauungsplanentwurf 2275 einvernehmlich zugestimmt.

Dem Ortsamt Schwachhausen/Vahr wurde die Deputationsvorlage gemaRl Zif-
fer 2.4 der Richtlinie Uber die Zusammenarbeit der Beirdte und Ortsamter mit
dem Senator fiir Bau und Umwelt in Bauangelegenheiten vom 1. Mai 2003 (Neu-
fassung) iibersandt.

Beschluss

Die Deputation fiir Bau und Verkehr bittet den Senat und die Stadtbtirgerschaft,
den Bebauungsplan 2275 zur Aufhebung von Bebauungspldnen im Stadtteil Bre-
men-Schwachhausen fur die im Planentwurf bezeichneten Gebiete (Bearbei-
tungsstand: 1. Marz 2007) zu beschlieBen.

Ronald-Mike Neumeyer Uta Kummer
(Vorsitzender) (Sprecherin)



Begrindung zum Bebauungsplan 2275

Aufhebung von Bebauungsplanen im Stadtteil Bremen-Schwachhausen fir folgende
Teilgebiete

(Bearbeitungsstand: 18. Januar 2007)
Barkhof

Bark Hollerallee, Hagensstral3e, Richard-Wagner-StralRe, Schwachhauser Heer-
strale, Am Barkhof, Hohenlohestral3e, Blumenthalstrale

Schwachhausen
Sch 1 Parkallee, Benquestralle, Wachmannstralie

Sch2  Wachmannstralle, KlugkiststraRe, Georg-Groning-Stral3e, Schubertstralie
sowie Schwachhauser Heerstralle

Neu-Schwachhausen
NSch 1 Emmastralle, H.-H.-Meier-Allee, Schwachhauser Ring, Parkallee
NSch 2 BusestralRe, Baumschulenweg, H.-H.-Meier- Allee, Emmastralle, Parkallee

NSch 3 Kulenkampffallee (z. T. beidseitig), H.-H.-Meier-Allee, Baumschulenweg,
BusestralRe, Parkallee

Riensberg

Rien 1 Emmastralle, Reinthalerstralle, Klattenweg, Schwachhauser Heerstralie,
Schwachhauser Ring, H.-H.-Meier-Allee

Rien 2 EmmastraRe, H.-H.-Meier-Allee (teilweise beidseitig), WatjenstraRe (teil-
weise beidseitig), Klattenweg, Reinthalerstralie

Rien 3 H.-H.-Meier-Allee, Nordgrenze Riensberger Friedhof, Riensberger Stralie,
Watjenstralle

Radio Bremen

RBre 1 Schwachhauser Heerstral3e, Richard-Dehmel-StraRe, Scharnhorststralie,
KirchbachstralRe sowie Schwachhauser HeerstralRe, Scharnhorststralle,
Heinrich-Heine-StralRe

RBre 2 Beidseitig der Burgermeister-Spitta-Allee zwischen Heinrich-Heine-Stralle,
Blrgermeister-Spitta-Allee, Kurfirstenallee, Wildermuthstral’e sowie zwi-
schen KiesselbachstraRe, Richard-Boljahn-Allee, Blrgermeister-Spitta-
Allee sowie zwischen Schwachhauser Heerstralle, August-Bebel-Allee,
Burgermeister-Spitta-Allee

Gete

Gete Kurfurstenallee, Kirchbachstralle, Oberkirchener Stral3e, Paschenburg-
stralRe, An der Gete, Friedich-Karl-StraRe, Bahnstrecke Bremen-Hannover,
Schwachhauser HeerstralRe, Uhlandstralle, Lothringer Stral3e

A) Plangebiet

Das Plangebiet liegt im Stadtteil Schwachhausen, Ortsteile Barkhof, Schwach-
hausen, Neu-Schwachhausen, Riensberg, Radio Bremen und Gete. Die Teilge-
biete sind nach Ortsteilen benannt und mit fortlaufender Nummerierung verse-
hen.

Die genaue Lage und Abgrenzung der Teilbereiche ist der Planzeichnung zu
entnehmen.
B) Ziele, Zwecke und Erforderlichkeit des Bebauungsplanes

1. Entwicklung und Zustand

Teil-
gebiet Entwicklung und Zustand

Bark GroBtenteils drei- bis viergeschossige StraBenrandbebauung, an der
Hollerallee zwischen BlumenthalstraBe und Stern als offene Stadtvillen-
struktur. Stidlich der HohenlohestraBe Mischstruktur aus Wohnungen,
Hotelbetrieb, Biiros und vereinzelt Gewerbe.
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Teil-
gebiet

Entwicklung und Zustand

Sch 1

Sch 2

An der Parkallee maximal dreigeschossige, villenartige Bebauung, in
den tiibrigen Bereichen geschlossene Bebauung mit ebenfalls maximal
drei Vollgeschossen.

StraBenrandbebauung, Uberwiegend als Einzelhausbebauung an der
WachmannstraBe, an der Max-Reger-Straie sowie an der Klugkiststrafe.
In den ibrigen Bereichen Reihenhausbebauungen unterschiedlicher
Lange. Unverbaute, teilweise sehr tiefe Garten.

NSch 1

NSch 2

NSch 3

Vollstdndig bebautes Wohngebiet. Uberwiegend maximal dreigeschos-
sige Einzelhausbebauung. Im StraBengeviert Schaffenrathstrafe, Buxtorff-
straBe, Wyckstrae, Thomas-Mann-Stralle kurze Reihenhauszeilen; Ge-
schossbauten mit bis zu drei Vollgeschossen an der H.-H.-Meier-Allee
und teilweise an der EmmastraBe. Riickwartig gelegenes Schulgrundstiick
im StraBengeviert Emmastrafe, Thomas-Mann-Strae, Schwachhauser
Ring, LideritzstraBe.

Vollstandig bebautes Wohngebiet, bestehend aus Einzelhausbebauung
im Bereich der Parkallee sowie stidlich Baumschulenweg. Weitere Ein-
zelhduser an der Ottilie-Hoffmann-Stralle, der VogelsangstraBe und der
Auguste-Kirchhoff-Strae. Beidseitig der Criismannallee und der Ger-
hard-Hauptmann-StraBe iiberwiegend dreigeschossige Zeilenbauten aus
den 50er Jahren.

Vollstandig bebautes Gebiet mit grofem Schulgrundstiick und umfang-
reichen Sportanlagen noérdlich des Baumschulenweges. Geschosswoh-
nungsbau der 50er Jahre mit drei bis fiinf Vollgeschossen beidseitig der
Kulenkampffallee. Einzelhausbebauung an der Parkallee, in den riick-
wartigen Bereichen Reihenhduser beidseitig der Kulenkampffallee.

Rien 1

Rien 2

Rien 3

AusschlieBlich Wohnnutzungen in iiberwiegend élteren Bremer Reihen-
hausquartieren; an der EmmastraBe sowie am Schwachhauser Ring auch
als Einzelhausbebauung. Geschosswohnungsbau aus den 50er Jahren
an der H.-H.-Meier-Allee, am Hauptmann-Bése-Weg sowie an der Se-
nator-Fritze-Strae. Unverbaute Gartenbereiche bzw. Freiflachen beim
Geschosswohnungsbau. Kirchengrundstiick mit Altenheim an der
Schwachhauser Heerstralle.

Wohnnutzungen mit zentralem Einkaufs- und Dienstleistungsbereich an
der Ecke Emmastrae/H.-H.-Meier-Allee. Schulgrundstiick und Kinder-
tagesheim im riickwartigen Bereich der Fritz-Gansberg-StraBe. Geschoss-
wohnungsbau mit iberwiegend drei bis vier Vollgeschossen an der H.-
H.-Meier-Allee, Watjenstrafe und Klattenweg im Stil der 50er Jahre; in
den tibrigen Bereichen zweigeschossige Reihenhausbebauungen an
Wohnwegen aus dem gleichen Zeitraum.

Wohnbebauung stidlich des Riensberger Friedhofs, teilweise als Reihen-
hausbebauung, teilweise als Geschosswohnungsbau mit drei bis vier Voll-
geschossen, schwerpunktmaBig an der Depkenstrae und an der H.-H.-
Meier-Allee. Ebenfalls Geschosswohnungsbau an der FriedhofstraBe so-
wie zwischen Friedhofstrae und Riensberger Strafle stidlich des Fried-
hofs. Altere Reihenhausbebauung an der OrtfeldstraBe sowie Einzel-,
Doppel- und Reihenhdauser 6stlich der FriedhofstraBe und an der Riens-
berger StraBe. Friedhofsflachen im noérdlichen Bereich.

RBre 1

RBre 2

An der Schwachhauser HeerstraB3e landhausartige, bis zu dreigeschossige
Villenbebauung. An der BuchenstraBe sowie teilweise an der Scharn-
horststraBe typische Bremer Reihenhausbebauung. Ansonsten Mischung
aus kiirzeren Reihenhauszeilen, Doppelhdusern, Einzelhausern. Ge-
schosswohnungsbau an der KirchbachstraBe und an der Schwachhauser
Heerstrafie jeweils auch in den rickwaértigen Grundstiicksbereichen.
Studlich der Buchenstrae nicht wesentlich stérendes Gewerbe sowie
Wohnungsbau in den riickwartigen Lagen. Im Bereich zwischen Hein-
rich-Heine-Stralle, Schwachhauser HeerstraBe und ScharnhorststraBBe
maximal dreigeschossige Wohnbebauung, an der Schwachhauser Heer-
straBBe als villenartige Einzelhausstruktur, auf den tibrigen Flachen Rei-
henhduser. Riickwartige Grundstiicksflichen ohne Bebauungen.

An der Ostseite der Biirgermeister-Spitta-Allee Wohnbebauung als Ein-
zelhausstruktur, teilweise Reihenhduser und Geschosswohnungsbau mit
zwei Vollgeschossen in offener Bauweise. Westlich der Bilirgermeister-
Spitta-Allee zwei- bis dreigeschossige Zeilenbauten zwischen der Kur-
firstenallee, Heinrich-Hertz-Strae und um den Wildermuthplatz; Be-
triebsgebdude von Radio Bremen (Horfunk) sowie eingeschossige villen-
artige Einzelhausbebauung an der Heinrich-Heine-StraRe.

Gete

Wohnstruktur ohne gewerbliche Anteile, ausgenommen an der Graf-
Moltke-StraBe (Laden, Dienstleister) und am Dammweg (gewerbliche
Nutzungen). Uberwiegend zwei- bis dreigeschossige Bebauung, an der
Graf-Moltke Strae auch viergeschossig, teils als freistehende, villen-
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Teil-
gebiet Entwicklung und Zustand

artige Gebaude insbesondere an der Kurfiirstenallee und der Lothringer
StraBe, teils als Bremer Reihenhausquartiere. Im Bereich der Hartmanns-
weiler Strae Geschosswohnungsbau aus den 50er Jahren. Weitestge-
hend unverbaute Gartenbereiche.

Geltendes Planungsrecht
Allgemeines

Der Staffelbau- und Gewerbeplan Nr. 0045 (vor 1945) sowie die weiteren
hier aufgefiihrten Bebauungsplane (nach 1945, rechtsverbindlich zwischen
1950 und 1962) wurden auf der Grundlage der Staffelbauordnung fir die
Stadt Bremen und das Landgebiet vom 6. Dezember 1917 bzw. 23. Marz
1940 aufgestellt.

Die Staffelbau- und Gewerbeplane 0045, 68, 91, 157, 159, 184, 219, 274 und
die Fluchtlinienplane 47, 57, 90, 213, 214, 215, 464 gelten als so genannte
einfache Bebauungsplane, da sie keine Festsetzungen tiber die tiberbauba-
ren Grundstiicksflachen und die ortlichen Verkehrsflachen, bzw. bei den
Fluchtlinienplanen ausschlieBlich Festsetzungen uber Straen, Wege und
Platze, enthalten.

Bei der Beurteilung von Vorhaben auf dieser Rechtsgrundlage ist fur die
nicht festgesetzten Kriterien § 34 BauGB (Zulassigkeit von Vorhaben inner-
halb der im Zusammenhang bebauten Ortsteile) anzuwenden.

Fur die Bebauungsplane 58, 96, 112, 149, 174, 178, 203, 227, 231, 241, 248,
264, 424, 430, 463, 483, 517 ist die Grundlage ebenfalls die Staffelbau-
ordnung. Diese Plane enthalten zusatzlich Festsetzungen uber die tiberbau-
baren und nicht iberbaubaren Grundstiicksflachen und Verkehrsflachen.
Sie sind also im Sinne des heutigen § 30 BauGB qualifiziert.

Sonderfall Bebauungsplan 0264

Der Bebauungsplan 0264 (Blatt 1 bis 3) aus dem Jahre 1920 fur die so ge-
nannte Pagentorner und Schwachhauser Vorstadt umfasst den gesamten
Stadtteil Schwachhausen und trifft Festsetzungen tiber vorhandene und ge-
plante StraBen, Platze und Grunflachen sowie Schulgrundsttiicke. Er ist in
Teilen umgesetzt worden, groBtenteils jedoch durch spatere Planungen tiber-
lagert und im Hinblick auf die tatsachlich entstandene Stadtstruktur in
Schwachhausen tiberholt.

Der Plan ist somit funktionslos, entfaltet aber dennoch Rechtsscheinwir-
kung.

Aufgrund des § 173 Abs. 3 Satz 1 Bundesbaugesetz vom 23. Juni 1960 zur
Uberleitung stadtebaulicher Plane gelten alle hier aufgefiihrten Pldne ohne
zeitliche Begrenzung als Bebauungsplane im Sinne dieses Gesetzes. Diese
Uberleitungsregelung gilt geméB § 233 Abs. 3 BauGB weiterhin fort. Da
diese Plane nur in Verbindung mit den Regelungen der Bauordnung fiir die
Stadt Bremen und das Landgebiet vom 21. Oktober 1906 und der Staffel-
bauordnung fur die Stadt Bremen und das Landgebiet vom 6. Dezember
1917 bzw. 23. Marz 1940 ihren vollstandigen Inhalt erhalten, gelten auch
die Gesetzesbestimmungen in diesem Umfang fort. Insoweit sind sie Be-
standteil der fortgeltenden Bebauungsplane.

Planungsrecht fir Teilgebiete

Fur die einzelnen Teilgebiete des Bebauungsplanes 2275 bestehen folgen-
de planungsrechtliche Festsetzungen:

Teil- Plan Rechtsver-
gebiet Nr. bindlich seit | Festsetzungen
Bark 0045 01.02. 1921 | Uberwiegend Gewerbeklasse IV, entlang der

Hollerallee teilweise Gewerbeklasse V, siidlich
HohenlohestraBe Gewerbeklasse II. Uberwie-
gend Baustaffel 3, an der Hollerallee teilwei-
se 3 b (landhausartig), an der Parkallee Bau-
staffel 4 a.
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Teil-
gebiet

Plan
Nr.

Rechtsver-
bindlich seit

Festsetzungen

463

16. 04. 1960

Bereich zwischen Hollerallee, Schwachhauser
Heerstrale, Am Barkhof und Franz-Liszt-Stra-
Be. StraBenrandbebauung, Uberwiegend Ge-
werbeklasse IV, Baustaffel 3, riickwartige ein-
geschossige Anbauten mit Flachdach, in der
Hagensstrale. Auf der Siidseite Garagen so-
wie eingeschossige Bebauung mit Flachdach
im Eckbereich Hollerallee.

Sch 1

Sch 2

0045

01.

02.

1921

Gewerbeklasse IV, an der Parkallee Gewerbe-
klasse V. An der Benquestrae und Altmann-
straBe Baustaffel 3, an der Parkallee und teil-
weise Wachmannstrae Baustaffel 3 b an der
Wachmannstralle, ansonsten Baustaffel 4 a.

0045

01.

02.

1921

Gewerbeklasse IV, iberwiegend Baustaffel 3,
an der WachmannstraBe zwischen Schubert-
straBe und Carl-Schurz-StraBe Baustaffel 4 a,
an der Georg-Groning-Strae zwischen Schu-
bertstraBe und Carl-Schurz-Strae Baustaf-
fel 3 a.

112

09.

04.

1954

Bereich zwischen WachmannstraBe, Joseph-
Haydn-StraBe, Georg-Groning-Strafe und
SchubertstraBe. StraBenrandbebauung, Ge-
werbeklasse IV, iiberwiegend Baustaffel 2 a, an
der Joseph-Haydn-Strale und der Schubert-
straBe Baustaffel 2.

213

09.

03.

1957

Fluchtlinienplan fiir die Schwachhauser Heer-
straBe zwischen Bahnstrecke Bremen-Hanno-
ver und Metzer StraBe. Festgesetzt sind aus-
schlieBlich StraBen, Wege, Platze.

NSch 1

NSch 2

0045

01.

02.

1921

Gewerbeklasse IV, an der Parkallee und am
Schwachhauser Ring Gewerbeklasse V. Bau-
staffel 3, an der Parkallee und am Schwach-
hauser Ring Baustaffel 3 b.

47

20.

08.

1952

Fluchtlinienplan fiir Criisemannallee und Em-
mastraBe. Festgesetzt sind ausschlieBlich Stra-
Ben, Wege, Platze.

90

01.

10.

1955

Fluchtlinienplan fir H.-H.-Meier-Allee, Em-
mastraBe, Thomas-Mann-StraBe. Festgesetzt
sind ausschlieBlich StraBen, Wege, Platze.

178

03.

07.

1959

Bereich zwischen Emmastrafle, Schaffenrath-
straBe, Schwachhauser Ring, Criisemannallee.
Gewerbeklasse V am Schwachhauser Ring, in
den iibrigen Bereichen Gewerbeklasse IV. Uber-
wiegend Baustaffel 1 a, am Schwachhauser
Ring 2 a, an der WyckstraBe Baustaffel 2. Bau-
fenster fiir StraBenrandbebauung, nicht tiber-
baubare Flachen, insbesondere am Schwach-
hauser Ring teilweise sehr tiefe Vorgarten-
bereiche. Schulgrundstiick zwischen Thomas-
Mann-StraBe und LuderitzstraBe auf rickwar-
tigen Flachen.

0045

01.

02.

1921

Gewerbeklasse IV, Baustaffel 3.

91

19.

01.

1953

Bereich zwischen Thomas-Mann-Strafle, Au-
guste-Kirchhoff-StraBe, VogelsangstraB3e. Fest-
gesetzt ist ausschlieflich Gewerbeklasse IV.

203

19.

01.

1957

Bereich um die Auguste-Kirchhoff-Stralle. Fest-
gesetzt ist Gewerbeklasse 1V, Baustaffel 1 a,
Bauzonen fiir StraBenrandbebauung, nérdlich
der Auguste-Kirchhoff-Strae Bauzone im hin-
teren Grundstiicksbereich (Stidorientierung der
Hausgarten).

227

09.

03.

1957

Bereich zwischen Baumschulenweg, H.-H.-
Meier-Allee, Emmastralle, Thomas-Mann-Stra-
Be. Gewerbeklasse IV, an der H.-H.-Meier-Al-
lee Gewerbeklasse III. Uberwiegend Baustaf-
fel 3, am Baumschulenweg Baustaffel 1 a. Bau-
staffel 6 im Eckbereich Baumschulenweg/H.-
H.-Meier-Allee. Baufenster iberwiegend fir
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NSch 3

StraBenrandbebauung, an der Gerhard-Haupt-
mann-Strafe und teilweise an der Thomas-
Mann-Stra3e auch senkrecht zum Stralenver-
lauf. Nicht tiberbaubare Flachen, teilweise mit
festgesetzten Garagenanlagen. Teilweise riick-
wartige eingeschossige Anbauten an der H.-
H.-Meier-Allee sowie am Baumschulenweg/
Thomas-Mann-StraBe (Einkaufsbereiche). Kin-
dertagesstatte zwischen H.-H.-Meier-Allee und
Gerhard-Hauptmann-Strafe.

248

22.07. 1958

Bereich zwischen Busestrafie, Ottilie-Hoff-
mann-StraBe (beidseitig), EmmastraBe, Cri-
semannallee (beidseitig). Gewerbeklasse IV, an
der BusestraBBe Gewerbeklasse III. An der Crii-
semannallee Baustaffel 3, an der Ottilie-Hoff-
mann-Stralle 1 a, teilweise Baustaffel 2. Eben-
falls Baustaffel 2 an der Busestrafe und an der
Hedwig-Heyt-StraBe. Baustaffel 2 a teilweise
an der Emmastrae. Baufenster flir konkrete
Baukorperfestsetzung an der Criisemannallee,
Baufenster fiir vorhandene Straenrandbebau-
ung in den tibrigen Bereichen. Nicht tiberbau-
bare Flachen mit teilweise Festsetzungen zu
Garagenanlagen. Eingeschossige rickwartige
Anbauten mit Flachdach an der Busestraf3e.

483

28.06. 1961

Bereich zwischen Busestraf3e, Criisemannallee,
EmmastraBe, Parkallee. Gewerbeklasse V an
der Parkallee, ansonsten Gewerbeklasse IV.
Baustaffel 2 a an der Parkallee, 1 a an der Em-
mastraBe. Festsetzung von Baufenstern fir
StraBenrandbebauung, nicht iiberbaubare Fl&-
chen, ErschlieBungsflachen.

264

22.07. 1958

Bereich zwischen Kulenkampffallee (teilweise
beidseitig), H.-H.-Meier-Allee, Baumschulen-
weg sowie an der Parkallee beidseitig der Bu-
sestraBe. Gewerbeklasse IV, an der Parkallee
Gewerbeklasse V. Uberwiegend Baustaffel 3,
an der Parkallee 3 a, nérdlich der Kulenkampff-
allee Baustaffel 5, stidlich Baustaffel 3 bzw. 4.
Baufenster und nicht tiberbaubare Flachen, 6f-
fentliche Griinflache, Schulgrundstiick sowie
Kirchengrundstiick mit Baustaffel 6.

430

02. 06. 1960

Bereich zwischen Kulenkampffallee (beidsei-
tig), Crisemannallee, Busestrafie, Parkallee.
Gewerbeklasse IV, an der Parkallee Gewerbe-
klasse V. Baustaffel 2 an der Kulenkampffallee,
Baustaffel 3 an der Criisemannalleeund 1 aan
der Parkallee sowie teilweise bei Hinterlieger-
grundstiicken. Baufenster sowie nicht tiberbau-
bare Flachen, teilweise mit Garagenanlagen.

Rien 1

0045

01.02. 1921

Gewerbeklasse V an der Schwachhauser Heer-
straBe sowie am Schwachhauser Ring zwischen
H.-H.-Meier-Allee und Watjenstrafe. In den
ubrigen Bereichen Gewerbeklasse IV. Baustaf-
fel 3 b an der Schwachhauser Heerstrae und
am Schwachhauser Ring zwischen H.-H.-
Meier-Allee und Watjenstraie. Baustaffel 3 a
am Schwachhauser Ring zwischen Watjenstra-
Be und Schumannstrale. In den tibrigen Be-
reichen Baustaffel 3. Am Hauptmann-Bdse-
Weg sowie der Senator-Fritze-Strafe gilt § 34
BauGB, da die Festsetzungen des 0045 sich hier
nur auf die Randbereiche (Grundstiickstiefe)
beziehen.

96

13. 06. 1953

Bereich zwischen H.-H.-Meier-Allee, Em-
mastraBe, Biirgermeister-Schone-Strae und
Schwachhauser Ring. Festgesetzt werden Vor-
gartenflachen sowie Baufenster und nicht tiber-
baubare Flachen. Gewerbeklasse IV und Bau-
staffel 3 a an der H.-H.-Meier-Allee und dem
Schwachhauser Ring, Gewerbeklasse IV und
Baustaffel 2 a an der Emmastrafe und der Biir-
germeister-Schone-StraBle.
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Rien 2

Rien 3

149

18. 10. 1956

Festsetzungen beidseitig der Watjenstralie zwi-
schen EmmastraBe und Klattenweg. Differen-
zierte Baukorperfestsetzungen auf Grundlage
des Bestandes und fiir Neuplanungen an der
WatjenstraBe. Durchgangig Gewerbekasse IV,
Baustaffel 2 a an der EmmastraBe westlich Wat-
jenstraBe sowie an der Reinthalerstrale und auf
der Ostseite der Watjenstralie; Baustaffel 2 an
der Emmastralie zwischen WatjenstraBe und
Reinthalerstralie; Baustaffel 3 auf der Westseite
der WatjenstraBe, Kopfbauten hier teilweise
vier- und fiinfgeschossig moglich. Eingeschos-
sige rickwadrtige Anbauten mit Flachdach zu-
lassig.

231

04. 05. 1957

Festsetzungen beidseitig der Wétjenstralie zwi-
schen H.-H.-Meier-Allee und UlrichstraBBe/
MelchersstraBle. Differenzierte Baukorperfest-
setzungen auf Grundlage einer Siedlungspla-
nung der 50er Jahre. Uberwiegend Gewerbe-
klasse IV mit Ausnahme des Eckbereiches Wat-
jenstraBe/H.-H.-Meier-Allee, hier Gewerbe-
klasse III. Baustaffel 3 siidlich Waétjenstra3e, bei
rickwartigen Anbauten Baustaffel 4. Nordlich
der WatjenstraBe Baustaffel 4 bei Punkthau-
sern. An der Ecke WatjenstraBe (Nordseite)/
H.-H.-Meier-Allee, Dominante mit bis zu sechs
Vollgeschossen sowie Laden; auf der Stidseite
eingeschossiges Gebaude mit Flachdach (Tank-
stelle) zuldssig. Weitere Festsetzungen zu nicht
Uberbaubaren Flachen, Sammelgaragen und
Stellplatzflachen.

241

16. 04. 1958

Plangebiet zwischen Watjenstr. (z. T. beidsei-
tig), Emmastrafe und H.-H.-Meier-Allee (z. T.
beidseitig). Differenzierte Baukorperfestsetzun-
gen auf Grundlage eines Siedlungskonzeptes
aus den 50er Jahren. Zusatzliche Festsetzun-
gen zu Schulgrundstiick, Kindertagesstatte,
Spielplatz. Durchgangig Gewerbeklasse IV, aus-
genommen ein Eckgrundstiick Kulenkampiff-
allee/H.-H.-Meier-Allee, hier Gewerbeklas-
se III. Baustaffel 2 bei den im gebietsinneren
gelegenen Reihenhausbereichen, Baustaffel 3,
teilweise 4 bei Geschossbauten, Baustaffel 2
und 2 a an der Emmastrafe. Im Eckbereich Ul-
richstraBe/Klattenweg Festsetzung von Laden.
Des Weiteren Festsetzungen zu nicht tiberbau-
baren Flachen und Sammelgaragen.

517

15. 11. 1962

Plangebiet zwischen Klattenweg, Senator-
Caesar-Strale, Emmastrafle, H.-H.-Meier-Al-
lee. Differenzierte Baukorperfestsetzungen auf
Grundlage eines Siedlungskonzeptes aus den
50er Jahren. Uberwiegend Gewerbeklasse IV,
im Eckbereich H.-H.-Meier-Allee/Emmastraie
(beidseitig GevekohtstraBe) Gewerbeklasse III
(Versorgungsschwerpunkt). Im Wesentlichen
Baustaffel 4, im Versorgungsschwerpunkt auch
Baustaffel 6 (stadtebauliche Dominanten), bzw.
Baustaffel 2 und 1 mit Flachdachern fiir Ein-
kaufs- und Dienstleistungsgebdaude. Weitere
Festsetzungen zu nicht tiberbaubaren Flachen
und Sammelgaragen sowie teilweise zu einge-
schossigen riickwdartigen Anbauten.

0045

01.02. 1921

Gewerbeklasse III an der Beckfeldstrae, Hein-
straBBe, OrtfeldstraBe und FriedhofstraBe: Bau-
staffel 2 an der Beckfeldstralie, HeinstraBBe und
Riensberger Stra3e, Baustaffel 1 an der Ortfeld-
straBe und 3 an der Friedhofstrafe.

174

14. 01. 1956

Bereich zwischen BeckfeldstraBe, Friedhof-
straBe, Watjenstrae und H.-H.-Meier-Allee.
Gewerbeklasse 4, Baustaffel 2 bei Reihenhdu-
sern und Baustaffel 3 bei Geschosswohnungs-
bau. Baustaffel 4 an der H.-H.-Meier-Allee.
Baufenster und nicht tiberbaubare Flachen,
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teilweise Flachen fiir Garagen. An der Beck-
feldstraBe ausschlieBlich nicht iiberbaubare
Flachen im Vorgartenbereich, ansonsten gilt
hier Plan Nr. 0045.

219

23. 11. 1957

Bereich nordlich und westlich des Riensberger
Friedhofs. Straenplan sowie Friedhofserweite-
rungsflache.

RBre 1

RBre 2

0045

01. 02. 1921

An der Schwachhauser Heerstrale Gewerbe-
klasse V, ansonsten tiberwiegend Gewerbe-
klasse IV, beidseitig der Buchenstralle sowie
in der ScharnhorststraBe zwischen Buchen-
straBe und Kirchbachstrae Gewerbeklasse III
(hierzu auch Plan Nr. 274). Baustaffel 3 b an
der Schwachhauser Heerstrae und 3 an der
Scharnhorststrale. Baustaffel 3 a an der Kirch-
bachstraBe, der Richard-Dehmel-Strale und
um die Tettenbornstrale. Baustaffel 2 beidsei-
tig der BuchenstraBe (hierzu auch Plan Nr. 184).

274

31.08. 1951

Plan ausschlieBlich mit Regelungen zur Bau-
staffel im Bereich der Richard-Dehmel-Stra3e.
Festgesetzt ist Baustaffel 3 a an der Richard-
Dehmel-Strafle sowie Baustaffel 3 im Eckbe-
reich zur ScharnhorststraBe. Im Ubrigen gilt
0045.

184

24.11. 1956

Plan ausschlieBlich mit Festsetzungen zu
Gewerbeklassen zwischen Kirchbachstralle,
Schwachhauser HeerstraBe, Richard-Dehmel-
StraBe, ScharnhorststraBe. Gewerbeklasse III
in dem StraBengeviert Schwachhauser Heer-
straBe, Buchenstralie, Scharnhorststralie, Kirch-
bachstrae sowie nordlich der Buchenstralie
auf den Tennisplatzen. Im verbleibenden Teil-
bereich Gewerbeklasse IV. Im Ubrigen gilt 0045.

214

09.

03.

1957

Fluchtlinienplan fiir Schwachhauser Heerstra-
Be zwischen Metzer StraBe und Prager StraB3e.
Festgesetzt sind ausschlieBlich Straen, Wege,
Platze.

215

09.

03.

1957

Fluchtlinienplan zwischen Prager StraBe und
Hormer HeerstraBe. Festgesetzt sind ausschlieB-
lich StraBen, Wege, Platze.

57

20.

. 1952

Fluchtlinienplan fur die Blrgermeister-Spitta-
Allee.

58

20.

. 1952

Bereich zwischen Heinrich-Heine-StraBe, Biir-
germeister-Spitta-Allee, Kurfiirstenallee und
Brandenburgische StraBe. Durchgéngig Gewer-
beklasse IV, Baustaffel 3 stidlich der Heinrich-
Hertz-Strale, Baustaffel 2 a um den Wilder-
muthplatz, Baustaffel 1 a um die Heinrich-Hei-
ne-Strafe. Baufenster sowie nicht tiberbaubare
Flachen.

157

01.

10.

1957

Gemeinbedarfsflache (Radio Bremen).

159

03.

07.

1959

Fiur den Bereich 6stlich der Burgermeister-
Spitta-Allee ist Gewerbeklasse IV sowie Bau-
staffel 2 a festgesetzt; an der Strafie Kreyenhorst
Baustaffel 1 a.

464

27.

10.

1960

Fluchtlinienplan fiir die Blirgermeister-Spitta-
Allee sowie den StraBenzug Kurfiirstenallee/
Richard-Boljahn-Allee zwischen Wildermuth-
straBBe und Philipp-Scheidemann-Strae. Fest-
gesetzt sind ausschlieBlich StraBen, Wege,
Platze.

424

06.

07.

1962

Fir den Bereich Papendieckstra3e ist Gewer-
beklasse IV, Baustaffel 1 a festgesetzt. Des Wei-
teren Baufenster (StraBenrandbebauung) und
nicht iiberbaubare Flachen.

Gete

0045

01.

02.

1921

Uberwiegend Gewerbeklasse IV, an der Kur-
furstenallee und der Schwachhauser Heerstra-
Be Gewerbeklasse V. Am Dammweg, an der
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WeiBBenburger Strafle, teilweise An der Gete
sowie an der Paschenburgstrae Gewerbe-
klasse III. Uberwiegend Baustaffel 3, an der
Kurfiirstenallee und der Schwachhauser Heer-
straBe 3 b (landhausartige Bebauung). An der
Graf-Moltke-Stralle sowie an einigen markan-
ten Kreuzungsbereichen (Eckbebauungen) ist
Baustaffel 4 a festgesetzt.

68 07. 03. 1953 | Bereich beidseitig Schwachhauser Heerstrafe
zwischen Hollerallee/Graf-Moltke-StraBe und
Eisenbahnstrecke Bremen-Hannover. Festge-
setzt ist Gewerbeklasse IV, im Ubrigen gilt der
0045.

Bebauungsplan 0264, Blatt 1 bis 3 (alte Bezeichnung VSch.V8), rechtsver-
bindlich seit dem 27. Juli 1920. Festgesetzt sind vorhandene und geplante
StraBen, Platze und Grunflachen sowie Schulgrundstiicke fiir den gesam-
ten Stadtteil Schwachhausen.

Planungsziele und Erforderlichkeit des Bebauungsplans
Allgemeines

Mit der Aufhebung der oben genannten Bebauungspldane werden folgende
Ziele verfolgt:

e  Vereinheitlichung des Planungsrechts, d. h. ausschlieBliche Anwendung
des Stadtebaurechts nach dem Baugesetzbuch und entsprechende An-
wendung der Baunutzungsverordnung;

e  Erhalt der stadtebaulichen Strukturen bebauter Gebiete nach Art und
Mal der baulichen Nutzung entsprechend dem gegenwartigen Zu-
stand;

¢  Vermeidung von Nutzungskonflikten, die durch das Nebeneinander
von unvertraglichen, jedoch nach altem, noch gultigem Stadtebaurecht
zulassigen Nutzungen entstehen konnten;

e FEindeutigkeit fur Genehmigungen nach Fachrecht (z. B. BImSchG, TA
Larm), da die Gewerbeklassen nicht mit den Baugebieten der Bau-
nutzungsverordnung identisch sind.

Das Nebeneinander von noch geltendem altem Stadtebaurecht fir die oben
genannten Plane und dem seit Anfang der 60er Jahre auf der Grundlage
des Bundesbaugesetzes (BBauG) bzw. spater des Baugesetzbuchs (BauGB)
geschaffenen Baurecht fur den grofiten Teil der Bebauungsplane in der Stadt
Bremen fuhrt bei der Beurteilung von Vorhaben zu einer unterschiedlichen
rechtlichen Handhabung gleicher Sachverhalte. Diese ist lediglich abhéangig
von der planungsrechtlichen Situation des Gebiets, in welchem zuféallig das
Vorhaben beantragt wird. Um den Biirgerinnen und Burgern eine transpa-
rente, verstandliche und ubersichtliche Bauleitplanung anzubieten, sollen
diejenigen Bebauungsplane aufgehoben werden, die noch die Staffelbau-
ordnung fur die Stadt Bremen und das Landgebiet von 1917 bzw. 1940 als
Rechtsgrundlage haben. Eine Beurteilung der Vorhaben kann dann zukunf-
tig ausschlieBlich nach einem einheitlichen Planungsrecht erfolgen.

Die Notwendigkeit der Aufhebung dieser alten Plane wird auch bei Geneh-
migungsvorgangen nach Fachrecht deutlich: So wird in den Immissions-
schutzbestimmungen (z. B. in der Technischen Anleitung zum Schutz ge-
gen Larm — TA Larm [Sechste Allgemeine Verwaltungsvorschrift zum Bun-
des-Immissionsschutzgesetz vom 26. August 1998] — sowie in den Bundes-
immissionsschutzverordnungen fiir Sportanlagen und Verkehrslarm usw.)
bei Genehmigungsverfahren ausschliefllich auf die Gebietskategorien nach
der Baunutzungsverordnung, also z. B. Gewerbegebiet, allgemeines Wohn-
gebiet, reines Wohngebiet usw., Bezug genommen. Fir die hier in Rede
stehenden Bereiche ist eine Bewertung bzw. Einordnung nach den tiblicher-
weise anzuwendenden Kriterien oft nicht eindeutiqg, da die Gewerbeklassen
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der Staffelbauordnung nicht mit den Gebietskategorien der Baunutzungs-
verordnung (BauNVO) identisch sind. Fur die Planungs- und Rechtssicher-
heit ist daher die Aufhebung des alten Rechts geboten.

Fir die Entscheidung uber eine ersatzlose Aufthebung der Festsetzungen
bisheriger Bebauungsplane und die ersatzweise Anwendung der Regelun-
gen des § 34 BauGB bei der Beurteilung der Zulassigkeit von Vorhaben ist
maBgeblich, dass der Zustand der einzelnen Teilbereiche mit ihrer nach
den Darstellungen des Flachennutzungsplans vorgesehenen Entwicklung
ubereinstimmt.

Planungsziele fir die Teilgebiete

Teil- Darstellungen des Flachennutzungsplans Bremen
gebiet in der Fassung der Bekanntmachung vom 31. Mai 2001

Bark Wohnbauflachen, Darstellung von Schulen (Hermann-Bése-Gymnasium
und Altes Gymnasium) durch Planzeichen.

Sch 1 Wohnbaufldchen, an der Wachmannstrae gemischte Bauflachen.
Sch 2 Wohnbaufldchen.

NSch 1 | Wohnbaufldchen, Flachen fiir Gemeinbedarf (Schule).

NSch 2 | Wohnbaufldchen.

NSch 3 | Wohnbauflachen.

Rien 1 Wohnbaufldachen.

Rien 2 Wohnbaufldachen, Flachen fiir Gemeinbedarf (Schule).

Rien 3 Gemischte Bauflachen im Bereich der Friedhofstralle, ansonsten Wohn-
bauflachen und Grinflachen mit der Zweckbestimmung Friedhof.

RBre 1 Wohnbaufldchen, an der KirchbachstraBe teilweise gemischte Baufldchen.

RBre 2 Ostlich der Biirgermeister-Spitta-Allee gemischte Baufldchen, westlich
Gemeinbedarfsflache (kulturellen Zwecken dienende Gebaude und Ein-
richtungen) sowie Wohnbauflachen. Derzeit Anderungsverfahren fiir das
Radio-Bremen-Grundstiick mit der Zielvorgabe gemischte Bauflachen
an der Blrgermeister-Spitta-Allee, Wohnbaufldchen auf den riickwarti-
gen Grundstiicksteilen.

Gete Wohnbaufldachen, im Kreuzungsbereich KirchbachstraBe/Kurfiirstenallee
sowie zwischen Dammweg und Uhlandstrale gemischte Bauflachen.

C) Planinhalt

D)

Fur die im Bebauungsplan 2275 bezeichneten Teilgebiete treten innerhalb sei-
nes Geltungsbereichs samtliche Festsetzungen der genannten Staffelbau-, Ge-
werbepldane und Bebauungsplane aulier Kraft.

Auswirkungen des Bebauungsplanes

Beurteilung von Vorhaben nach § 34 Baugesetzbuch (BauGB)

1.

Allgemeines

Die AuBer-Kraft-Setzung der bisherigen Festsetzungen nach der Staffel-
bauordnung hat zur Folge, dass zukunftig bei der Beurteilung der Zulas-
sigkeit von Vorhaben allein die Vorschriften des Baugesetzbuchs und der
Baunutzungsverordnung gelten.

Die betroffenen Bereiche liegen in Ortsteilen, die im Zusammenhang be-
baut sind. Nach § 34 BauGB Abs. 1 ,ist ein Vorhaben zulédssig, wenn es sich
nach Art und MaB der baulichen Nutzung, der Bauweise und der Grund-
stiicksflache, die uberbaut werden soll, in die Eigenart der naheren Umge-
bung einfugt und die Erschliefung gesichert ist. Die Anforderungen an ge-
sunde Wohn- und Arbeitsverhdltnisse mussen gewahrt bleiben; das Ortsbild
darf nicht beeintrachtigt werden. "

Die baurechtliche Charakteristik ergibt sich dabei nicht ausschlieBlich aus
der unmittelbar angrenzenden Nachbarschaft des Vorhabens, sondern schlief3t
eine Bewertung der stadtebaulichen Eigenart der gesamten ,naheren Um-
gebung” ein. Das sich daraus ergebende Riicksichtnahmegebot beinhaltet
die Schutzwurdigkeit des gesamten umliegenden Gebiets.
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In allen Teilgebieten liegen ausreichende Beurteilungskriterien zur Anwen-
dung des § 34 BauGB vor. Die stadtebaulichen Strukturen sind bereits weit-
gehend durch die bisherigen Festsetzungen vorgepragt. Zukunftige Vorha-
ben, die sich in diesen Zusammenhang einfigen mussen, konnen deshalb
keine bodenrechtlich beachtlichen Spannungen auslosen. Konflikttrachtige
Gemengelagen sind in den Aufhebungsbereichen nicht vorhanden. Somit
konnen auch bei einer zukunftigen Beurteilung nach § 34 BauGB die allge-
meinen Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse gewahrt
bleiben. Auch eine Beeintrachtigung des Ortsbildes ist ausgeschlossen, da
der stadtebauliche Rahmen, in den sich ein Vorhaben einfiigen muss, bereits
besteht.

Eigenart der Teilgebiete

Fur die einzelnen Teilgebiete ergibt sich nach Aufhebung der bisherigen
Festsetzungen bei Beachtung der Kriterien des § 34 BauGB folgende , Ei-
genart der naheren Umgebung”:

Teil- Art und MaB der baulichen Nutzung, Bauweise
gebiet sowie uiberbaubare Grundstiicksflache nach § 34 BauGB

Bark Der Bereich ist vollstandig bebaut. Die Bebauung besteht aus tiberwie-
gend alteren Wohngebauden, teilweise auch Biironutzungen, die als
durchgéngige StraBenrandbebauung ausgebildet sind. Die Gebdude-
hohen sind homogen, die Gartenbereiche unverbaut. Die vorhandenen
Gegebenheiten sind insgesamt klar und eindeutig, so dass eine ausrei-
chende Beurteilungsgrundlage bei weiteren Vorhaben entsprechend § 34
BauGB gegeben ist.

Sch 1 Die Bereiche sind vollstandig bebaut. Es handelt sich iberwiegend um
Wohnnutzungen als StraBenrandbebauung, rickwartige Lagen sind un-
verbaut. Nordlich des Schwachhauser Ringes sowie an der gesamten
Parkallee stehen ausschlieBlich Einzelhausbebauungen, so dass die bau-
lichen Gegebenheiten hier eindeutig vorgepragt sind. An der Wachmann-
straBe sowie in den SeitenstraBen kommen Reihenhduser hinzu, deren
Bereiche allerdings klar angegrenzt werden kénnen. Eine ausreichende
Beurteilungsgrundlage fiir § 34 BauGB ist damit vorhanden.

Sch 2 StraBenrandbebauung mit Wohnnutzungen und eindeutig vorgepragtem
MaB der Nutzung. Riickwartige Grundstilicksbereiche ohne Bebauungen.
Bei einer Beurteilung nach § 34 BauGB entstehen gegentiber dem bishe-
rigen Rechtszustand keine neuen Probleme.

StraBenausbau fiir die Schwachhauser Heerstrafle ist weitestgehend ab-
geschlossen bzw. iiber Festsetzungen in neueren Bebauungspldnen ab-
gesichert; Aufhebung des entsprechenden Fluchtlinienplanes daher mog-
lich.

NSch 1 | Die bauliche Entwicklung dieses Bereiches ist abgeschlossen. Die Ge-
gebenheiten sind eindeutig vorgepragt, so dass eine Beurteilung von
Vorhaben nach § 34 BauGB unproblematisch ist. Der StraBenausbau fir
die Criisemannallee, H.-H.-Meier-Allee, Thomas-Mann-StraBe und die
EmmastraBe ist abgeschlossen bzw. tiber Festsetzungen in neueren Be-
bauungsplanen abgesichert; Aufhebung der diesbeziiglichen Fluchtlini-
enpldne daher moglich.

NSch 2 | Die bauliche Entwicklung dieses Wohnbereiches ist abgeschlossen. Die
Gegebenheiten sind eindeutig vorgeprégt, so dass eine Beurteilung von
Vorhaben nach § 34 BauGB unproblematisch ist.

NSch 3 | Die baulichen Gegebenheiten hinsichtlich Art und MaBl der Nutzung
sind eindeutig vorgepragt, so dass eine ausreichende Beurteilungsgrund-
lage fir § 34 BauGB gegeben ist.

Rien 1 Die bauliche Entwicklung dieses Wohnbereiches ist abgeschlossen.
Durchgéangige StraBenrandbebauung, mit Ausnahme der StraBengevierte
Ostlich und westlich der Schumannstrae, hier auch abgeschlossene Be-
bauung der Innenbereiche. Fir § 34 BauGB ist eine ausreichende Beurtei-
lungsgrundlage gegeben.

Rien 2 Komplett umgesetztes Konzept aus den 50er Jahren mit einer Mischung
aus Reihenhdusern und Geschosswohnungsbau sowie einem zentralen
Versorgungsbereich. Die unterschiedlichen Gebiete grenzen sich deut-
lich voneinander ab und sind baulich klar vorgepragt, so dass eine aus-
reichende Beurteilungsgrundlage fiir § 34 BauGB gegeben ist.

Rien 3 Vollstandig bebautes Gebiet mit klar abgegrenzten Bebauungsstrukturen.
Uberwiegend Wohnnutzungen, entlang der FriedhofstraBe auch Misch-
strukturen. Eine Beurteilung von Vorhaben nach § 34 BauGB ist unprob-
lematisch.

— 14 —



E)

Teil- Art und MaSB der baulichen Nutzung, Bauweise
gebiet sowie Uberbaubare Grundstticksflache nach § 34 BauGB

RBre 1 Der Bereich ist vollstandig bebaut. Entlang der Schwachhauser Heer-
strafle stehen durchgdngig groéBere villenartige Gebdude, in den tbri-
gen Bereichen gibt es einen Wechsel zwischen Einzelhdusern, Doppel-
héusern und unterschiedlich langen Reihenhauszeilen. Riickwaértige Be-
reiche sind unverbaut. Ausgenommen hiervon sind die Grundstiicke zwi-
schen Buchenstrale und KirchbachstraBBe; hier hat sich eine intensive
Mischnutzung herausgebildet, die auch die rickwartigen Grundstticks-
lagen umfasst. Da bei einer Beurteilung nach § 34 BauGB das Gebot der
wechselseitigen Ricksichtnahme gilt, sind bei einer Aufthebung der al-
ten Plane keine zusétzlichen Konflikte zu erwarten. Im Ubrigen entspricht
die Mischstruktur den Zielvorgaben des Flachennutzungsplanes.

RBre 2 Der Bereich ist vollstandig bebaut, die vorhandenen baulichen und nut-
zungsmaéaBigen Gegebenheiten sind eindeutig vorgepragt. Eine Beurtei-
lung nach § 34 BauGB ist unproblematisch.

Der StraBenausbau fiir die Blirgermeister-Spitta-Allee sowie den Stra-

Benzug Kurfiirstenallee/Richard-Boljahn-Allee ist abgeschlossen, die Auf-
hebung des entsprechenden Fluchtlinienplanes daher méglich.

Gete Vollstandig bebauter Bereich mit eindeutig vorgepragten baulichen Struk-
turen. Wohnnutzungen mit homogener Strafenrandbebauung und un-
verbauten Gartenbereichen. Eine Beurteilung von Vorhaben nach § 34
BauGB ist auf Grundlage der vorhandenen Gegebenheiten problemlos
moglich.

Bebauungsplan zur Pagentorner und Schwachhauser Vorstadt

Der Plan stellt die vorhandenen Gebaude sowie das StraBennetz in Schwach-
hausen um 1920 dar. Dartiber hinaus beinhaltet er Planungen fur die Wei-
terentwicklung der Erschliefungsstruktur. Die vorgegebenen Strafen sind
teilweise hergestellt worden, teilweise sind die Planungen tiberholt und eine
Realisierung ausgeschlossen bzw. nicht mehr beabsichtigt.

Eine Aufhebung dieses Planes ist daher moglich.

Umweltbericht

Hinsichtlich des Inhalts und der Ziele des Bebauungsplanes wird auf die Ab-
schnitte B) ,Ziele, Zwecke und Erforderlichkeit des Bebauungsplanes"” und C)
»Planinhalt” verwiesen.

Da keine neuen baulichen Entwicklungen ermoglicht werden, ist weder die Leis-
tungs- und Funktionsfahigkeit des Naturhaushaltes betroffen, noch sind erheb-
liche Auswirkungen auf anderweitige umweltrelevante Schutzguter zu erwar-
ten. Beeintrachtigungen des Landschaftsbildes sind ebenfalls nicht gegeben.

Dadurch ertbrigen sich auch die zusatzlichen Angaben zum Umweltbericht,
einschlieBlich der allgemein verstandlichen Zusammenfassung.

Fur das Schutzgut Boden wird allerdings auf Folgendes hingewiesen:

Im Plangebiet befinden sich altlastenrelevante Vornutzungen und Grundwasser-
verunreinigungen. Dartiber hinaus liegen Anhaltspunkte fur das Vorhanden-
sein von Altlasten und schadlichen Bodenverunreinigungen vor.

Aufgrund des notwendigen hohen Prufaufwandes und des speziellen Rege-
lungsbedarfes (Aufhebung Staffelbau- und Gewerbeplane) dieses Bebauungs-
planes konnen im Rahmen dieses Planverfahrens keine abschlieBenden Ermitt-
lungen zu den Bodenbelastungen durchgefiihrt werden. Derin § 9 Abs. 5 Nr. 3
BauGB vorgesehenen Kennzeichnung der Flachen, deren Boden erheblich mit
umweltgefahrdenden Stoffen belastet sind, wird daher im Aufhebungsplan nicht
nachgekommen. Die Altlastenfrage ist Gegenstand der nachgeordneten Bauge-
nehmigungs- bzw. Freistellungsverfahren bei konkreten Bauvorhaben, in denen
der Entwurfsverfasser und der Bauherr den Nachweis erbringen miissen, dass
die fir Bodenschutz zustandige Stelle ihre Stellungnahme zum Antragsverfahren
abgegeben hat. Die zukiinftige baurechtliche Grundlage fur die Genehmigungs-
verfahren stellt § 34 BauGB. Die BremLBO sieht in der Novelle von 2006 in die-
sen 34er Gebieten keine Genehmigungsfreistellung mehr vor. In den Baugeneh-
migungsverfahren wird sichergestellt, dass mogliche Risiken durch Bodenver-
unreinigungen ausgeschlossen werden.
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F) Finanzielle Auswirkungen

Durch die Aufstellung des Bebauungsplanes 2275 (Aufhebungsplan) entstehen
der Stadtgemeinde Bremen keine Kosten.

Zusammenfassende Erklarung gemaf § 10 Abs. 4 BauGB 2004
Bebauungsplan 2275

Aufhebung von Bebauungsplanen im Stadtteil Bremen-Schwachhausen fir folgende
Teilgebiete

(Bearbeitungsstand: 1. Méarz 2007)
Barkhof

Bark Hollerallee, HagensstralRe, Richard-Wagner-StralRe, Schwachhauser Heer-
straRe, Am Barkhof, HohenlohestraRe, Blumenthalstralle

Schwachhausen
Sch 1 Parkallee, Benquestralie, Wachmannstralie

Sch2 Wachmannstralle, Klugkiststra3e, Georg-Groning-Stralle, Schubertstralle
sowie Schwachhauser Heerstralle

Neu-Schwachhausen
NSch 1 Emmastral3e, H.-H.-Meier-Allee, Schwachhauser Ring, Parkallee
NSch 2 Busestralle, Baumschulenweg, H.-H.-Meier- Allee, Emmastralle, Parkallee

NSch 3 Kulenkampffallee (z. T. beidseitig), H.-H.-Meier-Allee, Baumschulenweg,
Busestralle, Parkallee

Riensberg

Rien 1 EmmastralRe, Reinthalerstralle, Klattenweg, Schwachhauser Heerstralle,
Schwachhauser Ring, H.-H.-Meier-Allee

Rien 2 Emmastralle, H.-H.-Meier-Allee (teilweise beidseitig), WatjenstralRe (teil-
weise beidseitig), Klattenweg, Reinthalerstralle

Rien 3 H.-H.-Meier-Allee, Nordgrenze Riensberger Friedhof, Riensberger Stralie,
Watjenstralle

Radio Bremen

RBre 1 Schwachhauser HeerstralRe, Richard-Dehmel-StraRe, Scharnhorststralle,
Kirchbachstrale sowie Schwachhauser Heerstrale, Scharnhorststralle,
Heinrich-Heine-Stral3e

RBre 2 Beidseitig der Birgermeister-Spitta-Allee zwischen Heinrich-Heine-Stralle,
Burgermeister-Spitta-Allee, Kurfirstenallee, Wildermuthstral’e sowie zwi-
schen KiesselbachstralBe, Richard-Boljahn-Allee, Blrgermeister-Spitta-
Allee sowie zwischen Schwachhauser Heerstrae, August-Bebel-Allee,
Blrgermeister-Spitta-Allee

Gete

Gete Kurfurstenallee, Kirchbachstral’e, Oberkirchener Strale, Paschenburg-
stralRe, An der Gete, Friedich-Karl-StralRe, Bahnstrecke Bremen-Hannover,
Schwachhauser HeerstralRe, Uhlandstralle, Lothringer Stral3e

a) Beriicksichtigung der Umweltbelange

Fir die im Bebauungsplan 2275 bezeichneten Teilbereiche treten innerhalb sei-
nes Geltungsbereichs samtliche Festsetzungen der genannten Staffelbau- und
Gewerbeplane bzw. bisheriger Bebauungsplane auler Kraft. Die zukunftige
baurechtliche Grundlage fiir die Genehmigungsverfahren stellt § 34 BauGB.

Da keine neuen baulichen Entwicklungen ermoglicht werden, ist weder die Leis-
tungs- und Funktionsfahigkeit des Naturhaushaltes betroffen, noch sind erheb-
liche Auswirkungen auf anderweitige umweltrelevante Schutzgtter zu erwarten.
Beeintrachtigungen des Landschaftsbildes sind ebenfalls nicht gegeben.

— 16 —



b)

)

Fur das Schutzgut Boden wird allerdings auf Folgendes hingewiesen:

Im Plangebiet befinden sich altlastenrelevante Vornutzungen und Grundwasser-
verunreinigungen. Dartiber hinaus liegen Anhaltspunkte fur das Vorhanden-
sein von Altlasten und schadlichen Bodenverunreinigungen vor.

Die Altlastenfrage ist Gegenstand der nachgeordneten Baugenehmigungs- bzw.
Freistellungsverfahren bei konkreten Bauvorhaben, in denen der Entwurfsver-
fasser und der Bauherr den Nachweis erbringen mussen, dass die fiir Boden-
schutz zustandige Stelle ihre Stellungnahme zum Antragsverfahren abgegeben
hat. Die zukunftige baurechtliche Grundlage fir die Genehmigungsverfahren
stellt § 34 BauGB. Die Bremische Landesbauordnung sieht in der Novelle von
2006 in diesen 34er Gebieten keine Genehmigungsfreistellung mehr vor. In den
Baugenehmigungsverfahren wird sichergestellt, dass mogliche Risiken durch
Bodenverunreinigungen ausgeschlossen werden.

Alternativenprifung

Entfallt.

Ergebnisse der Beh6érden- und Offentlichkeitsbeteiligung

Im Rahmen des Verfahrens zum Bebauungsplan 2275 ist die frihzeitige Behor-
denbeteiligung nach § 4 Abs. 1 BauGB durchgefiuhrt worden.

Von der frithzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 BauGB an
der Bauleitplanung wurde abgesehen, da sich die Planaufstellung auf das Plan-
gebiet und die Nachbargebiete nicht oder nur unwesentlich auswirkt (§ 3 Abs. 1
Satz 2 Nr. 1 BauGB).

Die Beteiligung der zustandigen Behoérden und sonstigen Trager offentlicher
Belange gemal § 4 Abs. 2 BauGB und die offentliche Auslegung des Plan-
entwurfes nach § 3 Abs. 2 BauGB sind nach § 4 a Abs. 2 BauGB gleichzeitig
(vom 11. September bis 11. Oktober 2006) durchgefihrt worden. Im Zuge der
Behordenbeteiligung hat der Beirat Schwachhausen den Bebauungsplanentwurf
zur Kenntnis genommen.

Aufgrund von Stellungnahmen anlasslich der Behordenbeteiligung haben sich
Planerganzungen ergeben, die jedoch die Grundziige der Planung nicht berthrt
haben. Mit Beschluss der Deputation fiir Bau und Verkehr ist von einer erneuten
offentlichen Auslegung des Planentwurfes abgesehen worden.

Die Planerganzungen sind in dem Entwurf des Bebauungsplans 2275 (Bearbei-
tungsstand: 1. Marz 2007) ausgewiesen.

Anlasslich der vorgenannten offentlichen Auslegung sind keine Stellungnah-
men aus der Offentlichkeit eingegangen.
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