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Mitteilung des Senats vom 2. Oktober 2007

Bebauungsplan 1219 fiur ein Gebiet in Bremen-Vegesack und Bremen-Burglesum
zwischen

— Campus Ring

— Friedhof Grohn

— Bomers Park

— Mahlstedtstral3e

— Finkenschlag

— Friedrich-Humbert-Stralle

— Bruno-Biirgel-Straf3e (einschlief3lich)
Bearbeitungsstand: 13. August 2007

Als Grundlage einer stadtebaulichen Ordnung fiir das oben naher bezeichnete Ge-
biet wird der Bebauungsplan 1219 vorgelegt.

Die Deputation fir Bau und Verkehr hat hierzu am 6. September 2007 den beigefig-
ten Bericht erstattet.

Dem Bericht der Deputation fiir Bau und Verkehr ist eine Anlage beigefiigt, in der
die eingegangenen Stellungnahmen der Offentlichkeit und deren empfohlene Be-
handlung aufgefiihrt werden.*)

Der Bericht der Deputation fur Bau und Verkehr wird der Stadtburgerschaft hiermit
vorgelegt.

Der Senat schlie3t sich dem Bericht der Deputation fur Bau und Verkehr an und
bittet die Stadtbiirgerschait, den Bebauungsplan 1219 zu beschliefien.

Bericht der Deputation fur Bau und Verkehr

Bebauungsplan 1219 fiir ein Gebiet in Bremen-Vegesack und Bremen-Burglesum
zwischen

— Campus Ring

— Friedhof Grohn

— Bomers Park

— MabhlstedtstraBie

— Finkenschlag

— Friedrich-Humbert-Straie

— Bruno-Biirgel-Strafie (einschliefllich)
Bearbeitungsstand: 13. August 2007

1. Verfahren nach dem Baugesetzbuch (BauGB)
1.1  Planaufstellungsbeschluss

Die Deputation fur Bauwesen hat am 14. Januar 1999 einen Planauf-
stellungsbeschluss fir das Gebiet gefasst. Dieser wurde am 10. Marz 1999
ortsublich bekannt gemacht.

*) Die Anlage zu dem Bericht der Deputation fiir Bau und Verkehr ist nur den Abgeordneten der
Stadtburgerschaft zuganglich.



1.2

1.3
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In ihrer Sitzung vom 12. April 2007 hat die Deputation fir Bau und Ver-
kehr beschlossen, dass der Geltungsbereich des Bebauungsplanes 1219
gegenuber dem Planaufstellungsbeschluss im nordlichen Bereich redu-
ziert wird, da dort in Verbindung mit der Jacobs University Bremen die
Entwicklung eines Technologieparks (, Science Park") vorgesehen ist. Fur
diesen Teilbereich wird parallel ein eigenstandiges Bebauungsplanver-
fahren (1299) durchgefiihrt.

Friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gemé&B § 3 Abs. 1 BauGB

Die frithzeitige Beteiligung der Offentlichkeit wurde von den Ortsamtern
Bremen-Vegesack und Bremen-Burglesum am 2. November 2000 in Form
einer gemeinsamen offentlichen Einwohnerversammlung durchgefihrt.

Dabei wurde die Offentlichkeit {iber die allgemeinen Ziele und Zwecke
der Planung und die voraussichtlichen Auswirkungen unterrichtet.

Es wurden jeweils Fragen der Bilirger zu der beabsichtigten Planung be-
antwortet und Anregungen entgegengenommen. Insbesondere zum Stand-
ort des geplanten College IV im nordostlichen Planbereich wurden Beden-
ken vorgebracht (Larm, Verschattung), die Gegenstand eingehender Pru-
fungen bei der weiteren Planung wurden.

Unter Berucksichtigung der vorgebrachten Einwande wurde die Bauzone
fur das College IV geandert und eine differenzierte Hohenfestsetzung im
Planentwurf vorgenommen.

Das Ergebnis dieser Beteiligung ist von der Deputation fir Bau und Ver-
kehr vor Beschluss der 6ffentlichen Auslegung behandelt worden.

Fruhzeitige Beteiligung der Behorden und sonstigen Trager o6ffentlicher
Belange gemalB § 4 Abs. 1 BauGB

Im Rahmen der frihzeitigen Behordenbeteiligung nach § 4 Abs. 1 BauGB
wurde der erforderliche Umfang und Detaillierungsgrad der Umweltpri-
fung nach § 2 Abs. 4 BauGB festgelegt. Die Ergebnisse sind in den Um-
weltbericht eingeflossen.

Beteiligung der Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange ge-
maB § 4 Abs. 2 BauGB

Die betroffenen Behoérden und sonstigen Trager offentlicher Belange wur-
den gemal § 4 Abs. 2 BauGB bei der Aufstellung des Planes beteiligt.

Ergebnis der Behordenbeteiligung

Die meisten Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange haben
schriftlich oder telefonisch mitgeteilt, dass sie mit den Festsetzungen des
zukunftigen Bebauungsplanes tibereinstimmen.

Folgende Behoérden und sonstigen Trager offentlicher Belange haben Stel-
lungnahmen abgegeben, denen aus den dargelegten Griinden nicht ge-
folgt werden soll:

Katholisches Pfarramt Heilige Familie

Das Katholische Pfarramt Heilige Familie erhebt Einspruch gegen die Be-
bauung des College IV angrenzend an das Friedhofsgeldande. Die Toten-
ruhe auf dem Friedhof sei nicht mehr gewahrt und bei Beerdigungen wiir-
de befiirchtet, dass es zu lautstarken Beschallungen aus diesem Gebaude
kommen konnte, die die Wiirde der Bestattung und auch der Trauernden
store.

Die Deputation fir Bau und Verkehr gibt hierzu folgende Stellungnahme
ab:

Im Rahmen der Uberarbeitung des Planentwurfes ist nach der Behérden-
beteiligung der Abstand des nordlichen Gebaudeteiles zum Friedhof um
10 m nach Osten verschoben worden. Damit wird ein Abstand des nord-
lichen Gebaudeteiles von tiber 35 m zur Friedhofsgrenze erreicht. Im Stadt-
gebiet kann es durchaus zeitweise zu gegenseitigen Storungen aneinander
grenzender Nutzungen kommen. Durch die geplante Wohnform eines
College wird allerdings keine unzumutbare Beeintrachtigung der Toten-
ruhe oder bei Beerdigungen gesehen.
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1.4.2

Die Deputation fiir Bau und Verkehr empfiehlt, den Planentwurf aus den
dargelegten Grinden unverandert zu lassen.

Gewerbeaufsicht des Landes Bremen

Um den Schutzanspruch des benachbarten Wohnens nicht zu vermin-
dern, seiin der textlichen Festsetzung Nr. 2 wieder die Formulierung ,die
das Wohnen nicht storen” aufzunehmen.

Die Deputation fiir Bau und Verkehr gibt hierzu folgende Stellungnahme
ab:

Das Sondergebiet entspricht seinem Charakter nach einem Mischgebiet
gemal § 6 BauNVO, da hier unterschiedlichste Nutzungen und auch
Wohnnutzung zulassig sind. Analog zu § 6 Abs. 1 BauNVO ist daher die
textliche Festsetzung Nr. 2 so formuliert worden, dass hier gewerbliche
Nutzungen zulassig sind, die das Wohnen nicht wesentlich stéren. Eine
unzumutbare Beeintrachtigung des Schutzanspruches des benachbarten
Wohnens wird dadurch nicht verursacht. Zum Schutz des benachbarten
Wohnens werden die Werte der TA Larm zugrunde gelegt.

Die Deputation fiir Bau und Verkehr empfiehlt, den Planentwurf aus den
dargelegten Griinden unverandert zu lassen.

Der Senator fur Umwelt, Bau, Verkehr und Europa, Abteilung Verkehr

Die Bruno-Burgel-Strale sei Hauptroute der ,Zielplanung Fahrrad"”, so
dass ein Angebot fur den Radverkehr im StraBenraum erforderlich ware:

1. furseparate Radwege seien pro Richtung 1,6 m plus 0,5 m Schutzstrei-
fen zur Fahrbahn bzw. zum ruhenden Verkehr frei zu halten.

2. Alternativ hierzu sei eine Fahrbahnflache von 7,5 m inklusive beidsei-
tigen, 1,5 m breiten Radschutzstreifen zu berticksichtigen.

Alternative 2 sei verkehrlich ausreichend und wirde daher empfohlen.

Die Deputation fiir Bau und Verkehr gibt hierzu folgende Stellungnahme
ab:

Die Festsetzung einer StraBenverkehrsflache von 16,5 m Breite in der
Bruno-Birgel-StraBe lasst ausreichende Moglichkeiten hier den Radver-
kehr unterzubringen. Nach dem derzeitigen Stand der Planungen soll
der Fahrradverkehr iiber die Anliegerstralle mit 5,05 m Breite gefuihrt
werden. Eine konkrete Ausbauplanung liegt noch nicht vor. Die AG Rad-
verkehr wird weiter tiiber den Fortgang der Ausbauplanung informiert
und entsprechend beteiligt. Dort konnen die Belange des Radverkehrs
weiter verfolgt werden. Die Belange des Radverkehrs sind damit ausrei-
chend berucksichtigt.

Die Deputation fiir Bau und Verkehr empfiehlt, den Planentwurf aus den
dargelegten Grunden unverandert zu lassen.

Stellungnahmen sonstiger Behérden und Trager offentlicher Belange konn-
ten im Planentwurf berticksichtigt werden. Die ubrigen Behérden und
sonstigen Trager o6ffentlicher Belange haben durch Fristablauf zu erken-
nen gegeben, dass die von ihnen wahrzunehmenden offentlichen Belan-
ge durch den Planentwurf nicht beriuhrt werden.

Stellungnahme der zustandigen Beirdte

Das Ortsamt Burglesum stellt fest, dass den Bedenken des Beirates und
der Anwohner der Wilhelm-Haas-StraBe in Bezug auf Larm und Verschat-
tung mit dem vorgelegten Plan, anders als in der Deputationsvorlage (An-
merkung der Stadtplanung: zur 6ffentlichen Auslegung) auf Seite 3 aus-
gefuhrt, in keiner Weise Rechnung getragen worden sei. Die geringfugi-
ge Gebaudeverschiebung nach Stden bringe nicht die geforderte Erleich-
terung fir die Anwohner. Die Erhohung der Oberkante baulicher Anla-
gen im Baufenster sudlich der Wilhelm-Haas-Strale wiirde abgelehnt.
Weiter seien der nordliche Gebaudekomplex nach Norden mit Larmschutz
am Gebdude und mit nicht zu 6ffnenden Fenstern und Turen zu verse-
hen. Die Hohe sei zu reduzieren. Die geplanten Festsetzungen zum Col-
lege IV wirden nicht akzeptiert.
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1.5

1.5.1

1.6

Der Beirat Burglesum fordert eine Offnung des Unigeldndes fiir den FuB-
und Radwegverkehr zu den 6ffentlichen StraBen An Rauchs Gut, Wilhelm-
Haas-Strafe und Friedrich-Humbert-Strale.

Aus Sicherheitsgriinden wurde fur die Bruno-Biirgel-Strafie eine Verkehrs-
flache mit Radweg gefordert.

Der Beirat Vegesack stimmt dem Plan mit folgenden Anderungen zu:

Die Gebaudehohe des College IV sei um eine Etage zu reduzieren, um
den Schattenwurf auf die benachbarten Grundstiicke zu reduzieren.

In der weiteren Planung hinsichtlich der Ausgestaltung der Gebaude und
durch interne organisatorische MaBinahmen der Jacobs University Bre-
men sei die Larmbelastigung der Anlieger zu reduzieren.

Der Bauherr sei zu veranlassen, dass die Bauzonen auf dem Gelande der
Jacobs University Bremen optimal ausgenutzt werden, um eine weitere
Verdichtung weitgehend auszuschlieBen.

Die Deputation fur Bau und Verkehr gibt hierzu folgende Stellungnah-
men und Empfehlungen ab:

Dem Beirat Vegesack ist am 12. Juli 2007 die Ar}demng der Hohenfest-
legung gegentiber der TOB-Beteiligung und die Anderung des Grundris-
ses fur das College IV vorgestellt worden.

Dem Sprecherausschuss des Beirates Burglesum ist in seiner Sitzung am
15. August 2007 die nach der Auslegung gednderte Hohenfestsetzung
zum College IV vorgestellt worden. Zusammen mit den Ausfiihrungen
zum Larm und der Vorstellung der Schattenstudie hat der Sprecheraus-
schuss die aktuellen Planungen zustimmend zur Kenntnis genommen.

Durch die nach der Auslegung erfolgte Reduzierung der Gebaudehohe
(vergleiche Ziffer 1.6) ist den Bedenken der Beirate hinsichtlich der The-
men Larm und Verschattung Rechnung getragen worden.

Zum Thema Radfahrweg Bruno-Birgel-StraBle wird auf die Behandlung
der Stellungnahme unter Ziffer 1.4.1 (, Der Senator fiir Umwelt, Bau, Ver-
kehr und Europa, Abteilung Verkehr") verwiesen.

Hinsichtlich der Bedenken der Beirdate zum Thema , Offnung des Uni-
gelandes fur den FuB3- und Radwegverkehr” sowie den verbleibenden
Themenfeldern wird auf die entsprechende Behandlung der Stellungnah-
men der privaten Einwender in der Anlage zum Bericht verwiesen.

Die Deputation fiir Bau und Verkehr empfiehlt, den Planentwurf aus den
dargelegten Grunden in der vorliegenden Fassung zu beschlieBen.

Offentliche Auslegung geméB § 3 Abs. 2 BauGB

Die Deputation fir Bau und Verkehr stimmte am 12. April 2007 dem Ent-
wurf des Bebauungsplanes zu und beschloss dessen offentliche Ausle-
gung gemal § 3 Abs. 2 BauGB. Daraufhin hat der Plan mit Begriindung in
der Zeit vom 7. Mai 2007 bis 7. Juni 2007 im Bauamt Bremen-Nord 6ffent-
lich ausgelegen. Zudem bestand in dem genannten Zeitraum Gelegen-
heit, im Ortsamt Bremen-Burglesum eine Kopie des Planes und der Be-
grindung einzusehen.

Ergebnis der 6ffentlichen Auslegung

Anlasslich der offentlichen Auslegung sind Stellungnahmen von Burgern
eingegangen. Diese Stellungnahmen sowie die dazu abgegebenen Emp-
fehlungen der Deputation fiir Bau und Verkehr sind in der Anlage zum
Bericht der Deputation fiir Bau und Verkehr aufgefiihrt. Hierauf wird ver-
wiesen.

Anderungen nach der 6ffentlichen Auslegung

Im Anschluss an die o6ffentliche Auslegung wurde der Plan als Ergebnis
der Abwagung zugunsten der vorgebrachten Einwendungen der Nach-
barn und der Beirdte gedandert.
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1.7

1.8

1.9

Diese Anderungen betreffen ausschlieBlich das geplante College-IV-
Gebaude. Die Hohen des nordlichen Gebaudeteiles wurden reduziert.
Zwischen den Treppenhdusern auf der Nordseite ist die Hohe nunmehr
auf 10 m (vorher 12,5 m) und fur den tibrigen nordlichen Gebdaudeteil auf
12,5 m (vorher 13,5 m) festgelegt.

Die Begrundung wurde lediglich redaktionell angepasst.

Absehen von einer erneuten offentlichen Auslegung gemaB § 4 Abs. 3
BauGB

Durch die vorgenommenen Anderungen werden die Grundziige der Pla-
nung nicht bertihrt. GemaB § 4 a Abs. 3 Satz 4 BauGB kann daher die
Einholung der Stellungnahmen auf die von der Anderung oder Ergén-
zung betroffene Offentlichkeit sowie die beriihrten Trager 6ffentlicher
Belange beschrankt werden.

Die von der Plandnderung betroffene Jacobs University Bremen wurde
uber die geplante Anderung unterrichtet. Sie hat am 3. September 2007
ihr Einverstandnis zu dieser Anderung erklart.

Auf die Einholung weitergehender Stellungnahmen kann verzichtet wer-
den, da die verbleibende Offentlichkeit sowie die Behérden und sonsti-
gen Trager offentlicher Belange von der Plananderung nicht betroffen
sind.

Umweltbericht gemaB § 2 Abs. 4 BauGB

Die Belange des Umweltschutzes werden in einem Umweltbericht be-
schrieben und bewertet. Auf Punkt D der Begrindung zum Bebauungs-
plan wird verwiesen.

Zusammenfassende Erklarung gemalB § 10 Abs. 4 BauGB

Diesem Bericht ist eine zusammenfassende Erklarung gemaB § 10 Abs. 4
BauGB beigefugt.

Information der Beirite

Den Ortsamtern Bremen-Burglesum und Bremen-Vegesack wurden Kopien der
Deputationsvorlage uibersandt.

3. Beschluss

Die Deputation fiir Bau und Verkehr bittet den Senat und die Stadtbiirgerschaft,
den Bebauungsplan 1219 fiir ein Gebiet in Bremen-Vegesack und Bremen-Burg-
lesum zwischen Campus Ring, Friedhof Grohn, Bomers Park, Mahlstedtstralle,
Finkenschlag, Friedrich-Humbert-Strafle, Bruno-Burgel-Strale (einschliefilich)
(Bearbeitungsstand: 13. August 2007) einschliefllich Begrindung, in Kenntnis der
eingegangenen Stellungnahmen der Offentlichkeit und deren empfohlener Be-
handlung (Anlage zum Bericht), zu beschlieBen.

Dr. Reinhard Loske Dieter Focke
(Vorsitzender) (Sprecher)

Begrindung zum Bebauungsplan 1219 fur ein Gebiet in Bremen-Vegesack und Bre-
men-Burglesum zwischen

Campus Ring

Friedhof Grohn

Bomers Park
Mahlstedtstralle
Finkenschlag
Friedrich-Humbert-Stral3e

Bruno-Burgel-StralRe (einschlieBlich)

Bearbeitungsstand: 13. August 2007
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A Plangebiet
A1 Lage, Entwicklung und Zustand

Das Plangebiet liegt zum groBten Teil im Ortsamtsbereich von Vegesack,
Ortsteil Grohn und in einem 6stlichen Randbereich im Stadtteil Burglesum,
Ortsteil St. Magnus. Es hat eine GroBe von ca. 26 ha. Das Gebiet erfasst
die Flache der ehemaligen Roland-Kaserne bzw. der heutigen Jacobs Uni-
versity Bremen.

Die Kaserne Grohn wurde 1936 auf den freien, landwirtschaftlich genutz-
ten Flachen zwischen dem wachsenden Industrie- und Wohngebiet Grohn
und dem landschaftlich gepragten St. Magnus errichtet. Seither bildet die
Kaserne die Zasur zwischen den heute noch sehr unterschiedlich struktu-
rierten Ortsteilen Grohn und St. Magnus. Wahrend sich das Grohner Wohn-
gebiet mit den eingeschossigen Wohnhdusern in den 40er Jahren bis an
das Kasernengelande heran entwickelte, entstanden auf der Ostseite der
Kaserne groBe Teile der Wohnbebauung erst in der Nachkriegszeit. In-
nerhalb der kleinteiligen Bebauungsstruktur befindet sich im benachbar-
ten St. Magnus auch Geschosswohnungsbau. Nordwestlich des Plange-
bietes ist in den letzten Jahren ein neues Einfamilienhausgebiet entstan-
den. Der angrenzende Bomers Park ist ebenso wie Knoops Park ein ehe-
mals privater Landschaftsgarten von hohem landschaftsraumlichem Stel-
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A2

lenwert. Die Villenbebauung in St. Magnus unterscheidet sich von dem
historischen Arbeiterwohnungs- und Kleinsiedlungsbau des oberen Grohn.

Im Norden stellen die Bundesautobahn A 270 und die Bahnstrecke
Bremen-Vegesack leistungsfahige Verkehrsanbindungen dar, im Stiden
schlieBen sich zurzeit das Sportgelande Oeversberg mit dem landschaft-
lich reizvollen Lesumufer sowie auf der anderen Seite der Lesum das Land-
schafts- und Naturschutzgebiet Werderland an.

Die Bebauungsstruktur der ehemaligen Kaserne wird wesentlich durch
die den friheren Sportplatz umgebenden Gebaude mit damaligen Unter-
kinften gepragt. Diese Mittelanlage wird dreiseitig von alten Kfz- und
Werkstattgebauden begleitet. Die durch Magazingebaude und Kirche be-
tonte Mittelachse wird im Norden durch das ehemalige Wirtschaftsgebau-
de aufgefangen, dem seitlich weitere Sonderbauten zugeordnet sind, von
denen das frihere Stabsgebaude sowie die Unterrichtsgebdaude im klei-
neren Rahmen raumbildenden Charakter aufweisen.

Der Gebaudebestand mit den geneigten Dachern weist in der Regel zwei
Vollgeschosse, die ehemaligen Kfz-Hallen ein Geschoss auf. Die Au3en-
waénde sind Uberwiegend mit roten Ziegeln verblendet. Der Zustand der
Gebaude ist durchgehend gut.

Nach der Ansiedlung der Jacobs University Bremen sind zahlreiche Ge-
baude umfassend saniert und modernisiert, sowie durch Anbauten erwei-
tert worden. Die ehemaligen Unterkunftsgebdaude sind inzwischen zu Col-
lege-Wohnheimen, die Garagen teilweise in Lehr- und Laborgebaude um-
gebaut worden.

Das Gelande wurde seit den 50er Jahren von der Bundeswehr als zentra-
le Ausbildungsstatte mit entsprechenden Raumlichkeiten genutzt. Jahr-
lich durchliefen ca. 11.000 Nachschub- und Logistikspezialisten des Hee-
res die so genannte Truppenschule.

Der Freiraumbereich der Kaserne hat durch seinen groen Baumbestand
einen parkartigen Charakter. Das Gelande wird durch groBflachig ver-
siegelte StraBen und Wege erschlossen. Die AuBlenbereiche der Kaserne
beeindrucken durch die Vielzahl von GroBbaumen, die in Teilbereichen
wie in einem Park angeordnet sind. Grinachsen oder Wegeverbindungen
in die angrenzenden Ortsteile sind nicht vorhanden. Die alterungsfahige
und mit geringem Pflegeaufwand stabile GroBbaumstruktur ist als in sich
geschlossene Einheit und als griiner Bestandteil von St. Magnus und Grohn
anzusehen.

Geltendes Planungsrecht

Der Flachennutzungsplan Bremen stellt fiir das Gelande der ehemaligen
Kaserne Sonderbauflache, Zweckbestimmung ,Bund” dar.

Es ist beabsichtigt, den Flachennutzungsplan zu andern. Das entspre-
chende Verfahren zur 47. Anderung des Flachennutzungsplanes Bremen
wird parallel zu den Bebauungsplanverfahren 1219, 1293 und 1299 mit
dem Ziel durchgefiihrt, das Gelande der Universitat und ihrer Erweite-
rungsflache auf dem Oeversberg als Sonderbauflache mit der Zweck-
bestimmung Hochschule darzustellen sowie die vorhandenen und geplan-
ten Gewerbeflachen nordlich der Universitat als Sonderbauflache mit der
Zweckbestimmung Technologiepark auszuweisen.

Die Parallelverfahren 1293 (rechtskraftig seit 15. Mai 2007) und 1299, die
nordlich des Universitatsgelandes liegen, dienen der Absicherung der Ent-
wicklung eines Science Parkes auf der Grundlage der Rahmenplanung
des Biiros Boge Lindner Architekten mit Anbindung an das Gelande der
Universitat.

Der Bebauungsplan 361, rechtsverbindlich seit dem 15. Februar 1974, setzt
fur eine kleine Teilflache, Ostlich des Friedhofes und stidlich des neuen
Wohngebietes Bomers Park (Flurstuck 192) und fur den 6stlichen Bereich
der ehemaligen Kaserne, zwischen Bomers Park und der Wohnbebauung
Finkenschlag/Taunusstralle Sondergebiet Kaserne fest.
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Ansonsten ist innerhalb des gesamten Planungsgebiets kein weiterer
Bebauungsplan aufgestellt. Die Zulassigkeit von Vorhaben war bislang
nach § 34 Baugesetzbuch zu beurteilen.

Ziele, Zwecke, Erforderlichkeit

Wichtigstes Ziel ist es, die planungsrechtlichen Voraussetzungen fiir die weitere
bauliche Entwicklung der Jacobs University Bremen sicherzustellen.

Der Senat hat am 29. September 1998 beschlossen, die Grindung einer privaten
internationalen Universitat fir den geplanten Wissenschaftsstandort Bremen-
Grohn zu unterstutzen und zu betreiben. Mit der Umwandlung des Kasernen-
gelandes in einen Universitatsstandort soll ein Beitrag zur Losung der Struktur-
probleme Bremen-Nords geleistet werden.

Zur Vorbereitung dieses Entwicklungsprojektes wurde 1999 ein Gutachter-
verfahren mit Vorschlagen von sechs Planungsbiiros durchgefiihrt. Nach der
Entscheidung des Auswahlgremiums fiir die Planungsvorschlage des Biiros Boge
Lindner Architekten aus Hamburg wurde durch das Biiro fur das Gesamtgebiet
zwischen Bahnhof Schonebeck und der Lesum eine Rahmenplanung aufgestellt.

Nach diesem Gesamtkonzept sollen die vorhandenen Gebaude auf dem ehe-
maligen Kasernengeldande uberwiegend erhalten und durch bauliche Ergan-
zungen der neuen Nutzung angepasst werden. Im nordlichen und stidlichen Be-
reich der ehemaligen Kaserne sind Neubebauungen vorgesehen.

Damit die weitere bauliche Entwicklung entsprechend dem abgestimmten Kon-
zept des Rahmenplanes verlauft, ist eine Absicherung durch den Bebauungs-
plan erforderlich.

Fur die angestrebten wissenschaftlichen, technologischen und universitaren Nut-
zungen sind geeignete Ausweisungen gemal Baugesetzbuch erforderlich. Fur
den geplanten Neubau des College IV im norddstlichen Planbereich, fur die
angedachten Neubauten, die entlang der Bruno-Burgel-Strae und dem daftr
erforderlichen Abriss bestehender ehemaliger Garagen erforderlich werden so-
wie die Neubauten an der Friedrich-Humbert-Strale fehlen derzeit die planungs-
rechtlichen Voraussetzungen.

Der Bebauungsplan dient im Wesentlichen folgenden Zielen:

— Weitestgehender Erhalt der stadtebaulichen Struktur der Gesamtanlage aus
den 30er Jahren auf der Grundlage des Rahmenplanes.

— Umnutzung der Kaserne fiir die Zwecke einer Universitat mit zusatzlichen
Bauflachen fiir Neubauten.

— Vorhaltung von Flachen fiir wissenschafts- und technologieorientierte Ein-
richtungen mit Universitatsbezug.

— Vorsorge fur den Ausbau 6ffentlicher Verkehrsflachen im Hinblick auf mog-
liche zukunftige Entwicklungen.

— Herstellung von Wegeverbindungen fur FuBganger und Radfahrer in Nord-
Suid-Richtung vom Bahnhof Schonebeck bis zur Lesum und in Ost-West-
Richtung von St. Magnus nach Grohn.

— Bertuicksichtigung der parkahnlichen Freiraumsituation mit dem Altbaum-
bestand.

Planinhalt

C1 Artund MaB der Nutzung

Die Grundziige der angestrebten stadtebaulichen Entwicklung beruhen
auf der Rahmenplanung fur die Jacobs University Bremen des Biliros Boge
Lindner Architekten aus dem Jahr 1999, die zwischenzeitlich immer wieder
modifiziert worden ist.

Ein Ziel dieser Planung ist die Herstellung eines tibergeordneten stadt-
raumlichen Zusammenhangs durch die Entwicklung einer Nord-Sud-
Achse mit einer Folge von neuen Wegen, Platzen und Bauten vom Bahn-
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haltepunkt Schonebeck bis zur Lesum. Die stadtebauliche Struktur der
vorhandenen Kaserne mit den groBzugigen Freiraumbereichen soll dabei
erhalten werden.

Das Sondergebiet dient insbesondere der Standortsicherung fur die pri-
vate Universitat und der Ansiedlung von Betrieben, die mit dem Wissen-
schaftsbetrieb im Zusammenhang stehen. Es wird die Moglichkeit einer
Nutzungsmischung zwischen einem reinen Universitatsbetrieb mit den
dazugehorigen Einrichtungen wie Wohnheim, Mensa, Bibliothek, Lehr-
und Forschungsgebauden sowie privaten Forschungs- und Entwicklungs-
unternehmen, die mit der Universitat zusammenarbeiten, ermoglicht.

Gewerbliche Nutzungen mit den Schwerpunkten Produktion, Weiter-
verarbeitung, Lagerhaltung etc. entsprechen nicht der Zweckbestimmung
des Gebietes und sollen daher ausgeschlossen werden.

Untergeordnete produktive Leistungseinheiten, erganzende Laden, Lo-
kale oder Beherbergungsbetriebe sind nur im Zusammenhang mit dem
oben genannten Nutzungsprofil zulassig.

Im nordostlichen Bereich des Universitatsgeldandes soll das College IV als
viertes Studentenwohnheim errichtet werden. Das nordlich angrenzende
Wohngebiet an der Wilhelm-Haas-StraBe ist zu bertcksichtigen. Das gilt
auch fir den nordlich angrenzenden katholischen Friedhof.

Hinsichtlich des Standortes des College IV sind auch andere Standorte
auf dem Universitatsgeldnde gepriift worden. Nach Uberpriifung soll je-
doch an der grundsatzlichen Lage des Collegegebaudes im Randbereich
des Universitatsgelandes, in der Nahe zu den Sporteinrichtungen, zu den
anderen Collegegebauden und zu Bomers Park festgehalten werden.

Der zentrale Bereich des Universitatsgelandes soll dagegen fur die ei-
gentlichen Universitatsnutzungen (Bildung, Forschung) genutzt werden,
um einen funktionalen Zusammenhang herstellen zu kénnen. Zum sud-
lich angrenzenden Oeversberg wird eine Offnung des Universitdtsgelan-
des vorgesehen und im Bebauungsplan berticksichtigt.

Um mogliche Beeintrachtigungen vom Gelande der Jacobs University
Bremen auf die angrenzenden Gebiete, insbesondere die Wohngebiete,
weitestgehend zu verhindern, wird in der textlichen Festsetzung Nr. 2
definiert, dass im Sondergebiet nur die in dieser Festsetzung aufgeliste-
ten Nutzungen zuldssig sind, die die angrenzenden Nutzungen nicht be-
eintrachtigen. Beurteilungsgrundlage hierfur ist die TA Larm.

Entsprechend § 17 BauNVO wird eine Grundfldchenzahl (GRZ) von 0,8
zugelassen. Damit wird eine maximale Uberbauung der festgesetzten Bau-
fenster zugelassen.

Durch die Festsetzung von Traufh6hen und maximal zuléassigen Ober-
kanten baulicher Anlagen soll die Errichtung von tibermaBig hohen Dach-
konstruktionen mit mehren Dachgeschossen ausgeschlossen und eine
gewisse Abstufung der Gebaude hinsichtlich ihrer Hohenentwicklung zu
den umliegenden Gebieten sichergestellt werden.

Zur Vermittlung zwischen der kleinteiligen Grohner Wohnbebauung im
Westen und dem Unigeldnde wird langs der Bruno-Burgel-Stralle eine
maximale Traufhohe von 12,0 m festgesetzt. Diese Marke soll aus stadte-
baulichen Griinden durchgehend fiir die Gebaude von Science Park und
Universitat entlang dieser Strasse gelten und in den jeweiligen Bebauungs-
planen festgesetzt werden.

Mit der gleichen Zielsetzung werden auch fiir das College IV Festsetzun-
gen hinsichtlich der Gebaudehohe getroffen, die eine Abstufung zum
nordlich angrenzenden Wohngebiet ermoglichen.

Bauweise und Baugrenzen

Fur das Sondergebiet wird die abweichende Bauweise festgesetzt, das
heilit, es gilt grundsatzlich die offene Bauweise mit der Ausnahme, dass
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auch Gebaude uber 50 m Lange zulassig sind. Damit wird dem vorhande-
nen Gebdaudebestand entsprochen, der teilweise weit tiber 50 m lange
Baukorper aufweist. Dadurch wird eine bessere Ausnutzung der festge-
setzten Baufenster ermoglicht.

Baugrenzen bestimmen die GroB3e der iiberbaubaren und nicht tiberbau-
baren Grundstucksflachen. Die Anordnung der Baufenster beruht auf dem
stadtebaulichen Rahmenplan von Boge Lindner Architekten.

Verkehrsflachen

Das Gelande der Universitat wird durch die Bruno-Burgel-StraBe im Wes-
ten und die Friedrich-Humbert-StraBle im Stiden erschlossen. Die innere
ErschlieBung des Gelandes erfolgt tiber private Straen und Wege (Cam-
pus Ring und College Ring).

Fir die Bruno-Birgel-StraBe sieht die Vorsorgeplanung eine Verbreite-
rung der StraBenverkehrsflache von jetzt 11 m auf 16,5 m in Ostlicher
Richtung auf das Gelande der Universitat hin vor. Diese Strafle dient der
Verbindung zwischen der BAB 270 und der Friedrich-Humbert-StraBe
sowie der ErschlieBung der Universitat und des Science Parks. Dieser
Verkehr kann bei Bedarf vom Anliegerverkehr der Wohnbebauung an
der Bruno-Burgel-Strafle durch die Anlage einer Anliegerfahrbahn, zu-
satzlich zur Hauptfahrbahn, getrennt werden.

Es handelt sich um eine Flachenausweisung fur die Zukunft, die erst nach
einem vollstandigen Ausbau der Jacobs University Bremen, des Science-
Parkes und des Oeversbergs nach 2015/2020 notig werden konnte.

Vorgesehen ist folgende Einteilung der Bruno-Burgel-Stralle (ausgehend
von der westlichen StraBenseite mit der Wohnbebauung) in:

Gehweg (vorhanden) an der Wohnbebauung 2,00m
Anliegerfahrbahn (vorhanden) mit Radfahrtrasse 505 m
Baumpflanzstreifen (neu) 2,45m
Fahrbahn fur den Zweirichtungsverkehr (neu) 6,50 m
Schutzstreifen (neu) 0,50 m
Gesamtquerschnitt 16,50 m

Dieser StraBenquerschnitt dient einer stadtebaulichen Trennung des
Wohngebietes mit der Anliegerfahrbahn von dem Geldnde der Universi-
tat und damit auch einer Ordnung des Verkehrs.

Die Bruno-Burgel-StrafBe ist Hauptroute der ,Zielplanung Fahrrad“. Nach
dem Ausbau dieser StraBe konnte der Radverkehr in der Anlieger-
fahrbahn abgewickelt werden. Eine konkrete Planung hierfiir liegt noch
nicht vor.

Es wird weiter angestrebt das Gelande der Universitat fur den offentli-
chen FuBganger- und Radverkehr zu 6ffnen und damit die Barrierewirkung
des Gelandes aufzuheben. Durch die Festsetzungen des Bebauungspla-
nes wird dies nicht verhindert.

Die Wilhelm-Haas-StraBe ftihrt in einer Breite von 5 m direkt bis an das
Grundstuck der Universitat. Im Osten grenzt die offentliche Parkanlage
Bomers Park an das Unigeldnde; auch von hier aus kénnte eine Anbindung
erfolgen. Im stidlichen Bereich enden die 6ffentlichen Straen An Rauchs
Gut und TaunusstraBe direkt am Unigrundstick und bieten ebenfalls Mog-
lichkeiten zur Anbindung fiir FuBganger und Radfahrer. Auch im Verlauf
der offentlichen StraBen Friedrich-Humbert-Strae und Bruno-Burgel-
StraBe gibt es Moglichkeiten das Universitatsgelande zum Oeversberg und
nach Grohn zu 6ffnen.

Weitere Verkehrsflachen werden im Bebauungsplan nicht festgesetzt.
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Nebenanlagen, Garagen und Stellplatze

Nebenanlagen, soweit sie Gebaude sind und Garagen sind auf den nicht
uberbaubaren Flachen nicht zulassig. Damit soll erreicht werden, dass
der Charakter des Freiraumes nicht durch Gebaude gestort wird.

Die Vorgartenbereiche zu den 6ffentlichen Verkehrsflachen sollen zudem
von Stellplatzen freigehalten werden, um den o6ffentlichen Straenraum
gestalterisch nicht zu beeintrachtigen.

Grunflachen

Der Freiraum der ehemaligen Kaserne macht durch seinen grofen Baum-
bestand einen parkartigen Eindruck, der durch die Freiraumplanungen
der Universitdt noch gesteigert wird.

Um diesen Charakter zu erhalten, wird der zentrale Freiraum zwischen
dem Campus Center, dem Kirchengebaude und dem ehemaligen Kaser-
nenhof als private Grunflache mit der Zweckbestimmung Parkanlage fest-
gesetzt.

Dieser Freiraum stellt den zentralen Freiraum der Universitat dar, der ein
wichtiger Aufenthalts- und Erholungsraum fiir die Studenten und Beschaf-
tigten ist sowie die stddtebauliche Figur der gesamten Anlage bestimmt.

Die bestehenden Sportflachen im stidostlichen Bereich der Universitat
sollen in ihrem Bestand gesichert werden und werden daher als private
Grunflache mit der Zweckbestimmung Sportanlage festgesetzt. Hier be-
finden sich:

1 FuBiballfeld,

2 Tennisfelder,

1 Basketballfeld und
1 Beachvolleyballfeld.

Da sich 6stlich und stdlich dieses Bereiches Wohngebiete befinden, die
in rechtsverbindlichen Bebauungsplanen als reines und allgemeines
Wohngebiet festgesetzt sind, ist eine Schalluntersuchung durchgefiihrt
worden, um sicherzustellen, dass es keine unzumutbaren Larmbeeintrach-
tigungen fur diese Wohnnutzungen durch den Sport gibt.

Nach dieser Prognose stehen die Sportaktivitaten nicht in Konflikt mit
den angrenzenden Wohnnutzungen (ndheres siehe Umweltbericht D 2.3).

Nachrichtliche Ubernahmen und Hinweise

Die nach anderen Gesetzen und Verordnungen getroffenen Vorschriften
werden nachrichtlich ibernommen, da diese fiir die Umsetzung des
Bebauungsplanes notwendig oder zweckmaBig sind. Die Hinweise die-
nen der Erlduterung und Beachtung; sie haben keinen Festsetzungs-
charakter.

Umweltbericht zum Bebauungsplan 1219

DO

D1

Einleitung

Im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens werden die Umweltbereiche,
die durch die Festsetzungen des Bebauungsplanes bertuhrt werden, mit
ihren entsprechenden Wirkungsfeldern betrachtet und bewertet. Im Um-
weltbericht werden die voraussichtlichen erheblichen Umweltauswirkun-
gen beschrieben und bewertet.

Inhalt und Ziel des Bebauungsplans

Die Aufstellung des Bebauungsplanes 1219 dient der Umnutzung des ehe-
maligen Kasernengeldndes und der Sicherung und weiteren Entwicklung
der Jacobs University Bremen.

Die Inhalte und die wesentlichen Ziele des Bebauungsplanes sind in den
vorangegangenen Kapiteln dargestellt worden.
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Ziele des Umweltschutzes, Beschreibung und Bewertung der Umwelt-
auswirkungen

Auswirkungen auf Natur und Landschaft
Grundsatze und Ziele

Gemal § 1 Baugesetzbuch sind bei der Aufstellung der Bauleitpléane die
Belange des Naturschutzes und der Landschaftspflege, insbesondere die
Auswirkungen auf Tiere, Pflanzen, Boden, Wasser, Luft, Klima und das
Wirkungsgefuge zwischen ihnen sowie die Landschaft und die biologi-
sche Vielfalt zu berticksichtigen.

Nach den Zielen des Naturschutzrechtes sind in besiedelten Bereichen
Teile von Natur und Landschaft in besonderem MafBe zu schiitzen, zu
pilegen und zu entwickeln. Eingriffe in Natur und Landschaft im Sinne
des Bremischen Naturschutzgesetzes sind Veranderungen der Gestalt
oder der Nutzung von Grundflachen, die die Leistungsfahigkeit des Na-
turhaushalts oder das Landschaftsbild erheblich oder nachhaltig beein-
trachtigen konnen. Der Verursacher des Eingriffs ist verpflichtet vermeid-
bare Beeintrachtigungen von Natur und Landschaft zu unterlassen so-
wie unvermeidbare Beeintrachtigungen auszugleichen. Die Vermeidung
und der Ausgleich voraussichtlich erheblicher Beeintrachtigungen sind
in der Abwagung zu bertcksichtigen.

Im Landschaftsprogramm Bremen 1991 ist der Geltungsbereich des Be-
bauungsplanes als besiedelter Bereich gekennzeichnet, fiir den folgen-
de Ziele formuliert werden:

¢ Entwicklung zum strukturreichen Lebensraum fur Pflanzen und Tiere.
e Forderung des Erlebniswertes von Natur in der Stadt.

¢ FErhaltung und Entwicklung von Riickzugs- und Ausbreitungsraumen
fur Flora und Fauna sowie von Verbundachsen mit Anschluss an die
freie Landschaft.

e Entwicklung von standortgerechten und vielfaltigen Vegetations-
strukturen durch eine 6kologisch orientierte Gestaltung und Pflege.

¢ Erhaltung und Wiederherstellung von alten Nutzungsstrukturen und
Vegetationsflachen, z. B. von dorflichen Siedlungsrelikten, alten Fried-
hofen, Parkanlagen und Nutzgartenanlagen.

¢ Sicherung sowie Erganzung, Aufwertung und Verknupfung von Fla-
chen mit Trittstein- und Verbundfunktion im Hinblick auf die Ent-
wicklung eines leistungsfahigen, kleinréumigen Verbundsystems im
besiedelten Bereich. Die Funktionsfahigkeit des kleinraumigen, stad-
tischen Verbundsystems ist entscheidend fir die Lebensfahigkeit von
Populationen innerhalb der Trittsteinflachen.

Im Griin- und Freiraumkonzept Bremen , Griines Netz" von 2002 wird
fir den Ortsteil Grohn unter Freiraumstruktur und Defizite folgendes
beschrieben:

Der eigentliche Siedlungsbereich Grohns ist nur schwach durchgrint:
Es finden sich keine 6ffentlichen Griinflachen, kaum Alleen und Baum-
reihen und bis auf wenige Ausnahmen auch keine Spielmoglichkeiten
fir Kinder. Auf dem Gelande der Universitat wurde im Bereich der zen-
tralen Sportplatze eine neue ,grine Mitte" angelegt, das Gelande ist
jedoch fur die Allgemeinheit kaum nutzbar. Es fehlen Anbindungen
zum Bahnhof Schonebeck, zur Lesum und zu Bomers Park.

Als Entwicklungsziele fiir den Stadtteil Vegesack werden u. a. definiert:

o Stédrkere Offnung halbéffentlicher Flachen fiir die Freiraumnutzung,
Erhohung der Aufenthaltsqualitat (u. a. Gelande der Universitat).

¢ Schaffung neuer Griun- und Freiraume bzw. Grunverbindungen (Grin-
verbindung Bahnhof Schonebeck-Lesumufer).

Im Handlungsrahmen sind MaBnahmen definiert, die das Griine Netz im
Stadtteil sichern und weiter entwickeln sollen. Fur Vegesack ist das u. a.:
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 Offnung des Universitdtsgeldndes fiir die Offentlichkeit durch die An-
lage von Grunverbindungen.

Ausweisungen als Natur- oder Landschaftsschutzgebiet bestehen in die-
sem Bereich nicht. Geschitzte Biotope gema8 § 22 a BremNatSchG sind
nicht festgestellt worden.

Im Geltungsbereich ist ein Baumbestand vorhanden, der der Verord-
nung zum Schutz des Baumbestandes im Land Bremen (Baumschutz-
verordnung) vom 5. Dezember 2002, zuletzt geandert am 30. Septem-
ber 2004, unterliegt. Die Verordnung gilt unabhangig von dem Bebau-
ungsplan, so dass ein Hinweis im Bebauungsplan erforderlich ist.

Ca. 300 m sudlich des Bebauungsplangebietes, unterhalb des Geest-
hanges zur Lesum und sudlich der Lesum befindet sich das europaische
Vogelschutzgebiet Werderland. Stidwestlich daran grenzt das FFH-Ge-
biet Werderland an. Diese Flachen sind zudem als Landschaftsschutz-
gebiet ausgewiesen.

Beschreibung

Das Plangebiet liegt im Bereich der naturraumlichen Landschaftseinheit
der Vegesacker Geest. Diese Landschaftseinheit ist durch folgende
Merkmale gekennzeichnet:

Auf den lehmigen Geestplatten treten hauptsachlich Geschiebelehme
uber Lauenburger Schichten auf. Lokal kommt Flugsand vor. Auf den
Hochflachen sind frische, ortlich staunasse, meist steinige, lehmige Sand-
boden mit Lehm im Untergrund verbreitet. Vertreten sind Braunerden,
Pseudogley-Braunerden und Plaggenesche. Auf den trockenen Grund-
moranenplatten und den Flugsandinseln kommen als potenzielle natur-
liche Vegetation der trockene Eichen-Buchenwald sowie Geifiblatt-
Eichen-Hainbuchenwald und Eichen-Buchenwald im Wechsel vor.

Die Gelandehohe des Planungsgebiets liegt zwischen 20 m und 25 m NN.
Inwieweit anthropogen kunstliche Abgrabungen oder Auffiillungen vor-
genommen wurden, entzieht sich unserer Kenntnis. In vielen Schichten-
verzeichnissen der Bohrungen konnten auf dem ersten Meter kunstliche
Auffullungen festgestellt werden. Hier handelt es sich in der Regel um
Sande, zum Teil mit Lehm vermischt, in denen partiell geringe Bauschutt-
anteile nachzuweisen sind. Der nattrliche Aufbau stellt sich wie folgt
dar:

Unter einem etwa 0,5 m machtigen Podsolboden steht ein Gemisch aus
Schluff, Ton, Sand und Steinen in Machtigkeiten von bis zu 15 m an.
Diese Schichten weisen in der Regel hohe bindige Anteile auf, so dass
sich auf diesen Geschiebelehmen Stauwasserhorizonte ausbilden kén-
nen. Thre Basis wird in Tiefen ab etwa 12 m NN durch 10 bis 20 m
machtige pleistozane Fein-, Mittel- und Grobsande gebildet. Darunter
stehen ab etwa + 0 m NN die Lauenburger Schichten an.

Der Untergrund wird als gering setzungsempfindlich eingestuft. Es sind
Grundungen mit mittleren Sohlspannungen moglich.

Entsprechend der jahreszeitlichen Verhaltnisse treten unterschiedliche
Grundwasserstandshohen auf. Stichtagsmessungen (7. April 1976) er-
gaben Grundwasserstande um 4 m NN; Hochstwasserstande sind bei
5 m NN zu erwarten. Das Grundwasser flie3t nach Stidwesten.

Aufgrund der hydrogeoalogischen Situation ist eine Versickerung von
Niederschlagswasser aus Oberflachen- und Dachentwdasserungen nur
in Bereichen mit oberflachennah anstehenden Sanden moglich, die
weiter als 2 m in den Untergrund herunterreichen.

Das Grundwasser ist nach DIN 4030 als ,betonangreifend” einzustu-
fen.

Das Plangebiet liegt im Einzugsbereich der Wasserfassungsanlage Ve-
gesack (Schutzzone III eines zukunftigen Wasserschutzgebietes). Zum
Schutz des Grundwassers konnen in diesem Gebiet Schutzbestimmun-
gen gemal Bremischen Wassergesetz erlassen werden.
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Die Vegesacker Geest ist heute fast vollstandig besiedelt. Lediglich die
Geestbachtéler sind in Abschnitten noch als unbesiedelte Landschafts-
raume erkennbar. Der steile Geestrand bildet eine deutliche Grenze zur
Wesermarsch.

Das Bebauungsplangebiet ist seit den 30er Jahren des letzten Jahrhun-
derts als Kaserne genutzt worden und liegt im zusammenhangenden
Siedlungsgebiet zwischen den relativ dicht bebauten Wohngebieten
von Grohn und den lockerer bebauten Bereichen von St. Magnus.

Durch die lange Zeit bestehende Kasernennutzung sind relativ viele
Flachen versiegelt (u. a. fur Panzerwege, -wartung) und durch die
strikte Einzaunung des Gelandes auch von den umliegenden Freirdu-
men und Siedlungsbereichen abgetrennt.

Fur die Bevolkerung waren die Freiflachen der Kaserne nicht zugang-
lich und daher nicht erlebbar. Insbesondere im Bereich zu den angren-
zenden Grunflachen des Friedhofes und zu Bomers Park gab es auch
fur die Tierwelt keine ausreichenden Verbindungen.

Bei Aufrechterhaltung der Kasernennutzung hatten sich keine Verbes-
serungen fur Natur und Landschaft ergeben; im Gegenteil hatte die
Bundeswehr selber tber die Nutzung des Gelandes entscheiden kon-
nen, so dass weitere Versiegelungen u. &. moglich gewesen waren. Die
Stadtgemeinde hatte keine Planungshoheit iiber das Bundeswehrge-
lande gehabt.

Wenn nach Aufgabe der Bundeswehrnutzung keine Nachnutzung er-
folgt ware, ware das Gelande zu einer Brache verkommen, eventuelle
Altlasten waren nicht gesichert worden und das Gelande ware fur die
Offentlichkeit nicht zugénglich gewesen. Zudem wire ein stadtebau-
lich sehr unbefriedigender Zustand entstanden.

Durch die Nutzung der Universitat kann eine sinnvolle Nachnutzung
dieses Gelandes mitten im Siedlungsgebiet erreicht werden. Durch die
Festsetzung von privaten Grunflachen kénnen wichtige Freibereiche
weiterhin gesichert werden.

Bewertung der Umweltauswirkungen

Durch die Festsetzungen des Bebauungsplanes 1219 sind keine we-
sentlichen Auswirkungen auf Natur und Landschaft (Tier- und Pflan-
zenwelt, Boden, Wasser, Luft und Klima) zu erwarten.

Mit den Zielen und Festsetzungen des Bebauungsplanes sind keine Ein-
griffe verbunden, die uber das bisher zulassige Mal hinausgehen; die
Eingriffsregelung ist daher gemalB § 1 a Abs. 3 BauGB nicht anzuwen-
den.

Die ehemalige Kaserne zahlt zum bereits besiedelten Gebiet, so dass
sich durch die Einrichtung der Universitat keine Verschlechterungen
fur Natur und Landschaft ergeben.

Es sind keine Auswirkungen auf die Luftverhaltnisse, die biologische
Vielfalt und die Landschaft zu erwarten.

Die sudlich des Bebauungsplanes liegenden FFH- und Vogelschutz-
gebiete werden nicht beeintrachtigt.

Durch die allgemeine Zugénglichkeit der Jacobs University Bremen fiir
die Offentlichkeit kann die Naherholungsqualitdt in den angrenzen-
den Ortsteilen verbessert werden.

Durch die oben beschriebenen Mafinahmen kann insgesamt eine Ver-
besserung fur Natur und Landschaft erreicht werden.

Im Plan wird ein Hinweis auf die Lage im Einzugsbereich der Wasser-
fassungsanlage Vegesack aufgenommen.

Auswirkungen durch Flacheninanspruchnahme
Grundsatze und Ziele

Nach § 1 a BauGB soll mit Grund und Boden sparsam und schonend
umgegangen werden; dabei sind zur Verringerung der zusatzlichen In-
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anspruchnahme von Flachen fir bauliche Nutzungen die Moglichkei-
ten der Entwicklung der Gemeinde insbesondere durch Wiedernutzbar-
machung von Flachen, Nachverdichtung und andere Mafnahmen zur
Innenentwicklung zu nutzen sowie Bodenversiegelungen auf das not-
wendige MaB zu begrenzen.

Beschreibung

Im rechtsverbindlichen Bebauungsplan 361 B ist eine Flache (im Be-
reich der Colleges II und III) von 29.900 m? als Sondergebiet Kaserne
festgesetzt, die durch den neuen Bebauungsplan 1219 uberplant wird.
Nach dem bisher gultigen Bebauungsplan ware bei der festgesetzten
GRZ von 0,8 eine Versiegelung von ca. 23.900 m? zulassig.

Weitere Versiegelungen sind nach dem Bebauungsplan 361 A zulassig.
Hier ist eine Flache (im Bereich des College IV) von 5.900 m? als Son-
dergebiet Kaserne festgesetzt. Bei einer GRZ von 0,8 ist hier eine Ver-
siegelung von 4.700 m? Grundilache zulassig.

Nach dem zurzeit geltenden Baurecht gemal § 34 BauGB sind bereits
gewisse Erweiterungen und Erganzungen des Gebaudebestandes zu-
lassig, die durch den Bebauungsplan iiberwiegend tuberplant werden.

Durch die Festsetzungen dieses Bebauungsplanes 1219 wird eine Fla-
che von 19 ha als Sondergebiet Universitat festgesetzt. Bei einer GRZ
von 0,8 ware eine Bebauung von ca. 15,2 ha moglich. Es sind jedoch
nur Baufenster in einer GroBe von 8 ha festgesetzt. Darin enthalten ist
auch noch der Gebaudebestand, so dass von einer wesentlich geringe-
ren Neuversiegelung auszugehen ist.

Weiter ist das Gelande der Kaserne sehr stark u. a. durch Betonplatten
fur Panzertrassen und betonierte StraBenlaufe versiegelt, die im Zuge
der Neugestaltung des Gelandes teilweise entfernt werden.

Durch die Erweiterung der Bruno-Biurgel-Strale wird eine zusatzliche
Flache von ca. 2.700 m? fir Verkehrsflachen benotigt.

Bei der Gegentiberstellung der bisherigen und zuldssigen versiegelten
Flachen und den neuen Bau- und Verkehrsflachen ergibt sich ein unge-
fahrer Ausgleich.

Abschéatzung der bisher zuldssigen mit den neuen Versiegelungen
Bauflachen Bestand m? Planung m?
Bebauungsplan 361 A 4.700
Bebauungsplan 361 B 23.900
Verkehrsflache 5.200 7.900
Versiegelung durch vorhandene Gebaude 38.000
Versiegelung durch Strafien, Wege u. &. 20.000
Baufenster nach Bebauungsplan 1219 ca. 87.800
Bauflachen nach § 34 BauGB 3.900
Summe ca. 95.700 ca. 95.700

Bewertung der Umweltauswirkungen

Da der neue Bebauungsplan tiber die bisherigen Festsetzungen der Be-
bauungsplane 361 A und 361 B hinaus sowie nach der Beurteilung des
Einfugens nach § 34 BauGB keine weiteren Eingriffe in Natur und Land-
schaft zulasst, ist nach dem bisherigen Stand des Bebauungsplanver-
fahrens kein Ausgleich nach § 1 a BauGB erforderlich.

Es sind gegentiber dem Bestand der Kasernennutzung keine zusatzli-
chen Bodenversiegelungen zu erwarten.

Sollte sich im weiteren Verfahren ergeben, dass ein zusatzlicher Ein-
griff durch die Festsetzungen des Bebauungsplanes erfolgt, werden die
naturschutzfachlichen Inhalte mit den erforderlichen MafBinahmen zum
Vollzug der Eingriffsregelung entsprechend erganzt.
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Durch die Weiternutzung des bereits besiedelten Gelandes der ehema-
ligen Kaserne kann eine Flacheninanspruchnahme fiir die Neuanlage
einer Universitat vermieden werden. Eine zusatzliche Bodenversiege-
lung wird damit vermieden. Die gesamte MaBnahme dient der Innen-
entwicklung.

Auswirkungen auf den Menschen durch Larm und Erschiitterungen
Grundsatze und Ziele

Gemal § 1 Baugesetzbuch sind bei der Aufstellung der Bauleitplane
insbesondere die allgemeinen Anforderungen an gesunde Wohn- und
Arbeitsverhadltnisse sowie umweltbezogene Auswirkungen auf den Men-
schen und seine Gesundheit sowie die Bevolkerung insgesamt zu be-
rucksichtigen.

Nach dem Bundes-Immissionsschutzgesetz sind u. a. Menschen vor
schadlichen Umwelteinwirkungen zu schiitzen.

Beschreibung
Verkehrslarm

Die Bruno-Burgel-StraBie stellt zurzeit eine wichtige innerortliche Ver-
bindungsstralle zwischen der Autobahn BAB 270 und den Stadtteilen
Grohn und St. Magnus sowie die HaupterschlieBungstraRe fur die Uni-
versitdat und den nordlich angrenzenden Science Park dar.

Durch die im Grohn-Konzept beschlossenen MaBinahmen:
— Ausbau der Anschlussstelle St. Magnus zu einem Vollknoten,

— Umbau der Einmiundung der Schonebecker Strafle in die Bruno-
Burgel-StraB3e, um die Schonebecker Strae vom Durchgangsverkehr
zu entlasten,

wird die Bedeutung der Bruno-Biirgel-Strae als innerortliche Verbin-
dungsstraBe und damit auch die Verkehrsbelastung, insbesondere im
nordlichen Teilbereich steigen.

Durch die im Kapitel C 3 beschriebene Umgestaltung der Bruno-Btirgel-
StraBe kann fur die Anwohner auf der Westseite eine eigene Anlieger-
fahrbahn eingerichtet werden; abgegrenzt durch eine Baumreihe wirde
der Hauptverkehr weiter von den Wohnhé&usern nach Osten verlagert
werden.

Sportlarm

Durch die Nutzung der Sportflachen auf dem Gelande der Universitat
entstehen gewisse Larmbeeintrachtigungen zu den angrenzenden Wohn-
gebieten. Diese Gerdusche treten oft in Zeiten auf, in denen die an-
grenzenden Anwohner ein besonderes Ruhebediirfnis haben. Diese Aus-
wirkungen sind im Rahmen einer Schallimmissionsprognose untersucht
worden. Die Sportanlagenlarmschutzverordnung ist zu beachten.

Larm des Sondergebietes

Durch die Nutzung des Sondergebietes fur Lehre, Forschung und stu-
dentisches Wohnen konnen Konflikte zu der benachbarten Wohnnut-
zung entstehen. Es grenzen hier eine Wohnnutzung mit Einfamilien-
héusern und eine Wohnnutzung durch ein Studentenwohnheim anein-
ander. Gewisse Unterschiede dieser beiden Wohnformen sind vorhan-
den, die auch zu nachbarrechtlichen Konflikten fiihren konnen. Dies
sind jedoch Unterschiede, die in einem stadtischen Siedlungsbereich
zumutbar sind. Planungsrechtlich sind diese nachbarlichen Unterschie-
de in den Wohnformen keiner Regelung zuganglich.

Bewertung der Umweltauswirkungen
Verkehrslarm

Durch die Nutzung der Universitat entsteht keine wesentliche Erho-
hung der Verkehrsbelastung auf der Bruno-Burgel-Strae. Gegenuber
der Zeit als das Geldande noch als Kaserne genutzt wurde, tritt sogar
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eine Reduzierung ein, da die Strae auch als Panzertrasse und durch
den An- und Abfahrtsverkehr der Soldaten genutzt wurde.

Die Studenten der Universitat wohnen auf dem Unigeldande und haben
in der Regel keinen eigenen Pkw. Lediglich das Lehrpersonal, Service-
krafte und Besucher werden teilweise mit dem Pkw anreisen; ein ge-
wisser Anteil wird aufgrund der guten OPNV-Anbindung iiber den Bahn-
hof Schonebeck anreisen.

Im Rahmen der Entwicklung des Science Parks nérdlich der Universitat
ist eine Larmabschatzung durchgefihrt worden. Fur diese Larmprognose
wurden maximale Annahmen zugrunde gelegt, die sich aus einer inten-
siven Ausnutzung der Bauflachen und Obergrenzen des Science Parks
ergeben.

Die Erfahrungen zeigen jedoch, dass sich die Baugebiete in der Praxis
differenziert entwickeln und die Grenzen des Zulassigen nicht das ein-
zige Kriterium fur die bauliche Entwicklung darstellen.

Nach dieser Prognose wird fur die Bruno-Burgel-Strale eine Steige-
rung des Larmpegels um ca. 1 dB(A) erwartet. Die Grenzwerte fir eine
Larmsanierung werden in keinem Falle tiberschritten.

Nach dieser Larmabschéatzung sind gegentiber der bestehenden Situa-
tion weder bei den Verkehrsmengen oder dem Verkehrslarm keine er-
heblichen Veranderungen zu erwarten. Erhebliche Auswirkungen sind
erst bei einer Verdoppelung der Verkehrsmengen oder zusatzlichen
3 dB(A) Larmimmissionen anzunehmen. Die ermittelten Steigerungs-
raten liegen deutlich unter dem Schwellenwert.

Eine gewisse Erh6hung der Verkehrsmenge wird ab der Hauptzufahrt
der Universitat nach Norden, insbesondere in Zusammenhang mit dem
Verkehr aus dem Science Park zu erwarten sein. Der Hauptverkehr
wird nach Norden zur Zufahrt der BAB 270 zu erwarten sein. Hiervon
ist der Bereich des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes 1219 nicht
betroffen.

Auch durch das Abhangen der Schonebecker Straie ist keine wesentli-
che Verkehrssteigerung zu erwarten. Durch diese Mafinahme soll der
Verkehr tber die BAB-Anschlussstelle Vegesack-Hafen direkt in das
Zentrum Vegesack (Fahre, Haven Hoovt) gefuhrt werden.

Sportlarm

Aufgrund einer durchgefiuhrten Schallimmissionsprognose lasst sich
feststellen, dass die Sportaktivitaten auf dem Gelande der Universitat
bei einer bestimmungsgemaBen Nutzung nicht im Konflikt mit den an-
grenzenden Wohngebieten stehen.

Larm des Sondergebietes

Im Sondergebiet sind durch textliche Festsetzung nicht wesentlich sto-
rende Anlagen zuldssig. Damit ist auch ein Schutz der benachbarten
Wohnnutzungen bertcksichtigt. Einzelheiten regelt die TA Larm.

Auswirkungen durch Altlasten
Grundsatze und Ziele

Nach dem Bundes-Bodenschutzgesetz ist die Funktion des Bodens nach-
haltig zu sichern oder wiederherzustellen. Hierzu sind schadliche Boden-
veranderungen abzuwehren, der Boden und Altlasten sowie hierdurch
verursachte Gewdsserverunreinigungen zu sanieren und Vorsorge ge-
gen nachteilige Einwirkungen auf den Boden zu treffen. Bei Einwir-
kungen auf den Boden sollen Beeintrachtigungen seiner nattirlichen
Funktionen sowie seiner Funktion als Archiv der Natur- und Kulturge-
schichte so weit wie moglich vermieden werden.

Beschreibung
Fir das Bebauungsplangebiet sind folgende Recherchen und Altlast-

untersuchungen durchgefiithrt worden:



— 1996 Geonova, ,Orientierungsuntersuchung Roland-Kaserne in Bre-

men”,

— 1999 histinvest, , Historische Erstgefahrdungsabschatzung fur das Ge-
biet des Bebauungsplanes 1219, Bremen-Grohn ehemalige Roland-
Kaserne”,

— 1999, Geonova ,Orientierende Untersuchungen von Kontaminations-
verdachtsflachen im Bereich der Rolandkaserne”,

— 1999, Geonova ,Sanierungstestlauf im Bereich der Tankanlage 2",

— 2007 ifab ,Grundwasserproben im Bebauungsplan 1219, Bremen-
Grohn".

Als Bewertungsmab@stab fiir den Boden wurden die Prifwerte der Bun-
des-Bodenschutz- und Altlastenverordnung (BBodSchV vom 17. Juli
1999) sowie der Landerarbeitsgemeinschaft Wasser (LAWA, Januar 1994)
herangezogen.

Die im Rahmen der historischen Recherchen ermittelten altlastrelevan-
ten Nutzungen wie z. B. Eigenverbrauchstankstellen, Kfz-Wartungs-
bereiche, Werkstatthallen wurden technisch untersucht.

Aufgrund dieser Untersuchungen sind drei Altlastflachen festgestellt
worden, die im Bebauungsplan entsprechend gekennzeichnet werden,
um auf Boden- bzw. Grundwasserverunreinigungen hinzuweisen. Auf-
grund der Hohe der nachgewiesenen Schadstoffbelastungen sollten bei
BaumaBnahmen in den gekennzeichneten Bereichen A, B und C die
belasteten Bereiche ausgekoffert und fachgerecht entsorgt werden. Im
Falle von Bodenbewegungen ist zu berticksichtigen, dass eine Verwer-
tung der Boden aus den gekennzeichneten Bereichen aufgrund der
Uberschreitung der LAGA-Z2-Werte (insbesondere Mineralélkohlen-
wasserstoffe) nur eingeschrankt moglich ist. Aktuelle Beprobungen der
vorhandenen Grundwassermessstellen haben Gehalte an aromatischen
Kohlenwasserstoffen (BTEX) und leichtfliichtigen halogenierten Koh-
lenwasserstoffen (LHKW) ergeben, die sich im unteren Priufwertbereich
der LAWA bewegen.

Im Bereich der gekennzeichneten Flache A ist der Boden in einer Tiefe
zwischen 0,3 m und 4,5 m erheblich mit umweltgefahrdenden Stoffen,
insbesondere mit Mineralolkohlenwasserstoffen (bis zu 54.000 mg/kg
TS) verunreinigt.

Die Mafinahmenschwellenwerte fiir Mineralolkohlenwasserstoffe (MKW)
der LAWA (Landerarbeitsgemeinschaft Wasser) werden erheblich tiber-
schritten.

Die Bodenverunreinigungen entstanden vermutlich aus einer Werkstatt-
nutzung.

Im Bereich der gekennzeichneten Flache B ist der Boden in einer Tiefe
zwischen 2 m und 10,50 m erheblich mit umweltgefahrdenden Stoffen,
insbesondere Mineralolkohlenwasserstoffen (bis maximal 3.350 mg/kg
TS) verunreinigt.

Die MaBnahmenschwellenwerte fir Mineralolkohlenwasserstoffe (MKW)
der LAWA (Landerarbeitsgemeinschaft Wasser) werden erheblich tiber-
schritten.

Die Bodenverunreinigungen entstanden vermutlich aus einer Tankstel-
lennutzung.

Im Bereich der gekennzeichneten Flache C ist der Boden in einer Tiefe
zwischen 2 m bis 7m erheblich mit umweltgefahrdenden Stoffen, ins-
besondere mit Mineralolkohlenwasserstoffen (bis 4.800 mg/kg TS,) ver-
unreinigt. In einem Bohrpunkt ist der Boden in einer Tiefe von 18,40 m
erheblich mit Mineralolkohlenwasserstoffen (bis 32.500 mg/kg TS) ver-
unreinigt.

Die MaBnahmenschwellenwerte fiir Mineral6lkohlenwasserstoffe der
LAWA (Landerarbeitsgemeinschaft Wasser) werden erheblich tiberschrit-
ten.
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Die Bodenverunreinigungen entstanden vermutlich aus einer Tankstel-
lennutzung.

Um zu verhindern, dass es zur Versickerung von LHKW-haltigen Was-
sers kommt, wird empfohlen die Nutzung von Grundwasser, z. B. zu
Bewaésserungszwecken, nur nach Absprache mit dem Abschnitt , Grund-
wasserschutz” des Senators fur Umwelt, Bau, Verkehr und Europa und
gegebenenfalls nach einer Untersuchung durch einen Fachgutachter
vorzunehmen.

Wegen des Stichprobencharakters der durchgefihrten Untersuchun-
gen kann das Vorhandensein kleinraumiger Bodenverunreinigungen
nicht ausgeschlossen werden.

Bewertung der Umweltauswirkungen

Durch die Kennzeichnung und die textliche Festsetzung der Altlast-
standorte im Bebauungsplan konnen Gefahren vermieden werden. Die
Grundwasserverhdltnisse konnen durch eine Sicherung der Altlastfla-
chen verbessert werden.

Sonstige Umweltauswirkungen

Die sonstigen in § 1 Abs. 6 Nr. 7 und in § 1a Abs. 3 und 4 BauGB
genannten Umweltbelange werden von der Planung nicht betroffen.

Planungsalternativen

Da die ehemalige Kaserne von der Bundeswehr bereits fiir Lehrzwecke
genutzt worden ist und entsprechende Lehr- und Unterkunftsgebaude
vorhanden waren, bot sich das Gelande fiir eine weitere Nutzung fur
Lehrzwecke an.

Durch die bisherige Entwicklung im Bestand hat sich die Nutzung ei-
ner privaten Universitat verfestigt und soll hier auch weiter entwickelt
werden.

Verfahren und Monitoring

Fur die Bewertung der Auswirkungen durch Altlasten wurde 1999 eine
historische Erstgefahrdungsabschatzung fir das Gelande durchgefiihrt.
Auf dieser Grundlage sind altlastverdachtige Standorte technisch un-
tersucht worden.

Gemal § 4 ¢ BauGB hat die Gemeinde erhebliche Umweltauswirkun-
gen, die aufgrund der Durchfithrung der Bauleitplane eintreten kon-
nen, zu uberwachen (Monitoring). Ziel ist es, eventuelle unvorhergese-
hene, nachteilige Auswirkungen zu ermitteln und gegebenenfalls ge-
eignete MaBnahmen zur Abhilfe zu ergreifen.

Da nach dem jetzigen Stand des Bauleitplanverfahrens keine erhebli-
chen Auswirkungpn auf die Umwelt zu erwarten sind, sind auch keine
MaBnahmen zur Uberwachung dieser Auswirkungen erforderlich.

Es wird davon ausgegangen, dass im Rahmen der routineméBigen Uber-
wachung durch die Fachbehorden eventuell auftretende erhebliche
nachteilige und unvorhergesehene Umweltauswirkungen den Fachbe-
horden zur Kenntnis gelangen.

Zusammenfassung

Durch die Einrichtung der Jacobs University Bremen auf dem ehemali-
gen Kasernengelande ist eine stadtebauliche und fur die Umwelt sinn-
volle Nachnutzung erreicht worden. Durch Entsiegelung der bisheri-
gen befestigten Flachen und den teilweisen Abriss von Nebengebéau-
den soll eine Verbesserung der Freiflachenstruktur erreicht werden. Die
Neubebauungen, die durch die Festsetzungen des Bebauungsplanes
ermoglicht werden, tibersteigen nicht die bisherigen Méglichkeiten der
Bebauung und erhohen nicht den Grad der Versiegelung auf dem Ge-
lande. Wesentliche Auswirkungen auf die Umwelt sind daher nicht zu
erwarten.
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Der Bebauungsplan gewahrleistet damit eine nachhaltige stadtebauli-
che Entwicklung gemal § 1 Abs. 5 BauGB und entspricht § 1 a Abs. 2
BauGB, in dem er mit Grund und Boden schonend umgeht.

E Auswirkungen des Bebauungsplanes

E1l Finanzielle Auswirkungen
Bei der Umsetzung des Bebauungsplanes konnen der Stadtgemeinde
Bremen voraussichtlich folgende tiberschldagig ermittelten Kosten ent-
stehen, soweit ein Ausbau der Bruno-Biurgel-Strafie perspektivisch er-
forderlich werden sollte (vergleiche C 3 der Begrundung):
MaBnahmen Kostenin €
Ausbau der Bruno-Birgel-Strafle, StraBenbau 1.950.000
Grunderwerb fir den Ausbau der Bruno-Birgel-Straf3e 1
Regulierungskosten, Ersatz fur Einfriedigung 90.000
Gesamt 2.040.001
Die Finanzierung der Mainahmen ist gegebenenfalls im Rahmen der
jeweils zur Verfugung stehenden Mittel vorzusehen. Da die Bruno-
Burgel-StraBe bereits hergestellt ist, konnen nach den gesetzlichen Vor-
schriften tiber Erschliefungsbeitrage nach heutigem Sachstand keine
ErschlieBungsbeitrage erhoben werden.
Wegen der Kampfmittelbeseitigung ist nicht auszuschlieBen, dass der
Stadtgemeinde Bremen Kosten entstehen konnten. Die erforderlichen
Mittel werden — soweit Dritte nicht zur vollstandigen Refinanzierung
der Kosten herangezogen werden konnen - entsprechend den zur Ver-
fugung gestellten Haushaltsmitteln in Anspruch genommen, tber die
die Burgerschaft im Rahmen der Haushaltsaufstellung zu beschlieBen
hat.
ANLAGE
Stadtebauliche Daten zum Bebauungsplan 1219
Stand: Marz 2007
I. Nutzung der Flachen ha %
1. Flache des Geltungsbereiches 26,0 100
1.1 davon: Vorhandene Baugebiete 26,0 100
1.2 davon: Neue Baugebiete — —
2. Bebaubare Flache (Bauzonen) insgesamt 8,0 30,8
3. Unbebaubare Flache insgesamt 17,0 65,4
4. Baugebiete insgesamt 19,2 73,8
4.1 davon: Sondergebiet (SO) 19,2 73,8
5. Grunflachen insgesamt 6,0 23,1
5.1 davon: Private Grinflache, Park 4,0 15,4
5.2 davon: Private Grunflache, Sport 2,0 7.7
6. Verkehrsflachen insgesamt (Planstrafien) 0,8 3.1
II. Wohnungsbaupotential Anzahl %
1. Neumoglich werdende Wohneinheiten (WE) insgesamt 0 0

Zusammenfassende Erklarung gemaR § 10 Abs. 4 BauGB zum Bebauungsplan 1219
fur ein Gebiet in Bremen-Vegesack und Bremen-Burglesum zwischen den Straf3en
Campus Ring, Friedhof Grohn, Bomers Park, Mahlstedtstral3e, Finkenschlag, Fried-
rich-Humbert-Strafl3e und der Bruno-Burgel-Stralie (einschlie3lich)

(Bearbeitungsstand: 13. August 2007)

A. Beriicksichtigung der Umweltbelange, Alternativenbetrachtung

Durch die Einrichtung der Jacobs University Bremen auf dem Gelande der ehe-
maligen Rolandkaserne ist eine stadtebauliche und fir die Umwelt sinnvolle
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Nachnutzung erreicht worden. Bereits von der Bundeswehr wurde das Gelande
fiur Lehrzwecke genutzt. Die entsprechenden Lehr- und Unterkunftsgebaude
werden von der JUB weiter genutzt.

Die Neubebauung, die durch die Festsetzungen des Bebauungsplanes ermog-
licht wird, erhoht nicht den Grad der Versiegelung auf dem Gelande. Wesentli-
che Auswirkungen auf die Umwelt sind daher nicht zu erwarten.

Aufgrund von Altlastuntersuchungen im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens
sind drei Flachen im Bebauungsplan als Altlastflachen gekennzeichnet worden.
Die hier angetroffenen Belastungen stehen einer Nutzung als Sondergebiet Uni-
versitat nicht entgegen.

Aufgrund der vorhandenen Sportflachen auf dem Gelénde der JUB ist eine Schall-
immissionsprognose zum Sportlarm durchgefiihrt worden, die keine Uberschrei-
tungen der zulassigen Grenzwerte festgestellt hat.

Ergebnis der Behérden- und Offentlichkeitsbeteiligung

Im Rahmen des Verfahrens zum Bebauungsplan 1219 ist die frihzeitige Be-
hordenbeteiligung im Rahmen einer Grobabstimmung am 23. Marz 1999 durch-
gefuhrt worden.

Die frithzeitige Beteiligung der Offentlichkeit wurde von den Ortsdmtern Vege-
sack und Burglesum in einer gemeinsamen 6ffentlichen Einwohnerversammlung
am 2. November 2000 durchgefuhrt.

Die offentliche Auslegung (7. Mai 2007 bis 7. Juni 2007) ist nach der Beteiligung
der Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange durchgefiihrt worden.
Stellungnahmen aus der Offentlichkeit, der Behérden und sonstigen Trdgern 6f-
fentlicher Belange sind eingegangen. Diese beziehen sich tiberwiegend auf den
Standort und Bau des geplanten College IV im nordostlichen Planbereich.

Dadurch haben sich geringfiigige Anderungen beziiglich der Gebdudehéhe er-
geben.
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Bebauungsplan 1219

flr ein Gebiet in Bremen-Vegesack und
Bremen-Burglesum zwischen

- Campus Ring

- Friedhof Grohn

- MahlstedtstralRe

- Finkenschlag

- Friedrich-Humbert-Strale

- Bruno-Birgel-Strale (einschlieRlich)

Dieser Plan stellt in Gibersichtlicher Form den Geltungsbereich und die wichtigsten Festsetzungen dar.
Er ist nicht identisch mit dem zu beschlieRenden Urkundsplan, der fiir die Dauer der Plenarsitzung
bei der Birgerschaft zur Einsichtnahme ausliegt.
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m Kennzeichnung der Flachen, deren Béden erheblich mit umweltgefahrdenden
Stoffen belastet sind.
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