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Bebauungsplan 1299 fur ein Gebiet in Bremen-Vegesack zwischen
— Steingutstralie

— Friedhof Grohn

— Jacobs University Bremen

— Bruno-Blurgel-Stral3e

Bearbeitungsstand: 9. Oktober 2007

Als Grundlage einer stadtebaulichen Ordnung fiir das oben naher bezeichnete Ge-
biet wird der Bebauungsplan 1299 vorgelegt.

Die Deputation fir Bau und Verkehr hat hierzu am 6. Dezember 2007 den beigefug-
ten Bericht erstattet.

Dem Bericht der Deputation fiir Bau und Verkehr ist eine Anlage beigefiigt, in der
die eingegangenen Stellungnahmen der Offentlichkeit und deren empfohlene Be-
handlung aufgefiihrt werden.*)

Der Bericht der Deputation fur Bau und Verkehr wird der Stadtburgerschaft hiermit
vorgelegt.

Der Senat schlie3t sich dem Bericht der Deputation fiir Bau und Verkehr an und
bittet die Stadtbiirgerschait, den Bebauungsplan 1299 zu beschliefien.

Bericht der Deputation fur Bau und Verkehr

Bebauungsplan 1299 fiir ein Gebiet in Bremen-Vegesack zwischen
— Steingutstrafie

— Friedhof Grohn

— Jacobs University Bremen

— Bruno-Biirgel-Strafie

Bearbeitungsstand: 9. Oktober 2007

1. Verfahren nach dem Baugesetzbuch (BauGB)
1.1  Planaufstellungsbeschluss

Die Deputation fiir Bau und Verkehr hat am 8. Juni 2006 einen Planaufstel-
lungsbeschluss fir das Gebiet gefasst. Dieser wurde am 29. Juli 2006 orts-
ublich bekannt gemacht.

*) Die Anlage zu dem Bericht der Deputation fiir Bau und Verkehr ist nur den Abgeordneten der
Stadtburgerschaft zuganglich.
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Friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gemé&B § 3 Abs. 1 BauGB

Die frithzeitige Beteiligung der Offentlichkeit wurde vom Ortsamt Vege-
sack am 20. September 2006 in Form einer offentlichen Einwohnerver-
sammlung durchgefiihrt. Dabei wurde die Offentlichkeit iiber die allge-
meinen Ziele und Zwecke der Planung und die voraussichtlichen Auswir-
kungen unterrichtet.

Es wurden jeweils Fragen der Blirger zu der beabsichtigten Planung be-
antwortet und Anregungen entgegengenommen, die Gegenstand einge-
hender Prifung bei der weiteren Planaufstellung wurden.

Frihzeitige Beteiligung der Behorden und sonstigen Trager offentlicher
Belange gemal § 4 Abs. 1 BauGB

Im Rahmen der friithzeitigen Behordenbeteiligung gemaB § 4 Abs. 1 BauGB
vom 14. Oktober 2005 wurde der erforderliche Umfang und Detaillierungs-
grad der Umweltprifung nach § 2 Abs. 4 BauGB festgelegt. Die Ergeb-
nisse sind in den Umweltbericht eingeflossen.

Beteiligung der Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange ge-
maB § 4 Abs. 2 BauGB

Die Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange wurden gema@
§ 4 Abs. 2 BauGB mit Schreiben vom 3. August 2006 bei der Aufstellung
des Planes beteiligt.

Ergebnis der Behordenbeteiligung

Die beteiligten Behorden und sonstigen Trager o6ffentlicher Belange ha-
ben uberwiegend schriftlich oder telefonisch mitgeteilt, dass sie mit den
kiinftigen Festsetzungen des Bebauungsplanes tiibereinstimmen, oder sie
haben durch Fristablauf zu erkennen gegeben, dass die von ihnen wahr-
zunehmenden offentlichen Belange durch den Bebauungsplan nicht be-
ruhrt werden. Soweit Bedenken vorgetragen wurden, konnten sie im Plan-
entwurf berticksichtigt werden.

Stellungnahme des zustandigen Beirates

Der Beirat Vegesack hat den Planungen in seiner Sitzung am 8. Februar
2007 zugestimmt.

Offentliche Auslegung gemaéB § 3 Abs. 2 BauGB

Die Deputation fiir Bau und Verkehr stimmte am 12. April 2007 dem Ent-
wurf des Bebauungsplanes zu und beschloss dessen offentliche Ausle-
gung gemdl § 3 Abs. 2 BauGB. Daraufhin hat der Plan mit Begriindung
in der Zeit vom 7. Mai 2007 bis 7. Juni 2007 im Bauamt Bremen-Nord
offentlich ausgelegen.

Ergebnis der 6ffentlichen Auslegung

Anlasslich der 6ffentlichen Auslegung ist eine Stellungnahme von Biir-
gern eingegangen. Diese Stellungnahme sowie die dazu abgegebene
Empfehlungen der Deputation fir Bau und Verkehr sind in der Anlage
zum Bericht der Deputation fiir Bau und Verkehr aufgeftuihrt. Hierauf wird
verwiesen.

Anderungen nach der éffentlichen Auslegung

Das Verbot offener Lagerplatze in der textlichen Festsetzung Nr. 2
(Satz 3) wurde aus rechtssystematischen Griunden gestrichen. Alle nicht
erwahnten Nutzungen sind entsprechend nach der Systematik der Bau-
nutzungsverordnung generell unzulassig. In der Sache ist das stadtebau-
lich begriindete Verbot von offenen Lagerplatzen weiterhin gegeben.

Die Begrundung wurde lediglich redaktionell angepasst.
Umweltbericht gemaB § 2 Abs. 4 BauGB

Die Belange des Umweltschutzes werden in einem Umweltbericht be-
schrieben und bewertet. Auf Punkt D der Begrindung zum Bebauungs-
plan wird verwiesen.

Zusammenfassende Erklarung gemaf § 10 Abs. 4 BauGB

Diesem Bericht ist eine zusammenfassende Erklarung gemal § 10 Abs. 4
BauGB beigefugt.



2. Information der Beirite

Dem Ortsamt Bremen-Vegesack wurde eine Ausfertigung der Deputationsvor-
lage ubersandt.

3. Beschluss

Die Deputation fur Bau und Verkehr bittet den Senat und die Stadtburgerschaft,
den Bebauungsplan 1299 fir ein Gebiet in Bremen-Vegesack zwischen Steingut-
straBBe, Friedhof Grohn, Jacobs University Bremen, Bruno-Biuirgel-Stra3e (Bear-
beitungsstand: 9. Oktober 2007), einschlieflich Begrindung, in Kenntnis der ein-
gegangenen Stellungnahme der Offentlichkeit und deren empfohlener Behand-
lung (Anlage zum Bericht), zu beschliefen.

Dr. Reinhard Loske Dieter Focke
(Vorsitzender) (Sprecher)

Begrundung zum Bebauungsplan 1299 fir ein Gebiet in Bremen-Vegesack zwischen
— Steingutstralie

— Friedhof Grohn

— Jacobs University Bremen

— Bruno-Biirgel-StralRe

A Plangebiet
A1l Lage, Entwicklung und Zustand

Das Plangebiet liegt im Ortsteil Grohn (Nr. 522) und hat insgesamt eine Gro-
Be von ca. 5,9 ha. Die Flachen im Eigentum der Jacobs University Bremen
(ehemalige Rolandkaserne) umfassen im Plangebiet ca. 4 ha. An diese teils
brachliegende oder mit Altgebauden bestandene Flache grenzen zwei von
der Universitat unabhangige Einzelgrundstiicke. Zum einen befinden sich
hier finf Mehrfamilienhauser im Eigentum der Bundesvermogensverwaltung
und zum anderen ein privates Gewerbegrundstiick mit zwei bis drei kleine-
ren Gewerbebetrieben. Der Campus der Universitat grenzt im Studen unmit-
telbar an.

Die verkehrliche Anbindung der Grundstiicke ist durch die Néahe zum Bahn-
hof Schonebeck der Regionalbahnlinie Bremen-Vegesack — Verden (ca. 150 m
nordlich der Steingutstraie) und zur Autobahnanschlussstelle St. Magnus
(ca. 200 m) sehr gut. Die Entfernung zum Vegesacker Zentrum betragt ca.
1,8 km.

Fur die Stadtentwicklung von Bremen-Nord ist das Plangebiet aufgrund sei-
ner Lage von besonderer Bedeutung. Am Schonebecker Bahnhof trifft sich
das Band der traditionellen Gewerbeflachen entlang der Bahn (Bahnhof
Vegesack — Hermann-Fortmann-Strafle — Grohner Wandplatten) mit der neuen
Nord-Stud-Achse Bahnhof Schénebeck — Science Park — Universitat — Oevers-
berg mit den Zugangen zu den Landschaftsraumen an der Lesum und Weser.

AuBerhalb des Plangebietes befinden sich angrenzend:

— an der Bruno-Burgel-StraB3e die Einfamilienhdauser des Grohner Wohn-
gebietes,

— 1im Suden der Zentralbereich der Jacobs University Bremen,
— im Osten der Friedhof Grohn

— und im Norden die Steingutstrale und ein freies Gewerbegrundstuck
(ehemals Verwaltungsstandort der Grohner Wandplattenfabrik) sowie
weitere Einfamilienhauser.

Fur die Gewerbeflache im Norden wird derzeit der Bebauungsplan 1293
aufgestellt. Er soll die planungsrechtlichen Voraussetzungen ftr die Fortset-
zung eines Technologie Parks (Science Park) bis an den Schonebecker Bahn-
hof schaffen.
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An der Steingutstralle befindet sich der Zugang zum Grohner Friedhof. Des
Weiteren werden iber diese StraB3e die Wohngebiete des Ortsteils St. Magnus
zwischen Eisenbahn und Bomers Park erschlossen.

Die Bruno-Biurgel-Strale dient als VerbindungsstraBe zwischen der A 270
und den sudlich gelegenen Wohngebieten Grohn/St. Magnus sowie der Er-
schlieBung fir das ca. 26 ha umfassende Universitatsgelande sudlich des Plan-
gebietes.

Die stadtebauliche Situation ist gepragt durch die unterschiedlichen Nut-
zungen und baulichen Strukturen von Gewerbe, Wohnungsbau und Gebau-
den der ehemaligen Kasernenanlage. Der MafBistab und die Anordnung der
Gewerbe- und Kasernengebaude unterscheiden sich deutlich von den stad-
tebaulichen Strukturen des Grohner Wohngebietes mit den zumeist einge-
schossigen Einzel- und Doppelhdausern sowie einigen wenigen Reihenhau-
sern. Die Ubergénge sind an der Bruno-Biirgel-StraBe durch die aufgelo-
ckerte Bebauung mit umfangreichem Baumbestand und an der Steingut-
straBe durch eine 130 m lange ruckwartige Gebaudefront unterschiedlich
ausgebildet. Der ungeordnete Freibereich ist fur das Stadtbild kaum wirk-
sam, da diese Flache abgeschirmt durch grine Rander zu der Steingutstralie
und dem Friedhof Grohn wenig einsehbar ist.

Die bauliche Nutzung des Plangebietes begann 1935 mit der Errichtung der
Grohner Kaserne fur die Flakartillerie der Luftwaffe. Nach der kampflosen
und unbeschédigten Ubernahme der Kaserne durch die Englédnder im April
1945 und der vorubergehenden Nutzung als Unterkunfte fiir Vertriebene und
Zwangsarbeiter, wurde der Standort von amerikanischen Einheiten wieder
militarisch genutzt. 1956 bezog die neu gegrindete Bundeswehr die Kaser-
ne und entwickelte hier eine technische Truppenschule fiir den Umgang mit
und die Instandsetzung von militarischen Fahrzeugen aller Art.

Die groSBflachige Versiegelung der Freiflachen beruht auf der Nutzung als
Parkplatz und Verkehrsibungsplatz fiir den Kasernenbetrieb und den Fun-
damentresten der alten Fahrzeughallen. Das Burogebaude und zum Teil auch
die Kfz-Hallen sind derzeit in gewerblicher Nutzung. Die ausgedehnten Frei-
flachen sind zum Teil ungenutzt oder dienen als Bauhof der Universitat.

Auf dem privaten Gewerbegrundstick befinden sich heute Kleinbetriebe,
Lager- und Stellplatzflachen, ein Einfamilienwohnhaus und das alte Mihlen-
gebaude aus den 50er-Jahren. Auch dieser Teil des Planungsgebietes ist
umfangreich versiegelt durch Gebaude (Lagerhallen), Fahrwege und Stell-
platze.

Sudlich daran anschlieBend folgen die Mehrfamilienhauser an der Bruno-
Biurgel-Straie. Die Wohnungen im Eigentum des Bundes wurden fir Ange-
horige der Rolandkaserne errichtet. Die aufgelockerte Bebauung ergibt im
Vergleich zu den anderen Grundstucken eine geringere Flachenversiegelung.

Geltendes Planungsrecht

Der Flachennutzungsplan Bremen in der Fassung der Neubekanntmachung
Mai 2001 stellt fiir das Plangebiet gewerbliche Bauflachen und ein Sonder-
gebiet Kaserne fur den Bund dar. Der Flachennutzungsplan wird im Parallel-
verfahren entsprechend den Planungszielen des Bebauungsplanes geandert.

Die Beurteilung fiir Bauvorhaben wird im uberwiegenden Teil des Planbe-
reiches derzeit nach § 34 Baugesetzbuch vorgenommen. Auf einer kleinen
Flache im Norden weist der Bebauungsplan 361 A (rechtsverbindlich seit dem
15. Februar 1974) fur die Bruno-Birgel-StraB3e 6ffentliche Verkehrsflache aus.

Ziele, Zwecke, Erforderlichkeit

Anlass fur die stadtebauliche Neuordnung des Gebietes ist die 1999 begon-
nene Entwicklung einer privaten internationalen Universitat auf dem Ge-
lande der Kaserne Grohn siidlich des Plangebietes. Mit der hochwertigen
Umnutzung des Kasernengeldndes wird ein Beitrag zur Lésung der wirt-
schaftsstrukturellen Probleme Bremen-Nords geleistet.

Zur Vorbereitung dieses Entwicklungsprojektes wurde im selben Jahr ein
Gutachterverfahren von sechs verschiedenen Planungsbtros durchgefiihrt.
Nach der Entscheidung des Auswahlgremiums fur die Planungsvorschldage
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des Biiros Boge + Lindner-Boge wurde durch das Biro fur das Gesamtgebiet
zwischen Bahnhof Schonebeck und der Lesum ein sogenannter ,Masterplan”
aufgestellt.

Vorbereitet durch einen stadtebaulichen Rahmenplan des gleichen Biiros
sollen nun zwischen dem OPNV Haltepunkt Schénebeck und dem zentralen
Universitatscampus Unternehmen angesiedelt werden. Fur dieses Gebiet hat
sich die Bezeichnung , Science Park” durchgesetzt.

Wirtschaftsstrukturpolitisches Ziel ist dabei die funktionale und lokale Ver-
knupfung von Wissenschaft und Wirtschaft. Erforderlich ist die Bereitstel-
lung von Flachen fur die Weiterentwicklung des Wissenschaftsstandortes
durch Kombination von Firmen und Forschungseinrichtungen, durch Ein-
bindung der Potenziale der ortlichen Wirtschaft und durch Neuansiedlung
von Technologie-Transfer-Einrichtungen u. a.

Mit der Aufstellung des Bebauungsplanes werden folgende Ziele verfolgt:

* Ausweisung eines Sondergebietes fiir die Ansiedlung von wissenschafts-
und technologieorientierten Betrieben.

* Entwicklung einer signifikanten stadtebaulichen Struktur gemall dem
Rahmenplan zur Verkniipfung von Universitat und Science Park.

* Bereitstellung von offentlichen Verkehrsflachen zur Verbesserung der
Verkehrssituation im Bereich der Bruno-Biurgel-Strae und zur Erschlie-
Bung des neuen Baugebietes.

e Herstellung einer Griunverbindung fiir FuBganger in Nord-Sud-Richtung
vom Haltepunkt Schonebeck bis zum Campusgeldande der Universitat.

Zur Umsetzung der vorgenannten Ziele ist die Aufstellung eines Bebauungs-
planes erforderlich.

Planinhalt
Art und MaB der Nutzung

Die Grundzige der angestrebten stadtebaulichen Entwicklung und die sich
daraus ergebende Flachennutzungen beruhen auf den Rahmenplanen fur
die Universitat und den Science Park von Boge + Boge-Lindner aus den Jah-
ren 1999 und 2006. Ein wesentliches Ziel dieser Planungen ist die Herstel-
lung eines ubergeordneten stadtraumlichen Zusammenhanges durch die Ent-
wicklung einer Nord-Sud-Achse mit einer Folge von neuen Wegen, Platzen
und Bauten vom OPNV-Haltepunkt Schénebeck bis zur Lesum.

Die Festsetzungen des Bebauungsplanes zur Art und Maf der Nutzung die-
nen der Umsetzung der inhaltlichen und stadtebaulichen Ziele fir den
Science Park Nord. Zur Herstellung einer vergleichbaren stadtebaulichen
Qualitat wie auf dem Geldnde der Universitat sowie zur Gliederung in Bau-
stufen sind die iberbaubaren Flachen in einzelne Baufelder gegliedert und
um eine zentrale Grunflache gruppiert.

Sondergebiet Technologiepark Universitat

Das Sondergebiet soll insbesondere der Ansiedlung und Neugrindung von
Betrieben dienen, die mit dem Wissenschaftsbetrieb auf dem benachbarten
Universitatsgelande im Zusammenhang stehen. Das Plangebiet eignet sich
aufgrund der Lage zwischen Universitat und Haltepunkt sowie Autobahn
A 270 sehr gut fir die Ansiedlung von Unternehmen aus Forschung und
Entwicklung. Untergeordnete produktive Leistungseinheiten sind nur im Zu-
sammenhang mit dem oben genannten Nutzungsprofil zulassig.

Gewerbliche Nutzungen mit den Schwerpunkten Produktion, Weiterverar-
beitung, Lagerhaltung etc. wiurden nicht der Lage des Gebietes und der be-
absichtigten Entwicklung gerecht und wiirden zumindest in direkter Nach-
barschaft zu den Einfamilienhdusern zu Beeintrachtigungen des Wohnens
fihren. Daher sind diese Nutzungen unzulassig.

Die festgesetzte Grundflachenzahl (GRZ) von 0,8 ermoglicht uber die reine
Ausnutzung der Baufelder hinaus auch die Nutzung der nicht tiiberbaubaren
Flachen fiir die Anlage von Stellplatzen in ausreichender Anzahl.
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Die absolute Obergrenze von 11,0 m ermdoglicht eine dreigeschossige Be-
bauung. GemaB dem stadtebaulichen Rahmenplan (Boge + Boge-Lindner
2006) erhalt das Baufeld im Norden des inneren Parks als zentraler Baustein
des Ensembles und als Ubergang zum Steingutgeldnde eine erweiterte Ober-
grenze von 14,5 m fur eine viergeschossige Bebauung.

Bauweise und Baugrenzen, Baulinien

Die abweichende Bauweise ermoglicht eine flexible Nutzung der Bauflache.
Es ist beispielsweise sowohl moglich, ein Gebaude uber die gesamte Lange
des Baufensters geschlossen zu bebauen oder bei einer Parzellierung des
Baufensters auch Einzelbaukorper beliebiger Lange mit geringen Seitenab-
standen oder auch vollstandig ohne Seitenabstande zu errichten. Stadtebau-
liches Ziel ist die Herstellung von kompakt bebauten Bauflachen innerhalb
einer raumlich definierten Grundstruktur.

Die zur Universitat angrenzenden Baufelder nehmen die Achsen der Uni-
versitatsbauten auf und stellen damit einen direkten stadtebaulichen Bezug
her.

Die Quartiersmitte mit der zentralen Grunflache und die Freiflache zwischen
den sudlichen Baufeldern sollen eine raumliche Definition durch die Gebaude-
kanten der Neubauten erhalten. Daher werden die angrenzenden Seiten der
Baufelder als Baulinien festgesetzt. Die flexible Nutzung der Baufelder ist
weiterhin gegeben, da die weiteren Umgrenzungen durch Baugrenzen ge-
bildet werden.

Grunflachen

Der in Nord-Sud-Richtung verlaufende Grunstreifen ist ein Teilstlick der ge-
planten Grunverbindung vom Schonebecker Bahnhof bis zum Universitats-
gelande. Der Science Park und die Universitat sollen auf direktem Wege mit
dem Haltepunkt der Stadtbahn verbunden werden. Die genannten Ziele sind
fir FuBganger bislang nur tiber Umwege mit zum Teil sehr unattraktiven
Wegstrecken zu erreichen.

Die zentrale Grunflache ist in Analogie zum Zentrum der Jacobs University
das stadtebauliche Herzstiick des Science Parks. In Anlehnung zur parkahn-
lichen Struktur des Campusgelandes soll diese Flache und die teils offentli-
chen und privaten Freiflachen zwischen den beiden sudlichen Baufeldern
das besondere Image bilden und eine hohe Aufenthaltsqualitat des Science
Parks bewirken.

Verkehrsflachen

Das ehemalige Kasernengeldande verfiigt uber Fahrwege und asphaltierte
Flichen, die den speziellen Ubungs- und Lehrbetrieb (Verkehrsiibungsplatz,
Materialwirtschaft) sowie den baulichen Gegebenheiten des Militarstandortes
angepasst waren. Eine Voraussetzung fur die Entwicklung des Plangebietes
ist daher die Herstellung einer neuen 6ffentlichen ErschlieBung fiir die innen
liegenden Bereiche.

Die Festsetzung der offentlichen Verkehrsflachen erfolgt unter den Gesichts-
punkten

e der stadtebaulichen Grundidee (zentrale Grinflache, Baufelderanord-
nung),

e einer moglichst flexiblen Parzellierung der Baufelder
¢ und der Berticksichtigung der gegenwartigen Eigentumsverhaltnisse.

Die HaupterschlieBung erfolgt von der Bruno-Burgel-Straf3e mit einer zwei-
spurigen Strafle mit einem Fahrbahnquerschnitt von 6,0 m. In der ersten
Ausbaustufe soll diese StraB3e in nordlicher Richtung bis an die Steingutstralle
weitergefiihrt werden und die ErschlieBung der bereits heute verfigbaren
Flachen fur den Science Park sicherstellen. Die StichstraBen mit den Wende-
anlagen ermoglichen zusatzlich flexible Grundstiickteilungen fir die zurtick-
liegenden Flachen auf den ostlichen Baufeldern. Der Bau der Strafen soll
stufenweise erfolgen. Der Teil der inneren RingstraBe mit den angrenzenden
privaten bzw. bundeseigenen Flachen soll erst dann hergestellt werden, wenn
die Anlieger an der Neuentwicklung teilnehmen wollen.

— 6 —



C5

Co6

C7

Fir die geplanten ErschlieBungsanlagen ist der Neubau von Kanalanlagen
erforderlich. Die Entwdasserung muss im Trennsystem erfolgen. Dartber hin-
aus ist fur das Gebiet eine Riickhaltung des Niederschlagswassers erforder-
lich. Diese soll durch unterirdische Regenriickhaltebecken unterhalb der 6f-
fentlichen Verkehrsanlagen (unter den Parkstreifen auf beiden Seiten der
zentralen offentlichen Grunflache) hergestellt werden. Die Abstimmung tiber
diese Anlagen erfolgt im Rahmen der Tragerbeteiligung fir die Herstellung
PlanstraBen.

Fir die Bruno-Birgel-Strafle wird wie fiir den sudlich angrenzenden Straflen-
abschnitt innerhalb des Bebauungsplanes 1219 (Jacobs University) eine
Querschnitterweiterung von derzeit 11,0 m auf 16,5 m ausgewiesen. Der er-
weiterte StraBenquerschnitt ist folgendermalBien bemessen:

Gehweg 20m
(Wohnanlieger-)Fahrbahn und Radwegtrasse 4,75m
Griinstreifen mit Baumen 2,75m
Fahrbahn

(Durchgangsverkehr, Anlieger Universitat und Science Park) 6,50 m
Schutzstreifen 0,50 m
Gesamt 16,50 m

Es handelt sich um eine Flachenausweisung fur die Zukunft, da die nord-
westlichen Grundstiickflachen an der Bruno-Biirgel-Straie zunachst nicht in
die Entwicklung des Science Parks einbezogen werden. Nach vollstandigem
Ausbau des Science Parks besteht die Option zur Entlastung der westlichen
Seite der Bruno-Birgel-Strae durch den oben beschrieben Ausbau. Zwi-
schen den getrennten Fahrbahnen soll ein 2,75 m breiter Baumstreifen ein-
gefugt werden.

Flachen fir Versorgungsanlagen

Zur Versorgung des neuen Baugebietes mit Elektrizitdat besteht der Bedarf
fiir eine Transformatorenstation. Im Plan ist daher eine entsprechende Fla-
che an geeigneter Stelle mit 6ffentlicher ErschlieBung ausgewiesen.

Ortliche Bauvorschriften

Zur Verbindung der Freiflachen von Jacobs University und Science Park wurde
fir den Geltungsbereich des Bebauungsplanes eine Freiraumplanung erstellt.
Stadtebauliches Ziel ist die Herstellung einer parkahnlichen Gestaltung der
AuBenbereiche. Die ortlichen Bauvorschriften zur Begrinung der Stellplatze
und Gestaltung der Zaune dienen dieser Zielsetzung. Abgrenzungen in Form
von geschlossenen Mauern entsprechen nicht der angestrebten offenen und
parkdhnlichen Freiraumstruktur. Dementsprechend sind nur Einfriedigun-
gen mit offenen Teilungen zulassig.

Sonstige Festsetzungen

Aus gestalterischen Griinden sind die nicht iberbaubaren Flachen frei von
Nebenanlagen und Garagen zu halten. Um das gewunschte Siedlungsbild
zu erhalten, sind diese Anlagen innerhalb der kompakten Bauflachen unter-
zubringen.

Die Freiflachen zwischen den Baufeldern ermoglichen eine weitestgehende
Anordnung der Parkplatze ebenerdig auf den Grundsticken. Als Ausgleich
sollen deshalb die Freiflachen mit Laubbaumen bepflanzt werden.

Die Zulassigkeit von Stellplatzen wird lediglich an der Steingutstrafle im Vor-
gartenbereich ausgeschlossen, da hier eine Boschungskante besteht und der
relative schmale Querschnitt von 12,0 m nicht durch unmittelbar angrenzen-
de Nutzungen gestalterisch eingeengt werden soll. Fiir das Baugebiet auf
der gegentuberliegenden Seite trifft der Bebauungsplan 1293 die gleichen
Festsetzungen.

In den angrenzenden Bereichen mit storungsempfindlichen Nutzungen (Woh-
nen, Friedhof) sind geeignete Vorkehrungen gegen Stérungen durch die Stell-
platzanlagen zu treffen.
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Mit der Erganzung der zum Teil schon vorhandenen Abpflanzungen zum
angrenzenden Friedhofsgeldande soll der Ubergang zwischen Sondergebiet
und Friedhof gestaltet werden. Der alte und hochkronige Baumbestand auf
der Friedhofsseite kann durch Geholzunterpflanzungen an der Grenze des
Sondergebietes sinnvoll erganzt werden.

Der erhaltenswerte Baumbestand an der Grundstiucksgrenze zur Steingut-
strafle und die neu anzupflanzenden Einzelbaume an der Steingutstrale und
der Bruno-Birgel-Strale haben eine wichtige Bedeutung fur die Darstellung
des Gebietsrandes und der Ubergénge zu den angrenzenden Wohngebieten.

Nachrichtliche Ubernahmen und Hinweise

Die nach anderen Gesetzen und Verordnungen getroffenen Vorschriften wer-
den nachrichtlich ibernommen, da dies fiir die Umsetzung des Bebauungs-
planes notwendig oder zweckmaBig ist. Die Hinweise dienen der Erlaute-
rung und Beachtung. Sie haben keinen Festsetzungscharakter.

Umweltbericht
Inhalt und Ziele des Bebauungsplanes

Mit dem Bebauungsplan sollen die planungsrechtlichen Voraussetzungen

fur die Entwicklung eines Technologieparks in Nachbarschaft der Jacobs

University Bremen geschaffen werden. Im Wesentlichen geht es dabei um

die

e Ausweisung eines Sondergebietes fiir die Ansiedlung von wissenschafts-
und technologieorientierten Betrieben,

* Bereitstellung von offentlichen Verkehrsflachen zur ErschlieBung des
neuen Sondergebietes,

e Herstellung einer zentralen Grunflache und einer Griinverbindung fur
FuBgéanger in Nord-Stid-Richtung von der Steingutstrale bis zum Campus-
geldande.

Die detaillierten Zielsetzungen sind im Teil B der Begrindung aufgefuhrt.
Weitere Einzelheiten sind in den Teilen A und C der Begrindung nachvoll-
ziehbar.

Im Umweltbericht werden die voraussichtlichen erheblichen Umweltaus-
wirkungen der Planung beschrieben und bewertet.

Ziele des Umweltschutzes; Beschreibung und Bewertung der Umweltaus-
wirkungen

Auswirkungen auf Natur und Landschaft (Tiere, Pflanzen, Boden, Wasser,
Luft, Klima) sowie Auswirkungen auf Erholung, Stadt- und Landschaftsbild,
einschlieBlich Vermeidung und Ausgleich

GemalB § 1 Baugesetzbuch sind bei der Aufstellung der Bauleitplane die Be-
lange des Naturschutzes und der Landschaftspflege, insbesondere die Aus-
wirkungen auf Tiere, Pflanzen, Boden, Wasser, Luft, Klima und das Wirkungs-
gefuge zwischen ihnen sowie die Landschaft und die biologische Vielfalt zu
bertcksichtigen.

Nach den Zielen des Naturschutzrechts sind in besiedelten Bereichen Teile
von Natur und Landschaft in besonderem MafRe zu schiitzen, zu pflegen und
zu entwickeln. Eingriffe in Natur und Landschaft im Sinne des Bremischen
Naturschutzgesetzes sind Veranderungen der Gestalt oder der Nutzung von
Grundflachen, die die Leistungsfahigkeit des Naturhaushalts oder das Land-
schaftsbild erheblich oder nachhaltig beeintrachtigen konnen. Der Verur-
sacher eines Eingriffs ist verpflichtet, vermeidbare Beeintrachtigungen von
Natur und Landschaft zu unterlassen sowie unvermeidbare Beeintrachtigun-
gen auszugleichen. Die Vermeidung und der Ausgleich voraussichtlich er-
heblicher Beeintrachtigungen sind in der Abwéagung zu berticksichtigen.

Im Landschaftsprogramm Bremen werden als Ziele fiir den besiedelten Be-
reich formuliert:



¢ Entwicklung zum strukturreichen Lebensraum fiir Pflanzen und Tiere,

e Forderung des Erlebniswertes von Natur in der Stadt, typische Gestalt-
elemente und naturnahe Baumbestande sind zu erhalten und zu fordern,
topographische Merkmale und Eigenheiten sind zu erhalten und zu ver-
deutlichen,

e Erhaltung und Entwicklung von Riickzugs- und Ausbreitungsraumen fir
Flora und Fauna sowie von Verbundachsen mit Anschluss an die freie
Landschaft,

e Erhaltung und Wiederherstellung von alten Nutzungsstrukturen und Ve-
getationsflachen.

Soweit dies bei der beabsichtigten Nutzung maoglich ist, wird ein Teil dieser
Zielsetzungen, wie der Erhalt von typischen Gestaltelementen und GroB-
baumen, als Bestandteil des Bebauungsplanes iibernommen.

Situation, bauliche Entwicklung und Stadtbild

Das Plangebiet liegt im Bereich der naturraumlichen Landschaftseinheit der
Vegesacker Geest. Diese Landschaftseinheit ist durch folgende Merkmale
gekennzeichnet:

Auf den lehmigen Geestplatten treten hauptsachlich Geschiebelehme tiber
Lauenburger Schichten auf. Lokal kommt Flugsand vor. Auf den Hochfla-
chen sind frische, ortlich staunasse, meist steinige, lehmige Sandboden mit
Lehm im Untergrund verbreitet. Vertreten sind Braunerden, Pseudogley-
Braunerden und Plaggenesche. Auf den trockenen Grundmordnenplatten
und den Flugsandinseln kommen als potenzielle nattirliche Vegetation der
trockene Eichen-Buchenwald sowie Geiliblatt-Eichen-Hainbuchenwald und
Eichen-Buchenwald im Wechsel vor.

Die Gelandehohe des Planungsgebietes liegt zwischen 20 m und 23 m NN.
Inwieweit anthropogen kiinstliche Abgrabungen oder Auffiillungen vorge-
nommen wurden, ist nicht genau bekannt. In vielen Schichtenverzeichnissen
der Bohrungen des Geologischen Dienstes fiir Bremen konnten auf dem ers-
ten Meter, an einigen auch etwas tiefer, kiinstliche Auffilllungen festgestellt
werden. Hierbei handelt es sich in der Regel um Sande, z. T. mit Lehm ver-
mischt, in denen partiell geringe Bauschuttanteile nachzuweisen sind. Der
natiirliche Aufbau stellt sich wie folgt dar:

Unter einem etwa 0,5 m machtigen Podsolboden steht ein Gemisch aus Schluff,
Ton, Sand und Steinen in Machtigkeiten von etwa 8 m bis 12 m an. Diese
Schichten weisen in der Regel hohe bindige Anteile auf, sodass sich auf
diesen Geschiebelehmen Stauwasserhorizonte ausbilden konnen. Ihre Basis
wird in Tiefen ab etwa 12 m NN durch 10 m bis 20 m machtige pleistozane
Fein-, Mittel- und Grobsande gebildet. Darunter stehen ab etwa - 5 m NN
(ab 25 m uber Gelandeoberflache) die Lauenburger Schichten an.

Der Untergrund wird nach der Baugrundkarte Bremen als gering setzungs-
empfindlich eingestuft. Es sind Gruindungen mit mittleren Sohlspannungen
moglich.

Entsprechend der jahreszeitlichen Verhaltnisse treten unterschiedliche
Grundwasserstandshohen auf. Stichtagsmessungen (7. April 1976) erga-
ben Grundwasserstande um 4 m NN (16 m bis 19 m tiber Geldandeoberkante);
Hochststande sind bei 5 m NN (15 m bis 18 m tiber Gelandeoberkante) zu
erwarten.

Aufgrund der hydrologischen Situation ist eine Versickerung von Nieder-
schlagswasser aus Oberflachen- und Dachentwéasserungen nur in Bereichen
mit oberflachennah anstehenden Sanden moglich, die weiter als 2 m in den
Untergrund hinunterreichen.

Das Grundwasser ist nach DIN 4030 als ,schwach betonangreifend” einzu-

stufen (pH: 6,5 - 7,5; Gesamteisen: 0,2 - 1 mg/]; Chloride: 50 - 100 mg/l;
Sulfate: 120 - 250 mg/]l; Magnesium: 5 - 15 mg/l; Calcium: 80 - 150 mg/l).

—9_



D22

Die hydrologischen Moglichkeiten fiir geothermische Anlagen sind gege-
ben.

Fir die beiden Varianten ,Planverwirklichung” und ,ungeplante Entwick-
lung” sind keine Unterschiede hinsichtlich des zu prognostizierenden Um-
weltzustandes festzustellen.

Die Uberbauung der Fldchen istim Rahmen einer Innenentwicklung geman
§ 34 Baugesetzbuch bereits zulassig, sodass gemal § 1 a BauGB hierdurch
keine zusatzlichen Eingriffe auf Natur und Landschaft aus dem Plan resultie-
ren. Neuversiegelungen durch private ErschlieBungsanlagen waren im Falle
einer ungeplanten Entwicklung ebenfalls zulassig.

Bewertung der Umweltauswirkungen

Da der neue Bebauungsplan tiber die bisherigen rechtlichen Mdéglichkeiten
und den tatsachlichen Gegebenheiten keine weitergehenden Eingriffe in
Natur und Landschaft ermoglicht, ist ein Ausgleich gemaB § 1 a Abs. 3 Satz 4
Baugesetzbuch nicht erforderlich. Es sind keine wesentlichen Auswirkun-
gen auf Natur und Landschaft (Tier- und Pflanzenwelt, Boden, Wasser, Luft
und Klima) zu erwarten.

Anhaltspunkte fiir andere erhebliche Umweltauswirkungen dieses Vorha-
bens, insbesondere fir eine Beeintrachtigung von FFH-Gebieten oder euro-
paischen Vogelschutzgebieten, sind nicht erkennbar.

Positive Auswirkungen sind durch die neue zentrale Griinflache mit Wege-
verbindungen zur Steingutstrafle und zum Campusgelande zu erwarten. Mit
diesen Grunflachen werden dauerhaft unversiegelte und bepflanzte Berei-
che sowie eine attraktive Wegeverbindung fiir FuBganger und Radfahrer zu
dem Haltepunkt Schonebeck der Citybahn Bremen — Bremen-Vegesack ge-
schaffen.

Auswirkungen durch Flacheninanspruchnahme, Auswirkungen auf Fauna
und Flora

Gemal Baugesetzbuch soll mit Grund und Boden sparsam und schonend
umgegangen werden, dabei sind Bodenversiegelungen auf das notwendige
MaB zu begrenzen.

Der Anteil der versiegelten Flache an der Gesamtflache betragt im Bestand
ca. 42 % = ca. 3,5 ha. Die unversiegelte Flache teilt sich in eine ganze An-
zahl unterschiedlicher Biotoptypen auf. Neben einer Reihe kleinerer, von
der Uberplanung betroffenen Flacheneinheiten in der GréBe von 14 m? bis
300 m? handelt es sich bei der groBeren betroffenen (neuversiegelten) Flache
um halbruderale Gras- und Staudenfluren mittlerer Standtorte (insgesamt
ca. 7300 Flachenaquivalentpunkte).

Durch die Untersuchung eines externen Landschaftsarchitekten wurden die
Beeintrachtigungen der vorhandenen Biotopfunktion ermittelt. Die Beein-
trachtigungen entsprechen einem Flachenaquivalent von 13 596 Punkten.
(Science Park Nord, Bremen-Grohn — Biotoptypenkartierung und Bewertung
der Biotopfunktion sowie Bilanzierung des Bestandes und der Planung als
Grundlage fur die Umweltprifung nach § 2 Abs. 4 BauGB, Kilian + Frenz
Landschaftsarchitekten, Vorabzug 19. Juli 2006.)

Den Beeintrachtigungen stehen im Plangebiet vorgesehene Verbesserungen
der Biotopfunktionen durch die Entsiegelung und Bepflanzung von ca.
2000 m? Flache entgegen. Im Rahmen der Straenplanungen und der An-
lage der offentlichen Grunflachen sind Baumpflanzungen in der Anzahl von
47 groBkronigen und 25 kleinkronigen Baumen vorgesehen. Insgesamt wird
durch diese Mafinahmen ein Flachendquivalent von 14 747 Punkten erreicht.

Bewertung der Umweltauswirkungen

Die Realisierung der Planung fiihrt zu einem deutlichen Ausgleichstiiberschuss
von 1151 Flachenaquvalentpunkten. Es besteht daher keine Notwendigkeit
zur Festsetzung von AusgleichsmafBnahmen. Der Ausgleichstiberschuss kann
zur Kompensation von Eingriffen anderer Plane genutzt werden.
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Auswirkungen durch Larm

Gemal § 1 Baugesetzbuch sind bei der Aufstellung der Bauleitpldne insbe-
sondere die allgemeinen Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeits-
verhaltnisse sowie umweltbezogene Auswirkungen auf den Menschen und
seine Gesundheit sowie die Bevolkerung insgesamt zu berticksichtigen. Nach
dem Auftrag des Bundes-Immissionsschutzgesetzes (BImSchG) ist bei der
Planung sicherzustellen, dass schadliche Umwelteinwirkungen durch Larm
auf Wohn- und sonstige schutzbedurftige Gebiete soweit wie moglich vermie-
den werden.

Im Rahmen der Bauleitplanung sind die folgenden Erlasse, Richtlinien und
Normen zu beachten:

e DIN 18005, ,Schallschutz im Stadtebau”.

e Im Hinblick auf Gewerbelarmimmissionen die TA-Larm (Sechste Allge-
meine Verwaltungsvorschrift zum Bundes-Immissionsschutzgesetz vom
26. August 1998 (Technische Anleitung Larm), GMBI. 1998 Seite 503 {f.,
rechtsverbindlich seit dem 1. November 1998).

Verkehrslarm

Die Verkehrslarmauswirkungen der Planung wurden im Rahmen einer Larm-
abschatzung untersucht. Fiir die Larmprognose wurden maximale Annah-
men fir die Beschaftigtenzahlen zugrunde gelegt, die sich aus einer intensi-
ven Ausnutzung der Bauflachen bis an die Obergrenzen ergeben wirden.
Die Erfahrungen zeigen jedoch, dass sich die Baugebiete in der Praxis diffe-
renziert entwickeln und die Grenzen des Zulassigen nicht das einzige Krite-
rium fur die bauliche Entwicklung darstellen. Die gute Anbindung des Plan-
gebietes an die Stadtbahn Bremen - Bremen-Vegesack wurde nicht beruck-
sichtigt. In der Praxis ist zu erwarten, dass der nahe gelegene Schonebecker
Bahnhof von Berufspendlern genutzt wird und zu einem geringeren Pkw-
Aufkommen fuhren wird.

Die neuen PlanstraBen verfugen tiber Anschliisse an die SteingutstraBe und
die Bruno-Burgel-Strale. Dementsprechend wurden die Verkehrslarmaus-
wirkungen auf die vorhandenen Wohnnutzungen an diesen beiden Straen
untersucht. Der Ist-Situation ohne zusatzliche Verkehrsmengen wurden je-
weils die Auswirkungen der zusétzlichen Verkehrsbewegungen in den Va-
rianten unveranderter Ausbauzustand und plangemaBer Ausbau der Stra-
Ben gegentibergestellt.

Ausbauvariante Bruno-Biirgel-Strafie

Der Bebauungsplan 1299 ermdoglicht eine Querschnitterweiterung von der-
zeit 11,0 m auf 16,5 m. Die vorhandene Fahrbahn soll im Bedarfsfall ausge-
hend von der westlichen Stralenseite (Wohnbebauung) umstrukturiert und
erweitert werden (siehe unter C 4 der Begriindung). Ein Ausbau ist in ab-
sehbarer Zeit zwar nicht geplant, aber der Bebauungsplan halt diese Option
zur Entlastung der Wohnanlieger durch das Abrucken der Fahrbahn fur die
Durchgangs- und ErschlieBungsverkehre von Science Park und Universitat
bereit.

Ausbauvariante Steingutstral3e

Die Steingutstralle befindet sich innerhalb des Geltungsbereiches des an-
grenzenden Bebauungsplanes 1293. Dieser Bebauungsplan ist im Verfahren
(die offentliche Auslegung ist bereits abgeschlossen) weiter fortgeschritten
als der Bebauungsplan 1299. Die Querschnittserweiterung der Steingutstrafie
auf 12,0 m ist bereits nach dem derzeit noch gultigen Bebauungsplan 361 A
vorgesehen. Die Erweiterung dient der Herstellung von bisher nicht voll-
standig vorhandenen Nebenanlagen (Gehwege und Stellplatze). Des Weite-
ren soll die Fahrbahn grundlegend saniert und eine Fahrbahnverengung im
Bereich der Grunverbindung hergestellt werden. Der Ausbau der Steingut-
straBBe ist im Laufe des Jahres 2007 vorgesehen. Die Mittel fiir diese MaB-
nahme sind bereits bewilligt.
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Die Ergebnisse der Larmabschéatzung

Wohnnutzung Steingutstralle

Ist-Situation

Tag-/Nachtwerte 55,8/46,3 dB(A)
Neubelastung ohne Ausbau Steingutstralie 56,6/47,5 dB(A)
Neubelastung mit Ausbau SteingutstraB3e 55,0/45,9 dB(A)

Wohnnutzung Bruno-Biurgel-Stralle

Ist-Situation

Tag-/Nachtwerte 63,6/53,6 dB(A)
Neubelastung ohne Ausbau Bruno-Burgel-Stralie 64,2/54,7 dB(A)
Neubelastung mit Ausbau Bruno-Biirgel-Strafie 60,9/51,4 dB(A)

Bewertung der Umweltauswirkungen

Die durch die Planung verursachten zusatzlichen Verkehrsbewegungen
fihren zu erwarteten zusatzlichen Larmimmissionen in den GroBenord-
nung von 0,8 dB(A) (tagsiiber) und 1,2 dB(A) (nachts) an der Steingutstralie
und 0,6 dB(A) (tagstber) und 1,1 dB(A) (nachts) an der Bruno-Biurgel-Strale.
Die Grenzwerte fur eine Larmsanierung (WA: Tag/Nacht 70/60 dB[A]) wer-
den in keinem Fall uiberschritten.

Erhebliche Veranderungen gegenuber den bestehenden Situationen sind
weder bei den Verkehrsmengen oder dem Verkehrslarm zu erwarten. Er-
hebliche Auswirkungen sind erst bei einer Verdoppelung der Verkehrs-
mengen oder zusatzlichen 3 dB(A) Larmimmissionen anzunehmen. Die er-
mittelten Steigerungsraten liegen deutlich unter dem Schwellenwert von
100 % bzw. 3 dB(A).

An der SteingutstraBBe sind durch die bevorstehenden Straenbaumafnahmen
nach der Herstellung einer neuen Fahrbahndecke sogar geringere Larm-
immissionen bei gleichzeitiger Verkehrsteigerung zu erwarten (Neubelastung
nach Ausbau - 0,6 dB[A] [tagsiiber] und - 1,6 dB[A] [nachts]).

An der Bruno-Burgel-StraBle bestehen Entlastungspotenziale durch die aus-
gewiesenen StraBenverkehrsflachen fur ein Abriicken des Durchgangsver-
kehrs in der GroBenordnung von - 2,7 dB(A) (tagsuber) und - 2,2 dB(A) (nachts)
gegenuber der Ist-Situation.

Gewerbelarm

Zur Vermeidung von storenden Einwirkungen der gewerblichen Aktivitaten
auf die angrenzenden Wohngebiete wurden im Bebauungsplan folgende
Festsetzungen getroffen:

e Verpflichtung zur Herstellung von storungsfreien Stellplatzen und Ga-
ragen in der Nachbarschaft zu Wohngebauden und zum Friedhof, Erhalt
und Herstellung von Grenzbepflanzungen,

e Einschrankung der gewerblichen Nutzung auf nicht storende Produk-
tions- und Dienstleistungsunternehmen.

Bewertung der Umweltauswirkungen

Durch die Einschrankung der gewerblichen Nutzungen sind negative Aus-
wirkungen durch Gewerbeldarm nicht zu erwarten.

Auswirkungen durch Altlasten

Nach dem Bundes-Bodenschutzgesetz ist die Funktion des Bodens nachhal-
tig zu sichern oder wiederherzustellen. Hierzu sind schadliche Bodenver-
anderungen abzuwehren, der Boden und Altlasten sowie hierzu hierdurch
verursachte Gewdsserverunreinigungen zu sanieren und Vorsorge gegen
nachteilige Einwirkungen auf den Boden zu treffen. Bei Einwirkungen auf
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den Boden sollen Beeintrachtigungen seiner natiirlichen Funktionen sowie
seiner Funktion als Archiv der Natur- und Kulturgeschichte so weit wie mog-
lich vermieden werden.

Fur den nordlichen Teil der ehemaligen Roland-Kaserne wurde 1999 eine
historische Recherche erstellt, in der diverse Kontaminationsverdachtsflachen
ausgewiesen worden waren. Die ebenfalls im Jahre 1999 durchgefiihrten
umfangreichen Untersuchungen des Bodens mit insgesamt 19 Rammkern-
sondierungen, der Bodenluft und des Grundwassers konnten den Verdacht
aber nicht bestdtigen. Es wurden keine Uberschreitungen von Priif- oder
Schwellenwerten vorgefunden.

Die Verdachtsflachen an der Steingutstrae wurden im Jahre 2005 tiberpruft.
Auch hier wurden keine Uberschreitungen festgestellt.

Bewertung der Umweltauswirkungen

Die Bewertung der Untersuchungsergebnisse wurde im Bereich der als Ge-
werbegebiet ausgewiesenen Nutzung anhand der Prufwerte fir Industrie-
und Gewerbestandorte gemall BBodSchV (Bundes-Bodenschutz- und Alt-
lastenverordnung, 1999) vorgenommen.

Es besteht nach derzeitigem Erkenntnisstand keine Notwendigkeit zur Fest-
setzung von technischen Vorkehrungen zum Schutz gegen schadliche Um-
welteinwirkungen.

Auswirkungen auf Grundwasser

In Gebieten mit belastetem Grundwasser ist eine Gefdhrdung von Menschen
bei der ausgeubten Nutzung zu vermeiden. Die mafBgeblichen Kriterien sind
in den ,Empfehlungen fir die Erkundung, Bewertung und Behandlung von
Grundwasser, 1994" der Landerarbeitsgemeinschaft Wasser (LAWA) nieder-
gelegt.

Die Grundwasserhohe ist nach der Baugrundkarte Bremen, Teil E, Blatt Ve-
gesack, Ausgabe 1980, zwischen 6,00 und 4,50 m tiiber NN zu erwarten. Die
grofBraumige Grundwasserfliefrichtung im Plangebiet ist mit Stidwest an-
gegeben.

Bewertung der Umweltauswirkungen

Die schon vorhandene Versiegelung hat sich in ihrem Nahbereich auf das
Grundwasser durch Versiegelung und Verdichtung in der Beschleunigung
des Abflusses von Oberflachenwasser sowie auf dessen quantitative und qua-
litative Regulationsfunktionen (Wasseraufnahmefahigkeit, Speicher- und
Pufferleistung) negativ ausgewirkt. Daher entstehen durch den Bebauungs-
plan keine weiteren Funktionsverluste des Schutzgutes Wasser.

Planungsalternativen

Fiir die ehemalige Roland-Kaserne wurden ab 1993 erste Uberlegungen zur
Umnutzung und ab Mitte der 90er-Jahre verstarkte Planungsaktivitdaten zu
der Konversion des Geldndes unter Einbeziehung der angrenzenden Berei-
che entwickelt.

Der im Plangebiet 1299 erfasste Teil der Kaserne war in den ersten Szenarien
zundachst fir die Nutzung als Gewerbeflache vorgesehen. Seit Grindung der
International University Bremen (IUB) 1999 (ab Januar 2007 Jacobs University
Bremen) gehort auch dieser Bereich zum Campus der Universitat. Der 1999
entwickelte Rahmenplan fur die IUB und den Science Park sah auf dieser
Flache Baumoglichkeiten fiir Studentenunterkiinfte (College) mit hochschul-
eigenen Sportireiflachen vor.

Der Senatsbeschluss vom 22. Dezember 2004 modifizierte die bisherige Rah-
menplanung auf der Basis eines Gutachtens tiber die Standortplanung Science
Park IUB. Anstelle des Standortes auf dem Oeversberg wurde der Science
Park in den Norden der Universitat verlagert. Im Rahmen eines Flachentau-
sches wird die Universitat in zeitlicher Staffelung frihestens ab 2015 (Ostteil)
und 2025 (Westteil) die Flachen auf dem Oeversberg fur die langfristige Er-
weiterung ihres Campusgelandes erhalten.
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Fur die weitere Planung des Science Parks Nord wurde Anfang 2006 ein
stadtebauliches Gutachten erstellt. Der neue Rahmenplan fir den Science
Park Nord ist die Grundlage fir den Bebauungsplan 1299. Wahrend des
Gutachterverfahrens wurden wiederum verschiedene Varianten zur Erschlie-
Bung des Gelandes, zur Baudichte und zur Anordnung der Baufelder ge-
prift.

Planungsgeschichte zur Umnutzung der Roland-Kaserne
und zur Entwicklung eines Science Parks

April 1994 Bauamt Bremen-Nord - Zielkonzept zur
Umnutzung der Roland-Kaserne
Wohnungsbau, Gewerbe, Freizeit und Sport

1995 Bestandsaufnahme und Voruntersuchungen uber
die Umnutzung der Roland-Kaserne durch die
Bremische Gesellschaft

November 1995 Workshop Roland-Kaserne
Entwurf von vier Strukturplanen (fur das Pla-
nungsgebiet 1299 war Gewerbe vorgesehen)

Dezember 1995 Strukturplan II der Bremischen: Planungsgebiet
1299 fur Gewerbe, sonstige Flachen fur Dienst-
leistungen, Wohnen, Bildungseinrichtungen

19. November 1996 Senatsvorlage

Auftrag an die Firma Prognos zur Bewertung der
drei Modelle (Wirtschaft und Bildung) fur die
kiinftige Nutzung der Roland-Kaserne Grohn

Modell A
Umzug der Hochschule Bremen nach Grohn

Modell B

Ausbau der Studienangebote und der FuE-Akti-
vitdten der Hochschule Bremen und der Uni-
versitat bei gleichzeitiger Zusammenfithrung
korrespondierender Teile beider Hochschulen in
Grohn und Ansiedlung innovativer Dienstleister

Modell C
Griundung eines Gewerbe- und Dienstleistungs-
parks in Grohn

Oktober 1997 Prognosgutachten , Nutzungsalternativen fur die
Roland-Kaserne in Bremen-Grohn”

16. Dezember 1997 Senatsbeschluss

Prifauftrage zur Ansiedlung der Hochschule Bre-
men im Rahmen des Konzeptes , Science Park"”/
Weiterfiihrung der Verhandlungen mit ameri-
kanischen Universitaten

Entwicklung der Kaserne als wissenschafts- und
technologieorientierter Unternehmensstandort
unter Annahme einer gro3eren Erweiterung des
Technologiestandortes an der Universitat (Ergan-
zung Prognos)

19. Marz 1998 Vorlage der Wirtschaftsforderungsausschusse Wirt-
schaft, Wissenschaft, Bau, Finanzen, Frauen. . .,
Planungsmittel fur die Nutzungsalternativen
Ansiedlung a) einer Internationalen Universitat,

b) der Hochschule Bremen

29. September 1998 Senatsvorlage
Entscheidung fiir die Option zur Ansiedlung/
Grindung einer privaten Universitat

Science Park —Management des Science Parks
durch die private Universitat, insbesondere zur
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Nutzung der Internationalitat der Universitat und
der Ansiedlung von Unternehmen aus den USA
und anderen Orten der Welt. Dadurch soll ein be-
sonderes Profil und eine Alleinstellung gegen-
uber dem Technologiepark an der Universitat ent-
wickelt werden. Erweiterung der Prognosstudie
durch den Bremer Ausschuss fur Wirtschafts-

forschung.

11. Februar 1999 Grundung der International University Bremen
(IUB)

Juli 1999 Gutachterverfahren zur Rahmenplanung der IUB

und Science Park. Zielvorgaben: Science Park
Nord ca. 2,5 ha (ehemals Steingutverwaltung und
private Flachen) und Science Park Sid 8,5 ha

Juli 1999 Entscheidung fur das Konzept des Architektur-
btros Boge + Boge-Lindner zur Rahmenplanung

23. Juli 2000 Senatsbeschluss
Entwicklung eines internationalen Science Parks
mit Standort Oeversberg

Dezember 2003 Gutachten zur Standortplanung Science Park
IUB (Ernst Basler + Partner AG und BAW)

22. Dezember 2004 Senatsbeschluss zur Realisierung des Science
Parks im Norden der IUB

April 2006 Stadtebaulicher Rahmenplan fiir den Science

Park Nord durch ein Gutachten des Architektur-
biiros Boge + Boge-Lindner

Bewertung der Planungsalternativen

Das Plangebiet eignet sich aufgrund der Lage zwischen Universitat und Scho-
nebecker Bahnhof sowie Autobahn A 270 sehr gut fiir die Ansiedlung von
Unternehmen aus Forschung und Entwicklung. Gegentiber dem Standort
eines Science Parks auf dem Oeversberg sind die Fahrwege fur den Wirt-
schaftsverkehr und die Berufspendler zu der Autobahnanschlussstelle St.
Magnus deutlich kiirzer. Hinzu kommt die fuBlaufige Erreichbarkeit des
Bahnanschlusses. An diesem Standort sind deutlich weniger Wohnanlieger
betroffen und aufgrund des OPNV-Vorteils vermutlich auch zu einem gerin-
geren MabBe Belastungen ausgesetzt als bei der Planungsvariante Oevers-
berg.

Ein weiterer Vorteil der Planungsvariante Science Park Nord ist die zeitliche
Staffelung bei der Flacheninanspruchnahme. Die versiegelten und damit dem
Naturhaushalt bereits entzogenen Flachen im Norden werden zuerst einer
geordneten baulichen Nutzung wieder zugefuhrt, bevor die unversiegelten
Grun- und Sportfreiflachen auf dem Oeversberg langfristig durch die Ein-
beziehung in das Campusgeldnde eine bauliche Nutzung erhalten.

Bei der Planungsvariante Oeversberg ware es zu der sofortigen Neuver-
siegelung von Flachen und der Verlagerung von Sportanlagen bei gleichzei-
tiger Bevorratung der bereits versiegelten Flachen im Norden der Universi-
tat gekommen.

Verwendete Verfahren bei der Umweltprufung

Fur die Bewertung des Schutzgutes Natur und Landschaft ist eine Bilanzie-
rung des Vor- und Nachherzustandes sowie eine Biotopkartierung von ei-
nem externen Landschaftsarchitekten vorgenommen worden.

Fir die Bewertung der Auswirkungen durch Altlasten wurden 1999 und 2005
verschiedene orientierende und technische Altlastenuntersuchungen durch-
gefuhrt.

Eine Verkehrslarmabschatzung wurde 2006 auf der Grundlage von geschatz-
ten zusatzlichen Verkehrsmengen durch das Amt fir Straen und Verkehr
erstellt.
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MaBnahmen zur Uberwachung

GemalB § 4 c BauGB haben die Gemeinden erhebliche Umweltauswirkun-
gen, die aufgrund der Durchfiihrung der Bauleitplane eintreten konnen, zu
uberwachen (Monitoring). Ziel ist es, eventuelle unvorhergesehene, nachtei-
lige Auswirkungen zu ermitteln und gegebenenfalls geeignete Malnahmen
zur Abhilfe zu ergreifen.

Es wird davon ausgegangen, dass im Rahmen der routineméBigen Uberwa-
chung durch die Fachbehorden (z. B. Gewassergutemessung) erhebliche nach-
teilige und unvorhergesehene Umweltauswirkungen den Fachbehoérden zur
Kenntnis gelangen.

Allgemeinverstandliche Zusammenfassung des Umweltberichtes

Der Bebauungsplan leitet eine Entwicklung fur Flachen ein, die bis jetzt als
ungeordnete und versiegelte Restflachen der ehemaligen Kaserne verblie-
ben sind.

Die offentliche ErschlieBung der ruckwartigen Flachen ermoglicht eine wirt-
schaftliche und zweckmaBige Aufteilung dieser Bereiche und die bislang feh-
lende Einbeziehung in das stadtische Nutzungsgefuge. Die Durchlassigkeit
und offentliche Zuganglichkeit wird insbesondere durch die geplante Grin-
verbindung zur Universitat und die quartierszentrale Grunflache hergestelit.
Die fur Bahnfahrer bislang unattraktive Verbindung vom Bahnhof Schone-
beck zum Campusgelande tiber die Bruno-Burgel-Stral3e wird hierdurch ent-
scheidend aufgewertet.

Das ErschlieBungskonzept berticksichtigt die gegebenen Eigentumsverhalt-
nisse und kann in Stufen ohne Nachteile fur die oben beschriebenen Ziele
und positiven Auswirkungen realisiert werden.

e Ein grundsatzlich positiver Effekt ist die Einbeziehung des Planungs-
gebietes in die langfristig angelegte Verbesserung der Bremen-Norder
Wirtschafts- und Stadtstruktur. Der integrierte Standort ist eine Alterna-
tive zur Ausweisung von neuen Entwicklungsflachen auf der grinen
Wiese im AuBenbereich.

e Im Rahmen des Verfahrens wurde die insbesondere auf dem Gelande
der ehemaligen Kaserne ungewisse Altlastensituation eingehend gepriift
und durch Sondierungen abgesichert. Entgegen den vielfaltigen Erst-
hinweisen liegen keine Verunreinigungen durch Altlasten vor.

* Der Bebauungsplan weist neue offentliche Grunflachen mit einer Ge-
samtflache von ca. 4000 m? aus.

e Die Ergebnisse der Biotoptypenkartierung und der Bilanzierung der Bio-
topfunktion vor und nach der Planung zeigen eine Verbesserung der
Funktion nach Durchfiihrung der Planung in der Groenordnung von
+8,4 %.

Finanzielle Auswirkungen

Infolge der Festsetzungen des Bebauungsplanes entstehen der Stadtge-
meinde Bremen voraussichtlich folgende tberschlagig ermittelten Kosten:

MaBnahmen Brutto

StraBenausbau Bruno-Burgel-Stralle (zwischen Stein-
gutstraBe und Einmindung Grohner Kamp) 750.000 €

StraBenausbau PlanstraBen inklusive offentlicher Frei-
raummaBnahmen (ohne innere RingstraBe mit den an-
grenzenden privaten bzw. bundeseigenen Flachen, vgl.
C 4 Abs. 3 der Begriindung) 1.877.000 €

Gesamt 2.627.000 €

Soweit ein Ausbau der Bruno-Biirgel-Stral3e perspektivisch erforderlich wer-
den sollte (vgl. Ziff. C 4 Abs. 6 der Begriindung), ist die Finanzierung im
Rahmen der jeweils zur Verfiigung stehenden Haushaltsmittel vorgesehen.
Da die Bruno-Biurgel-StraBie bereits hergestellt ist, konnen nach den gesetz-
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lichen Vorschriften tiber ErschlieBungsbeitrage nach heutigem Sachstand
keine ErschlieBungsbeitrage erhoben werden.

Die Finanzierung der MaBnahme , StraBenausbau PlanstraBen inklusive of-
fentlicher FreiraummaBnahmen” wird aus Mitteln der Gemeinschaftsaufgabe
« Verbesserung der regionalen Wirtschaftsstruktur” (GA) und dem , Anschluss-
investitionsprogramm* (AIP) finanziert (Beschluss der Wirtschaftsforderungs-
ausschusse vom 28. September 2006).

Wegen der Kampfmittelbeseitigung ist nicht auszuschlieBen, dass der Stadtge-
meinde Bremen Kosten entstehen konnten. Die erforderlichen Mittel wer-
den - soweit Dritte nicht zur vollstandigen Refinanzierung der Kosten heran-
gezogen werden konnen — entsprechend den zur Verfliigung gestellten Haus-
haltsmitteln in Anspruch genommen, tiber die die Biirgerschaft im Rahmen
der Haushaltsaufstellung zu beschlieBen hat.

Stadtebauliche Daten zum Bebauungsplan 1299
Stand: November 2007

I. Nutzung der Flachen ha %
1. Flache des Geltungsbereiches 5,88 100
1.1 davon: Vorhandene Baugebiete 2,6 44,2
1.2 davon: Neue Baugebiete 1,6 27,1
2. Bebaubare Flache nach GRZ insgesamt*) 2,16 36,8
3. Unbebaubare Flache insgesamt 3,72 63,2
4. Baugebiete insgesamt 4,40 71,3
4.1 davon: Sondergebiet Technologiepark Universitat
(SO TU) 4,40 71,3
5. Flachen fur Garagen, Stellplatze und Nebenanlagen 1,16 19,7
6. Grunflachen insgesamt 0,41 7
6.1 davon: Kinderspielplatz 6ffentlich
6.2 davon: Offentliche Griinflache mit Rad- und FuB-
wegen 0,41 7
6.3 davon: Private Griinflache
7. Verkehrsflachen insgesamt 1,07 18,2
davon PlanstraBBen 0,71 12
8. Flachen fur Versorgung insgesamt
Zweckbestimmung
9. Grunflachen insgesamt
ha
10. Sonstige Flachen insgesamt 0,097
Flachen fur Pflanzbindungen 0,097
11. Ausgleichsflachen nach § 1 a BauGB insgesamt

11.1 davon in den oben aufgefihrten Flachen enthalten

11.2 davon auBerhalb des Bebauungsplans liegend

*) einschlieBlich Flachen fiir Garagen, Stellpldtze und Nebenanlagen



II. Wohnungsbaupotenzial Anzahl %
1. Neu moglich werdende Wohneinheiten (WE) insgesamt
1.1 WE in Einzel- und Doppelhdausern
Davon auf stadtischen Flachen
1.2 WE in Reihenhdusern
Davon auf stadtischen Flachen
1.3 WE in Mehrfamilienhausern*)
Davon auf stadtischen Flachen
Mit vorhandener ErschlieBung mogliche WE (z. B. Baulticken)
Mit neuer ErschlieBung mogliche WE
Neu mogliche WE offentlich erschlossen
Neu mogliche WE privat erschlossen

Einwohnerzuwachs (Annahme: 2,4 E/WE)

Mo s w N

Bebauungsdichte bezogen auf geplante Baugebiete (I. 1.2).

*) Annahme: Je 85 m? Bruttogeschossflache eine Wohneinheit

Zusammenfassende Erklarung gemaf § 10 Abs. 4 BauGB zum Bebauungsplan 1299
fur ein Gebiet in Bremen-Vegesack zwischen Steingutstral3e, Friedhof Grohn, Jacobs
University Bremen und Bruno-Burgel-Stral3e.

(Bearbeitungsstand: 9. Oktober 2007)

Der Science Park zwischen der Bruno-Birgel-Strafle und der SteingutstraB3e ist ein
Teil des Gesamtkonzeptes zur Konversion der ehemaligen Roland-Kaserne in Bre-
men-Grohn und zur Entwicklung eines integrierten Wissenschafts- und Technologie-
standortes in Bremen-Nord. Die Grindung der International University Bremen 1999
(seit 2007 Jacobs University Bremen gGmbH) und die Er6ffnung der Hochschule im
Jahre 2001 auf dem 32 ha umfassenden ehemaligen Kasernengeldande wurde durch
eine erhebliche Anschubfinanzierung der Stadtgemeinde mit dem Ziel unterstiitzt,
die wirtschaftstrukturellen Defizite der Bremen-Nord-Region nachhaltig zu verbes-
sern. Fur die Ansiedlung von Technologietransfer-Einrichtungen und Betrieben mit
hochwertigen Arbeitsplatzen ist die Entwicklung eines Technologie Parks in unmit-
telbarer Nachbarschaft zur Universitat vorgesehen. Aufgrund der internationalen
Ausrichtung der Universitat hat sich fiir diesen Technologie Park die Bezeichnung
Science Park durchgesetzt. Nach der Rahmenplanung von 1999 war der Standort
des Science Parks zunachst auf der Sportflache des Oeversbergs vorgesehen. 2004
wurde ein Senatsbeschluss zur Realisierung des Science Parks auf den Nordflachen
der Universitat gefasst. Hierfiir wird die Universitat Flachen an die Stadtgemeinde
abgeben und als Ersatz Flachen auf dem Oeversberg fur die Universitatsentwicklung
erhalten.

Der Vorteil dieser Planungsvariante ist die zeitliche Staffelung bei der Flachenin-
anspruchnahme. Die durch die Vornutzung bereits versiegelten und damit dem Natur-
haushalt entzogenen privaten Entwicklungsflachen der Universitat im Norden wer-
den zuerst einer geordneten baulichen Nutzung zugefihrt (Science Park), bevor die
unversiegelten Grin- und Sportfreiflachen auf dem Oeversberg frithestens ab 2015
(Senatsbeschluss vom 22. Dezember 2004) durch die Einbeziehung in das Campus-
gelande in eine bauliche Nutzung tibergehen.

Durch den Bebauungsplan werden die planungsrechtlichen Voraussetzungen fir die
Errichtung eines Technologieparks mit direkter Verbindung zum Kernbereich der
Jacobs University Bremen geschaffen. Die bislang zum groBten Teil ungeordnete
Nordflache der ehemaligen Roland-Kaserne wird eine stadtebaulich hochwertige Er-
schlieBung und Griinausstattung erhalten.

Die offentliche ErschlieBung der innenliegenden ehemaligen Kasernenflachen er-
moglicht eine wirtschaftliche und zweckmaBige Aufteilung dieser Bereiche und die
bislang fehlende Einbeziehung in das stadtische Nutzungsgefiuge. Die Durchlassig-
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keit und offentliche Zuganglichkeit wird insbesondere durch die geplante Grun-
verbindung zur Universitat und die quartierszentrale Grunflache hergestellt. Die fur
Bahnfahrer bislang unattraktive Verbindung vom Bahnhof Schonebeck zum Campus-
gelande tiiber die Bruno-Burgel-Strafle wird hierdurch entscheidend aufgewertet.

Der integrierte Standortist eine Alternative zur Ausweisung von neuen Entwicklungs-
flachen auf der grinen Wiese im AuB3enbereich.

Im Rahmen des Verfahrens wurde die insbesondere auf dem Gelande der ehemali-
gen Kaserne ungewisse Altlastensituation eingehend gepriift und durch Sondierun-
gen abgesichert. Entgegen den vielfdltigen Ersthinweisen liegen keine Verunreini-
gungen durch Altlasten vor.

Der Bebauungsplan weist neue 6ffentliche Grunflachen mit einer Gesamtflache von
ca. 4000 m? aus und fihrt durch den Ausgleichstiiberschuss zu einer Verbesserung
der bisherigen Umweltsituation.

Die frithzeitige Beteiligung der Offentlichkeit wurde vom Ortsamt Vegesack in Form
einer Einwohnerversammlung am 20. September 2006 durchgefiihrt.

Die offentliche Auslegung (7. Mai 2007 bis 7. Juni 2007) ist nach der Beteiligung der
Behorden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange durchgefiihrt worden. Stellung-
nahmen aus den Behorden und sonstigen Tragern o6ffentlicher Belange sind einge-
gangen.
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Bebauungsplan 1299

fiir ein Geblet in Bremen-Vegesack zwischen

- SteingutstraRe

- Friedhof Grohn

- Jacobs University Bremen
- Bruno-Biirgel-StraBRe

Dieser Plan stellt in iibersichtlicher Form den Geltungsbereich und die wichtigsten Festsetzungen dar.
Er ist nicht identisch mit dem zu beschlieBenden Urkundsplan, der fiir die Dauer der Plenarsitzung
bei der Biirgerschaft zur Einsichtnahme ausliegt.
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