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Mitteilung des Senats vom 24. Juni 2008

Vorhabenbezogener Bebauungsplan 46 (mit Vorhabenplan 46) zur Erweiterung ei-
nes Verbrauchermarktes fir das Grundstick Lissumer Stralle 117 in Bremen-
Blumenthal*)

Bearbeitungsstand: 23. April 2008

Als Grundlage einer stadtebaulichen Ordnung fiir das oben naher bezeichnete Ge-
biet wird der vorhabenbezogene Bebauungsplan 46 (mit Vorhabenplan 46) vorge-
legt.

Die Deputation fur Bau und Verkehr hat hierzu am 22. Mai 2008 den beigefligten
Bericht erstattet.

Der Bericht der Deputation fur Bau und Verkehr wird der Stadtburgerschaft hiermit
vorgelegt.

Der mit dem Vorhabentrager geschlossene Durchfiihrungsvertrag wird nicht beige-
fugt. Er kann bei Bedarf im Bauamt Bremen-Nord eingesehen werden.

Der Senat schlie3t sich dem Bericht der Deputation fiir Bau und Verkehr an und
bittet die Stadtbiirgerschait, den vorhabenbezogenen Bebauungsplan 46 (mit Vor-
habenplan 46) zu beschlieBen.

Bericht der Deputation fur Bau und Verkehr

Vorhabenbezogener Bebauungsplan 46 (mit Vorhabenplan 46) zur Erweiterung ei-
nes Verbrauchermarktes fiir das Grundstiick Liissumer StraBe 117 in Bremen-
Blumenthal

Bearbeitungsstand: 23. April 2008

1. Veriahren nach dem Baugesetzbuch (BauGB)
1.1 Planaufstellungsbeschluss

Die Deputation fir Bau und Verkehr hat am 31. August 2006 einen Planauf-
stellungsbeschluss fur das Gebiet gefasst. Dieser wurde am 30. Dezember 2006
ortsiiblich bekannt gemacht.

1.2 Frithzeitige Beteiligung der Offentlichkeit geméaB § 3 Abs. 1 BauGB

Von einer frithzeitigen Unterrichtung der Offentlichkeit wurde geméB § 13 a
Abs. 2 Ziffer 1 in Verbindung mit § 13 Abs. 2 Ziffer 1 BauGB abgesehen.

*) Die

Anlage I Schallimmissionsprognose fiir die Erweiterung eines Lidl-Marktes an der Liissumer
StraBe in 28779 Bremen; technologie entwicklungen & dienstleistungen GmbH
(Bremerhaven, August 2007) und die

Anlage II Allgemeine Vorprifung des Einzelfalls hinsichtlich des Erfordernisses einer Umwelt-
vertraglichkeitspriifung (instara GmbH)

wurde den Abgeordneten der Stadtbiirgerschaft zugeleitet und kann auBerdem bei der Verwal-

tung der Biirgerschaft — Bibliothek — eingesehen werden.
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Fruhzeitige Beteiligung der Behorden und sonstigen Trager offentlicher Be-
lange gemaB § 4 Abs. 1 BauGB

Von einer friuhzeitigen Beteiligung der Behorden und sonstigen Trager offent-
licher Belange wurde gemdal § 13 a Abs. 2 Ziffer 1 in Verbindung mit § 13
Abs. 2 Ziffer 1 BauGB abgesehen.

Beteiligung der Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange gemal
§ 4 Abs. 2 BauGB

Die Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange wurden gemal § 4
Abs. 2 BauGB mit Schreiben vom 28. Februar 2008 bei der Aufstellung des
Planes beteiligt. Die Behordenbeteiligung fand gemall § 4 a Abs. 2 BauGB
zeitgleich mit der 6ffentlichen Auslegung statt.

Ergebnis der Behordenbeteiligung

Die beteiligten Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange haben
uberwiegend schriftlich oder telefonisch mitgeteilt, dass sie mit den kiinftigen
Festsetzungen des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes (mit Vorhabenplan)
ubereinstimmen, oder sie haben durch Fristablauf zu erkennen gegeben, dass
die von ihnen wahrzunehmenden offentlichen Belange nicht beriihrt werden.
Soweit Bedenken vorgetragen wurden, konnten sie im Planentwurf bertick-
sichtigt werden.

Stellungnahme des zustandigen Beirates

Der Bauausschuss des Beirates Blumenthal hat den Planungen in seiner Sit-
zung am 3. Marz 2008 zugestimmt.

Offentliche Auslegung gemabB § 3 Abs. 2 BauGB

Die Deputation fiir Bau und Verkehr stimmte am 7. Februar 2008 dem Entwurf
des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes (mit Vorhabenplan) einstimmig zu
und beschloss dessen o6ffentliche Auslegung gemaB § 3 Abs. 2 BauGB.

Daraufhin hat der Plan mit Begrindung in der Zeit vom 5. Marz 2008 bis
7. April 2008 im Bauamt Bremen-Nord 6ffentlich ausgelegen. Im gleichen Zeit-
raum bestand Gelegenheit, vom Entwurf des Planes mit Begrindung im Orts-
amt Blumenthal Kenntnis zu nehmen.

Ergebnis der 6ffentlichen Auslegung

Anlasslich der offentlichen Auslegung sind keine Stellungnahmen von Biir-
gern eingegangen.

Anderungen nach der éffentlichen Auslegung

Der Plan und die Begriindung wurden nach der 6ffentlichen Auslegung wie
folgt geandert:

Aus Grunden des Baumschutzes soll auf die Verlangerung der Schallschutz-
wand, uber das gutachterlich geforderte Maf hinaus, zum Teil sowie auf zwei
Stellplatze ganz verzichtet werden.

Absehen von einer erneuten offentlichen Auslegung gemab § 4 a Abs. 3 BauGB

Durch die nach der offentlichen Auslegung des vorhabenbezogenen Bebau-
ungsplanes 46 erfolgte Plandnderung sind die Grundziige der Planung nicht
bertihrt worden. Unter dieser Voraussetzung kann gemal § 4 a Abs. 3 Satz 4
BauGB die Einholung der Stellungnahmen auf die von der Anderung oder
Ergédnzung betroffene Offentlichkeit sowie die beriihrten Behérden und sons-
tige Trager offentlicher Belange beschrankt werden.

Die Anderungen wurden mit dem Vorhabentrdger und den berihrten Fach-
behorden abgestimmt. Auf die Einholung von Stellungnahmen der Offent-
lichkeit kann verzichtet werden, da diese von der Plananderung nicht betrof-
fen ist.

Umweltbericht gemaB § 2 Abs. 4 BauGB
Von einem formlichen Umweltbericht wurde gemaRB § 13 a Abs. 2 Nr. 1 in Ver-
bindung mit § 13 Abs. 3 BauGB abgesehen.
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Unabhangig hiervon wurden die relevanten Auswirkungen auf die Umwelt
gemadlB § 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB berticksichtigt und in die Abwagung einbezo-
gen. Auf Punkt D der Begrindung wird verwiesen.

Zusammenfassende Erklarung gemalB § 10 Abs. 4 BauGB

Von einer zusammenfassenden Erklarung wurde gemaéaB § 13 a Abs. 3 Satz 1
BauGB abgesehen.

Information der Beirite

Dem Ortsamt Blumenthal wurde eine Ausfertigung der Deputationsvorlage
ubersandt.

Beschluss

Die Deputation fiir Bau und Verkehr bittet den Senat und die Stadtbiirgerschatft,
den vorhabenbezogenen Bebauungsplan 46 (mit Vorhabenplan 46) zur Er-
weiterung eines Verbrauchermarktes fiir das Grundstiick Lussumer Strale 117
in Bremen-Blumenthal (Bearbeitungsstand: 23. April 2008), einschlieflich Be-
grindung, zu beschlieBen.

Dr. Reinhard Loske Dieter Focke
(Vorsitzender) (Sprecher)

Begrindung zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 46 (mit Vorhabenplan
Nr. 46) zur Erweiterung eines Verbrauchermarktes fur das Grundstiick Lussumer
StrafBe Nr. 117 in Bremen-Blumenthal

A1l

Plangebiet
Lage, Entwicklung und Zustand

Das Plangebiet liegt im Bremer
Ortsteil Blumenthal (Nr. 531), un-
mittelbar westlich an der , Lissu-
mer StraBe”, hinter der Einmun-
dung zur ,WierenstraBe". Es um-
fasst eine Flache von ca. 0,63 ha.
Die raumliche Lage des Geltungs-
bereiches ist der nebenstehenden
Abbildung, die genaue Abgrenzung
der Planzeichnung zu entnehmen.

Ostlich des Verbrauchermarktes
(Firma LIDL) liegt die Lissumer
Stralle, die im nordlichen Verlauf
nach Schwanewede fiihrt. Stidlich
kreuzt die Lissumer StraBe die
Autobahn A 270 und fuhrt Richtung
Weser bzw. BAB 27; eine Bushaltestelle befindet sich unmittelbar angrenzend.
Daher ist der Einzelhandelsstandort verkehrlich sowohl fiir Pkw-Nutzer wie fir
Benutzer des OPNV-Netzes gut zu erreichen. Weiter éstlich des Einzelhandels-
marktes, im Anschluss an diese StraBe, befinden sich Wohnhauser und daran
anschlieBend landwirtschaftliche Nutzflachen, ein Friedhof und Waldflachen. In
diesem Bereich ist der Ortsrand Blumenthals zu verzeichnen, sodass sich keine
weitere Bebauung anschlieft.

Insgesamt ist der Geltungsbereich des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes
Nr. 46 iberwiegend von Wohnbebauung umgeben. Stidlich angrenzend an die
Wierenstrafie ist Geschosswohnungsbau vorzufinden. Eine Schallschutzwand
wurde hier zum Schutz der Anwohner vor akustischen und optischen Belasti-
gungen durch den LIDL-Markt und speziell der Anlieferzone fakultativ errich-
tet. Um den Markt dennoch auch von der Wierenstral3e aus fuBllaufig erreichen
zu konnen, beinhaltet die Wand eine entsprechende Offnung, die auch in Zu-
kunft erhalten werden soll. Die Schallschutzwand befindet sich aktuell, da sie
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aufgrund der geringen Breite der Anlieferzone oft ,angefahren” wurde, in ei-
nem schlechten Zustand. Daher ist eine Verbreiterung des Anlieferungsbereiches
angestrebt.

Nordlich des Plangebietes befindet sich ein ehemaliges Gebaude der Post, das
derzeit keine Nachnutzung aufweist. Ebenso wie der in diesem Bereich befind-
liche Spielplatz (vergleiche D 7 Kinderspielplatz) ist es von Baumen umgeben.

Insgesamt kann man von einer guten Einpassung des Marktes mit Hilfe von
Eingrinung in das (Wohn-)Umfeld sprechen, wobei auch der pragende Geholz-
bestand an der WierenstraBe von Bedeutung ist. Die funktional gestalteten
Stellplatzflachen des Marktes weisen gestalterische Defizite auf, die jedoch im
Zusammenhang mit der Markterweiterung und der Anlage von zusatzlichen
Stellplatzen behoben werden sollen.

Die in diesem Bereich bestehende Durchmischung der baulichen Nutzung er-
gibt sich einerseits aus der Bedeutung der Lissumer Stral3e als Gebiet mit be-
sonderem Ausbaupotenzial im Bereich des Einzelhandels (vergleiche C 1, Art
der baulichen Nutzung) und andererseits aus der direkt angrenzenden Wohn-
nutzung. Die westlichen Wohngebiete gehoren dabei bereits zu den im Flachen-
nutzungsplan dargestellten grofraumigen Wohnbauflachen. So ergibt sich eine
funktionale Nachbarschaft von Wohnen und Geschaftsnutzung.

Geltendes Planungsrecht

Im Flachennutzungsplan Bremen 1983 ist das Plangebiet im Bereich der Lussumer
StraBe als gemischte Bauflache (M) dargestellt.

Das Plangebiet liegt vollstandig innerhalb des Geltungsbereichs des bereits exis-
tierenden Bebauungsplanes Nr. 347 , fur ein Gebiet zwischen der Miuhlenstrale,
Liebrechtstralle, Liissumer StraBe und Wierenstralle in Bremen-Blumenthal”,
der am 29. September 1965 Rechtskraft erlangte. Dieser unterteilt die von dem
bestehenden LIDL-Markt eingenommene Betriebsflache in ein Mischgebiet (MI,
ostlicher Teil) und allgemeines Wohngebiet (WA, westlicher Teil), fur welche
maximal drei Vollgeschosse bei offener Bauweise zulassig sind. Fur das MI gel-
ten eine Grundflachenzahl (GRZ) von 0,3 und eine Geschossflachenzahl (GFZ)
von 0,9, fur das WA die in § 17 Abs. 1 der BauNVO 1962 angegebenen Hochst-
mafBe. Insgesamt war bisher eine maximale Versiegelung von 100 % zulassig.

Die Stiidwestgrenze des WA reicht bis an die westlich gelegene Biurgermeister-
Kirten-Strale heran und umfasst Stellplatze und Garagen, welche an den Ein-
und Ausfahrtsbereich an der Stidseite zur Wierenstrae hin angegliedert sind.
An dieser Seite des Plangebietes ist auch der Ein- und Ausfahrtsbereich zum MI
festgesetzt. Eine zum damaligen Zeitpunkt dort stehende Fachwerkscheune
wurde in dem bestehenden Bebauungsplan uberplant. In der direkten Nachbar-
schaft des Plangebietes befindet sich stidlich an der Liissumer Stralle ein kleines
MI neben einem ausgedehnten WA, westlich des Plangebietes ein reines Wohn-
gebiet (WR) und nordlich wiederum ein MI.
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Abbildung 1: Ausschnitt aus dem Bebauungsplan Nr. 347

Ziele, Zwecke, Erforderlichkeit

Planungsanlass des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 46 ist die bauli-
che Erweiterung des bestehenden LIDL-Marktes nach Norden und Stiden und
damit die VergroSerung von dessen Verkaufsflache von 800 m? auf 1100 m?. Der
Vorhabentrager hat einen Vorhabenplan vorgelegt und beantragt, einen vorha-
benbezogenen Bebauungsplan aufzustellen. Diesem Antrag ist entsprochen wor-
den.

Da das Vorhaben in diesem Umfang als groBflachiger Einzelhandel anzusehen
ist, sind neue planungsrechtliche Voraussetzungen zu schaffen; das Vorhaben
ware auf Grundlage des rechtsverbindlichen Bebauungsplanes 347 nicht geneh-
migungsfahig. Es ist daher die Festsetzung eines Sondergebietes fiir Einzelhan-
del erforderlich.

Die entsprechenden Erweiterungen sind durch die Sortimentvergroferung um
bestimmte Frischeprodukte und insbesondere die Mehrweggetranke erforder-
lich geworden. So wurden im Zuge der Einfithrung des neuen Pfandsystems im
Mai 2006 auch in Discountmarkten spezielle Pressen zur Volumenminimierung
erforderlich, welche zusatzliche Standflache in Anspruch nehmen. Die fiir Ver-
packungsanleitung und Pfandrickgabe erforderlichen Lager- und Materialver-
dichtungsmoglichkeiten sollen nunmehr sudlich des Marktes, im Bereich der An-
lieferung, ihren Platz finden.

Der Anbau nach Norden um ca. 14 m dient der Erweiterung des Verkaufsraumes
respektive der Erweiterung der Verkaufsflache. Hier soll der Backshop mit den
zugehorigen Nebenraumen, der Pfandraum und als Folge der neugestaltete Ein-
gangsbereich angeordnet werden. Weiterhin besteht durch die Vergroerung
der Verkaufsflache auch die Moglichkeit, das Warenangebot attraktiver darzu-
stellen, indem niedrigere Regalhohen (Konzept 50 +), breitere Verkaufsgassen
und auch eine erweiterte Sortimentspalette angeboten werden konnen.

Im Zuge der Erweiterung nach Stiden soll auch die Anliefersituation verbessert
werden. Diese ist nach dem derzeitigen Planungsstand durch die dortige, voru-
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bergehende Unterbringung der PET-Presse stark beengt, sodass bereits klei-
nere Unfallschdden an der Schallschutzwand durch Anlieferungen zu verzeich-
nen sind. Um die bereits oben genannten Pressen ,ordentlich” unterbringen zu
konnen, ist es daher erforderlich, die Anlieferzone von 5,40 m auf 9,00 m auf-
zuweiten.

Ziel der vorliegenden Planung ist somit eine Optimierung des bestehenden
Marktes, da die langfristig wirtschaftliche Tragfahigkeit — neben dem Einzugs-
bereich —auch maBgeblich durch die Moglichkeit der Darbietung eines attrakti-
ven Warensortimentes bestimmt wird. Gerade vor dem Hintergrund der Tatsa-
che, dass der Lebensmittelmarkt in einem groSeren Umkreis (nach Norden bis
zur Kreinsloger Strafe, nach Stiden bis Stander) der einzige Nahversorger ist,
bei gleichzeitig relativ hoher stadtebaulicher Dichte der umgebenden Wohn-
bebauung, tragt die Erweiterung der Verkaufsflache zur Versorgung der Bevol-
kerung und als Folge zur langfristigen wirtschaftlichen Absicherung des Markt-
standortes bei.

Planinhalt
Art der baulichen Nutzung

Dem Stadtentwicklungskonzept (STEK) Bremen, herausgegeben im Jahr 1999
durch den Senator fir Bau, Verkehr und Stadtentwicklung und auf einen zwolf-
jahrigen Planungszeitraum ausgelegt, ist fur den betreffenden Bremer Stadtteil
Blumenthal zu entnehmen, dass dieser die Funktion eines Nebenzentrums mit
Potenzial fur groBflachigen Einzelhandel iibernimmt. Blumenthal gilt als ein wich-
tiger, Ubergeordneter Versorgungsbereich im Nordwesten Bremens, der aller-
dings deutliche reale Umsatzeinbuf3en im Einzelhandel hinnehmen musste.

Das Stadtteilkonzept Blumenthal, herausgegeben im Jahr 2007 durch den Se-
nator fiir Umwelt, Bau, Verkehr und Europa, stellt bezogen auf die Nahversorgung
im Ortsteil Lissum-Bockhorn fest, dass das Einzelhandel- und Dienstleistungs-
angebot im Ortsteil Lussum-Bockhorn sich iber mehrere hundert Meter auf den
sudlichen Abschnitt der Hauptverkehrsachse Schwaneweder Stralle erstreckt
und sich uber den Kreuzungsbereich Liissumer Strafle/Kreinsloger hinaus fort-
setzt, allerdings mit verringerter Dichte (Seite 30). Es wird weiterhin herausge-
stellt, dass trotz der relativ hohen Dichte des Geschaftsbesatzes der Charakter
eines linearen durchgangigen Quartierszentrums nicht immer erkennbar und
das Branchenprofil iberwiegend auf die wohnstandortnahe Versorgung der um-
liegenden Bevolkerung ausgerichtet ist. Es wird die Empfehlung ausgesprochen,
dass Neuansiedlungen auf das vorhandene Nahversorgungszentrum zu kon-
zentrieren sind, um ,dessen Attraktivitat im Zentrengefiige Blumenthals auch
zukunftig zu sichern” (a. a. O.).

Fir den vorliegenden Bebauungsplan von zentraler Bedeutung sind die auf
Seite 32 unter ,Entwicklungsziele” enthaltenen Ausfiihrungen des Stadtteil-
konzeptes: ,Im Fokus der zukunftigen Zentrenentwicklung in Blumenthal steht
die Bestandssicherung. Fiir den Erhalt der Wohn- und Lebensqualitat ist eine
wohnortnahe Versorgung mit Giitern des taglichen und periodischen Bedarfs
insbesondere vor dem Hintergrund des demografischen Wandels mit einer alter
werdenden Gesellschaft von zentraler Bedeutung. Entwicklungsziel ist somit,
neben dem Stadteilzentrum auch die in allen Wohnlagen integrierten Nahver-
sorgungsbereiche im groBflachigen Stadtteil Blumenthal zu erhalten und wei-
terzuentwickeln.” Als Folge wird festgestellt, dass sich fiir die Nahversorgungs-
bereiche durch unterschiedliche Entwicklungen Aufwertungsmoglichkeiten er-
geben, die zu einer Bestandssicherung beitragen konnen.

Fur den Standort Lissumer Strafle bedeutet dies, dass Neuansiedlungen oder
Erweiterungen zu einer Ausweitung der Angebotsvielfalt beitragen und so
Licken im Besatz schliefen konnen. Unter dem Aspekt der heutigen Entwick-
lungen im Einzelhandel ist es eine grundsatzliche stadtebauliche Zielsetzung,
den Bereich Liussumer Strale/Schwaneweder Strafle als Handels- und Dienst-
leistungsachse zu stutzen und die dort vorhandenen kleineren Einzelhandels-
und Dienstleistungsbetriebe in ihrer Bedeutung zu starken. Daftir kann dem zu
erweiternden LIDL-Markt eine besondere Bedeutung als ,Frequenzbringer” zu-
kommen, da er gegenwartig der einzig verbliebene wohnortnahe Versorger fir
Waren des taglichen Bedarfs zwischen dem ca. 1700 m entfernten Einzelhandels-
betrieb an der Schwaneweder Stralle und den Verkaufseinrichtungen in der Miuh-
lenstraBe ist.
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Durch die vorliegende Planung kann ein zentral gelegener Discounter als wich-
tiger Nahversorger an seinem Standort gehalten werden und so die Abwande-
rung in eine stadtebaulich unginstigere Randlage vermieden werden. Mit die-
ser Planung wird ein gut erschlossener und langjahrig bewahrter Standort — ent-
sprechend den Zielsetzungen des Stadtteilkonzeptes Blumenthal - langfristig
gesichert.

Die Umplanung der gemischten Bauflache in ein Sondergebiet fiir den Einzel-
handel ist daher unter dem prioritaren Aspekt der Nahversorgung der Bevolke-
rung mit Gutern des taglichen Bedarfs gerechtfertigt. Die mit dieser Planung
ermoglichte Erweiterung des bestehenden Marktes fligt sich in die tibergeord-
nete Zielsetzung der vorbereitenden Bauleitplanung fiir diesen Bereich der
Lissumer Strale (gemischte Bauflache) ein.

Aufgrund des primadren Zieles der Nahversorgung der Bevolkerung mit Gltern
des taglichen Bedarfs wurde ein Sondergebiet , GroBflachiger Einzelhandel”
festgesetzt und inhaltlich so bestimmt, dass ausschlieBlich Lebensmitteleinzel-
handel zulassig (§ 11 Abs. 2 BauNVO) ist. Die maximal zuldssige Verkaufsflache,
einschlieflich Shops im Vorkassenbereich, betragt 1100 m?2.

MabB der baulichen Nutzung

Das MaB der baulichen Nutzung wird mit einer Grundflachenzahl (GRZ) von
0,6 festgelegt, was der geplanten Bebauung Rechnung tragt. Durch die zulas-
sige Uberschreitung der GRZ um bis zu 50 % kann eine fiir gewerbliche Grund-
sticke typischen Ausnutzungsziffer von 0,8 (die sogenannten ,Kappungsgrenze”,
gemal § 19 Abs. 4 BauNVO) erreicht werden. Diese ,Kappungsgrenze" legt
fest, dass die zuldssige Grundflache durch Anlagen wie Stellplatze mit deren
Zufahrten bis zu 50 vom Hundert tiberschritten werden darf, maximal jedoch bis
zu einer Grundflachenzahl von 0,8. Damit ist die bisherige Ausnutzungsmog-
lichkeit um 20 %, bezogen auf die Grundstiicksflache, zuriickgegangen (ver-
gleiche A 2, Geltendes Planungsrecht).

Zur Regelung des Malies wird weiterhin festgelegt, dass nur ein Vollgeschoss
zulassig ist, was der im Plangebiet bestehenden Bebauung Rechnung tragt.

Bauweise, Baugrenzen

Im Geltungsbereich wird eine abweichende Bauweise festgesetzt, innerhalb derer
Gebdaudelangen von uber 50 m zulassig sind, ansonsten aber alle Vorschriften
der offenen Bauweise gelten. Durch diese Festsetzungen kann das bestehende
Gebaude entsprechend dem Planungsziel , GroBflachiger Einzelhandel” erwei-
tert werden.

Verkehrliche ErschlieBung/Ein- und Ausfahrten

Das Plangebiet ist durch die Lussumer StraBe bereits gut an das StraBennetz
angeschlossen. Dies gilt auch fur die bestehenden weiteren Ver- und Entsorgungs-
einrichtungen, was die Vorlage eines ErschlieBungsplanes entbehrlich macht.

Um den Verkehrsfluss auf der Lissumer Strale weiterhin zu gewahrleisten,
wurde fur das Grundstiick ein zentraler Ein- und Ausfahrtbereich festgesetzt.
Somit sind zu dem SO ,GroBflachiger Einzelhandel” Grundsticksein- und
Ausfahrten fur Kraftfahrzeuge nur in diesem festgesetzten Bereich zulassig (§ 9
Abs. 1 Nr. 11 BauGB).

Anlagen und MaBnahmen zum Immissionsschutz

Auf Grundlage eines durch die Firma ted GmbH (vergleiche Anlage I) erstellten
Schallgutachtens wurde eine Festsetzung in den Bebauungsplan aufgenommen,
die auf den Schutz der westlich angrenzenden Wohnbebauung abzielt. So sind
an der nach Studwesten ausgerichteten Gebdudeseite keine Gebaudeoifnungen
zulassig. Gleiches gilt fiir technische Anlagen (z. B. Kuhlaggregate u. &.) an der
Gebdaudewand sowie dem daruber liegenden Dachbereich (§ 9 Abs. 1 Nr. 24
BauGB). Ausnahmen sind nur zulassig, wenn im Rahmen der Baugenehmigung
uber ein schalltechnisches Gutachten der Nachweis erbracht wird, dass die schall-
technischen Richtwerte der technischen Anleitung Larm in den betroffenen an-
grenzenden Bereichen eingehalten werden.

Weiterhin kommt das Gutachten zu dem Ergebnis, dass im Bereich der An-
lieferung eine 28,5 m lange, 3,0 m hohe Schallschutzwand zu errichten ist. Zur
Optimierung des Schallschutzes wird die Wand nach Osten bis an die geschiitz-
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ten Baume (siehe C 6) verlangert, um den Anwohnern der Wierenstra3e einen
weiterreichenden Schutz zu bieten und damit den Konflikt zwischen der umge-
benden Wohnnutzung und dem Kunden- sowie Anlieferverkehr zu losen.

Um auch weiterhin einen Durchgang fur FuBganger- und Radfahrer zuzulassen,
ist eine entsprechende Regelung Bestandteil der textlichen Festsetzungen.
Diese regelt auch das erforderliche Flachengewicht der Wand und damit deren
yzDammwirkung"”.

Zur Gestaltung der Schallschutzwand ist diese an ihrer zur Wierenstrafie hin
ausgerichteten Seite mit Rankpflanzen zu begriinen. Damit wird sich die Wand
in den ,grunen Bereich” unter den Baumen an der Wierenstralle harmonisch
einfugen und den Anwohnern ein angenehmes optisches Bild bieten.

Der Verlauf der Schallschutzwand wurde so festgelegt, dass sie im Bereich der
Anlieferung moglichst nah an der Schallquelle liegt und in ihrem weiteren Ver-
lauf nach Osten dann in Richtung Grundstiicksgrenze verschwenkt, dies aber
unter Bertcksichtigung des dort stockenden Baumbestandes. Zum Schutz des
Wurzelwerkes ist die Errichtung mittels Punktfundamenten vorgesehen.

Zu erhaltende Baume

Die auf dem Grundsttick des Vorhabentragers stehenden alten GroSbaume (zwei
Stieleichen) sind aufgrund ihrer Bedeutung fiir das Ortsbild in der Planzeichnung
verortet und ,zum Erhalt” festgesetzt. Abgange sind durch Nachpflanzungen
mit Geholzen gleicher Art an ungefahr gleicher Stelle zu ersetzen (§ 9 Abs. 1
Nr. 25 a BauGB).

Nicht iiberbaubare Flachen (Stellplatze)

Im Zusammenhang mit der Erweiterung der Stellplatzflache auf insgesamt 108
Platze (siehe Vorhabenplan) ist auch eine Umgestaltung des gesamten Stellplatz-
angebotes vorgesehen. Dazu wurde ein Gringestaltungsplan erarbeitet, der
fur den Bereich der bestehenden Stellplatze eine Einplanung von neuen Baum-
standorten vorsieht, dies auch unter Einbeziehung von zwei im Bereich des nord-
lichen Anbaus stockenden Kugelahornen. Im Bereich der neu zu errichtenden
Stellplatze ist ein Pflanzbeet zwischen den Stellpldtzen vorgesehen, zudem ist
zum Schluss der Baumreihe an der WierenstraBe die Anpflanzung einer Stiel-
eiche eingeplant.

Da davon auszugehen ist, dass Stellplatze aufgrund sich andernder Anforderun-
gen an MaBle, technische Gegebenheiten und optische Selbstdarstellung des
Marktes einem héheren Anderungsdruck unterliegen, wurde auf eine konkrete
Festsetzung der Stellplatzgestaltung verzichtet. An ihre Stelle tritt der Durch-
fihrungsvertrag, der die Inhalte des Gringestaltungsplans verbindlich fest-
schreibt. Die Landesbauordnung besagt diesbeziiglich, dass pro sechs Einstell-
platze ein Baum zu pflanzen ist.

Nachrichtliche Ubernahmen und Hinweise

Die nach anderen Gesetzen und Verordnungen getroffenen Vorschriften (hier:
Baumschutzverordnung des Landes Bremen, Verordnung tuber das Wasser-
schutzgebiet Blumenthal) werden nachrichtlich iibernommen, da dies fur die
Umsetzung des Bebauungsplanes notwendig und zweckmaBig ist. Die Hin-
weise dienen der Erlauterung und Beachtung. Sie haben keinen Festsetzungs-
charakter.

Auswirkungen der Planung
Umweltprufung

Der vorliegende vorhabenbezogene Bebauungsplan Nr. 46 wird im Verfahren
nach § 13 a BauGB (Bebauungsplane der Innenentwicklung) aufgestellt. Diese,
seit dem 1. Januar 2007 gegebene Moglichkeit wird genutzt, da das Plangebiet
die maximale GroBe der Grundflache von 20 000 m? nicht tiberschreitet (§ 13 a
Abs. 1 Satz 2 BauGB) und Vorhaben nach dem Bundes-Immissionsschutzgesetz
(BImSchG) nicht vorliegen. Ein weiteres Kriterium fur die Anwendung des § 13 a
ist, dass sich mit dem Vorhaben keine zusatzlichen erheblichen Umweltbeein-
trachtigungen ergeben oder sogar der Bebauungsplan die Zulassigkeit von Vor-
haben begriindet, die einer Pflicht zur Durchfiihrung einer Umweltvertraglich-
keitsprufung nach dem Gesetz uber die Umweltvertraglichkeitspriifung oder
nach Landesrecht unterliegen.



In der Anlage 1 des Gesetzes uiiber die Umweltvertraglichkeitspriufung (UVPG
in der Fassung vom 21. Dezember 2006) werden unter der Nr. 18 ,Baurechtliche
Vorhaben" benannt, fur die eine , allgemeine Vorprufung des Einzelfalles” hin-
sichtlich des Erfordernisses einer Umweltvertraglichkeitsprifung, oder zwin-
gend eine solche, vorgeschrieben ist. Dort besagt die Nr. 18.8, dass eine allge-
meine Vorprifung des Einzelfalls (§ 3 ¢ Satz 1 UVPG) erforderlich ist, wenn ein
Vorhaben der in den Nr. 18.1 bis 18.7 genannten Art gebaut werden soll, wenn
der jeweilige Prifwert fiir die Vorpriifung erreicht oder tiberschritten wird und
fur das in sonstigen Gebieten ein Bebauungsplan aufgestellt, geandert oder er-
ganzt wird.

Da die Festsetzung eines Sondergebietes , grofiflachiger Einzelhandel” vorge-
sehen ist, liegt ein in der Nr. 18.6 genanntes Vorhaben vor, fiur das ab einer
Geschossflache von 1200 m? - bis zu einer Geschossflache von 5000 m? — eine
sallgemeine Vorprifung des Einzelfalles” hinsichtlich des Erfordernisses einer
Umweltvertraglichkeitsprufung vorgeschrieben ist. Im vorliegenden Fall wird
die Geschossflache 3815 m? (Geltungsbereich 6358 m? x GRZ 0,6) betragen,
wobei zu bertcksichtigen ist, dass das , Vorhaben" im eigentlichen Sinne le-
diglich die Erweiterung des bestehenden Marktes (1198 m?) um 94 m? nach
Stiden und 465 m? nach Norden (= 559 m?) beinhaltet.

Ungeachtet dessen ist aufgrund der rechtlichen Anforderungen des UVPG eine
» vorprufung des Einzelfalls* anhand der in der Anlage 2 des Gesetzes tiber
die Umweltvertraglichkeitsprifung genannten Kriterien vorzunehmen, siehe
Anlage II.

Aus der Bewertung der Kriterien wird ersichtlich, dass insbesondere aufgrund
der 20 %igen Reduzierung des derzeit planungsrechtlich zuldssigen Ver-
siegelungsgrades von 100 % des Grundstiickes') durch die Anwendung der
Baunutzungsverordnung schutzgutbezogene Verbesserungen (Boden, Wasser,
Klima/Luft, Arten und Lebensgemeinschaften) eintreten werden.

Damit bestehen keine Anhaltspunkte fur eine Beeintrachtigung der in § 1
Abs. 6 Nr. 7 Buchstabe b BauGB genannten Schutzguter. Daher kann im vor-
liegenden Fall gemaB § 2 Abs. 4 BauGB von einer Umweltprifung und gemaB
§ 2 a BauGB von einem Umweltbericht abgesehen werden.

Unabhangig hiervon werden die Umweltbelange gemal § 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB
berticksichtigt und in die Abwagung eingestellt.

D 1.1 Natur und Landschaft

D2

Mit der Aufstellung des vorliegenden vorhabenbezogenen Bebauungsplanes
werden Grundsticksnutzungen, die bereits vorhanden sind, lediglich erwei-
tert und aktualisiert. Aus dem ehemals festgesetzten allgemeinen Wohngebiet
bzw. Mischgebiet entsteht ein Sondergebiet, auf dem statt einer bisher maxi-
mal 100 %igen Flachenversiegelung nur noch eine Versiegelung von 80 %
zulassig ist. Damit werden Eingriffe in den Boden vermieden und somit auch in
den Wasserhaushalt sowie Arten und Lebensgemeinschaften. Aufgrund der
bereits existierenden Bebauung und identischen Flachennutzungen ist nicht
von erheblichen Beeintrachtigungen im naturschutzfachlichen Sinne auszuge-
hen. Die bisher unversiegelten, begrinten Randbereiche werden nicht veran-
dert bzw. durch Festsetzung zum Baumerhalt dauerhaft geschutzt.

Wasserwirtschaft

Die Belange der Wasserwirtschaft werden vorrangig beruhrt durch die Lage
des Plangebietes innerhalb der Schutzzone IlII A, gemaB Verordnung uber das
Wasserschutzgebiet Blumenthal vom 11. November 1986 (Brem.GBIl. S. 273).
Negative Auswirkungen ergeben sich nicht, die Bestimmungen der Verord-
nung finden entsprechend Anwendung. Vorhaben sind in Zone III A zulassig,
aber baulich so zu gestalten, dass keine Verunreinigungen des Grundwassers

1) Entsprechend § 19 Abs. 4 der fiir das Plangebiet geltenden Baunutzungsverordnung (BauNVO)
von 1977 durfen die festgesetzten Grundflachenzahlen wie folgt tiberschritten werden: , Auf die
zulassige Grundflache werden die Grundflachen von Nebenanlagen im Sinne des § 14 nicht an-
gerechnet. Das Gleiche gilt fiir Balkone, Loggien, Terrassen sowie fiir bauliche Anlagen, soweit
sie nach Landesrecht im Bauwich oder in den Abstandsflachen zuldssig sind oder zugelassen
werden kénnen."”

Damit ist im Plangebiet derzeit ein Versiegelungsgrad von 100 % der Grundstiicksflache faktisch
zuldssig.
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D3

D4

erfolgen kénnen. Dementsprechend ist analog zur Bestandssituation auch eine
wasserundurchlassige Versiegelung der Erweiterung der Stellplatzflachen er-
forderlich, um das Grundwasser vor Verunreinigungen zu schiutzen. Das hier
anfallende Niederschlagswasser ist — ebenso wie das auf der Dachflache und im
Rampenbereich anfallende Wasser —in den Regenwasserkanal einzuleiten (Ent-
wasserungsbaugenehmigung 1999).

Der im StraBenraum vorhandene Regenwasserkanal?) ist in der Lage, die zu-
satzlichen Mengen aufzunehmen, der konkrete Nachweis erfolgt im Baugenehmi-
gungsverfahren.

Verkehr

Die ErschlieBung des Plangebiets erfolgt wie bisher tiber die Lussumer Straf3e,
welche ausreichend dimensioniert ist, um die moglicherweise zusatzlichen Fahr-
verkehre auf der Lissumer Stralle aufzunehmen. Diese werden voraussichtlich
nur in einem Ausmalf zunehmen, dass eine Beeintrachtigung des Verkehrsflus-
ses nicht zu erwarten ist.

Damit ist nicht davon auszugehen, dass die verkehrlichen Belange negativ be-
troffen sind.

Immissionsschutz

Durch das Biiro ted , technologie entwicklungen & dienstleistungen” GmbH in
Bremerhaven wurde eine Schallimmissionsprognose (vergleiche Anlage I) er-
stellt, wobei die zum Untersuchungszeitpunkt noch bestehende Fachwerkscheune
nicht als larmschutzrelevant beachtet wurde.

Das rechnerische Ergebnis dieser Untersuchung zeigt in der Zusammenfassung,
dass tagsuber (6.00 bis 22.00 Uhr) durch das Bauvorhaben keine kurzzeitigen
Gerauschspitzen zu erwarten sind, die den jeweiligen Immissionsrichtwert an
den betrachteten Immissionsaufpunkten um mehr als 30 dB(A) uberschreiten. In
der Nachtzeit hingegen (22.00 Uhr bis 6.00 Uhr) ergibt sich unter der Annahme
einer Nachtanlieferung durch den prognostizierten Beurteilungspegel in vier
Féllen eine Uberschreitung der Immissionsrichtwerte um bis zu 20 dB(A), wobei
diese am Immissionsaufpunkt (IAP) 4 in der Wierenstraf3e 3 mit 59 dB(A) bei ei-
nem Richtwert von 40 dB(A) am grofiten ist. An diesem Punkt wurde auch in der
Tageszeit mit 58 dB(A), bei erlaubten 56 dB(A), die einzige Uberschreitung der
entsprechenden Richtwerte prognostiziert und als Folge die Larmschutzwand
empfohlen. Somit ware die sudliche Bebauung am starksten durch Larmbelas-
tigungen aufgrund der Nachtanlieferung betroffen.

Damit kommt das Gutachten zu folgenden Ergebnissen:

. Im Bereich der Anlieferung ist eine 28,5 m lange Schallschutzwand zu er-
richten.

¢ Immissionsverursachende Anlagen und Einrichtungen an den Fassaden/
auf dem Dach dirfen nicht in Richtung Wohnbebauung liegen.

¢  Aufgrund der umgebenden Nutzungen ist eine Nachtanlieferung nicht rea-
lisierbar.

Entsprechend den Empfehlungen wurden in die Planzeichnung die beiden erst-
genannten Aspekte aufgenommen und festgeschrieben. Da fur den Ausschluss
einer Nachtanlieferung eine gesetzliche Grundlage im Bebauungsplan nicht ge-
geben ist, wird dies im Baugenehmigungsverfahren zu einer verbindlichen Auf-
lage gemacht.

Unter Beruicksichtigung dessen ergeben sich gemaB den vorliegenden Untersu-
chungsergebnissen keine Uberschreitungen von Schallimmissionen mehr. Be-
sonders die nachtlichen Gerauschbelastungen, speziell in der Lussumer Strafie
(IAP 3) sowie im Bockhorner Weg 1 (IAP 6), wo die Werte unter Ausschluss von
Nachtanlieferung und mit der Erweiterung der Schallschutzwand 32 bzw. 33
dB(A) unter den Richtwerten liegen, konnten eminent reduziert werden. Damit
wird auch die westlich angrenzende Wohnbebauung entlastet.

Bei Umsetzung der gutachterlichen Ergebnisse und durch die Verlangerung der
Schallschutzwand kommt es insgesamt zu einer Verbesserung der gegenwarti-

2) Im Bestand sind getrennte Kanaéle fiir Regen- und Schmutzwasser vorhanden.
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D6

D7

gen Situation, was in besonderem Mall den Anwohnern der an der Wieren-
straBe gegentiberliegenden Wohnbebauung zugute kommt.

Des Weiteren werden bezogen auf den Aspekt des Verkehrslarms die Kriterien
der 16. BImSchV fir eine erweiterte Larmprufung nicht erfullt (Verdoppelung
des Verkehrs, Zunahme um 6 dB[A]), sodass auch diesbeziiglich keine negati-
ven Auswirkungen zu erwarten sind.

Ver- und Entsorgung

Speziell fur das Schmutzwasser ist kein Mehrwasser zu erwarten, da das Perso-
nal nicht erweitert werden soll. Das Plangebiet ist bereits an die bestehenden
Ver- und Entsorgungseinrichtungen angeschlossen, sodass diese Belange nicht
betroffen sein werden.

Kinderspielplatz

Westlich des Plangebietes schlieBen sich Mehrfamilienhduser an. Zu diesen ge-
horend ist nordlich des Discountmarktes, auf der Erweiterungsflache des Mark-
tes, eine Spielflache fur Kinder angesiedelt. Diese wird im Einvernehmen mit
der Eigentumerin dieser Flache (Wohnungsbaugenossenschaft Bremen-Nord)
minimal nach Norden versetzt, sodass die vorliegende Planung durchgefiihrt
werden kann und dennoch die Spielflache den Kindern der Anwohner der Biir-
germeister-Kurten-StraBle 7, 9 und 11 erhalten bleibt. Die Versetzung der Spiel-
gerate ist moglich, da die fur die Markterweiterung dringend benoétigte Teil-
flache von der Grundstuckseigentimerin zwischenzeitlich an den Vorhaben-
trager der vorliegenden Planung verauBlert wurde.

Einzelhandel

Da der im Geltungsbereich befindliche Verbrauchermarkt, nach Aufgabe von
zwei Einzelhandelsbetrieben ,Minimal” und ,Hol ab"” an der Lissumer Stral3e/
Schwaneweder StraBle im Jahr 2005, aktuell der einzig verbliebene Versorger
fiir Waren des taglichen Bedarfs in dem Bereich Schwaneweder Straf3e, Miihlen-
straBle (vergleiche C 1) ist, besteht die dringende Notwendigkeit, eine Einkaufs-
moglichkeit zur Nahversorgung der Anwohner zu sichern.

Durch die Moglichkeit der Verkaufsflachenerweiterung des bestehenden Ein-
zelhandels im Bereich des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 46 und
dessen Umsetzung wird zusatzlich eine Attraktivitdtssteigerung des Markt-
standortes erreicht. Das spricht neue Kunden an. Damit wird Leerstand auf Ge-
bieten mit Planungsrechten fiir Einzelhandelsflachen ebenso vermieden wie die
Entwicklung ganzlich neuer Einzelhandelsstandorte. Negative Auswirkungen
des Vorhabens auf das Ortsteilzentrum Blumenthal sind nicht erkennbar. Damit
dient das Vorhaben einer geordneten stadtebaulichen Entwicklung. Dies ent-
spricht dem Planungsgrundsatz des § 1 Abs. 6 Nr. 4 BauGB, dem zufolge zen-
trale Versorgungsbereiche zu erhalten und zu entwickeln sind.

Finanzielle Auswirkungen

Durch die Realisierung der Planung entstehen der Stadtgemeinde Bremen kei-
ne Kosten.
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Vorhabenbezogener Bebauungsplan 46

(mit Vorhabenplan 46) zur Erweiterung eines Verbrauchermarktes fiir das
Grundstick Lissumer Str. 117 in Bremen-Blumenthal

Dieser Plan stellt in ibersichtlicher Form den Geltungsbereich und die
wichtigsten Festsetzungen dar. Er ist nicht identisch mit dem zu be-
schlieRenden Urkundsplan, der fiir die Dauer der Plenarsitzungen bei der
Verwaltung der Bremischen Biirgerschaft zur Einsichtnahme ausliegt.
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