BREMISCHE BURGERSCHAFT Drucksache 17 / 222 S
Stadtburgerschaft 09. 09. 08
17. Wahlperiode

Mitteilung des Senats vom 9. September 2008
Ortsgesetz Uber Sanierungsgebiete im Stadtteil Neustadt

Der Senat tuiberreicht der Stadtburgerschaft den Entwurf eines Ortsgesetzes uber
Sanierungsgebiete im Stadtteil Neustadt nach dem Baugesetzbuch (BauGB) mit der
Bitte um Beschlussfassung.

Der Senat der Freien Hansestadt Bremen hat in seinen Beschliissen vom 30. Novem-
ber 2004 zum Bericht uiber die Evaluationsergebnisse der Programme ,Wohnen in
Nachbarschaften - WiN" und , Stadtteile mit besonderem Entwicklungsbedarf — die
Soziale Stadt” beschlossen, weitere Gebiete fur eine Aufnahme zeitnah zu prufen.
Zu diesen Gebieten gehort der Ortsteil Hohentor mit Teilen der Alten Neustadt.

Die Untersuchungen zur Klarung einer moglichen Aufnahme in die Programme WiN/
Soziale Stadt waren zu verknipfen mit Untersuchungen zu den vermuteten stadte-
baulichen Missstanden im Ortsteil Hohentor sowie im nordostlich angrenzenden Be-
reich des Ortsteils Alte Neustadt. Hierbei sollte auch der Investitionsbedarf bezig-
lich anderer gegebenenfalls zur Verfugung stehender Stadterneuerungsprogramme
(Stadtebauforderung West, Stadtumbau West, etc.) geklart werden.

Der Auftrag fir diese Untersuchungen im Gebiet Hohentor/Alte Neustadt entspre-
chend dem Evaluationsbericht wurde nach einer beschrankten Ausschreibung mit
offentlichem Teilnahmewettbewerb im September 2005 an die BauBeCon Sanie-
rungstrager GmbH (BauBeCon) vergeben. Die Untersuchungen sind abgeschlossen
und zeigen, dass stadtebauliche Mangel und Missstande vorliegen: Das untersuchte
Gebiet zeigt deutliche stadtebauliche Defizite.

Die sozialen Verhaltnisse sind zunehmend problematisch.

Die Untersuchungsergebnisse sind im Abschlussbericht der BauBeCon ausfiihrlich
dargestellt.*)

Hier werden sie im Folgenden kurz zusammengefasst:

1. Charakterisierung des Gebietes

Das untersuchte Gebiet ,Hohentor/Alte Neustadt” hat eine GroBe von 54,79 ha. Es
liegt zwischen Oldenburger Straf3e (B 75), Weser, Langemarckstrae und Neuenlan-
der StraBle. Im Untersuchungsgebiet leben rd. 5160 Personen.

Der sudliche Teil des untersuchten Gebietes weist weitgehend eine Blockrandbe-
bauung mit Wohnnutzung auf. Der nordliche Teil des untersuchten Gebietes ist ge-
pragt von GroBbetrieben der Nahrungs- und Genussmittelindustrie.

Einzelhandel befindet sich entlang der Langemarckstra3e und im Bereich der Pap-
pelstrale zwischen der Langemarckstrale und der Hohentorsheerstraf3e. Dieser Be-
satz ist tendenziell ricklaufig.

Im Weiteren ist festzustellen, dass die positiven Impulse der PappelstraB3e 6stlich der
LangemarckstraBe in Richtung Sudervorstadt nicht auf das Untersuchungsgebiet
ausstrahlen.

Ein wesentlicher Impulsgeber ist in der Hochschule Bremen zu sehen, auch wenn
die Einrichtungen der Hochschule zum uberwiegenden Teil 6stlich (auBerhalb) des
untersuchten Gebietes liegen.

*) Jeweils ein Exemplar des Abschlussberichts in digitaler Form wurde den in der Bremischen
Buirgerschaft vertretenen Fraktionen parallel zugeleitet.

1 —



Bei einer Grofle von 54,79 ha weist das untersuchte Gebiet nur 8,41 % als Grin-
oder Naherholungsflache auf. Dabei konzentrieren sich diese Flachen zu tiber 90 %
auf die Neustadtswallanlagen, so dass insbesondere fir das Quartier Hohentor eine
Unterversorgung mit wohnortnahen Grun- und/oder Spielflachen konstatiert wer-
den muss. Neben den Spielflachen am Kindertagesheim, in den Neustadtswallanla-
gen sowie einem kleinen Spielplatz an der Pappelstrae sind keine weiteren Spiel-
platze im untersuchten Gebiet vorhanden. Da das Gebiet im Norden an die Weser
grenzt, konnte dieser Aspekt ein groBes Potenzial fir das Quartier sein. Jedoch er-
schwert die Riegelwirkung der Industrie- und Gewerbebetriebe nordlich der Groien
SortillienstraB3e fiir die Bewohner die Erreichbarkeit des Weserufers als Naherholungs-
bereich, zumal der Uferbereich durch die angrenzende gewerbliche Nutzung domi-
niert wird.

Mit einem Ausldnderanteil von 18 % liegt das untersuchte Gebiet um gut fiinf
Prozentpunkte uber dem stadtbremischen Durchschnitt. Im Zeitraum von 1980 bis
2004 erhohte sich der Auslanderanteil im Hohentor/Alte Neustadt um mehr als sechs
Prozentpunkte, somit nahezu doppelt so stark wie im Stadtgebiet.

Die personenstarkste Altersgruppe im untersuchten Gebiet bilden die 31- bis 50-
Jahrigen. Ihr folgt die Altersgruppe der 19- bis 30-Jahrigen, sie ist im Vergleich zur
Gesamtstadt mitrd. 15 % tiberproportional stark vertreten. Minderjahrige sind ebenso
wie dltere Menschen (tiber 60 Jahre) im Untersuchungsgebiet dagegen im Vergleich
zur Stadt Bremen unterreprasentiert.

Im bremischen Vergleich der Sozialindikatoren befindet sich das untersuchte Gebiet
im unteren Drittel.

Fir den Bildungsbereich lasst sich festhalten, dass anhand der quantitativen Aus-
wertung des statistischen Datenmaterials eine Bildungsbenachteiligung in Bezug auf
den Besuch der Schularten im untersuchten Gebiet nicht nachgewiesen werden kann.
Auffallig ist aber der hohe Auslanderanteil an den jeweils besuchten Schularten.
53 % der Hauptschiiler in der Alten Neustadt sind auslandischer Herkunft. Im Hohen-
tor sind es 41 %.

Damit tibersteigen beide Ortsteile den bremischen Durchschnitt deutlich. Insbesondere
die Grundschule an der Oderstralle hatte im Schuljahr 2005/2006 einen Auslander-
anteil von 37 % und nahezu 55 % der Kinder wiesen einen Migrationshintergrund
auf. Im Schuljahr 2006/2007 stieg der Anteil auf iiber 70 %.

2. Bestandsanalyse/stadtebauliche Missstande und bauliche Mdngel
2.1 Stadtebauliche Missstande struktureller und funktioneller Art

Der Ausbau der Oldenburger Strale zu einer autobahnahnlichen Fernstraf3e in den
60er-Jahren verbunden mit dem Ausbau der Neuenlander StrafBe schntrte den Stadt-
teil ein und riegelte ihn zugleich von der weiteren Entwicklung der Gesamtstadt ab.
Die Wohnqualitat nimmt in Richtung Westen kontinuierlich ab.

Aufgrund der relativ isolierten Lage des zu untersuchenden Gebietes im Stadtteil
und dem stetigen Ruckgang der Einzelhandels- und Dienstleistungsbetriebe inner-
halb des Quartiers ist die Nahversorgung des Quartiers mit den Gutern des taglichen
Bedarfs nur eingeschrankt gewahrleistet.

Die Bedeutung sowohl der HohentorstraB3e als auch der Langemarckstrale als Ge-
schaftsstralen hat in den letzten Jahren stark abgenommen und wird ohne Auf-
wertungsmaflnahmen weiter ricklaufig sein.

Ostlich bzw. siidéstlich der LangemarckstraBe sind insbesondere das sehr gut nach-
gefragte Wohnquartier , Flusse-Viertel” (mit seinen vielschichtigen Einzelhandels-,
Dienstleistungs- und Gastronomieangeboten) sowie die Hochschule Bremen als
wichtige Faktoren zu nennen. Die PappelstraB3e ist als zentrale StraBe im ,Flisse-
Viertel” fur die Verbindung mit dem Untersuchungsgebiet von besonderer Bedeu-
tung.

Hinsichtlich der Funktionsfahigkeit des Gebietes ist festzustellen, dass (§ 136 Abs. 3
Nr. 2 BauGB)

¢ das untersuchte Gebiet durch harte Nutzungsbriiche gepragt ist.

e verschiedene Nutzungen (Wohnen vs. Gewerbe/Industrie) sich gegenseitig be-
hindern, Ubergangszonen fehlen.
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. Flachen stidlich der Grofien SortillienstraBe zum Teil als Brachflachen zu be-
zeichnen sind.

e ein gewerblich genutzter Bereich zwischen der Woltmershauser Allee und der
StraBe Hohentorsplatz die Entwicklung der siidlich angrenzenden Wohnbe-
bauung mindert. Die Feuerwache und der Entsorgungsbetrieb sind nur tiber die
Woltmershauser Allee erreichbar, die auch das Wohnquartier erschlieft.

¢ die Entwicklung von Einzelhandel, Dienstleistung und Gastronomie rucklaufig
ist und stagniert aufgrund der Abschottung des untersuchten Gebietes.

¢ die Versorgung mit Gutern des taglichen Bedarfs im Gebiet nicht gewahrleistet
ist.

¢ das untersuchte Gebiet durch die erheblichen Verkehrsmengen auf der Olden-
burger Strale, der Langemarckstrale und der Neuenlander Stral3e belastet wird.
Trotz der bereits durchgefiihrten LarmschutzmaBnahmen entlang der Olden-
burger StraBe wird die Wohnqualitat stark gemindert.

e eine Unterversorgung mit wohnortnahen Griin- und Spielflachen besteht.
2.2 Stadtebauliche Missstande stadtgestalterischer und substanzieller Art

Der rein gewerblich genutzte Bereich zwischen Weser und GroBler Sortillienstral3e
wird durch ein- bis zehngeschossige Biiro-, Gewerbe- und Industriebauten gepragt.
Die Gebaudekorper weisen — bis auf wenige Ausnahmen — keine besonderen ar-
chitektonischen Qualitaten auf und sind tberwiegend nach rein wirtschaftlichen
bzw. produktionstechnischen Gesichtspunkten konzipiert worden.

Im Gebiet siidlich der GroBen SortillienstraBe befinden sich zwei unterschiedliche
Quartiere in Blockrandbebauung.

Im nordlichen Bereich (Alte Neustadt) sind verschiedene zwei- bis achtgeschossige
Gebaudetypen mit Gewerbe-, Buro- und Wohnnutzung vorhanden. Ein erheblicher
Anteil davon ist in desolatem Zustand; im sogenannten Guldenhausquartier (Ge-
werbebrache) sind bereits Gebaude abgerissen worden.

Im Bereich sudlich der Neustadtswallanlagen (Hohentor) dominieren drei- bis vier-
geschossige Wohngebaude (Bremer Haus). An den Hauptachsen existieren teilweise
noch gewerbliche Nutzungen (Einzelhandel). Im Bereich der PappelstraBe sowie
entlang der Oldenburger StraBe ist eine signifikante Haufung von Gebaudeschdaden
(Substanzmangel) sowie Gestaltungsdefizite an den historischen Gebauden vorzu-
finden.

Der Ausbauzustand der Straflen in den beiden Quartieren entspricht tberwiegend
den verkehrlichen Anforderungen, jedoch weist ein GroBteil erhebliche stadtebauli-
che Defizite auf.

Hinsichtlich der stadtgestalterischen Missstande des Gebietes (§ 136 Abs. 2 Nr. 2
BauGB)

¢ Platzartige Aufweitungen entlang der Larmschutzwand der Oldenburger Stra-
Be sind ungestaltet, unstrukturiert und ohne Nutzungsdefinition.

¢ Ungestaltete AuBenanlagen des Neustadtsbahnhofs und der Neustadtwallanla-
gen mindern das Erscheinungsbild.

¢ Die StraBlen sind zum Teil erheblich tiiberdimensioniert (Hohentorsplatz), haben
trennende Wirkung - insbesondere fiir FuBganger und Radfahrer (Oldenburger
StraBBe, Neuenlander Strae, Grofie Sortillienstrae) und sind unzureichend be-
grunt.

. Verkehrswege, insbesondere im Bereich westlich der Langemarckstrale bzw.
sudlich der Woltmershauser Allee, sind in einem technisch teilweise mangelhaf-
ten Zustand (Lahnstrale, Friedrich-Wilhelm-Straf3e, Pappelstrale, Weizenkamp-
straBe und Erlenstrale).

¢ Bauliicken mindern Gestaltqualitat des o6ffentlichen Raumes und beeinflussen
die stadtebauliche Qualitat des Gebiets negativ.

2.3 Wohnungswirtschaftliche Missstande

Die Eigentimerquote zeigt auf, dass der Anteil der Eigentumswohneinheiten nur
nahezu halb so hoch wie im tibrigen Bremer Stadtgebiet ist. Den uberwiegenden
Anteil (84 %) am Gesamtwohnungsbestand stellen die Mietwohnungen dar. Die
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ausgewerteten Daten zur Wohndauer im Untersuchungsgebiet zeigen auf, dass zahl-
reiche Baublocke innerhalb des Gebietes eine enorm hohe Fluktuation aufweisen.
So wurde in einzelnen Baublécken festgestellt, dass durchschnittlich tiber 40 % der
Bewohner nicht langer als zwei Jahre am Ort wohnhaft waren.

Wohnungswirtschaftliche Missstande (§ 136 Abs. 2 Nr.1 BauGB)

¢ Fehlen von Erholungs- und Freiflachen im Ortsteil,

¢ mangelnde Wohnumfeldgestaltung,

¢ mangelnde Instandhaltung der Gebaudesubstanz,

e Substanzschaden oder Gestaltungsmangel an Wohngebauden,
. hohe Fluktuation der Bewohner,

e  Abwohnen der Bausubstanz,

e Leerstand verstarkt Filtering-Down-Effekt,

e mangelhaftes Angebot an groBeren Wohnungen,

e  (technische) Ausstattung der Wohnungen ist nicht zeitgemas.

3. Soziale Situation/soziale Defizite

Die Bestandsaufnahme lasst den Schluss zu, dass sich im untersuchten Gebiet be-
nachteiligte Bevolkerungsgruppen konzentrieren und Segregationstendenzen zu er-
kennen sind. Besonders entlang der Westerstrae/Langemarckstrafie konzentrieren
sich Bewohner mit Migrationshintergrund. Ebenfalls kann von einer Konzentration
im Bereich der nordlichen Neckarstralle gesprochen werden.

Hinsichtlich der Konzentration weiterer benachteiligter Bevolkerungsgruppen ist der
Bereich des Grunenkamps, Lucie-Flechtmann-Platzes und Neustadtswalls zu nen-
nen; hier ist der Handel mit Drogen und deren Konsum festzustellen.

Zusatzlich verursacht die hohe Zahl von Alkoholkranken und Obdachlosen im 6f-
fentlichen Raum das subjektive Gefihl des ,Sich-nicht-sicher-Fiihlens” und fihrt
zur Wahrnehmung von Angstraumen, insbesondere in unbeleuchteten und schlecht
zuganglichen Bereichen.

Seit langerer Zeit kann eine Zunahme hauslicher Prostitution im Einzugsgebiet der
Neckarstral3e beobachtet werden.

Die Verunreinigungen vor den Hausern, in den Grunanlagen, im Stralenbereich
und in bestimmten Baublocken (beispielsweise entlang der Langemarckstralle oder
auf dem Schulhof) ist als ein Indiz fur die hohe Fluktuation und eine niedrige Identi-
fikation der Anwohner mit ihrem Wohnquartier zu werten.

Daruber hinaus hat die veranderte Bevolkerungs- und Sozialstruktur - Zunahme von
Bewohnern mit geringen Einkommen bzw. mit Transferleistungseinkommen - zu
dem mittlerweile negativen Wohnimage im Hohentor beigetragen.

An der Grundschule Oderstrale (Brennpunktschule) weisen mehr als die Halfte aller
Kinder einen Migrationshintergrund auf, dessen Anteil hier deutlich den bremischen
Durchschnitt tibersteigt.

4. Erneuerungskonzept/Handlungsielder

Vor dem Hintergrund der festgestellten sozialen Probleme und stadtebaulichen Miss-
stande und der ebenso ermittelten positiven Potenziale wurden zunachst funf Hand-
lungsfelder entwickelt, die die Grundlage fur eine Kosten- und MaBnahmenitiber-
sicht (Anlage 1) darstellen. Das Konzept bildet die Basis fiir den Mittel- und Per-
sonaleinsatz aller beteiligten Ressorts. Sie sind sorgfaltig zwischen diesen abzustim-
men. Sie sollen eine verlédssliche Grundlage bilden fiir die Aktivierung der ortlichen
Potentiale im Entwicklungsprozess.

4.1 Verkehr

Fur die Entwicklung des Bereiches Hohentor/Alte Neustadt ist die Verbesserung der
Verkehrsstrukturen von entscheidender Bedeutung, wobei an den Hauptverkehrs-
achsen Oldenburger StraBe/Bundesbahnstrecke Bremen — Oldenburg Veranderun-
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gen nicht méglich sind. Unter Umstanden konnen die negativen Auswirkungen die-
ser Verkehrsachsen auf das Untersuchungsgebiet durch weitere Larmschutz- bzw.
VerkehrslenkungsmafBnahmen gemindert werden.

Bei einem Ringschluss der A 281 kann von einer Minderung der Verkehrsbelastung
im Gebiet ausgegangen werden, insbesondere auf der Neuenlander Stralle, sodass
die Barrierewirkung der Neuenlander Strae abgeschwacht wird.

Fur die Neuordnung der Verkehrsstrukturen im untersuchten Gebiet sind folgende
Zielsetzungen vorgeschlagen worden:

— Verbesserung der Vernetzung des untersuchten Gebietes mit den angrenzen-
den Bereichen durch die Umgestaltung von Straen und Wegen,

— Verbesserung der Anbindung des Neustadter Bahnhofs mit gestalterischen
MalBnahmen,

— Umgestaltung der PappelstraBe westlich der Langemarckstraie zur Weiter-
fuhrung des Geschaftsbereiches aus dem , Flusse-Viertel” in den Bereich Ho-
hentor,

— Umgestaltung der Strale Neustadtswall in Verbindung mit der Umstrukturierung
des Guldenhausquartiers,

— Umbau der StraBe am Hohentorsplatz.
4.2 Nutzung

Der Handlungsrahmen sieht die Beibehaltung der bisherigen Nutzungsstrukturen
im Untersuchungsgebiet vor.

Fir den Bereich des sogenannten Giildenhausquartiers wird vorgeschlagen, als
Sanierungsziele die Férderung und Entwicklung von Sonderbauflachen — Zweck-
bestimmung Hochschule — und die Beibehaltung bzw. Forderung von gewerblichen
Nutzungen zu verfolgen. Unter Einbeziehung von Teilen der Verkehrsiflache Neu-
stadtswall kann stidlich der ErschlieBungsstraBe ein attraktives Wohnquartier unmit-
telbar am Park entstehen. Denkbar sind hier Wohnformen, die in Verbindung mit der
Erweiterung der Hochschule stehen konnten (Studentenappartements o. &.).

Zwar ist eine Umnutzung der Flachen der Feuerwache und der Entsorgungsbetriebe
insbesondere wegen des grofSen Aufwandes als problematisch einzuschéatzen, je-
doch wire im Kontext mit den Uberlegungen zur kiinftigen Verkehrsstruktur das
Areal als kleinteiliger und quartiersbezogener Einzelhandels- und Dienstleistungs-
standort pradestiniert.

4.3 Bebauung/Freiraum

Zur Neuordnung des Guldenhausquartiers sind bereits grundsatzliche Aussagen im
Rahmen des Nutzungskonzeptes aufgefiihrt worden. Fiir die sonstigen Erneuerungs-
ziele in diesem Quartier sind im weiteren Sanierungsverfahren die grob skizzierten
Planungen weiter zu detaillieren, u. a. sind das:

— Verbesserung der Anbindung des Neustadtbahnhofs an das untersuchte Ge-
biet, zumindest durch eine optische Verknupfung.

— Im Bereich der Neckarstralle bzw. Erlenstralle sind kleinteilige Frei- und Grun-
flachen (Spielflache) umzugestalten.

— Einzelne Baulticken sind durch Gebaude zu schlieen, weiter ist eine Vielzahl
von Gebauden zu erneuern bzw. zu sanieren.

4.4 Wohnungswirtschaftliches Handlungskonzept

Durch Investitionsanreize sollte eine Anpassung der Gebaudesubstanz an den heuti-
gen Stand der Technik forciert und umfangreiche ModernisierungsmaBnahmen (bei-
spielsweise auch durch steuerliche Anreize) unterstitzt werden.

4.5 Sozialraumliches Handlungskonzept

In Quartieren mit einer ablesbaren sozialen Segregation besteht die Getfahr einer
Gettoisierung und einer noch deutlicheren Stigmatisierung. Dieser Entwicklung ist
entgegenzuwirken. Die Menschen im Quartier sollen zu ,Aktiven” der Stadtteil-
entwicklung motiviert und starker an ihr Quartier gebunden werden. Hierzu konnte
ein offener Burgertreff wesentlich zur Stabilisierung des Gemeinwesens und besse-
ren Integration beitragen. Hinsichtlich der Vernetzung der sozialen Institutionen und

5 __



Akteure ist eine verstarkte Burger- und Akteursbeteiligung sowie -aktivierung un-
abdingbar. Diese soll uber Quartiersmanagementaktivitaten des Sanierungsbeauf-
tragten sichergestellt werden.

Kleine Gebiete wie dieses sind nach Aussage der WiN-Evaluation (2004) nur sehr
eingeschrankt fur die Interventionsprogramme geeignet. Zur Behebung oder Milde-
rung der bestehenden Probleme ist eine enge Zusammenarbeit zwischen dem noch
zu beauftragenden Sanierungsbeauftragten und den zu beteiligenden Fachressorts
notwendig.

In Ermangelung eines betreuten Jugendtreffs in der vorderen Neustadt wird emp-
fohlen, im untersuchten Gebiet eine derartige Einrichtung zu schaffen. Dabei soll
eine aktivierende Beteiligung der Jugendlichen an der Planung und Realisierung
eines Jugendtreffs angestrebt werden, da diese zu einer starken Identifikation mit
dem Treff und dem Umfeld fiihrt.

Mit der Prufung der Umsetzbarkeit und Finanzierbarkeit der Einrichtungen Burger-
treff und Jugendtreff sowie weiterer sozialer MaBnahmen werden sich der zu be-
auftragende Sanierungsbeauftragte, ein noch zu installierender Begleitausschuss mit
Vor-Ort-Akteuren und die zustandigen Fachressorts befassen und mogliche Losungs-
wege aufzeigen.

5. Leitbilder

Die in der Untersuchung herausgearbeiteten Charakteristika, positiven Seiten und
Chancen des Quartiers sind Potenziale, die im Rahmen der Erneuerung des Quar-
tiers verstarkt werden mussen. Dies soll mit den MaBnahmen des Handlungskonzepts
erreicht werden. Um fur die Quartiersbewohner und die anderen Sanierungsbetrof-
fenen die Ziele bei den Erneuerungsmafnahmen transparenter zu machen und da-
mit dem Quartier nach innen und nach aulen auch ein deutlich positiveres Image zu
geben, wird vorgeschlagen, den im Handlungskonzept vorgeschlagenen Handlungs-
feldern uibergeordnete Leitbilder zuzuordnen.

Der Gutachter empfiehlt hierfiir fiir das weitere Verfahren:

5.1 ,Innerstadtisches Wohnen" — Altes bewahren, Neues planen,

5.2 ,Grine Mitte"” — Schlussel zum grinen Band Bremens,

5.3 ,Ortsteilvernetzung” — Im Zentrum der Stadt,

5.4 ,Infrastruktur/Einzelhandel” — Einkaufen in Hohentor/Alte Neustadlt,

5.5 ,Imagebildung/Blrgerbeteiligung” — Hohentor/Alte Neustadt besser als ihr Ruf.

6. Durchiithrung der Handlungskonzepte

Um die Zielsetzung des Handlungskonzeptes erreichen zu konnen, sind die vorge-
sehenen einzelnen Projekte als GesamtmaBnahme im Sinne der §§ 142, 149 Abs. 2
bis 4 BauGB koordiniert und aufeinander abgestimmt zu planen und durchzufihren.
Zur Behebung der stadtebaulichen Missstande ist die Anwendung des besonderen
Stadtebaurechts des Baugesetzbuches (stadtebauliche SanierungsmaBnahmen) er-
forderlich. Fur die Durchfiihrung der Sanierung ist die Einschaltung eines Sanierungs-
beauftragten notwendig. Die einzelnen Maflnahmen werden in Abstimmung mit den
jeweiligen Bedarfstragern entwickelt und realisiert.

7. Formliche Festlegung als Sanierungsgebiet

Es wird vorgeschlagen, den grofiten Teil des stadtebaulich untersuchten Gebietes
,Hohentor/Alte Neustadt” als Sanierungsgebiet formlich festzulegen; die Flache
zwischen der Weser, Langemarckstrale, GroBe Sortillienstrae/WesterstraBe und
Oldenburger StraBe soll ausgenommen werden (sieche Ubersichtsplan zum Entwurf
des Ortsgesetzes — Anlage 3). Fur die in den vorbereitenden Untersuchungen ermit-
telten Probleme sind die Instrumente der Programme , Wohnen in Nachbarschaften
— WIN" und ,Stadtteile mit besonderem Entwicklungsbedarf — die soziale Stadt”
nicht zielfuhrend. Kleine Gebiete — wie das hier in Rede stehende — sind nach Aus-
sage der WiN-Evaluation (2004) nur sehr eingeschrankt fur die Interventionspro-
gramme geeignet. Zur Behebung oder Milderung der bestehenden Probleme ist eine
enge Zusammenarbeit zwischen dem noch zu beauftragenden Sanierungstrager und
den zu beteiligenden Fachressorts notwendig.
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Von der Durchfiihrung von vorbereitenden Untersuchungen nach § 141 Abs. 1 BauGB
kann gemaB § 141 Abs. 2 BauGB abgesehen werden, da durch die vorliegenden
vorbereitenden Untersuchungen bereits hinreichende Beurteilungsunterlagen im
Sinne eines integrierten Handlungskonzeptes vorliegen.

Die rechtlichen Voraussetzungen des § 136 BauGB fur eine formliche Festlegung
eines Sanierungsgebietes Hohentor/Alte Neustadt werden erfullt, da stadtebauliche
Missstande im Sinne von § 136 Abs. 2 Nr. 1 und 2 BauGB festgestellt wurden. Zusatz-
lich liegen wohnungswirtschaftliche und soziale Defizite vor. Es liegt im ¢ffentlichen
Interesse, stadtebauliche SanierungsmaBnahmen einheitlich vorzubereiten und zii-
gig durchzufiuhren. Hierdurch wird es allen von der Sanierung Betroffenen ermog-
licht, sich auf 6ffentliche MaBnahmen einzustellen und eigene Entscheidungen, z. B.
fir Investitionen, zu treffen. Die EinzelmaBnahmen stellen untereinander ein kom-
plexes Beziehungsgefiige dar und bedurfen deshalb einer aufeinander abgestimm-
ten Vorbereitung und Durchfiihrung.

Da die SanierungsmafBnahmen fir das féormlich festgelegte Sanierungsgebiet ,In-
nenstadt/Teerhof/Vordere Neustadt” abgeschlossen sind und Stadtebauforderungs-
mittel nicht mehr zur Verfugung stehen, ist beabsichtigt, das Gebiet aufzuheben.

Die durchgefiihrten Untersuchungen haben gezeigt, dass in dem Bereich Wester-
stralle, LangemarckstraBBe, Neustadtswall, Hohentorstral3e weiterer Nachbesserungs-
bedarf besteht, der im Rahmen des Sanierungsverfahrens ,Hohentor/Alte Neustadt”
behoben werden kann, sodass dieses Gebiet in das Sanierungsgebiet , Hohentor/
Alte Neustadt" aufgenommen werden sollte.

Stadtebauliche SanierungsmaBnahmen im Hohentor dienen dem Wohl der Allge-
meinheit. Sie tragen dazu bei, die Wohn- und Lebensqualitat im Ortsteil/Stadtteil zu
starken, die Qualitat der baulichen, kulturellen und sozialen Struktur zu verbessern,
die Wirtschaftsstruktur zu unterstiutzen sowie das Ortsbild aufzuwerten (§ 136 Abs. 4
Nr. 2 und 4 BauGB).

Im vorgesehenen Sanierungsgebiet soll die Anwendung der besonderen sanierungs-
rechtlichen Vorschriften der §§ 152 bis 156 a BauGB ausgeschlossen werden, da sie
fur die Durchfiihrung der Sanierung nicht erforderlich sind und die Durchfiuhrung
hierdurch voraussichtlich nicht erschwert wird (vereinfachtes Verfahren). Eine Er-
schwernis der Sanierung ist insbesondere auch deshalb nicht gegeben, weil gemal
gutachterlicher Feststellung durch die beabsichtigten Mafinahmen sanierungsbe-
dingte Bodenwertsteigerungen nicht bzw. nur in Einzelfallen erwartet werden. Ins-
gesamt werden Bodenwertsteigerungen voraussichtlich nur in einem solch geringen
Umfang eintreten, dass von der Erhebung von Ausgleichsbetragen auch bei Anwen-
dung der §§ 152 ff BauGB abgesehen werden konnte, da der Verwaltungsaufwand
fur die Erhebung nicht in einem angemessenen Verhaltnis zu den moglichen Ein-
nahmen stehen wiirde (Bagatellklausel des § 155 Abs. 3 BauGB). Die Anwendung
der §§ 152 ff BauGB zur Mitfinanzierung der Sanierung ist daher nicht erforderlich.

Soweit die SanierungsmaBnahmen ErschliefBungsbeitrage oder Kostenerstattungs-
beitrage fur AusgleichsmaBnahmen verursachen, sind diese nach §§ 127 ff bzw.
135 a Abs. 3 BauGB zu erheben.

Um weitere stadtebauliche Fehlentwicklungen im Gebiet zu verhindern, soll die
Genehmigungspfilicht nach § 144 Abs. 1 BauGB angewendet werden. Danach sind
Vorhaben im Sinne des § 29 BauGB (insbesondere Errichtung, Anderung oder Nut-
zungsdnderung von baulichen Anlagen) und die Beseitigung von baulichen Anlagen
ebenso wie schuldrechtliche Vertragsverhaltnisse tiber Gebrauch oder Nutzung ei-
nes Grundstiicks, Gebaudes oder Gebaudeteiles auf bestimmte Zeit von mehr als
einem Jahr genehmigungspfilichtig. Die Genehmigungspflicht nach § 144 Abs. 2
BauGB soll dagegen ausgeschlossen werden. Mit dem Ausschluss der Genehmigungs-
pflicht nach § 144 Abs. 2 BauGB entfallt gemaB § 143 Abs. 2 Satz 4 BauGB die Eintra-
gung eines Sanierungsvermerks in die Grundbiicher.

Das vorgesehene Sanierungsgebiet umfasst eine Flache von ca. 40 ha. Die Abgren-
zung wurde so gewahlt, dass alle vorgesehenen Mafinahmen innerhalb des Sa-
nierungsgebiets liegen. Die genaue Abgrenzung ergibt sich aus dem Entwurf des
Ortsgesetzes und dem Ubersichtplan zum Ortsgesetz (Anlagen 3).

8. Auswirkungen auf die Betrofienen

Die vorgesehenen Mafinahmen im offentlichen Raum verbessern den Ortsteil ins-
gesamt; unmittelbar werden die sozialen Verhaltnisse der Bewohner nicht oder nur
in Ausnahmefallen bertihrt.



Bodenordnende MafBnahmen sind tiiber Bebauungsplane zu steuern bzw. nach Vor-
schriften des Baugesetzbuches durchzufiihren. Hierdurch ist sichergestellt, dass die
fur die Betroffenen nachteiligen Auswirkungen durch die Sanierung nicht erheblich
sein werden. Im Einzelfall auftretende Harten konnen durch MaBnahmen nach §§ 180
und 181 BauGB vermieden oder gemildert werden.

Die Erstellung eines allgemeinen Sozialplans ist nicht notwendig.

9. Finanzielle/Personalwirtschaitliche Auswirkungen/Gender Priifung

GemaB Untersuchungen der BauBeCon betragen die sanierungsbedingten Kosten
der GesamtmaBnahme rd. 12,1 Mio. € (Stand 2006, Aktualisierung 2008).

Die vorgesehenen MaBnahmen sind in der Kosten- und MafBnahmeniibersicht dar-
gestellt (Anlage 1 der Mitteilung des Senats).

Vorbehaltlich der formlichen Festlegung als Sanierungsgebiet sind in 2006 beim Bund
die ersten Bundesfinanzhilfen beantragt und bewilligt worden, sodass von 2006 bis
2008 beim Bund 478 000 € bewilligte Mittel zum Abruf bereitstehen. Fur diese Bun-
desfinanzhilfen stehen im Kapitel Stadtebauférderung aus Haushaltsresten des Jah-
res 2007 in Hohe von 264 000 € sowie aus dem beschlossenen Haushalt des Jahres
2008 Mittel in Hohe von 692 000 € als erforderliche Komplementarmittel zur Verfi-
gung. Es ist beabsichtigt, fur die Jahre 2009 bis 2012 weitere Bundesfinanzhilfen so-
wie die dazu erforderlichen Komplementarmittel einzuwerben, sodass bis zum Jahr
2012 insgesamt brutto rd. 3,525 Mio. € zur Verfugung stehen.

Die Finanzierung ist wie folgt vorgesehen:

Gesamt| 2008 2009 2010 2011 2012
inT€ | inT€ | inT€ | inT€ | nT€ | inT€

Ausgaben 3525 75 355 1890 885 320
Einnahmen 3525 75 355 1890 885 320
davon bremische Mittel 2351 50 237 1260 590 214
davon Bundesfinanzhilfen | 1174 25 118 630 295 106

Es wird vorgeschlagen, mit den bis 2012 voraussichtlich insgesamt zur Verfigung
stehenden Mitteln von rd. 3,525 Mio. € die in der Anlage 2 aufgefiihrten MaBnah-
men umzusetzen. Bei Auswahl der vorgeschlagenen , Leuchtturmprojekte” hat die
BauBeCon darauf geachtet, dass die durchzufiihrenden MaBnahmen auch dann eine
nachhaltige Wirkung entfalten, wenn eine weitere Forderung des Quartiers nicht re-
alisiert werden kann.

Mit dem Beschluss der formlichen Festlegung als Sanierungsgebiet ist keine Beschluss-
fassung der EinzelmafBinahmen gemaB der beigefugten Kosten- und Finanzierungs-
ubersicht verbunden. Die bislang vorliegende Grobplanung ist im Rahmen der Einzel-
maBnahmenumsetzung zu konkretisieren und unterliegt einem dynamischen Pro-
zess.

Die Umsetzung der EinzelmaBnahmen ist abhangig von der Bereitstellung der er-
forderlichen Haushaltsmittel sowie der politischen Beschlussfassungen. Die Wirt-
schaftlichkeitsbetrachtungen erfolgen im Rahmen der Konkretisierung der Einzel-
maBnahmen.

Die Umsetzung weiterer Malinahmen ist abhangig von der dann zu beurteilenden
Notwendigkeit und von der Bereitstellung weiterer Bundesfinanzhilfen und Komple-
mentdarmittel ab 2013.

Die formliche Festlegung als Sanierungsgebiet hat keine geschlechterspezifischen
Auswirkungen. Das Handlungskonzept bertuicksichtigt die Grundsatze des Gender
Mainstreaming, in dem es u. a. die Grundsatze bei der Gestaltung offentlicher Rau-
me skizziert, die in den weiteren Planungsphasen dann konkretisiert werden.

Die beschriebene Losung hat keine personellen Auswirkungen.

10. Beteiligung/Abstimmung

Der Senator fiir Justiz und Verfassung hat das Ortsgesetz (Anlage 3) rechtsformlich
gepruft und keine Bedenken erhoben.
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Die Trager offentlicher Belange wurden gemal § 139 BauGB im Rahmen der vor-
bereitenden Untersuchungen beteiligt.

Der Beirat Neustadt hat in der Sitzung am 22. Mai 2008 dem Ortsgesetz tber Sa-
nierungsgebiete im Stadtteil Neustadt zugestimmt.

Die Deputation fur Bau und Verkehr (S) hat in der Sitzung am 21. August 2008

a) gemal § 141 Abs. 2 BauGB das Absehen von vorbereitenden Untersuchungen
beschlossen,

b) die Ziele und Zwecke der Sanierung beschlossen,

c) die Frist zur Durchfiihrung der Sanierung durch Beschluss auf 15 Jahre festge-
legt,

d) dem Entwurf des Ortsgesetzes zugestimmt.

11. Offentlichkeitsarbeit/Veréffentlichung

Das Ortsgesetz iiber Sanierungsgebiete im Stadtteil Neustadt (Ubersichtspane Nr. 1
und Nr. 2) ist nach § 143 Abs. 1 BauGB ortstiblich bekannt zu machen.

Geeignet nach Beschluss.

Einer Veroffentlichung uiber das elektronische Informationsregister steht nichts ent-
gegen.

Anlagen
1. Kosten- und MaBnahmentibersicht, Stand 2006, Aktualisierung 2008.

2. Kosten- und Finanzierungsubersicht/Zeit- und MaBnahmenplan 2008 bis 2012,
Stand 2008.

3. Entwurf des Ortsgesetzes tiber Sanierungsgebiete im Stadtteil Neustadt mit An-
lage Ubersichtspldne Nr. 1 und Nr. 2.
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Kosten- und MaBnahmeniibersicht (mit aktualisierten Werten)

"Sanierungsgebiet "Hohentor"

G "
T€E
A Ausgaben 12.108
A Ausgaben
I MaBnah der Vorbereitung
1. Honorare
Stadtebaulicher Rahmenplan (Fortschreibung der bereits
vorliegenden Planungen) 60
/ Neuordnungskonzepte 30
0 Glldenhausquartier 15
Feuerwache /ENO 15
Gewerbeflachen an der Bahnlinie; anteilig, da nicht im
Sanierungsgebiet gelegen 15
o Modernisierungsvor ungen 375
] Frei- und Verkehrsanlagenplanung 600
o Offentlichkeitsarbeit 75
2. Vergiitung Sanierungstréger und Beauftragte, insgesamt
o Sanierungstréger und Beauftragte (Zeitraum 10 Jahre) 750
3.Soziales/Biirgerbeteiligung
Mikroprojekte Soziales 100
1 2.035
. O [
o 1. mit allen 150
Bei der Umgestaltung von Straten und Pléatzen wird ein geringer
Ankauf von Flachen erwartet. Der Zwischenerwerb von
Grundstiicken wird evtl erforderlich. Die Finanzierungskosten
\werden zzt. Pauschal eingeschatzt.
o 2. il von 2.250
baulicher Anlagen
Der Abbruch von Gebauden ist - nach Vorlage entsprechender
Planungen und Beschliisse - in den Bereichen Feuerwache, ENO
und Giilendhausquartier erforderlich.
Die Kosten werden vorerst pauschal angesetzt mit:750.000 €
Die Aufwendungen fiir sonstige MaRnahmen - insbesondere fiir die
Verlagerung der Feuerwache und des Entsorgungsbetriebes sowie
allgemein Anderungen von Einrichtungen der &ffentlichen
Versorgung - werden geschétzt auf pauschal:1.500.000 €
o 3. 105
MaRnahmen der Bodenordnung umfassen u.a. Kosten einer
moglichen Grenzlegung und der Neuvermessung von Grundstiicken
sowie besondere Entschadi 1 und Ausg i 8
pauschal: 75.000€ 75
Umzug von Bewohnern
Umziige von Bewohnern werden in der Regel im Rahmen der
Modernisierung notwendig sein. 30.000 € 30
4. ErschlieBungsmaRnahmen
4.1 Neuordnung Verkehr (MaBnahmentyp 1.1), insgesamt 4.260
Grundhafte Umgestaltung von Straen und Wegen inkl. Ver- und
Entsorgungsleitungen
- Woltmershauser Allee (ca. 2.800 gm) 600
- Friedrich-Wilhelm-StraRe (ca. 2.800 gm) 560
. ~Wei (ca. 2.000gm) 475
- Pappelstrale (ca. 4.900 gm) (nachrichtlich)* 735.000 € -
[ - ErlenstraBe (ca. 4.900 gm) 900
[ ~Net Riickbau (ca. 2.500 gm) 475
- Hohentorsplatz, Riickbau (ca. 8.500 gm) 595
- Flache unter Hc (ca. 1.500 gm) 255
o Punktuelle Umgestaltung von StralRen und Wegen
In Teilbereichen sind Verbesserungen der Straen und Wege
erforderlich (verkehrsberuhigende Einbauten, Bepflanzungen etc.).
Die Kosten werden pauschal veranschlagt:400.000 € 400
4.2 Neugestaltung Freiraum (MaBnahmentyp 1.2), insgesamt 158
Freianlagen
o - Griinflache NeckarstralRe 50
o - Griinfldche Erlenstrale 108
Zwi ] 6.923
m._ |8 Bnah
1. Modernisierung/Instandsetzung
10 Gebaude mit einem Zuschuss in Héhe von € 75.000 750
o 35 Geb&ude mit einem Zuschuss in Héhe von € 40.000 1.400
) 40 Geb&ude mit einem Zuschuss in Hohe von € 25.000 1.000
Zwisch n 3.150
A. |Kosten der Sanierung insg t Gesamt
12.108

Legende zu Spalte 1:
MaRnahmen/ Kosten wurden

o teilweise bzw.

e komplett

in die Kosten- Finanzierungsibersicht des Zeit- und MaRmenplan der Jahre 2008 -2012 (Anlage 2) ibernommen.
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ANLAGE 2

Stand 2008
Kosten- und Finanzierungiibersicht / Zeit- und MaBnahmenplan 2008 - 2012
Sanierungsgebiet "Hohentor / Alte Neustadt™
Gesamt 2008 2009 2010 2011 2012
T€ T€ T€ T€ T€ T€

A Ausgaben 3.525 75 355 1.890 885 320
B Einnahmen 3.525 75 355 1.890 885 320
[ Differenz 0 0 0 0 0 0
A Ausgaben
I MaBnahmen der Vorbereitung

1. Honorare

Gilldenhausquartier 15 0 15

Modernisierungsvoruntersuchungen 15 0 5 5 5

Frei- und Verkehrsanlagenplanung 100 0 20 30 30 20

Offentlichkeitsarbeit 40 0 10 10 10 10

2. Vergiitung Sanierungstrager und Beauftragte, insg t

Sanierungstréger und Beauftragte 305 0 50 85 85 85

3.Soziales/Biirgerbeteiligung

Zwischensumme | 475 0 100 130 130 115
1. OrdnungsmaBnahmen

1. Grunderwerb mit allen Nebenkosten, insg 1t 75 0 15 20 20 20

2. Freilegung von Grundstiicken, insg t

Der Abbruch von Gebauden 200 200

3. Bodenordnung

MaRnahmen der Bodenordnung 35 10 10 10 5

4. ErschlieRungsmafnahmen

4.1 Neuordnung Verkehr (MaBnahmentyp 1.1), insgesamt

Grundhafte Umgestaltung von Stralen und Wegen inkl. Ver-

und Entsorgungsleitungen

- Erlenstrale (ca. 4.900 gm) 900 900

- Weizenkampstrale (ca. 2.000gm) 475 475

- Neustadtswall, Riickbau (ca. 2.500 gm) 570 570

Punktuelle Umgestaltung von StraBen und Wegen 80 20 20 20 20

4.2 Neugestaltung Freiraum (MaBnahmentyp 1.2), insgesamt

Freianlagen

- Griinflache Neckarstralle 50 50

- Griinflache Erlenstraie "Pocket Park" (AIP) 75 75

Zwischensumme |l 2.460 75 95 1.625 620 45
1l BaumaBnahmen

Modernisierung/Instandsetzung

Zuschisse in Hohe von bis zu € 25.000 pro Gebaude 590 160 135 135 160

Zwischensumme Il 590 0 160 135 135 160
A. Kosten der Sanierung insgesamt 3.525 75 355 1.890 885 320
B Einnahmen

Stadtebauforderungsmittel

Haushaltsmittel der Gemeinde 2.351 50 237 1.260 590 214

Bundesfinanzhilfen 1.174 25 118 630 295 106

Zwischensumme Stadtebauforderung 3.525 75 355 1.890 885 320

Gesamteinnahmen 3.525 75 355 1.890 885 320
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ANLAGE 3
Stand 5. Juni 2008

Ortsgesetz iiber Sanierungsgebiete im Stadtteil Neustadt

Der Senat verkiindet das nachstehende, von der Stadtbiurgerschaft aufgrund des
§ 142 des Baugesetzbuches in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. September
2004 (BGBL. I S. 2414), das zuletzt durch Artikel 1 des Gesetzes vom 21. Dezember
2006 (BGBL. S. 3316) geandert worden ist, beschlossene Ortsgesetz:

Artikel 1

Ortsgesetz iiber die formliche Festlegung eines Sanierungsgebiets
+~Hohentor/Alte Neustadt”

§1
Festlegung des Sanierungsgebiets

(1) Das in § 2 naher bezeichnete Gebiet im Stadtteil Neustadt wird formlich als Sa-
nierungsgebiet festgelegt.

(2) Ziel der Sanierung ist die Behebung der festgestellten stadtebaulichen Miss-
stande im Sinne von § 136 Abs. 2 Nr. 1 und 2 des Baugesetzbuches. Durch stadtebau-
liche SanierungsmafBnahmen sollen die Lebensbedingungen im Gebiet wesentlich
verbessert und seine Funktions- und Entwicklungsfahigkeit gestarkt werden. Die
stadtebaulichen MaBinahmen sollen weiterhin der Verbesserung der Wohn- und Ar-
beitsverhaltnisse sowie der Schaffung und Erhaltung sozial stabiler Bewohnerstruk-
turen dienen.

§2
Abgrenzung des Sanierungsgebiets

(1) Das Sanierungsgebiet Hohentor/Alte Neustadt wird durch die nachfolgend be-
schriebenen Anlagen und Strallen begrenzt:

Langemarckstral3e (ausschlieBlich), Neuenlander Strafle (teilweise), Oldenburger
StraBle (ausschlieBlich), Am Hohentorsplatz (teilweise), Gleisanlagen Eisenbahn
Bremen - Oldenburg (ausschlieBlich), Verlangerung GroB3e Sortillienstrae, Grof3e
SortillienstraBBe, Westerstralle.

(2) Die genaue Abgrenzung des Sanierungsgebiets ergibt sich aus dem Ubersichts-
plan Nr. 1 vom 11. Marz 2008, der Bestandteil des Ortsgesetzes ist (Anlage). Eine
Ausfertigung des Ubersichtsplanes liegt in der Plankammer des Senators fiir Um-
welt, Bau, Verkehr und Europa zur kostenfreien Einsichtnahme durch jedermann
aus.

§3
Verfahren

Die Anwendung der §§ 152 bis 156 a des Baugesetzbuches wird fur das gesamte
Sanierungsgebiet ausgeschlossen (vereinfachtes Verfahren). Weiterhin wird die An-
wendung des § 144 Abs. 2 des Baugesetzbuches fiir das gesamte Sanierungsgebiet
ausgeschlossen. Auf die Genehmigungspflicht nach § 144 Abs. 1 des Baugesetzbuches
wird hingewiesen.

Artikel 2

Anderung des Ortsgesetzes iiber die formliche Festlegung eines Sanierungsgebietes
~Innenstadt/Teerhoi/Vordere Neustadt (Hollerallee, Gustav-Deetjen-Allee, Rember-
tiring, Fedelh6éren, Am Wall, Altenwall, Tiefer, Wilhelm-Kaisen-Briicke, Friedrich-
Ebert-Straie, Neustadtswall, Hohentorstrale, Griinenstrafie, Haschenstrafie, Am
Deich, Biirgermeister-Smidt-Briicke, Schlachte, Hinter der Mauer, Abfahrt Stephani-
Briicke, Eisenbahnstrecke Bremen - Oldenburg, Breitenweg, Beim Handelsmuseum,
Bahnhoisplatz, Gustav-Deetjen-Allee, Theodor-Heuss-Allee, Findorfistrafe, Eisen-
bahnstrecke Bremen-Hamburg, Herbststrafie, Admiralstrae und Findoriistrafie)

(1) Das Ortsgesetz tiber die formliche Festlegung eines Sanierungsgebietes ,Innen-
stadt/Teerhof/Vordere Neustadt (Hollerallee, Gustav-Deetjen-Allee, Rembertiring,
Fedelhoren, Am Wall, Altenwall, Tiefer, Wilhelm-Kaisen-Briicke, Friedrich-Ebert-Str,
Neustadtswall, Hohentorstrale, Grunenstralle, HaschenstraBe, Am Deich, Burger-
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meister-Smidt-Briicke, Schlachte, Hinter der Mauer, Abfahrt Stephani-Briicke, Ei-
senbahnstrecke Bremen — Oldenburg, Breitenweg, Beim Handelsmuseum, Bahnhofs-
platz, Gustav-Deetjen-Allee, Theodor-Heus-Allee, Findorffstrale, Eisenbahnstrecke
Bremen - Hamburg, Herbststralle, AdmiralstraBe und Findorffstrafle) vom 18. Sep-
tember 1990 (Brem.ABIl. S. 309 — 2130-m-17) wird im Bereich Westerstra3e, Lange-
marckstraBe, Neustadtswall und HohentorstraBe aufgehoben.

(2) Die genaue Abgrenzung des verbleibenden Sanierungsgebiets ergibt sich aus
dem Ubersichtsplan Nr. 2 vom 11. Mérz 2008, der Bestandteil des Ortsgesetzes ist
(Anlage). Eine Ausfertigung des Ubersichtsplanes liegt in der Plankammer des Sena-
tors fiir Umwelt, Bau, Verkehr und Europa zur kostenfreien Einsichtnahme durch
jedermann aus.

Artikel 3
Inkraittreten

Dieses Ortsgesetz wird mit der Bekanntmachung rechtsverbindlich.

Hinweis:

Gemal § 215 Abs. 1 des Baugesetzbuches (BauGB) — Frist fiir die Geltendmachung
der Verletzung von Vorschriften — werden

1. einenach § 214 Abs. 1 Satz 1 Nr. 1 bis 3 BauGB beachtliche Verletzung der dort
bezeichneten Verfahrens- und Formvorschriften

2. mnach § 214 Abs. 3 Satz 2 beachtliche Mangel des Abwagungsvorgangs

unbeachtlich, wenn sie nicht innerhalb eines Jahres seit dieser Bekanntmachung
schriftlich gegentuber der Stadtgemeinde Bremen unter Darlegung des die Verlet-
zung begrundenden Sachverhalts geltend gemacht worden sind.

Anlagen: Ubersichtspldne Nr. 1 und 2.
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OriginalmaBstab 1: 5000

UBERSICHTSPLAN NR.2 -

Zur Anderung des Ortsg Ober die férmliche Festlegung eines 3!.358?5’5&'332'53'% st Bestandtel

Sanierungsgebietes “Innenstadt/Teerhot/Vordere Neustadt"

Das Ortsgesetz liber die formliche Festlegung eines Sanierungsgebietes Dieser Ubersichtspian hat dem Senat bei seinem

tritt im Bereich Wi Re. L 3e, Neustadts- Beschlusg vom zum Ortsgesetz Gber die
Gber die Anderung des Ortsgesetzes vorgelegen.

wall, HohentorstraBe aufier Kraft.v
. Der Senator fir Umwelt, Bau, Verkehr und Europa
Bremen, den

Dieser Ubersichtsplan hat der Stadtbiirgerschaft be
ihrem Beschluss vom zum’ Orisgesetz
uber die Anderung des Ortsgesetzes vorgelegen.

Bremen, den

Bekanntmachung des Ortsgesetzes iber die

Anderung des Ortsgesetzes gem. §143 Abs.1 BauGB
E:J des Sani i im Amtsblatt der Freien Hansestadt Bremen
vom Seite
[mIIID wrl i F einer Toi!ﬂeche
des Sanierungsgebistes ‘Innenstadt/Teerhof/Vordere Neustadt®
vom 18.09.1990
Stand: 11.03.2008

DER SENATOR FUR UMWELT, BAU, VERKEHR UND EUROPA
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