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Mitteilung des Senats vom 14. Oktober 2008

Bebauungsplan 2375

Aufhebung von Bebauungspléanen im Stadtteil Bremen-Horn-Lehe fir folgende Teil-

gebiete:
Teil-
Ortsteil gebiet  Gebietsabgrenzung
Horn Horn 1 Eisenbahnstrecke Bremen — Hamburg/Leher Heerstral3e/
Riensberger Strale/Achterstralie
Horn 2 Beiderseits Elsa-Brandstrom-Stralie/Riensberger Stral3e/
beiderseits Heymelstralle/Hinter dem Riensberg
Horn 3  Grundstuck Horner Heerstrafl3e 28 und Horner Heer-
straf3e 30 (Horner Kirche)
Horn 4  Grundstiick (Teil) Horner HeerstralRe 19
Horn5  Grundstick (Teil) Golf- und Hockeyplatz ,,Club zur Vahr
Lehe Lehe 1 VorstralRe/Leher HeerstralRe/Am Herzogenkamp/Tietjen-

stral3e
Lehe 2 VorstralRe/Tietjenstral3e/beiderseits Helmer

Lehesterdeich Lede 1 Beiderseits Am Lehester Deich/westlich Lilienthaler
HeerstralRe

Lede 2 Lehester Langenkampsfleet/westlich Carl-Friedrich-Gaul3-
StraRe/Leher Heerstrale/sudlich Bundesautobahn A 27
einschlief3lich Leher Kreisel/stidlich Robert-Bosch-
Straf3e/6ffentliche Grinanlage

Lede 3 Leher HeerstraRe/Leher HeerstralRe 161 B bis 163,
Bundesautobahn A 27

Lede 4 Schorf/Achterdiek/Eisenbahnlinie Bremen — Hamburg
(Bearbeitungsstand: 20. August 2007)

Als Grundlage der stadtebaulichen Ordnung fir das oben naher bezeichnete Gebiet
wird der Bebauungsplan 2375 (Bearbeitungsstand: 20. August 2007) vorgelegt.

Die Deputation fiir Bau und Verkehr hat hierzu am 19. September 2008 den als An-
lage beigefiigten Bericht erstattet.

Dem Bericht der Deputation fiir Bau und Verkehr ist eine Anlage beigefiigt, in der
die eingegangenen datengeschitzten Stellungnahmen einschlieBlich der hierzu ab-
gegebenen Stellungnahmen der Deputation fiir Bau und Verkehr enthalten sind.*)

Der Bericht der Deputation fur Bau und Verkehr wird der Stadtburgerschaft hiermit
vorgelegt.

Der Senat schlieB3t sich dem Bericht der Deputation fir Bau und Verkehr einschlief3-
lich Anlage zum Bericht an und bittet die Stadtbiirgerschait, den Bebauungsplan
2375 in Kenntnis der eingegangenen Stellungnahmen zu beschliefien.

*) Die Anlage zu dem Bericht der Deputation fiir Bau und Verkehr ist nur den Abgeordneten der
Stadtburgerschaft zuganglich.



Bericht der Deputation fur Bau und Verkehr

Bebauungsplan 2375

Aufhebung von Bebauungspldnen im Stadtteil Bremen-Horn-Lehe fiir folgende Teil-

gebiete:

Ortsteil

Horn

Lehe

Teil-
gebiet Gebietsabgrenzung

Horn1 Eisenbahnstrecke Bremen — Hamburg/Leher Heerstrafie/
Riensberger Strafie/Achterstrafie

Horn 2 Beiderseits Elsa-Brdndstrom-Strafie/Riensberger Strafie/
beiderseits Heymelstrae/Hinter dem Riensberg

Horn3 Grundstiick Horner Heerstrafle 28 und Horner Heer-
strafie 30 (Horner Kirche)

Horn4 Grundstiick (Teil) Horner Heerstrafle 19
Horn 5 Grundstiick (Teil) Goli- und Hockeyplatz ,,Club zur Vahr“

Lehe1 Vorstrale/Leher HeerstraBe/Am Herzogenkamp/Tietjen-
strafie

Lehe 2 VorstraBie/TietjenstraBe/beiderseits Helmer

Lehesterdeich Lede1 Beiderseits Am Lehester Deich/westlich Lilienthaler

Heerstrafie

Lede 2 Lehester Langenkampsfleet/westlich Carl-Friedrich-Gauf}-
StraBe/Leher HeerstraBe/siidlich Bundesautobahn A 27
einschlieBlich Leher Kreisel/stidlich Robert-Bosch-
StraBie/oifentliche Griinanlage

Lede 3 Leher Heerstrae/Leher Heerstralie 161 B bis 163,
Bundesautobahn A 27

Lede 4 Schori/Achterdiek/Eisenbahnlinie Bremen — Hamburg

(Bearbeitungsstand: 20. August 2007)

Die Deputation fiir Bau und Verkehr legt den Bebauungsplan 2375 (Bearbeitungs-
stand: 20. August 2007) und die Begrindung zum Bebauungsplan 2375 (Bearbeitungs-
stand: 20. August 2007 — geanderte Fassung) vor.

A) Verfahren nach dem Baugesetzbuch (BauGB)

1.

Planaufstellungsbeschluss

Die Deputation fiir Bau und Verkehr hat am 7. Februar 2008 einen Planauf-
stellungsbeschluss gefasst.

Frithzeitige Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 BauGB

Die Deputation fur Bau und Verkehr hat am 7. Februar 2008 den Beschluss
gefasst, dass von einer frithzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit geméaB
§ 3 Abs. 1 Satz 2 BauGB abgesehen wird, da sich die Planaufstellung auf
das Plangebiet und die Nachbargebiete nicht oder nur unwesentlich aus-
wirkt.

Frihzeitige Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Be-
lange nach § 4 Abs. 1 BauGB

Im Rahmen des Verfahrens zum Bebauungsplan 2375 wurde die frithzei-
tige Behordenbeteiligung nach § 4 Abs. 1 BauGB durchgefihrt. Dabei wur-
de der erforderliche Umfang und Detaillierungsgrad der Umweltpriifung
nach § 2 Abs. 4 BauGB festgelegt.

Beteiligung der Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange nach
§ 4 Abs. 2 BauGB zeitgleich mit der offentlichen Auslegung nach § 3 Abs. 2
BauGB

Die Beteiligung der Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange
gemal § 4 Abs. 2 BauGB und die 6ffentliche Auslegung gema8 § 3 Abs. 2
BauGB sind gleichzeitig durchgefthrt worden (§ 4 a Abs. 2 BauGB).
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5. Ergebnis der Tragerbeteiligung

Nach Klarung bestimmter Fragen haben die Behorden und sonstigen Tra-
ger oOffentlicher Belange, einschlieBlich des Beirats Horn-Lehe, gegen die
Planung keine Einwendungen.

6. Offentliche Auslegung geméB § 3 Abs. 2 BauGB

Die Deputation fur Bau und Verkehr hat am 7. Februar 2008 beschlossen,
dass der Entwurf des Bebauungsplanes mit Begrindung offentlich auszule-
gen ist.

Der Planentwurf mit Begriindung hat vom 25. Marz bis 25. April 2008 ge-
mabB § 3 Abs. 2 BauGB beim Senator fiir Bau, Umwelt und Verkehr 6ffent-
lich ausgelegen. In der gleichen Zeit hat Gelegenheit bestanden, vom Ent-
wurf des Planes mit Begrindung im Ortsamt Horn-Lehe Kenntnis zu neh-
men.

Die Behorden sind uber die 6ffentliche Auslegung gemaB § 3 Abs. 2 BauGB
unterrichtet worden.

7. Ergebnis der o6ffentlichen Auslegung

Anlasslich der éffentlichen Auslegung ist eine Stellungnahme der Offent-
lichkeit eingegangen. Diese Stellungnahme sowie die dazu abgegebene
Stellungnahme der Deputation fiir Bau und Verkehr sind in der Anlage zum
Bericht der Deputation fiir Bau und Verkehr aufgefiihrt.

8. Erganzung der Begriindung nach der 6ffentlichen Auslegung

Die Begruindung wurde unter Gliederungspunkt F) um Genderaspekte er-
ganzt. Die beigefluigte Begruindung (Bearbeitungsstand 20. August 2007 —
geanderte Fassung) enthdlt die vorgenannte Erganzung.

9. Zusammenfassende Erklarung

Diesem Bericht ist eine zusammenfassende Erklarung gemaf § 10 Abs. 4
BauGB beigefugt.

Stellungnahme des Beirates

Der Beirat Horn-Lehe hat dem Bebauungsplan in seiner 6ffentlichen Sitzung am
24. April 2008 zugestimmt.

Dem Ortsamt Horn-Lehe wurde die Deputationsvorlage gemall Ziffer 2.4 der
Richtlinie uber die Zusammenarbeit der Beirate und Ortsamter mit dem Senator
fir Bau und Umwelt in Bauangelegenheiten vom 1. Mai 2003 (Neufassung) tiber-
sandt.

Beschluss

Die Deputation fur Bau und Verkehr bittet den Senat und die Stadtburgerschaft,
den Bebauungsplan 2375 zur Authebung von Bebauungspldanen im Stadtteil
Bremen-Horn-Lehe fur die im Planentwurf bezeichneten Gebiete (Bearbeitungs-
stand: 20. August 2007) in Kenntnis der eingegangenen Stellungnahmen und
ihrer empfohlenen Behandlung (Anlage zum Bericht) zu beschlieBen.

Dr. Reinhard Loske Dieter Focke
(Vorsitzender) (Sprecher)



Begrindung (geanderte Fassung) zum Bebauungsplan 2375

Aufhebung von Bebauungspléanen im Stadtteil Bremen-Horn-Lehe fir folgende Teil-
gebiete:

Teil-
Ortsteil gebiet  Gebietsabgrenzung
Horn Horn 1 Eisenbahnstrecke Bremen — Hamburg/Leher HeerstralRe/

Riensberger Strale/Achterstrale

Horn 2 Beiderseits Elsa-Brandstrom-Straf3e/Riensberger StralRe/
beiderseits HeymelstraRe/Hinter dem Riensberg

Horn 3  Grundstiick Horner HeerstraRe 28 und Horner Heer-
stral3e 30 (Horner Kirche)

Horn 4  Grundsttck (Teil) Horner HeerstralRe 19
Horn5 Grundstick (Teil) Golf- und Hockeyplatz ,,Club zur Vahr*

Lehe Lehe 1  VorstralRe/Leher Heerstralle/Am Herzogenkamp/Tietjen-
stralle

Lehe 2  VorstraRe/Tietjenstralle/beiderseits Helmer

Lehesterdeich Lede 1 Beiderseits Am Lehester Deich/westlich Lilienthaler
Heerstralie

Lede 2 Lehester Langenkampsfleet/westlich Carl-Friedrich-Gaul3-
Stralle/Leher Heerstral3e/sudlich Bundesautobahn A 27
einschliel3lich Leher Kreisel/sudlich Robert-Bosch-
Stral3e/6ffentliche Grinanlage

Lede 3 Leher HeerstraRe/Leher HeerstralRe 161 B bis 163,
Bundesautobahn A 27

Lede 4 Schorf/Achterdiek/Eisenbahnlinie Bremen — Hamburg
(Bearbeitungsstand: 20. August 2007)

A) Plangebiet

Das Plangebiet liegt im Stadtteil Horn-Lehe, Ortsteile Horn, Lehe und Lehester-
deich.

Die Teilgebiete sind nach Ortsteilen benannt (schematisch, im Uhrzeigersinn)
und mit fortlaufender Nummerierung versehen.

Die genaue Lage und Abgrenzung der Teilbereiche ist der Planzeichnung zu
entnehmen.

B) Ziele, Zwecke und Erforderlichkeit des Bebauungsplanes
1. Entwicklung und Zustand
Teil-
gebiet Entwicklung und Zustand

Horm 1 Uberwiegend eingeschossige Wohngebaude als Einzel- und Dop-
pelhauser, an der Leher HeerstraBle zweigeschossige Bebauung
mit gemischten Nutzungsanteilen.

Hormm 2  Uberwiegend eingeschossige Wohngebaude als Einzel- und Rei-
henhauser.

Horn 3 Gemeindehaus der Gemeinde Horn und Horner Kirche mit Fried-
hof.

Die Horner Kirche unterliegt dem Denkmalschutz.

Horn 4 Unbebauter Grundstiicksanteil des Grundstiicks Horner Heer-
strafle 19.

Horn 5  Golf- und Hockeyplatz mit Sporthalle.

Lehe1 Uberwiegend ein- und zweigeschossige Wohngebéude als Ein-
zel- und Reihenhdauser. Gemischt genutzte Straenrandbebau-
ung an der Leher HeerstraB3e bis zu zwei Geschosse.
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Teil-
gebiet Entwicklung und Zustand

Lehe2  Zweigeschossige Wohngebaude als Reihenhduser und tiberwie-
gend dreigeschossiger Geschosswohnungsbau.

Ledel Am Lehester Deich tiberwiegend eingeschossige Wohngebaude
als Einzelhauser. An der Lilienthaler Heerstral3e eingeschossige
Wohngebaude als Doppelhduser, davon sogenannte Volkswoh-
nungen (,Rote Siedlung”) als Gruppe, Baujahr 1936.

Lede2 Im Bereich Carl-Friedrich-GauB3-Strafe viergeschossiger Miet-
wohnungsbau der 60er-Jahre.

Wilhelm-Rontgen-Stralle viergeschossiger Mietwohnungsbau der
der 60er-Jahre mit eingeschossigen, gemischt genutzten Laden-
zeilen. Wilhelm-Rontgen-StraBe und Leher HeerstraBe sind Ein-
kaufsbereiche des Ortsteils.

Sonstige Nutzungen: Schulen, KTH, Ev. Andreas-Kirche.
Lede3 Eingeschossige Wohngebaude als Einzelhduser.

Lede4  Ein- bis zweigeschossige Wohngebdaude als Einzel- und Reihen-
héduser.

Geltendes Planungsrecht
Allgemeines

Der Staffelbau- und Gewerbeplan Nr. 0045 (vor 1945) sowie die weiteren
hier aufgefiihrten Bebauungsplane (nach 1945, rechtsverbindlich zwischen
1950 und 1962) wurden auf der Grundlage der Staffelbauordnung fur die
Stadt Bremen und das Landgebiet vom 6. Dezember 1917 bzw. 23. Marz
1940 aufgestellt.

Aufgrund des § 173 Absatz 3 Satz 1 Bundesbaugesetz vom 23. Juni 1960
zur Uberleitung stddtebaulicher Plane gelten alle hier aufgefiihrten Plane
ohne zeitliche Begrenzung als Bebauungsplane im Sinne dieses Gesetzes.
Diese Uberleitungsregelung gilt gemaB § 233 Abs. 3 BauGB weiterhin fort.
Da diese Plane nur in Verbindung mit den Regelungen der Bauordnung fir
die Stadt Bremen und das Landgebiet vom 21. Oktober 1906 und der Staffel-
bauordnung fir die Stadt Bremen und das Landgebiet vom 6. Dezember
1917 bzw. 23. Marz 1940 ihren vollstandigen Inhalt erhalten, gelten auch
die Gesetzesbestimmungen in diesem Umfang fort. Insoweit sind sie Be-
standteil der fortgeltenden Bebauungsplane.

Der Staffelbau- und Gewerbeplan 159 gilt als sogenannter einfacher Be-
bauungsplan, da er keine Festsetzungen uber die uiberbaubaren Grund-
stiicksflachen und die ortlichen Verkehrsflachen enthalt. Bei der Beurtei-
lung von Vorhaben auf dieser Rechtsgrundlage ist fiir die nicht festgesetz-
ten Kriterien der § 34 BauGB (Zulassigkeit von Vorhaben innerhalb der im
Zusammenhang bebauten Ortsteile) anzuwenden.

Fur die Bebauungsplane 263, 295, 431, 480 und 484 ist die Grundlage
ebenfalls die Staffelbauordnung. Diese Plane enthalten zusatzlich Festset-
zungen Uber die uberbaubaren Grundstiicksflachen und Verkehrsflachen.
Sie sind im Sinne des heutigen § 30 BauGB qualifiziert.

Planungsrecht fur Teilgebiete

Fur die einzelnen Teilgebiete des Bebauungsplans 2375 bestehen folgende
planungsrechtliche Festsetzungen. Dabei wird zwischen einfachen (E) und
qualifizierten Bebauungspldanen (Q) unterschieden:

Rechtsver-
Teil- Plan bindlich
gebiet Nr.  seit Festsetzungen
Hormm1 295 16.04.1960 Fir Gesamtbereich Baustaffel (BS) 2 a; stra-
Q) Benbegleitende Bauzonen, vereinzelt rick-

wartige Bauzonen.
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Teil-
gebiet

Horn 2

Horn 3

Horn 4

Horn 5

Lehe 1

Lehe 2

Lede 1

Lede 2

Plan
Nr.

431
Q)

159
(E)

159
(E)

159
(E)

295
Q)

263
(&)

159
(E)

480
Q)

Rechtsver-
bindlich
seit

19.10.1960

03.07.1959

03.07.1959

03.07.1959

28.05.1959

28.05.1959

03.07.1959

Festsetzungen

Nordlich Riensberger Stralle und Achterstra-
Be Gewerbeklasse (GK) IV, Leher Heerstra-
Be einschlieBlich Eckbereich Riensberger Stra-
Be GKIIL

Beiderseits Elsa-Brandstrom-Straf3e und ent-
lang Riensberger Strae BS 2a, GK 1V; stra-
Benbegleitende Bauzonen, vereinzelt rickwar-
tige Bauzonen.

Beiderseits Heymelstrae BS 2, GK 1V; stra-
Benbegleitende Bauzonen und straenabge-
wandte Bauzonen.

Grundstiick Horner HeerstraBle 28 BS 2 a,
GK V; Grundstick Horner HeerstraBle 30
(Homner Kirche) BS 6 (Sonderstaffel), GK IV.

Grundstiick Horner Heerstral3e 19 (Teilflache)
BS 2a, GKIV.

Grundstuck Golf- und Hockeyplatz BS 2 a,
GKIV.

VorstraBe (Stdseite) BS 1a, GK IV; Leher
Heerstralle (Westseite) einschlieflich Eckbe-
reich bis Dohlendamm BS 2 a, GK III; Am Her-
zogenkamp BS 2 a, GK IV; Auf der Wachs-
bleiche (Ostseite) bis beiderseits Dohlen-
damm BS 1a, GK IV; Auf der Wachsbleiche
(Westseite) bis Tietjenstrale (Ostseite) BS 2 a,
GK 1V, straBlenbegleitende Bauzonen; nord-
westlich offentlicher Spielplatz mit ca. 2250 m?2.

Vorstrale (Stidseite) BS 2 a, GK1V, VorstraB3e/
Ecke Helmer (Westseite) mit Ladennutzung,
TietjenstraBBe 1 bis 43 (Westseite) BS 2 a, GK
IV mit rickwartigen Erweiterungen, Tietjen-
straBle 45 bis 49 — BS 2, GK IV, Tietjenstralle
65 bis 95-BS 1 a, GK 1V, Helmer (Westseite)
BS 2, GK'1V, Helmer 8 bis 22 (Ostseite) BS 3,
GK IV, Helmer 24 bis 26 — BS 3, GK IV mit
ruckwartigen Erweiterungen BS 1, GKIV und
Ladennutzung, Helmer 28 bis 30, 36 bis38 —
BS 2, GK 1V mit Ladennutzung, Helmer 32 bis
34, 40 bis 50 - BS 3, GK IV.

Beiderseits Am Lehester Deich BS 1 a, GK1V,
Lilienthaler HeerstraBe 358 bis 384 A—-BS 1 a,
GK III, Lilienthaler HeerstraBBe 238 bis 356 —
BS 1 a, GK1V, Lilienthaler Heerstralle 194 bis
236 -BS 1 a, GKIII.

Max-Planck-Stral3e beiderseits —BS 2, GK'1V,
Kirchengrundstiick in Max-Planck-Strafle
BS 6 (Sonderstaffel), GK IV, Carl-Friedrich-
GaubB-StraBle (Nordseite, am Wendehammer)
KTH und Schulgrundstiick von Baustaffel-
und Gewerbeklasse ausgenommen, Carl-
Friedrich-GauB3-Strae (Westseite) BS 6,
GK1V, Carl-Friedrich-Gauf3-StraBe (Stud- und
Westseite) BS 4, GK 1V, Carl-Friedrich-GauB3-
StraBe (Stidseite) BS 1, GK IV, Laden zulas-
sig, Wilhelm-Rontgen-StraBe (beiderseits),
BS 3, GK Il mit westlich vorgelagerter Bau-
zone BS 1, GK III, Flachdach, Leher Heer-
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Rechtsver-
Teil- Plan bindlich
gebiet Nr.  seit Festsetzungen

straBBe (Nordseite) Bundesautobahn (Ostseite)
BS 2, GK II, Wohnungen nur als Zubehdr,
Leher Heerstralie/Lilienthaler Heerstralle,
BS 24a, GK III, Lagerplatz nordlich Leher
HeerstraBle, westlich Bundesautobahn.

Lede3 159 03.06.1959 BS2a, GKIV.

(E)
Lede4 484 17.03.1962 Schorf (Siidseite) 7 bis 33, BS 2 a, GK III mit
(@) rickwaértigen Erweiterungen BS 1 a, Schorf

35 bis 45, BS 2 a, GK IV, Achterdiek (West-
und Stdseite) BS 1 a, GK IV mit Ladennut-
zung Ecke Devenkamp und Devenkamp 9 bis
11, Buschkamp 1 bis 12, BS 1 a, GK IV, und
Devenkamp 4 bis 16, Devenkamp (Nord- und
Sudseite) BS 2, GK IV.

Planungsziele und Erforderlichkeit des Bebauungsplanes
Allgemeines

Mit der Aufhebung der oben genannten Bebauungsplane werden folgende
Ziele verfolgt:

e  Vereinheitlichung des Planungsrechts, d. h., ausschliefliche Anwen-
dung des Stadtebaurechts nach dem Baugesetzbuch und entsprechen-
de Anwendung der Baunutzungsverordnung,

. Erhalt der stadtebaulichen Strukturen bebauter Gebiete nach Art und
Mal der baulichen Nutzung entsprechend dem gegenwartigen Zu-
stand,

¢  Vermeidung von Nutzungskonflikten, die durch das Nebeneinander
von unvertraglichen, jedoch nach altem, noch giiltigem Stadtebaurecht
zulassigen Nutzungen entstehen konnten,

¢ FEindeutigkeit fur Genehmigungen nach Fachrecht (z. B. BImSchG, TA
Larm), da die Gewerbeklassen nicht mit den Baugebieten der Baunut-
zungsverordnung identisch sind.

Das Nebeneinander von noch geltendem alten Stadtebaurecht fiir die oben
genannten Plane und dem seit Anfang der 60er-Jahre auf der Grundlage
des Bundesbaugesetzes (BBauG) bzw. spater des Baugesetzbuchs (BauGB)
geschaffenen Baurecht fiir den grofiten Teil der Bebauungsplane in der Stadt
Bremen fiihrt bei der Beurteilung von Vorhaben zu einer unterschiedlichen
rechtlichen Handhabung gleicher Sachverhalte. Diese ist lediglich abhan-
gig von der planungsrechtlichen Situation des Gebiets, in welchem zufallig
das Vorhaben beantragt wird. Um den Burgerinnen und Biirgern eine trans-
parente, verstandliche und ubersichtliche Bauleitplanung anzubieten, sol-
len diejenigen Bebauungsplane aufgehoben werden, die noch die Staffel-
bauordnung fur die Stadt Bremen und das Landgebiet von 1917 bzw. 1940
als Rechtsgrundlage haben. Eine Beurteilung der Vorhaben kann dann zu-
kiinftig weitgehend nach einem einheitlichen Planungsrecht erfolgen.

Die Notwendigkeit der Authebung dieser alten Plane wird auch bei Geneh-
migungsvorgangen nach Fachrecht deutlich: So wird in den Immissions-
schutzbestimmungen (z. B. in der Technischen Anleitung zum Schutz ge-
gen Larm — TA Larm [Sechste Allgemeine Verwaltungsvorschrift zum Bun-
des-Immissionsschutzgesetz vom 26. August 1998] — sowie in den Bundes-
immissionsschutzverordnungen fur Sportanlagen und Verkehrslarm usw.)
bei Genehmigungsverfahren ausschliefllich auf die Gebietskategorien nach
der Baunutzungsverordnung, also z. B. Gewerbegebiet, allgemeines Wohn-
gebiet, reines Wohngebiet usw., Bezug genommen. Fur die hier in Rede
stehenden Bereiche ist eine Bewertung bzw. Einordnung nach den tiblicher-
weise anzuwendenden Kriterien oft nicht eindeutig, da die Gewerbeklassen
der Staffelbauordnung nicht mit den Gebietskategorien der Baunutzungs-
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verordnung (BaulNVO) identisch sind. Fir die Planungs- und Rechtssicherheit
ist daher die Aufhebung des alten Rechts geboten.

Fur die Entscheidung uber eine ersatzlose Aufhebung der Festsetzungen
bisheriger Bebauungsplane und die ersatzweise Anwendung der Regelun-
gen des § 34 BauGB bei der Beurteilung der Zulassigkeit von Vorhaben,
ist maBgeblich, dass der Zustand der einzelnen Teilbereiche mit ihrer nach
den Darstellungen des Flachennutzungsplans vorgesehenen Entwicklung
uUbereinstimmt.

Planungsziele fir die Teilgebiete

Teil- Darstellungen des Flachennutzungsplans Bremen in der
gebiet Fassung der Bekanntmachung vom 31. Mai 2001

Horn 1 Wohnbauflachen
Hom 2  Wohnbauflachen

Horn 3 Grunflachen mit der Zweckbestimmung Friedhof, stidlich davon
Wohnbaufldachen

Horn4  Wohnbauflachen
Horn 5  Grunflachen mit der Zweckbestimmung Sportanlage
Lehe1  Wohnbauflachen
Lehe2  Wohnbauflachen
Lede1  Wohnbauflachen

Lede 2 Wohnbauflachen
Gelande der Grundschule an der Philipp-Reis-Strale: Flachen
fir den Gemeinbedarf mit der Zweckbestimmung Schule, sud-
lich davon Griunflachen, nordostlich der Bundesautobahn A 27
gewerbliche Bauflachen, sidwestlich der Bundesautobahn A 27
gemischte Bauflachen

Lede 3 Wohnbauflachen

Lede4  Wohnbauflachen, gemischte Bauflachen fur die Grundsticke
Schorf 7 bis 31

Planinhalt

Fur die im Bebauungsplan 2375 bezeichneten Teilgebiete treten innerhalb sei-
nes Geltungsbereichs samtliche Festsetzungen der bisherigen Bebauungsplane
159, 263, 295, 431, 480 und 484 auBer Kraft.

Abweichend hiervon treten im Teilgebiet Lehe 1 nur die Festsetzungen des Be-
bauungsplans 295, Blatt 2 bis 4 (Staffelbauplan, Gewerbeplan und sonstige bau-
liche Bestimmungen) auBer Kraft. Die Festsetzungen des Blattes 1 — Fluchtlinien-
plan - einschlieBlich Deckblatt bleiben bestehen.

Auswirkungen des Bebauungsplanes
Beurteilung von Vorhaben nach § 34 Baugesetzbuch (BauGB)
Allgemeines

Die Aufhebung der bisherigen Festsetzungen nach der Staffelbauordnung hat
zur Folge, dass zukuinftig bei der Beurteilung der Zulassigkeit von Vorhaben al-
lein die Vorschriften des Baugesetzbuchs und der Baunutzungsverordnung gel-
ten.

Die betroffenen Bereiche liegen in Ortsteilen, die im Zusammenhang bebaut
sind. Nach § 34 BauGB Abs. ,ist ein Vorhaben zulassig, wenn es sich nach Art
und MaB der baulichen Nutzung, der Bauweise und der Grundstticksflache, die
uberbaut werden soll, in die Eigenart der naheren Umgebung einfugt und die
ErschlieBung gesichert ist. Die Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeits-
verhaltnisse missen gewahrt bleiben; das Ortsbild darf nicht beeintrachtigt wer-
den.”



Die baurechtliche Charakteristik ergibt sich dabei nicht ausschlieBlich aus der
unmittelbar angrenzenden Nachbarschaft des Vorhabens, sondern schliefit eine
Bewertung der stadtebaulichen Eigenart der gesamten ,naheren Umgebung”
ein. Das sich daraus ergebende Ricksichtnahmegebot beinhaltet die Schutz-
wurdigkeit des gesamten umliegenden Gebiets.

In allen Teilgebieten liegen ausreichende Beurteilungskriterien zur Anwendung
des § 34 BauGB vor. In Teilbereichen sind diese um Beurteilungen nach dem
Denkmalrecht zu erganzen. Die stadtebaulichen Strukturen sind bereits weit-
gehend durch die bisherigen Festsetzungen vorgepragt. Zukunftige Vorhaben,
die sich in diesen Zusammenhang einfiigen mussen, konnen deshalb keine bo-
denrechtlich beachtlichen Spannungen auslosen. Konflikttrachtige Gemenge-
lagen sind in den Aufhebungsbereichen nicht vorhanden. Somit kénnen auch
bei einer zukunftigen Beurteilung nach § 34 BauGB die allgemeinen Anforde-
rungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse gewahrt bleiben. Auch eine
Beeintrachtigung des Ortsbildes ist ausgeschlossen, da der stadtebauliche Rah-
men, in den sich ein Vorhaben einfiigen muss, bereits besteht.

Die im Folgenden beschriebene Eigenart der einzelnen Teilgebiete entspricht
auch den Darstellungen des Flachennutzungsplans Bremen in der Fassung der
Bekanntmachung vom 31. Mai 2001.

Eigenart der Teilgebiete

Fur die einzelnen Teilgebiete ergibt sich nach Aufhebung der bisherigen Fest-
setzungen bei Beachtung der Kriterien des § 34 BauGB im Grundsatz folgende
+Eigenart der naheren Umgebung”, die jedoch fiir jedes einzelne Vorhaben ge-
sondert betrachtet werden muss:

Teil- Art und MabB der baulichen Nutzung, Bauweise sowie Uiberbaubare
gebiet  Grundstiicksflache nach § 34 BauGB

Horn1  Ostlicher Teilbereich vollstandig bebaut. Westlicher Teilbereich mit
StraBenrandbebauung und unbebauten Gartenbereichen. Eine aus-
reichende Beurteilungsgrundlage gemal § 34 BauGB ist gegeben.

Horn 2  Der Bereich ist nahezu vollstandig bebaut. Die baulichen Gegeben-
heiten hinsichtlich Art und MaB der Nutzung sind eindeutig vorgepragt,
sodass eine ausreichende Beurteilungsgrundlage gema6 § 34 BauGB
gegeben ist.

Horn 3  Die Entwicklung des Grundstiicks Horner Kirche ist abgeschlossen.
Das Grundstiick der Gemeinde Horn enthalt noch bauliche Entwick-
lungsmoglichkeiten. Eine ausreichende Beurteilungsgrundlage gemaf
§ 34 BauGB ist gegeben.

Horn 4 Restflache des Grundstiicks Horner Heerstrale 19 wurde bei Neu-
planung ubersehen. Aufgrund der geringen GroBe kommt der Grund-
stucksteil fur eine Bebauung nicht in Betracht.

Horn 5 Gelande des Golf- und Hockeyplatzes ,Club zur Vahr"” ist im westli-
chen, bebauten Teil nach § 34, ansonsten nach § 35 (AuBBenbereich)
BauGB einzustufen.

Lehe 1 Die uberbaubaren Flachen sind iiberwiegend durch StraBenrandbe-
bauung und unbebaute Gartenbereiche bestimmt, so dass eine aus-
reichende Beurteilungsgrundlage fur § 34 BauGB gegeben ist. Die im
Blatt 1 (Fluchtlinienplan) des Bebauungsplans 295 enthaltenen Wege-
verbindungen zwischen Weyerbergstrae und Wachsbleiche sowie
zwischen Wachsbleiche und Tietjenstrale wurden bis heute nicht rea-
lisiert, sollen aber weiter verfolgt werden. Die Festsetzungen des Be-
bauungsplans 295 bleiben insoweit bestehen (siehe textliche Festset-
zZung).

Lehe 2 Die uberbaubaren Flachen sind iiberwiegend durch StraBenrandbe-
bauung und unbebaute Gartenbereiche bestimmt, sodass eine ausrei-
chende Beurteilungsgrundlage gemaf8 § 34 BauGB gegeben ist.

Lede 1 StraBenrandbebauung mit teilweise unbebauten Gartenbereichen. Eine
ausreichende Beurteilungsgrundlage gemaf § 34 BauGB ist wie bisher
gegeben.



E)

E)

Teil- Art und MaB der baulichen Nutzung, Bauweise sowie iiberbaubare
gebiet  Grundstiicksflache nach § 34 BauGB

Lede 2 Der Bereich ist nahezu vollstandig bebaut. Die baulichen Gegeben-
heiten hinsichtlich Art und MaB der Nutzung sind vorgepragt, sodass
eine ausreichende Beurteilungsgrundlage fur § 34 BauGB gegeben ist.

Lede 3 Der Bereich ist uberwiegend bebaut. Bauliche Erganzungen sind in
den Gartenbereichen moglich. Eine ausreichende Beurteilungsgrund-
lage gemal § 34 BauGB ist gegeben.

Lede4 Der Bereich ist uberwiegend bebaut. Bauliche Erganzungen sind in
den Gartenbereichen moglich. Eine ausreichende Beurteilungsgrund-
lage gemal § 34 BauGB ist gegeben.

Umweltbericht

Hinsichtlich des Inhalts und der Ziele des Bebauungsplanes wird auf die Ab-
schnitte B) ,Ziele, Zwecke und Erforderlichkeit des Bebauungsplanes"” und C)
,Planinhalt” verwiesen.

Da keine neuen baulichen Entwicklungen ermoglicht werden, ist weder die Leis-
tungs- und Funktionsfahigkeit des Naturhaushaltes betroffen, noch sind erheb-
liche Auswirkungen auf anderweitige umweltrelevante Schutzgtiter zu erwar-
ten. Beeintrachtigungen des Landschaftsbildes sind ebenfalls nicht gegeben.

Dadurch ertibrigen sich auch die zuséatzlichen Angaben zum Umweltbericht,
einschlieBlich der allgemein verstandlichen Zusammenfassung.

Fir das Schutzgut Boden wird allerdings auf Folgendes hingewiesen:

Im Plangebiet befinden sich altlastenrelevante Vornutzungen und Grundwasser-
verunreinigungen. Dartiber hinaus liegen Anhaltspunkte fiir das Vorhandensein
von Altlasten und schddlichen Bodenverunreinigungen vor.

Aufgrund des notwendigen hohen Priifaufwandes und des speziellen Regelungs-
bedarfes (Aufhebung Staffelbau- und Gewerbeplane) dieses Bebauungsplanes
konnen im Rahmen dieses Planverfahrens keine abschlieBenden Ermittlungen
zu den Bodenbelastungen durchgefiihrt werden. Der in § 9 Abs. 5 Nr. 3 BauGB
vorgesehenen Kennzeichnung der Flachen, deren Boden erheblich mit umwelt-
gefédhrdenden Stoffen belastet sind, wird daher im Aufhebungsplan nicht nach-
gekommen. Die Altlastenfrage ist Gegenstand der nach geordneten Baugeneh-
migungs- bzw. Freistellungsverfahren bei konkreten Bauvorhaben, in denen der
Entwurfsverfasser und der Bauherr den Nachweis erbringen miussen, dass die
fir Bodenschutz zustandige Stelle ihre Stellungnahme zum Antragsverfahren
abgegeben hat. Die zukiinftige baurechtliche Grundlage fiir die Genehmigungs-
verfahren stellt § 34 BauGB. In den Baugenehmigungsverfahren wird sicherge-
stellt, dass mogliche Risiken durch Bodenverunreinigungen ausgeschlossen wer-
den.

Finanzielle Auswirkungen/Gender
1. Finanzielle Auswirkungen

Durch die Aufstellung des Bebauungsplans 2375 (Aufhebungsplan) entste-
hen der Stadtgemeinde Bremen keine Kosten.

2. Gender

Im Zusammenhang mit der Aufstellung des Bebauungsplans 2375 sind
mogliche unterschiedliche Auswirkungen auf Frauen und Manner betrach-
tet worden. Mit dem Bebauungsplan 2375 sollen diejenigen Bebauungs-
plane im Stadtteil Horn-Lehe aufgehoben werden, die noch die Staffel-
bauordnung fur die Stadt Bremen und das Landgebiet von 1917 bzw. 1940
als Rechtsgrundlage haben. Durch den Aufhebungsplan sind grundsatzlich
keine geschlechtsspezifischen Auswirkungen zu erwarten.
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Zusammenfassende Erklarung gemaf § 10 Abs. 4 BauGB
Bebauungsplan 2375

Aufhebung von Bebauungsplénen im Stadtteil Bremen-Horn-Lehe fur folgende Teil-
gebiete:

Teil-
Ortsteil gebiet  Gebietsabgrenzung
Horn Horn 1  Eisenbahnstrecke Bremen-Hamburg/Leher HeerstralRe/

Riensberger Strale/Achterstralie

Horn 2 Beiderseits Elsa-Brandstrom-Stralie/Riensberger Stral3e/
beiderseits HeymelstraRe/Hinter dem Riensberg

Horn 3  Grundstiick Horner Heerstraf3e 28 und Horner Heer-
straf3e 30 (Horner Kirche)

Horn 4  Grundstiick (Teil) Horner HeerstralRe 19
Horn5  Grundstick (Teil) Golf- und Hockeyplatz ,,Club zur Vahr

Lehe Lehe 1 VorstralRe/Leher Heerstralle/Am Herzogenkamp/Tietjen-
stral3e

Lehe 2 VorstralRe/Tietjenstral3e/beiderseits Helmer

Lehesterdeich Lede 1 Beiderseits Am Lehester Deich/westlich Lilienthaler
HeerstralRe

Lede 2 Lehester Langenkampsfleet/westlich Carl-Friedrich-Gaul3-
StraRe/Leher Heerstrale/sudlich Bundesautobahn A 27
einschliellich Leher Kreisel/stidlich Robert-Bosch-
Stral3e/6ffentliche Grinanlage

Lede 3 Leher HeerstraRe/Leher HeerstralRe 161 B bis 163,
Bundesautobahn A 27

Lede 4 Schorf/Achterdiek/Eisenbahnlinie Bremen-Hamburg
(Bearbeitungsstand: 20. August 2007)

a) Beriicksichtigung der Umweltbelange

Fir die im Bebauungsplan 2375 bezeichneten Teilbereiche treten innerhalb sei-
nes Geltungsbereichs samtliche Festsetzungen der genannten Staffelbau- und
Gewerbeplane bzw. bisheriger Bebauungsplane auer Kraft. Die zukunftige bau-
rechtliche Grundlage fur die Genehmigungsverfahren ist § 34 BauGB. Gemal
§ 34 Abs. 1 Satz 2 BauGB missen die Anforderungen an gesunde Wohn- und
Arbeitsverhaltnisse gewahrt bleiben.

Da keine zusatzlichen baulichen Entwicklungen ermoglicht werden, ist weder
die Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Naturhaushaltes betroffen, noch sind
erhebliche Auswirkungen auf andere umweltrelevante Schutzgtter zu erwarten.
Beeintrachtigungen des Landschaftsbildes sind ebenfalls nicht gegeben.

Fir das Schutzgut Boden wird auf Folgendes hingewiesen:

Die Altlastenfrage ist Gegenstand der nachgeordneten Baugenehmigungsver-
fahren bei konkreten Bauvorhaben, in denen der Entwurfsverfasser und der
Bauherr den Nachweis erbringen missen, dass die fiir Bodenschutz zustandige
Stelle ihre Stellungnahme zum Antragsverfahren abgegeben hat.

b) Alternativenpriifung
Entfallt.

c) Ergebnisse der Behérden- und Offentlichkeitsbeteiligung

Im Rahmen des Verfahrens zum Bebauungsplan 2375 ist die frihzeitige Behor-
denbeteiligung nach § 4 Abs. 1 BauGB durchgefihrt worden.

Von der frithzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 BauGB an
der Bauleitplanung wurde abgesehen, da sich die Planaufstellung auf das Plan-
gebiet und die Nachbargebiete nicht oder nur unwesentlich auswirkt (§ 3 Abs. 1
Satz 2 Nr. 1 BauGB).
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Die Beteiligung der zustandigen Behorden und sonstigen Trager o6ffentlicher Be-
lange gemabB § 4 Abs. 2 BauGB und die 6ffentliche Auslegung des Planentwurfes
nach § 3 Abs. 2 BauGB sind nach § 4 a Abs. 2 BauGB gleichzeitig (vom 25. Marz
bis 25. April 2008) durchgefiuhrt worden. Im Zuge der Behordenbeteiligung hat
der Beirat Horn-Lehe dem Bebauungsplanentwurf zugestimmt.

Anlasslich der vorgenannten 6ffentlichen Auslegung ist eine Stellungnahme aus
der Offentlichkeit eingegangen, die jedoch zu keiner Plananderung gefiihrt hat.
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