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Vorhabenbezogener Bebauungsplan 47 (mit Vorhaben- und Erschlieungsplan 47)
zum Bau eines Clubhauses fiir den Golfplatz Bremer Schweiz fur das Grundstiick
Wolpscher StralRe 4 in Bremen-Blumenthal

Bearbeitungsstand: 13. August 2008

Als Grundlage einer stadtebaulichen Ordnung fur das oben naher bezeichnete Ge-
biet wird der vorhabenbezogene Bebauungsplan 47 (mit Vorhaben- und Erschlie-
Bungsplan 47) vorgelegt.

Die Deputation fiir Bau und Verkehr hat hierzu am 19. September 2008 den beige-
figten Bericht erstattet.

Dem Bericht der Deputation fiir Bau und Verkehr ist eine Anlage beigefiigt, in der
die eingegangenen Stellungnahmen der Offentlichkeit und deren empfohlene Be-
handlung aufgefiihrt werden.*)

Der Bericht der Deputation fur Bau und Verkehr wird der Stadtburgerschaft hiermit
vorgelegt.

Der mit dem Vorhabentrager geschlossene Durchfuhrungsvertrag wird nicht beige-
fugt. Er kann bei Bedarf im Bauamt Bremen-Nord eingesehen werden.

Der Senat schlie3t sich dem Bericht der Deputation fur Bau und Verkehr an und
bittet die Stadtbiirgerschait, den vorhabenbezogenen Bebauungsplan 47 (mit Vor-
haben- und Erschliefungsplan 47) zu beschliefien.

Bericht der Deputation fur Bau und Verkehr

Vorhabenbezogener Bebauungsplan 47 (mit Vorhaben- und ErschlieBungsplan 47)
zum Bau eines Clubhauses fiir den Goliplatz Bremer Schweiz fiir das Grundstiick
Wolpscher Strafie 4 in Bremen-Blumenthal

Bearbeitungsstand: 13. August 2008

1. Verfahren nach dem Baugesetzbuch (BauGB)
1.1 Planaufstellungsbeschluss

Die Deputation fiir Bau und Verkehr hat am 9. November 2006 einen Plan-
aufstellungsbeschluss fir das Gebiet gefasst. Dieser wurde am 30. De-
zember 2006 ortsublich bekannt gemacht.

1.2  Friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gemaB § 3 Abs. 1 BauGB

Die Offentlichkeit wurde im Ortsamt Blumenthal am 26. November 2007
in einer offentlichen Einwohnerversammlung unterrichtet.

In der Einwohnerversammlung wurden keine Anregungen von Biirgern
zu der beabsichtigten Planung vorgebracht.

*) Die Anlage zu dem Bericht der Deputation fiir Bau und Verkehr ist nur den Abgeordneten der
Stadtburgerschaft zuganglich.
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Im Rahmen der frithzeitigen Burgerbeteiligung wurde eine schriftliche
Anregung eines Anwohners vorgebracht, die nicht unmittelbar in inhalt-
lichem Zusammenhang mit dem vorhabenbezogenen Bebauungsplan steht.

Diese Anregung bezieht sich auf die Umsetzung des rechtskraftigen Be-
bauungsplans 1268, der im Bereich des Clubhauses durch den vorhaben-
bezogenen Bebauungsplan 47 gedandert werden soll. Da sich der Anwoh-
ner insbesondere durch den Betrieb der Golfanlage belastigt fuhlt, weil
seiner Ansicht nach die Spielbahnen sehr dicht an seine Grundsttiicks-
grenze und sein Gebaude gelegt wurden, wurden im Rahmen von Ab-
stimmungsgesprachen in diesem Bereich zusatzliche Geholzpflanzungen
zur Abschirmung vorgesehen.

Beteiligung der Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange ge-
mab § 4 Abs. 1 und 2 BauGB

Die Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange wurden gemal@
§ 4 a Abs. 2 BauGB mit Schreiben vom 2. Juni 2008 parallel zur geplanten
offentlichen Auslegung beteiligt.

Ergebnis der Behordenbeteiligung

Die beteiligten Behorden und sonstigen Trager o6ffentlicher Belange ha-
ben tiberwiegend schriftlich mitgeteilt, dass sie mit den kiinftigen Fest-
setzungen des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes (mit Vorhabenplan)
ubereinstimmen, oder sie haben durch Fristablauf zu erkennen gegeben,
dass die von ihnen wahrzunehmenden o6ffentlichen Belange nicht bertihrt
werden. Soweit Bedenken vorgetragen wurden, konnten sie im Planent-
wurf berucksichtigt werden.

Stellungnahme des zustandigen Beirates
Der Bauausschuss des Beirates Blumenthal hat den Planungen zugestimmt.
Offentliche Auslegung geméB § 3 Abs. 2 BauGB

Die Deputation fiir Bau und Verkehr stimmte am 22. Mai 2008 dem Ent-
wurf des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes (mit Vorhaben- und Er-
schliefungsplan 47) einstimmig zu und beschloss dessen 6ffentliche Aus-
legung gemaB § 3 Abs. 2 BauGB.

Daraufhin hat der Plan mit Begriundung in der Zeit vom 4. Juni 2008 bis 4.
Juli 2008 im Bauamt Bremen-Nord offentlich ausgelegen. Im gleichen
Zeitraum bestand Gelegenheit, vom Entwurf des Planes mit Begriindung
im Ortsamt Blumenthal Kenntnis zu nehmen.

Ergebnis der 6ffentlichen Auslegung

Anlasslich der offentlichen Auslegung sind drei Stellungnahmen von Biir-
gern eingegangen. Auf die beigefliigte Anlage zum Bericht wird verwie-
sen.

Anderungen nach der éffentlichen Auslegung

Der Plan und die Begrindung wurden nach der offentlichen Auslegung
wie folgt gedandert:

Im sudlichen Planbereich wurden zusatzlich vier Baume zeichnerisch fest-
gesetzt, die zu erhalten sind. Die ,Hinweise"” in der Planzeichnung sind
um den Hinweis auf das von den Festsetzungen unbertiihrte Artenschutz-
recht und um weitere Hinweise zu den archaologischen Bodenfundstellen
erganzt worden.

Die Begriindung wurde im Wesentlichen erganzt durch Hinweise auf das
vorangegangene Raumordnungsverfahren (1995 bis 1998) mit integrier-
ter Verkehrsuntersuchung und integriertem Gutachten zum Wasserschutz
und zu Nahrstoffbilanzen. Ansonsten wurden lediglich kleinere redaktio-
nelle Anpassungen vorgenommen.

Absehen von einer erneuten offentlichen Auslegung gemal § 4 a Abs. 3
BauGB

Durch die nach der 6ffentlichen Auslegung des vorhabenbezogenen Be-
bauungsplanes 47 erfolgte Plananderung sind die Grundzige der Pla-
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nung nicht bertiihrt worden. Unter dieser Voraussetzung kann gemal
§ 4 a Abs. 3 Satz 4 BauGB die Einholung der Stellungnahmen auf die von
der Anderung oder Ergdnzung betroffene Offentlichkeit sowie die be-
ruhrten Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange beschrankt
werden.

Die Anderungen wurden mit dem Vorhabentrdger und den beriihrten
Fachbehorden abgestimmt. Auf die Einholung von Stellungnahmen der
Offentlichkeit kann verzichtet werden, da diese von der Plananderung
nicht betroffen ist.

1.7  Umweltbericht gemalB § 2 Abs. 4 BauGB

Die Belange des Umweltschutzes werden in einem Umweltbericht be-
schrieben und bewertet. Auf Punkt D der Begriindung zum Bebauungs-
plan wird verwiesen.

1.8 Zusammenfassende Erklarung gemaf § 10 Abs. 4 BauGB

Eine zusammenfassende Erklarung gemalB § 10 Abs. 4 BauGB ist als An-
lage beigefugt.

2. Information der Beirite

Dem Ortsamt Blumenthal wurde eine Ausfertigung der Deputationsvorlage tiber-
sandt.

3. Beschluss

Die Deputation fir Bau und Verkehr bittet den Senat und die Stadtburgerschatft,
den vorhabenbezogenen Bebauungsplan 47 (mit Vorhaben- und Erschliefungs-
plan 47) zum Bau eines Clubhauses fir den Golfplatz Bremer Schweiz fur das
Grundstiick Wolpscher StraBe 4 in Bremen-Blumenthal (Bearbeitungsstand:
13. August 2008), einschlielich Begruindung, in Kenntnis der eingegangenen
Stellungnahmen der Offentlichkeit und deren Behandlung (Anlage zum Bericht)
zu beschlieBen.

Dr. Reinhard Loske Dieter Focke
(Vorsitzender) (Sprecher)

Begriindung zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan 47 (mit Vorhaben- und Er-
schlieBungsplan 47) zum Bau eines Clubhauses fiir den Golfplatz Bremer Schweiz
fur das Grundstiick Wolpscher Stral3e 4 in Bremen-Blumenthal

(Bearbeitungsstand: 13. August 2008)

A Plangebiet
A1 Lage, Entwicklung und Zustand

Das Plangebiet liegt im Stadt-
teil Blumenthal, Ortsteil Liis- % }
sum-Bockhorn (Nr. 533), 0st- 44"
lich der Einmiindung Wélp- #¥%7
scher StraBe/Am Steending.
Es umfasst eine Flache von ca. | p
1,63 ha, in der sich golfsport- i35 g -
lich genutztes Grun, ein Goli- TH T o
treff mit Abschlagsgebaude, T Y SR
eine offentliche Fu-/Radwegeverbindung sowie eine Wallhecke mit Alt-
baumbestand befinden.

Der Geltungsbereich des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes umfasst
einen Teil des Rasengolfplatzes (Spielbahnen, Abschlag- und Einlochflachen)
den Golftreff und ein Abschlagsgebédude. Ostlich wie auch siidlich des Gel-
tungsbereiches setzt sich die Spielflache des Golfclubs fort. Gleichzeitig liegt
im Osten auch die Landesgrenze. Westlich schlieBen sich landwirtschaftlich
genutzte Flachen an. Im Norden grenzt die Wolpscher Stralle. Weiter nord-
lich und westlich kommen Wohnnutzungen vor.
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Die auf dem Plangebiet liegenden Grinflachen und Anlagen des Golfplat-
zes werden bereits fur den Spielbetrieb genutzt.

Von Norden und Stiden herkommend laufen 6ffentliche Rad- und Wander-
wege durch das zu Uiberplanende Gelande. Das Plangebiet ist durch eine
erhaltenswerte Wallhecke gepragt, die in Nord-Sud-Richtung verlauft.

A 2 Geltendes Planungsrecht

Das Plangebiet ist im Flachennutzungsplan als , Grunflache, Sportanlage”
dargestellt. Die Errichtung eines Clubhauses fiir den Golfplatz entspricht
dieser Darstellung.

Der derzeit giiltige Bebauungsplan 1268, rechtsverbindlich seit dem 6. No-
vember 2002, setzt im Plangebiet sowohl ,sonstige Grunflachen” als auch
bereits ,private Grunflachen: Golfsport” fest. Zulassig sind hier Spielbahnen
(Fairways) mit Sandhindernissen (Bunker), Halbrauhes (Semirough), Vor-
gruns (Collars), Verbindungswege zwischen den Bahnen, Abschlagflachen
(Tees) und Einlochflachen/Gruns (Greens). Ein mit der Allgemeinheit die-
nendem Geh- und Radfahrrecht zugunsten der Stadtgemeinde Bremen ge-
kennzeichnete Flachen sichern die fu3- und radlaufige Anbindung an den
sich auf niedersachsischem Gebiet befindlichem Wanderweg und nordlich
an die Wolpscher Strafie. Dartiber hinaus finden sich Festsetzungen fir , Er-
haltungs- und Anpflanzungsflachen”. Das vorhandene Abschlagsgebdaude
und der Golftreff sind mit Baugrenzen innerhalb der privaten Griunflache
festgesetzt.

Zur Erhaltung, Pflege und Erganzung der Wallhecke werden MaBnahmen
textlich festgesetzt. Weitere Festsetzungen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Natur und Landschaft sehen Flachen zum Erhalt, Pflege
und Erganzung der frei wachsenden Hecken, zur Entwicklung von Mager-
wiesen mit Geholzstrukturen, zur Entwicklung von Wiesen mit Geholz-
strukturen sowie zur Entwicklung von Obstwiesen vor. Auch Sukzessions-
flachen sind festgelegt.

Ziele, Zwecke, Erforderlichkeit

Im Geltungsbereich des Vorhaben- und ErschlieBungsplans 47 in Lissum-Bock-
horn soll eine Erweiterung des Golftreffs zu einem Golfclubhaus mit entspre-
chender Stellplatzanlage und Betriebsgebdaude sowie die Verlegung der Bahn 18
und Sicherung der Fu3-/Radwegeverbindung erfolgen. Diese bauliche Umgestal-
tung ordnet die bisherige Golfanlage neu.

Beabsichtigt ist die umfangreiche Erweiterung des bestehenden Golftreffs zu
einem eingeschossigen Clubhaus mit Clubgastronomie, Umkleiderdumen und
Duschen sowie mit entsprechender Stellplatzanlage und eingeschossigem Be-
triebsgebaude (Caddy-Haus), die mit der Entwicklung der Mitgliederzahl not-
wendig geworden ist. Das Clubhaus soll nun im Zusammenhang mit dem schon
vorhandenen Golftreff auf Bremer Gebiet, statt auf Schwaneweder Gebiet reali-
siert werden. Stellplatzanlage und Betriebsgebdude sollen eingegrunt werden.
Der stadtebauliche Entwurf bertcksichtigt die vorhandene Wallhecke, die im
Wesentlichen erhalten werden kann. Die vorhandene o6ffentliche Fu3- und Rad-
wegeverbindung bleibt erhalten. Dartiber hinaus soll ein kleiner Teich angelegt
werden.

Die Erschliefung des Plangebietes erfolgt tiber die Wolpscher Strafe.

Mit dem vorhabenbezogenen Bebauungsplan werden folgende Planungsziele
verfolgt:

e Erweiterung des bestehenden Gebaudes (Golftreff) zu einem Clubhaus mit
Stellplatzanlage und Errichtung eines Betriebsgebaudes (Caddy-Haus),

¢  Sicherung der o6ffentlichen Fu3- und Radwegeverbindung,

e  Verlegung der Golfbahn 18 (letztes Loch),

¢  Vermeidung von Eingriffen und Erhalt der Wallhecken,

¢ Eingrunung der Stellplatzanlage und des Betriebsgebaudes,

e Verlagerung eines Teiches.



Dem vorhabenbezogenen Bebauungsplan liegt ein Vorhaben- und ErschlieBungs-
plan zugrunde.

Die vorgenannten Planungsziele konnen im Rahmen der fiir den Planungsbereich
bisher geltenden Festsetzungen nicht verwirklicht werden. Die Realisierung der
Planung soll iiber einen Vorhaben- und ErschlieBungsplan erfolgen (vorhaben-
bezogener Bebauungsplan), um eine zeitnahe Umsetzung zu ermoglichen.

Planinhalt

C1

Cc2

C3

C4

C5

Art der baulichen Nutzung

Im Plangebiet wird als Art der Nutzung ein Sondergebiet SO ausgewiesen.
Dies wird differenziert in Sondergebiet Golfclub SO (1), Sondergebiet Goli-
club-Betriebshof SO (2) und sonstiges Sondergebiet SO (3). Die Nutzungs-
festsetzung dient dem Ziel, die Errichtung des neuen Clubhauses und sei-
ner Peripherie zu ermdglichen, die mit der Entwicklung der Mitgliederzahl
notwendig geworden ist.

Mab8 der baulichen Nutzung

Festgesetzt wird eine maximal zuldssige Grundfldche von 266 m? fiir das
Betriebsgebdude und eine maximal zuldssige Grundflache von 720 m? fir
das Clubhaus.

Bauweise, Baugrenzen

Entsprechend der beabsichtigten stadtebaulichen Entwicklung wird die of-
fene Bauweise festgesetzt. Im Bereich des sonstigen Sondergebiets SO (3)
ist eine Festsetzung fiir Gemeinschaftsstellplatze vorgesehen.

Die tiberbaubaren Grundstiicksflachen werden durch Baugrenzen festge-
legt. Sie folgen in ihrer Anordnung der stadtebaulichen Konzeption und
ermoglichen eine konsequente Ausrichtung der Gebaude zur Grunflache
Golfsport.

Geh-, Fahr- und Leitungsrechte

Das geplante Clubhaus, das Betriebsgebaude und die Stellplatzanlage wer-
den von der Wolpscher Strale aus uber eine vorhandene Zuwegung er-
schlossen, die bereits jetzt mit den befahrbaren Seitenstreifen in einer
Breite von mindestens 4,5 m nutzbar ist. Auf Hohe des Clubhauses wird der
Weg zusatzlich mit einem Wendekreis mit einem Durchmesser von 20 m
versehen. Das Betriebsgebaude kann tiber den 6stlichen Stellplatz und stid-
lich vom Clubhaus aus erreicht werden.

Der Weg innerhalb des Plangebietes ist dabei mit dem Anliegerverkehr
dienenden Geh- und Fahrrechten und Rechten fiir unterirdische Leitungen
zugunsten der Eigentumer angrenzender Grundstiicke sowie mit der All-
gemeinheit dienenden Geh- und Radfahrrechten zu belastenden Flachen
zugunsten der Stadt Bremen versehen.

Durch die Verlegung der Bahn 18 ergibt sich im Stiiden des Plangebietes die
Situation einer Kreuzung von Spielbahn und o6ffentlicher Wegenutzung.
Hierbei handelt es sich um eine fiir Golfplatze nicht uniibliche Situation.
Entsprechend sieht der stadtebauliche Entwurf geplante MaBnahmen zum
Schutz und zur Sicherung des offentlichen Wanderweges (auf niedersach-
sischer Seite) vor. Im Wesentlichen setzen sich diese aus drei Teilen zusam-
men. Einerseits soll eine geringfligige Absenkung des Weges erfolgen so-
wie andererseits eine Aufboschung aufseiten der Schlagrichtung (Stden)
angelegt sowie MaBnahmen zum Schutz vor herabfallenden Golfbéallen vor-
gesehen werden. Mit dieser MaBlnahmenkombination wird der Wander-
weg ausreichend geschutzt. Obwohl diese MaBnahmen nicht im Plangebiet
liegen, sind sie zur Umsetzung dieses Vorhaben- und ErschlieBungsplans
unverzichtbar und werden durch den Durchfiihrungsvertrag abgesichert.

Nebenanlagen, Stellplatze und Garagen

Die im sonstigen Sondergebiet (SO 3) festgelegten 62 Stellplatze dienen als
Erganzung fur die bereits vorhandenen 48 Stellplatze weiter nordlich in der
Nahe der Wolpscher Straf3e, die erhalten bleiben. Fur den Golfplatz Bremer
Schweiz ist im Rahmen des Raumordnungsverfahrens (ROV) 1995 bis 1998
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Co6

C7

C8

der Bezirksregrierung Liineburg eine Verkehrsuntersuchung erstellt wor-
den. In der Verkehrsuntersuchung wird festgestellt, dass fur je sieben Mit-
glieder ein Stellplatz vorzusehen ist (Bundesanstalt fiir Sportwissenschaf-
ten, 1987). Bei den vorgesehenen 700 bis 750 Mitgliedern erhoht sich die
notwendige Anzahl von 48 auf bis zu 110 Stellplatzen, die nur an nutzungs-
intensiven Wochenenden ausgenutzt werden. Zu den vorhandenen 48 Stell-
platzen werden dementsprechend jetzt im vorhabenbezogenen Bebauungs-
plan zusatzlich 62 Stellplatze vorgesehen, sodass insgesamt 110 Stellplatze
verfugbar sind. Die Nahe der neuen Stellplatzanlage zum zukunftigen Club-
haus soll vor allem ungeordnetes Parken entlang der ErschlieBungswege
verhindern und den ruhenden Verkehr konzentrieren. Hierzu sind beidsei-
tig der vorhandenen Wallhecke im nordlichen Plangebiet Flachen fiir einen
Gemeinschaftsstellplatz vorgesehen.

Zur Minimierung des Eingriffes in die vorhandene pragende Wallhecke wird
diese nur an einer festgelegten Stelle in einer Breite von 3 m unterbrochen.

Hinweise und nachrichtliche Ubernahmen

Die Hinweise des Bebauungsplanes dienen der Erlauterung und Beach-
tung. Sie haben keinen Festsetzungscharakter.

Im Planbereich muss mit Kampfmitteln gerechnet werden. Vor Realisierung
der Planung sind diese Kampfmittel zu beseitigen. Zur Sicherstellung, dass
dies beachtet wird, erfolgt die Aufnahme eines entsprechenden Hinweises
in den vorhabenbezogenen Bebauungsplan.

Die Belange der Bodendenkmalpflege sind zu bertcksichtigen. Bei Erd-
arbeiten ist eine Beteiligung des Landesarchaologen erforderlich. Es wird
ebenfalls darauf hingewiesen, dass die Bestimmungen der Baumschutzver-
ordnung sowie des Artenschutzes Anwendung finden. Die nach anderen
Gesetzen und Vereinbarungen getroffenen Vorschriften (hier Wasserschutz-
gebiet) werden nachrichtlich ibernommen, da dies fur die Umsetzung des
vorhabenbezogenen Bebauungsplans notwendig und zweckmaBig ist.

MafBnahmen und Flachen fur MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft

Vorrang vor Eingriffen in den Naturhaushalt hat nach BauGB die Vermei-
dung solcher Eingriffe; diese Vermeidung wird im Bereich des Vorhaben-
und ErschlieBungsplanes 47 durch textliche Festsetzungen, die MafBnahmen
zum Erhalt von Natur und Landschaft sowie der Beschrankung der Versie-
gelung beschreiben, sichergestellt.

Sonstige Festsetzungen

Die Geh-, Fahr- und Leitungsrechte dienen der ErschlieBung zurtickliegen-
der Grundstucke und der FuBwegevernetzung des Gebietes mit den umge-
benden Grin- und Freiraumen.

Umweltbericht

D1

D2

Inhalt und Ziele des Bebauungsplanes

Die Planinhalte, der Flachenbedarf und die Festsetzungen des vorhaben-
bezogenen Bebauungsplanes 47 sind unter Punkt B und C der Begriindung
beschrieben. Im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens wurden die Um-
weltbereiche mit ihren entsprechenden Wirkungsfeldern betrachtet und be-
wertet, die durch die Festsetzungen des Bebauungsplanes berthrt sind.

Ziele des Umweltschutzes, Beschreibung und Bewertung der Umweltaus-
wirkungen

(@) Auswirkungen auf Natur und Landschaft (Tiere, Pflanzen, Boden, Was-
ser, Luft, Klima)

Die Bewertung der Schutzguter und ihre Auswirkungen auf die Umwelt
erfolgt nach der Handlungsanleitung zur Anwendung der Eingriffsregelung
in Bremen.



Bestandsbewertung

Tabelle 1: Biotop- und Okotopfunktion (allgemeine Funktionen)

Wertstufe

Biotop- nach

typen- Handlungs-
Biotoptypen im Plangebiet code anleitung
Wassergebundene Wegedecke TFW 1
Versiegelte Flache/Gebdaude TD \%
Griinland-Einsaat (Spielbahn) GA 1
Artenarmer Scherrasen (Abschlagsflache/Griin) GRA 1
Mesophiles Griinland (mit 20 % Geholzanteil) GMZ 3
Mesophiles Griinland (mit 20 % Gehdlzanteil)*) GMA/GMF 3
Ruderalflur (Sukzessionsfldache) UH 3
Herstellung, Erganzung, Erhalt und Pflege von
Wallhecken HW 4

*) Noch nicht ausgepréagt.

Die Biotoptypen im Bereich des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes 47
»Zum Bau eines Clubhauses fiir den Golfplatz Bremer Schweiz" wurden
dem Bebauungsplan 1268 entnommen. Auch wenn der Biotoptypenbestand
in der Realitat moéglicherweise nicht flachendeckend mit diesen Angaben
ubereinstimmt, so stellen die Festsetzungen des Bebauungsplanes doch
geltendes Recht dar und sind als Bestand der Beurteilung zugrunde zu le-
gen.

Der Geltungsbereich wird als Golfplatz genutzt. Es unterscheiden sich die
intensiv als Spielbahnen und Abschlagsflachen genutzten und intensiv ge-
pflegten Flachen von den ungenutzten oder extensiv gepflegten Flachen
dazwischen oder in den Randbereichen. Dementsprechend unterscheiden
sich die Flachen in ihrem Wert als Lebensraum fir Tiere und Pflanzen.

Die befestigten/versiegelten Boden im Untersuchungsgebiet sind in die Be-
deutungsstufe , biotische Ertragsfunktion von geringer Bedeutung” einzu-
ordnen.

Das Plangebiet liegt innerhalb der Wasserschutzzone Il a und hat somit
eine besondere Funktion fir den Trinkwasserschutz.

Die Schutzguter Luft und Klima weisen im Geltungsbereich des Bebauungs-
planes keine besondere Bedeutung auf.

Die Wallhecken weisen unter anderem eine besondere Bedeutung fir das
Landschaftsbild auf.

Bewertung der Umweltauswirkungen

Durch die Errichtung von Gebauden und Befestigung von Flachen sowie
die Anlage einer weiteren Spielbahn gehen mesophiles Griinland und Ru-
deralflur von mittlerer Bedeutung und Griinland-Einsaat sowie artenarmer
Scherrasen von sehr geringer Bedeutung verloren. In den aktuell mit Schotter
befestigten Teilbereichen findet eine geringfiigige Abnahme der Wertig-
keit statt. Biotoptypen mit sehr hoher oder geringer Wertigkeit sind von der
Planung nicht betroffen.



Gegentberstellung von Bestand und Planung

Tabelle 2: Biotop- und Okotopfunktionsbestand (Festsetzungen im Bebau-
ungsplan 1268 zuzuglich Erweiterungsbereich)

Flachen-
Flachen- | aquivalent
Biotop- Wert- groBe (Wert x
typencode | Biotoptyp stufe (m?) Flache)
TD Versiegelte Flache/Gebdude \% 455 0
TFW Wassergebundene Wegedecke 1 1409 1409
GA Griinland-Einsaat (Spielbahn) 1 3206 3206
GRA Artenarmer Scherrasen 1 1264 1264
(Abschlagsflache/Griin)
GMZ Mesophiles Griinland (mit 20 % 3 1196 3588
Geholzanteil)
GMA/ Mesophiles Griinland (mit 20 % 3 4756 14 268
GMF Geholzanteil)
UH Ruderalflur (Sukzessionsflache) 3 813 2439
HW Herstellung, Erganzung, Erhalt 4 2781 11124
und Pflege von Wallhecken
GMF Mesophiles Griinland feuchter 3 459 1377
Standorte (Erweiterungsbereich)
Summe 16 339 38675

Tabelle 3: Biotop- und Okotopfunktion nac

h Realisierung der Planung

Flachen-
Flachen- | aquivalent
Biotop- Wert- groBe (Wert x
typencode | Biotoptyp stufe (m?) Flache)
TD Versiegelte Flache/Gebdude \Y% 3003 0
TFW Wassergebundene Wegedecke 1 1314 1314
GA Griinland-Einsaat (Spielbahn) 1 2305 2305
GRA Artenarmer Scherrasen (Abschlags- 1 1799 1799
flache/Grin, sonstige Griinflache)
GMA/ Mesophiles Griinland (mit 20 % 3 3758 11274
GMF/GMZ| Geholzanteil)
UH Ruderalflur (Sukzessionsflache) 3 375 1125
HW Herstellung, Erganzung, Erhalt 4 3042 12 168
und Pflege von Wallhecken
SEZ Sonstiges naturnahes nahrstoff- 4 743 2972
reiches Kleingewdsser
Summe 16 339 32957

Es verbleibt ein Defizit von 5718 FA, die ausgeglichen werden miissen.

GemalB geltendem Planungsrecht ist innerhalb der Baugrenze die Errich-
tung von Gebauden fur den Golfsport moglich.

Von der aktuellen Planung nicht betroffen sind gemal der Baumschutz-
verordnung folgende geschiitzte Baume:

Nr. Art Stammumfang
16 Stieleiche (Quercus robur) 1,50 m

17 Buche (Fagus sylvatica) > 1,50 m

18 Buche (Fagus sylvatica) >1,50m
30 Stieleiche (Quercus robur) 1,95 m

31 Stieleiche (Quercus robur) 1,50 m

32 Stieleiche (Quercus robur) 2,20 m

33 Stieleiche (Quercus robur) 2,00 m

8 —




Da die Fallung dieser Baume nicht beabsichtigt ist, sind sie in der vorste-
henden Kompensationsbilanz nicht enthalten.

Eine etwaige spatere Fallung dieser Baume ist gesondert zu beantragen
und durch Ersatzpflanzung zu kompensieren.

Vermeidungs- und Ausgleichsmafinahmen
VermeidungsmaBnahmen:

Wahrend der Bauphase finden zum Schutz der zu erhaltenden Wallhecken
und sonstigen Geholze die Richtlinien fiir den Baumschutz auf Baustellen
gemdB RAS-LP 4 und DIN 18920 Aufgrabungsarbeiten im Bereich von Bau-
men Anwendung.

Parkplatz- und Wegeflachen (teilweise) werden in wassergebundener
Decke ausgefiihrt und so der Versiegelungsgrad auf ein Minimum redu-
ziert.

Auswirkungen durch Lichtemissionen auf Tiere sind durch die Verwendung
von insektenschonenden Leuchtmitteln mit nicht anlockendem Licht-
spektrum bei der Beleuchtung der Anlage zu vermeiden.

Durch Versiegelung von unbefestigter Freiflache kann es stellenweise zu
einer Einschrankung der Grundwasserneubildungsrate kommen. Durch
Versickerung des Niederschlagswassers auf den umliegenden Freiflachen
sind die Auswirkungen auf ein unerhebliches MaB zu reduzieren.

AusgleichsmaBnahmen:

Es sind 5718 FA durch Aufwertung geringwertiger Fldchen zu erzeugen.
Fir den Verlust von mesophilem Grunland mit Geholzanteilen und Ru-
deralfluren mussen entsprechende Biotoptypen an anderer Stelle neu ge-
schaffen werden.

Im Planteil B wird ein vorhandener Teich um ca. 1906 m? erweitert. Ziel ist
die VergroBerung der Teichfldache, die Anlage einer geschwungenen Ufer-
linie mit abgeflachter Boschungskante und die Anlage von Flachwasser-
bereichen. Der Ausgangsbiotoptyp an dieser Stelle (artenarmer Scherrasen
GRA mit der Wertstufe 1) kann somit um drei Wertstufen angehoben wer-
den (naturnahes nahrstoffreiches Kleingewdasser SEN, Wertstufe 4). Die Um-
setzung der Mafinahme ist privatrechtlich gesichert.

GemalB Bremer Stellplatzverordnung/BremLBO sind pro sechs Stellplatze
je ein Baum zu pflanzen (fiir 62 Parkplatze also elf Baume). Die Baume sind
auf dem Gelande des VEP 47 moglichst im Umfeld des Parkplatzes zu pflan-
zen.

Artenschutz:

Es wurde eine artenschutzrechtliche Einschatzung zum vorhabenbezoge-
nen Bebauungsplan 47 erstellt, um die Belange streng geschiitzter Vogel-
und Fledermausarten im Sinne des § 42 BNatSchG hinreichend zu bertick-
sichtigen. Das Gutachten kommt zu dem Ergebnis, dass die uberplante
Grunlandflache als Lebensstatte streng geschiitzter Arten nicht relevantist.
Lebensstatten streng geschitzter Vogel- und Fledermausarten konnten auch
im Baumbestand und den vorhanden Hecken und Wallhecken nicht nach-
gewiesen werden und sind auch nicht wahrscheinlich. Aufgrund der bereits
vorhandenen Storquellen und bezogen auf den zu erwartenden kleinfla-
chigen Eingriff in den Baumbestand ist speziell fur streng geschiitzte Arten
keine Betroffenheit zu erwarten.

(b) Auswirkungen auf Menschen und Tiere durch Larm

Die Anlage eines Golfplatzes unterliegt der 18. Bundesimmissionsschutz-
verordnung. Mit der sportlichen Nutzung sind jedoch keine relevanten sto-
renden Larmemissionen verbunden.

Die von dem erwarteten Verkehrsaufkommen ausgehende Larmimmission
liegt deutlich unter dem fur Wohngebiete zulassigem Pegel.

Zusatzliche Auswirkungen auf Menschen und Tiere durch Larm sind nicht
zu erwarten.



(c) Auswirkungen auf den Menschen durch Luftschadstoffe

Es gibt keine konkreten Messwerte bezuglich der Luftqualitat im Bereich
des Untersuchungsgebietes.

Im Rahmen der planungsrechtlichen Sicherung des Golfplatzes (BP 1268
und BP 166 Schwanewede) sind im Vorfeld im Rahmen der Verfahrens-
unterlagen fir die Durchfiihrung des Raumordnungsverfahrens mit inte-
grierter Umweltvertraglichkeitsprufung unter anderem die Auswirkungen
der Verkehrsstrome bereits untersucht worden. Im Ergebnis ist festzuhal-
ten, dass nur geringe Auswirkungen auf Mensch und Siedlung zu erwarten
sind. Da im Zusammenhang mit dem Vorhaben keine Verkehrszunahme
prognostiziert wird und es nur zu einer Verschiebung der Verkehrsstrome
kommt, ist keine Verschlechterung der lufthygienischen Situation zu erwar-
ten.

(d) Auswirkungen auf Menschen und Tiere durch sonstige Emissionen (Ge-
riche, Licht)

Zusatzliche Auswirkungen auf den Menschen durch Gertiche und Licht
sind nicht zu erwarten.

(e) Auswirkungen durch Altlasten
Auswirkungen durch Altlasten sind nicht zu erwarten.
(f) Auswirkungen auf Grundwasser

Im Bebauungsplanverfahren 1268 ist ein Gutachten zu Wasserschutz/
Nabhrstoffbilanzen (GfL, 2000) erstellt worden, weil im Planbereich Wasser-
schutzzone IIl a ausgewiesen ist.

Im Ergebnis wurde festgestellt, das der Einsatz von Dungemitteln und
Pilanzenschutzmitteln geringer sein wird als auf den zuvor landwirtschaft-
lich genutzten Flachen. Die Duingemittel werden nur auf den intensiv ge-
nutzten Flachen, den Gruns, Vorgruns, Abschlagen und Spielbahnen ge-
bracht und deswegen im Vergleich zur vorherigen landwirtschaftlichen
Nutzung nur 43 % der zuvor intensiv genutzten Flache gedingt.

AuBerdem fihrt das haufige und regelmaBige Mahen der gedtingten Golif-
platzelemente zu einem standigen Stickstoffentzug (Abmagern) und tragt
dadurch zu einer Verringerung des Auswaschungsrisikos von Nitrat bei.
Beim Einsatz von Diingemitteln sind die Grundsatze der Dungeverordnung
(1997) zu bertcksichtigen, die fiir die Anwendung von Diingemitteln auf
landwirtschaftlich sowie gartenbaulich genutzten Flachen gilt. Fir die An-
wendung von Pflanzenschutzmitteln ist eine Genehmigung erforderlich. Es
durfen nur solche Pflanzenschutzmittel eingesetzt werden, die in Wasser-
schutzgebieten nicht verboten sind. Die Verlagerung der Bahn 18 andert
nichts an der gesamtraumlichen Nutzungsintensitat und Nahrstoffbilanz,
da die Bahn bereits vorhanden ist und genutzt wird.

Auswirkungen auf das Grundwasser sind nicht zu erwarten.
(9) Auswirkungen auf Kulturgtiter und sonstige Sachgtter

In beiden Teilen des Plangebietes sind archaologische Bodenfundstellen
bekannt. Aus dem Bereich des Planteiles A kennen wir Spuren eines grof3-
flachigen Sieldungsplatzes aus der vorromischen Eisenzeit (etwa 700 v. bis
Chr. Geb.) Deshalb ist bei Erdarbeiten der Landesarchaologe zu beteili-
gen, um die unbeobachtete Zerstérung archaologischer Bodendenkmale
zu verhindern. Nur dann sind Auswirkungen auf Kultur- und Sachgtiter
nicht zu erwarten.

(h) Auswirkungen durch sonstige Umweltbelange

Die sonstigen, u. a.in § 1 Abs. 6 Nr. 7 und in § 1 a Abs. 3 und 4 BauGB
genannten Umweltbelange werden von der Planung nicht betroffen.

(1) Wechselwirkungen zwischen den einzelnen Umweltbelangen

Wechselwirkungen zwischen den einzelnen Umweltbelangen sind uber die
Darstellungen unter Punkt (a) bis (c) hinaus nicht bekannt.
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D 3 Anderweitige Planungsmaoglichkeiten

Anderweitige Planungsmaoglichkeiten stehen fiir die Umsetzung dieses Pro-
jektes nicht zur Verfugung.

D 4 Verwendete Verfahren der Umweltpriufung

Besondere methodische Schwierigkeiten traten nicht auf. Grundlage der
Umweltprifung ist die Arbeitshilfe Umweltpriifung in der Bauleitplanung
der Freien Hansestadt Bremen nach dem BauGB 2004 und die Handlungs-
anleitung zur Anwendung der Eingriffsregelung in Bremen (Oktober 1998).

Es werden keine erheblichen Umweltauswirkungen durch die Planung er-
wartet.

D 5 MaBnahmen zur Uberwachung

Spezielle MaBnahmen zur Uberwachung sind nicht vorgesehen. Es wird
auf die generellen MaBBnahmen des Landes und der Stadtgemeinde zur Um-
weltiiberwachung hingewiesen.

D 6 Allgemeinverstandliche Zusammenfassung

Aufgrund der Art und GroBe des geplanten Vorhabens sind durch die Re-
alisierung Auswirkungen auf die Umweltbelange im Sinne von § 1 Abs. 6
Nr. 7 Baugesetzbuch zu erwarten, die nicht erheblich sind und ausgegli-
chen werden konnen. Die pragenden Grunbestande werden weitgehend
gesichert. Eingriffe in die Natur werden auf einer zweiten Flache aulerhalb
des eigentlichen Vorhabens ausgeglichen.

Finanzielle Auswirkungen

In Erganzung des Vorhabenplanes wird zwischen der Stadtgemeinde Bremen
und dem Vorhabentrager ein Durchfiihrungsvertrag geschlossen. Dieser Ver-
trag wird Bestandteil des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes 47. Die Vor-
habentragerin ibernimmt aufgrund des Durchfiithrungsvertrages die Verpflich-
tung, auf der Grundlage des Vorhaben- und Erschliefungsplanes das Vorhaben
auf eigene Kosten zu verwirklichen und die Kosten fiir Vorbereitungs- und
OrdnungsmaBnahmen zu tragen. Durch die Realisierung der Planung entstehen
der Stadtgemeinde Bremen keine Kosten.

Genderpriifung

Bei der Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes 47 sind mogli-
che unterschiedliche Auswirkungen auf Frauen und Manner untersucht wor-
den. Im Ergebnis ist festzustellen, dass durch das Vorhaben grundsatzlich keine
geschlechtsspezifischen Auswirkungen zu erwarten sind. Das Nutzungsangebot
+Golf" richtet sich gleichermalBen an Frauen und Manner.

Die Begrindung wurde gemal § 9 Abs. 8 BauGB ausgearbeitet durch:
Grontmij GfL Planungs- und Ingenieurgesellschaft GmbH

Zusammenfassende Erklarung gemaf § 10 Abs. 4 BauGB

Vorhaben- und ErschlieBungsplan 47 (mit Vorhaben- und Erschlie3ungsplan 47) zum
Bau eines Clubhauses fir den Golfplatz Bremer Schweiz fiir das Grundstiick Wolp-
scher Strafie 4 in Bremen-Blumenthal

Die Vorhabentragerin, Golfclub Bremer Schweiz e. V., Bremen, beabsichtigt, inner-
halb des Geltungsbereiches des Vorhaben- und ErschlieBungsplans 47 in Lissum-
Bockhorn eine Erweiterung des Golftreffs zu einem Golf-Clubhaus mit entsprechen-
der Stellplatzanlage und Betriebsgebaude sowie die Verlegung der Bahn 18 mit
Sicherung der FuB-/Radwegeverbindung vorzunehmen. Diese bauliche Umgestal-
tung ordnet die bisherige Golfanlage neu.

a)

Beriicksichtigung der Umweltbelange

Besondere methodische Schwierigkeiten traten bei der Umweltpriifung nicht
auf. Grundlage der Umweltprifung war die Arbeitshilfe ,Umweltprifung in der
Bauleitplanung der Freien Hansestadt Bremen nach dem BauGB 2004/2007"
und das Ergebnis der frithzeitigen Behdrdenbeteiligung gemdl § 4 Abs. 1 BauGB.
Technische Verfahren sind nicht zur Anwendung gekommen.
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b)

Fur den Umweltbericht wurde folgende Unterlage herangezogen:

Verfahrensunterlagen fur die Durchfithrung des Raumordnungsverfahrens mit
integrierter Verkehrsuntersuchung und Gutachten zu Wasserschutz/Nahrstoff-
bilanzen der Bezirksregierung Liineburg zu der Errichtung des Golfplatzes Bre-
mer Schweiz, 1995 bis 1998,

»Artenschutzrechtliche Einschatzung zum VEP 47 Golfplatz Bremer Schweiz,
Meyer & Rahmel, Oktober 2007, Harpstedt”.

Natur und Landschaft:

Durch die Errichtung von Gebauden und Befestigung von Flachen sowie die
Anlage einer weiteren Spielbahn entsteht ein Defizit von 5718 Flachenaquiva-
lenten, die ausgeglichen werden miissen. Fur den Verlust von mesophilem Grun-
land mit Geholzanteilen und Ruderalfluren miissen entsprechende Biotoptypen
an anderer Stelle neu geschaffen werden. Im Planteil B wird ein vorhandener
Teich um ca. 1906 m? erweitert. Ziel ist die VergroBerung der Teichflache, die
Anlage einer geschwungenen Uferlinie mit abgeflachter Béschungskante und
die Anlage von Flachwasserbereichen.

GemalB Bremer Stellplatzverordnung/BremLBO sind pro sechs Stellplatze je ein
Baum zu pflanzen (fir 62 Parkplatze also elf Baume). Die Baume sind auf dem
Gelande des VEP 47 moglichst im Umfeld des Parkplatzes zu pflanzen.

Auswirkungen auf Menschen und Tiere durch Larm:

Die Anlage eines Golfplatzes unterliegt der 18. Bundesimmissionsschutzver-
ordnung. Mit der sportlichen Nutzung sind jedoch keine relevanten storenden
Larmemissionen verbunden.

Die von dem erwarteten Verkehrsaufkommen ausgehende Larmimmission liegt
deutlich unter dem fur Wohngebiete zulassigem Pegel.

Auswirkungen beztiglich Luftschadstoffe, sonstige Emissionen (Gertiche, Licht),
Altlasten, auf Grundwasser, Kulturgtiter und sonstige Sachgtiter und sonstige
Umweltbelange sind nicht zu erwarten.

Alternativenpriifung

Anderweitige Planungsmoglichkeiten stehen fur die Umsetzung dieses Pro-
jektes, der Erweiterung des vorhandenen Golftreffes nicht zur Verfiigung.

Ergebnisse der Behérden- und Offentlichkeitsbeteiligung

Im Rahmen des Verfahrens zum Vorhaben- und ErschlieBungsplan 47 ist die
frihzeitige Behordenbeteiligung nach § 4 Abs. 1 BauGB am 24. April 2007
durchgefiihrt worden.

Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 BauGB an der
Bauleitplanung hat in einer o6ffentlichen Einwohnerversammlung im Ortsamt
Blumenthal am 26. November 2007 stattgefunden.

Die Beteiligung der zustandigen Behorden und sonstigen Trager offentlicher
Belange gemall § 4 Abs. 2 BauGB und die offentliche Auslegung des Plan-
entwurfes nach § 3 Abs. 2 BauGB sind nach § 4 a Abs. 2 BauGB gleichzeitig
(vom 4. Juni bis 4. Juli 2008) durchgefuhrt worden. Im Zuge der Behordenbe-
teiligung hat der Beirat Blumenthal keine Stellungnahme abgegeben.

Aufgrund von Stellungnahmen anlasslich der Behordenbeteiligung haben sich
Plananderungen ergeben, die jedoch die Grundzuge der Planung nicht berihrt
haben. Mit Beschluss der Deputation fur Bau und Verkehr ist von einer erneuten
offentlichen Auslegung des Planentwurfes abgesehen worden.

Anlasslich der vorgenannten 6ffentlichen Auslegung sind Stellungnahmen aus
der Offentlichkeit eingegangen, die jedoch zu keiner Plananderung gefiihrt ha-
ben.
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