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Mitteilung des Senats vom 18. November 2008

Bebauungsplan 2300 fur ein Gebiet in Bremen-Horn-Lehe zwischen Leher Heer-
stral3e, Lilienthaler Heerstral3e, Bundesautobahn A 27 und Ledaweg

(Bearbeitungsstand: 2. Oktober 2008)

Als Grundlage der stadtebaulichen Ordnung fir das oben naher bezeichnete Gebiet
wird der Bebauungsplan 2300 (Bearbeitungsstand: 2. Oktober 2008) vorgelegt.

Die Deputation fiir Bau und Verkehr hat hierzu am 30. Oktober 2008 den als Anlage
beigefugten Bericht erstattet.

Dem Bericht der Deputation fiir Bau und Verkehr ist eine Anlage beigefiigt, in der
die eingegangenen datengeschutzten Stellungnahmen einschlieBlich der hierzu ab-
gegebenen Stellungnahmen der Deputation fiir Bau und Verkehr enthalten sind.*)

Der Bericht der Deputation fur Bau und Verkehr wird der Stadtburgerschaft hiermit
vorgelegt.

Der Senat schlieB3t sich dem Bericht der Deputation fir Bau und Verkehr einschlief3-
lich Anlage zum Bericht an und bittet die Stadtbiirgerschaft, den Bebauungsplan 2300
in Kenntnis der eingegangenen Stellungnahmen zu beschliefien.

Bericht der Deputation fur Bau und Verkehr

Bebauungsplan 2300 fiir ein Gebiet in Bremen-Horn-Lehe zwischen Leher Heer-
straBBe, Lilienthaler Heerstrale, Bundesautobahn A 27 und Ledaweg

(Bearbeitungsstand: 2. Oktober 2008)
Die Deputation fiir Bau und Verkehr legt den Bebauungsplan 2300 (Bearbeitungs-
stand: 2. Oktober 2008) und die Begrindung zum Bebauungsplan 2300 vor.
A) Verfahren nach dem Baugesetzbuch (BauGB)
1. Planaufstellungsbeschluss

Die Deputation fiir Bau hat am 28. November 2002 einen Planaufstellungs-
beschluss gefasst. Dieser Beschluss ist am 11. Dezember 2002 o6ffentlich
bekannt gemacht worden.

2. Frithzeitige Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 BauGB

Zum Bebauungsplanentwurf 2300 ist am 13. Juli 2006 vom Ortsamt Horn-
Lehe eine frihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit an der Bauleitplanung
in einer offentlichen Einwohnerversammlung durchgefiuihrt worden.

Das Ergebnis dieser Beteiligung der Offentlichkeit ist von der Deputation
fur Bau und Verkehr vor Beschluss der offentlichen Auslegung behandelt
worden.

*) Die Anlage zu dem Bericht der Deputation fur Bau und Verkehr ist nur den Abgeordneten der
Stadtbilirgerschaft zuganglich.



Frihzeitige Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager o6ffentlicher Be-
lange nach § 4 Abs. 1 BauGB

Der Bebauungsplanentwurf ist im Zuge der vorgezogenen Beteiligung der
Behorden gemalB § 4 Abs. 1 BauGB mit den Behoérden und sonstigen Tra-
gern offentlicher Belange abgestimmt worden.

Dabei wurde der erforderliche Umfang und Detaillierungsgrad der Umwelt-
prufung nach § 2 Abs. 4 BauGB festgelegt. Das Ergebnis der Beteiligung ist
in die Planung eingeflossen.

Beteiligung der Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange nach
§ 4 Abs. 2 BauGB zeitgleich mit der offentlichen Auslegung nach § 3 Abs. 2
BauGB

Die Beteiligung der Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange
gemal § 4 Abs. 2 BauGB und die 6ffentliche Auslegung gemaB § 3 Abs. 2
BauGB sind gleichzeitig durchgefthrt worden (§ 4 a Abs. 2 BauGB).

Die Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange sind uber die 6f-
fentliche Auslegung gemal § 3 Abs. 2 BauGB unterrichtet worden.

Die Deputation fiir Bau und Verkehr hat am 22. Mai 2008 beschlossen, dass
der Entwurf des Bebauungsplanes 2300 mit Begrindung o6ffentlich auszu-
legen ist.

Der Planentwurf mit Begrindung hat vom 16. Juni 2008 bis 16. Juli 2008
gemal § 3 Abs. 2 BauGB Senator fir Umwelt, Bau, Verkehr und Europa
offentlich ausgelegen. In der gleichen Zeit hat Gelegenheit bestanden, vom
Entwurf des Planes mit Begrindung im Ortsamt Horn-Lehe Kenntnis zu
nehmen.

Ergebnis der Tragerbeteiligung:

Der Gesamtverband Natur- und Umweltschutz Unterweser e. V. hat mit
Schreiben vom 4. Juli 2008 Folgendes mitgeteilt:

.Bereits mit der Stellungnahme vom 20. September 2007 hat der der Ge-
samtverband Natur- und Umweltschutz Unterweser e. V. wesentliche For-
derungen in Bezug auf die Energieversorgung in Neubaugebieten zum Aus-
druck gebracht. Diese wurden in den vorgelegten Fassungen der 87. Fla-
chennutzungsplananderung vom 2. Juni 2008 und den vorgelegten Bebau-
ungsplanen 2300, 2359 und 2381 vom 2. Juni 2008 nicht berticksichtigt.

Energieversorgung

Der Strukturwandel in der Energieversorgung mit den drei Saulen Vermei-
dung unnotigen Verbrauchs, Steigerung der Energieeffizienz und Ausbau
der erneuerbaren Energien ist dringend geboten und entscheidet dartber,
ob unsere Gesellschaft zukunftsfahig ist. Da die CO,-Bilanz Bremens au-
Berst problematisch ist, muss Bremen einen besonderen Beitrag zum Klima-

schutz leisten.

Dazu gehort eine ehrgeizige Festlegung energetischer Standards fur Neu-
baugebiete, die durch einen Anschluss an das Fernwarmenetz, die Energie-
versorgung durch dezentrale KWK-Anlagen, Nutzung der Solar- oder Geo-
thermie oder Passivhausstandard realisierbar sind. Durch stadtplanerische
MafBnahmen (Nord-Sud-Ausrichtung von Dachern statt Ost-West) ist die
passive Nutzung der Solarenergie auszubauen. Die Nutzung von Fern-
warme stellt eine effiziente und kostengunstige Moglichkeit dar, den Pri-
marenergiebedarf von Gebauden zu senken. Dort, wo die Nutzung von
Fernwarme mdoglich ist, ist daher eine Anschlusspflicht vorzusehen.

Hinsichtlich der Energieversorgung der zu entwickelnden Gebiete werden
in den Planen gar keine oder zu schwache Festlegungen getroffen. So heif3t
es im Bebauungsplan 2381 , Bei der Errichtung neuer Gebaude soll ein re-
duzierter Energiebedarf (. . .) erreicht werden. (. . .) So hat der Kaufer bei
der Errichtung der Gebaude durch geeignete bauliche und technische Vor-
kehrungen zu gewahrleisten. dass der Jahresprimarbedarf des Gebaudes
mindestens 25 % unter den Anforderungen der Energieeinsparverordnung
(EnEV) vom 24. Juli 2007 liegt. Solche Festlegungen fehlen im Bebauungs-
plan 2359 und im Bebauungsplan 2300!
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Dass hinsichtlich des Energieverbrauchs anspruchsvollere Festlegungen
moglich und sinnvoll sind, machen Kommunen in ganz Deutschland Bre-
men vor:

Beispiel Marburg: Als erste Stadt in Deutschland schreibt Marburg Bauher-
ren verbindlich und flachendeckend die Nutzung von Sonnenenergie vor.
Laut Beschluss will die Stadt damit einen Beitrag zum Klimaschutz leisten
und die Burger vor der erwarteten Energiepreisexplosion schiitzen.

Beispiel Offenbach: Die Stadtverordneten beschlossen am 22. Marz 2007
fir das Neubaugebiet im alten Hafen am Main folgende Vorgaben:

. erhohte Warmedammstandards,

* 50 % der Bruttogeschossflache sind im Passivhausstandard auszufiih-
ren,

¢ FEinsatz von erneuerbaren Energien oder von Warme aus Kraft-War-
me-Kopplung,

e  Ermdéglichung der Nutzung der Solarenergie.

Diese Vorgaben werden umgesetzt, indem ein einheitlicher Standard von
KfW40 fir die Wohngebaude realisiert wird, die Nichtwohngebaude einen
Energieverbrauch von 20 % unter Energieeinsparverordnung 2009 (die
EnEV 2009 schreibt gegentiber der EnEV 2007 30 % geringe Energiebe-
darfe vor!) erreichen miissen und ein Anschluss an die Fernwarme realisiert
wird.

Eine entsprechende Vorgehensweise wird vom GNUU e. V. auch fur Neu-
baugebiete in Bremen gefordert.”

Die Deputation fiir Bau und Verkehr gibt hierzu folgende Stellungnahme
ab:

Es wird gefordert, im Wege der Bauleitplanung

— ehrgeizige energetische Standards (Passivhaus),

— den Anschluss an die Fernwarme,

— die Energieversorgung durch Anlagen der Kraft-Warme-Kopplung,
— die Nutzung der Solar- und Geothermie,

— die passive Nutzung von Solarenergie durch Nord-Stud-Ausrichtung
von Dachern

durchzusetzen.

Der Katalog der Inhalte des Bebauungsplans gemal § 9 Abs. 1 BauGB ist
abschliefend und enthalt weder energiepolitische Standards, noch Modali-
taten der Energieerzeugung oder einen Anschlusszwang. Die Frage, ob ent-
sprechende Festlegungen und Verpflichtungen im Bebauungsplan auf die-
se Rechtsgrundlage gestutzt werden konnen, ist zweifelhaft und bisher nicht
gerichtlich uberprift worden.

Nur § 9 Abs. 1 Nr. 23 b BauGB ermdoglicht die Festsetzung von , Gebieten, in
denen bei der Errichtung von Gebauden bestimmte bauliche Mafinahmen
fur den Einsatz erneuerbarer Energien wie insbesondere Solarenergie ge-
troffen werden mussen"”. Gegenstand der Regelung ist dabei aber nicht der
Einsatz erneuerbarer Energien, sondern die baulichen Voraussetzungen z. B.
in Form der Gebaudestellung und Dachform. Im Plangebiet eignet sich ein
groBer Teil der festgesetzten Baukorper hinsichtlich der Gebaudeausrichtung
(Nord-Stid) zum Sonnenstand fiir die Installation von Solaranlagen. Andere
Teile der Gebaude (Ost-West-Ausrichtung) sind dafur nicht geeignet, aus
stadtebaulichen Grunden (vor allem Larmschutz) ist diese Orientierung aber
notwendig.

Die vom Gesamtverband Natur- und Umweltschutz Unterweser e. V. er-
wahnten Beispiele aus Marburg und Offenbach haben aufgrund der im Bun-
desland Hessen geltenden landesrechtlichen Regelung andere Rechtsgrund-
lagen. So ermaéchtigt die Hessische Bauordnung die Gemeinden, Satzun-
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5.2

7.1

7.2

gen zur Energieeinsparung aufzustellen. In Bremen fehlen derartige Rechts-
grundlagen. In dem fiir die Stadt Offenbach angesprochenen Bebauungs-
plan handelt es sich nicht um eine textliche Festsetzung, sondern um eine
Empfehlung, auf die im Bebauungsplan hingewiesen wird.

Die swb Netze GmbH & Co. KG wird das Gebiet mit Fernwarme erschlie-
Ben. Eine ausreichend dimensionierte Fernwarmeleitung verlauft am West-
rand des Plangebiets. Der Aufbau eines parallelen Gasleitungsnetzes ist
nicht vorgesehen.

Die Deputation fur Bau und Verkehr empfiehlt, den Planentwurf aus den
vorgenannten Grunden unverandert zu belassen.

Einige Behorden und sonstige Trager offentlicher Belange haben Hinweise
vorgebracht, die zu Plandnderungen und Anderungen in der Begriindung
gefuhrt haben. Hierzu wird auf den Gliederungspunkt 7 dieses Berichtes
verwiesen.

Stellungnahmen der Offentlichkeit

Anlasslich der offentlichen Auslegung ist eine Stellungnahme eingegan-
gen. Diese Stellungnahme sowie die dazu abgegebene Stellungnahme der
Deputation fiir Bau und Verkehr sind in der Anlage zum Bericht der Depu-
tation fur Bau und Verkehr aufgefihrt.

Plandnderungen nach der éffentlichen Auslegung und Anderungen der Be-
grundung

Plandanderungen

Auf Grundlagen der im Rahmen der Beteiligung der Behérden und sonsti-
ger Trédger offentlicher Belange gegebenen Anregungen erfolgten folgen-
de Erganzungen bzw. Anderungen des Planentwurfs:

— Im Nordwesten des Plangebiets wurde eine Bauverbotszone gemaf
§ 9 Abs. 1 Nr. 1 FernstraBengesetz (FStrG) nachrichtlich iibernommen.

— Im Nordwesten des Plangebiets wurde eine offentliche Griinflache ein-
gefugt.

— Die textlichen Festsetzungen Nr. 7.3 und 7.4 wurden zusammenge-
fasst und redaktionell uberarbeitet. Die nachfolgende textliche Fest-
setzung wurde nummerisch angepasst.

Anderungen in der Begriindung

— Der Punkt C) 4. Flachen fur Versorgungsanlagen wurde um Angaben
zur Bauverbotszone gemal § 9 Abs. 1 Nr. 1 FStrG vervollstandigt.

— Der Punkt C) 5. Spielplatze wurde in Grunflachen umbenannt und um
Angaben zur nérdlich gelegenen offentlichen Grunflache erganzt.

— Unter Punkt C) 7. Larmschutz wurden die Angaben zu den Larmaufien-
pegeln prazisiert.

— Unter Punkt C) 9. Nachrichtliche Ubernahmen wurde die Bauverbots-
zone eingefugt.

— Die Begrundung wurde redaktionell uberarbeitet.
Absehen von einer erneuten offentlichen Auslegung gemaB § 4 a BauGB

Durch die nach der 6ffentlichen Auslegung des Bebauungsplanentwurfes 2300
erfolgten Plananderungen sind die Grundziige der Planung nicht berthrt
worden. Unter dieser Voraussetzung kann gemaB § 4 a Abs. 3 Satz 4 BauGB
von einer erneuten 6ffentlichen Auslegung abgesehen werden.

Die Plananderungen erfolgten in Abstimmung mit den davon bertihrten
Behorden und sonstigen Tragern offentlicher Belange.

Zusammenfassende Erklarung

Diesem Bericht ist eine zusammenfassende Erklarung gemaB § 10 Abs. 4
BauGB beigefugt.



B)

0

Stellungnahme des Beirates

Der Stadtteilbeirat Horn-Lehe hat im Rahmen seiner Befassung als Trager of-
fentlicher Belange dem Planentwurf zugestimmt.

Dem Ortsamt Horn-Lehe wurde die Deputationsvorlage gemaB der Richtlinie
uber die Zusammenarbeit der Beirate und Ortsamter mit dem Senator fir Bau
und Umwelt in Bauangelegenheiten vom 1. Mai 2003 (Neufassung) ubersandt.

Beschluss

Die Deputation fur Bau und Verkehr bittet den Senat und die Stadtburgerschaft,
den Bebauungsplan 2300 (Bearbeitungsstand: 2. Oktober 2008) fiir ein Gebiet
in Bremen-Horn-Lehe zwischen Leher HeerstraBBe, Lilienthaler HeerstralBe,
Bundesautobahn A 27 und Ledaweg in Kenntnis der eingegangenen Stellung-
nahme und ihrer empfohlenen Behandlung (Anlage zum Bericht) zu beschlie-
Ben.

Dr. Reinhard Loske Dieter Focke
(Vorsitzender) (Sprecher)

Begriindung zum Bebauungsplan 2300 fir ein Gebiet in Bremen-Horn-Lehe zwi-
schen Leher Heerstral3e, Lilienthaler Heerstral3e, Bundesautobahn A27 und Ledaweg

(Bearbeitungsstand: 2. Oktober 2008)

A)

B)

Plangebiet
Das Plangebiet liegt im Stadtteil Horn-Lehe, Ortsteil Lehe.

Ziele, Zwecke und Erforderlichkeit des Bebauungsplanes
1. Entwicklung und Zustand

Im Plangebiet (6,7 ha) wurde in den 60er-Jahren ein Ausbildungszentrum
der Post errichtet. Es enthalt unter anderem Unterrichtsgebaude, einen Ver-
anstaltungsraum (,Postaula”), Werkstatten, ein Wohnheim und (private)
Sportanlagen fir die Auszubildenden. Die ErschlieBung erfolgt tiber drei
Zufahrten von der Leher Heerstrafe. Hier liegen ein Pfértnerhaus und Stell-
platze.

Nach SchlieBung des Ausbildungszentrums wurden die Gebaude an Dienst-
leistungsfirmen vermietet. Unter anderem wurde das ,Zentrum fur Multi-
media und Electronic Commerce (ZmeC)" eingerichtet. Wegen einer ho-
hen Schadstoffbelastung der Gebaude wurde auch diese Nutzung beendet.
Die Gebaude wurden geraumt und sollen abgerissen werden.

An der Leher HeerstraBe liegt ein ca. 6000 m? groBes Grundstiick, auf dem
sich die historische Horner Miihle mit einem Landhandel, eine Tankstelle
und ein Wohnhaus befinden. Die Miihle steht unter Denkmalschutz. An der
Lilienthaler HeerstraBe ist das Grundstiick einer Transformatorenstation und
drei Wohngrundstiicke in den Geltungsbereich einbezogen.

2. Geltendes Planungsrecht

Fur das Telekomgeldande setzt der Bebauungsplan 495, rechtsverbindlich
seit 11. Marz 1969, Baugrundstiick fur den Gemeinbedarf (Post) fest. Als
MaB der baulichen Nutzung ist eine Grundflachenzahl von 0,4 sowie eine
Geschossflachenzahl von 0,7 festgesetzt.

Fir das Grundstiick mit Miihle, Tankstelle und Wohnhaus sind Gewerbe-
gebiet, ein bzw. zwei Vollgeschosse sowie offene Bauweise festgesetzt. An
der Lilienthaler HeerstraBe ist ein Teil eines Mischgebiets in den Geltungs-
bereich einbezogen. Der Wendeplatz am Ende des Vorkampswegs ist als
Stralenverkehrsflache festgesetzt.

Eine Zufahrt im siidwestlichen Teil des Plangebiets, die zwischen anderen
bebauten Grundstiicken verlauft, liegt im Geltungsbereich des Bebauungs-
plans 2066. Auch sie ist als Flache fiir Gemeinbedarf (Post) festgesetzt.
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Der Flachennutzungsplan Bremen in der Fassung der Bekanntmachung vom
31. Mai 2001 stellt fur den uberwiegenden, nordlichen Teil des Geltungs-
bereichs Flachen fiir den Gemeinbedarf (Post) und im stidlichen, an der
Leher und Lilienthaler Heerstralle gelegenen Teil gemischte Bauflache dar.
Die im Parallelverfahren befindliche 87. Anderung des Flachennutzungs-
plans umfasst den nordlichen Teil. Dargestellt werden Wohnbauflache, ge-
mischte Bauflache und Grunflache (Parkanlage).

Planungsziele und Erforderlichkeit des Bebauungsplanes

Nach Aufgabe der Ausbildungseinrichtung und der kommerziellen Folge-
nutzungen soll das Gebiet fiir die neuen Nutzungen erschlossen werden.
Voraussetzung ist der Abriss der vorhandenen Gebaude.

Verkehr

Wegen der in Mittellage auf separatem Bahnkorper gefiihrten Straenbahn
kommt eine Anbindung an das HauptstraBennetz nur bei der Einmiindung
der Lilienthaler HeerstraBBe in die Leher HeerstraBe infrage. Dazu ist die
heute vorhandene T-Einmiindung zu einem Vollknoten umzubauen. We-
gen der Geometrie dieses Knotens und der erforderlichen Verkehrsablaufe
wird dazu ein Teil eines privaten Grundstiicks (ca. 200 m? Gartenfldche) in
Anspruch genommen. Die interne ErschlieBungsstral3e schlieft an diesen
Knoten an.

Angesichts der Verkehrsbelastung auf dem HeerstraBenzug (Kraftfahr-
zeuge und StraBenbahn) ist die Leistungsfahigkeit dieses Anschlusses be-
grenzt. Nach verkehrlichen Untersuchungen (Siemens AG: Simulationsun-
tersuchung/Nutzungsanderung des Telekomgelandes in Horn-Lehe sowie
Ansiedlung eines Aldi-Markts an die Leher Heerstrae im Auftrag des ASV,
Bremen 9. Oktober 2006) konnen tiber diesen Anschluss in der nachmittag-
lichen Spitzenstunde bis zu 100 Fahrten (Ausfahrt/Quellverkehr) und 125
Fahrten (Einfahrt/Zielverkehr) abgewickelt werden. Dazu gehoren neben
Bewohnern, Beschaftigten und Besuchern im Mischgebiet sowie Kunden
der Handelseinrichtungen auch die Fahrten vom/zum neuen Wohngebiet
und vom Wohngebiet Ledaweg. Auch diese Verkehrsmenge fihrt noch zu
deutlichen Leistungsdefiziten im HauptstraBenzug, u. a. mit anhaltenden
Staus und Behinderungen des Strafenbahnbetriebs. Darum wird empfoh-
len eine um 10 % niedrigere Belastung anzunehmen (Grenzbelastung). Mit
Riucksicht auf die Verkehrsqualitat auf dem HeerstraBenzug sind das Maf
der Nutzung und insbesondere die Verkaufsflachen entsprechend zu be-
grenzen.

Eine weitere Anbindung an die Leher HeerstraBe (mit Zufahrt rechts rein,
rechts raus) ist westlich der Miuhle vorgesehen. Die Stralle erschlieBt das
hier angeordnete Mischgebiet.

Verkehrskonzept , Vorkampsweg”

Das Plangebiet wird durch eine Stralle erschlossen, die zugleich eine Ver-
bindung zum Vorkampsweg herstellt. Diese bietet die Moglichkeit, die heute
problematischen Verkehrsverhaltnisse im Bereich Ledaweg/Vorkampsweg/
Im Deichkamp/Vorstrale neu zu ordnen. Das dazu entwickelte Verkehrs-
konzept umfasst straenverkehrsrechtliche Regelungen, die geeignet sind,
eventuelle negative Folgen des Plans (Fremdverkehr im Vorkampsweg) zu
vermeiden.

Zu diesem Zweck wird nach Ausbau der genannten neuen Stralenverbin-
dungen die Zufahrt vom Ledaweg und vom Plangebiet zum Vorkampsweg
unterbrochen. Ein Straenabschnitt von ca. 40 m ist dann nur noch fur FuB3-
ganger und Radfahrer passierbar. Bewohner und Besucher des Ledawegs
erreichen die Leher Heerstralle iiber die neuen Planstralen. Vorkampsweg,
Im Deichkamp und der Knotenpunkt an der Vorstral3e werden so verkehrlich
entlastet.

Wohnungsbau

Teilflachen nahe den vorhandenen Wohngebieten am Ledaweg und Vor-
kampsweg sollen fur eine Wohnbebauung angeboten werden (allgemeines
Wohngebiet). Aus Grinden des Larmschutzes werden an der Nord- und
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Ostseite der Quartiere die Hauszeilen riegelartig geschlossen, wahrend in
den Binnenbereichen sowohl Einzelhduser als auch Hausgruppen in offe-
ner Bauweise zuldssig sind. Bei Errichtung von Reihenhdusern konnen ca.
110 Hauser gebaut werden; bei Errichtung von Geschosswohnungen je nach
WohnungsgroBe bis ca. 170 Wohnungen.

Gemischte Nutzungen

Auf Teilflachen an der Leher HeerstraBe, einschlieBlich des Mihlengrund-
stiicks, wird die weiter westlich vorhandene gemischte Nutzung fortgesetzt.
Hier konnen u. a. Wohngebaude, Gaststatten, Geschafts- und Bliirogebaude,
nicht storende Gewerbebetriebe und - in begrenztem Umfang — Laden ent-
stehen.

Einzelhandel

Das Angebot an Handelsflachen in Horn-Lehe soll erganzt werden. Dabei
sind die Verkaufsflachen und Sortimente so zu wdahlen, dass die vorhande-
nen Nahversorgungszentren in Horn-Lehe (Horner HeerstraBe/Lestra,
Wilhelm-Rontgen-Stra3e und KopernikusstraB3e) in ihrer Existenzfahigkeit
nicht gefahrdet werden.

Im Stadtteilkonzept Horn-Lehe (Marz 2006) wird eine Handelsentwicklung
verfolgt, bei der der Schwerpunkt des Angebots weiterhin auf Flachen bei
der Horner Kirche (Lestra) liegt, wahrend auf dem Telekomgeldande ein
Erganzungsstandort entwickelt wird, der im Wesentlichen auf nicht zentren-
relevante Fachgeschafte zu begrenzen ist. Eine Begrenzung der hier ver-
traglichen Verkaufsflachen ergibt sich auch aus der begrenzten Mdoglich-
keit, Kundenverkehr uber die geplante Verkehrsanbindung an die Leher
Heerstrale abzuwickeln (siehe oben Verkehr).

Flachen nahe der Autobahn

Teilflachen nahe der Autobahn kommen weder fiir eine Wohnnutzung
(aufgrund der Larmsituation) noch fir eine gewerbliche oder Handels-
nutzung (wegen der mangelhaften ErschlieBung) infrage. Die Flache soll
als Regenriickhaltesee und als Unterhaltungsstreifen des vorhandenen Gra-
bens genutzt werden. Die Flache dient zugleich als Abstandsflache zwi-
schen Wohnbebauung und Autobahn. Sie ist Teil eines in der Zukunft zu
entwickelnden Grunzugs entlang der Autobahn, der vorhandene, teilweise
bereits heute offentlich zugangliche Freiflachen einschlieBt (Jan-Reiners-
Wanderweg, Spielplatz, Sport- und Freiflachen der Schule, Grinflachen der
ehemaligen Staudengartnerei [Bebauungsplan 2146], Kleingarten Beate-
Jung-Weg und Sportanlagen des ehemaligen Ausbildungszentrums der Post),
und durch Wege mit der Planstrale und der Lilienthaler Heerstral3e ver-
bunden wird.

Spielplatze
Mitten im neuen Wohngebiet ist ein Spielplatz fiir Kleinkinder vorgesehen.
Horner Miihle

Beider als ,Galeriehollander” bezeichneten Windmiihle steht das hélzerne
Mihlenhaus auf einem etwa 14 m hohen Backsteinsockel mit umlaufen-
der Galerie. Die drehbare Kappe reicht in eine Hohe von 25 m. Die Horner
Mihle ist zu einem Wahrzeichen des Stadtteils geworden. Dieser Bedeu-
tung entspricht heute allerdings nicht ihr stadtebauliches Ambiente. Bei der
weiteren Bebauung im Umfeld soll diese Eigenschaft unterstrichen wer-
den. Belange des Denkmalschutzes und des Ortsbildes sind zu beachten.
Das gilt auch fir die Nutzung der Muhle nach einer eventuellen Beendi-
gung des Landhandels. Die Bebauung im Umfeld soll entsprechend (Ab-
stand, Hohe) begrenzt werden.

C) Planinhalt

1.

Art und MabB der baulichen Nutzung
Wohngebiete (WA)

Die fiir den Wohnungsbau vorgesehenen Flachen werden als allgemeines
Wohngebiet (WA 1 bis WA 5) ausgewiesen. Zulassig sind die im § 4 Abs. 2
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BauNVO genannten Nutzungen. Die im § 4 Abs. 3 BauNVO genannten
Ausnahmen (Betriebe des Beherbergungsgewerbes, sonstige nicht storende
Gewerbebetriebe, Anlagen fur Verwaltungen, Gartenbaubetriebe und Tank-
stelle) wurden sich in den stadtebaulichen Zusammenhang nicht einfiigen
und zu Fremdverkehr im Wohngebiet fihren. Sie werden darum ausge-
schlossen (textliche Festsetzung Nr. 2).

Das MaB der baulichen Nutzung wird durch die Grundflachenzahl (GRZ) in
Verbindung mit der Zahl der Vollgeschosse bestimmt. Es sind - entspre-
chend den in der Nachbarschaft vorhandenen Hausern — Gebdude mit bis
zu zwei Vollgeschossen zulassig. Die festgesetzte GRZ von 0,4 erlaubt die
Errichtung der hier zu erwartenden Gebaudetypen (Einzelhduser, Doppel-
hauser, Hausgruppen, Riegelbebauung).

In den mit WA 1 und WA 2 bezeichneten Wohngebieten (Riegelbebauung)
wird zusammen mit der maximalen Gebaudehohe von 14 m eine Mindest-
hohe von 12 m festgesetzt, um die erforderliche Abschirmung des Larms
von der Autobahn zu erreichen.

In den mit WA 3, WA 4 und WA 5 bezeichneten Wohngebieten wird die
Gebdaudehohe auf 9 m (jeweils uiber Stralenoberkante) begrenzt. Dies er-
laubt eine bis zu zweigeschossige Bebauung mit geneigtem, aber nicht aus-
gebautem Dach (Larmschutz).

Mischgebiete (MI)

Die fur gemischte Nutzungen vorgesehenen Flachen, einschliefllich des
Mihlengrundsticks, werden als Mischgebiet (MI 1 bis MI 3) ausgewiesen.
Zulassig bzw. ausnahmsweise zuldssig sind die in § 6 Abs. 2 und 3 BauNVO
genannten Nutzungen. Wegen der hohen Larmbelastung von angrenzen-
den StraBlen wird eine Wohnnutzung in den mit MI 3 bezeichneten Teilen
des Mischgebiets ausgeschlossen (textliche Festsetzung Nr. 3).

Das Ma8 der baulichen Nutzung wird durch die Grundflachenzahl (GRZ)
und die Geschossflachenzahl (GFZ) in Verbindung mit der Zahl der Voll-
geschosse bestimmt. Die GRZ von 0,6 und die GFZ von 1,2 entspricht der in
einem Mischgebiet zu erwartenden Bebauung.

Die vorhandene Situation an der Leher HeerstraBe weist sehr unterschied-
liche Gebaudehohen zwischen einem und acht Geschossen auf. Die im
Mischgebiet festgesetzte bis zu dreigeschossige Bebauung erlaubt eine dem
Umfeld angemessene Verdichtung, ohne den stadtebaulichen Rahmen zu
sprengen. Dazu tragt auch die maximale Gebaudehohe von 12 m bei.

Im unmittelbaren Umfeld der Miihle wird mit Riicksicht auf den Denkmal-
schutz eine geringere Geschosszahl (II) festgesetzt. Entscheidend fir die
stadtraumliche Wirkung sind bei geneigten Dachern die Traufh6he und die
Firsthohe. Aus diesem Grund werden nahe der Miihle maximale Traufhohen
(7 m) und Firsthohen (12 m) festgesetzt. Diese Hohen bleiben deutlich unter
der Hohe des steinernen Sockels und orientieren sich — wie auch die tiber-
baubaren Flachen - an der historischen Situation (ehemals Einbindung der
Miihle in die Hofstelle Kaemena).

In der Nachbarschaft zu den vorhandenen Wohngebauden an der Lilien-
thaler Heerstrae wird die Gebaudehohe auf 6 m begrenzt, um eine zu
groBe raumliche Enge zu vermeiden.

Kerngebiet (MK)

Teilflachen, die wegen ihres Zuschnitts und ihrer Lage neben Geschafts-,
Buro- und Verwaltungsgebauden und nicht storenden Gewerbebetrieben,
Hotels usw. auch fiir groere Handelseinrichtungen geeignet sind, werden
als Kerngebiet (MK) ausgewiesen. Auch hier sind wegen der Larmbelastung
Wohnungen ausgeschlossen (textliche Festsetzung Nr. 4).

Im Kerngebiet wird im Hinblick auf die hier zulassigen Einzelhandelsnut-
zungen, die in der Regel ebenerdig angeordnet sind, eine GRZ von 0,8 fest-
gesetzt. Die Geschossflachenzahl betragt wie im Mischgebiet 1,2.
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Einzelhandel

Wegen der begrenzten Leistungsfahigkeit der geplanten Straenanbindung
und des StraBenzuges Leher HeerstraB3e ist es geboten, Sortimente und Ver-
kaufsflachen zu beschranken. Gleichzeitig sollen negative stadtebauliche
Auswirkungen auf benachbarte zentrale Versorgungsbereiche vermieden
werden.

In Bezug auf die Verkehrserzeugung ist insbesondere das Angebot an
Waren des taglichen Bedarfs (Lebensmitteldiscounter, Drogeriewaren, Ge-
tranke) kritisch zu bewerten. Aus diesen Grunden werden in den Bauge-
bieten folgende Einschrankungen der Handelsnutzungen festgesetzt:

¢ Im allgemeinen Wohngebiet (WA 1 bis WA 5) und im Mischgebiet
(MI 1 bis MI 3) kénnen Einzelhandelsbetriebe bis jeweils 200 m? Ver-
kaufsflache ausnahmsweise zugelassen werden (textliche Festsetzun-
gen Nr. 2 und 3).

¢ Im Kerngebiet (MK) konnen Einzelhandelsbetriebe bis zu einer Ver-
kaufsflache von insgesamt 2500 m? zugelassen werden, davon Betrie-
be, in denen Waren des taglichen Bedarfs verkauft werden, bis zu ei-
ner Verkaufsflache von insgesamt 400 m? (textliche Festsetzung Nr. 4).
Infrage kommen also hauptsachlich Fachmarkte und Fachgeschafte,
bei denen der flachenbezogene Umsatz, die Kundenfrequenz und da-
mit der Kundenverkehr geringer sind, als bei Sortimenten des tagli-
chen Bedarfs.

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen

Die durch Baugrenzen bestimmten tiberbaubaren Grundstucksilachen er-
geben sich aus dem stadtebaulichen Konzept. Im Wohngebiet (WA 1, WA 2)
sind die Gebdude aus Larmschutzgrinden als Riegelbauten zu errichten
(abweichende Bauweise, siehe textliche Festsetzung Nr. 5). Die Position die-
ser Riegelbauten wird durch Baugrenzen bestimmt. Die sonstigen Teile des
Wohngebiets sind im Rahmen der Festsetzungen zur Baudichte generell
uberbaubar; damit sind Einzelhauser, Doppelhauser und Hausgruppen zu-
lassig.

Im Mischgebiet gilt ebenfalls die offene Bauweise. Die Bauflachen sind mit
Ausnahme der Vorgarten bzw. Vorflachen an den Straen und von Flachen
unmittelbar bei der Miuhle uberbaubar.

Im Kerngebiet wird im Hinblick auf die hier moglichen groBflachigen Laden-
gebaude keine Bauweise festgesetzt.

Verkehrsflachen

Die fur die offentliche ErschlieBung des Areals erforderlichen Straf3en, ein-
schlieBlich der Verbindung zum Vorkampsweg, werden als StraBenverkehrs-
flachen ausgewiesen. Die Flachen enthalten jeweils Fahrbahn, Fulwege,
offentliche Stellplatze, sowie Baumstandorte.

Flachen fur Versorgungsanlagen

Die an der Lilienthaler Heerstra3e vorhandene Trafo- und Gasreglerstation
liegt in der kunftigen StraBenflache und ist zu verlegen. Der Bebauungs-
plan weist einen neuen Standort in gunstiger Lage zu den vorhandenen
Leitungen aus.

Das Regenwasser von Grundstiicken und Straen im Plangebiet soll in den
Randgraben bei der Autobahn eingeleitet werden. Die Aufnahmekapazitat
dieses Grabens ist begrenzt. Das Wasser ist darum in einem Regenrtickhalte-
see zu sammeln und dann gedrosselt abzugeben. Der Plan enthalt die erfor-
derliche Flache von ca. 5000 m? fiir die Anlage des Regenriickhaltesees.

Die Flache fir Versorgungsanlagen liegt teilweise in der Bauverbotszone
(40 m) gemadlB § 9 Abs. 1 Nr. 1 FernstraBengesetz. Im Bundesverkehrwege-
plan ist der Ausbau der A27 von vier auf sechs Fahrstreifen als weiterer
Bedarf eingestuft. Dazu ist die Einhaltung eines Abstandes der Abgrabung
zur Bundesautobahn von mindestens 25 m erforderlich.
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Grunflachen

Ein Spielplatz in der GréBe von 300 m? (fiir Kleinkinder) wird als 6ffentliche
Grunflache (Spielplatz) ausgewiesen.

Entlang den Kleingérten , Beste-Jung-Weg* wird eine 6ffentliche Grunfla-
che ausgewiesen. Sie dient der Aufnahme eines FuBwegs zwischen dem
Uferweg des Autobahn-Randgrabens (Unterhaltungsstreifen) und dem sud-
lich angrenzenden Wohngebiet.

Gewasser

Der Randgraben bei der Autobahn, der die Vorflut fur das Regenwasser
darstellen wird, wird heute von den Freiflachen des Telekomgeldndes aus
unterhalten. Zukunftig wird hier ein separater Unterhaltungsstreifen erfor-
derlich. Dieser nimmt auch die FuBwegverbindung zwischen Lilienthaler
Heerstra3e und den westlich gelegenen Grunflachen auf. Der Unterhaltungs-
streifen ist als Gewasser ausgewiesen.

Larmschutz

Das Plangebiet ist dem Larm ausgesetzt. Insbesondere von der Autobahn
A 27 sowie von der Leher und Lilienthaler Heerstralle gehen Larmemissio-
nen aus. Die Belastung durch StraBenldarm wurde schalltechnisch untersucht
(Bonk-Maire-Hoppmann, Garbsen, Marz 2008). Das Ergebnis und die daraus
resultierende Larmschutzkonzeption fiir das Plangebiet sind unter D) Um-
weltbericht 2. b) Auswirkungen auf den Menschen durch Larm dargestellt.

An der Autobahn, die nahe dem Planbereich in Dammlage verlauft, steht
eine 5 m hohe Larmschutzwand (aktiver Larmschutz).

In den besonders belasteten Teilen des Mischgebiets (MI 3) und im Kern-
gebiet (MK) werden Wohnungen ausgeschlossen (textliche Festsetzung
Nr. 3 und 4). Im allgemeinen Wohngebiet sind zur Hauptlarmquelle hin die
Gebdaude als Riegelbauten auszubilden (textliche Festsetzung Nr. 7.1).
Dadurch werden rickwartig gelegene Gartenbereiche dieser Hauser und
weitere Baugrundstiicke vom StraBenlarm abgeschirmt (stadtebaulicher
Larmschutz).

Trotz dieser Vorkehrungen werden die Orientierungswerte der DIN 18005
fur allgemeine Wohngebiete tags (65 dB[A]) und nachts (45 dB[A]) in Teil-
flachen des Plangebiets tberschritten. Fur Wohngebaude im allgemeinen
Wohngebiet und im Mischgebiet sind darum weitere MaBnahmen erforder-
lich (bauliche und sonstige technische Vorkehrungen [§ 9 Abs. 1 Nr. 24
BauGB]). Die textlichen Festsetzungen Nr. 7.2 bis Nr. 7.4 regeln die Ver-
pflichtung des Bauherrn zum passiven Schallschutz fir Aufenthaltsraume
und zur Abschirmung der Freibereiche von Wohnungen.

Die erforderlichen SchallschutzmaBnahmen werden durch die Angabe der
Larmpegelbereiche im allgemeinen Wohngebiet (WA 1 bis WA 5) und im
Mischgebiet (MI 1, MI 2) und die entsprechend zu berticksichtigenden An-
forderungen an die Luftschalldimmung von AuBenbauteilen gemal DIN
4109 (Schallschutz im Hochbau) bestimmt (textliche Festsetzung Nr. 7.2).

Fur Schlafraume und Kinderzimmer gelten héhere Anforderungen an Fenster
und AuBenbauteile. Dazu werden eigene Larmpegelbereiche festgesetzt.

Um zu erreichen, dass nachts in Schlafraumen und Kinderzimmern ein
Mittelungspegel von 30 dB(A) auch bei freier Beliiftung (gekipptes Fenster)
nicht Uberschritten wird, sind bei AuBlenpegeln (nachts) > 45 dB(A) und
< 50 dB(A) geeignete Vorkehrungen zu treffen (Gebaudestellung, Grundriss-
gestaltung, larmabsorbierende Materialien).

In Teilbereichen mit Aulenpegeln (nachts) > 50 dB(A) und < 60 dB(A) ist
der genannte Innenschallpegel (nachts) bei Beliiftung (gekipptes Fenster)
nicht zu erreichen. Hier ist durch den Einbau von schallgedammten Liftungs-
offnungen sicherzustellen, dass der genannte Innenschallpegel eingehal-
ten wird (textliche Festsetzung Nr. 7.3).

Fir hausnahe Freibereiche (Terrassen, Loggien) ist ein Mittelungspegel von
tagsuber 55 dB(A) einzuhalten. Dies kann durch entsprechende bauliche
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D)

10.

11.

Ausbildung (z. B. Gebaudestellung, Grundrissgestaltung, Wintergarten) er-
reicht werden (textliche Festsetzung Nr. 7.4).

Sonstige Festsetzungen

Um eine Beeintrachtigung des Ortsbildes und des Verkehrs auf der Auto-
bahn zu vermeiden, ist Werbung im MK und Mischgebiet (MI 1, MI 2, MI 3)
nur an der Statte der Leistung zulassig (§ 87 BremLBO) (textliche Festset-
zung Nr. 6).

Die am Ostrand des Planbereichs gelegene Baumreihe ist geeignet, die
Nachbarschaft zwischen vorhandener Wohnnutzung und geplanter Han-
delsnutzung befriedigend zu gestalten. Die Baume sind zu erhalten. Der
Plan enthalt eine entsprechende Festsetzung. Der Strafenraum im Ein-
miindungsbereich Leher/Lilienthaler Heerstrale wird positiv gepragt durch
eine Baumgruppe im Planbereich. Die Baume sind zu erhalten.

Zur Gestaltung des Stralenraums (Alleecharakter) und damit des Ortsbildes
sind auf den Grundstiicken an der Leher Heerstrale Baume zu pflanzen.
Der Plan enthalt entsprechende Festsetzungen.

Im Planbereich wurden funf Teilflachen ermittelt, deren Boden mit umwelt-
gefahrdenden Stoffen belastet sind. Fiur eine Nutzung ist sicherzustellen,
dass Gefahrdungen dauerhaft ausgeschlossen sind. Der Plan enthalt ent-
sprechende Festsetzungen.

Nachrichtliche Ubernahmen

Das Kulturdenkmal Horner Mihle ist nachrichtlich iibernommen. Die Bau-
verbotszone gemaB § 9 Abs. 1 Nr. 1 FernstraBengesetz ist nachrichtlich iber-
nommen. Gemal § 9 Abs. 7 FernstraBengesetz bleiben die Festsetzungen
des Bebauungsplans unbertihrt.

Hinweise

Der Planbereich ist im Hinblick auf Kampfmittel luftbildmaBig kontrolliert
worden. Die Auswertung hat ergeben, dass dort mit Kampfmitteln zu rech-
nen ist. Vor Aufnahme der planmaBigen Nutzung ist in Zusammenarbeit
mit den zustandigen Stellen eine Beseitigung der Kampfmittel sicherzustel-
len. Ein entsprechender Hinweis ist im Bebauungsplan enthalten.

Kennzeichnungen

Flachen, deren Boden erheblich mit umweltgefahrdenden Stoffen belastet
sind, sind gekennzeichnet.

Eine am westlichen Rand des Plangebiets unterirdisch verlaufende Fern-
warmeleitung wird gekennzeichnet.

Umweltpriifung/Umweltbericht

Im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens wurden die Umweltbereiche mit ih-
ren entsprechenden Wirkungsfeldern betrachtet und bewertet, die durch die
Festsetzungen des Bebauungsplans 2300 berthrt sind.

Fur die Umweltpriifung wurden folgende Unterlagen herangezogen, die im Rah-
men der offentlichen Auslegung zuganglich sind und gemeinsam mit der nach-
folgenden Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen den Um-
weltbericht nach § 2 a BauGB darstellen.

Schalltechnisches Gutachten zum Bebauungsplan 2300
Bonk-Maire-Hoppmann, Beratende Ingenieure VBI, Garbsen, Marz 2008

Inhalt und Ziele des Bebauungsplanes

Der Bebauungsplan 2300 setzt Wohngebiete, Mischgebiete, Kerngebiet,
Grunanlagen, StraBenverkehrsflachen und Regenriickhaltesee fest. Die Plan-
inhalte und Festsetzungen sind unter Punkt B) und C) dieser Begriindung
beschrieben. Hierauf wird verwiesen.
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2. Ziele des Umweltschutzes, Beschreibung und Bewertung der Umweltaus-
wirkungen

a)

Auswirkungen auf Natur und Landschaft
Grundsatze und Ziele

Gemadl § 1 BauGB sind bei der Aufstellung der Bauleitpldane die Be-
lange des Naturschutzes und der Landschaftspflege, insbesondere die
Auswirkungen auf Tiere, Pflanzen, Boden, Wasser, Luft, Klima und das
Wirkungsgeftuige zwischen ihnen, sowie die Landschaft und die biolo-
gische Vielfalt zu berticksichtigen.

Gemal Naturschutzrecht sind unbebaute Bereiche fur die Erholung in
Natur und Landschaft zu erhalten. In besiedelten Bereichen sind Teile
von Natur und Landschaft, auch begrunte Flachen und deren Bestan-
de, in besonderem Mafe zu schiitzen, zu pflegen und zu entwickeln.
Eingriffe in Natur und Landschaft im Sinne des Bremischen Natur-
schutzgesetzes sind Veranderungen der Gestalt oder Nutzung von
Grundflachen, die die Leistungsfahigkeit des Naturhaushalts oder das
Landschaftsbild erheblich oder nachhaltig beeintrachtigen kénnen. Der
Verursacher eines Eingriffs ist verpflichtet, vermeidbare Beeintrachti-
gungen auszugleichen.

Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen
Naturschutzrechtliche Festsetzungen bestehen nicht.
Bestandsdarstellung und Bewertung von Natur und Landschaft

Die Flachen im Planbereich sind weitgehend bebaut oder als Erschlie-
Bungsflachen versiegelt. Teilflachen sind gartnerisch gestaltet (Rasen-
flachen, teilweise mit Baumen). Nahe der Autobahn liegt eine ehemals
als Sportplatz genutzte Rasenflache. Auf dem Miihlengrundstiick liegt
ein Obstgarten.

Die Flachen sind Bauland nach geltendem Planungsrecht. Ein Aus-
gleich fur Eingriffe in Natur und Landschaft gemaB § 1 a BauGB ist
nicht erforderlich.

Eine der Planung gemaBe Bebauung und ErschlieBung setzt neben der
Beseitigung der vorhandenen Gebdaude auch die Beseitigung der gart-
nerischen Anlagen voraus.

Fur die im Bebauungsplan 495 als Baugrundstiick fiir den Gemeinbe-
darf (Post) festgesetzte Flache gilt die Grundflachenzahl (GRZ) 0,4. Fur
die als Gewerbegebiet und als Mischgebiet festgesetzten Flachen gilt
keine Grundflachenzahl. In der Neuplanung wird fur das allgemeine
Wohngebiet die GRZ 0,4, fur Kerngebiet und Mischgebiet 0,6 festge-
setzt. Auf den als offentliche Grinflache (Spielplatz) und als Regen-
riuckhaltebecken festgesetzten Flachen wird eine (friher zulassige) Be-
bauung ausgeschlossen. In der Bilanz bleibt die iberbaubare Flache
im Wesentlichen unverandert.

Im Plangebiet befindet sich Baumbestand. Neben kleineren Geholzen
innerhalb der gartnerischen Anlagen handelt es sich vor allem um eine
Pappelreihe entlang der Nordgrenze an der Autobahn, eine Pappel-
reihe (15 Baume) an der Ostgrenze des Postgrundstiicks, eine Pappel-
reihe (finf Baume) entlang an der Nordgrenze des Miithlengrundstiicks,
eine Erlenreihe (13 Baume) an der Westgrenze des Mithlengrundstiicks,
eine Tannenreihe an der Ostgrenze des Muhlengrundstiicks sowie ca.
zehn Pappeln nahe dem Wendeplatz Vorkampsweg. Nahe der Leher
Heerstralle befinden sich eine Eiche, eine Buche und ein Ahorn.

Die zuletzt genannten Baume pragen das StraBenbild; sie sind zu er-
halten. Die anderen Baume (Pappeln, Nadelbaume; Stammumfang
unter 150 cm) unterliegen nicht der Baumschutzverordnung. Zwecks
optischer Abschirmung zwischen dem Mischgebiet MI 1 (Schwerpunkt
Wohnen) und dem Mischgebiet MI 3 (Schwerpunkt Gewerbe) soll eine
Pappelreihe erhalten werden.
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Mit dem Ziel einer Gestaltung des StraBenraums (Alleecharakter) sind
auf Bauflachen an der Leher Heerstrale Baume anzupflanzen.

Auswirkungen auf den Menschen durch Larm
Grundsatze und Ziele

GemalB § 1 BauGB sind bei der Aufstellung der Bauleitplane insbeson-
dere die allgemeinen Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeits-
verhdltnisse, sowie umweltbezogene Auswirkungen auf den Menschen
und seine Gesundheit, sowie die Bevolkerung insgesamt zu beruck-
sichtigen. Nach dem Auftrag des Bundes-Immissionsschutzgesetzes
(BImSchG) ist bei der Planung sicherzustellen, dass schadliche Um-
welteinwirkungen durch Larm auf Wohn- und sonstige schutzbedurftige
Gebiete soweit wie moglich vermieden werden. Bei der Beurteilung
der schalltechnischen Situation sind fur die stadtebauliche Planung die
Orientierungswerte der DIN 18005 , Schallschutz im Stadtebau"” maB-
geblich. Von folgenden Orientierungswerten soll in der Bauleitplanung
ausgegangen werden:

tagsuber nachts*)
Allgemeine Wohngebiete 55 dB(A) 45/40 dB(A)
Mischgebiete 60 dB(A) 50/45 dB(A)
Kerngebiet 65 dB(A) 55/50 dB(A)

*) Der niedrigere Wert gilt fiir Gewerbeldrm.

Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen

Das Plangebiet ist dem Larm ausgesetzt. Insbesondere von der Auto-
bahn A 27 und von der Leher/Lilienthaler Heerstrale gehen Larm-
emissionen aus.

Verkehrslarm

An der Autobahn A27, die nahe dem Planbereich in Dammlage ver-
lauft, steht eine 5 m hohe Larmschutzwand. Zuséatzliche Larmminde-
rungen ergeben sich aus der Abschirmung durch Gebaude. In den
besonders belasteten Teilen der Mischgebiete und im Kerngebiet wird
das Wohnen ausgeschlossen. Durch die Gebaudestellung (Riegelbe-
bauung) auf der Nord- und Ostseite der Wohnquartiere im allgemei-
nen Wohngebiet werden die Larmeinwirkungen auf das Wohngebiet
gemindert (stadtebaulicher Larmschutz).

Unter Berucksichtigung der vorhandenen Larmschutzwand und der
Abschirmung durch Gebaude wurde die StraBenlarmbelastung schall-
technisch mit folgendem Ergebnis untersucht (Bonk-Maire-Hoppmann,
Garbsen, Marz 2008):

— Allgemeine Wohngebiete

In den allgemeinen Wohngebieten werden die Orientierungswerte
fur den Tag (65 dB[A]) weitgehend eingehalten. Das gilt fir Frei-
bereiche und fiir Immissionspunkte an den Gebauden. Uberschrei-
tungen von bis zu 5 dB(A) sind an den Nord- und Ostseiten der
Riegelbauten (WA 1 und WA 2) zu verzeichnen. Vereinzelte Uber-
schreitungen um bis zu 3 dB(A) werden auch in Larmschattenbe-
reichen (WA 3) prognostiziert.

Nachts werden die Orientierungswerte (45 dB[A]) auf den Nord-
und Ostseiten der Riegelbauten um bis zu 9 dB(A), in den ubrigen
Gebauden (jeweils Larmabgewandte Seiten) um 1 bis 7 dB(A) uber-
schritten.

— Mischgebiete

In den Mischgebieten (hier: soweit Wohnen zulassig) werden die
Orientierungswerte fur den Tag (60 dB[A]) weitgehend eingehal-
ten. Das gilt fur Freibereiche und Immissionspunkte an den Ge-
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bauden. Uberschreitungen um 6 dB(A) werden an der StraBen-
seite von vorhandenen Gebdauden an der Lilienthaler Heerstralle
prognostiziert.

Nachts werden die Orientierungswerte (50 dB[A]) um bis zu 4 dB(A)
uberschritten, an der Lilienthaler HeerstraBe um bis zu 8 dB(A).

Es sind bauliche LarmschutzmaBnahmen erforderlich. Im Bebauungs-
plan werden Larmpegelbereiche bestimmt und die hier gemafl DIN
4109 (Schallschutz im Hochbau) geltenden Anforderungen an die Luft-
schalldammung von Aulenbauteilen bei Aufenthaltsraumen festgelegt.
Fir Schlafraume und Kinderzimmer gelten hohere Anforderungen an
Fenster und AuBlenbauteile. Dazu werden eigene Larmpegelbereiche
festgesetzt (textliche Festsetzung Nr. 7.3).

Bei der Festlegung der Larmpegelbereiche wird aus Griinden der Uber-
sichtlichkeit fiir jede Gebaudeseite nur ein Larmpegelbereich genannt.
Im Sinne eines Worst-Case-Ansatzes wird dabei der hochste Larmein-
trag (im ersten bzw. zweiten Obergeschoss) zugrunde gelegt. Damit
kann trotz der Vereinfachung das Risiko eines zu geringen Schall-
schutzes vermieden werden.

Bei Wohngebduden, die sich in den Larmpegelbereichen I bis III be-
finden, sind in der Regel Fenster der Schallschutzklasse 2 ausreichend.
Dies gilt fiir alle Hauser in Massivbauweise. Aufgrund der geltenden
Warmeschutzverordnung ist davon auszugehen, dass in der Regel
Fenster mit einem SchalldaimmmaB R'w = 30 bis 34 dB (dies entspricht
der Schallschutzklasse 2) eingebaut werden, sodass in diesem Fall
trotz einer eventuellen vorhandenen Uberschreitung des Orientierungs-
werts der notwendige Schallschutz bereits bei tiblicher baulicher Aus-
fuhrung der Wohngebaude gewdhrleistet ist. Bei Wohngebauden, bei
denen der Larmpegelbereich IV zu beachten ist, ist davon auszuge-
hen, dass die erforderliche Schallschutzklasse der Fenster durch eine
ubliche Warmeschutzverglasung nicht erreicht wird. Hier sind beson-
dere Konstruktionen erforderlich.

Bei der uiberwiegenden Zahl der Gebaude ist nachts der Larmpegel
zumindest an einer Gebaudeseite < 50 dB(A). Hier kann durch geeig-
nete Vorkehrungen (Gebdaudestellung, Grundrissgestaltung, larmab-
sorbierende Materialien oder die Wahl der Fensterkonstruktion) er-
reicht werden, dass nachts in Schlafraumen und Kinderzimmern ein
Mittelungspegel von 30 dB(A) auch bei freier Beliiftung (gekipptes
Fenster) nicht uiberschritten wird. Insbesondere ist es zweckmabBig,
Schlafraume und Kinderzimmer auf der von der Strae abgewandten
Gebaudeseite einzurichten.

Bei einem Teil der Gebaude im nérdlichen Wohnquartier (WA 1 und
WA 3) werden in den obersten Geschossen auch auf der StraBenab-
gewandten Seite nachts Pegel bis 53 dB(A) berechnet. Hier sind in
Schlafraumen schallgedammte Luftungsoffnungen vorzusehen (text-
liche Festsetzung Nr. 7.3).

Der Grundsatz, dass in Schlafraumen und Kinderzimmern ein Innen-
pegel nachts von 30 dB(A) bei gedffnetem Fenster gewahrleistet wer-
den soll, wird nicht im ganzen Plangebiet eingehalten. Eine Wohn-
bebauung soll trotz der in diesem Teilbereich (ca. 20 Wohnungen von
insgesamt 130 Wohnungen) bestehenden besonderen gesundheitlichen
Problematik verfolgt werden.

Der Orientierungswert von 55 dB(A) wird tagsuber in Teilen der
Freibereiche tuberschritten. Fir hausnahe Freibereiche (Terrassen,
Loggien) ist durch bauliche Ausbildung (z. B. Gebaudestellung, larm-
absorbierende Materialien, Wintergarten) sicherzustellen, dass ein
Mittelungspegel von tagstiber 55 dB(A) eingehalten wird. Insbesondere
ist es zweckmaBig, Terrassen und Balkone auf der von der Strafle ab-
gewandten Gebaudeseite einzurichten oder aber andernfalls durch
Wintergarten o. a. abzuschirmen (textliche Festsetzung Nr. 7.4).
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Gewerbeldarm

Im Kerngebiet sind Handelseinrichtungen (u. a. Fachmarkte, Fachge-
schéfte bis 2500 m? Verkaufsflache) zuléssig. Bei Handelseinrichtun-
genist—anders als bei Gewerbe- und Industriegebieten — eine typisie-
rende Betrachtung durch Ansatz flaichenbezogener Schallleistungspe-
gelnicht moglich. Um mogliche Belastungen dennoch zu erfassen, wird
in dem Gutachten (Bonk—-Maire-Hoppmann, Garbsen, Marz 2008) ein
beispielhaftes Nutzungsmodell zugrunde gelegt.

Die Gerauschimmissionen werden durch Parkplatzlarm, Lieferverkehr
und Ladevorgange bestimmt. Unter Betrachtung der derzeitigen Laden-
offnungszeiten finden diese Ereignisse nicht nachts und auch nicht in
den , Tageszeiten mit erhohter Empfindlichkeit” (6.00 bis 7.00 Uhr und
20.00 bis 22.00 Uhr) statt (TA Larm). Die Gewerbelarmimmissionen der
im Kerngebiet zuldassigen Handelseinrichtungen unterschreiten sowohl
im Bereich der bestehenden als auch der geplanten Bebauung tags
(6.00 bis 22.00 Uhr) die Orientierungswerte gemaf3 DIN 18005.

In der Nachtzeit ist ein Lieferverkehr auszuschliefen, da die dadurch
eventuell auftretenden Maximalpegel deutlich uber den zuldassigen
Regelwerten gemal TA Larm liegen wurden. Die im Hinblick auf den
Schutz der Nachbarschaft notwendigen Immissionsbeschrankungen
sind Gegenstand der jeweiligen Einzelgenehmigungsverfahren.

Auswirkungen auf die Erholung des Menschen
Keine.

Auswirkungen auf das Stadt- und Landschaftsbild
Grundsatze und Ziele

GemaB Naturschutzrecht sind unbebaute Bereiche fiir die Erholung in
Natur und Landschaft zu erhalten. In besiedelten Bereichen sind Teile
von Natur und Landschaft, auch begrinte Flachen und deren Bestand,
in besonderem Mafe zu schiitzen, zu pflegen und zu entwickeln.

Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen
Das Stadt- und Landschaftsbild wird nicht beeintrachtigt.
Auswirkungen auf das Wasser durch anfallendes Abwasser

Auswirkung auf Grund- und Oberflachenwasser durch die Entstehung
von Niederschlags- und Schmutzwasser.

Grundsatze und Ziele

Schmutz- und Niederschlagswasser ist gemaf Bremischem Wasserge-
setz so zu beseitigen, dass das Wohl der Allgemeinheit nicht beein-
trachtigt wird. Eine nachteilige Veranderung des Grundwassers ist zu
vermeiden. Gemal Bremischen Wassergesetz und Bremischen Natur-
schutzgesetz sind Gewdsser grundsatzlich zu erhalten, zu vermehren
und moglichst naturnah auszubauen. Die Herstellung, Beseitigung oder
wesentliche Umgestaltung eines Gewassers oder seiner Ufer (Ausbau)
bedurfen der vorherigen Durchfiihrung eines Planfeststellungsver-
fahrens. Bei der Aufstellung der Bauleitplane sind insbesondere die
Belange des Wassers zu berticksichtigen.

Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen

Wasserschutzgebiete sind nicht betroffen. Die Beeintrachtigung des
Grundwassers ist als gering einzuschatzen. Das Schmutzwasser des
Gesamtbereichs wird an die vorhandene Schmutzwasserkanalisation
angeschlossen. Das Oberflachenwasser der o6ffentlichen und privaten
Flachen wird in den vorhandenen Graben an der Autobahn eingelei-
tet. Dazu sind die erforderlichen Anlagen zur Riickhaltung einzurich-
ten.

Auswirkungen auf den Untergrund und Boden
Ziele und BewertungsmabBstabe

GemalB § 1a Abs. 2 BauGB soll mit Grund und Boden sparsam und
schonend umgegangen werden. Dabei sind Bodenversiegelungen auf
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das notwendige MaB zu begrenzen. Gemall Bundes-Bodenschutzgesetz
sind die Funktionen des Bodens nachhaltig zu sichern oder wiederher-
zustellen. Hierzu sind der Boden und Altlasten zu sanieren. Bei Einwir-
kungen auf den Boden sollen Beeintrachtigungen seiner naturlichen
Funktion so weit wie moglich vermieden werden. Die Anforderungen
richten sich nach der Bundes-Bodenschutz- und Altlastenverordnung
(BBodSchV). GemalB Bremischen Naturschutzgesetz ist der Boden zu
erhalten; ein Verlust oder eine Verminderung seiner natirlichen
Fruchtbarkeit und Ertragsfahigkeit ist zu vermeiden.

Altlasten/schadliche Bodenveranderungen
Es liegen Ergebnisse folgender Untersuchungen vor:

¢  Durchftiihrung von technischen Untersuchungen auf zwei Grund-
sticken in Bremen-Horn-Lehe im Bereich des Bebauungsplan-
gebietes 2300, Harress Pickel Consult AG, 26. Februar 2008 (Ent-
whurf),

e Historische Nutzungsrecherche bezuglich altlastverdachtiger Nut-
zungen im Bereich des Bebauungsplangebietes 2300" Horn-Lehe,
Harress Pickel Consult AG, 14. November 2007,

. + Technische Untersuchungen an Tankstationen der Shell Deutsch-
land Oil GmbH (Markenname: DEA), Leher Heerstral3e 98, 28359
Bremen", Harress Pickel Consult AG, 24. Februar 2004,

¢ [Eingrenzende Untersuchungen fur das Grundstiick Leher Heer-
straBle 102 in Bremen-Horn, Consens Umweltplanung GmbH, Eu-
ropaallee 1 bis 3, 28309 Bremen, April 2003,

e Vier weitere Berichte bzw. Gutachten im Rahmen von fritheren
Umbau- und SanierungsmaBnahmen der Tankstelle auf dem
Grundstuck Leher Heerstraf3e 98.

Im Rahmen der historischen Nutzungsrecherchen sind folgende alt-
lastverdachtige Nutzungen festgestellt worden:

. Leher HeerstraB3e 98 bis 100, Miihlenbetrieb und Landhandel (Um-
gang mit wassergefdhrdenden Stoffen), seit ca. 1960 Tankstelle,

. Leher HeerstraBle 102, Kurschnerei, Schrotthandel, Ausbildungs-
zentrum der Telekom (u. a. Werkstatten, Lagerflachen, Trafoanla-
gen und Heizoltanks).

Zur Abklarung des Altlastenverdachts wurden im Plangebiet 67 Ramm-
kernsondierungen in Tiefen bis maximal 5 m unter Gelandeoberkante
abgeteuft sowie Oberbodenuntersuchungen und Bodenluftmessungen
durchgefiihrt. Funf bereits vorhandene Grundwassermessstellen wur-
den untersucht.

In funf Bereichen wurden schadliche Bodenverunreinigungen festge-
stellt:

e Flache A: Eine ca. 20 m? groBe Flache an dem Lagergebaude
nordlich der Miihle ist bis in Tiefen von 1,3 m erheb-
lich mit Kohlenstaub verunreinigt. Die PAK-Gehalte
(Polycyclische Aromatische Kohlenwasserstoffe) errei-
chen einen Wert von bis zu 1431 mg/kg. Mit 49 mg/
kg Benzo(a)pyren (PAK-Einzelstoff) werden die Priif-
werte der BBodSchV fiir alle Nutzungsarten deutlich
uberschritten. Die Bodenverunreinigungen werden
durch die Einlagerung von Kohlenstaub verursacht.

¢ Flachen B, C: Im Bereich der Tankstelle sind aus fritheren Untersu-
chungen zwei jeweils ca. 40 m? grofe Flachen mit Ver-
unreinigungen durch Mineraltlkohlenwasserstoffe
(MKW) bekannt. Die MKW erreichen eine maximale
Konzentration von 7292 mg/kg. Der Malnahmenwert
der LA WA (Landerarbeitsgemeinschaft Wasser 1994)
von 1000 bis 5000 mg/kg wird damit partiell iber-
schritten.
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Eine Grundwassermessstelle zeigte aktuell einen Wert
von 400 ng/l MKW und erreicht damit den unteren
MaBnahmenschwellenwert der LA WA von 400 bis
1000 pg/l. Diese Grundwasserverunreinigung wird
auBerhalb des Planverfahrens weiter verfolgt.

¢ Flache D: In einem kleinraumigen Bereich an der nordostlichen
Plangrenze zur Autobahn wurden in einer Tiefenlage
von 0,1 bis 0,4 m Bodenbeimengungen von Bauschutt
und Kohle festgestellt. Die PAK-Gehalte erreichen ei-
nen Wert von 282 mg/kg. Mit 24 mg/kg Benzo(a)pyren
(PAK-Einzelstoff) werden die Priifwerte der BBodSchV
fur alle Nutzungsarten deutlich tiberschritten.

¢ FlacheE: Im Bereich von drei Heizoltanks suidlich der ehemali-
gen Heizzentrale des Ausbildungszentrums der Tele-
kom wurde ein MKW-Schaden festgestellt. Es wurde
eine MKW-Konzentration von 3100 mg/kg gemessen.
Ursache sind vermutlich Undichtigkeiten bzw. die un-
sachgemale Befiillung der Tanks.

Die betroffenen Bereiche des Plangebiets sind gekennzeichnet. Nach
den Festsetzungen ist die Nutzung der Flachen erst zulassig, wenn
mittels geeigneter technischer Vorkehrungen (z. B. Bodenaustausch oder
Versiegelung) dauerhaft sichergestellt wird, dass ein Kontakt mit um-
weltgefahrdenden Stoffen verhindert wird.

Boden und Altlasten sind so zu sanieren, dass dauerhaft keine Gefah-
ren, erhebliche Nachteile, erhebliche Belastigungen fiir den Einzelnen
oder die Allgemeinheit entstehen.

Geowissenschaftliche Informationen

Das Landesamt fiir Bergbau, Energie und Geologie, Geologischer Dienst
Bremen, hat Folgendes mitgeteilt:

,Fur die Bearbeitung wurden 36 Bohrungen aus dem Archiv des Geo-
logischen Dienstes fiir Bremen (GDfB) ausgewertet, die iberwiegend
gut uber das Gelande verteilt liegen. Zudem wurden die Baugrund-
karte Bremen (1980/81) sowie die Geochemische Kartierung Bremen
mit zur Auswertung herangezogen.

Die naturliche Gelandehohe des Planungsgebietes liegt bei 2 bis 2,5 m
NN. Im Planungsgebiet liegen geringfiigige anthropogene Auffullun-
gen vor, die in der Regel aus Sanden bestehen, in denen geringflgige
Einlagerungen von Bauschutt, Schlacke o. a. aufttreten konnen.

Diese oberste Schicht ist iberwiegend als , Mutterboden” zu bezeich-
nen und zwischen 0,2 m und 0,5 m machtig (schwach humoser Sand).

Als jiingste geologische Schicht stehen unter den Auffillungen in wei-
ten Bereichen Schluffe, Tone und Torfe in relativ geringen Machtigkeiten
von 0,5 m bis 1 m an. Stellenweise fehlen diese Weichschichten, sie
sind ersetzt durch schwach schluffige Feinsande. Von Norden nach St-
den nimmt die Machtigkeit der Weichschichten zu. Aus unseren Boh-
rungen geht hervor, dass die groiten Weichschichten-Machtigkeiten
im Stden des Planungsgebietes vorkommen. Hier konnen die Mach-
tigkeiten von Schluffen, Tonen und Torfen 1,5 m (im Extremfall bis
2,5 m) erreichen. In Einzelfallen konnen auch in groferen Tiefen Tone
und Schluffe anstehen (siehe beispielhaftes Bohrprofil, Lage: etwa 30 m
nordwestlich der Horner Miihle).

In der Baugrundkarte Bremen ist fur das Planungsgebiet im Bereich
dieser Weichschichtenlage die Tragfahigkeit mit sehr gering bis gering
angegeben. Es konnen Tiefgrundungen erforderlich werden.

Es empfehlen sich vor der Bebauung Baugrunduntersuchungen.

Unter den holozanen Weichschichten folgen die Mittel- und Grobsande
der Weichsel- und Saale-Kaltzeit. Diese Wesersande bilden den obe-
ren Grundwasserleiter. Ihre Basis wird in Tiefen ab - 20 m NN (= tiefer
als 22 m unter Gelandeoberflache) durch die Lauenburger Schichten
gebildet.



Entsprechend der jahreszeitlichen Verhéltnisse treten unterschiedliche
Grundwasserstandshohen auf. Stichtagsmessungen (7. April 1976) er-
gaben Grundwasserstande um 0,25 m NN, Hochststande sind bei
1,50 m NN zu erwarten (Angaben aus der Baugrundkarte Bremen
1980/81, Teile E1 und E2). Das Grundwasser flie3t Richtung Westen.

Aufgrund der hydrogeologischen Situation ist eine Versickerung von
Niederschlagswasser aus Oberflachen- und Dachentwasserungen in
gewissen Bereichen moglich. Liegen Teilbereiche der Gelandeober-
flache tiefer als + 2 m NN und ist im oberen Bereich mit schluffig-
tonigen Komponenten zu rechnen, so ist eine Versickerung von Re-
genwasser nur sehr eingeschrankt moglich.

Das Grundwasser ist nach DIN 4030 als ,schwach betonangreifend”
einzustufen (pH: 6 - 7; Gesamteisen: 1 - 10 mg/]; Chloride: 100 - 250
mg/]; Sulfate: 80 - 120 mg/]l; Magnesium: 5 - 11 mg/]; Calcium: 50 - 75
mg/l).

Wir weisen darauf hin, dass die hydrogeologischen Mdoglichkeiten fir
geothermische Anlagen fur die Gebdaudebeheizung gegeben sind. "

Kampfmittel

Der Planbereich ist im Hinblick auf Kampfmittel luftbildméaBig kontrol-
liert worden. Die Auswertung hat gezeigt, dass ein Vorhandensein von
Kampfmittel nicht auszuschlieBen ist. Vor Realisierung der Planung sind
diese Kampfmittel zu beseitigen. Zur Sicherstellung, dass dies beach-
tet wird, erfolgt die Aufnahme eines entsprechenden Hinweises in den
Bebauungsplan.

g) Auswirkungen auf die Archaologie
Grundsatze und Ziele

Gemal § 1 Abs. 6 Nr. 5 BauGB sind bei der Aufstellung der Bauleitplane
die Belange der Baukultur, des Denkmalsschutzes und der Denkmal-
pflege zu bertucksichtigen.

Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen

Im Plangebiet sind moglicherweise archaologische Bodenfundstellen
vorhanden. Damit sie nicht im Zuge von Erdarbeiten unbemerkt zer-
stort werden, soll dem Landesarchdologen Gelegenheit eingeraumt wer-
den, samtliche Erdarbeiten in dem Gebiet zu beobachten und tatsach-
lich auftauchende Befunde zu untersuchen und zu dokumentieren.

h) Auswirkungen durch sonstige Umweltbelange

Die sonstigen, u.a.in § 1 Abs. 6 Nr. 7und in § 1 a Abs. 3 und 4 BauGB
genannten Umweltbelange werden von der Planung nicht betroffen.

i)  Wechselwirkungen zwischen den einzelnen Umweltbelangen

Wechselwirkungen zwischen den einzelnen Umweltbelangen sind tiber
die Darstellungen unter Punkt a) bis g) hinaus nicht bekannt.

Anderweitige Planungsmoglichkeiten

Wegen der Larmbelastung von benachbarten Straen und wegen der be-
grenzten Leistungsfahigkeit des Heerstralenzuges sind die Nutzungsmog-
lichkeiten begrenzt. Grundsatzliche anderweitige Planungsmoglichkeiten
bestehen darum nicht.

Verwendete Verfahren bei der Umweltprufung

Grundlage der Umweltpriifung ist die , Arbeitshilfe Umweltprifung in der
Bauleitplanung der Freien Hansestadt Bremen nach dem BauGB 2007“. Es
werden keine erheblichen Umweltauswirkungen durch die Planung erwar-
tet. Besondere methodische Schwierigkeiten traten nicht auf.

MaBnahmen zur Uberwachung (Monitoring)

Gemadlb § 4 ¢ BauGB haben die Gemeinden erhebliche Umweltauswirkun-
gen, die aufgrund der Durchfiihrung der Bauleitpldne eintreten konnen, zu
uberwachen (Monitoring). Ziel ist es, eventuelle unvorhergesehene, nach-
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E)

teilige Auswirkungen zu ermitteln und gegebenenfalls geeignete Mafnah-
men zur Abhilfe zu ergreifen. Im Rahmen der routineméBigen Uberwachung
durch die Fachbehorden gelangen erhebliche, nachteilige und unvorher-
gesehene Umweltauswirkungen den Fachbehorden zur Kenntnis.

Allgemein verstandliche Zusammenfassung

Im Umweltbericht wurden die verschiedenen Umweltbereiche mit ihren
entsprechenden Wirkungsfeldern beschrieben und die voraussichtlichen
Auswirkungen der Planung auf die Schutzgtiter aufgrund der durch Gesetz
und Verordnungen gegebenen BewertungsmaBstabe ermittelt.

Die Gesamtbetrachtung der Auswirkungen auf die einzelnen Umweltberei-
che fihrt zu dem Ergebnis, dass die durch den Bebauungsplan 2300 mog-
liche Nutzung (Wohnungsbau, gemischte Nutzungen) mit dem Schutzbe-
dirfnis der umgebenden Nachbarschaft vereinbar ist.

Die sich aus den Larmimmissionen von den Stralen ergebenden Belastun-
gen fur das Wohngebiet konnen durch entsprechende Mafinahmen gemin-
dert werden.

Ein Ausgleich fur Eingriffe in Natur und Landschaft ist nicht erforderlich.

Finanzielle Auswirkungen/Gender

1.

Finanzielle Auswirkungen

Fur die ErschlieBung des Planbereichs soll ein ErschlieBungsvertrag abge-
schlossen werden. Die Pflichten der Vertragsnehmer umfassen die Her-
stellung der StraBen und Wege, eines Spielplatzes, des Regenriickhaltesees
und den Ausbau des StraBenanschlusses an die Leher Heerstralle, einschliel3-
lich der Lieferung der dann offentlichen Flachen. Insoweit entstehen der
Stadtgemeinde keine Kosten.

Im Bereich der Wendeanlage Vorkampsweg kann eine Stralenflache von
ca. 200 m? privatisiert und fiir den Wohnungsbau verwendet werden. Hieraus
konnen Einnahmen in Hohe von ca. 20 000 € erzielt werden, die dem Son-
dervermogen Infrastruktur zuflieBen.

Wegen der Kampfmittelbeseitigung ist nicht auszuschlieBen, dass der Stadt-
gemeinde Bremen Kosten entstehen konnten.

Die erforderlichen Mittel werden entsprechend den zur Verfuigung gestell-
ten Haushaltsmitteln in Anspruch genommen, tiber welche die Biirgerschaft
im Rahmen der Haushaltsaufstellung zu beschlieen hat.

Genderprifung

Das Quartier soll fir Frauen und Manner ein gleichermafBen attraktiver
Lebensraum sein. Das neue Stadtviertel soll sich zu einem lebenswerten
Wohn- und Arbeitsort entwickeln. Diese Zielvorgaben finden Eingang in
das Nutzungs-, Gestaltungs- und ErschlieBungskonzept fiir das Plange-
biet. Gleichstellungspolitische Aspekte und Wirkungen sind dartber hin-
aus nicht mitzuteilen.

Zusammenfassende Erklarung gemaf § 10 Abs. 4 BauGB

Bebauungsplan 2300 fur ein Gebiet in Bremen-Horn-Lehe zwischen Leher Heer-
stral3e, Lilienthaler Heerstral3e, Bundesautobahn A 27 und Ledaweg

(Bearbeitungsstand: 2. Oktober 2008)

a)

Beriicksichtigung der Umweltbelange, Alternativenbetrachtung

Das ehemalige Ausbildungszentrum der Post ist aufgegeben worden. Das Ge-
lande soll fur neue Nutzungen erschlossen werden. Dazu fehlen planungsrecht-
liche Voraussetzungen.

Zu dem Umweltbericht wurden Untersuchungen, Gutachten und Messungen

zu der Larmbelastung herangezogen und die Umweltreferate des Senators fur
Umwelt, Bau, Verkehr und Europa beteiligt. Folgende Umweltauswirkungen
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b)

wurden beschrieben und bewertet: Auswirkungen auf Natur und Landschaft,
Auswirkungen auf den Menschen durch Larm, die Erholung des Menschen,
Auswirkungen auf das Stadt- und Landschaftsbild, den Untergrund und Boden
sowie die Archdologie.

Die Gesamtbetrachtung der Auswirkungen auf die einzelnen Umweltbereiche
fihrt zu dem Ergebnis, dass die durch den Bebauungsplan 2300 mdogliche Nut-
zung (Wohnungsbau, gemischte Nutzungen) mit dem Schutzbedurfnis der um-
gebenden Nachbarschaft vereinbar ist.

Die sich aus den Larmimmissionen von den Strafen ergebenden Belastungen
fur das Wohngebiet konnen durch entsprechende Maflnahmen gemindert wer-
den.

Ein Ausgleich fur Eingriffe in Natur und Landschaft ist nicht erforderlich.

Alternativenpriifung

Wegen der Larmbelastung von benachbarten StraBen und wegen der begrenz-
ten Leistungsfahigkeit des HeerstraBenzuges sind die Nutzungsmoglichkeiten
begrenzt. Grundsatzliche anderweitige Planungsmoglichkeiten bestehen darum
nicht.

Ergebnisse der Behérden- und Offentlichkeitsbeteiligung

Im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens 2300 ist die friihzeitige Behorden-
beteiligung nach § 4 Abs. 1 BauGB durchgefiihrt worden.

Am 13. Juli 2006 ist vom Ortsamt Horn-Lehe eine frithzeitige Beteiligung der
Birger an der Bauleitplanung in einer offentlichen Einwohnerversammlung
durchgefiihrt worden. Das Ergebnis dieser Biirgerbeteiligung ist von der Depu-
tation fur Bau und Verkehr vor Beschluss der offentlichen Auslegung behandelt
worden.

Die Beteiligung der zustandigen Behorden und sonstigen Trager offentlicher
Belange gemall § 4 Abs. 2 BauGB und die offentliche Auslegung des Plan-
entwurfes nach § 3 Abs. 2 BauGB sind nach § 4 a Abs. 2 BauGB gleichzeitig
(vom 16. Juni bis 16. Juli 2008) durchgefiihrt worden.

Anlasslich der vorgenannten 6ffentlichen Auslegung ist eine Stellungnahme aus
der Offentlichkeit eingegangen, die zu keinen Plananderungen gefuhrt hat.
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