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Mitteilung des Senats vom 24. Februar 2009

Bebauungsplan 2331 fiir ein Gebiet in Bremen-Walle zwischen Kemptener StraBe,
Autobahnzubringer Uberseestadt, Grundstiick Bernauer StraB3e 5, Bernauer StraBe,
ehemaligem Kuhkampsweg und Rosenheimer StraBe (siidostlich Flurstiick VR 12,
55/6)

(Bearbeitungsstand: 5. Januar 2009)

Als Grundlage der stadtebaulichen Ordnung fir das oben naher bezeichnete Gebiet
wird der Bebauungsplan 2331 (Bearbeitungsstand: 5. Januar 2009) vorgelegt.

Die Deputation fur Bau und Verkehr hat hierzu am 5. Februar 2009 den als Anlage
beigefugten Bericht erstattet.

Der Bericht der Deputation fur Bau und Verkehr wird der Stadtburgerschaft hiermit
vorgelegt.

Der Senat schlief3t sich dem Bericht der Deputation fiir Bau und Verkehr an und bit-
tet die Stadtbiirgerschait, den Bebauungsplan 2331 (Bearbeitungsstand: 5. Januar
2009) zu beschliefien.

Bericht der Deputation fiir Bau und Verkehr

Bebauungsplan 2331 fiir ein Gebiet in Bremen-Walle zwischen Kemptener Strafie,
Autobahnzubringer Uberseestadt, Grundstiick Bernauer Strafie 5, Bernauer Strafie,
ehemaligem Kuhkampsweg und Rosenheimer Strafie (siidostlich Flurstick VR 12,
55/6)

(Bearbeitungsstand: 5. Januar 2009)

Die Deputation fur Bau und Verkehr legt den Bebauungsplan 2331 (Bearbeitungs-
stand: 5. Januar 2009) und die Begrindung zum Bebauungsplan 2331 vor.

A) Verfahren nach dem Baugesetzbuch (BauGB)
1. Planaufstellungsbeschluss

Die Deputation fur Bau und Verkehr hat am 30. Oktober 2008 einen Plan-
aufstellungsbeschluss gefasst. Dieser Beschluss ist am 6. November 2008
offentlich bekannt gemacht worden.

2. Frithzeitige Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 BauGB

Zum Bebauungsplanentwurf 2331 ist am 3. November 2005 vom Ortsamt
Walle eine fruhzeitige Beteiligung der Offentlichkeit an der Bauleitplanung
in einer offentlichen Einwohnerversammlung durchgefiihrt worden.

Das Ergebnis dieser Beteiligung der Offentlichkeit ist von der Deputation
fur Bau und Verkehr vor Beschluss der offentlichen Auslegung behandelt
worden.

3. Fruhzeitige Beteiligung der Behorden und sonstigen Trager offentlicher Be-
lange nach § 4 Abs. 1 BauGB

Der Bebauungsplanentwurf ist im Zuge der vorgezogenen Beteiligung der
Behorden gemalB § 4 Abs. 1 BauGB mit den Behorden und sonstigen Tra-
gern Offentlicher Belange abgestimmt worden.
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5.1

5.11

Dabei wurde der erforderliche Umfang und Detaillierungsgrad der Um-
weltprifung nach § 2 Abs. 4 BauGB festgelegt. Das Ergebnis der Beteili-
gung ist in die Planung eingeflossen.

Beteiligung der Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange nach
§ 4 Abs. 2 BauGB zeitgleich mit der offentlichen Auslegung nach § 3
Abs. 2 BauGB

Die Beteiligung der Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange
gemal § 4 Abs. 2 BauGB und die 6ffentliche Auslegung gema0 § 3 Abs. 2
BauGB sind gleichzeitig durchgefiihrt worden (§ 4 a Abs. 2 BauGB).

Die Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange sind uber die
offentliche Auslegung gemal § 3 Abs. 2 BauGB unterrichtet worden.

Die Deputation fir Bau und Verkehr hat am 30. Oktober 2008 beschlos-
sen, dass der Entwurf des Bebauungsplanes 2331 mit Begriindung 6ffent-
lich auszulegen ist.

Der Planentwurf mit Begrundung hat vom 19. November 2008 bis
19. Dezember 2008 gemalB § 3 Abs. 2 BauGB beim Senator fur Umwelt,
Bau, Verkehr und Europa offentlich ausgelegen. In der gleichen Zeit hat
Gelegenheit bestanden, vom Entwurf des Planes mit Begriindung im Orts-
amt West Kenntnis zu nehmen. Die Behérden und sonstigen Trager
offentlicher Belange sind uiber die offentliche Auslegung gemal8 § 3 Abs. 2
BauGB unterrichtet worden.

Ergebnis der gleichzeitig durchgefiihrten Anhoérung der Behorden und
sonstigen Trager offentlicher Belange sowie der 6ffentlichen Auslegung

Stellungnahmen von Behorden und sonstigen Tragern offentlicher Be-
lange

Der Gesamtverband Natur- und Umweltschutz Unterweser e. V., Am Dob-
ben 44, 28203 Bremen, hat mit Schreiben vom 19. Dezember 2008 Fol-
gendes mitgeteilt:

»Sehr geehrte Damen und Herren!

In der vorliegenden Form lehnt der GNUU die genannten Bebauungs-
plane ab. Sie bertucksichtigen keine energetischen Aspekte und sehen
keine diesbeziiglichen Vorgaben und Rahmensetzungen vor, obwohl ein
vorsorgender Klimaschutz dies dringend erfordert.

Der GNUU bemangelt, dass in den textlichen Festsetzungen keinerlei
Vorgaben zum Gebrauch regenerativer Energie, zur Baukorperorientie-
rung mit Dachneigung nach Suiden, zur obligatorischen Nutzung von So-
larenergie, zur Nutzung von Fernwarme, zum Aufbau von Nahwarme-
netzen, zum Einsatz von BHKW und zu Baustandards, die uiber die ge-
setzlichen Mindestanforderungen hinausgehen, getroffen werden.

Der vorhabenbezogene B-Plan 70 fiir ein Medizinzentrum betrifft ein Bau-
objekt, in dem hoher Strom und Warmebedarf zu erwarten ist. Hier macht
es Sinn, ein Blockheizkraftwerk vorzusehen.

Der B-Plan 2395 ermoglicht den Bau von Gebauden in der Nahe der Uni-
versitat in sehr geringer Entfernung zu einer bestehenden Fernwarme-
leitung. Hier muss ein Anschlusszwang vorgesehen werden.

Der B-Plan 2331 befindet sich nahe an der MVA. Hier ist eine Fernwarme-
versorgung vorzusehen, alternativ sollte eine Nahwarmeversorgung tiber
ein Blockheizkraftwerk aufgebaut werden. Weiterhin sind keine Vorga-
ben zur raumlichen Orientierung der Baukorper und Dachneigungen vor-
genommen. Da es sich um ein Gewerbegebiet handelt, in dem vorwie-
gend Flachdacher errichtet werden durften, ist die Nutzung von Solar-
energie sinnvoll und sollte vorgesehen werden. Dies gilt auch fiir den B-
Plan 2389, bei dem sich die Baukorper in gunstiger Ost-West-Achse be-
finden, dennoch aber keine Vorgabe zur Dachneigung nach Studen und
naturlich auch nicht zur Nutzung von Solarenergie vorgesehen ist. Beides
muss nachgeholt werden.

Bremen hat erheblichen Nachholbedarf in zukunftsorientierter vorsorgen-
der Bauplanung. Es besteht erneut die Gefahr, dass hier Chancen vertan
werden.”



5.1.2

Die Deputation fiir Bau und Verkehr gibt hierzu folgende Stellungnahme
ab:

Der Katalog der Festsetzungsmaoglichkeiten des Bebauungsplans gemal
§ 9 Abs. 1 BauGB ist abschlieBend und enthélt weder energiepolitische
Standards noch Modalitdten der Energieerzeugung oder einen Anschluss-
zwang. Nur § 9 Abs. Nr. 23 b BauGB ermoglicht die Festsetzung von , Ge-
bieten, in denen bei der Errichtung von Gebauden bestimmte bauliche
MaBnahmen fiir den Einsatz erneuerbarer Energien wie insbesondere So-
larenergie getroffen werden mussen”. Gegenstand der Regelung sind da-
bei aber nicht der eigentliche Einsatz erneuerbarer Energien, sondern le-
diglich die baulichen Voraussetzungen, z. B. in Form der Gebaudestellung,
Dachform und statische Voraussetzungen fiir die Montage von Solarpa-
neelen.

Im Plangebiet wird ausschlieBlich Gewerbegebiet ausgewiesen. In Ge-
werbegebieten werden vorwiegend Gebaude mit Flachdachern errich-
tet, die sich grundsatzlich fur die Errichtung von Anlagen zur Nutzung
der Solarenergie eignen. Voraussetzung ist allerdings, dass die tragen-
den Bauteile so ausgelegt werden, dass sie die zusatzlichen Dachlasten
aufnehmen konnen. Dies ist mit einem gewissen Mehraufwand verbun-
den.

Im Planbereich ist ein wesentlicher Teil der Baugrundstiicke im Privatei-
gentum und bereits bebaut. Hier ginge eine Festsetzung nach § 9 Abs. 1
Nr. 23 b BauGB ins Leere, da eine Umsetzung nur im Rahmen von Neubau-
maBnahmen moglich ist.

Lediglich ein Teil des Plangebietes in einer GréBenordnung von ca. 1 ha
befindet sich im Eigentum der Stadtgemeinde Bremen und ist noch unbe-
baut. Es handelt sich um ehemalige Kleingartenflachen, die zum Zwecke
der gewerblichen Nutzung verauBert werden sollen. Auflerhalb des Plan-
gebietes verfiigt die Stadtgemeinde Uber weitere Gewerbegrundstticke,
die ebenfalls privatisiert und einer baulichen Nutzung zugefiuhrt werden
sollen. Die Zielsetzung, die Nutzung der Solarenergie zu fordern, stellt
keine Besonderheit des Plangebietes dar; sie gilt in gleicher Weise auch fur
andere Teile des Gewerbegebietes Bayernstralie, die von dem vorliegen-
den Bebauungsplan nicht erfasst werden, ebenso wie fir weitere Gewerbe-
gebiete in der gesamten Stadtgemeinde Bremen. Eine rechtliche Grund-
lage fur die Durchsetzung baulicher Voraussetzungen fur die Nutzung
der Solarenergie soll daher nicht im Rahmen des vorliegenden Verfah-
rens geschaffen werden, sondern fir alle hierfiur geeigneten Gewerbe-
gebiete in Bremen im Rahmen eines einheitlichen Verfahrens, wie z. B.
einer Satzung oder eines ,einfachen” Bebauungsplans im Sinne des § 30
Abs. 3 BauGB, der ausschlieBlich Regelungen zu dieser Materie enthalt.

Das Gewerbegebiet Bayernstral3e ist iberwiegend bereits bebaut und nicht
an das Fernwarmenetz angeschlossen. Der vorliegende Bebauungsplan
hat eine vergleichsweise geringe Erweiterung des Gewerbegebiets zum
Inhalt. Trotz der Nahe zur Mullverbrennungsanlage ist ein Fernwarme-
anschluss nicht wirtschaftlich herzustellen, zumal die Zuleitung den Au-
tobahnzubringer Uberseestadt kreuzen miisste und der Warmebedarf der
zukunftig anzusiedelnden Gewerbebetriebe nicht bekannt und kaum kal-
kulierbar ist.

Die Deputation fiir Bau und Verkehr empfiehlt, den Planentwurf aus den
vorgenannten Grunden unverandert zu belassen.

Einige Behoérden und sonstige Trager offentlicher Belange haben Hin-
weise vorgebracht, die zu einer Ergdnzung und Anderung des Planent-
wurfes und Uberarbeitung der Begriindung gefiihrt haben. Auf den Glie-
derungspunkt 7. dieses Berichtes wird verwiesen. Nach Erlauterung be-
stimmter Aspekte haben die ibrigen Behérden und sonstigen Trager 6f-
fentlicher Belange gegen die Planung keine Einwendungen.

Stellungnahmen der Offentlichkeit

Anlasslich der 6ffentlichen Auslegung des Planentwurfes sind keine Stel-
lungnahmen aus der Offentlichkeit eingegangen.

3



B)

)

7. Ergdnzungen/Anderungen des Planentwurfes und der Begriindung nach
der offentlichen Auslegung

7.1 Planerganzung/-anderung

Nach der 6ffentlichen Auslegung ist der Planentwurf aufgrund der vorge-
nannten Hinweise wie folgt gedandert und erganzt worden:

Die luftverkehrrechtlichen Belange wurden in den Planentwurf nachricht-
lich ibernommen.

Der Hinweis, dass im Plangebiet mit dem Vorhandensein archaologischer
Bodenfunde zu rechnen und bei Erdarbeiten, insbesondere auch bei den
Kampfmittelsucharbeiten, eine Beteiligung des Landesarchadologen erfor-
derlich sei, ist aus dem Planentwurf herausgenommen worden.

Die vorgenannten Planerganzungen bzw. -anderungen sind im Entwurf des
Bebauungsplanes 2331 (Bearbeitungsstand: 5. Januar 2009) ausgewiesen.

7.2 Uberarbeitung und Ergidnzung der Begriindung

Die Begrundung zum Bebauungsplanentwurf 2331 ist aufgrund von Hin-
weisen von Behorden und sonstigen Tragern offentlicher Belange nach der
offentlichen Auslegung redaktionell um Angaben zum offentlichen Perso-
nennahverkehr erganzt und geringfugig redaktionell tiberarbeitet worden.
Die beigefiigte Begriindung enthélt diese Ergdnzung und Uberarbeitung
(Bearbeitungsstand: 5. Januar 2009).

8. Absehen von einer erneuten o6ffentlichen Auslegung gema0 § 4 a BauGB

Durch die nach der o6ffentlichen Auslegung des Bebauungsplanentwurfes
2331 erfolgten Planerganzungen/-anderungen sind die Grundziige der Pla-
nung nicht bertihrt worden. Unter dieser Voraussetzung kann gemaB § 4 a
Abs. 3 Satz 4 BauGB von einer erneuten 6ffentlichen Auslegung abgesehen
werden.

Die Planerganzungen/-anderungen erfolgten in Abstimmung mit den davon
bertihrten Behorden und sonstigen Tragern offentlicher Belange.

9. Zusammenfassende Erklarung

Diesem Bericht ist eine zusammenfassende Erklarung gemaB § 10 Abs. 4
BauGB beigefiigt.

Stellungnahme des Beirates

Der Stadtteilbeirat Walle hat den Bebauungsplanentwurf 2331 beraten und den
Planungen zugestimmt.

Dem Ortsamt West wurde die Deputationsvorlage gemaf der Richtlinie tiber die
Zusammenarbeit der Beirate und Ortsamter mit dem Senator fur Bau und Um-
welt in Bauangelegenheiten vom 1. Mai 2003 (Neufassung) uibersandt.

Beschluss

Die Deputation fur Bau und Verkehr bittet den Senat und die Stadtbturgerschaft,
den Bebauungsplan 2331 fur ein Gebiet in Bremen-Walle zwischen Kemptener
StraBe, Autobahnzubringer Uberseestadt, Grundstiick Bernauer StraBe 5, Ber-
nauer StraBe, ehemaligem Kuhkampsweg und Rosenheimer Straf3e (sudostlich
Flurstiick VR 12, 55/6) (Bearbeitungsstand: 5. Januar 2009) zu beschlieBen.

Dr. Reinhard Loske Dieter Focke
(Vorsitzender) (Sprecher)



Begriindung zum Bebauungsplan 2331 fiir ein Gebiet in Bremen-Walle zwischen
Kemptener StraBe, Autobahnzubringer Uberseestadt, Grundstiick Bernauer StraBe 5,
Bernauer StraBe, ehemaligem Kuhkampsweg und Rosenheimer StraBe (stidostlich
Flurstiick VR 12, 55/6)

(Bearbeitungsstand: 5. Januar 2009)

A) Plangebiet
Das Plangebiet liegt im Stadtteil Walle und hier im Ortsteil Hohweg.

B) Ziele, Zwecke und Erforderlichkeit des Bebauungsplans

1.

Entwicklung und Zustand

Das Plangebiet ist ein Teil des Gewerbegebietes , Bayernstralle”. Soweit es
nicht bereits gewerblich genutzt wird, handelt es sich um brachliegende
Flachen einer bereits zuruckgebauten Zufahrtsrampe des friheren Kuh-
kampswegs zu einer Briicke iiber den Autobahnzubringer Uberseestadt und
eines frither geplanten Niederschlagswasserriickhaltebeckens.

Das Plangebiet liegt im fuBlaufigen Einzugsbereich der Haltestellen ,Ber-
nauer StraBe” und ,Straubinger StraBe”, die von der BSAG-Linie 28 be-
dient werden.

Geltendes Planungsrecht

Fur den Planbereich setzen die Bebauungspldane 1153 vom 2. Juni 1975 und
2114 vom 4. April 1997 Gewerbegebiet, 6ffentliche Grunanlage (Gewasser)
und Stralenverkehrsflachen fest.

Der Flachennutzungsplan Bremen in der Fassung der Bekanntmachung vom
31. Mai 2001 stellt fiir den Planbereich , Griinflache" dar. Die 85. Anderung
des Flachennutzungsplanes, die im Parallelverfahren durchgefiihrt wird,
sieht fiir den gesamten Planbereich die Darstellung von gewerblicher Bau-
flache vor.

Planungsziele und Erforderlichkeit des Bebauungsplanes

Der gesamte Planbereich, einschlieBlich der bislang brachliegenden Fla-
chen, soll zukiinftig gewerblich genutzt werden.

Zur Sammlung und Weiterleitung des im Gewerbegebiet ,Bayernstrafie”
anfallenden Niederschlagswassers in das Waller Fleet ist auBerhalb des Plan-
bereichs ein Ruckhaltebecken in ausreichender Grof3e gebaut worden. Die
ursprunglich innerhalb des Plangebietes fur den Bau eines grofleren Ruck-
haltebeckens vorgesehene Flache wird fur diesen Zweck nicht mehr beno-
tigt.

Die bereits zuriickgebaute Zufahrtsrampe zu der Bricke tber den Auto-
bahnzubringer Uberseestadt ist durch eine neue Rampe im Zuge der
Kemptener Stralie ersetzt worden, die jetzt den Verkehr aufnimmt.

Durch den Bau einer urspringlich nicht vorgesehenen Stichstrale soll der
Planbereich fiir Gewerbebetriebe kleinerer und mittlerer GréB3e besser er-
schlossen werden.

Fur die bauliche Nutzung der bisherigen Brachflachen und fiir den Bau der
StichstraBe gibt es bisher keine planungsrechtliche Grundlage. Hierfur ist
die Aufstellung des vorliegenden Bebauungsplanes erforderlich.

C) Planinhalt

1.

Art der baulichen Nutzung

Als Art der baulichen Nutzung wird ausschlieBlich Gewerbegebiet festge-
setzt. Dadurch wird das Gewerbegebiet Bayernstra3e arrondiert.

MabB der baulichen Nutzung

Wie fur die uibrigen Teile des Gewerbegebietes Bayernstrale wird als Maf
der baulichen Nutzung eine Grundflachenzahl (GRZ) von 0,8 und eine Ge-
schossflachenzahl (GFZ) von 1,6 festgesetzt. Weitere Festsetzungen zum
MaB der baulichen Nutzung sind nicht vorgesehen.
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Baugrenzen, Bauweise

Durch die Festsetzung von Baugrenzen wird der Abstand der Gebdaude zu
den offentlichen Verkehrsflachen gesichert. Auch der nach dem Bundes-
fernstraBengesetz vorgeschriebene Abstand von 20 m zwischen Gebauden
und dem Fahrbahnrand des Autobahnzubringers ist berticksichtigt. Auf den
nicht iberbaubaren Grundstiicksflachen sind Nebenanlagen, soweit sie Ge-
baude im Sinne der Bremischen Landesbauordnung (Brem LBO) sind, so-
wie Garagen und Stellplatze nicht zulassig (textliche Festsetzung Nr. 2). Die
nicht uberbaubaren Grundstiicksflachen sollen einer angemessenen Be-
grunung der Grundstiicke dienen.

Eine bestimmte Bauweise wird nicht festgesetzt. Fiir die gewerblichen Bau-
vorhaben bleibt so groftmogliche Gestaltungsfreiheit erhalten.

Verkehrsflachen

Der Planbereich ist durch die Bernauer StraBe erschlossen. Durch eine zu-
satzliche StichstraBBe wird der Planbereich fiir Gewerbebetriebe kleiner und
mittlerer Grof3e besser erschlossen.

Flache fur Versorgungsanlagen und Abwasserbeseitigung

Zwischen dem Kuhkampsweg und dem nordlich des Geltungsbereiches ge-
legenen Riickhaltebecken ist eine Flache fiir Versorgungsanlagen und Ab-
wasserbeseitigung festgesetzt. Innerhalb dieser Trasse verlauft ein unterir-
discher, fur die Niederschlagsentwasserung des Gewerbegebietes erforder-
licher Zulauf zum Riickhaltebecken mit vorgelagertem Klarbecken. AuBer-
dem verlauft dort eine tiberortliche Mittelspannungsleitung. Die Flache dient
auch der Zuganglichkeit, Wartung und Unterhaltung der Leitungen durch
die Bedarfstrager.

Flachen fiir die Wasserwirtschaft

Parallel zum Autobahnzubringer Uberseestadt verlduft das Hufenfleet. Es
dient als Hauptvorfluter zur Aufnahme und Weiterleitung des aus dem an-
grenzenden Gewerbegebiet anfallenden Niederschlagswassers in Richtung
Waller Fleet. Der Vorfluter ist mit seinen Boschungen, einschlieBlich des
Unterhaltungsweges, als Flache fur die Wasserwirtschaft festgesetzt.

Parallel zum Boschungsfull der Kemptener StraBe verlauft ein Weg zum
auBerhalb des Geltungsbereichs gelegenen Riickhaltebecken. Diese Ver-
bindung mit dem Hufenfleet gewahrleistet auf kurzestem Weg die wasser-
wirtschaftliche Unterhaltung und Wartung beider Bereiche. Diese Flache
wird ebenfalls als Flache fiir die Wasserwirtschaft festgesetzt.

Hinweise

Es wird auf Kampfmittel und die Mdoglichkeit archdaologischer Bodenfunde
hingewiesen.

Umweltbericht

Im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens wurden die Umweltbereiche mit ih-
ren entsprechenden Wirkungsfeldern betrachtet und bewertet, die durch die
Festsetzungen des Bebauungsplans 2331 bertihrt sind.

Fir die Umweltprufung wurden folgende Unterlagen herangezogen, die im Rah-
men der 6ffentlichen Auslegung zuganglich sind und gemeinsam mit der nach-
folgenden Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen den Um-
weltbericht nach § 2 a BauGB darstellen:

Autobahnzubringer Uberseestadt; Lufthygienische Untersuchung, Unter-
lage 11A (Bonk-Maire-Hoopmann GbR 2005),

Bundesstralie B 6, Schalltechnische Untersuchung (Bonk-Maire-Hoopmann
GDbR 2007).

Inhalt und Ziele des Bebauungsplans

Die Planinhalte, der Flachenbedarf und Festsetzungen des Bebauungsplans
sind unter Punkt B) und C) der Begrindung beschrieben. Im Rahmen des
Bebauungsplanverfahrens wurden die Umweltbereiche mit ihren entspre-
chenden Wirkungsfeldern betrachtet und bewertet, die durch die Festset-
zungen des Bebauungsplanes beruhrt sind.
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2. Ziele des Umweltschutzes, Beschreibung und Bewertung der Umweltaus-
wirkungen

a) Auswirkungen auf Natur und Landschaft (Tiere, Pflanzen, Boden,
Wasser, Luft, Klima)

Gemal § 1 BauGB sind bei der Aufstellung der Bauleitplane die Be-
lange des Naturschutzes und der Landschaftspflege, insbesondere die
Auswirkungen auf Tiere, Pflanzen, Boden, Wasser, Luft, Klima und das
Wirkungsgefiige zwischen ihnen, sowie die Landschaft und die biolo-
gische Vielfalt zu berticksichtigen. Die Beurteilung des Eingriffs und
der AusgleichsmaBnahmen erfolgt nach der Handlungsanleitung zur
Anwendung der Eingriffsregelung in Bremen.

Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen

Mit der Durchfihrung des Gewerbegebietes werden in einem Teilbe-
reich des geplanten Riickhaltebeckens Flachen in Anspruch genom-
men, die als o6ffentliche Grunanlage festgesetzt sind.

Fir den Geltungsbereich des Bebauungsplans 2331 sind zwei rechts-
gultige Bebauungsplane (B-Plan 1153 vom 20. Juni 1975 und B-Plan
2114 vom 17. Marz 1997) als Beurteilungsgrundlage fiir die Eingriffs-
regelung mit folgenden Festsetzungen zu berticksichtigen:

Biotop-/Okotopfunktion

FlachengroBe | Wert-

Biotoptyp in m? stufe

F1 (Bpl 1153) 120 m x 90 m = 10 800 m?

Neue Parkanlage/Parkwald (PAN/PAW) ca. 10 800 2

F2 (Bpl 2114) 60 m x 40 m = 2400 m?

Neue Parkanlage (PAN) ca. 2400 2
ca. 13200

Eslassen sich folgende Beeintrachtigungen durch das geplante Gewer-
begebiet prognostizieren:

Voraussicht-
licher Bedeu-

Beeintrdchtigte Funktionen tungsver- erheblich/ Fldchen-
GroBe und Bewertung der betroffenen Bereiche lust durch | nachhaltig | é&quivalent
Wert-
Wertstufe stufen- Wert- Wert
Flache | besonderer | verlust stufen- X
Funktion inm? Bedeutung | von> auf verlust Fléche

Biotop-/Okotopfunktion

Neue Parkanlage/Park-
wald (PAN/PAW) durch
Gewerbebebauung 10 800 2 2>V 2 21600
Neue Parkanlage (PAN)
durch Gewerbebebauung 2400 2 2>V 2 4 800
Summe 26 400

KompensationsmafBnahmen fur das Gewerbegebiet sind im Geltungs-
bereich des Bebauungsplanes 2331 aufgrund der planerischen Konzep-
tion nicht méglich. Die genannten Beeintrachtigungen sind bei einer
Vorrangigkeit des Vorhabens gegeniiber den Naturschutzbelangen
nicht ausgleichbar und missen daher an anderer Stelle ersetzt wer-
den. Hierfir sind MaBnahmen unter Beruicksichtigung der Vorwertig-
keit auf einer Flache vorzusehen, die dem Flachenaquivalent von 26 400
Wertpunkten (bei m?-Berechnung) entsprechen.

AuBerhalb des Plangebiets sollen als ErsatzmaBnahmen im Kleingarten-
gebiet ,Waller Fleet” zwischen Wiesenweg, Fleetstrale, Hagenweg

1) V: Versiegelte Flache.



und Waller Strafie auf Flachen von mindestens 2112 m? Geholze des
Biotoptyps ,mesophiler Eichen- und Hainbuchen-Mischwald” ange-
pflanzt und zu einem naturnahen Wald entwickelt werden, 7260 m?
Obstwiesen angelegt und dauerhaft bewirtschaftet, 3828 m? Ruderal-
flachen entwickelt und dann der Eigenentwicklung uberlassen wer-
den.

Die Mafinahmen werden aus Mitteln der Stadtgemeinde bestritten und
wurden bereits bewilligt.

Zur Kompensation der verbleibenden erheblichen und nachhaltigen
Beeintrachtigungen der allgemeinen Funktionen sollen die folgenden
MaBnahmen durchgefuhrt werden:

Voraussichtlicher
Bedeutungsgewinn
durch Benétigte
Wertstufe | Wertstufen- | Flachen- Flachen-
MafBnahmen von > auf | steigerung | groBeinm? | &quivalent

MaBnahmen innerhalb
des Plangebietes

Dort sind aufgrund der planerischen Vorgaben keine MaBnahmen moéglich

Summe 00000

MaBnahmen auBBerhalb
des Plangebietes

Entwicklung zu einer Parkan-
lage (PAN) durch Aufgabe von
2 90 m? versiegelter Flachen

in 33 Kleingarten Vs>2 2 2970 5940

Entwicklung eines Parkwaldes
(PAW) durch Aufgabe von

2 310 m? kleingértnerisch ge-
nutzter Flache (PKR) in

33 Kleingérten 2>4 2 10 230 20 460

Summe 26 400

Die Bestimmungen der Baumschutzverordnung bleiben von den Fest-
setzungen dieses Bebauungsplanes unbertihrt.

VermeidungsmaBnahmen

Wahrend der Bauphase finden zum Schutz der aulerhalb des Geltungs-
bereichs an der Bernauer Strafle stehenden Straenbaume die Richt-
linien fiur den Baumschutz auf Baustellen gemaBl RAS-LP 4 und DIN
18920 Aufgrabungsarbeiten im Bereich von Baumen Anwendung.

Auswirkungen durch Flacheninanspruchnahme

Gemal § 1 a Abs. 2 Satz 1 BauGB wird mit Grund und Boden sparsam
und schonend umgegangen. Durch die Nutzbarmachung der brach-
liegenden, erschlossenen Flachen als Gewerbegebiet wird die Flachen-
inanspruchnahme im AuBenbereich verringert. Natur und Landschaft
werden geschont. Verkehre werden reduziert. Im Gewerbegebiet (GE)
gelten fur die Grundflachenzahl die Obergrenzen der BauNVO. Das
Orts- und Landschaftsbild wird nicht beeintrachtigt.

Auswirkungen auf den Menschen durch Larm und Erschiitterungen

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes 2331 grenzt im Osten an
den Autobahnzubringer Uberseestadt (B 6). Mit dem kiirzlich erfolg-
ten dreispurigen Ausbau ist eine Erh6hung der auf das Plangebiet ein-
wirkenden Larmimmissionen verbunden. Im Rahmen des dafiir durch-
gefiihrten Planfeststellungsverfahrens nach dem BundesfernstraB3en-
gesetz ist u. a. eine schalltechnische Untersuchung durchgefiuhrt wor-
den. Die Berechnungen haben ergeben, dass die ermittelten Beurtei-
lungspegel die Orientierungswerte der DIN 18005 (Schallschutz im
Stadtebau) von 65 dB(A) tags und 55 dB(A) nachts fiir Gewerbegebiete
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auch im Hinblick auf das Jahr 2015 nahezu im gesamten Planbereich
unterschritten werden. Lediglich im unmittelbaren Nahbereich des
Zubringers werden sie uberschritten.

Auswirkungen auf den Menschen durch Luftschadstoffe

Im Rahmen des Planfeststellungsverfahrens fiir dreispurigen Ausbau
des Autobahnzubringers ist auch eine lufthygienische Untersuchung
durchgefiihrt worden.

Die 22. BImSchV legt verbindliche Immissionsgrenzwerte fur die Schad-
stoffe Schwefeldioxyd, Stickstoffdioxyd, Stickstoffoxyde, Schwebstaub
und Partikel, Blei, Benzol sowie Kohlenmonoxyd fest. Weiterhin wer-
den Schwellenwerte fur Ozon benannt. In der Untersuchung werden
hauptsachlich die verkehrsbedingten Schadstoffe Stickstoffdioxyd,
Benzol und Partikel (PM10) betrachtet. Es gibt keine Anhaltspunke,
dass sonstige Schadstoffe relevant sind.

Nach den Ergebnissen der durchgefiihrten Berechnungen fiir bestimmte
Immissionsorte und Querschnitte kann im Anderungsbereich im Pro-
gnosezustand (2015) grundsatzlich von einer Einhaltung der anzuwen-
denden Immissionsgrenzwerte 22. BImSchV ausgegangen werden.

Eine Uberschreitung der Grenzwerte ergab sich lediglich fiir den Pro-
gnosezustand unmittelbar am Straenrand, die jedoch so geringfugig
ist, dass ein Konflikt mit der angrenzend vorgesehenen gewerblichen
Nutzung nicht zu erwarten ist.

Auswirkungen durch Altlasten

Konkrete Anhaltspunkte fiir das Vorhandensein von Altlasten und/oder
schadliche Bodenverdanderungen liegen nicht vor, sodass ein Nutzungs-
konflikt nicht zu erkennen ist.

Auswirkungen auf Boden und Grundwasser

Aus dem Archiv des Geologischen Dienstes fur Bremen (GDfB) wur-
den von der Niedersachsischem Landesamt fiir Bodenforschung vier
Bohrungen ausgewertet, von denen drei im Bereich des Bebauungs-
planes 2231 liegen; eine weitere Bohrung liegt etwa 50 m westlich au-
Berhalb des Gelandes.

Die naturliche Gelandehohe des Planungsgebietes lag bei etwa 1,0 m
NN. Nach der landwirtschaftlichen Nutzung des Gelandes als Grun-
land wurden die Flachen zunachst als Kleingarten mit den tblichen
Nutzungsformen entwickelt. Im weiteren Verlauf sind auf die Flachen
sandige Auffillungen in Machtigkeiten von 0,3 m bis 1,0 m aufgebracht
worden, sodass die heutige Gelandehohe bei etwa 2,0 m NN liegt.

Als jungste geologische Schichten stehen zunachst flachig Schluffe,
Tone und Torfe in Wechsellagerungen an, die zwischen etwa 3,5 m
und 4,5 m machtig sind (maximal kénnen diese Weichschichten bis
etwa -2,5 m NN herunterreichen). Aufgrund dieser relativ grofen
Machtigkeiten der Weichschichten muss der Baugrund im gesamten
Planungsgebiet als stark frost- und setzungsempfindlich eingestuft
werden. Bei groBeren Lasten empfehlen sich Pfahlgrindungen bzw.
Bodenaustausch.

Unter diesen holozdnen Weichschichten folgen die Mittel- und Grob-
sande der Weichsel- und Saale-Kaltzeit. Diese Wesersande bilden den
oberen Grundwasserleiter. Ihre Basis wird in Tiefen ab - 11 m NN (13 m
unter Gelandeoberflache) durch die sandigen Lauenburger Schichten
gebildet.

Entsprechend der jahreszeitlichen Verhaltnisse treten unterschiedliche
Grundwasserstandshohen auf. Stichtagsmessungen (7. April 1976) er-
gaben Grundwasserstande um 0,5 m NN (1,5 m unter Gelandeober-
flache); Hochststande sind bei 1,0 m NN (1,0 m unter Gelandeoberflache)
zu erwarten. Somit konnen die Hochststande in das Grindungsniveau
hinein reichen. Das Grundwasser flieit nach Nordosten.
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Aufgrund der hydrogeologischen Situation ist eine Versickerung von
Niederschlagswasser aus Oberflachen- und Dachentwdasserungen nur
eingeschrankt moglich.

Das Grundwasser ist nach DIN 4030 als ,schwach betonangreifend”
einzustufen (pH: 6,0 - 6,5; Gesamteisen: 30 - 50 mg/1; Chloride: 50 - 150
mg/]; Sulfate: 40 - 80 mg/]l; Magnesium: 5 - 20 mg/]; Calcium: 50 - 100
mg/l).

Im Plangebiet ist mit Kampfmitteln zu rechnen. Vor Aufnahme der
planmaBigen Nutzung ist in Zusammenarbeit mit den zustdndigen
Stellen eine Beseitigung der Kampfmittel sicherzustellen. Der Bebau-
ungsplan enthalt einen entsprechenden Hinweis.

Ein Teil der Flachen ist bereits gewerblich genutzt und versiegelt. Die
zusatzlich gewerblich zu nutzenden Flachen werden tberbaut und
durch Pflasterung weitgehend versiegelt. Auswirkungen durch die im
Bebauungsplan zulassige gewerbliche Nutzung auf das Grundwasser
sind nicht zu erwarten.

Auswirkungen auf Oberflachengewasser

Im Verlauf des ehemaligen Kuhkampsweges waren zwei Graben be-
troffen, die im Hinblick auf eine gewerbliche Nutzung der angrenzen-
den Grundstucke verfullt worden sind. Mit der Beseitigung waren Ein-
griffe in den Naturhaushalt verbunden. Die Auswirkungen sind im
Rahmen des wasserrechtlichen Genehmigungsverfahrens fur die Er-
weiterung des Gewerbegebietes ,BayernstraBe” ermittelt worden. Die
erforderlichen KompensationsmaBnahmen sind auf stadteigenen Grund-
stiicken auBlerhalb des Geltungsbereiches ostlich der Kemptener Strafie
und sudlich des Erbsenweges durchgefiihrt worden.

Auswirkungen durch anfallendes Abwasser

Im Gewerbegebiet wird das anfallende Abwasser nach dem Trennsys-
tem abgeftiihrt. Das Niederschlagswasser wird in dem auBlerhalb des
Geltungsbereiches liegenden Riickhaltebecken gesammelt und gelangt
uber ein Vorflutersystem in das Waller Fleet.

Auswirkungen auf die Umweltbelange durch anfallendes Abwasser
sind nicht zu erwarten.

Auswirkungen auf das Klima

Mit der Erweiterung des vorhandenen Gewerbegebietes um ca. 1,3 ha
sind nur geringfugige Auswirkungen auf die stadtklimatischen Bedin-
gungen zu erwarten. Die Auswirkungen der kiinftigen Gebaudenut-
zung werden durch die Energieeinsparverordnung (EnEV) geregelt.

Auswirkungen auf Kulturgtuiter und sonstige Sachgtter

Bei der Aufstellung der Bauleitpldane sind die Belange der Baukultur,
des Denkmalschutzes und der Denkmalpflege zu berticksichtigen. Be-
lange der archaologischen Bodendenkmalpflege sind von der Planung
nicht betroffen.

Auswirkungen und sonstige Umweltbelange

Die sonstigen in § 1 Abs. 6 Nr. 7 und in § 1 a Abs. 3 und 4 BauGB
genannten Umweltbelange werden von der Planung nicht betroffen.

Wechselwirkungen zwischen den einzelnen Umweltschutzbelangen

Wechselwirkungen zwischen den einzelnen Umweltschutzbelangen
sind uiber die Darstellungen unter Punkt a) bis h) hinaus nicht bekannt.

Anderweitige Planungsmoglichkeiten und Prognose tiber die Entwicklung
des Umweltzustands des Plangebiets bei Nichtdurchfiihrung der Planung

Das Plangebiet ist ein Teil des Gewerbegebietes ,Bayernstrae”. Die nicht
mehr benoétigte Flache des Riickhaltebeckens ist fiir eine gewerbliche Nut-
zung von der Bernauer Straf3e bereits erschlossen. Es besteht eine erhebli-
che Nachfrage nach Grundstiicken fur kleinere und mittelstandische Be-
triebe in diesem Bereich. Die Flache befindet sich auBlerhalb der bewohn-
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ten Gebiete. Fur eine anderweitige Nutzung ist das Gebiet wenig geeignet.
Eine Beeintrachtigung des jenseits der Kemptener Stralie liegenden Klein-
gartengebietes durch das Gewerbegebiet ist nicht zu erwarten.

Verwendete Verfahren bei der Umweltprifung

Besondere methodische Schwierigkeiten traten nicht auf. Grundlage der
Umweltprifung ist die , Arbeitshilfe Umweltpriifung in der Bauleitplanung
der Freien Hansestadt Bremen nach dem BauGB 2004 " und das Protokoll
der frithzeitigen Behérdenbeteiligung gemaRB § 4 Abs. 1 BauGB vom 9. No-
vember 2005 (Scoping).

MaBnahmen zur Uberwachung

Gemal § 4 c BauGB haben die Gemeinden erhebliche Umweltauswirkun-
gen, die aufgrund der Durchfiihrung der Bauleitplane eintreten konnen, zu
uberwachen (Monitoring). Ziel ist es, eventuelle unvorhergesehene, nach-
teilige Auswirkungen zu ermitteln und gegebenenfalls geeignete Mafnah-
men zur Abhilfe zu ergreifen.

Spezielle MaBnahmen zur Uberwachung sind nicht vorgesehen. Durch ge-
nerelle MaBnahmen des Landes und der Stadtgemeinde zur Umweltiuber-
wachung ist gewahrleistet, dass unvorhergesehene Umweltauswirkungen
bekannt werden.

Es wird davon ausgegangen, dass im Rahmen der routineméaBigen Uber-
wachung durch die Fachbehorden (z. B. Gewassergiitemessung) erhebli-
che, nachteilige und unvorhergesehene Umweltauswirkungen den Fach-
behorden zur Kenntnis gelangen.

Allgemeinverstandliche Zusammenfassung

Im Gewerbegebiet ,Bayernstrale” besteht weiterhin die Nachfrage nach
gewerblich zu nutzenden Grundstiicken. Durch die Festsetzung der nicht
mehr benoétigten Flache des Rickhaltebeckens als Gewerbegebiet wird das
Flachenangebot erweitert. Uber die geplante StichstraBe 6stlich der Bernauer
StraBe konnen entsprechend der Nachfrage kleinere und mittelgrole Grund-
stiicke erschlossen werden.

Die Begrenzung des Gewerbegebietes und die tiberbaubaren Flachen wer-
den der Fleetverlegung angepasst. Die Belange des Naturschutzes und der
Landschaftspflege, insbesondere die Auswirkungen auf Tiere, Pflanzen, Bo-
den, Wasser, Luft, Klima und das Wirkungsgefluige zwischen ihnen sowie
die Landschaft und die biologische Vielfalt werden berticksichtigt. AuBer-
halb des Geltungsbereiches im Bereich des Kleingartengebietes ,Waller
Fleet” sind KompensationsmaBnahmen fur Eingriffe in den Naturhaushalt
vorgesehen. Weitere Umweltbelange sind von der Planung nicht betroffen.
Wechselwirkungen zwischen den einzelnen Umweltbelangen sind tiber die
Darstellungen unter Punkt a) bis h) hinaus nicht bekannt.

E) Finanzielle Auswirkungen/Genderpriifung

1.

Finanzielle Auswirkungen

Bei Realisierung der Planung entstehen der Stadtgemeinde Bremen fol-
gende uberschlagig ermittelte Kosten (netto):

StraBenbau: 145 000 €,
AusgleichsmaBnahmen: 148 000 €.

Die Umsetzung der Planung erfolgt durch die Stadtgemeinde sowie durch
die von ihr Beauftragten. Der Straenbau ist bereits erfolgt.

Die fur die AusgleichsmaBnahmen erforderlichen Mittel werden entspre-
chend den zur Verfiigung gestellten Haushaltsmitteln in Anspruch genom-
men.

Im Zusammenhang mit der Realisierung des Bebauungsplans ist der Ver-
kauf von bisher im Eigentum der Stadtgemeinde Bremen befindlichen Fla-
chen zum Zwecke der Ansiedlung von Gewerbebetrieben im Gewerbege-
biet (GE) moglich. Hierdurch ist mit Einnahmen in Hohe von 456 000 € zu
rechnen.
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Wegen der Kampfmittelbeseitigung ist nicht auszuschlieBen, dass der Stadt-
gemeinde Bremen Kosten entstehen konnten.

Die erforderlichen Mittel werden entsprechend den zur Verfugung gestell-
ten Haushaltsmitteln in Anspruch genommen, tiber welche die Burgerschaft
im Rahmen der Haushaltsaufstellung zu beschlieBen hat.

2.  Genderprufung

Die noch ungenutzten Flachen sollen im Zusammenhang mit dem vorhan-
denen Gewerbegebiet ,Bayernstralle” als Angebotsplanung einer gewerb-
lichen Nutzung zugefuhrt werden. Der Bebauungsplan 2331 hat mit seiner
Festsetzung Gewerbegebiet (GE) keine unterschiedlichen Auswirkungen
auf Manner und Frauen und bedient keine spezifische Nachfragegruppen
(§ 1 Abs. 6 Nr. 3 BauGB). Inwieweit Manner und Frauen beruflichen Zu-
gang zu den im Gewerbegebiet zuldssigen Betrieben haben, ist nicht Be-
standteil der Bauleitplanung.

Mit der Anbindung des Gewerbegebietes an den offentlichen Personen-
nahverkehr durch eine Buslinie bestehen fiir Manner und Frauen gleicher-
malen die Voraussetzungen fur ausreichende Mobilitat.

Zusammenfassende Erklarung gemas § 10 Abs. 4 BauGB

Bebauungsplan 2331 fiir ein Gebiet in Bremen-Walle zwischen Kemptener StraBe,
Autobahnzubringer Uberseestadt, Grundstiick Bernauer StraBe 5, Bernauer StraBe,
ehemaligem Kuhkampsweg und Rosenheimer StraBe (stidéstlich Flurstiick VR 12,
55/6)

(Bearbeitungsstand: 5. Januar 2009)

a) Beriicksichtigung der Umweltbelange

b)

Das Plangebiet ist ein Teil des Gewerbegebietes ,Bayernstraie”. Der gesamte
Planbereich, einschlieBlich der bislang brachliegenden Flachen einer bereits zu-
riuckgebauten Zufahrtsrampe des friitheren Kuhkampswegs zu einer Briicke tiber
den Autobahnzubringer Uberseestadt sowie eines frither geplanten Nieder-
schlagswasserruckhaltebeckens, soll zukunftig gewerblich genutzt werden.

Zur Ermittlung der Auswirkungen der Planungen auf die Umwelt wurden die
folgenden Unterlagen herangezogen:

e Autobahnzubringer Uberseestadt; Lufthygienische Untersuchung, Unter-
lage 11A (Bonk-Maire-Hoopmann GbR 2005),

¢  BundesstraBle B 6, Schalltechnische Untersuchung (Bonk-Maire-Hoopmann
GDbR 2007).

Im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens wurden die Umweltbereiche mit ih-
ren entsprechenden Wirkungsfeldern betrachtet, die durch die Festsetzungen
des Bebauungsplanes berthrt sind.

Die Gesamtbetrachtung der Auswirkungen auf die einzelnen Umweltbereiche
fuhrt zu dem Ergebnis, dass durch die vorgesehene gewerbliche Nutzung brach-
liegender Flachen im Planbereich keine erheblichen nachteiligen Umweltaus-
wirkungen zu erwarten sind. AuBerhalb des Geltungsbereiches im Bereich des
Kleingartengebietes , Waller Fleet” sind KompensationsmaBnahmen fiir Eingriffe
in den Naturhaushalt vorgesehen.

Alternativenpriifung

Das Plangebiet ist ein Teil des Gewerbegebietes ,Bayernstrale”. Die nicht mehr
benoétigte Flache des Ruickhaltebeckens ist fur eine gewerbliche Nutzung von
der Bernauer Stralle bereits erschlossen. Es besteht eine erhebliche Nachfrage
nach Grundstiicken fiir kleinere und mittelstandische Betriebe in diesem Bereich.
Die Flache befindet sich auBBerhalb der bewohnten Gebiete. Fir eine anderwei-
tige Nutzung ist das Gebiet wenig geeignet.
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)

Ergebnisse der Behorden- und Offentlichkeitsbeteiligung

Im Rahmen der Beteiligung der zustandigen Behorden und sonstigen Trager
offentlicher Belange gemall § 4 Abs. 1 und 2 BauGB sind insbesondere Stel-
lungnahmen zum 6ffentlichen Personennahverkehr, zum Luftverkehrsrecht, zur
archdaologischen Bodendenkmalpflege sowie zum Einsatz erneuerbarer Ener-
gien eingegangen.

Aus diesem Grund ist der Planentwurf um luftverkehrsrechtliche Belange und
Belange der archaologischen Bodendenkmalpflege erganzt bzw. geandert so-
wie die Begriindung u. a. hinsichtlich der Angaben zum 6ffentlichen Personen-
nahverkehr erganzt worden. Dem Wunsch, energetische Aspekte textlich fest-
zusetzen, konnte nicht gefolgt werden. Der Stadtteilbeirat Walle hat den Planun-
gen zugestimmt.

Anlasslich der Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 und 2 BauGB sind
keine Stellungnahmen eingegangen.
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