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Mitteilung des Senats vom 1. September 2009

Bebauungsplan 2402 fiir ein Gebiet in Bremen-Horn-Lehe zwischen Universitats-
allee und AchterstraBBe

(Bearbeitungsstand: 30. Juli 2009)

Als Grundlage der stadtebaulichen Ordnung fir das oben naher bezeichnete Gebiet
wird der Bebauungsplan 2402 (Bearbeitungsstand: 30. Juli 2009) vorgelegt.

Die Deputation fiir Bau und Verkehr hat hierzu am 13. August 2009 den als Anlage
beigefiigten Bericht erstattet.

Dem Bericht der Deputation fiir Bau und Verkehr ist eine Anlage beigeflgt, in der
die eingegangenen datengeschiutzten Stellungnahmen einschlieBlich der hierzu ab-
gegebenen Stellungnahmen der Deputation fiir Bau und Verkehr enthalten sind.*)

Der Bericht der Deputation fur Bau und Verkehr wird der Stadtburgerschaft hiermit
vorgelegt.

Der Senat schlieBt sich dem Bericht der Deputation fiir Bau und Verkehr einschlief3-
lich Anlage zum Bericht an und bittet die Stadtbiirgerschaft, den Bebauungsplan
2402 (Bearbeitungsstand: 30. Juli 2009) in Kenntnis der eingegangenen Stellung-
nahmen zu beschliefien.

Bericht der Deputation fiir Bau und Verkehr

Bebauungsplan 2402 fiir ein Gebiet in Bremen-Horn-Lehe zwischen Universitats-
allee und Achterstrafie

(Bearbeitungsstand: 30. Juli 2009)

Die Deputation fiir Bau und Verkehr legt den Bebauungsplan 2402 (Bearbeitungs-
stand: 30. Juli 2009) und die Begrindung zum Bebauungsplan 2402 vor.

A) Verfahren nach § 13 a Baugesetzbuch (BauGB)

Bei dem Bebauungsplan 2402 handelt es sich um einen Bebauungsplan der In-
nenentwicklung gemaB § 13 a Abs. 1 Nr. 1 BauGB. Der Bebauungsplan wird
weniger als 20 000 m? zuldssige Grundflache festsetzen und damit kein Vorha-
ben zulassen, das einer Pflicht zur Durchfuhrung einer Umweltvertraglichkeits-
prufung unterliegt. Die Voraussetzungen nach § 13 a Absatz 1 BauGB fur ein
beschleunigtes Verfahren liegen vor.

1. Planaufstellungsbeschluss

Die Deputation fur Bau und Verkehr hat am 5. Februar 2009 beschlossen,
dass fiur das Plangebiet ein Bebauungsplan im beschleunigten Verfahren
nach § 13 a BauGB aufgestellt werden soll (Planaufstellungsbeschluss). Die-
ser Beschluss ist am 7. Februar 2009 offentlich bekannt gemacht worden.

*) Die Anlage zu dem Bericht der Deputation fur Bau und Verkehr ist nur den Abgeordneten der
Stadtbilirgerschaft zuganglich.



Absehen von einer frithzeitiger Beteiligung der Behorden und sonstigen
Trager offentlicher Belange nach § 13 a Abs. 2 Nr. 1 in Verbindung mit § 13
Abs. 2 Nr. 1 BauGB

Von einer friuhzeitigen Beteiligung der Behorden und sonstigen Trager o6f-
fentlicher Belange wurde gemaB § 13 a Abs. 2 Nr. 1 in Verbindung mit § 13
Abs. 2 Nr. 1 BauGB abgesehen. Die Behorden, deren Aufgabenbereich
durch die Planung bertihrt wird, haben dem Aufstellungsverfahren nach
§ 13 a BauGB zugestimmt.

Frithzeitige Beteiligung der Offentlichkeit nach § 13 a Abs. 2 Nr. 1 in Ver-
bindung mit § 13 Abs. 2 Nr. 1 BauGB

Von einer friihzeitigen Unterrichtung der Offentlichkeit im Sinne des § 3
Abs. 1 BauGB wurde gemal § 13 a Abs. 2 Nr. 1 in Verbindung mit § 13
Abs. 2 Nr. 1 BauGB abgesehen. Als Ersatz daftiir wurde die frithzeitige Be-
teiligung der Offentlichkeit in Form von Einzelerérterungen durchgefiihrt.

Die Offentlichkeit wurde mit amtlicher Bekanntmachung vom 7. Februar
2009 dartber informiert, dass sie sich beim Senator fiir Umwelt, Bau, Ver-
kehr und Europa uber die allgemeinen Ziele und Zwecke sowie die we-
sentlichen Auswirkungen der Planung unterrichten kann und dass sie sich
in der Zeit vom 16. Februar 2009 bis 2. Marz 2009 zur Planung aullern
kann (§ 13 a Abs. 3 Satz 1 Nr. 2).

Von dieser Méglichkeit der Unterrichtung und AuBerung haben zwei Biir-
ger Gebrauch gemacht. Das Ergebnis dieser friihzeitigen Offentlichkeits-
beteiligung ist in der Anlage zum Bericht der Deputation fur Bau und Ver-
kehr unter Punkt I. aufgefiihrt; hierauf wird verwiesen.

Beteiligung der Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange nach
§ 13 a Abs. 2 Nr. 1 in Verbindung mit § 13 Abs. 2 Nr. 3 BauGB

Die bertiihrten Behoérden und sonstigen Trager offentlicher Belange sind
gemal § 13 a Abs. 2 Nr. 1 in Verbindung mit § 13 Abs. 2 Nr. 3 BauGB nach
§ 4 Abs. 2 BauGB bei der Aufstellung des Bebauungsplanes beteiligt wor-
den. Sie wurden mit Schreiben vom 19. Marz 2009 dartuber unterrichtet,
dass die Beschleunigungsmaoglichkeiten des § 13 a BauGB angewendet
werden und der betroffenen Offentlichkeit Gelegenheit zur Stellungnahme
zum Planentwurf mit Begruindung gegeben wird.

Die Behordenbeteiligung und die Betroffenenbeteiligung sind gleichzeitig
durchgefiihrt worden.

Folgende Behorden und sonstige Trager offentlicher Belange sind bei der
Aufstellung des Planentwurfes beteiligt worden:

> Deutsche Telekom AG, T-Com,

> Kabel Deutschland Vertrieb und Service GmbH & Co. KG, Region
Niedersachsen/Bremen,

Deutsche Post Real Estate Germany GmbH,

\%

DB Services Immobilien GmbH, Niederlassung Hamburg, Immobilien-
biiro Bremen,

Eisenbahn-Bundesamt — AuBenstelle Hannover —,
Bundesanstalt fir Inmobilienaufgaben,

Wasser- und Schifffahrtsamt Bremen,
Senatskanzlei,

der Senator fur kirchliche Angelegenheiten,

der Senator fiir Inneres und Sport,

Polizei Bremen L 26 — Kampfmittelraumdienst —,
Ortsamt Horn-Lehe,

der Senator fur Justiz und Verfassung,

V V. V vV V V V V V V

die Senatorin fir Bildung und Wissenschaft,
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Universitat Bremen,

die Senatorin fir Arbeit, Frauen, Gesundheit, Jugend und Soziales —
102/11 -,

Gesundheitsamt Bremen,

Bremische Zentralstelle fur die Verwirklichung der Gleichberechtigung
der Frau,

die Landesbehindertenbeauftragte der Freien Hansestadt Bremen,
Gewerbeaufsicht des Landes Bremen,

Landesamt fur Denkmalpflege,

Landesarchdologie,

Bremer Entsorgungsbetriebe,

hanseWasser,

ENO - Entsorgung Nord GmbH,

Stadtgrin Bremen,

Amt fiir Straen und Verkehr,

Bau und Vermietung von Nahverkehrsanlagen,
Geolnformation Bremen,

der Senator fur Wirtschaft und Hafen — Ref. 20 —

der Senator fir Wirtschaft und Hafen — Luftfahrtbehorde —,
Bremer Investitions-Gesellschaft mbH,

der Senator fir Kultur,

Geologischer Dienst fur Bremen - MARUM —,

bremenports GmbH & Co. KG,

die Senatorin fur Finanzen — 22 —

die Senatorin fur Finanzen — Geschaftsbereich Bundesbau -
Immobilien Bremen, Anstalt des 6ffentlichen Rechts,
Bremische Evangelische Kirche,

Katholischer Gemeindeverband in Bremen,

Handelskammer Bremen,

Handwerkskammer Bremen,

Arbeitnehmerkammer Bremen,

Architektenkammer Bremen,

Landwirtschaftskammer Bremen,

Bremischer Deichverband am rechten Weserufer,

Bremer StraBenbahn AG,

Bremer Parkraumbewirtschaftungs- und Management GmbH,
Landesverband der Gartenfreunde Bremen e. V.,

E.ON Netz GmbH,

EWE-AG Bremen,

swb Netze GmbH & Co. KG,

Gesamtverband Natur- und Umweltschutz Unterweser e. V.,
Naturschutzbund Deutschland (NABU), Landesverband Bremen e. V.,
Landesfischereiverband Bremen e. V.,

Zweckverband Verkehrsverbund, Bremen/Niedersachsen (ZVBN),
Verkehrsverbund Bremen/Niedersachsen GmbH (VBN).
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4.1

Ergebnis der Beteiligung der bertihrten Behorden und sonstigen Trager
offentlicher Belange

Die beruhrten Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange ha-
ben den kunftigen Festsetzungen des Bebauungsplanes 2402 zugestimmt
bzw. nicht widersprochen. Soweit von Behorden und sonstigen Tragern
offentlicher Belange Hinweise vorgebracht wurden, konnten diese im Plan-
entwurf und in der Begrindung berticksichtigt werden.

4.1.1 Stellungnahme des zustdndigen Beirates

> Der Beirat Horn-Lehe hat in seiner Sitzung am 7. Mai 2009 zu dem

Bebauungsplanentwurf 2402 folgenden Beschluss gefasst:

»Dem Bebauungsplanentwurf wird in der vorgelegten Form nicht zu-
gestimmt: Der Entwurf gentigt nicht den Anforderungen, die an eine
Bebauung an dieser dominanten Stelle mit einer portalartigen Funktion
zu stellen sind. Die Festlegung der Gebaudehohe zwischen 10,0
und 17,5 m lasst zwar hohenmaBige Gestaltungsmoglichkeiten zu; sie
schreibt sie aber nicht zwingend vor. Damit ware bei maximaler Aus-
nutzung ein ,Block’ von 17,5 m Hoéhe und ca. 100 m Lange moglich,
der an dieser Stelle aus Sicht des Beirats ein stadtebauliches Unding
wdre und im krassen Widerspruch zu der sich daran anschlieBenden
aufgelockerten Bebauung auf der zum Grunzug Kleine Wimme hin
gelegenen Seite der Universitatsallee stinde. Wenn denn ein Gebaude-
trakt in ganzer Lange zuldssig sein soll, muss der Bebauungsplan bei-
spielsweise durch eine verbindliche deutliche Hoéhestaffelung im Plan-
bereich sicherstellen, dass der negative ,Blockeffekt' nicht eintreten
kann und damit zumindest eine gewisse Anpassung an die vorhan-
dene Folgebebauung stattfindet. "

Mit Schreiben vom 19. Juni 2009 hat das Ortsamt Horn-Lehe folgen-
den Beschluss des Beirates Horn-Lehe mitgeteilt

»Der Ausschreibungstext (Abschnitt C.2) des vom Investor beabsich-
tigen Architektenwettbewerbs konnte durchaus ein geeigneter Weg
sein, um zu einer angemessenen Bebauung des Grundstiicks Uni-
versitdtsallee 1 zu gelangen. Der Beirat Horn-Lehe sieht sich dennoch
aus folgenden Grinden nichtin der Lage, zum jetzigen Zeitpunkt dem
vorgelegten Bebauungsplanentwurf 2402 zuzustimmen:

¢ Der rechtlich unverbindlichen Zusicherung des Investors, sich bei
der Bebauung ausschlieflich am Ergebnis des Architektenwett-
bewerbs zu orientieren, steht als Folge einer jetzigen Zustimmung
durch den Beirat ein rechtswirksamer Bebauungsplan gegentiber,
der ungewollte Moglichkeiten eroffnet (siehe Beschluss des Bei-
rats vom 7. Mai 2009).

¢ Fir den Beirat ist nicht ersichtlich, in welchem MabB eine Selbst-
beschrankung der Ausnutzungsmoglichkeiten durch den Investor
zur Realisierung von gestalterischen Elementen tiberhaupt mog-
lich ist. Dieses ergibt sich aus der Relation der nutzbaren m?-Fl&-
che bei maximaler Ausnutzung der durch den B-Plan zuldssigen
Madglichkeiten (,120-m-Block, fiinfgeschossig') zu der m?-Fléache,
die zum wirtschaftlichen Betrieb der Immobilie als Mindestmal an-
gesehen wird.

Der Beirat schlagt daher folgenden Verfahrensablauf vor:
1. Ausschreibung des Architektenwettbewerbs,

2. Beteiligung des Beirats an der Bewertung der eingegangenen Ar-
chitektenarbeiten,

3. bei geeignetem Vorschlag: Zustimmung zum Bebauungsplan.

Alternativ wird empfohlen, einen vorhabenbezogenen Bebauungsplan
(Vorhaben- und Erschliefungsplan) aufzustellen.”

Erorterungsgesprach mit Vertretern des Beirates Horn-Lehe

Am 30. Juli 2009 hat der Senatsbaudirektor mit mehreren Vertretern
des Beirates Horn-Lehe ein Gesprach gefiihrt, in dem die Ziele und
die folgende Zusage zum weiteren Verfahren erortert wurden:
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6.1

6.2

1. Rechtliche Verbindlichkeit des Wettbewerbsergebnisses

Bremen hat das Grundsttick 2004 an die Gewoba verkauft. Die Gewoba
plant nun das Grundstuiick weiter zu verauBBern. Der Weiterverkauf so-
wie die Gebaudegestaltung bedurfen der Zustimmung durch die Stadt
Bremen. Der potenzielle Kaufer wird darum zur Entwurfsfindung ei-
nen Architektenwettbewerb durchfihren. Eine Fachjury wird dann ei-
nen dem Ort angemessenen Gebdaudeentwurf auswahlen. Das Wettbe-
werbsergebnis wird als Anlage Bestandteil des Kaufvertrags zwischen
der Gewoba und dem Kaufer.

2. Ausnutzungsmoglichkeiten

In Testentwiuirfen anhand von Modellen wurde nachgewiesen, dass das
Grundstuck fiir das vorgesehene Raumprogramm genugend Gestal-
tungsspielraum bietet und eine aufgelockerte Bebauung zulasst.

3. Vorgeschlagener Verfahrensablauf

Fir den Investor ist das Planungsrecht Grundvoraussetzung fur den
Kauf des Grundstticks und fur die Durchfiihrung des Wettbewerbs. In-
sofern ist der vom Beirat vorgeschlagene Verfahrensablauf nicht um-
setzbar. Bei der Durchfuhrung des Wettbewerbs wird aber eine groft-
mogliche Transparenz und Beteiligung des Beirats angestrebt. Es sind
schon bei der Ausarbeitung des Auslobungstextes Forderungen des
Beirates u. a. nach einem in Hohe und Tiefe gegliederten Baukorper
erganzt worden. Zudem wird ein Beiratsvertreter stimmberechtigtes
Mitglied der Wettbewerbsjury.

Die Beiratsvertreter haben in dem genannten Gesprach mit dem Senats-
baudirektor zugesagt, dem weiteren Verfahren unter den zugesagten Rah-
menbedingungen ihre Zustimmung zu geben.

Die Deputation fiir Bau und Verkehr nimmt den zugesagten Verfahrensab-
lauf zur Kenntnis und empfiehlt, den Planentwurf unverandert zu lassen.

Beteiligung der Offentlichkeit nach § 13 a Abs. 2 Nr. 1 in Verbindung mit
§ 13 Abs. 2 Nr. 2 BauGB

Der Bebauungsplanentwurf 2402 mit Begruindung wurde gemall § 13 a
Abs. 2 Nr. 1 in Verbindung mit § 13 Abs. 2 Nr. 2 BauGB den betroffenen
Grundstickseigentiimern tibersandt. Diesen ist Gelegenheit gegeben wor-
den, in der Zeit vom 30. Marz 2009 bis 30. April 2009 zum Entwurf des Pla-
nes mit Begriindung eine Stellungnahme abzugeben.

Im Rahmen dieser Beteiligung ist eine Stellungnahme eingegangen. Diese
Stellungnahme sowie die dazu abgegebene Stellungnahme der Deputation
fur Bau und Verkehr sind in der Anlage zum Bericht der Deputation fiir Bau
und Verkehr aufgefiihrt. Hierauf wird verwiesen.

Anderung des Planentwurfes und Anderung der Begriindung nach der Be-
horden- und Offentlichkeitsbeteiligung

Plananderungen
Der Planentwurf ist nach der o. a. Beteiligung wie folgt gedandert worden:
— Ein zu erhaltender Baum wird zeichnerisch festgesetzt.

— Die textliche Festsetzung Nr. 8.1 wurde um den Zusatz ,in Wohnge-
bauden” prazisiert.

Die vorgenannten Plananderungen sind im Bebauungsplanentwurf 2402
(Bearbeitungsstand: 30. Juli 2009) ausgewiesen.

Anderungen in der Begriindung
Die Begrundung wurde wie folgt gedndert:

— Unter Punkt D) a) Natur und Landschaft wurden Aussagen zum Baum-
und Geholzbestand eingefiigt.

— Der Punkt D) b) Baugrund wurde erganzt.
— Im Ubrigen wurde die Begriindung redaktionell iiberarbeitet.

Die beigefugte Begrundung (Bearbeitungsstand: 30. Juli 2009) enthalt den
geanderten Text.



B)

0)

7. Absehen von einer erneuten offentlichen Beteiligung gemalB § 4 a Abs. 3
BauGB

Durch die nach der offentlichen Beteiligung zum Bebauungsplanentwurf
2402 erfolgten Plananderungen (siehe Gliederungspunkt 6 dieses Berich-
tes der Deputation fur Bau und Verkehr) sind die Grundzige der Planung
nicht bertihrt worden.

Unter dieser Voraussetzung kann die Einholung der Stellungnahmen auf
die von der Anderung oder Ergédnzung betroffene Offentlichkeit sowie die
bertuhrten Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange beschrankt
werden. Von dieser Moglichkeit ist in diesem Fall Gebrauch gemacht wor-
den. Die Plananderungen erfolgten aufgrund von Hinweisen von Behoérden
und wurden mit den davon beriihrten Behorden und der Grundstiickseigen-
tlimerin einvernehmlich abgestimmt.

Auf eine Einholung von weiteren Stellungnahmen der Offentlichkeit kann
verzichtet werden, da diese von den Plananderungen nicht betroffen ist.

Die Deputation fir Bau und Verkehr wird hierzu um eine entsprechende
Beschlussfassung gebeten.

Stellungnahme des Beirates

Der Beirat Horn-Lehe hat zu dem Planentwurf eine Stellungnahme abgegeben.
Es wird auf Punkt 4.1.1 dieses Berichts verwiesen.

Dem Ortsamt Horn-Lehe wurde die Deputationsvorlage gema8 Ziffer 2.4 der
Richtlinie tiber die Zusammenarbeit der Beirdte und Ortsamter mit dem Sena-
tor fur Bau und Umwelt in Bauangelegenheiten vom 1. Mai 2003 (Neufassung)
ubersandt.

Beschluss

Die Deputation fir Bau und Verkehr bittet den Senat und die Stadtbiirgerschaft,
den Bebauungsplan Bebauungsplan 2402 fir ein Gebiet in Bremen-Horn-Lehe
zwischen Universitatsallee und Achterstralle (Bearbeitungsstand: 30. Juli 2009)
in Kenntnis der eingegangenen Stellungnahme und ihrer empfohlenen Behand-
lung (Anlage zum Bericht) zu beschlieBen.

Dr. Reinhard Loske Dieter Focke
(Vorsitzender) (Sprecher)

Begriindung zum Bebauungsplan 2402 fiir ein Gebiet in Bremen-Horn-Lehe zwi-
schen Universitatsallee und AchterstraBBe

(Bearbeitungsstand: 30. Juli 2009)

A)

B)

Plangebiet
Das Plangebiet liegt im Stadtteil Horn-Lehe, Ortsteil Lehe.

Ziele, Zwecke und Erforderlichkeit des Bebauungsplans
1. Entwicklung und Zustand

Das ca. 5000 m? groBe Plangebiet liegt im Technologiepark Universitdt und
ist teilweise mit einem eingeschossigen Gebdude (ehemals Universitats-
bauamt) bebaut. Im Norden liegt die Universitatsallee, im Stiiden Achter-
straBe (Wanderweg) und Kleine Wiimme. Ostlich angrenzend liegen Biiro-
gebaude.

2. Geltendes Planungsrecht
Es bestehen keine planungsrechtlichen Festsetzungen.
Der Flachennutzungsplan Bremen in der Fassung der Bekanntmachung vom

31. Mai 2001 stellt fur das Plangebiet , Sonderbauflache Hochschule” dar.
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Planungsziele und Erforderlichkeit des Bebauungsplans

Das Grundstiick im Plangebiet soll einer Bebauung zugefiuhrt werden, die
sich in den stadtebaulichen Zusammenhang einfugt und die Einrichtungen
der Universitat funktional erganzt. Es soll dabei die Méglichkeit geschaffen
werden, den bisher ausschlieBlich durch Arbeitspldatze gepragten Bereich
um weitere Nutzungen zu bereichern. Dazu gehéren auch Einzelhandels-
und Dienstleistungseinrichtungen sowie Wohnen.

Das Plangebiet soll an die zentrale Fernwarmeversorgung des Universitats-
bereiches angeschlossen werden.

Mit der Aufstellung eines Bebauungsplanes sollen die planungsrechtlichen
Voraussetzungen geschaffen werden. Zur Erreichung der vorgenannten
Ziele soll ein Bebauungsplan nach § 13 a BauGB aufgestellt werden. Es
handelt sich um einen Plan der Innenentwicklung, mit dem durch Nach-
verdichtung ein sparsamer Umgang mit Grund und Boden erreicht werden
kann. Da sich das Projekt voraussichtlich nicht negativ auf die Nachbar-
schaft und die o6ffentlichen Belange auswirkt, sollen die gemaRB § 13 a Abs. 2
Nr. 1 BauGB entsprechend anwendbaren Beschleunigungsmoglichkeiten
des § 13 Abs. 2 BauGB (Verzicht auf friihzeitige Beteiligung der Offentlich-
keit, Einholung der Stellungnahmen der betroffenen Birger und der be-
ruhrten Behorden, statt 6ffentlicher Auslegung) ausgeschopft werden.

C) Planinhalt

1.

Art der baulichen Nutzung

Die Flachen dienen der Erweiterung bzw. Erganzung der Einrichtungen
der Universitat. Sie werden als Sondergebiet Hochschule (SO[H]) ausge-
wiesen. Zulassig sind sowohl Einrichtungen der Universitat als auch ge-
werbliche Nutzungen. Voraussetzung ist, dass diese sich in den Nutzungs-
rahmen des Technologieparks (Produkt- bzw. Leistungsschwerpunkt im
Bereich Forschung und Entwicklung) einfiigen. Zuldssig sind Einrichtun-
gen der Forschung und Lehre, Biiro- und Verwaltungsgebaude, Labor- und
Werkstattgebaude, Prifstand- und Versuchsanlagen, Anlagen fir kulturelle
und soziale Zwecke und Ausstellungsgebaude. Zusatzlich sind Wohnun-
gen zuldssig. Ausnahmsweise sind auch Handels- und Dienstleistungsein-
richtungen zwecks Versorgung des Sondergebiets zulassig, wenn sie im
Umfang der Sondergebietsnutzung untergeordnet sind. Die textlichen Fest-
setzungen beschreiben die hier zulassigen Anlagen und Nutzungen.

MaSB der baulichen Nutzung

Das MaB der baulichen Nutzung (Grundflachenzahl [GRZ] 0,5) bietet in
Verbindung mit den zulassigen Gebaudehohen Moglichkeiten zu einer in-
tensiven baulichen Nutzung, die der Lagegunst der Flachen und dem
Grundsatz sparsamer Flachenverwendung entspricht.

Die Bebauung des Grundsttiickes in unmittelbarer Nachbarschaft zur Uni-
versitat stellt besondere Anspriche an die Qualitat ihres stadtebaulichen
Umfeldes. Mit dem Ziel, die offentlichen Raume, vor allem den StraBen-
raum, entsprechend den bisher verfolgten stadtraumlichen Grundlinien zu
dimensionieren und zu gestalten, wird ein Mindest- und HochstmaB fiir die
Hohen der Gebaude festgesetzt, und zwar von mindestens 10,0 m und
hochstens 17,5 m uiber NN. Bei Bertcksichtigung einer StraBenhéhe von
ca. 2,5 m uber NN ermoglicht dies eine Bebauung mit bis zu fiinf Geschos-
sen. Uber- oder Unterschreitungen der festgesetzten Mindest- und Héchst-
male fir die Hohe baulicher Anlagen konnen als Ausnahme zugelassen
werden, wenn dies im Hinblick auf die stadtraumliche Wirkung unterge-
ordnet ist. So kann bei Wahrung des stadtebaulichen Zieles ein Spielraum
auch fur abweichende Losungen im Einzelfall geschaffen werden (textliche
Festsetzung Nr. 4).

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen

Das Grundstiick ist mit Ausnahme eines Gelandestreifens an der Stralie,
der auch die Fernwarmeleitung enthalt, und des Kronenbereichs der sud-
lich angrenzenden Baumreihen voll iberbaubar (Baugrenzen). Mit dem Ziel,
an der Universitatsallee einen rdumlich klaren Stralenraum zu erreichen,
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D)

wird hier eine Baulinie festgesetzt. Um gleichwohl einen Spielraum fur eine
differenzierte Baugestaltung einzuraumen, kann als Ausnahme ein Zuruck-
treten von Gebauden und Gebaudeteilen von der Baulinie zugelassen wer-
den (textliche Festsetzung Nr. 5).

Es gelten die Vorschriften der offenen Bauweise mit der Maf3gabe, dass
auch Gebdaude von mehr als 50 m Lange zulassig sind und dass eine Grenz-
bebauung gestattet werden kann, ohne dass von dem Nachbargrundstiick
her angebaut werden muss (abweichende Bauweise).

4. StraBenverkehrsflache
Ein im Eigentum Bremens befindlicher Grundstiicksstreifen ist fiir eine
FuBwegeverbindung zwischen Achterstrale und Universitatsallee/Enrique-
Schmidt-StraBle vorgesehen. Er wird als StraBenverkehrsflache ausgewie-
sen.

5. Sonstige textliche Festsetzungen
Aus Grunden der Ortsbildgestaltung an der Universitatsallee und auf der
AchterstraBe sollen die nicht tiberbaubaren Grundstiicksflachen von Ne-
benanlagen, Stellpldatzen und Garagen frei bleiben (textliche Festsetzung
Nr. 3). Sie sind aus dem gleichen Grunde zu begrunen (textliche Festset-
zung Nr. 7).

7. Nachrichtliche Ubernahme
Die Regelungen der Baumschutzverordnung werden nachrichtlich iibernom-
men.

8. Kennzeichnung
Die Fernwarmeleitung (unterirdisch) nahe der Universitatsallee wird kennt-
lich gemacht.

Umweltbelange

Bei dem Bebauungsplan 2402 handelt es sich um einen Bebauungsplan fiir die
Nachnutzung von Flachen der Innenentwicklung gemall § 13a Abs. 1 Nr. 1
BauGB. Der Bebauungsplan wird weniger als 20 000 m? zuldssige Grundflédche
festsetzen und damit kein Vorhaben zulassen, das einer Pflicht zur Durchfiih-
rung einer Umweltvertraglichkeitsprufung unterliegt. Anhaltspunkte, dass die
Erhaltungsziele oder der Schutzzweck der Gebiete von gemeinschaftlicher Be-
deutung und der Europaischen Schutzgebiete (Natura 2000) beeintrachtigt wer-
den, bestehen nicht. Die Voraussetzungen nach § 13 a Absatz 1 BauGB fir ein
beschleunigtes Verfahren liegen vor.

a)

Natur und Landschaft

Das Plangebiet ist etwa zur Halfte bebaut bzw. als Parkplatz befestigt. Auf
derrestlichen Flache befindet sich Rasen. Am Rande der Rasenflache ist ein
ausgepragter Baumbestand vorhanden. Zur Vermeidung von Eingriffen ist
die studliche und noérdliche Baugrenze 6 bzw. 8 m von der Grundstucks-
grenze entfernt und befindet sich damit auBerhalb des Kronenbereichs der
entlang der Grundstiicksgrenzen vorhandenen Baume.

Im Geholzbestand ist mit Brutvorkommen von heimischen Vogelarten zu
rechnen, die zu den besonders geschiitzten Arten gemaB § 42 Bundes-
naturschutzgesetz (BNatSchG) gehoren. Auf dieser Grundlage sind not-
wendige Fallungen von Baumen sowie Rodungen von Geholzen und Ve-
getationsflachen aus Grunden des Artenschutzes, vor allem zum Schutz von
Fortpflanzungs- oder Ruhestatten der wild lebenden Tiere der besonders
geschitzten Arten, ausschlieBlich in der Zeit vom 1. Oktober bis 28. Feb-
ruar eines jeden Jahres zulassig.

Substanzielle Eingriffe in Natur und Landschaft sind mit der geplanten Be-
bauung nicht verbunden.

GemalB § 1 a Abs. 3 Satz 5 BauGB ist ein Ausgleich nicht erforderlich.
Baugrund

Die Gelandehohe des Planungsgebietes liegt bei ca. 2,0 bis 2,2 m NN. Das
Plangebiet befindet sich in einem Bereich, der fiir die Bebauung fur tber
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30 Jahren mit Sand aufgehoht wurde. Laut einer alten Karte von 1900 lag
das Ursprungsgeldande ungefahr bei 1,7 m NN. Somit muss man mit Auf-
hohungen um 0,5 m rechnen, lokal kénnen grofiere Machtigkeiten vorlie-
gen.

Als jungste Schicht (unter Auffiillungen) lagern in unterschiedlicher Mach-
tigkeit (um 1 m) holozane Schluffe, Torfe und Tone. Moglicherweise sind
diese bautechnisch ungunstigen Schichten aber auch bereits vor dem Sand-
auftrag entfernt und insgesamt ausgetauscht worden.

Da diese holozane , Weichschichtenlage” annahernd flachenhaft auftritt (falls
sie noch vorhanden ist), ist hier von einer Schicht zu sprechen, die den Fluss
des Grundwassers von oben nach unten (auch von unten nach oben!) hemmt.
Daher wird vermutlich durch einsickerndes Regenwasser auf dieser Schicht
ein Stauwasserbereich (,Sickerwasser”) in der Auffullung ausgebildet ha-
ben und weiter bilden. Unter den Weichschichten stehen Mittel- und Grob-
sande der Weichsel- und Saale-Kaltzeit an. Diese Wesersande bilden den
oberen Grundwasserleiter. Entsprechend der jahreszeitlichen Verhaltnisse
treten unterschiedliche Grundwasserstandshohen auf. Stichtagsmessungen
(7. April 1976) ergaben freie Grundwasserstande um 0,25 m NN (entspre-
chend 2 m unter Gelande); freie Hochststande sind bei 1,25 m NN (entspre-
chend ca. 1 m unter Geldande) zu erwarten.

Ob die Versickerung von Oberflachenwasser aus Dach- und sonstigen Ver-
sickerungsflachen moglich ist, sollte vorher geprift werden.

Die Anlage von geothermischen Installationen fir die Gebaudeheizung und
-kthlung ist hydrogeologisch vor Ort moglich.

Larmschutz

Das Plangebiet ist dem Verkehrslarm von der Universitatsallee ausgesetzt.
Die Orientierungswerte der DIN 18005 fiir eine gewerbliche Nutzung
werden nicht uberschritten. Bei einer Wohnbebauung werden die Orientie-
rungswerte uberschritten. Es sind bauliche LarmschutzmafBnahmen erfor-
derlich. Im Bebauungsplan werden die gemall DIN 4109 (Schallschutz im
Hochbau) geltenden Anforderungen an die Luftschalldéammung von Au-
Benbauteilen bei schutzbedirftigen Raumen in Wohngebdauden festgelegt
(textliche Festsetzung Nr. 8).

Andere Wirkungsbereiche sind nicht berthrt.

E) Finanzielle Auswirkungen/Genderpriifung

1.

Finanzielle Auswirkungen

Es ist nicht auszuschlieBen, dass der Stadtgemeinde Bremen eventuell
Kosten im Rahmen der Kampfmittelbeseitigung entstehen konnten.

Die dafur erforderlichen Mittel werden — soweit Dritte nicht zur vollstandi-
gen Refinanzierung der Kosten herangezogen werden kénnen — entspre-
chend den zur Verfiigung gestellten Haushaltsmitteln in Anspruch genom-
men, uber die die Burgerschaft im Rahmen der Haushaltsaufstellung zu
beschlieBen hat.

Genderprifung

Genderbelange sind nicht berthrt.
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