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31. Anderung

- Blumenthal (Blumenthal-Center)

Bearbeitungsstand: 20. April 2009

Als Grundlage einer stadtebaulichen Ordnung fir das oben néher bezeichnete Ge-
biet wird der Plan zur 31. Anderung des Flachennutzungsplanes Bremen in der Fas-
sung der Bekanntmachung vom 31. Mai 2001 vorgelegt.

Die Deputation fur Bau und Verkehr hat hierzu am 17. September 2009 den beige-
fugten Bericht erstattet.

Der Bericht der Deputation fur Bau und Verkehr wird der Stadtburgerschaft hiermit
vorgelegt.

Der Senat schlieft sich dem Bericht der Deputation fiir Bau und Verkehr an und
bittet die Stadtbiirgerschaft, den Plan zur 31. Anderung des Flachennutzungsplanes
Bremen in der Fassung der Bekanntmachung vom 31. Mai 2001 zu beschliefien.

Bericht der Deputation fiir Bau und Verkehr

Flachennutzungsplan Bremen in der Fassung der Bekanntmachung vom 31. Mai 2001
31. Anderung
—Blumenthal (Blumenthal-Center)

Bearbeitungsstand: 20. April 2009

1. Verfahren nach dem Baugesetzbuch (BauGB)
1.1 Planaufstellungsbeschluss

Die Deputation fiir Bau und Verkehr hat am 14. Mai 2009 einen Planauf-
stellungsbeschluss fur das Gebiet gefasst. Dieser wurde am 16. Mai 2009
ortsiiblich bekannt gemacht.

1.2  Friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit

Die Offentlichkeit wurde am 4. Juli 2000 in einer &éffentlichen Einwohner-
versammlung des Ortsamtes Blumenthal tiber die allgemeinen Ziele und
Zwecke der beabsichtigten Anderung des Flachennutzungsplanes (damals
noch bezeichnet als ,64. Anderung“), sich wesentlich unterscheidende
Losungen sowie die voraussichtlichen Auswirkungen der Planung unter-
richtet. Es wurden Fragen der Burger zu der beabsichtigten Planung be-
antwortet und Anregungen entgegengenommen, die Gegenstand einge-
hender Prifung bei der weiteren Planaufstellung wurden.
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1.3  Beteiligung der Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange ge-
maB § 4 Abs. 2 BauGB

Die betroffenen Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange wur-
den gemal § 4 BauGB bei der Aufstellung des Planes beteiligt.

1.3.1 Ergebnis der Behordenbeteiligung

Die beteiligten Behorden und sonstigen Trager o6ffentlicher Belange ha-
ben tiberwiegend schriftlich oder telefonisch mitgeteilt, dass sie mit den
kunftigen Festsetzungen des Bebauungsplanes tibereinstimmen, oder sie
haben durch Fristablauf zu erkennen gegeben, dass die von ihnen wahr-
zunehmenden o6ffentlichen Belange durch den Bebauungsplan nicht be-
rihrt werden.

Soweit von weiteren Behérden oder sonstigen Tragern offentlicher Be-
lange Stellungnahmen vorgelegt wurden, konnten diese im Planentwurf
berticksichtigt werden.

1.3.2 Stellungnahme des zustandigen Beirates

Der Beirat Blumenthal hat den Planungen in seiner Sitzung am 9. Februar
2009 zugestimmt.

1.4  Offentliche Auslegung gemaB § 3 Abs. 2 BauGB

Die Deputation fiir Bau und Verkehr hat am 14. Mai 2009 die offentliche
Auslegung der 31. Anderung des Flachennutzungsplanes Bremen be-
schlossen. Der Plan hat daraufhin in der Zeit vom 26. Mai 2009 bis
26. Juni 2009 mit Begrindung im Bauamt Bremen-Nord und im Ortsamt
Blumenthal offentlich ausgelegen. Die Behorden und sonstigen Trager
offentlicher Belange wurden tUber die Auslegung gemaB § 3 Abs. 2 BauGB
benachrichtigt.

1.4.1 Ergebnis der offentlichen Auslegung

Anlasslich der 6ffentlichen Auslegung sind keine Stellungnahmen der
Offentlichkeit eingegangen.

1.5  Umweltbericht gemaB § 2 Abs. 4 BauGB

Die Belange des Umweltschutzes werden in einem Umweltbericht be-
schrieben und bewertet. Auf Punkt D der Begriindung zur Anderung des
Flachennutzungsplanes wird verwiesen.

1.6 Anderung der Begriindung nach der &éffentlichen Auslegung

Nach der offentlichen Auslegung ist die Begrundung zu den Abschnitten
sErforderlichkeit der Planung” und ,Zentrenvertraglichkeit” in Anpas-
sung an die neueste Rechtssprechung redaktionell tiberarbeitet worden.
Die Grundziige der Planung werden nicht bertihrt, sodass eine erneute
offentliche Auslegung nicht erforderlich wird.

1.7  Zusammenfassende Erklarung
Diesem Bericht ist eine zusammenfassende Erklarung gema8 § 6 Abs. 5
BauGB beigefugt.

Information des zustiandigen Beirates

Dem Ortsamt Blumenthal wurde die Deputationsvorlage gemal der Richtlinie
uber die Zusammenarbeit der Beirdte und Ortsamter mit dem Senator fir Bau
und Umwelt in Bauangelegenheiten vom 1. Mai 2003 (Neufassung) tibersandt.

Beschluss

Die Deputation fir Bau und Verkehr bittet den Senat und die Stadtbiirgerschaft,
die 31. Anderung des Flachennutzungsplanes Bremen in der Fassung der Be-
kanntmachung vom 31. Mai 2001 — Blumenthal (Blumenthal-Center), Bearbei-
tungsstand: 20. April 2009, einschlieBlich Begriindung, zu beschlieBen.

Dr. Reinhard Loske Dieter Focke
(Vorsitzender) (Sprecher)



Begriindung zum Flachennutzungsplan Bremen in der Fassung der Bekanntmachung
vom 31. Mai 2001

31. Anderung
- Blumenthal (Blumenthal-Center)

Bearbeitungsstand: 20. April 2009

A Anderungsbereich, Entwicklung und Zustand

Der Anderungsbereich liegt im Ortsteil Blumenthal (Nr. 531) und hat eine GréBe
von ca. 6 ha. Er grenzt an das Stadtteilzentrum Blumenthal und an die Haupt-
verkehrsachse Weserstrandstralle/Landrat-Christians-Stral3e, die das Zentrum
Blumenthal mit Vegesack und Ronnebeck verbindet und hauptsachlich den Ziel-
und Quellverkehr aus Blumenthal aufnimmt.

Im nérdlichen Bereich sind auf einer ca. 8000 m? grofen Flache an der Weser-
strandstraBBe im Jahr 2008 ein Lebensmitteldiscountmarkt, ein Getrankemarkt
sowie verschiedene Dienstleistungsgeschafte, einschlieflich zugehoriger Stell-
platzanlage mit ca. 90 Parkplatzen, errichtet worden.

Die weserseitige Flache des sogenannten Miullerlochs, diente im letzten Jahr-
hundert als Anlegeplatz fir die Weserkahnschifffahrt, wurde danach von der
Bremer Wollkammerei genutzt und spater als Betriebserweiterungsflache vor-
gehalten. Es ist iberwiegend bebaut mit einem Baumarkt, einem Verbraucher-
markt sowie einem Lebensmitteldiscounter, einschliefilich der dazugehorigen
Stellplatzanlage. Eine westlich der Stellplatzanlage gelegene Brachflache von
ca. 8400 m? GroBe befindet sich im Sukzessionsstadium und weist eine entspre-
chende Ruderalvegetation auf. Diese Flache soll nun ebenfalls mit Handelsein-
richtungen bebaut werden. Die konkrete Planung eines Investors besteht; die
Brachflache befindet sich in seinem Eigentum.

Das Anderungsgebiet ist insgesamt als Einzelhandelsstandort gut geeignet. Es
ist liber die WeserstrandstraRe gut mit privaten Pkw und dem OPNV erreichbar
und einsehbar und liegt ca. 350 m vom Blumenthaler Markt entfernt. Es besteht
ein ausreichendes Flachenpotenzial fur die konfliktfreie Nutzung durch Handels-
einrichtungen mit dazugehorigen MaBnahmen fiir den flieBenden und ruhen-
den Verkehr.

Die weserseitige Flache ist auf der ganzen Lange durch eine 6ffentliche Spund-
wand gegen Hochwasser geschiitzt. Bedingt durch die jahrzehntelange gewerb-
liche Nutzung befanden sich im Plangebiet verschiedene Bodenverunreinigun-
gen, die zwischenzeitlich saniert und beseitigt worden sind.

B Ziele, Zwecke und Erforderlichkeit
Geltende Darstellungen

Der Flachennutzungsplan Bremen in der Fassung der Bekanntmachung vom
31. Mai 2001 stellt fir das frithere Gelande der Bremer Wollkammerei, das auch
das Anderungsgebiet einschlieBt, gewerbliche Baufliche dar. Nérdlich der
Weserstrandstralie wird gemischte Bauflache dargestellt.

Ziele der Planung

Die Flichen des Anderungsbereichs werden fiir gewerbliche Zwecke nicht mehr
benotigt und sollen als Einzelhandelsflachen ausgewiesen werden.

Hier soll ein zentrumsnaher integrierter Einzelhandelsstandort entwickelt wer-
den. Dieser soll stadtebaulich und verkehrlich mit dem gewachsenen Versor-
gungsbereich des Nebenzentrums Blumenthal verknuipft werden. Dabei soll auch
die offentliche Zuganglichkeit des Weserufers mit fuBlaufiger Verbindung zur
angrenzenden Grunflache wiederhergestellt werden.

Erforderlichkeit der Planung
Da die geltenden Darstellungen des Flachennutzungsplanes die Entwicklung

eines Einzelhandelsstandortes in dieser GroSenordnung nicht vorsehen, soll mit
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der 31. Anderung die Grundlage dafiir geschaffen werden. Die zur Erreichung
der Planungsziele erforderlichen Festsetzungen werden im Rahmen der verbind-
lichen Bauleitplanung (Bebauungsplanverfahren 1263) getroffen.

Nach § 1 Abs. 6 Nr.4 BauGB ist der Planungsgrundsatz zu beachten, dass zen-
trale Versorgungsbereiche zu erhalten und zu entwickeln sind. Dieser Grund-
satz bezieht sich auf die Berticksichtigung schadlicher Auswirkungen auf ge-
wachsene Zentren durch Neuansiedlungen genauso wie auf deren Entwicklungs-
potenziale.

Versorgungsbereiche sind dabei raumlich abgrenzbare Bereiche mit Einzelhan-
delsnutzungen, die bestimmte Versorgungsfunktionen fiir die Bevolkerung tiber-
nehmen. In der Definition des BauGB kommt solch einem stadtischen Bereich
dann Zentrumsqualitat zu, wenn er die Versorgung des gesamten Gemeinde-
gebietes oder Stadtteiles (Stadtteilzentrum) mit einem bestimmten Spektrum
an Waren und sonstigen Dienstleistungen sicherstellen kann. Dies ist beim ge-
wachsenen Stadtteilzentrum Blumenthal zwischen Landrat-Christians-Stralle,
Kapitan-Dallmann-Strafe und MiihlenstraBe seit Langerem nur noch sehr ein-
geschrankt der Fall.

Das traditionell differenzierte Angebot an Einzelhandel und Dienstleistungen ist
in Blumenthal (wie in vielen anderen Stadtteilzentren auch) in den letzten drei
Jahrzehnten immer mehr verloren gegangen. Blumenthal konnte aufgrund des
Strukturwandels im Einzelhandel und der damit verbundenen Verkaufsflachen-
entwicklung hin zu groBeren Einheiten die Konkurrenz zu benachbarten Zen-
tren, insbesondere Vegesack, immer weniger bestehen und den Anspriichen ei-
ner mobilen Bevolkerung nicht mehr ausreichend gerecht werden. Als Gegen-
maBnahmen wurden in den Achtziger- und Neunzigerjahren u. a. das Blumen-
thaler Zentrum zur fulgangerfreundlichen Zone mit autofreiem Marktplatz um-
gebaut und gestaltet sowie drei Parkflachen in den Randzonen des Zentrums
geschaffen. Damit konnte jedoch angesichts des schnellen Strukturwandels kei-
ne nachhaltige Verbesserung der Zentrumsfunktion erreicht werden.

Das Zentrum Blumenthal bietet so zwar Qualitaten fur FuBganger und Einzel-
handelskunden, die durch die kleinteilige Bebauung mit zum Teil historischem
Charakter unterstutzt wird. Das Erscheinungsbild der Geschaftsbereiche ist je-
doch inzwischen von Leerstanden zumeist kleinerer Geschafte, Spielhallen so-
wie Billigdiscountangeboten gestort. Deutliche Schwachen in der Branchen- und
GroBenstruktur sind seit Jahren festzustellen; fiir Geschaftsaufgaben im Bereich
der klassischen Zentrenangebote fiir den periodischen und aperiodischen Be-
darf, wie Schuhe oder Textilien, finden sich in der Regel keine Nachfolger, weil
die Flachenangebote zu gering sind, um in der heutigen Marktsituation wirt-
schaftlich tragfahig zu sein. Die Leerstandsquote bewegte sich schon vor Eroff-
nung der Einzelhandelseinrichtungen am ,Miillerloch” 2003 bei tiber 30 %,
zwischenzeitlich wird sie auf iiber 40 % geschatzt. Die einzelhandelsrelevante
Kaufkraftbindung liegt in allen Warenbereichen deutlich unter dem Durchschnitt.
Das Einzelhandelsangebot Blumenthals ist iberwiegend nur noch auf die Nah-
versorgung ausgerichtet, die Zentralitatsstruktur ist eher fiir ein Grundzentrum
typisch. Weitere MaBnahmeninitiativen u. a. durch den o6rtlichen Einzelhandels-
verband und einen Fachausschuss des Beirats Blumenthal haben zu keiner greif-
baren Verbesserung der Situation geftihrt.

Ein stadtebauliches und wirtschaftsstrukturelles Gutachten (,Einzelhandels-
struktur in Bremen-Blumenthal”; Dr. Lademann und Partner, Hamburg, Novem-
ber 2005), das auch eine umfassende Bestandsaufnahme und Bewertung des
engeren und weiteren Einzugsgebietes zu den Faktoren Nachfragepotenzial,
Konkurrenzsituation, Zentrenbezug und Verkehrssituation beinhaltet, weist da-
her auf den dringenden Bedarf nach einer , AnstoBwirkung” auf das Zentrum
Blumenthal hin, die von der Entwicklung eines integrierten Standortes am Ran-
de des alten Zentrums auf der Flache des ehemaligen ,Millerlochs” ausgehen
kann.

Damit sollen wirtschaftlich tragfahige und kundenorientierte Einzelhandelsan-
gebote geschaffen werden, die die Kunden und deren Kaufkraft wieder an das
Zentrum heranfuhren. Dazu gehoren heute Sortimentsgroen und -spektren, die
groBe Verkaufsflachen moglichst unter einem Dach sowie die distanzfreund-
liche Zuordnung von Stellplatzflachen fiir den ,Kofferraumeinkauf” anbieten.
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Auch wenn es bislang nicht gelungen ist, durch die schon bestehenden Neuan-
siedlungen im Plangebiet die Kaufkraft auch im alten Zentrum Blumenthal zu
starken, erscheint die Weiterentwicklung dieses neuen Einzelhandelsstandorts
als die einzig realistische Moglichkeit, die verbrauchergerechte Versorgung der
Wohnbevolkerung des Stadtteils, die durch das gewachsene Zentrum nicht mehr
gewahrleistet werden kann, sicherzustellen. Die Konzentration der verkehrs-
und marktgerechten Angebote auf das Plangebiet am Rand des alten Zentrums
ist — zusammen mit den Neuansiedlungen an der WeserstrandstraBe aus 2008 —
stadtraumlich sinnvoller und kundenfreundlicher, als weiterhin auf ineffektive
und nicht nachgefragte Streulagen innerhalb des Kerns des Stadtteilzentrums
zu setzen. Durch die raumliche Erweiterung um einen integrierten Standort wird
ein zweiter Pol des Stadtteilzentrums geschaffen.

Dadurch soll auch die Anbindung des Stadtteilzentrums verbessert werden. Die
raumliche Verschiebung in Richtung Landrat-Christians-Stralle, an der sich ver-
schiedene Ladengeschafte und Dienstleister befinden, und die die Hauptver-
bindung zum Busbahnhof ,Stander” und zum Haltepunkt der Regionalbahn
darstellt, reagiert auf den entsprechenden Funktionsverlust der Luder-Cluver-
StraBe als EinkaufsstraBe und als Verbindungsachse zum OPNV. Damit wird
u. a. die stadtplanerische Chance eroffnet, die Potenziale der bedeutenderen
Landrat-Christians-StraBe zu nutzen (neue geschaftliche Nutzungen in histori-
schen Arkadengebauden; StraBenraumgestaltung zur Verbesserung der Auf-
enthaltsqualitat, Verbesserung der Stellplatzsituation.)

Gleichzeitig sollen mit den erforderlichen VerkniipfungsmaBnahmen sowie mit
den in der verbindlichen Bauleitplanung festgeschriebenen Obergrenzen fir
Verkaufsflachen bestimmter Warengruppen Stabilisierungs- und Schutzeffekte
fur das gewachsene Zentrum erreicht werden.

Insofern wird in der Abwagung die Entwicklung eines neuen Teilzentrums gleich-
gewichtet mit dem Schutz des gewachsenen alten Zentrums; die Entwicklungs-
und Stabilisierungsbemiithungen richten sich auf ein neues, erweitertes Stadtteil-
zentrum als gemeinsamen Versorgungsstandort mit zwei Polen. Fur das gewach-
sene Stadtteilzentrum liegt die Chance und Perspektive innerhalb der zentren-
internen Arbeitsteilung, vor allem in der Spezialisierung auf kleinteilige Fach-
angebote, wohnnahe Dienstleistungen, Gastronomie oder auch Wohnen. Dies-
beziigliche Entwicklungsmoglichkeiten werden derzeit im Rahmen der Diskus-
sion von stadtraumlich tragfdhigen und nachhaltigen Entwicklungsperspektiven
fir den zentralen Bereich Blumenthals seitens des Senators fiir Umwelt, Bau,
Verkehr und Europa sowie des Senators fur Wirtschaft und Hafen erarbeitet.

Im kommunalen Zentren- und Nahversorgungskonzept der Stadt Bremen, das
im Entwurf vorliegt (August 2009), sind die bestehenden Einzelhandelsein-
richtungen mit in die Abgrenzung des Stadtteilzentrums Blumenthal einbezo-
gen worden. Die westlich an den Bestand anschlieBende Brachflache wird als
+Entwicklungsflache” ebenfalls dem Zentrum Blumenthals zugerechnet. Diese
Flache soll die bisherige Abgrenzung des Stadtteilzentrums entsprechend den
ortlichen Gegebenheiten funktionell und stadtebaulich abrunden.

Planinhalt
Bauflachen/Zentrenvertraglichkeit

Die bisherige Darstellung des Flachennutzungsplanes Bremen fiir die Flache an
der WeserstrandstraBe wird von gewerblicher in gemischte Bauflache geandert.
Fur allgemeine gewerbliche Nutzungen gibt es hier keinen Bedarf mehr, die
Flache wird als Betriebserweiterungsgelande der Bremer Wollkammerei schon
langer nicht mehr benotigt. Hier befinden sich Einzelhandelseinrichtungen, die
sich zur Weserstrandstrafe und zum Stadtteilzentrum Blumenthal hin orientie-
ren. Der Flache kommt aufgrund ihrer Lage zwischen Marktplatz und der we-
serseitigen Flache ,Miillerloch” eine Scharnierfunktion fur die Verbindung des
alten und des neuen Pols des Stadtteilzentrums zu. Dementsprechend ist dieser
Bereich auch gut fur kleinteilige Nutzungen aus dem Bereich Handel und Dienst-
leistungen geeignet, wie sie mit der gewahlten Darstellung ermoglicht werden.

Die weserseitige Flache des Anderungsbereiches wird als ,, Sonderbauflache Ver-
brauchermarkt” dargestellt, da sie vor allem fiir groBflachigen Einzelhandel mit
hohem Stellplatzbedarf infrage kommt.

5 __



Die Untersuchung zur Einzelhandelsstruktur in Blumenthal (, Vertraglichkeits-
gutachten Verbrauchermarkt Blumenthal zur raumordnerischen und stadtebau-
lichen Vertraglichkeit” [GWH Dr. Lademann und Partner, Hamburg/Bremen,
Januar 2000] sowie Lademann 2005) hat die unzureichende Angebotsausstattung
des Stadtteilzentrums Blumenthal erhoben; die darin festgestellte Einzelhan-
delszentralitat!) fiir alle Warensortimente von ca. 77 % macht deutlich, dass der
Stadtteil seine Funktion als Nebenzentrum nur noch sehr bedingt erfiillen kann.
In der differenzierten Betrachtung der einzelnen Sortimente wird festgehalten,
dass im sogenannten periodischen Bedarf, das sind im Wesentlichen Lebensmit-
tel, eine Zentralitdt von 107 % vorliegt, d. h., eine ausreichende Versorgung
vorhanden ist. Dies ist im Wesentlichen darauf zuriickzufiihren, dass die Neu-
ansiedlung des Verbrauchermarktes am ehemaligen ,Miillerloch” andere Ge-
schaftsaufgaben im alten Zentrum mehr als kompensiert hat und vor allem das
Bau- und Gartencenter Kaufkraft auch von aulerhalb Blumenthals anzieht.

Beim sogenannten zentrenrelevanten Bedarf dagegen (wie Uhren/Schmuck,
Elekro/Computer, Spielwaren, Bucher/Schreibwaren, Foto und Film, Bekleidung/
Schuhe, Parfumerie u. a.), der typischerweise im Zentrum gedeckt werden soll-
te, ist der Zentralitatswert Blumenthals mit ca. 39 % wesentlich schlechter. In
diesem Segment, das entscheidend fur die Attraktivitat eines Versorgungszen-
trums ist, wird demnach tiber 60 % der in Blumenthal vorhandenen Kaufkraft
woanders ausgegeben. Dieser Wert liegt weit unterhalb dem fiir Mittelzentren
Ublichen. Insbesondere die Branchensegmente Bekleidung/Schuhe, Lederwa-
ren, Geschenke, Parfiimerie sowie Sportartikel weisen deutlich unterdurchschnitt-
liche Werte auf.

Um diese Defizite auszugleichen, und damit das stadtebauliche Ziel einer mog-
lichst wohnnahen und flachendeckenden Versorgung mit Gitern des periodi-
schen Bedarfs zu realisieren, empfiehlt der Gutachter, neue zentrenrelevante
Angebote im Anderungsgebiet anzusiedeln. Solche Angebote fanden heute im
historischen Verdichtungszentrum Blumenthals keine wirtschaftlich tragfahigen
Rahmenbedingungen mehr. Umgekehrt kénne im Anderungsgebiet die Laden-
dichte und die Einkaufsattraktivitat mit Angeboten erhoht werden, die dem heu-
tigen Einkaufsverhalten entsprechen (, Kofferraumeinkauf").

Auf Grundlage des Gutachtens Lademann vom Januar 2000 werden auf der
Bestandsflache Einzelhandelsbetriebe beschrankt auf Verbrauchermarkte und
Dicounter (iberwiegender Verkauf von Nahrungs- und Genussmitteln), Shop-
in-Shop-Fachmarkte (Verkauf von sonstigen zentrenrelevanten Sortimenten)
sowie Baumarkte und Gartencenter bis zu einer Verkaufsflache von zusammen
13 500 m? als vertraglich angesehen.

Fur die Entwicklungsflache sieht der Gutachter Lademann (2005) insgesamt noch
einen Ansiedlungsspielraum von ca. 1300 m? Verkaufsflache fiir Neuansiedlun-
gen zenternrelevanter Sortimente vor (herausgerechnet sind dabei die Neuan-
siedlungen an der WeserstrandstraBie 2008 von insgesamt ca. 1750 m? Verkaufs-
flache). Wenn diese Obergrenze ungefahr eingehalten werde, sei davon auszu-
gehen, dass keine Verdrangung von schon bestehenden Einrichtungen hervor-
gerufen wird, Hierbei solle der Schwerpunkt auf die Sortimente Bekleidung/
Schuhe, Lederwaren, Geschenk- sowie Sportartikel gelegt werden.

Mit der Erméglichung der Einzelhandelsangebote im Plangebiet, die zum tiber-
wiegenden Teil in den vom Gutachter festgestellten Defizitbereichen liegen, wird
das Zentrengefuge nicht wesentlich tber die schon bestehenden Beeintrachti-
gungen hinaus geschwacht, sondern neu ausgerichtet. Es handelt sich bei der
Sonderbauflache , Verbrauchermarkt” um einen integrierten Standort, der sich
zu einem zweiten Pol des Stadtteilzentrums Blumenthal entwickelt hat. Die Ein-
beziehung der Entwicklungsflache in diesen Standort, auf dem auch limitiert
zentrenrelevante Warensortimente angeboten werden, rundet diese raumliche
Erweiterung und Verlagerung des Zentrums Blumenthal ab.

1) Die Stérke und Attraktivitdt eines Versorgungszentrums wird in wirtschaftsstrukturellen Unter-
suchungen gemeinhin als , Einzelhandelszentralitdt” gemessen. Damit wird das Verhdltnis des
am Ort getatigten Umsatzes zu der am Ort vorhandenen Nachfrage bezeichnet. Je groBer dieser
Wert, desto stdrker ist die von diesem Versorgungsbereich ausgehende Einkaufsattraktivitat.
Liegt der Wert tiber 100, sind Nachfragezufliisse aus dem Einzugsgebiet anderer Versorgungs-
bereiche vorhanden. Liegt er unter 100, ist die Versorgungsqualitdat unzureichend und es besteht
eine ungeniigende Kaufkraftbindung.
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Nach § 1 Abs. 4 BauGB sind bei der Ansiedlung von groBflachigem Einzelhan-
del auch die Ziele der Raumordnung zu beachten, die im Falle der Raumbedeut-
samkeit der Planung Beschrankungen mit sich bringen konnen. Dem interkom-
munalen Abstimmungsgebot istim Rahmen des Abstimmungsverfahrens zu die-
ser Flachennutzungsplananderung entsprochen worden. Die Ausstrahlungswir-
kung der vorhandenen und geplanten Einrichtungen auf die zentralen Versor-
gungsbereiche der Nachbargemeinden Berne und Schwanewede werden als
gering eingestuft; die Gemeinden hatten im Rahmen der Tragerbeteiligung zum
Bebauungsplan 1263 im Jahre 2001 dem Verbrauchermarkt, Baumarkt und Dis-
counter ihre Zustimmung gegeben. Die angebotenen Nahrungs- und Genuss-
mittel sowie die sonstigen zentrenrelevanten Angebote fur den kurzfristigen Be-
darf werden iiberwiegend aus dem Bereich des (groBflachigen) Stadtteils heraus
nachgefragt. Mit der detaillierten Auflistung der zulassigen Warensortimente
im parallelen Bebauungsplan 1263 wird sichergestellt, dass keine Umnutzungen
oder Neuansiedlungen mit weitergehenden negativen regionalen Auswirkun-
gen moglich sind.

Das vorgesehene Erweiterungsgebaude auf der Entwicklungsflache grenzt die
Einzelhandelsflache zur Griunflache ,Bahrs Plate” und zur Weser hin ab und
schafft zugleich ein stadtebauliches Verbindungselement zum Stadtteil. Damit
unterliegt dieses Bauvorhaben besonderen stadtebaulichen und gestalterischen
Anforderungen. Im Zuge des Verfahrens sind daher verschiedene Architektur-
buros gebeten worden, Vorschlage zur Architektur, Kubatur und Fassade sowie
zur stadtebaulichen Funktion des neuen Gebaudes zu machen. Die Ergebnisse
flieBen in den Festsetzungen des Bebauungsplanes 1263 ein.

Entlang der Weser und an der éstlichen Grenze des Anderungsbereiches wer-
den im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung Griinflachen mit Wegever-
bindungen vorgesehen, die die Einzelhandelsflaichen mit dem gewachsenen
Stadtteilzentrum Blumenthal verkntipfen. Diese Flachen werden aufgrund ihrer
geringen GréBe in diesem Anderungsverfahren zum Fldchennutzungsplan nicht
dargestellt.

Umweltbericht

Da durch dieses Stadtebauprojekt mit erheblichen Auswirkungen auf die Um-
welt zu rechnen ist, wurde gemaf Anlage 1 zum UVPG (Nr. 18.6 in Verbindung
mit Nr. 18.8) eine Umweltvertraglichkeitsprufung im Rahmen des Bebauungs-
planverfahrens 1263 durchgefiihrt, deren Ergebnisse hier dokumentiert werden.

Fir die Umweltvertraglichkeitspriifung wurden folgende Unterlagen herange-
zogen, die im Rahmen der 6ffentlichen Auslegung zuganglich sind und die Grund-
lage fur die Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen im Um-
weltbericht nach § 2 a BauGB darstellen:

1. Zentrum Blumenthal — Stadtebauliche und Verkehrliche Untersuchung,
Kunne und Partner, Juni 2001;

2. Landschaftspflegerischer Begleitplan zum Bebauungsplan 1263, einschlie3-
lich Eingriffsausgleichsregelung, Planungsgruppe Grin, Juni 2001;

3. Schalltechnische Untersuchung zum Bebauungsplan 1263 in Bremen-Blu-
menthal, Larmkontor Hamburg, August 2008;

4.  HWS-Rahmenentwurf fur das Gewerbegebiet Vulkan-West, Inros Lackner
AG, Marz 2008;

5. Sanierungsplan fur eine Kontamination im ,Miullerloch” (Altablagerung A
531.001) auf dem Gelande der Bremer Wollkammerei AG, Dr. Pirwitz Um-
weltberatung, 25. August 1999;

6. Historische Recherche im Bereich des Bebauungsplanes 1263 , Zum Miiller-
loch" in Bremen-Blumenthal”, Ing.-Buro Underground, 19. Mai 2001;

7. Orientierende Untersuchung im Bereich des Bebauungsplanes 1263 ,Zum
Miillerloch” in Bremen-Blumenthal, Ing.-Buro Underground, 7. August 2001;

8. Gutachten uber sanierungsbegleitende Untersuchungen, Sanierung des
ehemaligen Hafenbeckens (sogenanntes Miillerloch), GEOlogik Wilbers &
Oeder GmbH, 22. Marz 2002;
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9. Gutachten uber sanierungsbegleitende Untersuchungen, Lohmuller-Ge-
lande, Nordliches BWK-Geldande, GEOlogik Wilbers & Oeder GmbH,
21. Juni 2002;

10. BV Blumenthal Center, Ergebnisse der Schurferkundungen (Gutachter-
bericht), GEOlogik Wilbers & Oeder GmbH, 26. Juli 2002;

11. BV Blumenthal-Center in Bremen, Abschlussbericht Bodenmanagement,
GEOlogik Wilbers & Oeder GmbH, 12. Mai 2003;

12. Sanierungskonzept fiir eine Bodenverunreinigung durch Mineralélkoh-
lenwasserstoffe (MKW) und leichtfliichtige aromatische Kohlenwasser-
stoffe (BTEX) auf dem Grundstiick Zum Miillerloch 2 in Bremen-Blu-
menthal, Consens Umweltplanung, 5. April 2007;

13. Ausbau eines Dieseltanks und Sanierung des Bodens im Bereich der
ehemaligen Eigentankstelle an der Weserstrandstrae/Zum Miillerloch;
Ingenieurgeologisches Biro Underground, Januar 2008.

Inhalt und Ziele der Flachennutzungsplananderung

Die 31. Anderung des Flachennutzungsplans Bremen stellt , Sonderbauflache
Verbrauchermarkt” sowie ,gemischte Bauflache” dar.

Die fiir gewerbliche Zwecke nicht mehr benétigten Flachen des Anderungs-
bereichs sollen als Einzelhandelsflachen ausgewiesen werden.

Hier soll ein zentrumsnaher integrierter Einzelhandelsstandort entwickelt wer-
den. Dieser soll stadtebaulich und verkehrlich mit dem gewachsenen Versor-
gungsbereich des Nebenzentrums Blumenthal verkniipft werden. Dabei soll
auch die offentliche Zuganglichkeit des Weserufers mit fullaufiger Verbin-
dung zur angrenzenden Grunflache wiederhergestellt werden.

Die bertihrten Umweltbereiche wurden mit ihren entsprechenden Wirkungs-
feldern betrachtet und bewertet.

Ziele des Umweltschutzes, Beschreibung und Bewertung der Umweltaus-
wirkungen

Auswirkungen auf Natur und Landschaft (Tiere, Pflanzen, Boden, Wasser,
Luft, Klima) sowie Auswirkungen auf Erholung, Stadt- und Landschaftsbild
einschlieBlich Vermeidung und Ausgleich

Gemal § 1 Baugesetzbuch sind bei der Aufstellung der Bauleitplane die Be-
lange des Naturschutzes und der Landschaftspflege, insbesondere die Aus-
wirkungen auf Tiere, Pflanzen, Boden, Wasser, Luft, Klima und das Wirkungs-
gefuge zwischen ihnen, sowie auf die Landschaft und die biologische Vielfalt
zu bertcksichtigen.

Nach den Zielen des Naturschutzrechts sind in besiedelten Bereichen Teile
von Natur und Landschaft in besonderem MaBRe zu schiitzen, zu pflegen und
zu entwickeln. Eingriffe in Natur und Landschaft im Sinne des Bremischen
Naturschutzgesetzes (BremNatSchG) sind Veranderungen der Gestalt oder
der Nutzung von Grundflachen, die die Leistungstahigkeit des Naturhaushalts
oder das Landschaftsbild erheblich oder nachhaltig beeintrachtigen kénnen.

Im landschaftspflegerischen Begleitplan zum Bebauungsplan 1263 (Planungs-
gruppe Grun, Juni 2001), dem eine Biotoptypenkartierung zugrunde gelegt
wurde, sind auf Grundlage der Methodik der , Handlungsanleitung zur An-
wendung der Eingriffsregelung in Bremen"” (HAL) Beeintrachtigungen des
Anderungsbereichs durch die Planung ermittelt worden. Danach ist davon
auszugehen, dass mit der Ausweisung der neuen Bauflachen Eingriffe ver-
bunden sind, die auszugleichen sind.

Der Anderungsbereich ist iberwiegend bebaut, auf einer Restflache von ca.
8000 m? GroBe wachsen Sukzessionsgeholze der Ruderalflure auf.

In erster Linie werden Biotoptypen verschiedener Wertstufen durch den Bau
von Gebauden und Parkplatzen zerstort. Dartiber hinaus miissen durch die
Realisierung der Vorhaben insgesamt 14 Baume, die nach der Bremischen
Baumschutzverordnung geschiitzt sind, entfernt werden. Es handelt sich in
erster Linie um Linde und Bergahorn, daneben um Weiden, Pappeln, Birke
und Spitzahorn.
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Im Rahmen der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung ist Vermeidung
vorrangig vor ausgleichende MaBnahmen zu stellen. Durch die Ansiedlung
der Handelseinrichtungen auf ehemals gewerblich genutzten Flachen inner-
halb einer bestehenden Infrastruktur werden Beeintrachtigungen an ande-
rer Stelle vermieden, da fur diese Vorhaben keine bisherigen Freiflachen im
Stadtbereich oder im AuBlenbereich in Anspruch genommen werden miis-
sen. Weitere VermeidungsmaBnahmen werden im Rahmen der verbindli-
chen Bauleitplanung festgesetzt.

Die dartiber hinaus erforderlichen Kompensationsmafnahmen kénnen zum
iberwiegenden Teil innerhalb des Anderungsbereiches durchgefiihrt wer-
den. Weitere MaBnahmen werden auf einer externen Fldche von 3800 m?
GroBe durchgefiihrt. Alle MaBnahmen werden im Rahmen von Bebauungs-
planen festgesetzt und damit abgesichert.

Flachen mit Funktionsauspragung von besonderer Bedeutung fiir Klima und
Luft sind von den geplanten Veranderungen nicht betroffen. Aufgrund der
geringen FlichengréBe und der Lage des Anderungsgebietes an der Frischluft-
schneise Weser sind keine erheblichen bioklimatischen Auswirkungen zu
erwarten.

Auswirkungen durch Flacheninanspruchnahme

Gemal Baugesetzbuch soll mit Grund und Boden sparsam und schonend
umgegangen werden, dabei sind Bodenversiegelungen auf das notwendige
Mal zu begrenzen. Bei der Bewertung ist das Ziel des Bremischen Natur-
schutzgesetzes, unbebaute Bereiche zu erhalten, zu berticksichtigen. Verlust
oder Verminderung der naturlichen Bodenfruchtbarkeit sind zu vermeiden.

Flachen mit Funktionsauspragungen von besonderer Bedeutung fur Boden
und Grundwasser sind von den geplanten Veranderungen nicht betroffen.
Die mit der Ausweisung von Bauflachen und Stellpldatzen verbundene Bo-
denversiegelung der Flache ist bei Beibehaltung des Planungsziels unver-
meidlich und wird durch die MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft ausgeglichen.

Auswirkungen durch Altlasten

GemadlB BauGB sind Boden und Altlasten so zu sanieren, dass dauerhaft
keine Getahren, erhebliche Nachteile oder erhebliche Belastigungen fur
den Einzelnen oder die Allgemeinheit entstehen. Fur Untersuchungen, Kenn-
zeichnungen und Festsetzungen ist die Bundes-Bodenschutzverordnung
(BBodSchV), einschlieBlich ihrer BewertungsmaBstdabe, zugrunde zu legen.

Im Anderungsgebiet fanden zwischen 1999 und 2003 umfangreiche Boden-
untersuchungen und -sanierungen sowie ein Bodenmanagement im Rah-
men von ErschlieBungsarbeiten statt.

Im Ergebnis der durchgefihrten Mafinahmen sind keine fur die neue
Nutzung relevanten Bodenverunreinigungen oder Grundwasserbelastungen
mehr vorhanden.

Auswirkungen auf das Grundwasser

Durch die Neubebauung wird eine Flache, die bislang z. T. brach lag, versie-
gelt und dadurch der Wasserhaushalt beeintrachtigt. Der Anforderung des
Bremischen Naturschutzgesetzes, die Leistungsfahigkeit des Naturhaushaltes
durch Vermeidung, Ausgleich und Ersatz zu gewdhrleisten, ist Rechnung zu
tragen.

Die frihere gewerbliche Nutzung hatte sich in ihrem Nahbereich auf das
Grundwasser durch Versiegelung und Verdichtung in der Beschleunigung
des Abflusses von Oberflachenwasser sowie auf dessen quantitative und
qualitative Regulationsfunktionen (Wasseraufnahmefahigkeit, Speicher- und
Pufferleistung) negativ ausgewirkt. Diese gegebene Situation wird nicht we-
sentlich verschlechtert; durch die Anderungsplanung werden keine weite-
ren Funktionsverluste des Schutzgutes Grundwasser hervorgerufen. Ein Aus-
gleich ist nicht erforderlich.

Auswirkungen auf Oberflachengewasser/Hochwasserschutz

Das Anderungsgebiet liegt an einem Gewaésser (Weser), an dem durch Hoch-
wasser nicht nur geringfigige Schaden entstehen konnen. Die bestehende
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Spundwand und deren beabsichtigte Erhohung wird den erforderlichen vor-
beugenden Hochwasserschutz auch in Zukunft gewdhrleisten.

Da das Anderungsgebiet schon seit Langem abgespundet ist, geht durch die
Neuplanung kein Hochwasserruckhalteraum verloren. Der Wasserstand und
der Abfluss bei Hochwasser wird nicht nachteilig verandert.

Sonstige Oberflachengewasser sind nicht betroffen.
Auswirkungen auf Niederschlagswasser

Das Niederschlagswasser von den Dachflachen der Gebaude und von den
Stellplatzflachen wird iber einen vorhandenen zentralen Ausmiinder in die
Weser eingeleitet. Bei Einleitungen in die Weser kann aufgrund der geringe-
ren Empfindlichkeit dieses Gewdssers von der zwingenden Vorgabe einer
Niederschlagswasserbehandlung vor der Einleitstelle dann abgesehen wer-
den, wenn keine stark verschmutzten Abfliisse zu erwarten sind. Davon ist in
diesem Fall auszugehen.

Auswirkungen auf den Menschen durch gewerblich erzeugten Larm

GemaB § 1 Baugesetzbuch sind bei der Aufstellung der Bauleitplane insbeson-
dere die allgemeinen Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhalt-
nisse sowie umweltbezogene Auswirkungen auf den Menschen und seine
Gesundheit sowie die Bevolkerung insgesamt zu berticksichtigen. Nach dem
Auftrag des Bundesimmissionschutzgesetzes (BImSchG) ist bei der Planung
sicherzustellen, dass schadliche Umwelteinwirkungen durch Larm auf Wohn-
gebiete und sonstige schutzbedurftige Gebiete soweit wie moglich vermie-
den werden.

Im Rahmen der Bauleitplanung sind in Bezug auf den gewerblich erzeugten
Larm insbesondere zu beachten die DIN 18005 , Schallschutz im Stadtebau”
(Juli 2002) sowie die , Technische Anleitung zum Schutz gegen Larm” — TA
Larm vom 26. August 1998 (GMBI [1998] Nr. 26, S. 503 bis 515).

Die genannten Rechtsgrundlagen bilden die Basis einer schalltechnischen
Untersuchung, die fir den Bebauungsplan 1263 angefertigt worden ist (Schall-
technische Untersuchung zum Bebauungsplan 1263 in Bremen-Blumenthal;
Larmkontor GmbH, Hamburg, 25. August 2008). Erganzend ist hierbei die
+Empfehlung zur Berechnung von Schallemissionen aus Parkplatzen . . ."
des Bayrischen Landesamtes fur Umwelt (,Parkplatzlarmstudie” 2007) be-
rucksichtigt worden.

Betroffen von den Gerdauscheinwirkungen sind schutzwiirdige Wohnnut-
zungen, die nordlich bzw. nordwestlich an das Plangebiet angrenzen. Im Er-
gebnis wird vom Gutachter festgestellt, dass die Beurteilungspegel der Ge-
samtbelastung den jeweils maBgeblichen Immissionsrichtwert der TA Larm
an den Immissionsmesspunkten fur den Tageszeitraum unterschreiten oder
gerade einhalten. Im Nachtzeitraum wird der jeweils heranzuziehende Im-
missionsrichtwert bereits aufgrund der Vorbelastung durch bereits vorhan-
dene Gewerbelarmquellen auBerhalb des Planbereichs tiberschritten. Die
derzeitige und zukunftige Zusatzbelastung nachts unterschreitet die maB-
geblichen Richtwerte um mindestens 6 dB(A) und ist deshalb im Sinne der
TA Larm als nicht relevant einzustufen. Die Vorgaben der TA Larm im Hin-
blick auf die Spitzenpegel werden ebenfalls eingehalten.

Gemal den Regelungen der TA Larm sollen Verkehrsgerausche auf o6ffent-
lichen Verkehrsflachen in einem Abstand von bis zu 500 m vom Betriebs-
grundstuck mit berucksichtigt werden, sofern sie den Beurteilungspegel der
Verkehrsgerdausche rechnerisch um mindestens 3 dB(A) erhohen, keine Ver-
mischung mit dem ubrigen Verkehr erfolgt und die Immissionsgrenzwerte
der Verkehrslarmschutzverordnung (16. BImScHV) erstmals oder weiterge-
hend uberschritten werden.

Die Verkehrszahlung hat fir die Weserstrandstrale ein tagliches Verkehrs-
aufkommen von etwa 9500 Kfz pro Tag bei einem Lkw-Anteil von etwa 5,9 %
ergeben. Die angenommene Anzahl von etwa 3000 zusatzlichen Pkw-Fahr-
ten sowie von ca. 70 Lkw-Fahrten pro Tag erhéht den rechnerischen Beur-
teilungspegel der Verkehrsgerausche nicht um 3 dB(A). Zudem kann von ei-
ner Vermischung mit dem ubrigen Verkehr ab Ausfahrt vom Parkplatz aus-
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gegangen werden. Die oben genannten Bedingungen fir die Relevanz der
zusatzlichen Verkehrsgerausche im Sinne der 16. BImScHV werden also nicht
samtlich erfullt. Demnach sind auch keine schalltechnischen Konflikte auf-
grund der Zunahme der Verkehrsmengen auf den angrenzenden Erschlie-
Bungsstralen zu erwarten.

Beeintrachtigungen angrenzender schiitzenswerter Nutzungen durch an-
dere Larmquellen oder -arten, die durch den Bebauungsplan zulassig wer-
den konnten, sind nicht zu erwarten.

Auswirkungen auf den Menschen durch Gertuiche und Luftschadstoffe

Gemal BauGB sind die Vermeidung von Emissionen sowie die Erhaltung
der bestmoglichen Luftqualitat bei der Aufstellung von Bauleitplanen zu be-
rucksichtigen. Zugrunde zu legen ist das BImSchG mit den entsprechenden
Durchfiihrungsverordnungen sowie gegebenenfalls die Geruchsimmissions-
Richtlinie (GIRL) in der Fassung vom 29. Februar 2008 mit Erganzung vom
10. September 2008.

Von der geplanten Nutzung durch Einzelhandelseinrichtungen gehen keine
Belastungen durch die Emission von Geriichen aus; das Anderungsgebiet
und die angrenzenden Wohnnutzungen sind jedoch durch Geruchsquellen
auBerhalb des Anderungsbereichs vorbelastet. Die Geriiche sind insbesondere
zuruckzufiihren auf das angrenzende Heizkraftwerk Blumenthal sowie die
Wollwasche der BWK. Diese Vorbelastung ist fur die geplante Einzelhandels-
nutzung nicht relevant.

Mogliche Belastungen durch Luftschadstoffe werden in Genehmigungsver-
fahren nach dem Bundes-Immissionsschutzgesetz (BImSchG) gepriift, diese
Prufung ist fir das benachbarte Heizkraftwerk Blumenthal auBerhalb des
Anderungsgebietes erfolgt. Diese Anlage ist mit Datum 25. August 2004 (er-
ganzt durch Erganzungsbescheid vom 28. Dezember 2005) fur die Verbren-
nung von Sekundarrohstoffen (,gemischte Siedlungsabfalle und andere schad-
stoffarme Fraktionen aus Industrie und Gewerbe") nach BImSchG geneh-
migt worden. Im Rahmen dieser Genehmigung ist ebenfalls der Stand der
Technik einzuhalten; z. B. durch eine Verbesserung der Rauchgasreinigung.
Die im Genehmigungsverfahren durchgefiihrte Umweltvertraglichkeitspri-
fung hat dabei u. a. ergeben, dass durch den Betrieb dieser Anlage nur ge-
ringe Emissionsfrachten von Luftschadstoffen ausgebracht werden, die sich
gegenuber dem fruheren Zustand teilweise erheblich verringern. Die Zu-
satzbelastung mit Luftschadstoffen liegt unter den Irrelevanzgrenzen der TA
Luft. Zusammenfassend wird festgestellt, dass fir die Anlage keine erheb-
lichen nachteiligen Auswirkungen auf die Schutzgtter gemaBl UVP-Gesetz
und 9. BImSchV, sowie im Hinblick auf die moglichen Wechselwirkungen
von Beeintrachtigungen keine Gefahren, erhebliche Nachteile und Belasti-
gungen fur die Allgemeinheit und die Nachbarschaft zu erwarten sind.

Daher ergibt sich insgesamt zum Thema Luftschadstoffe im Rahmen der
Umweltprifung kein weiterer Handlungsbedarf. Weitere Hinweise auf Luft-
schadstoffemissionen sind nicht bekannt.

Auswirkungen auf Kulturgtter; hier: Archaologie

Im Anderungsbereich sind méglicherweise archdologische Bodenfundstellen
vorhanden. Damit sie nichtim Zuge von Erdarbeiten unbemerkt zerstort wer-
den, soll dem Landesarchdologen Gelegenheit eingeraumt werden, samt-
liche Erdarbeiten in dem Gebiet zu beobachten und tatsachlich auftauchen-
de Befunde zu untersuchen und zu dokumentieren. Dies wird durch einen
entsprechenden Hinweis im Bebauungsplan 1263 sichergestellt.

Auswirkungen auf andere Kulturguter sind nicht bekannt.
Auswirkungen durch sonstige Umweltbelange

Die sonstigen, u. a. in § 1 Abs. 6 Nr. 7 und in § 1a Abs. 3 und 4 BauGB
genannten, Umweltbelange werden von der Planung nicht betroffen. Aus-
wirkungen auf Gebiete von gemeinschaftlicher Bedeutung und Europaische
Vogelschutzgebiete (§ 1 Abs. 6 Nr. 7 b und § 1 a Abs. 4 BauGB) sind nicht zu
erwarten.
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D 2.11 Wechselwirkungen zwischen den einzelnen Umweltbelangen
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Wechselwirkungen zwischen den einzelnen Umweltbelangen sind tuber die
Darstellungen unter Punkt D 2.1 bis 2.9 hinaus nicht bekannt.

Anderweitige Planungsmoglichkeiten und Prognose uber die Entwicklung
des Umweltzustandes des Plangebietes bei Nichtdurchfithrung der Planung
(,Nullvariante")

Die Planung nicht durchzufihren (,Nullvariante”) hieBe, eine Brachflache
bestehen zu lassen, auf der sich eine fiir Natur und Landschaft wenig wert-
volle Sukzessionsvegetation entwickeln wurde, wie sie jetzt in Ansatzen schon
vorhanden ist. Eine Entwicklung dieser Ruderalflache zu einer offentlichen
Griuinflache ist planerisch nicht sinnvoll. Da diese Flache an die funktionie-
rende und ausreichend groBe oOffentliche Grunflache Bahrsplate angrenzt,
ware keine relevante Verbesserung der Naherholungssituation zu erwarten.

Andere Nutzungsarten des Plangebietes — wie z. B. Wohnen —, die einen ge-
ringeren Versiegelungsgrad mit sich bringen wiirden, scheiden aufgrund der
gewerblichen Vorpragung des Gebietes aus. Die Alternative, hier zumindest
auf einer Teilflache Wohnungsbau zu entwickeln, ist im Laufe des Verfah-
rens ausgiebig gepruft worden, letztlich aber verworfen worden, da das Ge-
biet durch Immissionen (im Wesentlichen Gertiche und Larm) zu stark vor-
belastet ist.

Durch die Ansiedlung der Handelseinrichtungen auf ehemals gewerblich
genutzten Flachen werden Beeintrachtigungen an anderer Stelle vermieden,
da fir diese Vorhaben keine bisherigen Freiflachen im Stadtbereich oder im
AuBenbereich in Anspruch genommen werden mussen.

Verwendete Verfahren bei der Umweltprifung

Zur Bewertung des Schutzgutes Natur und Landschaft ist eine Biotopkartie-
rung sowie eine Eingriffsausgleichsbilanzierung von einem externen Land-
schaftspfleger vorgenommen worden.

Zur Bewertung der Auswirkungen durch Altlasten sind zwischen 1999 und
2008 verschiedene orientierende und technische Altlastenuntersuchungen
und SanierungsmaBnahmen durchgefihrt und dokumentiert worden.

Zur Bewertung der Auswirkungen auf den Menschen durch Verkehrslarm
ist eine schalltechnische Untersuchung von einem externen Gutachter, so-
wie eine stadtebaulich-verkehrliche Untersuchung von einem weiteren ex-
ternen Gutachter erarbeitet worden.

Zur Bewertung der Auswirkungen auf Oberflachengewdsser ist ein Rahmen-
entwurf zum Hochwasserschutz von einem externen Gutachter erstellt wor-
den.

Besondere methodische Schwierigkeiten traten nicht auf. Grundlage der Um-
weltprifung waren neben den aufgefiihrten Begutachtungen die Erkennt-
nisse aus der ersten Tragerbeteiligung gemal § 4 Abs. 2 im Jahre 2001.

MaBnahmen zur Uberwachung

Gemal § 4 c BauGB haben die Gemeinden erhebliche Umweltauswirkungen,
die aufgrund der Durchfiihrung der Bauleitplane eintreten konnen, zu uber-
wachen (Monitoring). Ziel ist es, eventuelle unvorhergesehene, nachteilige
Auswirkungen zu ermitteln und gegebenenfalls geeignete Mafnahmen zur
Abhilfe zu ergreifen. Es wird davon ausgegangen, dass im Rahmen der routi-
nemaéBigen Uberwachung durch die Fachbehérden erhebliche nachteilige
und unvorhergesehene Umweltauswirkungen zur Kenntnis gelangen.

Allgemeinverstandliche Zusammenfassung des Umweltberichts

Der integrierte Einzelhandelsstandort zwischen Weser und Weserstrand-
straBe soll mit dieser Anderung des Flachennutzungsplans abgesichert und
entwickelt werden. Mit der Darstellung der Bauflachen fir die schon beste-
henden und noch geplanten Handelseinrichtungen sind nach Naturschutz-
und Baurecht Eingriffe verbunden, die ausgeglichen werden miissen. Zum
Ausgleich werden im Wesentlichen Neupflanzungen von gro3kronigen Laub-
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badumen iiberwiegend innerhalb des Anderungsbereichs festgesetzt. Eine ex-
terne Flache von 3800 m? Grofe im Randbereich des Gewerbegebietes Vul-
kan ist fur weitere AusgleichsmaBnahmen vorgesehen und vertraglich abge-
sichert worden.

Durch die Offn}mg des Weserufers und die Schaffung neuer Wegeverbin-
dungen fir die Offentlichkeit wird die besondere Landschaftserlebnisfunktion
verbessert.

Dem Vermeidungsgebot des Naturschutz- und Baurechtes wird bei Beibe-
haltung der Planungsziele weitmoglich Rechnung getragen. Durch die Inan-
spruchnahme dieses fritheren Gewerbestandortes werden Beeintrachtigun-
gen anderer wertvollerer Flachen im Stadtgebiet oder im Aulenbereich ver-
mieden.

Frihere Bodenverunreinigungen sind saniert und beseitigt worden. Es wer-
den keine weiteren Funktionsverluste des Schutzgutes Grundwasser hervor-
gerufen; ein Ausgleich ist nicht erforderlich. Durch die Neuplanung geht kein
Hochwasserrickhalteraum verloren.

Durch die schon bestehende und noch geplante Nutzung ist keine Uberschrei-
tung der gesetzlichen Richtwerte fur Larm in den angrenzenden Bereichen
mit Wohnnutzungen zu erwarten. Schalltechnische Konflikte aufgrund der
Zunahme der Verkehrsmengen auf den angrenzenden ErschlieBungsstraen
werden ebenfalls nicht erwartet. Die prognostizierten Zunahmen des durch
die geplante Nutzung hervorgerufenen Fahrzeugverkehrs lassen angesichts
der schon bestehenden Verkehre auf der Weserstrandstrae/Landrat-Christi-
ans-Stralle ebenfalls keine relevanten Mehrbelastungen des Umfeldes durch
Luftschadstoffe erwarten.

Genderpriifung

Durch die Anderung sind keine geschlechtsspezifischen Auswirkungen auf
Frauen und Manner zu erwarten. Die Einzelhandelsangebote richten sich
gleichermafen an Frauen und Manner. Durch die mit dieser Planung vorge-
nommene Optimierung der Anbindung des Plangebietes fiir FuBganger und
Radfahrer wird die Attraktivitat des Einzelhandelsangebotes auch fiir nicht
motorisierte Verkehrsteilnehmer erhoht. Weitergehende genderspezifische
Belange werden gegebenenfalls in der Umsetzungsplanung bertcksichtigt.

Finanzielle Auswirkungen

Keine.

Zusammenfassende Erklarung gemas § 6 Abs. 5 BauGB

31. Anderung des Flachennutzungsplanes Bremen in der Fassung der Bekanntma-
chung vom 31. Mai 2001

- Blumenthal (Blumenthal-Center)
(Bearbeitungsstand 20. April 2009)

a)

Beriicksichtigung der Umweltbelange

Die fiir gewerbliche Zwecke nicht mehr benétigten Flachen des Anderungs-
bereichs sollen als Einzelhandelsflachen ausgewiesen werden.

Hier soll ein zentrumsnaher integrierter Einzelhandelsstandort entwickelt wer-
den.

Da durch dieses Stadtebauprojekt mit erheblichen Auswirkungen auf die Um-
welt zu rechnen ist, wurde geméaB Anlage 1 zum UVPG (Nr. 18.6 in Verbindung
mit Nr. 18.8) eine Umweltvertraglichkeitsprifung durchgefiihrt.

Fur den Umweltbericht wurden die folgenden Unterlagen herangezogen:

Zentrum Blumenthal — Stadtebauliche und Verkehrliche Untersuchung,
Kinne und Partner, Juni 2001;
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2. Landschaftspflegerischer Begleitplan zum Bebauungsplan 1263, einschlie3-
lich Eingriffsausgleichsregelung, Planungsgruppe Griin, Juni 2001;

3. Schalltechnische Untersuchung zum Bebauungsplan 1263 in Bremen-Blu-
menthal; Larmkontor Hamburg, August 2008;

4. HWS-Rahmenentwurf fur das Gewerbegebiet Vulkan-West; Inros Lackner
AG, Marz 2008;

5. Sanierungsplan fur eine Kontamination im ,Millerloch” (Altablagerung A
531.001) auf dem Gelande der Bremer Wollkammerei AG, Dr. Pirwitz Um-
weltberatung, 25. August 1999;

6. Historische Recherche im Bereich des Bebauungsplanes 1263 , Zum Miiller-
loch"” in Bremen-Blumenthal”, Ing.-Biiro Underground, 19. Mai 2001;

7. Orientierende Untersuchung im Bereich des Bebauungsplanes 1263 , Zum
Millerloch” in Bremen-Blumenthal, Ing.-Btro Underground, 7. August 2001;

8. Gutachten uber sanierungsbegleitende Untersuchungen, Sanierung des ehe-
maligen Hafenbeckens (sogenanntes Miillerloch), GEOlogik Wilbers & Oeder
GmbH, 22. Marz 2002;

9. Gutachten uiber sanierungsbegleitende Untersuchungen, Lohmiuller-Gelan-
de, Nordliches BWK-Gelande, GEOlogik Wilbers & Oeder GmbH, 21. Juni
2002;

10. BV Blumenthal Center, Ergebnisse der Schurferkundungen (Gutachterbe-
richt), GEOlogik Wilbers & Oeder GmbH, 26. Juli 2002;

11. BV Blumenthal-Center in Bremen, Abschlussbericht Bodenmanagement,
GEOlogik Wilbers & Oeder GmbH, 12. Mai 2003;

12. Sanierungskonzept fur eine Bodenverunreinigung durch Mineral6lkohlen-
wasserstoffe (MKW) und leichtfliichtige aromatische Kohlenwasserstoffe
(BTEX) auf dem Grundstiick Zum Miillerloch 2 in Bremen-Blumenthal,
Consens Umweltplanung, 5. April 2007.

Im Umweltbericht wurden in folgenden Bereichen mégliche Umweltauswirkun-
gen beschrieben und bewertet:

. Auswirkungen auf Natur und Landschaft (Tiere, Pflanzen, Boden, Wasser,
Luft, Klima) sowie Auswirkungen auf Erholung, Stadt- und Landschaftsbild
einschlieBlich Vermeidung und Ausgleich,

e  Auswirkungen durch Flacheninanspruchnahme,

. Auswirkungen durch Altlasten,

. Auswirkungen auf das Grundwasser,

e  Auswirkungen auf Oberflachengewasser/Hochwasserschutz,

e Auswirkungen auf Niederschlagswasser,

e Auswirkungen auf den Menschen durch gewerblich erzeugten Larm,
. Auswirkungen auf den Menschen durch Gertiche und Luftschadstoffe,
e Auswirkungen auf Kulturguter; hier: Archaologie.

Die Gesamtbetrachtung der Auswirkungen auf die einzelnen Umweltbereiche
fithrt zu dem Ergebnis, dass die mit der 31. Anderung des Flachennutzungs-
plans Bremen ermdéglichte Nutzung (Einzelhandel) keine erheblichen Beeintrach-
tigungen der Umwelt und des Menschen mit sich bringt.

Durch die schon bestehende und noch geplante Nutzung ist keine Uberschrei-
tung der gesetzlichen Richtwerte fir Larm in den angrenzenden Bereichen mit
Wohnnutzungen zu erwarten. Schalltechnische Konflikte aufgrund der Zunah-
me der Verkehrsmengen auf den angrenzenden ErschlieBungsstralen werden
ebenfalls nicht erwartet. Die prognostizierten Zunahmen des durch die geplante
Nutzung hervorgerufenen Fahrzeugverkehrs lassen angesichts der schon be-
stehenden Verkehre auf der Weserstrandstrae/Landrat-Christians-StraB3e eben-
falls keine relevanten Mehrbelastungen des Umfeldes durch Luftschadstoffe er-
warten.

— 14 —



b)

Dem Vermeidungsgebot des Naturschutz- und Baurechtes wird bei Beibehal-
tung der Planungsziele weitmoglich Rechnung getragen.

Fruhere Bodenverunreinigungen sind saniert und beseitigt worden. Es werden
keine weiteren Funktionsverluste des Schutzgutes Grundwasser hervorgerufen;
ein Ausgleich ist nicht erforderlich. Durch die Neuplanung geht kein Hochwasser-
ruckhalteraum verloren.

Alternativenbetrachtung

Andere Nutzungsarten des Plangebietes — wie z. B. Wohnen —, die einen gerin-
geren Versiegelungsgrad mit sich bringen wiirden, scheiden aufgrund der ge-
werblichen Vorpragung des Gebietes aus. Die Alternative, hier zumindest auf
einer Teilflache Wohnungsbau zu entwicklen, ist im Laufe des Verfahrens aus-
giebig geprift worden, letztlich aber verworfen worden, da das Gebiet durch
Immissionen (im Wesentlichen Gertuiche und Larm) zu stark vorbelastet ist.

Durch die Ansiedlung der Handelseinrichtungen auf ehemals gewerblich ge-
nutzten Flachen werden Beeintrachtigungen an anderer Stelle vermieden, da
fir diese Vorhaben keine bisherigen Freiflachen im Stadtbereich oder im Aufien-
bereich in Anspruch genommen werden mussen.

Die Planung nicht durchzufuhren (,Nullvariante”) hiel3e, eine Brachflache be-
stehen zu lassen, auf der sich eine fur Natur und Landschaft wenig wertvolle
Sukzessionsvegetation entwickeln wiirde.

Ergebnisse der Behorden- und Offentlichkeitsbeteiligung

Die beteiligten Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange haben mit-
geteilt, dass sie mit den kunftigen Festsetzungen des Bebauungsplanes uber-
einstimmen, oder sie haben durch Fristablauf zu erkennen gegeben, dass die
von ihnen wahrzunehmenden o6ffentlichen Belange durch den Bebauungsplan
nicht beriihrt werden. Soweit Stellungnahmen abgegeben wurden, konnten diese
im Planentwurf beruicksichtigt werden. Der Beirat Blumenthal hat den Planun-
gen in seiner Sitzung am 9. Februar 2009 zugestimmt.

Anlasslich der éffentlichen Auslegung sind keine Stellungnahmen der Offent-
lichkeit eingegangen.
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31. ANDERUNG DES
FLACHENNUTZUNGSPLANES BREMEN

IN DER FASSUNG DER BEKANNTMACHUNG VOM 31. MAI 2001
BLUMENTHAL (BLUMENTHAL-CENTER)

Dieser Plan enthalt in Ubersichtlicher Form den Geltungsbereich und die wichtigsten
Darstellungen. Er ist nicht identisch mit dem zu beschliellienden Urkundsplan, der fur die Dauer
der Plenarsitzung bei der Verwaltung der Bremischen Birgerschaft zur Einsichtnahme ausliegt.
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