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Mitteilung des Senats vom 15. Dezember 2009
Sanierungsgebiet ,,Kattenturm-Mitte“

Der Senat uberreicht der Stadtbirgerschaft den Entwurf des Ortsgesetzes tiber die
Aufhebung der formlichen Festlegung eines Sanierungsgebietes ,Kattenturm-Mitte”
vom 17. September 1991 mit der Bitte um Beschlussfassung.

Problemlage und Ausgangssituation

Der Ortsteil Kattenturm sollte bei der Entwicklung des Stadtteils Obervieland in den
Sechzigerjahren aufgrund seiner Lage und der geplanten zentralen Einrichtungen
das Zentrum im Stadtteil bilden. Die zwischenzeitlich errichteten Infrastruktureinrich-
tungen, wie die das Zentrum erschlieBende, leistungsfahige StraBenbahnlinie, das
Einkaufszentrum, die Gemeinbedarfseinrichtungen, das Schul- und Gemeinschafts-
zentrum, die Grinflachen mit Spiel- und Sportplatzen sowie die fiir den erwarteten
Einwohnerzuwachs grofziigig und autogerecht ausgebauten Hauptverkehrsstralen
wiesen eindeutig auf die dem Ortsteil seinerzeit zugeordnete zentrale Bedeutung im
Stadtteil hin.

Die optimistischen Erwartungen dieser Zeit, als noch verstarkt Industrie- und Ge-
werbeansiedlungen ,Links der Weser" geplant wurden, die wiederum eine Nach-
frage nach Wohnungen, besonders in Kattenturm, zur Folge gehabt hatten, haben
sich so nicht erfiillt. Der Bereich Kattenturm hat sich vornehmlich zu einem Wohn-
standort entwickelt. Die mangelnde Kaufkraft der Bewohner hatte die negative Ent-
wicklung des Versorgungszentrums noch verstarkt.

Aufgrund der ersichtlichen Problemlagen in Kattenturm beantragte der Senator fiir
das Bauwesen in 1985 beim Bundesministerium fiir Raumordnung, Bauwesen und
Stadtebau die Gewahrung von Fordermitteln aus dem Modellvorhaben ,einfache
und kostensparende Stadterneuerung fur Grofisiedlungen aus den Funfziger- bis Sieb-
zigerjahren”. Der Antrag fiir das vorgeschlagene Modellvorhaben , Stadtteilzentrum
Obervieland” formulierte als Zielsetzung, ,stadtische Brachflachen zu nutzen, die
grundlegende Neuorganisation der unstimmigen Verkehrs- und Kommunikations-
flachen sowie die Starkung des Geschaftszentrums durch gestalterische Mafinah-
men”. Um zu weitergehenden Untersuchungsergebnissen zu kommen, waren im
Juni 1986 auf Anregung des Bundesministeriums fiur Raumordnung, Bauwesen und
Stadtebau vier Teilgutachten erstellt worden:

— Freiraumuntersuchung,
— Wohnumfelduntersuchung,
— wohnungswirtschaftliches Gutachten,

— betriebswirtschaftliche Tragfahigkeitsanalyse tber das Einkaufszentrum in
Kattenturm-Mitte.

Auf Grundlage dieser Gutachten war vom Senator fir das Bauwesen ein stadtebau-
liches Konzept mit Angaben von einzelnen MaBnahmen und Kosten mit dem Ziel
dokumentiert worden, Kattenturm als Sanierungsgebiet formlich festzulegen.

Die formliche Festlegung als Sanierungsgebiet gemal § 142 Baugesetzbuch (BauGB)
erfolgte im September 1991 mit einer Flache von rd. 58 ha.

Die Gesamtkosten fiir die stadtebauliche GesamtmaBnahme waren mit rd. 7,9 Mio. €
veranschlagt worden. Es wurde erwartet, dass rd. ein Drittel der Kosten aus Stadte-
bauforderungsmitteln des Bundes gedeckt werden konnten.
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Sanierungsdurchfithrung

Um die stadtebauliche Erneuerung in Kattenturm zu einem Erfolg zu fiihren, war
von Anfang an die Einbeziehung der Bewohner erforderlich. Das bedeutete, die Be-
wohner als ,Fachleute” innerhalb ihres Wohngebietes fiir die Umsetzung der Sanie-
rung zu interessieren und zur Mitarbeit zu begeistern. Eine erste Auftaktveranstaltung
mit interessierten Bewohnern fand im Herbst 1991 in der Aula der Grundschule Stich-
nathstrafe statt.

Die erfolgreiche Bewohnerbeteiligung erfolgte wahrend der Umsetzungsphase auf
drei Ebenen:

— in den ,Bewohnerplanungsgruppen” als kleinste Einheit der Bewohnerbetei-
ligung in den Kleinquartieren. Hier wurde die nahere Umgebung erortert und
den Wiinschen der Bewohner gemaf8 verandert (z. B. Veranderungen von Wohn-
hofen, Anlage von Mietergarten);

— inden ,Arbeitsgruppen”, in denen ubergreifend Themen (z. B. Spielplatze, Ver-
kehrsablaufe) erortert wurden;

— inder ,Stadtteilgruppe” als Entscheidungsgremium tiber die Durchfihrung und
Finanzierung der Projekte.

Die Organisation der Durchfihrung der Sanierung erfolgte durch eine ,Projekt-
gruppe” der Verwaltung, die den gesamten Nachbesserungsprozess steuerte und
organisierte.

Im Rahmen der Durchfiithrung wurden von 1991 an u. a. folgende groSere MafBinah-
men umgesetzt:

— Umbau des Gewoba-Waschhauses in der Agnes-Heineken-Strale zum Bewoh-
nertreff/Projektbiiro,

— An-/Umbau des Spielhauses in der Wischmannstrae,
— Neubau des Kinder- und Jugendhauses der AWO im Scotlandweg,

— Abschluss mehrerer Vertrage uiber die Durchfithrung von Wohnumfeldmafnah-
men nach dem Baugesetzbuch mit der Gewoba,

— Neugestaltung des Nordzugangs nach Abriss der Fuligangerbriicke mit ebener-
digem Ubergang zu der Stadtbahnlinie 1,

— Schaffung eines neuen Marktplatzes,
— Neuanlage des Cato-Bontjes-van-Beek-Platzes,

— Neugestaltung von Flachen im Bereich der Anna-Stiegler-Strafle und Willi-Hundt-
StraBe,

— Erstellung von drei offentlich nutzbaren ,Kattentirmen” in Kattenturm als ,Iden-
tifikationsmerkmale"” (Spielhtigel auf dem Schulhof der Schule Stichnathstrale,
LSpielschiff” auf dem Gelande der Kita StichnathstraBe, ,Leuchtturm” auf dem
Gelande der Abraham-Gemeinde),

— Neugestaltung des Spielplatzes Max-Jahn-Weg,

— ErschlieBung der Freiflachen zwischen Hermann-Entholt-Strae und Brenning-
straBe fur Einzelhandel.

Ein besonderer Schwerpunkt des Zielkatalogs des stadtebaulichen Gesamtkonzeptes
war die Verbesserung der stadtebaulichen Situation des Zentrums sowie die Schaf-
fung von mehr Verfliigungsflachen fir Waren und Dienstleistungen fiir einen veran-
derten Branchenmix in Kattenturm sowie die Verbesserung der Gestaltungsqualitat
des Zentrums mit den angrenzenden o6ffentlichen und privaten Flachen.

Ende 1994 begannen erste Verhandlungen tiber den Abschluss eines stadtebauli-
chen Vertrages zwischen der Stadtgemeinde und den Eigentumern des Einkauf-
zentrums. Die Stadtgemeinde und die Eigentumer sahen einen solchen Vertrag als
Grundlage dafur an, durch ein abgestimmtes Vorgehen mit 6ffentlichen und priva-
ten MaBnahmen den zentralen Bereich von Kattenturm wieder aufzuwerten (Public
Private Partnership).

Mit dem im Oktober 1996 zwischen der Stadtgemeinde und den Eigentimern ab-
geschlossenen stadtebaulichen Vertrag verpflichtete sich die Stadtgemeinde
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— parallel zum Bebauungsplanverfahren 2046 eine stadtebauliche Gesamtplanung
fir das Zentrum zu bearbeiten,

— die FuBlgangerbricke tuber die Alfred-Faust-Stralle abzubrechen,

— die Alfred-Faust-Strae neu zu gestalten (Rickbau von vier auf zwei Fahrspu-
ren sowie Erstellung der Nebenanlagen),

— die Dekontamination von Flachen und Verrohrung eines Wasserlaufes zur Vor-
bereitung einer Neuanlage von Stellplatzen in der Hermann-Entholt-StraBle zu
finanzieren,

— Offentliche Flachen und Fassaden im Zentrum zu gestalten sowie

— oOffentliche Flachen an die Eigentimer des Zentrums zur Arrondierung zu ver-
duBern.

Die Gesamtkosten der offentlichen Hand fiir diese EinzelmaBnahmen waren mit rd.
2,3 Mio. € kalkuliert.

Im Gegenzug verpflichteten sich die Eigentiimer mit diesem Vertrag, 6ffentliche Fla-
chen zu erwerben und zur Starkung des Zentrums entsprechende Umgestaltungen
sowie Erganzungsbebauungen vorzunehmen. Dabei war vorgesehen, das Flachen-
angebot fur Handel und Dienstleistungen zu erhohen sowie die Passage mit einem
Glasdach zu versehen. Die privaten Investitionen waren mit mehr als 5 Mio. € ver-
anschlagt.

Sowohl die Stadtgemeinde als auch die Eigentimer haben die vereinbarten Ma@3-
nahmen erfolgreich umgesetzt.

Die bei der férmlichen Festlegung formulierten Sanierungsziele sind erreicht. Die
stadtebauliche Erneuerung als GesamtmalBnahme, die darauf angelegt ist, fir ein
raumlich abgegrenztes Gebiet ein Geflecht mehrerer stadtebaulicher Einzelmal-
nahmen koordiniert vorzubereiten und durchzufihren, ist als abgeschlossen zu be-
trachten.

Kattenturm bleibt weiter Fordergebiet ,Soziale Stadt” und ,Wohnen in Nachbar-
schaften” (WiN).

An Gesamtausgaben aus Stadtebauférderungsmitteln sind in der Zeit von 1991 bis
2008 rd. 5,739 Mio. € verausgabt worden. Die Finanzierung erfolgte mit rd. 3,463
Mio. € Gemeindemitteln, 1,064 Mio. € Stadtebauforderungsmittel des Bundes,
1,196 Mio. € Privatisierungserlosen und 0,016 Mio. € Drittmitteln.

Neben den genannten Finanzierungsmitteln sind von den Eigentimern fur MaB-
nahmen zur Aufwertung des Einkaufzentrums als auch der Wohnungsunternehmen
zur Modernisierung und Instandsetzung ihrer Wohnungen sowie der Wohnumfeld-
gestaltung mehrere Millionen € privater Mittel eingesetzt worden.

Die fur das Sanierungsgebiet ,Kattenturm-Mitte” eingeplanten Stadtebauférderungs-
mittel des Bundes sind verbraucht und mit dem Bund abgerechnet worden.

Aufhebung der Sanierungsdurchfiihrung

Gemal § 162 Abs. 1 BauGB ist die Sanierungssatzung aufzuheben, wenn die Sa-
nierung durchgefuhrt ist oder sich als undurchfihrbar erweist oder die Sanierung
aus anderen Grunden aufgegeben wird.

Die Aufhebung der férmlichen Festlegung des Sanierungsgebietes hat keine Aus-
wirkungen auf den Beschluss vom 11. November 1999 (Deputationsvorlage vom
21. Oktober 1999, Vorlage Nr. 15/70) uber die raumliche Abgrenzung des Forder-
gebietes Kattenturm der , Sozialen Stadt” und den weiteren Einsatz von Mitteln die-
ses Programms. Kattenturm bleibt auch weiterhin Férdergebiet des kommunalen
Programms Wohnen in Nachbarschaften (WilN).

Die Mitteilung ist mit der Senatskanzlei, der Senatorin fir Finanzen, dem Se-
nator fiir Wirtschaft und Hafen sowie der Senatorin fiir Arbeit, Frauen, Gesundheit,
Jugend und Soziales abgestimmt.

Der Senator fur Justiz und Verfassung hat die Rechtsformlichkeit gepruft und keine
Bedenken erhoben.



Der Fachausschuss ,Bau und Wohnumfeld” des Beirats Obervieland hat in seiner
Sitzung am 29. September 2009 der Aufhebung zugestimmt.

Die Deputation fiir Bau und Verkehr (S) hat in ihrer Sitzung am 3. Dezember 2009 der
Aufhebung zugestimmt.

Der Senat bittet die Stadtburgerschaft, das Ortsgesetz uber die Aufthebung der f6rm-
lichen Festlegung eines Sanierungsgebietes ,Kattenturm-Mitte” vom 17. September
1991 (Brem.ABL. S. 647 — 2130-m-23) zu beschlieBen.

Ortsgesetz iiber die Aufthebung der iérmlichen Festlegung eines
Sanierungsgebietes , Kattenturm-Mitte“

Der Senat verkundet das nachstehende, von der Stadtburgerschaft aufgrund des § 162
Abs. 1 des Baugesetzbuches in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. Septem-
ber 2004 (BGBI. 1 S. 2414), das zuletzt durch Artikel 4 des Gesetzes vom 31. Juli 2009
(BGBL. I S. 2585) geandert worden ist, beschlossene Ortsgesetz:

§1

Das Ortsgesetz tUiber die formliche Festlegung eines Sanierungsgebietes ,Katten-
turm-Mitte” vom 17. September 1991 (Brem.ABIl. S. 647 — 2130-m-23) wird aufge-
hoben.

§2

Dieses Ortsgesetz wird mit der Bekanntmachung rechtsverbindlich.

Hinweis

Gemal § 215 Abs. 1 des Baugesetzbuchs (BauGB) - Frist fur die Geltendmachung
der Verletzung von Vorschriften — werden

1. einenach § 214 Abs. 1 Satz 1 Nr. 1 bis 3 BauGB beachtliche Verletzung der dort
bezeichneten Verfahrens- und Formvorschriften und

2. nach § 214 Abs. 3 Satz 2 BauGB beachtliche Mangel des Abwagungsvorgangs

unbeachtlich, wenn sie nicht innerhalb eines Jahres seit dieser Bekanntmachung
schriftlich gegentuber der Stadtgemeinde Bremen unter Darlegung des die Verlet-
zung begriindenden Sachverhalts geltend gemacht worden sind.
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