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Mitteilung des Senats vom 27. April 2010

Bebauungsplan 2410 fiir ein Gebiet in Bremen-Walle zwischen Vegesacker StraBe,
Helgolander StraBe, Steffensweg und dem Sportplatz stidlich Dedesdorfer StraBe

(Bearbeitungsstand: 23. Méarz 2010)

Als Grundlage der stadtebaulichen Ordnung fir das oben naher bezeichnete Gebiet
wird der Bebauungsplan 2410 (Bearbeitungsstand: 23. Marz 2010) vorgelegt.

Die Deputation fur Bau und Verkehr hat hierzu am 8. April 2010 den als Anlage
beigefugten Bericht erstattet.

Dem Bericht der Deputation fiir Bau und Verkehr ist eine Anlage beigefiigt, in der
die eingegangenen datengeschutzten Stellungnahmen einschlieflich der hierzu ab-
gegebenen Stellungnahmen der Deputation fiir Bau und Verkehr enthalten sind.*)

Der Bericht der Deputation fur Bau und Verkehr wird der Stadtburgerschaft hiermit
vorgelegt.

Der Senat schlieB3t sich dem Bericht der Deputation fir Bau und Verkehr einschlief3-
lich Anlage zum Bericht an und bittet die Stadtbiirgerschaft, den Bebauungsplan
2410 fir ein Gebiet in Bremen-Walle zwischen Vegesacker Strafie, Helgolander
Strafle, Steifensweg und dem Sportplatz siidlich Dedesdorfer Strafie (Bearbeitungs-
stand: 23. Marz 2010) in Kenntnis der eingegangenen Stellungnahmen zu beschlie-
Ben.

Bericht der Deputation fiir Bau und Verkehr

Bebauungsplan 2410 fiir ein Gebiet in Bremen-Walle zwischen Vegesacker Strafie,
Helgolander Strafie, Steffensweg und dem Sportplatz siidlich Dedesdorfer Strafie

(Bearbeitungsstand: 23. Marz 2010)

Die Deputation fiir Bau und Verkehr legt den Bebauungsplan 2410 (Bearbeitungs-
stand: 23. Marz 2010) und die Begriindung zum Bebauungsplan 2410 (Bearbeitungs-
stand: 23. Marz 2010) vor.

A. Verfahren nach dem Baugesetzbuch (BauGB)
1. Planaufstellungsbeschluss

Die Deputation fur Bau und Verkehr hat am 4. Februar 2010 beschlossen,
den Bebauungsplan 2410 gemaB § 13 a BauGB aufzustellen.

Bei dem Bebauungsplan 2410 handelt es sich um einen Plan der Innen-
entwicklung (§ 13 a Abs. 1 Nr. 1 BauGB). Die Voraussetzungen nach § 13 a
Absatz 1 BauGB fur ein ,beschleunigtes Verfahren" liegen vor. Die Be-
lange des Umweltschutzes nach § 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB und nach § 1a
BauGB sind in diesem Bebauungsplanverfahren bewertet und bertcksich-
tigt worden.

*) Die Anlage zu dem Bericht der Deputation fur Bau und Verkehr ist nur den Abgeordneten der
Stadtbilirgerschaft zuganglich.



7.1

Friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 BauGB

Zum Bebauungsplanentwurf 2410 ist am 28. Januar 2010 vom Ortsamt West
eine fruhzeitige Beteiligung der Burger an der Bauleitplanung in einer 6f-
fentlichen Einwohnerversammlung durchgefiithrt worden. Das Ergebnis die-
ser Birgerbeteiligung ist von der Deputation fur Bau und Verkehr vor Be-
schluss der 6ffentlichen Auslegung behandelt worden.

Frihzeitige Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager o6ffentlicher Be-
lange nach § 4 Abs. 1 BauGB

Im Rahmen des Verfahrens zum Bebauungsplan 2410 ist die frihzeitige
Behordenbeteiligung nach § 4 Abs. 1 BauGB durchgefiihrt worden. Das
Ergebnis dieser Beteiligung ist in die Planung eingeflossen.

Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 2 BauGB gleichzeitig mit der
Beteiligung der Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange nach
§ 4 Abs. 2 BauGB

Die Deputation fiir Bau und Verkehr hat am 4. Februar 2010 beschlossen,
dass der Entwurf des Bebauungsplanes 2410 mit Begrindung o6ffentlich aus-
zulegen ist.

Die o6ffentliche Auslegung gemaB § 3 Abs. 2 BauGB und die Anhérung der
zustandigen Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange gemal
§ 4 Abs. 2 BauGB, einschlieBlich des Stadtteilbeirates Walle, sind fiir den
Bebauungsplanentwurf 2410 gleichzeitig durchgefuhrt worden (§ 13 a
Abs. 2 Nr. 1 BauGB in Verbindung mit § 4 a Abs. 2 BauGB).

Der Planentwurf mit Begrindung hat vom 9. Februar bis 9. Marz 2010 beim
Senator fur Umwelt, Bau, Verkehr und Europa o6ffentlich ausgelegen. In der
gleichen Zeit hat Gelegenheit bestanden, vom Entwurf des Planes mit Be-
grundung im Ortsamt West Kenntnis zu nehmen.

Die Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange sind tiber die 6f-
fentliche Auslegung gemaB § 3 Abs. 2 BauGB unterrichtet worden.

Ergebnis der Beteiligung der Behorden und sonstigen Trager offentlicher
Belange

Einige Behorden und sonstige Trager offentlicher Belange haben Hinweise
vorgebracht, die zu Plandnderungen und zu Anderungen in der Begriin-
dung gefiihrt haben. Hierzu wird auf den Gliederungspunkt 7 dieses Be-
richtes verwiesen. Nach Klarung bestimmter Fragen haben die ubrigen
Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange gegen die Planung
keine Einwendungen.

Ergebnis der Offentlichkeitsbeteiligung

Anlasslich der 6ffentlichen Auslegung sind Stellungnahmen eingegangen.
Diese Stellungnahmen sowie die dazu abgegebenen Empfehlungen der
Deputation fur Bau und Verkehr sind in der Anlage zum Bericht der Depu-
tation fiir Bau und Verkehr aufgefuhrt. Hierauf wird verwiesen.

Anderungen des Planentwurfes und der Begriindung nach der 6ffentlichen
Auslegung

Aufgrund von Stellungnahmen aus der Offentlichkeit und Hinweisen im
Rahmen der Behordenbeteiligung ist es erforderlich geworden, den aus-
gelegten Planentwurf und die Begriindung zu dndern.

Anderungen des Planentwurfes
Der Planentwurf ist wie folgt gedndert worden:

— Die Hohe der zu errichtenden Larmschutzwand wird durch Wegfall
des Wortes ,mindestens” in der textlichen Festsetzung Nr. 1 auf zwin-
gend 2,00 m festgesetzt.

— Die im ausgelegten Planentwurf ausgewiesene Flache fiir Nebenan-
lagen (Fahrradabstellraum) wird vom Schultrager nicht benétigt und
ist —nebst entsprechendem Planzeichen — entfallen. Die textliche Fest-
setzung Nr. 3 wurde entsprechend angepasst.
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7.2

— Es wird eine neue textliche Festsetzung (Nr. 4) aufgenommen mit fol-
gendem Wortlaut: , In dem mit SCHULE 2 gekennzeichneten Teil der
Bauflache fur Gemeinbedarf sind die Dacher von Gebauden zu begru-
nen. Ausgenommen davon sind Dachflachen, auf denen Anlagen fur
die Gewinnung von Solarenergie installiert werden. Die Anlage von
Glasdachern oder Lichtkuppeln ist zuldssig. *

— Es erfolgt eine geringfiigige Verschiebung der Baugrenze im Bereich
SCHULE 1, um den Bau einer Aufzugsanlage und die Gestaltung des
Eingangsbereiches zu erméglichen.

— Da im Plangebiet mit archaologischen Bodenfunden zu rechnen ist,
wird ein entsprechender Hinweis aufgenommen.

Der beigefiigte Planentwurf (Bearbeitungsstand: 23. Mérz 2010) enthélt die
vorgenannten Anderungen.

Die Deputation fiir Bau und Verkehr empfiehlt, den vorgenannten Plan-
anderungen zuzustimmen.

Anderung der Begriindung

Aufgrund der vorgenannten Plandnderungen und weiterer Hinweise im Rah-
men der Behordenbeteiligung wurde die Begrundung — neben geringfugi-
gen redaktionellen Anderungen, die der Klarstellung dienen — wie folgt
gedndert/erganzt:

— Der Gliederungspunkt B) 3. wird um Aussagen zum OPNV erganzt.

— Der Gliederungspunkt C) 2., MaB der baulichen Nutzung, Baugrenzen,
wird bezuglich der Baugrenzen erganzt.

— Der Gliederungspunkt C) 3., Mafinahmen zum Larmschutz, wird pra-
zisiert.

— Der bisherige Gliederungspunkt C) 5., Sonstige Festsetzungen, ist ent-
fallen, weil die bisher festgesetzte Flache fuir Nebenanlagen (Fahrrad-
abstellraum) nicht mehr ausgewiesen wird.

— Der jetzige Gliederungspunkt C) 5., MaBinahmen zum Schutz, zur
Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft, enthalt
Ausfiihrungen zur festgesetzten Dachbegriinung.

— Der Gliederungspunkt C) 6., Hinweise, Nachrichtliche Ubernahmen,
wird um archdologische Belange erganzt.

— Der Gliederungspunkt D), Umweltbelange, wird erganzt um Arten-
schutzbelange (unter a] und Larmschutzaspekte b]).

— Unter Gliederungspunkt E) 1. erfolgt eine aktualisierte Darstellung der
finanziellen Auswirkungen.

Die beigetiigte Begriindung (Bearbeitungsstand: 23. Marz 2010) enthalt die
vorgenannten Anderungen.

Die Deputation fiir Bau und Verkehr empfiehlt, den vorgenannten Ande-
rungen in der Begriindung zuzustimmen.

Absehen von einer erneuten oOffentlichen Auslegung gemaB § 4 a Abs. 3
BauGB

Durch die nach der 6ffentlichen Auslegung des Bebauungsplanentwurfs 2410
erfolgten Plananderungen werden die Grundziuge der Planung nicht be-
rithrt. Unter dieser Voraussetzung kann gemadlB § 4 a Abs. 3 Satz 4 BauGB
die Einholung der Stellungnahmen auf die von der Anderung oder Ergén-
zung betroffene Offentlichkeit sowie die beriihrten Behérden und sonsti-
gen Trager offentlicher Belange beschrankt werden. Die Plananderungen
erfolgten in Abstimmung mit den davon beriihrten Tragern 6ffentlicher Be-
lange und dem als Grundstickseigentumer zustandigen Sondervermogen
der Stadtgemeinde. Auf eine Einholung von Stellungnahmen der Offent-
lichkeit wird verzichtet, da mit den Detailanderungen lediglich auf Stel-
lungnahmen der Offentlichkeit reagiert wird, die keine neuen Betroffen-
heiten auslosen.



B)

0

Stellungnahme des Beirates
Der Stadtteilbeirat Walle hat der Planung zugestimmt.

Dem Ortsamt West wurde die Deputationsvorlage gemaB Ziffer 2.4 der Richt-
linie uber die Zusammenarbeit der Beirate und Ortsamter mit dem Senator fur
Bau und Umwelt in Bauangelegenheiten vom 1. Mai 2003 tibersandt.

Beschluss

Die Deputation fur Bau und Verkehr bittet den Senat und die Stadtbtrgerschaft,
den Bebauungsplan 2410 fur ein Gebiet in Bremen-Walle zwischen Vegesacker
StraBe, Helgolander Strafle, Steffensweg und dem Sportplatz stidlich Dedesdorfer
Stralle (Bearbeitungsstand: 23. Marz 2010) in Kenntnis der eingegangenen Stel-
lungnahmen und ihrer empfohlenen Behandlung (Anlage zum Bericht) zu be-
schlieBen.

Dr. Reinhard Loske Dieter Focke
(Vorsitzender) (Sprecher)

Begriindung zum Bebauungsplan 2410 fiir ein Gebiet in Bremen-Walle zwischen
Vegesacker StraBBe, Helgolander StraBe, Steffensweg und dem Sportplatz stidlich
Dedesdorfer StraBe

(Bearbeitungsstand: 23. Méarz 2010)

A)

B)

Plangebiet

Das Plangebiet befindet sich im Stadtteil Walle, Ortsteil Westend. Es umfasst das
Flurstick 216/1 sowie Teile des Flurstiicks 230/3 der Flur 47 in der Gemarkung
VR. Es hat eine GroBe von rund 0,5 ha. Die genaue Abgrenzung ist der Plan-
zeichnung zu entnehmen.

Ziele, Zwecke und Erforderlichkeit des Bebauungsplanes
1. Entwicklung und Zustand

Das Plangebiet umfasst das bestehende Forderzentrum im norddstlichen
Bereich und die sudwestlich gelegene Erweiterungsflache, die als Rasen-
flache teilweise zu Schulsportzwecken und als Bolzplatz genutzt wird. Das
bestehende Forderzentrum sowie das geplante Erweiterungsgebaude wer-
den von der Vegesacker Strafle erschlossen. Nordlich grenzen Geholz-
strukturen das Gebiet zum dahinterliegenden Sportplatz ab. Auch westlich
bestehen dichte Geholzstrukturen uiber einem unterirdischen Bunker. Stid-
lich schlieBt sich die Wohnbebauung an der Helgolander Stra3e an.

2. Geltendes Planungsrecht

Im Plangebiet bestehen keine rechtskraftigen Bebauungsplane. Der Fla-
chennutzungsplan der Stadt Bremen in der Fassung der Bekanntmachung
vom 31. Mai 2001 stellt fur einen Teil des Geltungsbereichs Grunflache —
Sportanlage — und fir einen weiteren Teil Flache fur Gemeinbedarf —
Schule —dar.

3. Planungsziele und Erforderlichkeit des Bebauungsplanes

Die Schule an der Vegesacker Strafe ist ein Forderzentrum fur die Berei-
che Lernen, Sprache und Verhalten. Die Schiiler werden in kleinen Klas-
senverbanden mit ca. 15 Schiilern unterrichtet. Zur Verbesserung der un-
zureichenden Raumsituation und zur Erganzung des schulischen Beratungs-
angebotes soll das Forderzentrum an der Vegesacker Strafe bedarfsge-
recht aus- und umgebaut werden. Im Rahmen der notwendigen Erweite-
rung des Forderzentrums wird neben einer Umstrukturierung im Altbau
der Schule auch der Bau eines neuen Klassentraktes erforderlich.

Der geplante Neubau dient der Unterbringung von sechs Klassenraumen,
drei Differenzierungsraumen, einem Lehrerstitzpunkt, Toiletten- und
Technikraumen sowie einem kombinierten Mehrzweckraum/Pausenhalle.
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Fur den Altbau sind eine Sanierung der Gebaudesubstanz, eine Modernisie-
rung der Infrastruktur und ein Umbau der Klassenrdume in den Oberge-
schossen zu Raumen fur die schulische Beratung und Unterstiitzung sowie
fur die Schulverwaltung vorgesehen.

Das stadtebauliche Konzept sieht die Errichtung des geplanten Neubaus
auf der Freiflache ostlich des denkmalgeschitzten Altbaus vor. Vorgese-
hen ist ein eingeschossiger Bau mit einer Grundflache von rund 1000 m?
Die sudliche Gebaudeschmalseite ist zur vorhandenen Wohnbebauung aus-
gerichtet, die Klassenraume orientieren sich davon abgewandt nach Osten
und Westen. Die Ausrichtung des Gebdaudes ermdoglicht eine gute Belich-
tung der Klassenraume. Die ErschlieBung erfolgt tiber die derzeitige Zuwe-
gung von der Vegesacker Strafle tiber den Schulhof. Der Neubau o6ffnet
den bestehenden Wall zum Sportplatz und bietet einen erganzenden op-
tionalen Zugang von Norden aus. Durch die Gebaudeanordnung und eine
Larmschutzwand wird der Schulhof zur vorhandenen Wohnbebauung ab-
geschirmt.

Das Plangebiet wird von der Haltestelle , Bremervorder StraBle” erschlos-
sen, welche durch eine Buslinie des Bremer Stadtliniennetzes bedient wird.

Die Weiterentwicklung des Forderzentrums bildet einen wichtigen Baustein
fur die Sicherung eines ausgewogenen schulischen Bildungsangebotes in
Bremen. Alternative Standorte kommen fur die Schulerweiterung nicht in
Frage.

Die vorgesehene Festsetzung als Flache fir Gemeinbedarf mit der Zweck-
bestimmung Schule weicht z. T. vom Flachennutzungsplan Bremen in der
Fassung der Bekanntmachung vom 31. Mai 2001, der fur Teilbereiche des
Plangebiets Grinflache — Sportanlage — darstellt, ab. Aufgrund der Grofe
des vom Flachennutzungsplan abweichenden Teilbereiches von ca. 0,3 ha
ist die Abweichung als geringfiigig anzusehen. Damit kann der Plan als aus
dem Flachennutzungsplan entwickelt gelten.

Um die vorgenannten Planungsziele zu realisieren, ist die Aufstellung ei-
nes neuen Bebauungsplanes erforderlich. Es soll ein Bebauungsplan nach
§ 13 a BauGB aufgestellt werden. Es handelt sich um einen Plan der Innen-
entwicklung, mit dem ein sparsamer Umgang mit Grund und Boden er-
reicht werden kann.

C) Planinhalt

1.

Art der baulichen Nutzung

Das Plangebiet wird als Flache fiir Gemeinbedarf mit der Zweckbestimmung
Schule festgesetzt. Diese Festsetzung entspricht dem stadtebaulichen Ziel,
das schulische Forderzentrum an seinem Standort zu erweitern und wei-
terzuentwickeln.

MaB der baulichen Nutzung, Baugrenzen, Nebenanlagen

Es wird eine Grundflachenzahl von 0,6 festgesetzt, die die vorhandene
Dichte im bereits von der Schule genutzten Teilbereich und den geplanten
Neubau bertcksichtigt. Der Neubau wird auf ein Vollgeschoss begrenzt.
Der Altbau wird entsprechend des Bestandes auf drei Vollgeschosse festge-
setzt.

Entsprechend des stadtebaulichen Entwurfes werden die Baugrenzen fir
den Neubau festgesetzt. Die Baugrenzen um den Altbau geben den Ge-
baudebestand zuziglich der Moglichkeit zum Bau eines Aufzuges und Ge-
staltung eines Eingangsbereiches wieder.

Um die verbliebenen Freiflachen von Gebauden freizuhalten, werden auf
den nicht iberbaubaren Flachen Nebenanlagen, die Gebaude sind, ausge-
schlossen (textliche Festsetzung Nr. 3.).

MaBnahmen zum Larmschutz

Zur Abschirmung des Schulhofes von der Wohnbebauung wird die Errich-
tung einer Larmschutzwand mit einer Hohe von 2,00 m festgesetzt (text-
liche Festsetzung Nr. 1). Die Larmschutzwand schliefit an die vorhandene
Schulhofmauer und den geplanten Neubau an.
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Zur Minimierung des von den Klassenraumen ausgehenden Larms erfolgt
die Festsetzung, dass Tiren, die der Wohnbebauung an der Helgolander
Stralle zugewandt sind, nur im Notfall zu 6ffnen sind. Fenster sind nur dann
zulassig, wenn sie nicht der notwendigen Beluftung dienen (textliche Fest-
setzung Nr. 2). Die Belichtung durch Fenster kann auch an dieser Gebau-
deseite erfolgen. Mit diesen Festsetzungen wird der Larm, der durch Ge-
baudeoffnungen aus den Klassenrdaumen und der Pausenhalle im direkten
Umfeld der Wohnbebauung ins Freie dringen kann minimiert.

4. Erhaltung und Anpflanzung von Baumen, Strauchern und sonstigen Be-
pilanzungen

Die die Umgebung besonders pragende Eiche auf dem Schulhof wird als zu
erhaltender und bei Abgang zu ersetzender Baum zeichnerisch festgesetzt.
Weitere Baume im Plangebiet unterliegen den Bestimmungen der Bremer
Baumschutzverordnung.

5. MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Na-
tur und Landschaft

Zur Minimierung der okologischen Auswirkung der Bebauung wird eine
Dachbegrinung festgesetzt. Um die Nutzung von Solarenergie nicht zu be-
eintrachtigen, kann auf eine Begrinung von Dachflachen verzichtet wer-
den, wenn dort Anlagen der Gewinnung von Solarenergie vorgesehen sind
(textliche Festsetzung Nr. 4).

6. Hinweise, Nachrichtliche Ubernahmen

Das Vorhandensein von Kampfmitteln, wie Blindganger, Munition o. &., kann
nicht ausgeschlossen werden. Daher wird auf mogliche Kampfmittel hin-
gewiesen. Es wird auf die Bestimmungen der Baumschutzverordnung hin-
gewiesen. Das vorhandene Schulgebaude wird als Denkmal nachrichtlich
in den Bebauungsplan tibernommen.

Da im Plangebiet mit archdologischen Bodenfunden zu rechnen ist, erfolgt
ein Hinweis im Bebauungsplan. Bei Erdarbeiten, insbesondere auch bei
Kampfmittelsucharbeiten, ist eine Beteiligung des Landesarchdologen er-
forderlich.

D) Umweltbelange

Bei der vorliegenden Planung liegen die Voraussetzungen zur Anwendung des
§ 13 a BauGB (Bebauungsplan der Innenentwicklung) vor, da

*  bei einer GesamtgroBe des Plangebietes von rund 5000 m? der Schwellen-
wert von 20 000 m? Grundflache deutlich unterschritten wird,

¢ die Festsetzung einer Flache fur den Gemeinbedarf mit der Zweckbe-
stimmung Schule keine UVP-pflichtigen Vorhaben zulasst,

. keine Anhaltspunkte bestehen, dass Gebiete mit gemeinschaftlicher Be-
deutung oder europdische Vogelschutzgebiete beeintrachtigt sind.

Von einer Umweltpriufung gemaB § 2 Abs. 4 BauGB wird daher abgesehen. Die
Belange des Umweltschutzes nach § 1 Abs. 6 Nr. 7 und nach § 1 a BauGB wer-
den im Rahmen dieses Bebauungsplanverfahrens bewertet und berucksichtigt.
Zur Prifung der Umweltbelange wurden folgende Unterlagen herangezogen,
die im Rahmen der 6ffentlichen Auslegung zuganglich sind und die Grundlage
fur die Beschreibung und Bewertung der Umweltbelange darstellen:

¢ Dioxinuntersuchung im Bereich einer ehemaligen Weitsprunganlage auf
dem Gelande der Schule an der Vegesacker Strafle in Bremen-Walle,

e Erfassung der nach Baumschutzverordnung geschiitzten Geholze im Be-
bauungsplan 2410.

Weiterhin wurde fiir den Bebauungsplan eine artenschutzrechtliche Potenzial-
abschatzung zur Beurteilung artenschutzrechtlicher Belange gemall Abschnitt 3
des Bundesnaturschutzgesetzes durchgefiihrt.

a) Natur und Landschaft

Im beschleunigten Verfahren fiir den Innenbereich gelten gemal § 13 a
Abs. 2 Nr. 4 BauGB Eingriffe, die aufgrund der Aufstellung des Bebauungs-
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planes zu erwarten sind, als im Sinne des § 1 a Abs. 3 Satz 5 BauGB vor der
planerischen Entscheidung erfolgt oder zulassig. Ein Ausgleich von Ein-
griffen im Plangebiet ist nicht erforderlich.

Der Geltungsbereich umfasst das vorhandene Schulgelande sowie eine
artenarme Scherrasenflache, die z. T. fir den Schulsport genutzt wird. Auf
dem Schulgelande sind neben den Gebauden weitere Teilflachen in Form
von Schulhofflachen und Wegen versiegelt.

An der nordlichen Grenze des Plangebietes befinden sich auf dem Wall
zum Sportplatz Geholzstrukturen. Ebenso stehen pragende Baume auf
dem Schulhof, hervorzuheben ist die Eiche westlich des Schulgebaudes.
Bei dem Baumbestand handelt es sich um Laubbaumarten (z. B. Wei3dorn,
Ulme, Feldahorn, Hainbuche, Eiche, Rosskastanie). Zahlreiche Baume sind
laut Baumschutzverordnung geschiitzt.

Zum Schutz der Baumbestande sind die Bauzonen so angeordnet, dass sie
auch bei einer Bebauung uberwiegend erhalten bleiben konnen. In einem
Teilbereich soll der baumbestandene Wall vom vorhandenen Schulhof aus
auf einer Lange von rund 32 m abgetragen werden. In diesem Bereich des
Walles befinden sich drei geschiitzte Baume (ein Feldahorn, zwei WeiB-
dorn), die gefallt werden mussen. Im Bebauungsplan wird ein Hinweis auf
die Regelungen der Baumschutzverordnung aufgenommen, damit im Zuge
der Planumsetzung die nach Baumschutzverordnung erforderlichen Ge-
nehmigungen und die Ersatzpflanzungen im Detail bestimmt werden kon-
nen.

Beeintrachtigungen von Natur und Landschaft ergeben sich durch das Vor-
haben fur das Schutzgut Boden durch Versiegelung bisher unversiegelter
Boden ohne besondere Bedeutung sowie fiir das Schutzgut Tiere und Pflan-
zen durch Inanspruchnahme von Scherrasen als Lebensraume mit geringer
Bedeutung und von Baumen als Lebensraume von mittlerer Bedeutung.

Im Hinblick auf das Vorkommen von Arten, die dem besonderen Arten-
schutz nach § 44 BNatSchG unterliegen wurde eine Potenzialabschatzung
durchgefiihrt. Im Ergebnis wurde festgestellt, dass durch die Planumsetzung
keine Verbotstatbestande gemaB § 44 Absatz 1 BNatSchG erfillt werden.

Larm

Sudlich grenzt an das Plangebiet die Wohnbebauung entlang der Helgo-
lander StraBe an. Zum geplanten Neubau des Klassentraktes sind die
Hausgarten ausgerichtet. Die Wohnbebauung ist im Bebauungsplan 1906,
in Kraft getreten am 4. Oktober 1989, als reines Wohngebiet festgesetzt.

Mogliche Konflikte zwischen den geplanten Nutzungen und dem vorhan-
denen reinen Wohngebiet werden im Zuge der gegenseitigen Rucksicht-
nahme minimiert. Der durch die Schulnutzung verursachte Larm ist in der
Regel als sozialadaquat einzustufen und hinzunehmen. Dartiber hinaus ist
eine untergeordnete Nutzung des Gelandes als Spiel- und Freizeitflache in
den Nachmittagstunden auBerhalb der schulischen Offnungszeiten kiinf-
tig nicht auszuschlieBen. Durch die Anordnung des Neubaus auf dem Schul-
gelande und die im Planvollzug vorgesehene Gestaltung des Schulhofes
und der sonstigen Freiflachen wird eine larmintensive Nutzung, z. B. FuB3-
ball oder Basketball spielen, nicht veranlasst. Die in der Vergangenheit
wahrend der Schulzeiten vorgekommene Nutzung der Rasenflachen als
Bolzplatz entfallt kunftig bei einer Bebauung. Das Schulgebaude, insbe-
sondere die Turnhalle, kann ebenfalls in den aulerschulischen Zeiten fir
Vereinsarbeit genutzt werden.

Durch Festsetzungen des Bebauungsplanes werden die moglichen Belas-
tungen des reinen Wohngebietes durch die Anordnung des Eingangs im
nordostlichen Teil des geplanten Gebaudes sowie durch Orientierung des
Baukorpers (die Klassenrdaume sind nicht direkt auf das Wohngebiet aus-
gerichtet) minimiert. Zudem werden durch textliche Festsetzung Fenster
und Tiren an der zur Wohnbebauung orientieren Seite eingeschrankt. Der
Schulhof wird durch eine Larmschutzwand von der Wohnbebauung abge-
schirmt.



Bei der Beurteilung der dargestellten Konfliktsituation ist zwischen den Be-
langen gesunder Wohnverhaltnisse und der Bedeutung der Planung fir die
Sicherung eines ausgewogenen schulischen Bildungsangebotes abzuwa-
gen. Ebenfalls werden die privaten Belange der Anwohner in die Abwagung
einbezogen. Der Wohnruhe und einer groffitmoglichen Stérungsireiheit in
dem reinen Wohngebiet an der Helgolander StraBe kommen ein hohes Ge-
wicht zu. Es ist jedoch auch zu berucksichtigen, dass sich die vom Schul-
larm betroffenen Grundstiicke am Rande des reinen Wohngebietes befin-
den. Bei der Bewertung der Auswirkungen des Vorhabens auf die Larm-
situation ist auBerdem zu bertcksichtigen, dass hier eine gewachsene Ge-
mengelage zwischen Schulstandort und Nutzung der Rasenflachen zum
Kinderspiel und z. T. als Bolzplatz sowie der reinen Wohnnutzungen vor-
liegt.

Bei der Planung handelt es sich um eine notwendige Erweiterung des For-
derzentrums an der Vegesacker Strafle, die dazu beitragt, den Belangen
des Bildungswesens und der sozialen und kulturellen Bedurfnisse der Be-
volkerung Rechnung zu tragen. Die Planung ist durch diesen Zweck und
durch die Weiternutzung des Gebdudebestandes zwingend an den beste-
henden Schulstandort gebunden. Unter Beruicksichtigung der festgesetz-
ten MaBnahmen zur Minimierung der Beeintrachtigungen ist die geplante
Nutzung fiir die Anwohner im reinen Wohngebiet zumutbar.

Boden

Das Bebauungsplangebiet befindet sich im Niederungsgebiet zwischen
Wiumme und Weser. Die Béden werden von anthropogenen Auffiillungen
(Kulturboden), iber Niederungsboden (organische und tonige Schluffe als
+Auelehme” sowie Torf) und Sanden (Schmelzwassersande der Saale-Eis-
zeit) gepragt. In groBerer Tiefe folgen die Lauenburger Schichten der
Elster-Kaltzeit in groBerer Machtigkeit.

Fur den neu zu bebauenden Teil des Plangebietes wurde eine Baugrund-
beurteilung erstellt. Nach den Erkundungsergebnissen stellen sich die Bo-
denverhaltnisse wie folgt dar: Unter einer ca. 0,4 m bis 0,6 m starken an-
thropogenen Auffillung folgen iiberwiegend Auelehme, die lokal von Torf
unterlagert werden. Uberwiegend ab ca. 1,4 m unter Geldndeoberkante
(GOK) stehen lockere bis mitteldichte, schluffarme Sande an, denen teils
eine untere Auelehmlage, teils schluffige Sande mit Schichtdicken von rund
0,2 bis 0,3 m folgen. Ab Tiefen zwischen ca. 2,1 m bis 2,7 m unter GOK
folgen durchgangig mitteldichte, zonenweise dichte Sande.

Wasser
Grundwasser

Die Niederungsboden sind gering wasserdurchlassig. Auf und in diesen
Boden bilden sich deshalb Stau- und Schichtenwasserstande. Den eigent-
lichen Grundwasserleiter stellen die Sande darunter dar, in denen das
Grundwasser unter den Niederungsboden je nach ihrer Basistiefe z. T. ge-
spannt ist.

Wahrend der Bodenerkundungen im Plangebiet wurde Grundwasser in ca.
1,8 m bis 1,9 m unter GOK eingemessen (NN + ca. 1 m). Unter Berticksich-
tigung von jahreszeitlichen Schwankungen ist von einem Grundwasser-
spiegel bis maximal NN + ca. 2 m auszugehen. Die Grundwasserneubil-
dungsrate wird durch die zusatzliche Bebauung und Versiegelung redu-
ziert. Dennoch ist mit einer wesentlichen Veranderung der Grundwasser-
verhaltnisse nicht zu rechnen.

Oberflachenentwasserung

Die Bodenverhaltnisse im Plangebiet lassen keine Versickerung zu. Es ist
daher beabsichtigt, das anfallende Regenwasser getrennt vom Schmutz-
wasser dem Mischwasserkanal in der Vegesacker Strasse zuzufuhren. Die
festgesetzte Dachbegrinung wird einen Beitrag zur Rickhaltung und Ver-
dunstung von Niederschlagen leisten.

Abwasserbeseitigung

Das Plangebiet ist uiber die vorhandenen Leitungen in den angrenzenden
StraBen an die zentrale Abwasserentsorgung angeschlossen. Durch die ge-
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plante Errichtung von zwei Hausanschliissen kann das anfallende Schmutz-
wasser getrennt von Niederschlagswasser dem offentlichen Kanalnetz zu-
gefuhrt werden.

Altlasten

Im Bereich des Bebauungsplanes 2410 bestand aufgrund ehemals vorhan-
dener Sportanlagen ein Kontaminationsverdacht auf Dioxinbelastungen.

Fir das Grundstick wurden deshalb Bodenuntersuchungen (Dioxinunter-
suchung im Bereich einer ehemaligen Weitsprunganlage auf dem Gelande
der Schule an der Vegesacker Stra3e in Bremen-Walle) im Bereich der vor-
handenen Rasenflache und einer rickgebauten Weitsprunganlage durch-
gefiihrt. Die Bewertung der Untersuchungsergebnisse wurde anhand der
Prufwerte fur Wohngebiete bzw. Kinderspielflachen gemall Bundes-Boden-
schutz- und Altlastenverordnung (BBodSchV, 1999) vorgenommen.

Die Ergebnisse der Untersuchungen zeigen, dass Bodenmischproben aus
der Rasenflache Dioxingehalte zwischen 41 bis 57 ng [-Teq/kg TM (Tro-
ckenmasse) aufweisen. Diese unterschreiten den Priifwert der Bundes-Bo-
denschutz- und Altlastenverordnung (BBodSchV) in Hohe von 100 ng I-
Teq/kg TM fir Kinderspielflachen und den Prifwert fir Wohngebiet bzw.
Park- und Freizeitflachen in Hohe von 1.000 ngl-Teq/kg deutlich. Damit
wird eine Nutzung als Schulgelande unkritisch gesehen.

In der Probe aus der Abdeckung der ehemaligen Weitsprunganlage wurde
eine Dioxinkonzentration von 5800 ng I-Teq/kg TM nachgewiesen, die die
in den Neunzigerjahren durch Untersuchungen ermittelten Gehalte deutlich
uberschreitet. In der unterhalb der Abdeckung angetroffenen Tragschicht
nimmt die Dioxinbelastung ebenso wie in den Randstreifen der Anlaufbahn
ab. Es wurden hier Gehalte zwischen 250 und 470 ng I-Teq/kg TM gemes-
sen.

Im Rahmen der geplanten Bautatigkeiten ist jedoch zu berucksichtigen, dass
Boden mit tiber 40 ng I-Teq/kg TM einer geregelten Entsorgung zuzufiuh-
ren ist.

Eine entsprechende Kennzeichnung im Plan fiir den direkten Bereich der
ehemaligen Weitsprunganlage ist nicht erforderlich, da mit der Stadt-
gemeinde in einer Sanierungsvereinbarung eine fachgerechte Sanierung
der Bodenverunreinigungen vor dem Beginn der Nutzung abgeschlossen
wurde.

Kultur- und sonstige Sachgtter

Das bestehende Schulgebaude des Forderzentrums wurde 1910 als Back-
steinbau errichtet. Das Schulgebaude ist einschlieflich der Sporthalle in die
Denkmalliste fur das Land Bremen eingetragen. Das Baudenkmal wird nach-
richtlich in den Bebauungsplan iibernommen. Die Festsetzung der Bau-
grenzen sichert das vorhandene Schulgebdude in seinem Bestand. Der ge-
plante Neubau wahrt einen angemessenen Abstand zum denkmalgeschiitz-
ten Altbau.

Auswirkungen durch sonstige Umweltbelange

Die sonstigen, u. a.in § 1 Abs. 6 Nr. 7 und in § 1 a Abs. 3 und 4 BauGB
genannten, Umweltbelange werden von der Planung nicht betroffen. Wech-
selwirkungen zwischen den einzelnen Umweltbelangen sind uiber die Dar-
stellungen unter Punkt a) bis f) hinaus nicht bekannt.

E) Finanzielle Auswirkungen/Genderpriifung

1.

Finanzielle Auswirkungen

Bei der Realisierung der Planung entstehen der Stadtgemeinde Bremen fol-
gende Kosten:

Die Kosten fur den Neubau und die UmbaumaBnahmen zur Nutzungsan-
passung im Altbau belaufen sich auf insgesamt 1 735 000 €. Zur Finanzie-
rung stehen entsprechende Haushaltsmittel bei , EinzelmafBnahmen zur Um-
strukturierung im Schulwesen"” sowie bei , Bedarfsgerechte Herrichtung von
Schulgebdauden” zur Verfigung.
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Die notwendigen Mittel fur die gleichzeitig durchzufiihrenden Sanierungs-
mafBnahmen (einschlieBlich statische Ertiichtigung, Brandschutz) im Altbau
in Hohe von 1 340 000 € werden vorrangig in das Gebaudesanierungs-
programm 2010 eingestellt.

Aufgrund der notwendigen Sanierung von Altlasten (Kieselrot) ist nicht aus-
zuschlieBen, dass der Stadtgemeinde Bremen weitere Kosten entstehen.
Hinsichtlich der moglicherweise erforderlichen Kampfmittelbeseitigung, fur
die das Sondervermogen Immobilien und Technik der Stadtgemeinde Bre-
men die Kosten tragt, ist dies ebenfalls nicht auszuschlieBen.

Genderprufung

Durch das Vorhaben sind grundsatzlich keine geschlechtsspezifischen Aus-
wirkungen auf Frauen und Manner zu erwarten. Das Schulangebot richtet
sich gleichermafen an Schilerinnen und Schiler.
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