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Mitteilung des Senats vom 22. Juni 2010

Bebauungsplan 2407 fiir ein Gebiet in Bremen-Woltmershausen zwischen Rabling-
hauser LandstraBe, Bakeweg und Auf den Deepen

(Bearbeitungsstand: 26. April 2010)

Als Grundlage der stadtebaulichen Ordnung fir das oben naher bezeichnete Gebiet
wird der Bebauungsplan 2407 (Bearbeitungsstand: 26. April 2010) vorgelegt.

Die Deputation fiir Bau und Verkehr hat hierzu am 3. Juni 2010 den als Anlage bei-
gefugten Bericht erstattet.

Der Bericht der Deputation fur Bau und Verkehr wird der Stadtburgerschaft hiermit
vorgelegt.

Der Senat schlie3t sich dem Bericht der Deputation fur Bau und Verkehr an und
bittet die Stadtbiirgerschait, den Bebauungsplan 2407 fiir ein Gebiet in Bremen-
Woltmershausen zwischen Rablinghauser Landstrafie, Bakeweg und Auf den Dee-
pen (Bearbeitungsstand: 26. April 2010) zu beschliefen.

Bericht der Deputation fiir Bau und Verkehr

Bebauungsplan 2407 fiir ein Gebiet in Bremen-Woltmershausen zwischen Rabling-
hauser Landstrafie, Bakeweg und Auf den Deepen

(Bearbeitungsstand: 26. April 2010)

Die Deputation fur Bau und Verkehr legt den Bebauungsplan 2407 (Bearbeitungs-
stand: 26. April 2010) und die Begriundung zum Bebauungsplan 2407 (Bearbeitungs-
stand: 26. April 2010) vor.

A) Verfahren nach dem Baugesetzbuch (BauGB)
1. Planaufstellungsbeschluss

Die Deputation fur Bau und Verkehr hat am 4. Februar 2010 beschlossen,
den Bebauungsplan 2407 gemalB § 13 a BauGB aufzustellen.

Bei dem Bebauungsplan 2407 handelt es sich um einen Plan der Innenent-
wicklung (§ 13 a Abs. 1 Nr. 1 BauGB). Die Voraussetzungen nach § 13 a
Absatz 1 BauGB fur ein , beschleunigtes Verfahren” liegen vor.

2. Friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 BauGB

Zum Bebauungsplanentwurf 2407 ist am 7. September 2009 vom Ortsamt
Neustadt/Woltmershausen eine friithzeitige Beteiligung der Burger an der
Bauleitplanung in einer offentlichen Einwohnerversammlung durchgefiihrt
worden.

Das Ergebnis dieser Beteiligung der Offentlichkeit ist von der Deputation
fir Bau und Verkehr vor Beschluss der 6ffentlichen Auslegung behandelt
worden.



7.1

7.2

Frihzeitige Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager o6ffentlicher Be-
lange nach § 4 Abs. 1 BauGB

Im Rahmen des Verfahrens zum Bebauungsplan 2407 ist am 21. Juli 2009
die frihzeitige Behordenbeteiligung nach § 4 Abs. 1 BauGB durchgefiihrt
worden. Das Ergebnis dieser Beteiligung ist in die Planung eingeflossen.

Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 2 BauGB gleichzeitig mit der
Beteiligung der Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange nach
§ 4 Abs. 2 BauGB

Die offentliche Auslegung gemal § 3 Abs. 2 BauGB und die Anhorung der
zustandigen Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange gemaf
§ 4 Abs. 2 BauGB einschlieBlich des Beirates Woltmershausen sind fiir den
Bebauungsplanentwurf 2407 gleichzeitig durchgefuhrt worden (§ 13 a
Abs. 2 Nr. 1 BauGB in Verbindung mit § 4 a Abs. 2 BauGB).

Die Deputation fiir Bau und Verkehr hat am 4. Februar 2010 beschlossen,
dass der Entwurf des Bebauungsplanes 2407 mit Begrundung offentlich aus-
zulegen ist.

Der Planentwurf mit Begrindung hat vom 25. Februar bis 25. Marz 2010
beim Senator fiir Umwelt, Bau, Verkehr und Europa 6ffentlich ausgelegen.
In der gleichen Zeit hat Gelegenheit bestanden, vom Entwurf des Planes
mit Begrundung im Ortsamt Neustadt/Woltmershausen Kenntnis zu neh-
men.

Ergebnis der Beteiligung der Behoérden und sonstigen Trager offentlicher
Belange

Einige Behérden haben Hinweise vorgebracht, die zu Plandnderungen und
zu Anderungen in der Begrindung gefiihrt haben. Hierzu wird auf den
Gliederungspunkt 7. dieses Berichtes verwiesen.

Nach Klarung bestimmter Fragen haben die tibrigen Behorden und sonsti-
gen Trager offentlicher Belange gegen die Planung keine Einwendungen.

Ergebnis der Offentlichkeitsbeteiligung

Anlasslich der offentlichen Auslegung sind keine Stellungnahmen einge-
gangen.

Erganzung des Planentwurfes und der Begriindung nach der o6ffentlichen
Auslegung

Erganzung des Planentwurfes

Aufgrund von Hinweisen im Rahmen der Behérdenbeteiligung ist der Plan-
entwurf wie folgt erganzt worden:

e Die textliche Festsetzung Nr. 3. wird hinsichtlich der Traufhohe prazi-
siert.

e Die ,Hinweise"” werden um archdaologische Belange erganzt.

Der beigefugte Planentwurf (Bearbeitungsstand: 26. April 2010) enthalt die
vorgenannten Erganzungen.

Die Deputation fur Bau und Verkehr empfiehlt, den vorgenannten Plan-
erganzungen zuzustimmen.

Anderung der Begriindung

Aufgrund der vorgenannten Planerganzungen und von Hinweisen im Rah-
men der Behordenbeteiligung ist die Begrindung wie folgt geandert wor-
den:

¢ Die Ausfiihrungen unter Gliederungspunkt C) 2. MaB der baulichen
Nutzung wird der vorgenannten Anderung der textlichen Festsetzung
Nr. 3 angepasst.

e  Der Gliederungspunkt D) Umweltbelange wird um die Punkte f) Aus-
wirkungen durch Gertuiche und g) Archaologische Bodenfunde erganzt.

e  Unter Gliederungspunkt E) Finanzielle Auswirkungen/Gender erfolgt
eine Aktualisierung der finanziellen Auswirkungen.
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B)
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Die beigefiigte Begrindung (Bearbeitungsstand: 26. April 2010) enthadlt die
vorgenannten Anderungen.

Die Deputation fur Bau und Verkehr empfiehlt, der geanderten Begriun-
dung zuzustimmen.

8. Absehen von einer erneuten o6ffentlichen Auslegung gemdl § 4 a Abs. 3
BauGB

Nach der offentlichen Auslegung ist der Bebauungsplanentwurf 2407 ge-
ringfiigig erganzt worden (unter , Textliche Festsetzungen” und , Hinwei-
se"). Da aufgrund der erfolgten Planerganzungen die Grundzuge der Pla-
nung nicht berihrt werden, kann gemal § 4 a Abs. 3 Satz 4 BauGB die
Einholung der Stellungnahmen auf die von der Anderung oder Erganzung
betroffene Offentlichkeit sowie die beriihrten Behérden und sonstigen Tré-
ger offentlicher Belange beschrankt werden. Die Planerganzungen wurden
mit den davon bertiihrten Behorden einvernehmlich abgestimmt.

Auf eine Einholung von weiteren Stellungnahmen der Offentlichkeit kann
verzichtet werden, da diese von den Planerganzungen nicht betroffen ist.
Die Deputation fir Bau und Verkehr wird hierzu um eine entsprechende
Beschlussfassung gebeten.

Stellungnahme des Beirates

Der Ausschuss ,Umwelt, Bau, Verkehr und Wirtschaft” des Beirates Woltmers-
hausen hat in seiner offentlichen Sitzung am 9. Marz 2010 folgenden Beschluss
gefasst: ,Der Ausschuss bekraftigt das einstimmige Votum des Beirates Wolt-
mershausen vom 7. September 2009, in dem das Bauvorhaben begruft wird."

Dem Ortsamt Neustadt/Woltmershausen wurde die Deputationsvorlage gemaf
Ziffer 2.4 der Richtlinie uber die Zusammenarbeit der Beirdate und Ortsamter
mit dem Senator fur Bau und Umwelt in Bauangelegenheiten vom 1. Mai 2003
ubersandt.

Beschluss

Die Deputation fur Bau und Verkehr bittet den Senat und die Stadtburgerschatft,
den Bebauungsplan 2407 fur ein Gebiet in Bremen-Woltmershausen zwischen
Rablinghauser Landstrale, Bakeweg und Auf den Deepen (Bearbeitungsstand:
26. April 2010) zu beschlieBen.

Dr. Reinhard Loske Dieter Focke
(Vorsitzender) (Sprecher)

Begriindung zum Bebauungsplan 2407 fiir ein Gebiet in Bremen-Woltmershausen
zwischen Rablinghauser LandstraBe, Bakeweg und Auf den Deepen

(Bearbeitungsstand: 26. April 2010)

A)

B)

Plangebiet

Das Plangebiet mit einer Grofie von rd. 0,3 ha liegt im Stadtteil Woltmershausen,
Ortsteil Rablinghausen.

Ziele, Zwecke und Erforderlichkeit des Bebauungsplanes
1. Entwicklung und Zustand

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes liegt im Blockinnenbereich zwi-
schen den StraBen Bakeweg und Auf den Deepen und ist mittels eines
schmalen Grundstiicksstreifens an die Rablinghauser Landstrafie angebun-
den. Er umfasst vormals als Grabeland genutzte Flachen. Der Bereich ist an
drei Seiten von Bebauung in Form von Einzel-, Doppel- und Reihenhausern
umgeben.

Westlich befindet sich ein Pumpwerk der Hansewasser Bremen an der Rab-
linghauser Landstraf3e, an dem die kuinftige Erschliefung der Flache vor-
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beiftihrt. Das Plangebiet war durch die langjahrige Gartennutzung gepragt,
die mit der Entfernung der Geholze und Gartenhauser aufgegeben wurde.
Die benachbarte Bebauung an den Stralen Bakeweg und Auf den Deepen
besteht aus ein- bis zweigeschossiger, offener Einzel-, Doppel- und Reihen-
hauswohnbebauung.

Geltendes Planungsrecht
Im Plangebiet gibt es keine Festsetzungen rechtskraftiger Bebauungsplane.

Der Flachennutzungsplan Bremen in der Fassung der Bekanntmachung vom
31. Mai 2001 stellt fur die Flachen im Plangebiet Wohnbauflachen dar.

Planungsziele und Erforderlichkeit des Bebauungsplanes

Mit der Umnutzung der vormals als Grabeland genutzten Flache zwischen
den StraBen Bakeweg und Auf den Deepen soll die seit langer Zeit brach-
liegende Flache fir Wohnbebauung erschlossen werden. Fiir den Ortsteil
Rablinghausen kann damit attraktives neues Wohnbauland angeboten wer-
den.

Beabsichtigt ist die Errichtung von vier zweigeschossigen Doppelhausern
mit insgesamt acht Wohneinheiten. Dem Konzept liegt ein stadtebaulicher
Entwurf zugrunde, der die ortsbildpragenden Strukturen der Umgebung
auf das Plangebiet tibertragt. Die ErschlieBung des Baugebietes erfolgt tiber
eine private Zuwegung von der Rablinghauser LandstraBe aus. Diese ist als
Gemeinschaftseigentum den Anliegern im Geltungsbereich des Bebauungs-
plans 2407 zugeordnet. Diese ErschlieBungsstrafie soll gemall § 9 Abs. 1
Nr. 21 auch als o6ffentliche Wegeverbindung gesichert werden. Eine Erschlie-
Bung fir die nordlich anschlieBenden Grundstiicke ergibt sich daraus nicht,
sie ist privatrechtlich zu sichern.

Die Oberkante der ErschlieBungsstrale befindet sich zwischen 0,80 m und
1,20 m unterhalb der Oberkante Rablinghauser Strafe. Die Entwéasserung
erfolgt mittels eines Pumpwerks. Die Stellplatze sind auf den jeweiligen
Grundstiucken nachzuweisen.

Mit der Aufstellung eines Bebauungsplanes sollen die planungsrechtlichen
Voraussetzungen zur Entwicklung der oben genannten Nutzung geschaf-
fen werden.

Zur Erreichung der vorgenannten Ziele soll ein Bebauungsplannach § 13 a
BauGB aufgestellt werden. Es handelt sich um einen Plan der Innenent-
wicklung, mit dem durch Nachverdichtung ein sparsamer Umgang mit
Grund und Boden erreicht werden kann.

C) Planinhalt

1.

Art der baulichen Nutzung

Als Art der baulichen Nutzung wird im Planbereich reines Wohngebiet (WR)
festgesetzt, mit dem Ziel, im Stadtteil ein weiteres Wohnangebot zu ermog-
lichen.

MabB der baulichen Nutzung

Als MaB der baulichen Nutzung werden eine Grundflachenzahl (GRZ) von
0,4 und zwei Vollgeschosse festgesetzt. Diese Festsetzung bezieht sich so-
wohl auf den beabsichtigten Wohnungsbau des Investors als auch auf die in
der Nachbarschaft vorherrschenden Bauformen und ist so weit gefasst, dass
zukunftige bauliche Erweiterungen in vertretbarem Umfang ermdoglicht
werden. Die Zweigeschossigkeit ergibt sich aus der Dimensionierung des
Dachausbaus (Gauben). Um die Hohenentwicklung zu definieren, werden
die Oberkante Erdgeschossrohfuiboden (+ 0,50 m), Trauf- (+ 3,00 m) und
Firsthohen (+ 9,25 m) festgesetzt. Diese beziehen sich auf die angrenzende
PrivatstraBe. Aufgrund deren Gefdlle, Richtung Norden abfallend, konnen
die einander benachbarten Gebdaude sich in der Hohe, bezogen auf Nor-
malnull, geringfugig unterscheiden. Die Traufhohe ist die unterste Kante
der Dachflache (Dachrinne).

Bauweise, Baugrenzen

Bauweise und tberbaubare Grundstiicksflachen werden durch die Bau-
grenzen und durch die Festsetzung von Doppelhausern definiert. Dies ent-
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spricht dem Entwurfskonzept und ermoglicht eine Stid- bis Sudostorien-
tierung der Gebaude sowie ausreichende Freirdume und eine an der Um-
gebung orientierte Ausnutzbarkeit der Grundsticke. Die Anzahl der Woh-
nungen je Einzelhaus soll auf zwei Wohnungen begrenzt werden. Die ma-
ximale GroBie der Doppelhauser wird durch die Ausformung der Bauzonen
bestimmt. Dadurch wird das stadtebauliche Erscheinungsbild als aufge-
lockertes Wohngebiet gesichert.

Nebenanlagen, Stellplatze und Garagen

Um die genau definierten Freibereiche des Wohngebietes nicht durch eine
Vielzahl von Nebenanlagen zu verstellen, sind Nebenanlagen, Stellplatze
und Garagen in den dafur festgesetzten Flachen und innerhalb der uber-
baubaren Grundstucksflachen zulassig. Dabei ist die maximale Grof3e der
Nebenanlagen in den nicht tiberbaubaren Flachen auf 10,0 m? je Baugrund-
stiick beschrankt (textliche Festsetzung Nr. 5).

Stellplatze und Garagen sind nur in den Flachen fiir Nebenanlagen, Stell-
platze und Garagen zulassig (textliche Festsetzung Nr. 6). Dies basiert auf
dem stadtebaulichen Konzept und sichert eine ausgewogene Verteilung der
Freiflachen im privaten Bereich. Die begrenzten Flachen fiir Nebenanlagen
ermoglichen die Errichtung einheitlicher Abstell- und Gerateraume im Be-
reich der Doppelhauser.

Die Festsetzung der Flachen fir Stellplatze und Garagen folgt dem stadte-
baulichen Konzept und sichert eine ausgewogene Verteilung der Freifla-
chen im privaten Bereich. Die Flachen fiir Nebenanlagen ermoglichen die
Errichtung einheitlicher Abstell- und Gerateraume im Bereich der Doppel-
hauser.

Flachen fiir Versorgungsanlagen, fur die Abfallentsorgung und Abwasser-
beseitigung sowie fur Ablagerungen

An der Einmundung der Privatstrale in die Rablinghauser LandstraB3e soll
eine Flache fur Abfall festgesetzt werden, innerhalb derer die Mullsammel-
gefale unterzubringen sind.

Sonstige Festsetzungen

Die Flache der privaten ErschlieBungsstraBe soll als mit der Allgemeinheit
dienenden Geh- und Radfahrrechten zugunsten der der Stadtgemeinde Bre-
men zu belastende Flache ausgewiesen werden. Grundlage ist § 9 Abs. 1
Nr. 21 BauGB. Im Falle einer baulichen Entwicklung der nordlich anschlie-
Benden Flachen soll die Option einer durchgangigen Wegeverbindung von
der Rablinghauser Landstralle zum Rablinghauser Deich in Richtung We-
seruferpark und Weser ermoglicht werden. Die Anbindung der anliegen-
den Grundstiicke an die PrivatstraBe erfolgt auf privatrechtlichem Wege.

D) Umweltbelange

Bei der vorliegenden Planung liegen die Voraussetzungen zur Anwendung des
§ 13 a BauGB (Bebauungsplan der Innenentwicklung) vor, da

die festgesetzte maximale Grundfldche von ca. 3100 m? weit unter dem
Schwellenwert von 20 000 m? liegt,

der Bebauungsplan 2407 keine Vorhaben zuldsst, die einer Pflicht zur
Durchfuhrung einer Umweltvertraglichkeitspriufung unterliegen,

keine Anhaltspunkte bestehen, dass Gebiete mit gemeinschaftlicher Be-
deutung oder der Europaischen Vogelschutzgebiete beeintrachtigt werden.

Von einer Umweltprifung gemaB § 2 Abs. 4 BauGB wird daher abgesehen.

Die Belange des Umweltschutzes nach § 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB und nach § 1 a
BauGB sowie die abwagungsrelevanten Umweltauswirkungen, die sich durch
die Planung ergeben, werden mit ihren entsprechenden Wirkungsfeldern be-
trachtet und bewertet:

a)

Auswirkungen auf den Menschen durch Larm

Die allgemeinen Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhalt-
nisse sowie umweltbezogene Auswirkungen auf den Menschen und seine
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Gesundheit sowie die Bevolkerung insgesamt sind gemaB § 1 BauGB bei
der Aufstellung der Bauleitplane insbesondere zu berticksichtigen. Nach
dem Bundes-Immissionschutzgesetz (BImSchG) ist bei der Planung sicher-
zustellen, dass schadliche Umwelteinwirkungen durch Larm auf Wohn- und
sonstige schutzbedurftige Gebiete soweit wie moglich vermieden werden.

Bei der Beurteilung der schalltechnischen Situation sind fur die stadtebauli-
che Planung die Orientierungswerte der DIN 18005 , Schallschutz im Stad-
tebau” maBgeblich. Von folgenden Orientierungswerten soll in der Bau-
leitplanung ausgegangen werden:

Reine Wohngebiete (WR)

tagsuber nachts
50dB(A) 40/35 dB(A)

Der niedrigere Nachtwert gilt bei Industrie-, Gewerbe- und Freizeitlarm; der
hohere Nachtwert ist entsprechend fiir den Einfluss von Verkehrslarm zu
berticksichtigen.

Das Plangebiet liegt in einem Blockinnenbereich noérdlich des stadtaus-
wartigen Teiles der Rablinghauser LandstraBe, die als HauptsammelstraB3e
eingestuft werden kann. Die von hier ausgehenden Immissionen sind auf-
grund des geringen Verkehrsaufkommens tolerierbar. Belastungen durch
die gewerblichen Bereiche in der Umgebung oder den Hafen sind aufgrund
der groBlen Entfernung als unerheblich einzuschatzen. MaBnahmen zum
Larmschutz sind nicht erforderlich.

Auswirkungen auf Natur und Landschaft

Der Planbereich liegt innerhalb langjahrig bebauter Siedlungsbereiche. Die
Bebauung mit Doppelhdausern mit zugehorigen Garten fugt sich in die be-
stehenden Baustrukturen ein. Auch zuvor wurde der Bereich als Grabeland
genutzt. Die geringe Anzahl an Wohngebauden und die Blockinnenlage
bewirken, dass keine nennenswerten negativen Auswirkungen auf Natur
und Landschaft festgestellt werden konnen.

Auswirkungen durch Altlasten/Kampfmittel

Im Bereich des Plangebietes wurden flachendeckend historische Recher-
chen und bei einem Verdacht auf Verunreinigungen im Boden und Unter-
grund auch technische Untersuchungen durchgefiihrt (Ingenieurbtro fir
Altlasten und Bodenschutz [ifab] , Untersuchungen bezuglich schadlicher
Bodenveranderungen und Altlasten im Bereich des Bebauungsplangebie-
tes 2407 in Bremen-Rablinghausen”).

Bewertungsmal@stab sind die Priifwerte der Bundes-Bodenschutz- und Alt-
lastenverordnung (BBodSchV) sowie die Bewertungsgrundlagen fiir ,Schad-
stoffe in Altlasten — Informationsblatt fiir den Vollzug"” der Bund/Lander-
Arbeitsgemeinschaft Bodenschutz (LABO). Um eine Gefahrdung des Grund-
wassers beurteilen zu konnen, wurden die Orientierungswerte der Lander-
arbeitsgemeinschaft Wasser (LAWA) herangezogen.

Bei den durchgefiihrten Bodenuntersuchungen wurden keine Uberschrei-
tungen der relevanten Prifwerte der Bundes-Bodenschutz- und Altlasten-
verordnung (BBodSchV) festgestellt. Die ermittelten Schwermetallgehalte
im Boden liegen im Bereich des nattrlichen Hintergrunds. Lediglich bei
den Polycyclischen Aromatischen Kohlenwasserstoffen (PAK) wurden et-
was hohere Gehalte im Boden festgestellt, die auf die vorherige Nutzung
der Flache als Kleingarten zuruck gefiihrt werden. Die PAK-Werte liegen
aber immer noch unterhalb der Prifwerte fiir Kinderspielflachen der Bun-
des-Bodenschutz- und Altlastenverordnung (BBodSchV).

Die Auswertung von Luftbildern hat ergeben, dass im Plangebiet mit Kampf-
mitteln gerechnet werden muss. Vor Realisierung der Planung sind diese
Kampfmittel zu beseitigen. Der Bebauungsplan enthalt einen entsprechen-
den Hinweis.



Wirkungspfad Boden — Grundwasser

Das Plangebiet liegt niedriger als die angrenzenden Grundstucke. Auch
nach Fertigstellung der Gebaude verbleiben Grundstiicksbereiche auf dem
derzeitigen Niveau. Die Grundstiicksentwéasserung erfolgt mittels Hebean-
lage in den Mischwasserkanal.

Der Geologische Dienst fur Bremen hat folgende geowissenschaftliche In-
formationen gegeben:

+Es wurden sechs Bohrungen aus dem Archiv des GDfB ausgewertet, von
denen keine im Planungsgebiet, sondern alle nordlich und stiidlich davon
liegen.

Zusatzlich wurden dartuber hinaus zwei Bohrungen ausgewertet, die vom
Investor im Planungsgebiet in Auftrag gegeben wurden.

Die naturliche Gelandehohe des Planungsgebietes liegt zwischen 2,7 m und
3,5 m NN.

Das Gebiet des Bebauungsplanes ist ehemaliges Gartenland. Es ist schein-
bar im gesamten Bereich zu Auffiillungen gekommen, was die beiden
Bohrungen (je eine im westlichen Teil und im 6stlichen Teil) zeigen. Diese
Auffullungen bestehen aus humosen Sanden und sind zwischen 0,5 m und
0,7 m machtig.

Als jungste geologische Schicht lagern im Osten des Planungsgebietes Fein-,
Mittel- und Grobsande. Hier kann (unter den Auffillungen) von einem gu-
ten Baugrund gesprochen werden. Bei der Bohrung im Westen des Planungs-
gebietes liegen holozane Schluffe und Tone in Machtigkeiten bis zu 6,6 m
vor. Der Untergrund wird von der Bohrfirma als ,weicher Schlick” bezeich-
net. Hier handelt es sich um schlechte Baugrundverhaltnisse, der méachtige,
anstehende Auenlehm ist stark setzungsempfindlich. Daher sollten vor ei-
ner Bebauung sowohl die genauen Untergrundverhaltnisse geklart sowie
geeignete GrindungsmaBnahmen (Bodenplatten, Grindungen etc.) getrof-
fen werden.

Unter den Weichschichten stehen Mittel- und Grobsande der Weichsel- und
Saale-Kaltzeit an. Diese Wesersande bilden den oberen Grundwasserleiter.

Die Basis des oberen Grundwasserleiters wird ab ca. - 10 m NN durch die
Lauenburger Schichten erreicht. Diese sind als schluffige Feinsande aus-
gebildet, in denen Ton vorkommen kann.

Eine typische Bohrung (2918/0/0305) liegt 40 m stidlich des Westteiles des
Planungsgebietes. Diese haben wir Ihnen zum besseren Verstandnis der
oben stehenden Schichtbeschreibungen beigefugt.

Entsprechend der jahreszeitlichen Verhéltnisse treten unterschiedliche
Grundwasserstandshohen auf. Stichtagsmessungen (7. April 1976) ergaben
freie Grundwasserstande um 1 m NN (entsprechend 2 m unter Gelande);
freie Hochststande sind bei 2,5 m NN (entsprechend ca. 0,5 m unter Gelan-
de) zu erwarten.

Eine Versickerung von Oberflachenwasser ist nur sehr bedingt moglich, da
das Grundwasser zeitweise sehr hoch anstehen kann (siehe oben, speziell
in Zeiten mit hohen Niederschlagen). Die oberflachennahen Sande sind
ansonsten von der Durchlassigkeit (ca. 10 bis 10 m/s) grundsatzlich gut
fir die Versickerung geeignet. Die im Westen des Planungsgebietes unter
etwa 0,7 m machtigen, sandigen Auffillung anstehenden Auenlehme (sie-
he oben) sind fir eine Versickerung ungeeignet. "
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Auswirkungen durch Gertiche

An der Ecke Rablinghauser LandstraBe/Privatstrale befindet sich ein Pump-
werk der hanseWasser. Aus dessen Betrieb konnen storende Geruchsim-
missionen auf das Plangebiet einwirken. Hinweis.

Archdaologische Bodenfunde.

Im Planbereich ist mit dem Vorhandensein archdologischer Bodenfundstel-
len zu rechnen. Bei Erdarbeiten, insbesondere auch bei den Kampfmittel-
sucharbeiten, ist eine Beteiligung des Landesarchaologen erforderlich. Der
Bebauungsplan enthdlt einen entsprechenden Hinweis.

Sonstige Umweltbelange

Die sonstigen, u. a.in § 1 Abs. 6 Nr. 7 und in § 1 a Abs. 3 und 4 BauGB
genannten Umweltbelange werden von der Planung nicht betroffen.

E) Finanzielle Auswirkungen/Genderpriifung

1.

Finanzielle Auswirkungen

Die stadtischen Flachen im Plangebiet wurden unter der Bedingung des
neuen Planungsrechts parallel zum Planverfahren an einen Investor verau-
Bert. Der Erlos aus dem Verkauf flieft dem Sondervermogen Infrastruktur
zu. Der Stadtgemeinde entstehen keine Kosten aus der Umsetzung der
Planungsziele.

Genderprifung

Im Zuge der Aufstellung des Bebauungsplanes 2407 sind mogliche unter-
schiedliche Auswirkungen auf Frauen und Manner betrachtet worden. Der
Bebauungsplan setzt reines Wohngebiet fest, ohne spezifische Nachfrage-
gruppen zu bedienen. Manner und Frauen sowie Familien haben gleicher-
maBen Zugang zu den Baumoglichkeiten bzw. dem Wohnangebot im Plan-
bereich.



FREIE HANSESTADT BREMEN (STADTGEMEINDE)

BEBAUUNGSPLAN 2407

(Entwurf)

fur ein Gebiet in Bremen - Woltmershausen
zwischen Rablinghauser Landstralle, Bakeweg
und Auf den Deepen

{Bearbeitungsstand: 26.04.2010)
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