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Mitteilung des Senats vom 8. Februar 2011

26. Anderung des Flachennutzungsplanes Bremen in der Fassung der Bekannt-
machung vom 31. Mai 2001

— Burglesum (Heidbergbad)

Als Grundlage einer stadtebaulichen Ordnung fir das oben néher bezeichnete Ge-
biet wird der Plan zur 26. Anderung des Flachennutzungsplanes Bremen in der Fas-
sung der Bekanntmachung vom 31. Mai 2001 vorgelegt.

Die Deputation fir Bau und Verkehr hat hierzu am 20. Januar 2011 den beigefiigten
Bericht erstattet.

Dem Bericht der Deputation fiir Bau und Verkehr ist eine Anlage beigefiigt, in der
die eingegangenen Stellungnahmen der Offentlichkeit und deren empfohlene Be-
handlung aufgefiihrt werden.*)

Der Bericht der Deputation fur Bau und Verkehr wird der Stadtburgerschaft hiermit
vorgelegt.

Der Senat schlie8t sich dem Bericht der Deputation fiir Bau und Verkehr an und
bittet die Stadtbiirgerschait, den Plan zur 26. Anderung des Flichennutzungsplanes
Bremen in der Fassung der Bekanntmachung vom 31. Mai 2001 in Kenntnis der ein-
gegangenen Anregungen zu beschliefien.

Bericht der Deputation fiir Bau und Verkehr

26. Anderung des Flichennutzungsplanes Bremen in der Fassung der Bekannt-
machung vom 31. Mai 2001

— Burglesum (Heidbergbad)
Bearbeitungsstand: 20. Dezember 2010

1. Veriahren nach dem Baugesetzbuch (BauGB)
1.1 Planaufstellungsbeschluss

Die Deputation fur Bau und Verkehr hat am 5. Marz 2009 einen Planauf-
stellungsbeschluss fur das Gebiet gefasst. Dieser wurde am 19. Marz 2009
ortsublich bekannt gemacht.

1.2  Friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit

Die Offentlichkeit wurde am 9. Juni 2009 in einer 6ffentlichen Einwohnerver-
sammlung des Ortsamtes Burglesum uiber die allgemeinen Ziele und Zwecke
der Planung, sich wesentlich unterscheidende Losungen sowie die voraus-
sichtlichen Auswirkungen der Planung unterrichtet.

*) Die Anlage zu dem Bericht der Deputation fur Bau und Verkehr ist nur den Abgeordneten der
Stadtbilirgerschaft zuganglich.



1.3

Beteiligung der Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange gemal
§ 4 Abs. 2 BauGB

Die betroffenen Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange wurden
gemadl § 4 BauGB bei der Aufstellung des Planes beteiligt.

1.3.1 Ergebnis der Behordenbeteiligung

Die beteiligten Behorden und sonstigen Trager o6ffentlicher Belange haben
uberwiegend schriftlich oder telefonisch mitgeteilt, dass sie mit den kiinftigen
Darstellungen der 26. Anderung des Flichennutzungsplanes iibereinstimmen,
oder sie haben durch Fristablauf zu erkennen gegeben, dass die von ihnen
wahrzunehmenden 6ffentlichen Belange durch die Anderung nicht beriihrt
werden.

Einwénde gegen die 26. Anderung des Flachennutzungsplanes sind vom Was-
serverband fur das Lesumer Heuland vorgebracht worden. Die Bebauung des
Thlebachtals als natiirliches Uberschwemmungsgebiet und Aufnahmeflache
der Regenwasserkanalisation sei aus heutiger Sicht unverantwortlich. Es wird
auf die zunehmende Verstarkung der Niederschldage durch den Klimawandel
hingewiesen. Es sei wichtig, nach der intensiven Bebauung der letzten 50 Jahre
innerhalb des Einzugsgebietes der Ihle die letzten Riickhalterdume der Zu-
kunft zu sichern. Es wird auf § 77 des Wassergesetzes verwiesen. Im Einzel-
nen wird die Fertigstellung des Hochwasserschutzplanes fir Bremen-Nord
gefordert, da erforderliche Messungen an etlichen Stellen erst noch vorge-
nommen werden mussten. Das angenommene HQ 100 (Hochwasserereignis,
dass statistisch alle 100 Jahre auftreten konnte) sei uberholt. Im Zuge der
Daseinsvorsorge sei das Gelande des ehemaligen Heidbergbades als letzter
Riickhalteraum der Ihle zu erhalten, um es gemaf den zu erwartenden hohe-
ren Anforderungen mit iiberschaubaren Mitteln entsprechend ausbauen zu
konnen. Als Alternative gabe es nur ein unterirdisches Bauwerk.

Die Deputation fur Bau und Verkehr nimmt dazu wie folgt Stellung:

Zur Abschatzung der zur Regenriickhaltung notwendig werdenden Flachen
infolge einer Entwicklung von Wohnflachen im Bereich des ehemaligen Heid-
bergbades wurde ein hydraulisches Gutachten in Auftrag gegeben. Auf die-
ser Grundlage und bereits vorgelegenen Berechnungen der Wasserwirtschaft
(SUBVE, Referat 32) zu den Uberschwemmungsgebieten der Geestbéche in
Bremen-Nord als Grundlage fiir den Hochwasserschutzplan Bremen-Nord wur-
de der Bebauungsplan 1271 parallel zur 26. Anderung des Flachennutzungs-
planes aufgestellt. Im Bebauungsplan 1271 wurden die Flachen fur die Rena-
turierung der Ihle mit den zugehorigen Uferbereichen festgelegt. Diese durch-
laufen die geplante Siedlung und dienen als Multifunktionsflache auch der
Regenruckhaltung der Regenwasser des Wohngebietes. Die Darstellung der
Wohnbauflache in der 26. FNP-Anderung und die damit verbundene Entwick-
lung von Flachen fiir den Wohnungsneubau sind daher vertretbar.

Die Ihle ist ein Geestbach mit einem relativ kleinen Einzugsgebiet von rd.
7 150 km? Uberschwemmungsgebiete wurden in der Vergangenheit an der
Thle nicht festgesetzt. Auch kiinftig ist keine Festsetzung von Uberschwem-
mungsgebieten an der Ihle geplant. Gleichwohl ist es nattirlich wichtig zu er-
kennen, wo Schwachpunkte im Gewasserbett sind und an welchen Stellen
und in welchem Ausmal@ die Ihle nach einem aulergewo6hnlichen Starkregen-
ereignis uber die Ufer tritt. Die wesentliche Umgestaltung der Ihle und seiner
Ufer regelt aber weder der Flachennutzungsplan noch der Bebauungsplan;
dafur ist ein wasserrechtliches Planfeststellungsverfahren gemaBl § 111 a
Bremisches Wassergesetz erforderlich. Fur dieses Planfeststellungsverfahren
werden die erforderlichen Unterlagen und Berechnungen zusammengestellt.
Aus diesen Unterlagen sind die geplanten BaumaBnahmen und die Auswir-
kungen auf den Hochwasserabfluss der Thle besser zu erkennen. Die Plan-
unterlagen werden offentlich ausgelegt und auch hier kann, genau wie in der
Bauleitplanung, jeder Betroffene Einwendungen erheben.

Die Deputation fur Bau und Verkehr empfiehlt, die Planung aus den genann-
ten Grunden unverandert zu lassen.

Soweit von weiteren Behorden oder sonstigen Tragern offentlicher Belange
Stellungnahmen vorgelegt wurden, konnten diese im Planentwurf berticksich-
tigt werden.



1.3.2 Stellungnahme des zustandigen Beirates
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Hinweis: Das Ortsamt Burglesum hat zwischenzeitlich mitgeteilt, dass der Bau-
ausschuss des Beirates Burglesum der 26. Anderung des Flachennutzungs-
planes Bremen in seiner Sitzung am 11. Januar 2011 nach erneuter Erdrterung
zugestimmt hat.

Die nachfolgende Behandlung der Stellungnahme des Beirates Burglesum vom
23. November 2010 ist dadurch inhaltlich uberfliissig geworden.

Der Beirat Burglesum hat zu den Planungen in seiner Sitzung am 23. Novem-
ber 2010 wie folgt Stellung bezogen:

1. Vorrangig ist die Prufung des Hochwasserschutzes im, vor und nach dem
geplanten Baugebiet.

2. Die Moglichkeit der Zuwegung tiber das Grundstiick Am Heidbergstift 39
soll erneut gepruft werden.

3. Zu prufen ist die Durchlassigkeit der beiden stidlichen Wege in die Rena-
turierungsflache.

4. Die Ausgleichsflachen sollen im Ortsamtsbereich Burglesum geschaffen
werden.

Zur Stellungnahme des Beirates Burglesum wird wie folgt Stellung bezogen:

Zu Ziffer 1: Auf die Ausfiihrungen unter Ziffer 1.5.1 dieser Vorlage (Stellung-
nahme zu den Bedenken des Wasserverbandes fur das Lesumer Heuland) wird
verwiesen.

Es wird empfohlen, die Planung aus den genannten Grunden unverandert zu
lassen/entsprechend anzupassen.

Zu Ziffern 2 und 3: Die beiden Prufauftrage beziehen sich inhaltlich auf die
Aufstellung des Bebauungsplanes 1271 und werden dort behandelt.

Es wird empfohlen, die Planung aus den genannten Grunden unverandert zu
lassen/entsprechend anzupassen.

Zu Ziffer 4: Nach sehr zeitintensiver und eingehender Prufung verfiigbarer
Flachen fiir eine addquate externe Ausgleichsflache mit der Lageprioritdt
entlang der Ihle und innerhalb des Ortsamtsbereiches Burglesum wurde in
enger Zusammenarbeit mit der Wasserwirtschaft, der Naturschutzbehorde und
der Hanseatischen Naturentwicklung GmbH (haneg) eine Flache in den Ham-
mersbecker Wiesen (Ortsamtsbereich Bremen-Vegesack) gefunden und ver-
traglich gesichert. Eine erneute Suche im Ortsamtsbereich Bremen-Burglesum
ist nicht erfolgversprechend.

Es wird empfohlen, die Planung aus den genannten Grunden unverandert zu
lassen/entsprechend anzupassen.

Offentliche Auslegung gemaB § 3 Abs. 2 BauGB

Die Deputation fur Bau und Verkehr hat am 23. September 2010 die offentli-
che Auslegung der 26. Anderung des Flichennutzungsplanes beschlossen.
Der Plan hat daraufthin in der Zeit vom 11. Oktober 2010 bis 17. November
2010 mit Begrindung im Bauamt Bremen-Nord und im Ortsamt Burglesum
offentlich ausgelegen.

Ergebnis der 6ffentlichen Auslegung

Anlésslich der dffentlichen Auslegung sind Stellungnahmen der Offentlich-
keit eingegangen. Diese Stellungnahmen sowie die dazu abgegebenen Emp-
fehlungen der Deputation fiir Bau und Verkehr sind in der Anlage zum Bericht
der Deputation fur Bau und Verkehr aufgefiihrt.

Umweltbericht gemaB § 2 Abs. 4 BauGB

Die Belange des Umweltschutzes werden in einem Umweltbericht beschrie-
ben und bewertet. Auf Punkt D der Begriindung zur Anderung des Flachen-
nutzungsplanes wird verwiesen.

Zusammenfassende Erklarung

Diesem Berichtist eine zusammenfassende Erklarung gema0 § 6 Abs. 5 BauGB
beigefugt.



Information des zustandigen Beirates

Dem Beirat des Ortsamtes Burglesum wurde die Deputationsvorlage gemaf der
Richtlinie tiber die Zusammenarbeit der Beirate und Ortsamter mit dem Senator
fur Bau und Umwelt in Bauangelegenheiten vom 1. Mai 2003 (Neufassung) tiber-
sandt.

Beschluss

Die Deputation fir Bau und Verkehr bittet den Senat und die Stadtbiirgerschaft,
die 26. Anderung des Flachennutzungsplanes Bremen in der Fassung der Be-
kanntmachung vom 31. Mai 2001 — Burglesum (Heidbergbad), Bearbeitungs-
stand: 20. Dezember 2010, einschlieBlich Begrindung in Kenntnis der einge-
gangenen Stellungnahmen der Offentlichkeit und deren Behandlung (Anlage
zum Bericht) zu beschliefen.

Dr. Reinhard Loske Dieter Focke
(Vorsitzender) (Sprecher)

Begriindung zur 26. Anderung des Flachennutzungsplanes Bremen in der Fassung
der Bekanntmachung vom 31. Mai 2001

— Burglesum (Heidbergbad)

A
A1l

A2

Plangebiet
Lage, Entwicklung und Zustand

Das Plangebiet liegt iberwiegend im Ortsteil Burgdamm, der westliche Bereich
im Ortsteil Lesum und hat insgesamt eine GroBie von ca. 3,5 ha. Es liegt zwi-
schen der Bundesautobahn A 270 im Norden, den Sportplatzen im Ihletal im
Osten und der vorhandenen Wohnbebauung an den Straen Am Heidbergbad
und Am Heidbergstift im Stiden und Westen.

Es handelt sich tiberwiegend um das Geldnde des ehemaligen Heidbergbades,
welches 1951 erbaut und 2005 geschlossen wurde. Dieses Bad entstand auf dem
Gelande eines ehemaligen Miihlenteiches, der bis ca. 1880 als Stau fur den Be-
trieb einer Wassermuhle diente.

Quer durch das Gebiet verlauft die Ihle, die tiberwiegend fiir die Zwecke des
Bades zum Teil verrohrt wurde. Die typische Topografie eines Geestbachtales ist
noch gut zu erkennen. Fiir die Freibadnutzung wurde der stidliche Teilbereich
allerdings aufgeschiuttet, sodass zum Weg ,Am Heidbergbad" eine deutliche
Gelandekante entstanden ist. Das Gebiet ist heute noch gepragt durch die gro-
Ben ehemaligen Liegewiesen und die ehemaligen Wasserbecken aus Beton. Im
Norden sowie im Stidwesten des Plangebiets pragen Geholzstrukturen mit gro-
Berem Baumbestand das Landschaftsbild.

Geltendes Planungsrecht

Der Flachennutzungsplan Bremen in der Fassung der Bekanntmachung vom
31. Mai 2001 stellt fiir den Anderungsbereich zwischen BAB 270, Sportplatz
Ihletal, Am Heidbergbad und riickwartig Am Heidbergstift Grunflache mit der
Zweckbestimmung Badeplatz/Freibad dar.

Ziele, Zwecke und Erforderlichkeit der Flachennutzungsplandanderung

Das ehemalige Freibad Heidbergbad ist seit 2005 geschlossen. Das Gelande mit
dem Gebdaudebestand verfallt. Der Ihlelauf bedarf auch zur Verbesserung des
Wasserablaufs dringend einer Verbesserung und Aufwertung. Derzeit fehlen
die planungsrechtlichen Grundlagen, dieses Gelande einer neuen Nutzung un-
ter Sicherung der stadtebaulichen Entwicklung und Ordnung und unter Bertick-
sichtigung wasserwirtschaftlicher Belange zufiihren zu kénnen.

Das Plangebiet ist aufgrund seiner Lage und seiner gunstigen infrastrukturellen
Ausstattung fur den Wohnungsbau gut geeignet. Aus diesem Grund soll der
Planbereich einer Wohnbebauung zugefiihrt werden. Die bereits vorhandenen
offentlichen Grunfldachen bleiben erhalten. Im Rahmen der verbindlichen Bau-
leitplanung sollen weitere Regelungen zur Wohnbebauung und zu den Grunfla-
chen getroffen werden.



Da die geltenden Darstellungen des Fldchennutzungsplanes diesen Zielen ent-
gegenstehen, soll mit der 26. Anderung die Grundlage fiir die verbindliche
Bauleitplanung geschaffen werden.

Planinhalt
Bauflachen, offentliche Griinflachen

Entsprechend der beabsichtigten und der vorhandenen Nutzung wird das Plan-
gebiet als Wohnbauflache und als offentliche Grunflache dargestellt. Prioritat in
der Grunflachendarstellung hat der ,Grunzug Ihletal” in seiner Erlebbarkeit
durch die vorhandenen Wegebeziehungen. Die geplante Erweiterung der of-
fentlichen Grinstrukturen (Renaturierung der Ihle durch das neue Wohngebiet)
wird im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung gesichert, da sie aufgrund
ihrer Kleinteiligkeit im Flachennutzungsplan nicht dargestellt werden soll.

Umweltbericht

Inhalt und Ziel der Flachennutzungsplananderung

Mit der 26. Anderung des Flachennutzungsplanes werden anstelle der Griin-
flache mit der Zweckbestimmung Badeplatz/Freibad zukunftig Wohnbauflachen
sowie offentliche Grunflachen dargestellt.

Im Rahmen des Anderungsverfahrens werden die Umweltbereiche mit ihren
entsprechenden Wirkungsfeldern betrachtet und bewertet, die durch die neuen
Darstellungen des Flachennutzungsplanes bertihrt sind.

Die nach derzeitigem Wissensstand von der 26. Anderung des Flachennutzungs-
planes betroffenen Umweltbereiche:

o Natur und Landschaft,

o Tiere,
. Klima,
o Larm,

e  Wasser (Hochwasserschutz),
e Boden.
Natur und Landschaft

Gemal § 1 BundesNatG sind Natur und Landschaft aufgrund ihres eigenen Wer-
tes und als Lebensgrundlagen des Menschen auch in Verantwortung fir die
kinftigen Generationen in besiedelten und unbesiedelten Bereichen so zu schiit-
zen, zu pflegen, zu entwickeln und soweit erforderlich wiederherzustellen, dass
die Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Naturhaushaltes, die Regenerations-
fahigkeit und nachhaltige Nutzungsfahigkeit der Naturgtter, die Tier- und Pflan-
zenwelt einschlieBlich ihrer Lebensstatten und Lebensraume sowie die Vielfalt,
Eigenart und Schonheit sowie der Erholungswert von Natur und Landschaft auf
Dauer gesichert sind. Eingriffe in Natur und Landschaft im Sinne des Bremischen
Naturschutzgesetzes sind Veranderungen der Gestalt oder der Nutzung von
Grundfldachen, die die Leistungsfahigkeit des Naturhaushalts oder das Land-
schaftsbild erheblich oder nachhaltig beeintrachtigen kénnen. Der Verursacher
eines Eingriffs ist verpflichtet, vermeidbare Beeintrachtigungen von Natur und
Landschaft zu unterlassen sowie unvermeidbare Beeintrachtigungen auszuglei-
chen.

Der Anderungsbereich umfasst die Flichen des ehemaligen Heidbergbades, die
zunachst der Freizeitnutzung dienten, jetzt aber brach liegen sowie eine sud-
westlich angrenzende offentliche Grunflache mit pragendem Baumbestand.

Die bestehende Flachennutzungsdarstellung Grunflache mit der Zweckbestim-
mung Badeplatz/Freibad soll groBtenteils in Wohnbauflache geandert werden.
Aufgrund der geplanten Bebauung, Versiegelung und ErschlieBung der Flache
gehen Lebensraume fir Pflanzen und Tiere verloren. Das Landschaftsbild des
Thletals verandert sich, wobei durch die geplante Renaturierung von Teilen der
derzeit verbauten Ihle-Bachaue Naturraume zurickgewonnen werden.
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Nach einer uiberschlagigen Ermittlung des maximalen Ausgleichbedarfs und des
Potenzials fiir KompensationsmaBnahmen innerhalb des Anderungsbereiches,
besteht ein Bedarf an zusatzlicher Ausgleichsflache. Die Festlegung der Kom-
pensationsmaBnahmen erfolgt im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung.
Fir solche MaBnahmen stehen Flachen innerhalb des Naturschutzgebietes
,Hammersbecker Wiesen" zur Verfiigung.

Tiere

Es wird davon ausgegangen, dass im Anderungsbereich Amphibien vorhanden
sind, die durch die Planung beeintrachtigt werden. Durch die Schaffung von
Ersatzlebensrdumen innerhalb des Anderungsbereiches sowie den Erhalt gro-
Ber Teile der Grunstruktur ist diese Beeintrachtigung dennoch nicht so gro8,
dass es zu erheblichen Auswirkungen, wie etwa der vollstandigen Zerstérung
eines Lebensraumes kommt.

Klima

Aus klimatischer Sicht gesehen hat das Plangebiet in seinem derzeitigen Zu-
stand grundsatzlich eine entlastende Funktion innerhalb des Siedlungsbereiches.
Das AusmaB der nachtlichen Abkuhlungsrate einer unversiegelten bewachse-
nen Flache ist im Vergleich mit der versiegelten Flache deutlich grofier und so-
mit produktiver im Hinblick auf die Kaltluftentstehung. Lokal gebildete Kaltluft
kann sich durch eine nachtliche Abkiihlung im Sommer positiv auf Siedlungs-
flachen auswirken und hat Bedeutung fiir die Versorgung von Frischluft.

Aufgrund der geringen GroBe des Plangebietes und unter Berticksichtigung der
Einbettung in den Ihle-Griinzug ist die Bedeutung der Flache jedoch nicht tiber-
mabig groB. Auswirkungen auf das Lokalklima sind nicht zu erwarten. Im Rah-
men der verbindlichen Bauleitplanung werden die Einflisse auf das Schutzgut
Klima durch Festsetzungen zum Erhalt von Griunstrukturen minimiert.

Larm

Mit der Ausweisung Wohnbauflédche treten in dem Anderungsbereich die da-
mit typischerweise verbundenen Emissionen auf.

Auf den Anderungsbereich wirken Verkehrsldarm von der A 281 und Sportlarm
ein. Diese Einwirkungen konnen durch entsprechende Vorkehrungen (Larm-
schutzwall) gemindert werden. Eine Bewaltigung der Larmproblematik erfolgt
im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung.

Wasser (Hochwasserschutz)

Die Gewasser sind als Bestandteil des Naturhaushaltes und als Lebensraum fir
Tiere und Pflanzen zu sichern. Sie sind so zu bewirtschaften, dass sie dem Wohl
der Allgemeinheit und im Einklang mit ihm auch dem Nutzen Einzelner dienen.

In Gebieten mit belastetem Grundwasser ist eine Gefahrdung von Menschen
bei der ausgeubten Nutzung zu vermeiden. Die maBigeblichen Kriterien sind in
den ,Empfehlungen fir die Erkundung, Bewertung und Behandlung von Grund-
wasser, 1994" der Landerarbeitsgemeinschaft Wasser (LAWA) niedergelegt.

Wasserschutzgebiete liegen im Anderungsbereich nicht vor. Die fiir die Trink-
wassernutzung relevanten Grundwasserstockwerke liegen durch die deutlich
tiefer liegenden Ritterhuder Sande in den Lauenburger Schichten vor. Die Lauen-
burger Schichten sind im Betrachtungsraum 5 bis 20 m machtig und werden
durch 5 m dicke Deckschichten geschutzt. Die GrundwasserflieBrichtung ist zur
Lesum gerichtet. Verschlechterungen der Wasserqualitat sind durch die Planung
nicht zu erwarten.

Der Hochwasserschutzplan Bremen-Nord weist diesen Bereich als Uberschwem-
mungsgebiet fir ein 100-jahriges Hochwasser (HQ 100) aus. Die vorliegenden
Berechnungen (1 D) ergeben einen Hochstwasserstand von bis zu 9,38 m NN.
Das Gelande des ehemaligen Heidbergbades liegt zwischen 8,70 m NN und
9,25 m NN. Um die zukunftigen Wohnbauflachen gegen Hochwasser zu sichern,
sind geeignete SchutzmaBnahmen vorzusehen. Im Rahmen der verbindlichen
Bauleitplanung werden diese MaBnahmen konkretisiert und festgesetzt.

Boden

Die allgemeinen Funktionen des Schutzgutes Boden werden in der Eingriffs-
Ausgleichsbewertung im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens berticksichtigt.
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Der Anderungsbereich liegt im Randbereich des Weser-Urstromtales bzw. in den
Lesum-Niederungen. Hierbei ist im Wesentlichen mit fluviatilen Sedimenten in
Form von nichtbindigen Bodenarten zu rechnen. Ortlich werden Sande von bin-
digen Auelehmen sowie anmoorige Sedimente mit unterschiedlicher Machtig-
keit uberlagert. Im Bereich des Schwimmbeckens des ehemaligen Heidbergbades
wurden bei Bodenuntersuchungen kiinstliche Auffiillungen infolge Tiefbauar-
beiten vorgefunden. Es zeigen sich allerdings im gesamten Anderungsbereich
keine Verunreinigungen des Bodens, die einer Nutzung als Wohngebiet entge-
genstehen konnten.

Im Plangebiet liegen bislang keine Anhaltspunkte fiir das Vorhandensein von
archaologisch und kulturhistorisch wertvollen Fundstellen vor.

Zusammenfassung des Umweltberichtes

Uberpriift wurden die Auswirkungen der 26. Fldichennutzungsplandnderung auf
die Bereiche Boden, Wasser, Larm, Klima, Natur und Landschaft.

Es wurde festgestellt, dass erhebliche Beeintrachtigungen entweder nicht zu
erwarten sind (Verkehr, Boden, Wasser, Klima) oder im Rahmen der verbindli-
chen Bauleitplanung (Natur und Landschaft) sachgerecht behandelt und wir-
kungsvoll reduziert werden.

Finanzielle Auswirkungen

Der Stadtgemeinde Bremen entstehen durch die Plananderung keine Kosten.

Zusammenfassende Erklarung gemas § 6 Abs. 5 BauGB zur 26. Anderung des Fla-
chennutzungsplanes in der Fassung der Bekanntmachung vom 31. Mai 2001

— Burglesum (Heidbergbad)
(Bearbeitungsstand 20. Dezember 2010)

a)

Beriicksichtigung der Umweltbelange

Die brach gefallenen Flachen des ehemaligen Heidbergbades, die als Grin-
flachen mit der Zweckbestimmung Freizeitnutzung dargestellt waren, sollen als
Wohnbauflache und im sudwestlichen Bereich als Grinanlage mit der Zweck-
bestimmung Parkanlage ausgewiesen werden.

Fur den Umweltbericht wurden die folgenden Unterlagen herangezogen:

1. Bodenuntersuchungen fur Hoch- und TiefbaumaBnahmen im Baugebiet
+Am Heidbergbad", igo Ingenieurbtiro, November 2008,

2. Biotoptypenkartierung und tierokologische Einschatzung, Artengruppe Am-
phibien, Muller-Glassl + Partner, September 2009,

3. hydraulisches Gutachten, idn Ingenieur-Dienst-Nord GmbH, Marz 2010,

4. Naturschutzfachlicher Beitrag zum Bebauungsplan 1271 Heidbergbad, Bre-
men-Nord, Buro Heinrich + Schoppe/Landschaftsplanung, Juli 2010,

Baumkartierung, Protze + Theiling GbR, Mai 2010,

schalltechnisches Gutachten zum Bebauungsplan 1271 der Stadt Bremen
»Nachnutzung Heidbergbad”, itap — Institut fur technische und angewandte
Physik.

Im Umweltbericht wurden in folgenden Bereichen mogliche Umweltauswir-
kungen beschrieben und bewertet:

o Auswirkungen auf Natur und Landschaft (Tiere, Pflanzen, Boden, Wasser,
Luft, Klima) sowie Auswirkungen auf Erholung, Stadt- und Landschaftsbild
einschlieBlich Vermeidung und Ausgleich,

e  Auswirkungen durch Flacheninanspruchnahme,
e Auswirkungen auf Oberflachengewdasser/Hochwasserschutz,
o Auswirkungen auf den Menschen durch Larm,

e Auswirkungen auf Kulturgtiiter und sonstige Sachgtter.
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Die Gesamtbetrachtung der Auswirkungen auf die einzelnen Umweltbereiche
fuhrt zu dem Ergebnis, dass erhebliche Beeintrachtigungen entweder nicht zu
erwarten sind (Verkehr, Boden, Wasser, Klima) oder im Rahmen der verbind-
lichen Bauleitplanung (Natur und Landschaft) sachgerecht behandelt und wir-
kungsvoll reduziert werden.

Durch die geplante Wohnnutzung ist keine Uberschreitung der gesetzlichen Richt-
werte fir Larm in den angrenzenden Bereichen mit Wohnnutzungen zu erwar-
ten. Schalltechnische Konflikte aufgrund der Zunahme der Verkehrsmengen auf
den angrenzenden ErschlieBungsstraBen werden ebenfalls nicht erwartet. Wei-
terhin werden auch die Richtwerte fiir die Bewohner der neu dargestellten Wohn-
baufldchen in Folge des Larms durch Kfz-Verkehr und den Sportbetrieb der na-
hen Sportanlage nicht tiberschritten, da durch die Festsetzungen von aktiven
und passiven SchallschutzmaBnahmen im parallel aufgestellten Bebauungsplan
eine Vertraglichkeit hergestellt werden konnte.

Bodenverunreinigungen wurden im Plangebiet nicht angezeigt.

Im Rahmen der Neuplanung wird durch die geplante Renaturierung eines Ab-
schnitts der Thle und durch eine geringfiigige Aufschuttung des stidlichen Plan-
gebietes der Hochwasserschutz verbessert, da unkontrolliertes UberflieBen des
sudlichen Gelandes bei Hochwasserereignissen vermieden werden kann.

Alternativenbetrachtung

Andere Nutzungsarten des Plangebietes — wie z. B. die Wiederherstellung des
ursprunglichen Ihletales mit Parkanlage — die eine Bebauung des Bereiches aus-
schlieBen wurde, scheiden aufgrund der hohen Herstellungs- und Unterhaltungs-
kosten fur die Stadt Bremen sowie der privaten Eigentumsverhaltnisse des Ge-
bietes aus.

Durch die Entwicklung eines neuen Wohngebietes auf brach gefallenen Fla-
chen in siedlungsintegrierter Lage werden Beeintrachtigungen im Auflenbereich
vermieden.

Die ,Nullvariante” hatte zufolge, dass das derzeit eingezaunte Privatgelande
weiterhin ungenutzt und auch fiir die Offentlichkeit unzugénglich bliebe. Die
Gebaude wurden weiter verfallen und die Natur wirde sich sicherlich auf den
Flachen weiterentwickeln. Das Gelande wird bereits jetzt immer wieder durch
Unbefugte betreten, da eine soziale Kontrolle kaum gegeben ist. Es existiert so-
mit eine potenzielle Gefahr, dass es dort zu Straftaten kommen kann. Aus die-
sem Grunde ist die Nachnutzung des Gelandes durchaus sinnvoll.

Ergebnisse der Behérden- und Offentlichkeitsbeteiligung

Die beteiligten Behérden und sonstigen Trager ¢ffentlicher Belange haben tiber-
wiegend mitgeteilt, dass sie mit den kiinftigen Darstellungen der 26. Anderung
des Flachenutzungsplanes tibereinstimmen, oder sie haben durch Fristablauf zu
erkennen gegeben, dass die von ihnen wahrzunehmenden o6ffentlichen Belan-
ge durch die Anderung nicht beriihrt werden.

Einwénde gegen die 26. Anderung des Flachennutzungsplanes sind vom Wasser-
verband fur das Lesumer Heuland vorgebracht worden. In erster Linie wurde
die Prifung und Sicherung des Hochwasserschutzes angeregt. In diesem Zu-
sammenhang wurde auf das vor der Realisierung des Planvorhabens erforderli-
che wasserrechtliche Planfeststellungsverfahren gemaf § 111 a Bremisches Was-
sergesetz hingewiesen. Die Planunterlagen dieses Planfeststellungsverfahrens
werden oOffentlich ausgelegt und auch hier kann, genau wie in der Bauleitplanung,
jeder Betroffene Einwendungen erheben.

Soweit weitere Stellungnahmen abgegeben wurden, konnten diese im Plan-
entwurf bertcksichtigt werden.

Der Ortsbeirat Burglesum hat im Rahmen der erneuten Tragerbeteiligung auf-
grund der Bedenken der Anwohner eine erneute Prifung des Hochwasser-
schutzes gefordert. In diesem Zusammenhang wurde auf das vor der Realisie-
rung des Planvorhabens erforderliche wasserrechtliche Planfeststellungsverfah-
ren gemal § 111 a Bremisches Wassergesetz hingewiesen. Eine Plananderung
ist nicht erfolgt. Die weiter vorgebrachten Bedenken bezogen sich auf den par-
allel aufgestellten Bebauungsplan 1271 und wurde dort abgehandelt.
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Anlasslich der 6ffentlichen Auslegung sind 25 Schreiben der Offentlichkeit ein-
gegangen. In den Schreiben wurde vor allem die Sicherung des Hochwasser-
schutzes angeregt. Wie bereits bei den beiden Einwanden des Wasserverbandes
fur das Lesumer Heuland sowie des Ortsbeirates Burglesum beschrieben, wur-
de diesem Zusammenhang auf das vor der Realisierung des Planvorhabens er-
forderliche wasserrechtliche Planfeststellungsverfahren gemal § 111 a Bremi-
sches Wassergesetz hingewiesen. Eine Plananderung erfolgte nicht.



26. ANDERUNG DES
FLACHENNUTZUNGSPLANES BREMEN

IN DER FASSUNG DER BEKANNTMACHUNG VOM 31. MAI 2001
BURGLESUM (HEIDBERGBAD)

Dieser Plan enthalt in Gbersichtlicher Form den Geltungsbereich und die wichtigsten
Darstellungen. Er ist nicht identisch mit dem zu beschlieBenden Urkundsplan, der fiir die Dauer
der Plenarsitzung bei der Verwaltung der Bremischen Biirgerschaft zur Einsichtnahme ausliegt.
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