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Als Grundlage einer stadtebaulichen Ordnung fiir das oben ndher bezeichnete Ge-
biet wird der Bebauungsplan 1271 vorgelegt.

Die Deputation fur Bau und Verkehr hat hierzu am 20. Januar 2011 den beigefiigten
Bericht erstattet.

Dem Bericht der Deputation fiir Bau und Verkehr ist eine Anlage beigefiigt, in der
die eingegangenen Stellungnahmen der Offentlichkeit und deren empfohlene Be-
handlung aufgefiihrt werden.*)

Der Bericht der Deputation fur Bau und Verkehr wird der Stadtburgerschaft hiermit
vorgelegt.

Der Senat schliefit sich dem Bericht der Deputation fur Bau und Verkehr an und
bittet die Stadtbiirgerschaft, den Bebauungsplan 1271 in Kenntnis der eingegange-
nen Anregungen zu beschliefien.

Bericht der Deputation fiir Bau und Verkehr

Bebauungsplan 1271 fiir ein Gebiet in Bremen-Burglesum im Bereich
— BAB 270

— Sportplatz Ihletal

— Am Heidbergbad

— riickwartig Am Heidbergstift

Bearbeitungsstand: 20. Dezember 2010

1. Verfahren nach dem Baugesetzbuch (BauGB)
1.1  Planaufstellungsbeschluss

Die Deputation fur Bau und Verkehr hat am 5. Marz 2009 einen Planaufstel-
lungsbeschluss fiir das Gebiet gefasst. Dieser wurde am 19. Marz 2009 ortsub-
lich bekannt gemacht.

1.2  Friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit

Die Offentlichkeit wurde am 9. Juni 2009 in einer 6ffentlichen Einwohnerver-
sammlung des Ortsamtes Burglesum tiber die allgemeinen Ziele und Zwecke

*) Die Anlage zu dem Bericht der Deputation fur Bau und Verkehr ist nur den Abgeordneten der
Stadtbilirgerschaft zuganglich.
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der Planung, sich wesentlich unterscheidende Losungen sowie die voraus-
sichtlichen Auswirkungen der Planung unterrichtet.

Erste Beteiligung der Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange

Die erste Beteiligung der bertihrten Behorden und sonstigen Trager offentli-
cher Belange wurde am 2. Februar 2010 durchgefiihrt. Die eingegangenen
Stellungnahmen der Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange
wurden in die weiteren Planungen einbezogen.

Offentliche Auslegung

Die Deputation fiir Bau und Verkehr hat am 23. September 2010 die o6ffentli-
che Auslegung des Bebauungsplanes 1271 beschlossen. Der Plan hat darauthin
in der Zeit vom 11. Oktober 2010 bis 17. November 2010 mit Begriindung
sowie den umweltbezogenen Unterlagen und Stellungnahmen im Bauamt
Bremen-Nord und im Ortsamt Burglesum offentlich ausgelegen.

Ergebnis der 6ffentlichen Auslegung

Anlésslich der 6ffentlichen Auslegung sind Stellungnahmen der Offentlich-
keit eingegangen. Diese Stellungnahmen sowie die dazu abgegebenen Emp-
fehlungen der Deputation fiir Bau und Verkehr sind in der Anlage zum Bericht
der Deputation fur Bau und Verkehr aufgefihrt.

Zweite Beteiligung der Behoérden und sonstigen Trager offentlicher Belange

Aufgrund von Plandnderungen im Anschluss an die erste Tragerbeteiligung
waren die betroffenen Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange
erneut zu beteiligen. Die Beteiligung erfolgte parallel zur 6ffentlichen Ausle-
gung.

Ergebnis der zweiten Beteiligung der Behorden und sonstigen Trager offentli-
cher Belange

Die beteiligten Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange haben
uberwiegend schriftlich oder telefonisch mitgeteilt, dass sie mit den kiinftigen
Festsetzungen des Bebauungsplanes tibereinstimmen, oder sie haben durch
Fristablauf zu erkennen gegeben, dass die von ihnen wahrzunehmenden of-
fentlichen Belange durch den Bebauungsplan nicht beruhrt werden.

Einwande gegen den Bebauungsplan 1271 sind vom Wasserverband fir das
Lesumer Heuland vorgebracht worden. Die Bebauung des Ihlebachtals als
natiirliches Uberschwemmungsgebiet und Aufnahmeflache der Regenwasser-
kanalisation sei aus heutiger Sicht unverantwortlich. Es wird auf die zuneh-
mende Verstarkung der Niederschlage durch den Klimawandel hingewiesen.
Es sei wichtig, nach der intensiven Bebauung der letzten 50 Jahre innerhalb
des Einzugsgebietes der Ihle die letzten Riickhalteraume der Zukunft zu si-
chern. Es wird auf § 77 des Wassergesetzes verwiesen. Im Einzelnen wird die
Fertigstellung des Hochwasserschutzplanes fiir Bremen-Nord gefordert, da er-
forderliche Messungen an etlichen Stellen erst noch vorgenommen werden
mussten. Das angenommene HQ 100 (Hochwasserereignis, dass statistisch alle
100 Jahre auftreten konnte) sei tiiberholt. Im Zuge der Daseinsvorsorge sei das
Gelande des ehemaligen Heidbergbades als letzter Riickhalteraum der Ihle
zu erhalten, um es gemaB den zu erwartenden hoheren Anforderungen mit
uberschaubaren Mitteln entsprechend ausbauen zu konnen. Als Alternative
gabe es nur ein unterirdisches Bauwerk.

Die Deputation fur Bau und Verkehr nimmt dazu wie folgt Stellung:

Zur Abschatzung der zur Regenriickhaltung notwendig werdenden Flachen
wurde ein hydraulisches Gutachten in Auftrag gegeben. Auf dieser Grund-
lage und bereits vorgelegenen Berechnungen der Wasserwirtschaft (SUBVE,
Referat 32) zu den Uberschwemmungsgebieten der Geestbéche in Bremen-
Nord als Grundlage fur den Hochwasserschutzplan Bremen-Nord wurde der
Bebauungsplan 1271 aufgestellt. Darin wurden die Flachen fiir die Renaturie-
rung der Ihle mit den zugehoérigen Uferbereichen festgelegt, aber nicht die
Anderungen am Gewdsser selbst.

Die Ihle ist ein Geestbach mit einem relativ kleinen Einzugsgebiet von rd.
7 150 km?. Uberschwemmungsgebiete wurden in der Vergangenheit an der
Ihle nicht festgesetzt. Auch kunftig ist keine Festsetzung von Uberschwem-
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mungsgebieten an der Ihle geplant. Gleichwohl ist es nattirlich wichtig zu er-
kennen, wo Schwachpunkte im Gewasserbett sind und an welchen Stellen
und in welchem Ausmal0 die Thle nach einem aulergewohnlichen Starkregen-
ereignis uber die Ufer tritt. Die wesentliche Umgestaltung der Ihle und seiner
Ufer regelt nicht der Bebauungsplan; dafir ist ein wasserrechtliches Planfest-
stellungsverfahren gemaB § 111 a Bremisches Wassergesetz erforderlich. Fur
dieses Planfeststellungsverfahren werden die erforderlichen Unterlagen und
Berechnungen zusammengestellt. Aus diesen Unterlagen sind die geplanten
BaumaBnahmen und die Auswirkungen auf den Hochwasserabfluss der Ihle
besser zu erkennen. Die Planunterlagen werden offentlich ausgelegt und auch
hier kann genau wie im Bebauungsplan jeder Betroffene Einwendungen er-
heben.

Die Deputation fur Bau und Verkehr empfiehlt, die Planung aus den genann-
ten Grinden unverandert zu lassen.

Vom BUND Bremen, Arbeitsgruppe Bremen-Nord wurde mit Schreiben vom
15. November 2010 folgende Stellungnahme vorgelegt:

+Den Bebauungsplan 1271 lehnt der BUND Bremen, Gruppe Bremen-Nord
im Namen des Gesamtverbandes Natur- und Umweltschutz Unterweser e. V.
(GNUU) ab. Dies begrunden wir wie folgt:

1. Das Gewos-Gutachten besagt, dass fir Bremen-Nord die Einwohnerzah-
len in den nachsten Jahren riickgangig sein werden, insofern sind neue
Flachen fiir Bebauung in diesem Bereich nicht notwendig.

2. Die Ihle, ein Geestbach, ist in vielen Abschnitten zu einem Kanal gewor-
den bzw. verrohrt. Das restliche frei flieBende Bachbett, das in einem Tal
verlauft, muss zusammen mit den angrenzenden ehemaligen Liegewiesen
erhalten bleiben und renaturiert werden.

3. Die im Bebauungsplan angegebenen Zeiten von rd. 1,5 Stunden fur even-
tuelle Uberschwemmungen sind berechnet fiir das Jahrhunderthochwas-
ser. Aber lassen sich die durch den Klimawandel hervorgerufenen Nieder-
schlagsspitzen berechnen? Als besonders bedeutsam sind als Hemmnis die
Verengungen im Unter- und Mittellauf sowie auch die Erneuerung der al-
ten Holzbriicke im Kleingartengebiet durch Verrohrung mit Betonrohren.
Zumindest die Hauser im nérdlichen Bereich werden unter Uberschwem-
mungen zu leiden haben. Wir verweisen auf die Schonebecker Aue, wo
sich jeden Winter das Wasser auf den Wiesen staut, und auf die Beckedorfer
Beeke im Bereich Niedersachsen.

4. Feinstaub und Abgase von Autobahn und dem Lesumer Schnellweg sind
fur die kunftigen Bewohner des Heidbergbades nicht zumutbar. Die Be-
eintrachtigungen der menschlichen Gesundheit werden immer noch un-
terschatzt.

Wir fordern:
a) Aufwertung des Stadtteils durch naturbelassene Talflachen,

b) Erweiterung des Restbestandes des Ihletales durch das Areal des Heid-
bergbades,

c) Aufforstung und Erhaltung als Frischluftschneise,
d) Grunverbindung und Naherholungsbereich fiir Anwohner,
e) Das Gelande muss fur AusgleichsmaBnahmen zuruckgehalten werden.

Das Argument ,Geldmangel' ist auf Dauer nicht stichhaltig. Die Gebaude lie-
gen schon seit einigen Jahren brach.

Gezeichneti. A. Antje Ruffer”
Die Deputation fur Bau und Verkehr nimmt dazu wie folgt Stellung:

Zu 1.: Die Prognosen bezuglich der Einwohnerzahlen fiir Bremen-Nord sind
laut Gewos-Studie tatsachlich rucklaufig. Allerdings wird sich zukinftig die
Ausdifferenzierung der einzelnen Nachfragergruppen aufgrund von sehr un-
terschiedlichen Anforderungen an Wohnraum weiter verstarken. Aus diesem
Grund ist derzeit bereits zu beobachten, dass es vermehrt zu Leerstanden in
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unsanierten Mehrfamilienwohnhdusern kommt, die Nachfrage nach Grund-
stiicken fur den Wohnungsneubau, vor allem in Burglesum, aber nach wie vor
besteht. Um weiterhin eine gewisse Eigenentwicklung fur Bremen-Nord zu
sichern, kann auf die weitere Ausweisung von Wohnbauflachen nicht verzich-
tet werden. Diese Flachen sollen, wie in der vorliegenden Planung, moglichst
in zentralen, integrierten Lagen ausgewiesen werden, um die teilweise 6kolo-
gisch hochwertigen AuBenbereichsflachen zu schonen.

Zu 2.: Dieser Hinweis ist zutreffend, da mit der Planung auch eine Renaturie-
rung der Ihle verfolgt wird. Die Ihle soll auf ca. 25 m Breite aufgeweitet und
mit ihrer Uferbdschung auf einer Flache von 3 400 m? renaturiert werden. Die-
se Flache wird zukiinftig fiir die Offentlichkeit zugénglich werden. In der vor-
liegenden Planung werden die Planungsvoraussetzungen geschaffen, Flachen
fur den Wohnungsneubau in integrierter Lage in Burglesum zu entwickeln,
um somit der bestehenden Nachfrage nach Einfamilien- und Doppelhausern
ein attraktives Angebot gegentiberstellen zu kénnen und damit einen Beitrag
zur Bevolkerungsstabilisierung in Bremen-Nord zu leisten. Gleichzeitig wird
aber auch der Lage des Plangebietes im Grunzug Ihletal mit vielfaltigen Er-
haltungs- und Entwicklungsgeboten Rechnung getragen. Eine Renaturierung
der gesamten Flache des ehemaligen Heidbergbades wiirde eine andere Pla-
nung voraussetzen.

Zu 3.: Auf die Ausfiuhrungen unter Ziffer 1.5.1 dieser Vorlage (Stellungnahme
zu den Bedenken des Wasserverbandes fiir das Lesumer Heuland) wird ver-
wiesen.

Zu 4.: Zwischen der Autobahn A 270 und dem geplanten Wohngebiet wird
aus schalltechnischen Erfordernissen im Norden bzw. Nordosten des Plange-
bietes ein Larmschutzwall errichtet, der mit Baumen und Strauchern zu be-
pflanzen ist. Weiterhin befindet sich zwischen der neuen Siedlung und den
ostlich liegenden Sportanlagen erheblicher Baumbestand, der erhalten bleibt
und weiter erganzt wird. Diese Vegetationsbestdande sind in der Lage, Fein-
staub und Abgase zu filtern, sodass die Belastung fir die zukunftige Bevolke-
rung gering gehalten wird.

Zu den Forderungen a) bis e):

Das Gelande des ehemaligen Heidbergbades ist seinerzeit zu Zwecken der
Nutzung als Freibad im stidlichen Bereich aufgeschiittet worden und kann im
derzeitigen Zustand bereits nicht mehr als naturbelassen bezeichnet werden.
Vor allem die in der vorliegenden Planung verfolgten Ziele und die entspre-
chenden Festsetzungen zur Entwicklung der vorhandenen offentlichen Park-
anlage und zum Erhalt des Altbaumbestandes werten diesen Bereich zukiinf-
tig als Erholungsflache und attraktive Griinverbindung fiir die Offentlichkeit
auf. Insofern wird diese Forderung in der Planung bereits berticksichtigt.

Die vorhandenen Frei- und Grunflachen sind kleinklimatisch wirksame Vege-
tationsflachen mit bioklimatischer Ausgleichsfunktion fiir die unmittelbare
Umgebung. Durch den Schutz und Erhalt der wertgebenden Geholzflachen
und der Art der Bebauung mit iberwiegend Einzelhausern auf groBen Garten-
grundstiicken sind negative Auswirkungen auf das Lokalklima durch das Vor-
haben nicht zu erwarten. Eine Funktion als Frischluftschneise wurde im na-
turschutzfachlichen Beitrag weder festgestellt noch wirde sie durch die Pla-
nung unterbunden. Im Ubrigen wiirde die Funktion einer solchen Schneise
durch eine Aufforstung unterlaufen.

Die Zurtckhaltung des Geldndes fur AusgleichsmafBnahem ist aus planerischer
Sicht nicht sinnvoll. Da sich auf der seit mehreren Jahren brachliegenden Fla-
che verfallende Gebaude befinden, in denen es bereits zu Vandalismus ge-
kommen ist und das Gelande als Privateigentum eingeziunt, also fiir die Of-
fentlichkeit nicht begehbar ist, besteht im planerischen Sinne ein Handlungs-
bedarf zur Entwicklung dieser Flachen. Der Erhalt der Flachen im derzeitigen
Zustand ist weder im 6kologischen Sinne noch als Erholungsflachen fur die
Biurger Burglesums ein Gewinn.

Die Deputation fur Bau und Verkehr empfiehlt, die Planung aus den genann-
ten Grunden unverandert zu lassen.

Soweit von weiteren Behorden oder sonstigen Tragern offentlicher Belange
Stellungnahmen vorgelegt wurden, konnten diese im Planentwurf berticksich-
tigt werden.



1.5.2 Stellungnahme des zustandigen Beirates

Hinweis: Das Ortsamt Burglesum hat zwischenzeitlich mitgeteilt, dass der Bau-
ausschuss des Beirates Burglesum dem Bebauungsplanentwurf 1271 in seiner
Sitzung am 11. Januar 2011 nach erneuter Erorterung zugestimmt hat.

Die nachfolgende Behandlung der Stellungnahme des Beirates Burglesum vom
23. November 2010 ist dadurch inhaltlich uberflissig geworden.

Der Beirat Burglesum hat zu den Planungen in seiner Sitzung am 23. Novem-
ber 2010 wie folgt Stellung bezogen:

1. Vorrangig ist die Prufung des Hochwasserschutzes im, vor und nach dem
geplanten Baugebiet.

2. Die Moglichkeit der Zuwegung uber das Grundstiick Am Heidbergstift 39
soll erneut gepruft werden.

3. Zu prufen ist die Durchlassigkeit der beiden suidlichen Wege in die Rena-
turierungsflache.

4. Die Ausgleichsflachen sollen im Ortsamtsbereich Burglesum geschaffen
werden.

Zur Stellungnahme des Beirates Burglesum wird wie folgt Stellung bezogen:
Zu Ziffer 1

Auf die Ausfihrungen unter Ziffer 1.5.1 dieser Vorlage (Stellungnahme zu
den Bedenken des Wasserverbandes fiir das Lesumer Heuland) wird verwie-
sen.

Zu Ziffer 2

Die Moglichkeit der Zuwegung ins Plangebiet tiber das private Grundstick
»Am Heidbergstift 39" wurde geprift. Diese Zuwegung musste den vorhan-
denen FuB3- und Radweg an einem abschiissigen Abschnitt kreuzen und wiir-
de damit ein Gefdhrdungspotenzial darstellen. Ungtinstig ist weiterhin eine
erforderlich werdende Uberbauung des von Norden kommenden Entwésse-
rungsgrabens durch die ErschlieBung. Die Verkaufsverhandlungen zwischen
dem Investor (als ErschlieBungstrager) und dem Eigentumer des Privatgrund-
stiicks fuhrten weiterhin zu keiner Einigung. Ein Enteignungsverfahren ware
nicht zuldssig, weil der Enteignungszweck auch auf andere zumutbare Weise
(ErschlieBung wie in der Planung vorgesehen uiber den Klosternmiuihlenweg)
erreicht werden kann (§ 87 Abs. 1 BauGB).

Zu Ziffer 3

Uberpriift wurde eine Offnung der beiden siidlich geplanten PrivatstraBen von
der offentlichen PlanstraB3e in die geplante Renaturierungsflache. Die Weiter-
fiilhrung der Straflen in die Grunflache erfordert allerdings auch das Anlegen
von Wegen in dieser Ausgleichsflache, was gemaB den Abstimmungen mit
der Naturschutz- und der Wasserbehorde sowie dem Deichverband ausdruck-
lich vermieden werden soll, weil dadurch der naturfachliche Kompensations-
zweck vereitelt wiirde. Weiterhin muissten diese Stralen mit dieser Weiterfiih-
rung offentlich werden und wirden zusatzlich in die Unterhaltungverpflich-
tung der Stadt Bremen fallen. Eine stadtebauliche Notwendigkeit besteht dafir
nicht, da die Siedlung fiir die Offentlichkeit ausreichend durchléssig ist.

Zu Ziffer 4

Nach sehr zeitintensiver und eingehender Priufung verfigbarer Flachen fur
eine addquate externe Ausgleichsflache mit der Lageprioritdt entlang der Ihle
und innerhalb des Ortsamtsbereiches Burglesum wurde in enger Zusammen-
arbeit mit der Wasserwirtschaft, der Naturschutzbehorde und der Hanseati-
schen Naturentwicklung GmbH (haneg) eine Flache in den Hammersbecker
Wiesen (Ortsamtsbereich Bremen-Vegesack) gefunden und vertraglich gesi-
chert. Eine erneute Suche im Ortsamtsbereich Bremen-Burglesum ist nicht
erfolgversprechend.

Es wird empfohlen, die Planung aus den genannten Grunden unverandert zu
lassen.



1.6 Anderungen des Planes und der Begriindung nach der éffentlichen Ausle-
gung

Nach der 6ffentlichen Auslegung sind aufgrund entsprechender Hinweise von
Behorden und sonstigen Tragern offentlicher Belange einige Anderungen im
Bebauungsplan 1271 vorgenommen worden:

1. Geringfugige Aufweitungen der Privatstraen im Einmindungsbereich.

2. Geringfugige Erweiterung der 6ffentlichen StraBenverkehrsflache im Kreu-
zungsbereich der PlanstraBe mit dem Weg ,Am Heidbergbad"” (zuvor 6f-
fentliche Grunflache) sowie geringfugige Erweiterung des Geltungsberei-
ches des Bebauungsplanes durch Hinzunahme des stadtischen Straflen-
flurstiicks 360/3 zur Platzgestaltung.

3. Anpassung der Ausweisung als o6ffentliche Grinflache des ostlichen Wege-
stickes ,Am Heidbergbad"” an die tatsachlich asphaltierte StraBenflache.
Zuvor war diese Flache als allgemeines Wohngebiet festgesetzt. Erweite-
rung der Flache fur ein Geh-, Fahr- und Leitungsrecht bis zur vorhandenen
Zufahrt zu den Gebauden Klostermuhlenweg 3 bis 7.

4. Geringfugige Verbreiterung des 6ffentlichen Ful3- und Radweges im nord-
lichen Plangebiet um einen Meter nach Norden, um Fahrradbegegnungs-
verkehr ermoglichen zu konnen.

5. Innerhalb der textlichen Festsetzungen 8.2 und 8.3 werden aus Klar-
stellungsgriinden die FlachengréBen auf ,insgesamt mindestens 700 m?"
bzw. ,auf mindestens 600 m?" eingefiigt.

Die Begriindung wurde entsprechend der vorgenannten Anderungen und Er-
ganzungen des Planentwurfs angepasst.

1.7  Absehen von einer erneuten offentlichen Auslegung/Erneute Beteiligung der
bertihrten Behérden und sonstigen Trager offentlicher Belange

Durch die Anderungen und Ergdnzungen werden die Grundziige der Planung
nicht beriihrt. Auf das Einholen von weiteren Stellungnahmen der Offentlich-
keit kann verzichtet werden, da diese von den Anderungen und Ergédnzungen
nicht betroffen sind. Eine erneute 6ffentliche Auslegung wird daher nicht er-
forderlich. Von den bertihrten Behoérden oder sonstigen Tragern o6ffentlicher
Belange sind keine Bedenken erhoben worden.

1.8 Umweltbericht

Die Belange des Umweltschutzes werden in einem Umweltbericht beschrie-
ben und bewertet. Auf Punkt D der Begrindung zum Bebauungsplan wird
verwiesen.

1.9  Zusammenfassende Erklarung

Diesem Bericht ist eine zusammenfassende Erklarung gema0 § 10 Abs. 4 BauGB
beigefugt.

2. Information des zustandigen Beirates

Dem Beirat des Ortsamtes Burglesum wurde die Deputationsvorlage gemaf®
der Richtlinie uiber die Zusammenarbeit der Beirate und Ortsamter mit dem
Senator fur Bau und Umwelt in Bauangelegenheiten vom 1. Mai 2003 (Neu-
fassung) ubersandt.

3. Beschluss

Die Deputation fiir Bau und Verkehr bittet den Senat und die Stadtburger-
schaft, den Bebauungsplan 1271 fir ein Gebiet in Bremen-Burglesum im Be-
reich BAB 270, Sportplatz Thletal, Am Heidbergbad, rickwartig Am Heid-
bergstift (Bearbeitungsstand: 20. Dezember 2010) einschlieBlich Begrindung
in Kenntnis der eingegangenen Stellungnahmen der Offentlichkeit und deren
Behandlung (Anlage zum Bericht) zu beschlieBen.

Dr. Reinhard Loske Dieter Focke
(Vorsitzender) (Sprecher)



Begriindung zum Bebauungsplan 1271 fiir ein Gebiet in Bremen-Burglesum im
Bereich

— BAB 270

— Sportplatz Ihletal

— Am Heidbergbad

— ruckwartig Am Heidbergstift

A Plangebiet 7
A1 Lage, Entwicklung und Zustand 7
A2 Geltendes Planungsrecht 8
B Ziele, Zwecke und Erforderlichkeit 8
C Planinhalt 8
C1 Artund MabB der baulichen Nutzung 8
C 2 Bauweise, Baugrenzen 9
C3 Verkehrsflachen 9
C4 Garagen, Stellplatze und Nebenanlagen 10
C5 Gestaltungsfestsetzungen (nach § 87 Bremische Landesbauordnung) 10
C 6 Offentliche und private Griinflichen, Baumstandorte, Kinderspiel-
platz 11
C 7 Flachen fiir MaBnahmen zum Ausgleich fur Eingriffe in Natur und
Landschaft 12
C8 MaBnahmen zum Schallschutz 12
C9 Sonstige Festsetzungen 12
C 10 Nachrichtliche Ubernahmen und Hinweise 13
D Umweltbericht 13
D1 Inhaltund Ziele des Bebauungsplanes 13
D2 Ziele des Umweltschutzes; Beschreibung und Bewertung der Um-
weltauswirkungen 13
D 2.1 Auswirkungen auf Natur und Landschaft (Tiere, Pflanzen,
Boden, Wasser, Luft, Klima) sowie Auswirkungen auf Er-
holung, Stadt- und Landschaftsbild einschlieBlich Vermei-
dung und Ausgleich 13
D 2.2 Auswirkungen auf den Menschen durch Larm 21
D 2.3 Auswirkungen durch Altlasten 22
D 2.4 Auswirkungen auf Kulturgtiiter und sonstige Sachgtiter 22
D3 Anderweitige Planungsmoglichkeiten und Prognose tiber die Ent-
wicklung des Umweltzustandes des Plangebietes bei Nichtdurch-
fihrung der Planung (, Nullvariante”) 22
D4 Verwendete Verfahren bei der Umweltprifung 22
D5 MaBnahmen zur Uberwachung 22
E TFinanzielle Auswirkungen 23

A Plangebiet
A1 Lage, Entwicklung und Zustand

Das Plangebiet liegt iberwiegend im Ortsteil Burgdamm, der westliche Bereich im
Ortsteil Lesum, und hat insgesamt eine Grofie von ca. 4 ha. Es liegt zwischen der
Bundesautobahn A 270 im Norden, den Sportpldatzen im Ihletal im Osten und der
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vorhandenen Wohnbebauung an den StraBen ,Am Heidbergbad"” und ,Am Heid-
bergstift” im Stiden und Westen.

Es handelt sich iberwiegend um das Gelande des ehemaligen Heidbergbades, wel-
ches 1951 erbaut und 2005 geschlossen wurde. Dieses Bad entstand auf dem Gelan-
de eines ehemaligen Miihlenteiches, der bis ca. 1880 als Stau fiir den Betrieb einer
Wassermiihle diente.

Quer durch das Gebiet verlauft die Ihle, die uberwiegend fur die Zwecke des Bades
teilweise verrohrt wurde. Die typische Topografie eines tiefliegenden Geestbach-
tales zwischen hoher liegenden Geestflachen ist noch gut zu erkennen. Fur die
Freibadnutzung wurde der sudliche Teilbereich allerdings aufgeschiittet, sodass zum
Weg ,Am Heidbergbad” eine deutliche Gelandekante entstanden ist.

Das Gebiet ist heute noch gepragt durch die grofen ehemaligen Liegewiesen und
die ehemaligen Wasserbecken aus Beton. Im Westen des Plangebiets besteht eine
offentliche Wegeverbindung zwischen den StraBen Am Heidbergstift und Am Heid-
bergbad. Stdlich an das Plangebiet angrenzend verlauft die 6ffentliche Wegever-
bindung, die Ihlpohl mit der Hindenburgstrae verbindet. Die Wegeverbindungen
verlaufen weitgehend parallel zur offenen Ihle. Im Stidwesten des Plangebiets ist ein
umfangreicher Baumbestand vorhanden. Bei dem abgangigen Gebaudebestand des
Bades handelt es sich um das Umkleidegebaude, das Technikgebaude und das Haus-
meisterwohnhaus.

A 2 Geltendes Planungsrecht

Der Flachennutzungsplan Bremen stellt fur das Plangebiet Grunflache mit der
Zweckbestimmung Freibad dar. Es ist beabsichtigt, den Flachennutzungsplan im
Parallelverfahren entsprechend den Planungszielen des Bebauungsplanes zu andern
(26. Flachennutzungsplananderung), sodass der Bebauungsplan aus dem Flachen-
nutzungsplan entwickelt wird.

Fir den uberwiegenden Planbereich gibt es keinen Bebauungsplan; dieser Bereich
ist derzeit als AuBenbereich gemaB § 35 BauGB zu beurteilen. Lediglich fiir einen
kleinen Teilbereich im Westen des Plangebiets gilt der Bebauungsplan 953, rechts-
verbindlich seit 27. September 1977, der hier 6ffentliche Griinflache mit den Zweck-
bestimmungen Parkanlage und Badeplatz festsetzt.

B Ziele, Zwecke und Erforderlichkeit

Das ehemalige Freibad Heidbergbad ist seit 2005 geschlossen. Das Gelande mit dem
Gebaudebestand verfallt. Der Ihlelauf bedarf auch zur Verbesserung des Wasserab-
laufs dringend einer Verbesserung und Aufwertung. Derzeit fehlen die planungs-
rechtlichen Grundlagen, dieses Gelande einer neuen Nutzung unter Sicherung der
stddtebaulichen Entwicklung und Ordnung und unter Berticksichtigung wasser-
wirtschaftlicher Belange zufiuhren zu konnen.

Das Plangebiet ist aufgrund seiner Lage und seiner giinstigen infrastrukturellen Aus-
stattung fur den Wohnungsbau gut geeignet. Aus diesem Grund soll der Planbereich
insgesamt einer Wohnbebauung zugefiihrt werden.

Die wesentlichen Planungsziele sind:

— Schaffung neuer Wohnbauflachen fiir den Bau von Einfamilienhdusern in auf-
gelockerter Bauweise.

— Berticksichtigung der Larmbelastung, insbesondere durch die BAB 270, durch
Bau eines Larmschutzwalles.

— Planungsrechtliche Sicherung der notwendigen AusgleichsmaBnahmen fir die
ErschlieBung und die Bebauung.

— Erhaltung von pragenden Baumen und Grunstrukturen.

— Verbesserung der wasserwirtschaftlichen Belange durch Freilegung des Ihle-
laufes und Schaffung eines naturnah gestalteten Grinraumes.

— Sicherung und Schaffung offentlicher Wegeverbindungen.

C Planinhalt
C 1 Artund MaB der baulichen Nutzung

Entsprechend der Planungsziele wird das neue Baugebiet als allgemeines Wohn-
gebiet festgesetzt. Betriebe des Beherbergungsgewerbes, sonstige nicht storenden

8 —



Gewerbebetriebe, Anlagen fur Verwaltungen, Gartenbaubetriebe sowie Tankstel-
len sind ausgeschlossen, da diese Nutzungen haufig einen hoheren Flachenbedarf
aus betriebsbedingten Griunden oder aufgrund der notwendigen Stellplatze nach
sich ziehen. Weiterhin gehen von diesen Nutzungen regelmalig Larm- und/oder
Geruchsemissionen aus. Mit der Einschrankung der Art der baulichen Nutzung soll
der Nutzungsschwerpunkt des Gebietes eindeutig auf die Entwicklung eines klein-
teiligen, vergleichsweise ungestorten Wohnquartiers gelegt werden.

Die Grundflachenzahl fir Einzelhausgrundstiicke (WA!, WA?) ist mit 0,3 festgesetzt,
um bei den geplanten RegelgrundstiicksgréBen von 500 bis 700 m? eine ausreichen-
de bauliche Ausnutzbarkeit zu gewdhrleisten und gleichzeitig eine starke Verdich-
tung zu vermeiden. Die Entwicklung einer lockeren Einzelhausbebauung wird gleich-
zeitig von der Festsetzung der MindestgrundstiicksgréBe pro Einzelhaus von 400 m?
gestiitzt. Fur die Errichtung von Garagen, Stellplatzen und Nebenanlagen kann die
GRZ bis zu 0,5 uberschritten werden, um auch bei Grundsticken mit eher ungtunsti-
gem Zuschnitt sowie kleineren Grundstiicken die uibliche Ausstattung (z. B. Doppel-
garage, ausreichende Zufahrten und Wege) errichten zu konnen. Lediglich in dem
allgemeinen Wohngebiet WA?, in dem Doppelhduser und Hausgruppen (Reihenhéu-
ser) festgesetzt sind, gilt eine GRZ von 0,4, da hier von kleineren Baugrundstiicken
ausgegangen wird. Die Hohe der Gebaude ist auf 9,50 m begrenzt, sodass gleicher-
maBen ein- oder zweigeschossige Hauser entstehen konnen. Zur Umsetzung des
stadtebaulichen Konzeptes, das in Zuordnung zum vorhandenen Siedlungsbestand
(Am Heidbergstift und Klostermuhlenweg) eine hohere Bebauung vorsieht, die in
Richtung Ihle-Griinzug (Sportplatze) dann eher noch durchlassiger und niedriger
werden soll, ist im WA? eine zwingende Zweigeschossigkeit vorgesehen. Mit der
Einschrankung der Wohneinheiten, bei Einzelhdusern auf zwei WE pro Gebaude
und bei Doppelhdusern bzw. Reihenhdusern auf eine WE pro Doppelhaushaélfte bzw.
Reihenhaussegment, soll eine unangemessene Wohnungsdichte vermieden und als
Folge die Anzahl der Pkw begrenzt werden.

C 2 Bauweise, Baugrenzen

In allen allgemeinen Wohngebieten (WA!, WA?, WA?®) wird eine offene Bauweise
festgesetzt, um eine aufgelockerte Bebauungsentwicklung zu erreichen. Die Festset-
zung der uiberbaubaren Flachen dient der raumlichen Umsetzung des stadtebauli-
chen Konzeptes und bietet den zukiinftigen Bauherren gleichzeitig ausreichenden
Spielraum zur individuellen Bebauung ihres Grundstiicks. Dabei stiitzen die beiden
Festsetzungen der Baulinie entlang der sidwestlichen Seite der offentlichen Strafle
sowie der Heckenanpflanzung entlang der nordostlichen StraBenseite die stadt-
raumliche Struktur der neuen Siedlung als eine Art ,Riickgrad” und fassen den 0f-
fentlichen StraBenraum wahrnehmbar ein.

C 3 Verkehrsflachen

Die ErschlieBung des neuen Wohngebietes erfolgt von der Bremerhavener Heer-
straB3e Uber den Klostermuhlenweg und ist weiterfuhrend als neuer Wohnweg ge-
plant, der in einer Wendeanlage endet. Dieser Stichweg soll als gemischte Verkehrs-
flache von FuBlgangern, Radfahrern und Autofahrern gleichberechtigt zu nutzen sein.
Die Ausbaubreite von 6,5 m orientiert sich am unteren notwendigen MaB, um die
Bau- und Unterhaltungskosten der StraBe sowie die Flachenversiegelung moglichst
gering zu halten. Sowohl entlang der 6ffentlichen Verkehrsflache als auch noérdlich
der Wendeanlage sollen Parkplatze angeordnet werden, sodass fur das vergleichs-
weise locker bebaute Wohnquartier ausreichend Parkmoglichkeiten im 6ffentlichen
Raum zur Verfugung stehen. Die Grundstuicke im nordostlichen Teil des Plangebietes
werden Uber drei private StichstraBen erschlossen, deren Nutzung jeweils iiber eine
Flache fur ein Geh-, Fahr- und Leitungsrecht gesichert wird. Im Bereich der Wende-
anlage soll ein schmaler offentlicher Weg an den vorhandenen FuB3- und Radweg
innerhalb der 6ffentlichen Grunflache anschlieBen, um die Durchgangigkeit des Ge-
bietes zu gewahrleisten.

Im Verfahren wurden folgende weitere ErschlieBungsmaoglichkeiten geprtift:

e  Erschliefung des nordlichen Plangebiets iiber den Lesumer Schnellweg und des
sudlichen Bereiches tiber den Klostermuhlenweg (ohne Kfz-Verbindung). Diese
Variante wurde die Trennung der beiden neuen Siedlungsbereiche verstarken.
Gleichzeitig wirde der nordliche Teil vom vorhandenen Stadtkorper abgehangt
und verlore dadurch an Wohnqualitat. Zur Umsetzung musste auflerdem eine
Art ,Schleuse” mit erheblich zusatzlichem Platzbedarf in den Larmschutzwall
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eingebaut werden, um den notwendigen aktiven Schallschutz zu gewahrleis-
ten. Aufgrund der stadtebaulichen Nachteile sowie der unwirtschaftlichen Um-
setzung wurde diese Variante nicht weiterverfolgt.

Auch die Prifung einer Erschliefungsvariante vom Lesumer Schnellweg zwi-
schen dem geplanten Wohngebiet und den Sportplatzen (durch den vorhande-
nen Grunzug) fihrte zu keiner realistischen Alternative. Diese Variante wirde
in der Eingriffsbilanzierung deutlich negativ zu Buche schlagen, da die Stralie
am Larmschutzwall vorbei durch einen hochwertigen Geholzstreifen verlaufen
misste. Weiterhin wiirde eine solche StraBle die Renaturierungsflache fiir das
Thlebachbett verkleinern, die aber allein aus Griinden des Hochwasserschutzes
in der derzeit geplanten Grofle notwendig ist. Wie zuvor beschrieben, werden
auch bei dieser Variante hoheren Kosten der ErschlieBung sowie stadtebauliche
Nachteile erwartet.

e ErschlieBung des Plangebiets Uber das Privatgrundstiick Am Heidbergstift 39
(Flurstuck 342/3). Stadtebaulich konnte der Siedlungsbereich vertraglich an den
vorhandenen Stadtkorper angehangt werden. Die Verkaufsverhandlungen zwi-
schen dem Investor (als Erschliefungstrager) und dem Eigentumer des Privat-
grundstucks fuhrten allerdings zu keiner Einigung. Aufgrund der mangelnden
privatrechtlichen Verfiigbarkeit sowie der — verkehrstechnischen schalltechni-
schen und stadtebaulichen — Vertretbarkeit der ErschlieBung des Plangebietes
vom Klostermiihlenweg, wurde auch diese Variante nicht weiterverfolgt.

¢  ErschlieBung des gesamten Plangebiets iiber die Bremerhavener Heerstralle und
Am Heidbergbad, zwischen der Ihle und dem ehemaligen Parkplatz fiir das Frei-
bad (Flurstick 839/7). Die Fuhrung des Kfz-Verkehrs entlang des bisherigen
Rad- und FuBweges in dieser Variante birgt ein grofes Konfliktpotenzial. Dies
misste im Rahmen des Straenausbaues Berticksichtigung finden (getrennte
Wegefiihrung). Zusammen mit der langen Zufahrt zum eigentlichen Siedlungs-
gebiet sowie der zu uberwindenden erheblichen Gelandehohe ist die Umset-
zung einer solchen Erschliefung aufgrund der hohen Kosten wirtschaftlich un-
realistisch. Da die Fihrung der Zufahrtsstrae mit 120 m Lange keine Erschlie-
Bungsfunktion innerhalb des Griinzugs ,Ihletal” ausiibt und den Natur- und
Landschaftsraum eher beeintrachtigt, stadtebaulich aber keine groen Vorteile
gegentber der geplanten ErschlieBung zeigt, wurde auch diese Variante ver-
worfen.

C 4 Garagen, Stellplatze und Nebenanlagen

Um die Gestaltung des offentlichen StraBenraumes nicht durch Garagen, Stellplatze
und Nebenanlagen zu stéren, sollen Garagen und Stellplatze nur innerhalb der Bau-
grenzen und der dafiir ausgewiesenen Flachen sowie Nebenanlagen, die im Sinne
der Bremischen Landesbauordnung Gebdaude sind, nicht im Bereich der Vorgarten
zugelassen werden.

Im allgemeinen Wohngebiet WA? sind Nebenanlagen nur innerhalb der Baugrenze
und der fir sie ausgewiesenen Flache zulassig, um die zu erhaltenden Baume ent-
lang der stidwestlichen Baugebietesgrenze vor schadlichen Abgrabungen im Wurzel-
bereich zu sichern.

C 5 Gestaltungsfestsetzungen (nach § 87 Bremische Landesbauordnung)

Aufgrund der Lage des neuen Wohngebietes am Rande des Grunzugs Ihletal soll in
Weiterfihrung der vorhandenen Wohnbebauung (Am Heidbergstift und Kloster-
muhlenwegq) eine eher klassische, zuriickhaltende Gebaudegestaltung verfolgt wer-
den. In Umsetzung einiger Ordnungsprinzipien sollen die neuen Wohngebaude auch
optisch zu einem Siedlungsteil zusammenwachsen. Zu den festgesetzten Ordnungs-
merkmalen zahlen die Dachform (Sattel, Walm oder Zeltdach), die Dachneigung (zwei-
geschossig: 15° bis 30°, eingeschossig: 35° bis 50°), die Dachfarbe (rot oder antrazith)
sowie die Fassadenstruktur und -farbe (Putz oder rote Ziegel). Um ungewollte Blick-
fange zu vermeiden, werden reflektierende oder glanzende Materialien fur die Dach-
eindeckung, wie z. B. lasierte Dachsteine, ausgeschlossen.

Zur Einfriedung der Grundstucke sind ausschlieBlich Hecken oder Zaune in Verbin-
dung mit Hecken zuldssig. Mauern jeglicher Art, auch Stutzmauern, sind fir die
Einfriedung unzuldssig. Heckenanpflanzungen sind bis zu einer Héhe von 1,80 m
zulassig. Zaune sollen vom offentlichen Raum nicht sichtbar sein, um der natur-
raumlichen Lage des neuen Wohngebietes Rechnung zu tragen. Sie konnen nur in
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Verbindung mit einer Hecke bis zu einer maximalen Hohe von 1,30 m errichtet wer-
den. Einerseits wird somit dem Bedurfnis nach privater Abgrenzung entgegenge-
kommen, andererseits das neue Wohnquartier aber auch als Stadt- und Naturraum
erlebbar gestaltet.

C 6 Offentliche und private Griinflichen, Baumstandorte, Kinderspielplatz

Zwischen der vorhandenen Wohnbebauung (Am Heidbergstift, Klostermuhlenweg)
und dem geplanten Siedlungsbereich verlauft eine 6ffentliche Griinflache mit einem
hohen Anteil an pragendem Baumbestand durch die sich ein befestigter Fu3- und
Radweg zieht. Gemal den Planungszielen zum Erhalt der vorhandenen Freiraum-
strukturen und der pragenden Baume sowie der Sicherung der offentlichen Wege-
verbindungen wird dieser 6ffentliche Grunzug erhalten. Seinen Anschluss findet er
ostlich des Plangebietes im Grunzug Ihletal, der bereits in weiten Teilen als Park-
landschaft hergestellt ist. Je nach Zweckbestimmung werden die 6ffentlichen Grun-
flachen als Ausgleichsflache oder als Parkanlage festgesetzt.

Mitten durch das Plangebiet verlauft das FlieBgewasser Ihle in einem schmalen Fluss-
bett. Im Rahmen der KompensationsmafBnamen sowie zur Verbesserung der wasser-
wirtschaftlichen Belange wird die Thleaue im Bereich der ehemaligen Freibadflachen
auf 25 m aufgeweitet und renaturiert. Folgende MaBnahmen sind vorgesehen:

¢ [Einerenaturierte Aufweitung der Ihle im Vorhabengebiet in einer Breite von 25 m
(Ziel der EU-Wasserrahmenrichtlinie, gleichzeitig Gewinnung von Stauraum).

¢ Die Beibehaltung der ,Engstelle” im westlichen Bereich am Fuf3- und Radweg
(weiterhin gedrosselter Abfluss).

¢ Die Entwasserung des zusatzlich anfallenden Oberflachenwassers aus dem ge-
planten Siedlungsbereich in die Ihle.

¢ Eine teilweise Aufschiittung des tiefergelegenen siuidlichen Gelandes (StraBen-
und Wohnbauflachen) zum Hochwasserschutz.

Die bislang noch privaten Flachen zu beiden Seiten des Bachlaufes werden als 6f-
fentliche Grunflachen festgesetzt und nach Fertigstellung der RenaturierungsmaB-
nahmen der Stadt Bremen uberlassen. Eine Durchquerung der Aue fir Fulganger
ist somit moglich und fur die Durchlassigkeit des neuen Siedlungsgebietes wichtig.
Auf die Anlegung eines Fulweges wird allerdings aufgrund der hohen Flachenan-
spruche fur die Renaturierung und den Hochwasserschutz verzichtet. Aufgrund der
Hochwasserschutzfunktion des Bachlaufes tibernimmt der Deichverband die Unter-
haltung der Flachen. Fir die GewdsserbaumaBnahmen ist ein wasserrechtliches Plan-
feststellungsverfahren nach den Bestimmungen des Wasserhaushaltsgesetzes bzw.
Bremischen Wassergesetzes erforderlich.

Zum Schutz des geplanten Wohnquartiers vor ubermaBigem Verkehrslarm wird zur
BAB 270 entlang der nordlichen bzw. der 6stlichen (teilweise) Plangebietsgrenze ein
Larmschutzwall mit einer Hohe von rund 7 m aufgeschuttet werden. Der vorhandene
Geholzstreifen kann nicht erhalten werden. Zur Minimierung des Eingriffs soll der
Wall bepflanzt werden, sodass sich im Laufe der Zeit ein neuer Gehdolzstreifen mit
ahnlicher 6kologischer Qualitat entwickeln kann. Der Wall wird als Gemeinschafts-
anlage festgesetzt und dem nordlich der Ihle gelegenen Wohngebiet zugeordnet.
Dementsprechend werden auch die Pflege- und UnterhaltungsmaBnahmen privat
durchgefiihrt oder vergeben.

Der pragende Altbaumbestand entlang der stiidwestlichen Grenze des allgemeinen
Wohngebietes wird zum dauerhaften Erhalt festgesetzt und ist bei Abgang zu erset-
zen. Laut den Aussagen des Planungsbiiros Protz+Theiling im Rahmen der Baum-
kartierung vom Mai 2010 konnen einige dieser Baume aufgrund mangelnder Vitali-
tat nicht erhalten werden. Zum Ersatz werden in der Planzeichnung Neuanpflan-
zungen von standortgerechten, heimischen Laubbdaumen entlang der 6ffentlichen
Wegeverbindung festgesetzt. Aus stadtegestalterischen Griunden sind die beiden
Baume innerhalb der offentlichen Grunflache 1 zum Erhalt festgesetzt. Sie markie-
ren als Baumtor den Eingangsbereich zum nordlichen Quartiersteil.

Aus stadtebaulichen Grunden soll auf den privaten Baugrundstiicken pro ange-
fangenen 100 m? vollstdndig versiegelter Fldche ein Obst- oder Laubbaum gepflanzt
werden, um die Durchgriinung des neuen Wohngebietes zu unterstitzen.

Da das geplante Wohngebiet tiberwiegend aus Einfamilienhausern auf vergleichs-
weise groBen Grundstucken bestehen wird, konnen Spielmdoglichkeiten fiir kleine
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Kinder ausreichend auf den privaten Grundstiucken hergestellt werden. Fur altere
Kinder- und Jugendliche steht ostlich der Sportanlage Ihletal ein Bolzplatz zur Verfu-
gung, der iiber den Fuf3- und Radweg entlang der Thle schnell und sicher zu errei-
chen ist. Aufgrund des hohen Anteils an offentlichen Grinflachen innerhalb des
Geltungsbereiches, die Kindern mittleren Alters als naturnahe Spielflachen dienen
konnen sowie aufgrund des hohen Nutzungsdrucks auf die 6ffentlichen Grinflachen
infolge der Anforderungen an den Hochwasserschutz sowie der Kompensation des
Eingriffs in den Naturhaushalt, ohne die das Vorhaben nicht realisiert werden koénn-
te, soll auf die Anlegung eines Spielplatzes innerhalb des Plangebietes verzichtet
werden. Da allerdings in der Umgebung ein Defizit an sicher zu erreichenden Spiel-
platzen festzustellen ist, ist seitens der Stadt Bremen der Bau eines 6ffentlichen Spiel-
platzes im Nahbereich des neuen Wohngebietes innerhalb des Grunzuges , Ihletal”
geplant. Uber den stadtebaulichen Vertrag hat sich der Investor verpflichtet, einen
Teil der Baukosten zu tibernehmen.

C 7 Flachen fir MafBnahmen zum Ausgleich fir Eingriffe in Natur und Landschaft

Innerhalb dieser Flachen sollen KompensationsmaBnahmen, die aufgrund des Ein-
griffes in Natur und Landschaft erforderlich werden, durchgefiihrt werden.

Die MafBnahmenflache 1 liegt mittig innerhalb des Vorhabengebietes und umfasst
den Thleverlauf einschlieBlich des Randbereichs von insgesamt 25 m Breite und hat
eine FlachengroBe von 3 400 m?2. Die Ihle weist hier iiberwiegend ein Regelprofil auf.
Vereinzelt sind naturnahe Strukturen vorhanden wie einzeln stehende Erlen und
Bach-Uferstaudenbestande. Geplantist die Renaturierung der Bachaue mit der Schaf-
fung vielfaltiger Biotopstrukturen und deren dauerhafte Erhaltung.

Die MaBnahmenflachen 2 (a, b) grenzen nordlich bzw. nordéstlich und stidwestlich
an das Vorhabengebiet an und weisen artenarmen Scherrasen auf. Hier soll die Um-
wandlung in Siedlungsgeholze mit einheimischen Arten stattfinden. Innerhalb der
MaBnahmenfldachen 2 a sind daftr Initialpflanzungen mit Baum- und Straucharten
der bodensauren Eichen-Buchenwalder, innerhalb der Flache 2 b mit Arten der Bach-
auenwaélder auf insgesamt mindestens 700 m? Flache durchzufiithren und dauerhaft
zu erhalten.

Als dritte Flache liegt die MaBnahmenflache 3 innerhalb der sudwestlichen offent-
lichen Grunflache und ist Teil der von Baumen bestandenen Ihleaue. Der stark aus-
gebaute Ihlelauf soll hier auf mindestens 600 m? Flache auetypisch mit flachen Ge-
lande- und Einstaumulden renaturiert werden und somit auch der potenziellen
Amphibienpopulation Ersatzlebensraume bieten. Der vorhandene Baumbestand soll
erhalten werden.

C 8 MabBnahmen zum Schallschutz

Zum Schutz des geplanten Wohnquartiers vor ibermafiigem Verkehrslarm ist eine
private Grunflache zur Aufschittung eines Larmschutzwalls zur BAB 270 entlang
der nordlichen bzw. der ostlichen (teilweise) Plangebietsgrenze ein Larmschutzwall
festgesetzt. Berechnungen des Instituts fur technische und angewandte Physik ,itap”
zufolge soll der Wall eine Hohe von rund 7 m tiber Gelandeniveau des naheren
Siedlungsbereiches (ca. 10 m NN) erreichen. Diese aktive SchallschutzmaBnahme
mindert die Immissionen fur das geplante Wohngebiet deutlich. Die Orientierungs-
werte der DIN 18005 werden im Tageszeitraum innerhalb der geplanten Bauflachen
eingehalten, nachts werden diese aber an der Bebauung in der Nahe der Autobahn
270 um bis zu 3,5 dB(A) tiberschritten. Die Konflikte kénnten durch eine weitere
Erhohung des Walls zwar gemindert, aber mit vertretbarem Aufwand nicht vollstan-
dig beseitigt werden. Aus diesem Grund werden fur die Larmpegelbereiche I und III
(nachrichtlich in der Planzeichnung uibernommen) zusatzlich passive Schallschutz-
maBnahmen festgesetzt. Diese beinhalten die Einhaltung eines Mittelungspegel von
30 dB(A) nachts bei freier Beluftung (gekipptes Fenster) in Schlaf- und Aufenthalts-
raumen durch bauliche Ausbildung der Gebaude (z. B. Gebaudestellung, Grundriss-
gestaltung, larmabsorbierende Materialien). Auenwohnbereiche sollten moglichst
auf der von der Schallquelle abgewandten Seite angeordnet werden, um die Eigen-
abschirmung des Gebdaudes zu nutzen.

C9 Sonstige Festsetzungen

Die Festsetzung der Flachen fiir Geh-, Fahr-, und Leitungsrechte zugunsten der An-
lieger (Privatstralen) dienen der geordneten ErschlieBung der westlich der o6ffentli-
chen PlanstraBBe liegenden Wohngrundstticke.
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C 10 Nachrichtliche Ubernahmen und Hinweise

Die nach anderen Gesetzen und Verordnungen getroffenen Vorschriften werden
nachrichtlich ibernommen, da dies fur die Umsetzung des Bebauungsplanes not-
wendig oder zweckmaBig ist. Die Hinweise dienen der Erlauterung und Beachtung.
Sie haben keinen Festsetzungscharakter.

Das Vorhandensein von Kampfmitteln ist nicht auszuschlieBen. Im Planbereich ist
daher mit Kampimittel zu rechnen. Vor Aufnahme der planmaBigen Nutzung ist in
Zusammenarbeit mit den zustdndigen Stellen eine Beseitigung der Kampimittel si-
cherzustellen. Dies wurde im stadtebaulichen Vertrag gesichert.

D Umweltbericht
D1 Inhaltund Ziele des Bebauungsplanes

Der Bebauungsplan soll eine Wohnbebauung in Form von rund 35 Einfamilienhau-
sern auf den Flachen des seit einigen Jahren geschlossenen Freibades (ehemaliges
Heidbergbad) ermoglichen. Der durch das Gebiet verlaufende Gewasserlauf der Ihle
soll renaturiert und Verrohrungen entfernt werden. Die das Plangebiet umgebende
Freiraumstruktur sowie der vorhandene FuB3- und Radweg innerhalb des Grinzugs
+Ihletal” bleiben erhalten. Zu den naheren Einzelheiten der Planung wird auf die
Abschnitte A bis C dieser Begrindung verwiesen.

Im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens werden die Umweltbereiche mit ihren
entsprechenden Wirkungsfeldern betrachtet und bewertet, die durch die Festsetzun-
gen des Bebauungsplans beruhrt sind.

D2 Ziele des Umweltschutzes; Beschreibung und Bewertung der Umweltaus-
wirkungen

D 2.1 Auswirkungen auf Natur und Landschaft (Tiere, Pflanzen, Boden, Wasser, Lulft,
Klima) sowie Auswirkungen auf Erholung, Stadt- und Landschaftsbild ein-
schlieflich Vermeidung und Ausgleich

GemalB § 1 Abs. 6 Ziffer 7 Baugesetzbuch sind bei der Aufstellung der Bauleitplane
die Belange des Naturschutzes und der Landschaftspflege, u. a. insbesondere die
Auswirkungen auf Tiere, Pflanzen, Boden, Wasser, Luft, Klima und das Wirkungs-
gefuge zwischen ihnen sowie die Landschaft und die biologische Vielfalt zu bertick-
sichtigen. Ebenso sind bei der Aufstellung der Bauleitplane umweltbezogene Aus-
wirkungen auf den Menschen und seine Gesundheit sowie die Bevolkerung insgesamt
zu berticksichtigen.

Nach den Zielen des Naturschutzrechts sind in besiedelten Bereichen Teile von Na-
tur und Landschaft in besonderem Ma@e zu schutzen, zu pflegen und zu entwickeln.
Eingriffe in Natur und Landschaft im Sinne des Bremischen Naturschutzgesetzes
sind Veranderungen der Gestalt oder der Nutzung von Grundfldachen, die die Leis-
tungsfahigkeit des Naturhaushalts oder das Landschaftsbild erheblich oder nachhal-
tig beeintrachtigen konnen. Der Verursacher eines Eingriffs ist verpflichtet, vermeid-
bare Beeintrachtigungen von Natur und Landschaft zu unterlassen sowie unvermeid-
bare Beeintrachtigungen auszugleichen.

Die Vermeidung und der Ausgleich voraussichtlich erheblicher Beeintrachtigungen
sind in der Abwagung zu bertcksichtigen.

Im Landschaftsprogramm Bremen werden als Ziele fir den besiedelten Bereich for-
muliert:

¢  Entwicklung zum strukturreichen Lebensraum fiir Pflanzen und Tiere.

¢ Forderung des Erlebniswertes von Natur in der Stadt, typische Gestaltungsele-
mente und naturnahe Baumbestande sind zu erhalten und zu férdern, topogra-
fische Merkmale und Eigenheiten sind zu erhalten und zu verdeutlichen.

¢  Erhaltung und Entwicklung von Ruckzugs- und Ausbreitungsraumen fiir Flora
und Fauna sowie von Verbundachsen mit Anschluss an die freie Landschaft.

¢  Erhaltung und Wiederherstellung von alten Nutzungsstrukturen und Vegetations-
flachen.

Soweit dies bei der beabsichtigten Nutzung moglich ist, wird ein Teil dieser Zielset-
zungen, wie der Erhalt von typischen Gestaltungselementen und Grobaumen, als
Bestandteil des Bebauungsplanes ibernommen.
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Stadt- und Landschaftsbild, Landschaftserlebnisfunktion

Der komplette Thle-Grunzug westlich der Bremerhavener Strale gilt als groBere zu-
sammenhdngende Freiflache und ist als wertvolle Erholungsflache eingestuft (Land-
schaftsprogramm Bremen). Die Geestbachtaler sind landschaftstypische Elemente in
der Vegesacker Geest und daher fur das Landschaftserlebnis bedeutsam und wert-
voll. Sie stellen vom AuBlenraum in den Siedlungsraum reichende Griinzuge bzw. Er-
lebnisachsen dar.

Die im Vorhabengebiet nordlich der Ihle gelegene ehemalige Spiel- und Liegewiese
des Heidbergbades ist als grof3e, leicht geboschte und reich strukturierte Freiflache,
eingerahmt von Baumen, dhnlich einer Waldlichtung, erlebbar. Der Bachlauf ist hier
angesichts pragender Ufergehdélze und eines durchgangig vorhandenen strukturrei-
chen Uferstaudensaums als Bachtal erlebbar.

Die sudostlich des Heidbergbades entlang fuhrende straBenunabhangige Fu3-und
Radwegeverbindung besitzt eine hohe Landschaftserlebnis- und Aufenthaltsqualitat.
Dies ist vor allem durch den begleitenden alten Laubbaumbestand gegeben. Ab-
schnittsweise stehen die groen Altbdume direkt am Weg bzw. in 2 bis 3 m hohen
Boschungen oder Stitzmauern, sodass fur den Betrachter eine Art Hohlweg- bzw.
Talcharakter erlebbar wird. Der Ihleverlauf ist vom Weg aus an einigen Stellen ein-
sehbar und erlebbar.

Folgende Erhalt- und Entwicklungsziele fur die Geestbachtéler (hier Ihletal) sind im
Landschaftsprogramm Bremen aufgefiihrt:

¢  Wahrung des besonderen Landschaftscharakters der Geestbachtaler.

e  Erhaltung und Entwicklung der charakteristischen Kleinteiligkeit und Vielge-
staltigkeit der Geestlandschaft.

¢ Die topografischen Merkmale der Bachtaler sind durch die Schaffung eines ein-
deutigen, bepflanzten Siedlungsrandes und Erganzung des Baumbestandes ent-
lang der Talkante zu erhalten und zu fordern.

Vorkommen gefahrdeter Tierarten

Das Gelande ist ein bedeutender Lebensraum fiir eine Vielzahl von Tieren, wie Vo-
gel, Kleinsauger und Insekten. Die Wiesenflachen und einzelne Baumgruppen des
Plangebietes stellen fiir storungsempfindliche Tiere ein Riickzugsgebiet inmitten der
umgebenden Bebauung dar.

Als Ergebnis der tierokologischen Einschdatzung der Artengruppe Amphibien durch
das Planungsburo Miiller-Glassl und Partner, Bremen, ist festzuhalten, dass die Fla-
chen des ehemaligen Bades und das darin befindliche Gewasser ein hohes Potenzial
als Lebensraum fiir Amphibien aufweisen und das Gelande sicherlich auch regelma-
Big von weiteren Artengruppen genutzt wird. Im Rahmen der KompensationsmaB-
nahmen werden Ersatzlebensraume fiir Amphibien entwickelt.

VermeidungsmaBnahmen

Dem Vermeidungsgebot wird mit der Planung insgesamt weitgehend Rechnung ge-
tragen. Die Festsetzung einer Grundflachenzahl von tiberwiegend 0,3 gewahrleistet
eine flachenschonende Bebauung und die durch die Verkehrsflachen versiegelte Fla-
che wird auf ein Minimum beschrankt.

Folgende weitere MaBBnahmen sollen zur Verminderung der Eingriffsfolgen bzw. zur
Vermeidung von Beeintrachtigungen ergriffen werden:

Vermeidung baubedingter Beeintrachtigungen durch Beschrankung von Baustellen-
einrichtung, Baustellenverkehr und Lagerplatze auf das unbedingt notwendige MaS8.
Nutzung bereits versiegelter und/oder nach Beendigung der BaumaBnahme versie-
gelter Flachen. Reduzierung der StraBenbreite auf 4 m im Bereich der Ihlequerung.

Erhalt und Sicherung von Altbaum- und Geholzbestanden. Es handelt sich um wert-
volle Biotopbestande, die sich seit langerer Zeit naturlich entwickeln konnten und
als Lebensgrundlage fur Pflanzen und Tiere wichtige Funktionen erfillen. Sie sind
zudem wertgebende Grunstrukturen fur das Orts- und Landschaftsbild.

Kein Bodenauftrag im Kronenbereich der Altbaumbestande.

Bewahrung des Orts- und Landschaftsbildes durch den Erhalt der Geholzstrukturen
sowie der Schutz des wertvollen flachigen Altbaumbestandes nordlich der zentralen
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Wegeverbindung. Ersatzpflanzungen fir die aufgrund nachlassender Vitalitat abzu-
nehmenden Baume (zeichnerische Festsetzung).

Vegetationsbeseitigungen — auch von nicht nach der BaumschutzVO geschiitzten
Bdaumen - durfen nicht ohne vorheriges Einverstandnis der Naturschutzbehorde
durchgefiihrt werden.

Trotz dieser VermeidungsmaBnahmen sind Auswirkungen auf den Naturhaushalt
und die Vegetation zu erwarten, die ausgeglichen werden miussen.

Prognose von erheblichen und nachhaltigen Beeintrachtigungen

Auf Grundlage der Bestanderfassung und Biotopbewertung lassen sich folgende
Beeintrachtigungen bzw. Eingriffsfolgen prognostizieren:

Durch die Anlage des Larmschutzwalls werden Biotopbestande von mittlerem Wert
(Siedlungsgeholz, Sukzessionsgebisch) und von geringem Wert (artenarmes Ex-
tensivgriinland) in einer Gréenordnung von 3 500 m? beseitigt. Dartiber hinaus kommt
es mit der Anlage des ca. 7 m hohen Larmschutzwalles zu Veranderungen in der
Raumstruktur und den Verlust von den Freiraum gliedernden und das Ortsbild pra-
genden Geholzbestanden.

Fir den Bau der Hauser und Nebenanlagen sowie der ErschlieBungsstral3e wird uber-
wiegend artenarmes Extensivgrunland von geringem bis mittlerem Wert und Suk-
zessionsgebusche von mittlerem Wert beseitigt.

Der Ihleverlauf auf dem ehemaligen Freibadgelande wird durch die BaumaBnahme
nur in einem flachenmaBig geringen Umfang durch den Bau der ErschlieBungsstral3e
uberpragt. Der gesamte Bachlauf soll einschlieBllich eines beidseitigen Randstreifens
von insgesamt 25 m als Vorranggebiet fiir MaBnahmen zum Schutz von Natur und
Landschaft zur Verfiigung stehen.

Bestand und Neuversiegelung sowie die Entsiegelung

Tabelle a) Versiegelung/Bestand, Planung, Entsiegelung

Versiegelung Entsiegelung
Bestand Neu-Planung
Grundstiicksfléche | 6300 qm 9600 gm 6300 gm
Bauvorhaben Schwimmbecken, ErschlieBungsstrae, Wege Schwimmbecken,
Gebéude, Nebenan- Hauser u. Nebenflachen Gebéude, Nebenanlagen,
lagen, Wege GRZ0,3+0,1/15.250qm x 0,4 | \Wege

GRZ0,4+0,1/ 1.840gmx0,5

Sonstige o6ffentli- | 2200 gm N
che u. private FuR- u. Radweg, etc.
Flachen auBerhalb
der Grundstiicks-
flache fiir das
Bauvorhaben

AuBerhalb der Grundstiicksflache fiir das Bauvorhaben ergeben sich keine Ande-
rungen in den GroBen der versiegelten Flachen von 2 200 m?. Auf der Grundstiicks-
flache fir das Bauvorhaben ist nach Abschluss der Bebauung in Summe ein héherer
Versiegelungsanteil in einer Groenordnung von 3 300 m? zu erwarten (Neuversie-
gelung 9 600 m? minus Entsiegelung 6 300 m?).

Tabelle b) Ubersicht Versiegelung

versiegelte Flache B-Plangebiet Bestand 8.500 am
Entsiegelung durch Bauvorhaben Planung 6.300 gm
Summe (verbleibende Versiegelung) 2.200 qm
Neuversiegelung durch Bauvorhaben Planung 9.600 qm
Summe (versiegelte Flache nach Fertigstellung des Bauvor-

habens im B-Plangebiet) 118.000 | qm
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Ermittlung des Kompensationsbedarfs fiir Beeintrachtigungen von Funktionsaus-
pragungen allgemeiner Bedeutung/Biotopwertverfahren

Tabelle: Beeintrachtigungen durch das geplante Bauvorhaben

(Die Flachenbezeichnungen sind dem naturschutzrechtlichen Beitrag entnommen)

Beeintréchtigte Funktionen Voraussicht- | erheblich/ | Flichen-
licher nachhaltig Aquivalent
GroBe u. Bewertung der betroffenen Bereiche | Bedeutungs-
) verlust durch
Flachen Funktion Flache | Wertstufe | Wertstufenverlust | Wertstufen- Wert x Flache
Nr. in m? besondere von—auf verlust
Bedeutung
Biotop-/Okotopfunktion
F1 3570m?
durch Larmschutzwall
Geholz der Siedlungsbereiche (HSE) 1946 3 35V 3 05838
) ) 0333 3 35V 3 00999
Sonst. Sukzessionsgebisch (BRS) 1156 2 BRY, 2 02312
Artenarmes Extensivgrinl. (GIE) 0135 3 35V 3 00405
Artenarmes Extensivgriinl. aus Carex
hirta (GIEc)
F2 1680m?
durch StraRe, Parkplatz und
Rad-/FuRweg
Sonst. Sukzessionsgebiisch (BRS) 0178 3 35V 3 00534
Rubus-Gestriipp (BRR) 0031 3 35V 3 00093
Artenarmes Extensivgrinl. (GIE) 0826 2 25V 2 01652
0107 3 35V 3 00321
Artenarmes Extensivgriinl. aus Carex
hirta (GIEc) 0009 4 455V 4 00036
Bach- u. sonst. Uferstaudenfl. (NUB) 0006 2 PRV 2 00012
Stark ausgebauter Bach (FXS) 0523 IRy 0 00000
Befest. -/ Versiegelte FI. (X) -
F3/1 1900m?
durch Wohnbebauung (Nord)
Geholz der Siedlungsbereiche (HSE) 0493 3 3-V 3 1479
0084 3 35V 3 0252
Halbruderale. Gras- u. Staudenfl.
0807 2 2.5V 2 1614
feuchter Standorte (UHF) 0303 3 3,V 3 0909
Artenarmes Extensivgrinl. (GIE) 0213 \Y VoV 0 00000
Artenarmes Extensivgriinl. aus Carex
hirta (GIEc)
Befest. - / Versiegelte Fl. (X)
F3/2
3520m?
durch Wohnbebauung (Nord)
2 0025 3 3>V 3 00075
310 m* 2685 2 25V 2 05370
durch Wohnstrale 0642 3 3 01926
Sonst. Sukzessionsgebiisch (BRS) 3oV
Artenarmes Extensivgrinl. (GIE) 0478 2 2V 2 00956
Artenarmes Extensivgriinl. aus Carex
hirta (GIEc)
Sandiger Offenbodenbereich (DOS)
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Fortsetzung Tabelle: Beeintrachtigungen durch das geplante Bauvorhaben

Beeintrachtigte Funktionen Voraussicht- | erheblich/ | Flichen-
licher nachhaltig | Aquivalent
GroRe u. Bewertung der betroffenen Bereiche | Bedeutungs-
) verlust durch
Flachen Funktion Flache | Wertstufe | Wertstufenverlust | Wertstufen- Wert x Flache
Nr. inm? besondere von—auf verlust
Bedeutung
Biotop-/Okotopfunktion
F3/3 | 2960m?
durch Wohnbebauung (Sud)
Sonst. Sukzessionsgeblsch (BRS) 0510 3 35V 3 01530
Ziergebulsch nicht heim. Arten (BZN) 0043 1 15V 1 00043
o 1087 2 255V 2 02174
Artenarmes Extensivgrinl. (GIE) 1326 v VIRY 0 00000
Befest. - / Versiegelte Fl. (X)
F3/4
7840m?
durch Wohnbebauung (Sud)
520 m? 0184 3 3V 3 00552
durch WohnstraBe 0676 8 3V 3 02028
Gehélz der Siedlungsbereiche (HSE) 0185 1 15V 1 00185
0420 3 35V 3 01260
Sonst. Sukzessionsgebusch (BRS)
Ziergebiisch nicht heim. Arten (BZN) 0172 3 3oV 3 00516
Halbruderale. Gras- u. Staudenfl. 2202 2 oV 2 04404
0247 3 3oV 3 00741
feuchter Standorte (UHF
(UHF) 0350 2 25V 2 00700
Halbruderale. Gras- u. Staudenfl. 3924 v VoV 0 00000
mesophiler Standorte (UHM)
Artenarmes Extensivgriinl. (GIE)
Artenarmes Extensivgriinl. aus Carex
hirta (GIEc)
Sandiger Offenbodenbereich (DOS)
Befest. - / Versiegelte FI. (X)
F3/5
1260m?
1115 3 3-V 3 03345
durch Wohnbebauung (Siid) 0145 v VoV 0 00000
Geholz der Siedlungsbereiche (HSE)
Befest. - / Versiegelte Fl. (X)
38916
Summe




Tabelle: MaBnahmen zur Kompensation der verbleibenden erheblichen und nach-
haltigen Beeintrachtigungen der Funktionsauspragung von allgemeiner Bedeutung

Voraussichtlicher | Bendtigte | Flachen-
MaBnahmen Bedeutungs- Flichen- | dquivalent
gewinn durch groBe in
m2
Flachen Wertstufe | Wertstufen-
Nr. von—auf steigerung
MaBnahmen innerhalb des Plangebietes
F3/1, [14370m?
F3/2 Entwicklung von neuzeitlichen Ziergarten (PHZ)
$“ﬁf'| N zuléssig neu GRZ 0,3+0,1 5748m? VoV 0
n ¢ | zulassig neu Hausgarten W1 8622m2 | V_»1 1 8622 08622
F3/3,
F3/4
F3/2 1850m?
(Theiﬁffléche Entwicklung von neuzeitlichen Ziergarten (PHZ)
B) zulassig neu GRZ 0,4+0,1 925m? VoV 0
zulassig neu Hausgarten W1 925m? Vo1 1 925 00925
E1 3570m?
Entwicklung von Gehdlzen der Siedlungs- V—2* 2 3570 07140
bereiche (HSE)
E5 3160m?
34* 1 3160 03160
Entwicklung von Bach- und sonstigen Uferstau-
denfluren (NUB) sowie von Gehdlzen der
Siedlungsbereiche (HSE)
F6 830m?
253 1 0830 00830
Entwicklung von Gehdlzen der Siedlungsberei-
che (HSE)
E7 1750m?
34* 1 1750 01750
Entwicklung von Bach- und sonstigen Uferstau-
denfluren (NUB) sowie von Gehdlzen der
Siedlungsbereiche (HSE)
22427
Zwischensumme
MaBnahmen auBlerhalb des
Plangebietes
Entwicklung von mesophilem Griinland (GMF)
auf artenarmem Intensivgrinland im NSG
,Hammersbecker Wiesen* 153 2 8244.,5 16489
38916
Summe

*) in die niedrigere Wertstufe eingestuft, da Biotoptyp ,privat festgesetzt werden soll

**) von durchschnittl. Wertstufe 3 in durchschnittl. Wertstufe 4 eingestuft

Kompensationsbestimmungen

Zur Kompensation der verbleibenden erheblichen und nachhaltigen Beeintrachti-
gungen der allgemeinen Funktionen sind die folgenden MaBnahmen durchzufih-
ren:

Entsprechend der Handlungsanleitung sind fir den Verlust an Lebensraum und Ve-
getation MaBnahmen im Umfang von insgesamt 38 916 Flachendaquivalenten erfor-
derlich. Innerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes sind drei Kompensa-
tionsmafBnahmen vorgesehen.

Die MaBnahmenflache 1 liegt mittig innerhalb des Vorhabengebietes und umfasst
den Thleverlauf einschlieflich des Randbereichs von insgesamt 25 m Breite und hat
eine FlachengroBe von 3 400 m?2. Die Thle weist hier iiberwiegend ein Regelprofil auf.
Vereinzelt sind naturnahe Strukturen vorhanden wie einzeln stehende Erlen und
Bach-Uferstaudenbestande. Geplantist die Renaturierung der Bachaue mit der Schaf-
fung vielfaltiger Biotopstrukturen.

— 18 —



Die MaBnahmenflachen 2 a und 2 b grenzen nordéstlich und stidwestlich an das ge-
plante Baugebiet an und weisen artenarmen Scherrasen auf. Hier soll auf mindes-
tens 700 m? Flache die Umwandlung in Siedlungsgehélze mit einheimischen Arten
stattfinden.

Als dritte Flache liegt die MaBnahmenflache 3 innerhalb der sudwestlichen offent-
lichen Grunflache und ist Teil der von Baumen bestandenen Ihleaue. Der stark aus-
gebaute Thlelauf soll hier auf mindestens 600 m? Fldche auetypisch mit flachen
Gelande- und Einstaumulden renaturiert werden und somit auch der potenziellen
Amphibienpopulation Ersatzlebensraume bieten. Der vorhandene Baumbestand soll
erhalten werden.

Ein vollstandiger Ausgleich lasst sich innerhalb des Plangebietes nicht realisieren.
Die Herstellung der AusgleichsmaBnahmen fir die verbleibenden 16 489 Flachen-
aquivalente (8 245 m?) soll daher extern innerhalb des Naturschutzgebietes Ham-
mersbecker Wiesen, auf dem Flurstiick 110, Flur VR 162 nordlich der Lerchenstralie
umgesetzt werden. Als Kompensationsbestimmung soll derzeit noch intensiv genutztes
Griinland durch geeignete Mafinahmen (Verzicht auf Dungeeintrag, einmalige Mahd
im Jahr etc.) in mesophiles Grunland entwickelt werden. Das betreffende Flurstiick
stehtim Eigentum der Stadt Bremen. Die Herstellung der vorgesehenen Ausgleichs-
maBnahmen wurde tiber den stadtebaulichen Vertrag mit dem Investor gesichert.

Klima

Aus klimatischer Sicht gesehen hat das Plangebiet in seinem derzeitigen Zustand
grundsatzlich eine entlastende Funktion innerhalb des Siedlungsbereiches. Das Aus-
mal der nachtlichen Abkuhlungsrate einer unversiegelten bewachsenen Flache ist
im Vergleich mit der versiegelten Flache deutlich groler und somit produktiver im
Hinblick auf die Kaltluftentstehung. Lokal gebildete Kaltluft kann sich durch eine
ndachtliche Abkihlung im Sommer positiv auf Siedlungsflachen auswirken und hat
Bedeutung fiir die Versorgung von Frischluft.

Aufgrund der geringen GroBe des Plangebietes und unter Berticksichtigung der Ein-
bettung in den Ihle-Griinzug ist die Bedeutung der Flache jedoch nicht ibermafBig
groB. Auswirkungen auf das Lokalklima sind nicht zu erwarten. Durch den Erhalt
der offentlichen Grunflache, dem pragenden Baumbestand und der Festsetzung ei-
ner niedrigen GRZ von 0,3 fir die geplante Neubebauung werden die Einflisse auf
das Schutzgut Klima minimiert.

Boden

GemaB Baugesetzbuch soll mit Grund und Boden sparsam und schonend umgegan-
gen werden, dabei sind Bodenversiegelungen auf das notwendige Mal zu begren-
zen. Mit der Festsetzung einer vergleichsweise niedrigen GRZ von 0,3 fir den groB-
ten Teil der allgemeinen Wohngebiete im Plangebiet (fur nur eine Bauflache fir Rei-
hen- oder Doppelhduser wird eine GRZ von 0,4 festgesetzt) wird diesem Grundsatz
Rechnung getragen.

Fur die geplanten Hoch- und Tiefbaumafinahmen wurden im Vorfeld Bodenun-
tersuchungen von dem Ingenieurbtiro igo, Weyhe-Leeste, durchgefuhrt. Nach der
Auswertung der Bodensondierungen im Plangebiet stellt sich der vorgefundene
Bodenaufbau wie folgt dar: Im nérdlichen Plangebiet bildet eine Mutterbodenauf-
lage aus stark humosen Sanden die oberste Bodenschicht (0,30 bis 0,40 m). Nachfol-
gend lagern an der nordlichen Grenze humose Sande bis ca. 0,70 m Tiefe, im ubri-
gen nordlichen Bereich stark zersetzter Torf (Torfmudde) bis in Tiefen von 1,10 m.
Darunter befinden sich mittelsandige Feinsande bis zu 4,90 m unter dem Gelande-
niveau. Als Endschicht wurde Ton bis zur jeweiligen Endtiefe von 6,00 m angebohrt.

Im Bereich siidlich der Ihle wurden sehr inhomogene Baugrundverhaltnisse fest-
gestellt. Wahrend im nordostlichen Gebiet der gleiche Bodenaufbau in dahnlichen
Schichtentiefen wie nordlich der Ihle vorzufinden ist, haben im stidwestlichen Plan-
gebiet im Bereich des Schwimmbeckens stellenweise bis zu ca. 4 m machtige Auf-
fullungen infolge Tiefbauarbeiten stattgefunden. Unterhalb des Auffullungsmaterials
(kunstlich eingebrachte humose Sande) lagern im Wesentlichen mittelsandige Fein-
sande, die in zunehmender Tiefe immer haufiger tonige Einlagerungen aufweisen.

In der Bewertung der Bodenschichten kommt das Gutachten zu dem Schluss, dass
die Tragfahigkeit des Mutterbodens sowie dem ortlich unterlagernden Torf fir den
Straenbau nicht ausreicht. Auch die notwendige Frostsicherheit ist nicht ausreichend
gegeben. Weiterhin sind auch die vorgefundenen Auffullungsmaterialien ebenfalls
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nicht als StraBenunterbau geeignet. Aus diesem Grund sind umfangreiche Grindungs-
maBnahmen fiir den Straenbau zu erwarten.

Die geplanten Gebdaude konnen voraussichtlich im gesamten Gebiet flach gegrun-
det werden, vor allem im nordlichen Bereich stehen ausreichend tragfahige Sande
zur Verfugung. Sudlich der Thle muss ortlich jedoch mit tiefergreifendem Bodenaus-
tausch gerechnet werden.

Wasser

Aufgrund der hydrogeologischen Situation ist eine Versickerung von Niederschlags-
wasser aus Oberflachen- und Dachentwasserungen auszuschlieBen, da der anste-
hende Boden zum Teil gering wasserdurchlassig ist und zur Stau- und Sickernasse
neigt.

Grund- bzw. Stauwasser wurde in sehr unterschiedlichen Tiefen zwischen 0,70 m bis
ca. 2,70 m aufgefunden. Bei der Planung sollte daher tendenziell von einem hohen
Grundwasserstand ausgegangen werden (Bemessungswasserstand von ca. + 8,20 m
NN), wobei die Stande sicherlich im Zusammenhang mit dem Wasserstand der Ihle
stehen.

Die fur die Trinkwassernutzung relevanten Grundwasserstockwerke liegen durch
die deutlich tiefer liegenden Ritterhuder Sande in den Lauenburger Schichten vor.
Die Lauenburger Schichten sind hier 5 bis 20 m machtig und werden durch 5 m dicke
Deckschichten geschiitzt. Wasserschutzgebiete liegen im Plangebiet nicht vor. Die
GrundwasserflieBrichtung ist zur Lesum gerichtet.

Hochwasserschutz und Regenriickhaltung

Der Hochwasserschutzplan Bremen-Nord weist diesen Bereich als Uberschwem-
mungsgebiet fur ein 100-jahriges Hochwasser (HQ 100) aus. Die vorliegenden Be-
rechnungen (1 D) ergeben einen Hochstwasserstand von bis zu 9,38 m NN. Das vor-
handene Gelande liegt zwischen 8,70 m NN und 9,25 m NN. Um das zukiinftige
Wohngebiet gegen Hochwasser zu sichern, ist somit eine Gelandeanhebung not-
wendig. Des Weiteren ist ein Riickhalteraum fir die Entwdsserung der zukunftig
versiegelten Flachen zu schaffen. Dabei soll auf technische Bauwerke moglichst ver-
zichtet werden.

Die IDN Ingenieur-Dienst-Nord GmbH (IDN), Achim, wurde mit der Berechnung der
detaillierten Hochwassersituation im Bereich des ehemaligen Heidbergbades sowie
der konzeptionellen Umplanung der Ihle in diesem Abschnitt beauftragt.

Die Berechnung des Hochwassers (2 D) fur den Ist-Zustand ergibt, dass bei einem
100-jahrigen Hochwasser groBe Teile des studlichen Plangebietes tiiberschwemmt
werden und der Abfluss der Ihle zusdtzlich zum regularen Gewasserverlauf auch
unkontrolliert iber die sudwestliche Boschung und den Rad- und FuBweg in die
offentliche Grinflache und die nordlich des Klostermiithlenweges gelegenen priva-
ten Grundstiicke flieft. Das Geldande des ehemaligen Heidbergbades wird vollstan-
dig uberschwemmt. Die nordlich der Ihle gelegenen Flachen sind dagegen aufgrund
des hoheren Gelandes weitgehend hochwasserfrei. Durch das Hochwasser werden
gewdsseroberhalb auch Teilflachen der Sportplatze eingestaut.

Durch die geplante Umnutzung ist das Heidbergbadgelande hochwasserfrei zu hal-
ten. Folgende MaBnahmen sind vorgesehen:

¢ [Eine renaturierte Aufweitung der Ihle im Vorhabengebiet in einer Breite von
25 m (Ziel der EU-Wasserrahmenrichtlinie, gleichzeitig Gewinnung von Stau-
raum).

¢ Die Beibehaltung der ,Engstelle” im westlichen Bereich am Fuf3- und Radweg
(weiterhin gedrosselter Abfluss).

¢ Die Entwasserung des zusatzlich anfallenden Oberflachenwassers aus dem ge-
planten Siedlungsbereich in die Ihle.

¢ FEine teilweise Aufschiittung des sudlich der Ihle tiefer gelegenen Gelandes zum
Hochwasserschutz.

Auf dieser Grundlage wurde das 100-jahrige Hochwasser erneut zweidimensional
berechnet. Danach staut sich die Thle im Bereich des ehemaligen Heidbergbades
unter Berticksichtigung der zusatzlichen Entwasserung aus dem zukunftigen Wohn-
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gebiet auf bis zu 9,40 m NN auf, verbleibt aber entsprechend den Vorgaben inner-
halb des Gewadsserbettes. Der Bau eines separaten Regenrtickhaltebeckens ist nicht
erforderlich.

Durch die unterbundene Uberstrémung des ehemaligen Heidbergbadgeldndes re-
duziert sich der Abfluss im Unterlauf. Hiervon profitieren insbesondere die Grund-
stiicke im Studen im Bereich der eingeengten Ihle. Trotz des erhohten Riickhaltes in
der Ihle kommt es im Bereich der Sportplatze nur zu einem begrenzten zusatzlichen
Uberstau von bis zu 5 cm auf den auch derzeit schon hochwassergefihrdeten Fla-
chen.

Neben dem maximalen Hochwasserstand ist auch der zeitliche Verlauf von Bedeu-
tung. Die Hochwasserspitze mit 9,40 m NN wird nur fir eine kurze Zeit erreicht. Die
Zeitspanne, in der die Einstauhohe in der Ihle iiber 9,00 m NN liegt, betragt lediglich
rd. 1,5 Stunden. Ein Einfluss durch Grundwassereinstau aus der Ihle ergibt sich
hierdurch nicht. Eine Uferbéschungshohe von tiber 9,40 m NN sichert somit einen
ausreichenden Hochwasserschutz im Vorhabengebiet.

Die GewasserbaumafBnahmen erfordern ein wasserrechtliches Planfeststellungs-
verfahren nach den Bestimmungen des Wasserhaushaltsgesetzes bzw. des Bremischen
Wassergesetzes. Dieses Verfahren regelt die wesentliche Umgestaltung der Ihle und
seiner Ufer.

D 2.2 Auswirkungen auf den Menschen durch Larm

GemaB § 1 Baugesetzbuch sind bei der Aufstellung der Bauleitpldne insbesondere
die allgemeinen Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse sowie
umweltbezogene Auswirkungen auf den Menschen und seine Gesundheit sowie die
Bevolkerung insgesamt zu bertcksichtigen. Grundlage ist das Bundes-Immissions-
Schutzgesetz (BImSchG) und die DIN 18005.

Im Rahmen der Aufstellung des Bebauungsplans 1271 sind zwei Larmsituationen zu
betrachten. Zum einen sind die Gerauschimmissionen zu ermitteln und zu bewerten,
die aus der Umgebung auf die zukunftigen Bewohner des Wohnquartiers einwirken
(Schallsituation A) und zum anderen stellt der Ziel- und Quellverkehr auf der ge-
planten Zufahrtsstrae zum Wohnquartier eine zusatzliche Gerauschimmission fiir
die am Klostermiihlenweg bereits wohnende Bevolkerung dar (Schallsituation B). In
einem schalltechnischen Gutachten des Ingenieurbiiros itap, Institut fur technische
und angewandte Physik GmbH, Oldenburg, wurden beide Immissionsfalle unter-
sucht und nachfolgende Aussagen getroffen:

Schallsituation A (Verkehrslarm und Larm durch Sportanlagen)
Verkehrslarm

Im Tagzeitraum (6 bis 22 Uhr) werden die Orientierungswerte fur allgemeine Wohn-
gebiete infolge Verkehrsgerauschimmissionen auf den im Plangebiet vorgesehenen
Bauflachen mit dem Bau des geplanten Larmschutzwalls von 7 m Hohe eingehalten.
Im Nachtzeitraum kommt es im ersten Obergeschoss der geplanten Bebauung zu
Uberschreitungen von bis zu 3,5 dB(A). Die Konflikte kénnten durch die weitere
Erhohung des Walls zwar gemindert, aber mit vertretbarem Aufwand nicht vollstan-
dig beseitigt werden. Aus diesem Grund sind zusatzlich zu dem aktiven Schallschutz
(Larmschutzwall) im Larmpegelbereich II bzw. III passive SchallschutzmaBnahmen
erforderlich. Durch die Stellung der Gebaude, MaBBnahmen an den geplanten Wohn-
hdusern sowie durch geeignete Grundrissgestaltungen der Wohnungen sollen ge-
sunde Wohnverhaltnisse hergestellt werden.

Larm durch Sportanlagen

Der Sportbetrieb der 6stlich gelegenen Sportanlage wurde hinsichtlich der Trainings-
sowie der Punktspielsituationen an Werktagen und an Sonntagen untersucht und
beurteilt. In einer Prognose auf Grundlage der 18. BImSchV (Sportanlagenlarm-
schutzVO) werden die Richtwerte rechnerisch tiberwiegend eingehalten. Uberschrei-
tungen der Richtwerte wurden an Sonntagen wahrend der Ruhezeiten ermittelt, wenn
gleichzeitig auf beiden Sportplatzen zwei Punktspiele mit 50 oder mehr Zuschauern
stattfinden sollten. Nachteilig kommt hinzu, dass die vorhandene Lautsprecheran-
lage am Rande des westlichen Spielfeldes und damit in ndachster Nahe zu dem ge-
planten Wohngebiet nur von einem Punkt aus die gesamte Anlage beschallt. GemaB
Schallgutachten kann ein dezentral angeordnetes Lautsprechersystem bei optimaler
Einstellung die Spielfelder gezielt beschallen und die Schallabstrahlung in Richtung
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neues Wohngebiet minimieren. Nach den gutachterlichen Empfehlungen ist die Ein-
haltung der Richtwerte der 18. BImSchV moglich, wenn das Lautsprechersystem ent-
sprechend optimiert wird und lediglich ein Punktspiel mit Zuschauerbeteiligung wah-
rend der sonntaglichen Ruhezeiten durchgefiihrt wird.

Der Investor hat im Rahmen des stadtebaulichen Vertrages zugesichert, die Kosten
fur die Verbesserung dieser Lautsprecheranlage zu tibernehmen. Um die tibrigen
prognostizierten Richtwertuberschreitungen in den sonntdaglichen Ruhezeiten zu
vermeiden, erklart sich der Sportverein TSV Lesum-Burgdamm bereit, innerhalb die-
ses Zeitraumes (7 bis 9 Uhr, 13 bis 15 Uhr, 20 bis 22 Uhr) nur maximal ein Punktspiel
auf dem ostlichen Platz durchzufiihren. Diese Erklarung wurde gegenuber der Stadt
Bremen schriftlich fixiert.

Schallsituation B (Verkehrslarm)

Eine Verkehrslarmabschatzung im Rahmen der Planaufstellung zeigt keine kritischen
Werte mit erheblichen Umweltauswirkungen, die von der Neuplanung ausgehen
wurden. Die Larmbelastung firr die vorhandene Wohnbebauung am Klostermiuihlen-
weg bedingt durch die neue ZufahrtsstraBe zum Plangebiet liegt im zumutbaren Be-
reich und ist somit zulassig.

D 2.3 Auswirkungen durch Altlasten

Im Plangebiet liegen keine konkreten Anhaltspunkte fur das Vorhandensein von
Altlasten vor, sodass ein Nutzungskonflikt nicht zu erkennen ist.

D 2.4 Auswirkungen auf Kulturguter und sonstige Sachgtiter

Im Plangebiet liegen bislang keine Anhaltspunkte fiir das Vorhandensein von archa-
ologisch und kulturhistorisch wertvollen Fundstellen vor.

D3 Anderweitige Planungsmoglichkeiten und Prognose tiber die Entwicklung des
Umweltzustandes des Plangebietes bei Nichtdurchfiithrung der Planung (,, Null-
variante")

Die Flachen des ehemaligen Heidbergbades liegen seit seiner Schliefung im Jahre
2005 brach. Der Betrieb des Freibades konnte aufgrund der schwierigen Haushalts-
lage der Freien Hansestadt Bremens nicht weitergefuhrt werden. Die ,Nullvariante”
hatte zufolge, dass das derzeit eingezaunte Privatgelande weiterhin ungenutzt und
auch fiir die Offentlichkeit unzugénglich bliebe. Die Gebadude wiirden weiter verfal-
len und die Natur wiirde sich sicherlich auf den Flachen weiterentwickeln. Das Ge-
lande wird bereits jetzt immer wieder durch Unbefugte betreten, da eine soziale
Kontrolle kaum gegeben ist. Es existiert somit eine potenzielle Gefahr, dass es dort
zu Straftaten kommen kann. Aus diesem Grund ist die Nachnutzung des Gelandes
durchaus sinnvoll.

Das Ziel der Stadt Bremen ist es, im Rahmen der Innenentwicklung neue Wohnbau-
flachen zu erschlieBen. Das Plangebiet ist aufgrund seiner Lage und seiner gunsti-
gen infrastrukturellen Ausstattung fiir den Wohnungsbau gut geeignet. In verschie-
denen Erschliefungsvarianten wurde zu Beginn der Planung eine optimierte Pla-
nungsvariante gefunden, die Grundlage fiir diesen Bebauungsplan ist. Andere Pla-
nungsmoglichkeiten, die im Rahmen der frithzeitigen Burgerbeteiligung von einigen
Burgern als Wunsch geauBlert wurden, wie z. B. die Anlage eines Schwimmteiches
oder die Wiederherstellung des ursprunglichen Ihletales mit Parkanlage wurden vor
allem aufgrund der hohen Herstellungs- und Unterhaltungskosten ausgeschlossen.

D4 Verwendete Verfahren bei der Umweltprifung

Fur die Umweltprifung sind Bodenuntersuchungen, ein schalltechnisches Gutach-
ten, ein wasserfachlicher Fachbeitrag sowie mehrere naturschutzfachliche Beitrage
(Biotoptypenkartierung mit tierokologischer Einschatzung der Artengruppe Amphi-
bien, Eingriffs-/Ausgleichsberechnung, KompensationsmaBnahmen) erstellt worden.
Die jeweils verwendeten Verfahren sind dort beschrieben. Es handelt sich im We-
sentlichen um Begehung, Analyse und Bewertung der Situation vor Ort sowie geeig-
neter computergestutzter Berechnungsverfahren fiir den jeweiligen Fachbeitrag.

D5 MaBnahmen zur Uberwachung

Gemal § 4 c BauGB haben die Gemeinden erhebliche Umweltauswirkungen, die
aufgrund der Durchfuhrung der Bauleitplane eintreten konnen, zu uberwachen
(Monitoring). Ziel ist es, nicht vorhergesehene nachteilige Auswirkungen frihzeitig
zu ermitteln und gegebenenfalls geeignete MaBnahmen zur Abhilfe zu ergreifen. Es
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wird davon ausgegangen, dass im Rahmen der routineméaBigen Uberwachung durch
die zustandigen Fachbehorden erhebliche, nachteilige und unvorhergesehene Um-
weltauswirkungen erkannt werden und eventuell notwendig werdende Gegenmal-
nahmen eingeleitet werden konnen.

D 6 Allgemeinverstandliche Zusammenfassung des Umweltberichtes

Mit dem Bebauungsplan 1271 soll auf dem Gelande des ehemaligen Heidbergbades
ein Wohngebiet fur Einfamilien- und Doppelhauser entwickelt werden. Fur die ge-
plante Inanspruchnahme von bisher nicht bebauten Flachen sind nach Naturschutz-
und Baurecht Eingriffe verbunden, die ausgeglichen werden miissen. Zum Ausgleich
werden innerhalb des Plangebietes fiir zwei Ihleabschnitte Renaturierungsmafnah-
men und fir zwei weitere Rasenflachen Pflanzgebote festgesetzt. Diese Ausgleichs-
flachen werden als Griinflichen fiir die Offentlichkeit zugénglich gemacht, um die
Erlebbarkeit der Landschaft zu verbessern. Die Aufweitung der Ihle innerhalb des
geplanten Wohngebietes erstreckt sich auf eine Flache von 3 400 m? und tibernimmt
neben der 6kologischen Ausgleichsfunktion als Regenrtickhalteflache auch eine
Hochwasserschutzfunktion. Eine externe Flache von 8 245 m? GréBe im Bereich der
Hammersbecker Wiesen ist fir weitere AusgleichsmaBnahmen vorgesehen und ver-
traglich gesichert worden.

Das Vermeidungsgebot des Naturschutz- und Baurechts wurde weitmoglich tiber
die Erhaltung von bestehenden Altbaumen und der 6ffentlichen Griinanlage bertick-
sichtigt. Dartiber hinaus werden durch die Neubebauung des ehemaligen Freibades
innerhalb des Siedlungsgebietes andere wertvolle Flachen im Aulenbereich geschont.

Durch die geplante Nutzung ist keine Uberschreitung der gesetzlichen Richtwerte
fur Larm in den angrenzenden Wohngebieten zu erwarten. Schalltechnische Kon-
flikte aufgrund der prognostizierten Zunahme der Verkehrsmengen durch die Be-
wohner der neuen Wohnsiedlung sind ebenfalls nicht zu erwarten. Konflikte wegen
der angrenzenden Sportanlage konnten erfolgreich beigelegt werden.

E Finanzielle Auswirkungen
Kosten fur ErschlieBung, Regulierung, Ausgleich etc.

Bei der Umsetzung des Bebauungsplanes entstehen der Stadtgemeinde Bremen
keine Kosten. Das Gebiet des ehemaligen Heidbergbades befindet sich derzeit noch
im Eigentum einer Stiftung. Es ist vorgesehen, dass die Stiftung das Grundstuck an
den Investor verkauft, der die ErschlieBung, die notwendigen MaBnahmen zum Larm-
schutz und zum Hochwasserschutz sowie zur Kompensation des Eingriffs in den
Naturhaushalt durchfiihren wird. Die Grundstiicke des geplanten Wohngebietes sol-
len tiberwiegend ohne Baubindung direkt an private Bauinteressenten verkauft wer-
den. Geplant ist, die Grundstiicke im Bereich WA2und WA? durch den Investor be-
bauen zu lassen. Vorraussetzung fur eine Bebauung ist, dass der Investor sich ver-
traglich verpflichtet, samtliche Kosten (Herstellung der ErschlieBung, des Larm-
schutzwalls, des Hochwasserschutzes, regulierungsbedingte Kosten, AusgleichsmaB-
nahmen innerhalb und auBlerhalb des Geltungsbereiches) zu tibernehmen.

Kosten fur einen Kinderspielplatz

Der Investor beteiligt sich gemal stadtebaulichem Vertrag mit einer Summe von
7 500 € an den Kosten des Spielplatzes, der im Nahbereich des geplanten Wohn-
gebietes entstehen soll.

Zusammenfassende Erklarung gemaB § 10 Abs. 4 BauGB zum Bebauungsplan 1271
fur ein Gebiet in Bremen-Burglesum im Bereich

— BAB270

— Sportplatz lhletal

— Am Heidbergbad

— riickwartig Am Heidbergstift
(Bearbeitungsstand 20. Dezember 2010)

a) Beriicksichtigung der Umweltbelange

Mit diesem Bebauungsplan soll ein Wohngebiet mit iberwiegend Einfamilien- und
Doppelhausern in lockerer Bauweise entwickelt werden.
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Fir den Umweltbericht wurden die folgenden Unterlagen herangezogen:

1. Bodenuntersuchungen fur Hoch- und TiefbaumafBnahmen im Baugebiet ,Am
Heidbergbad”, igo Ingenieurbtiro, November 2008.

2. Biotoptypenkartierung und tierokologische Einschdatzung, Artengruppe Amphi-
bien, Miiller-Glassl + Partner, September 2009.

Hydraulisches Gutachten, idn Ingenieur-Dienst-Nord GmbH, Marz 2010.

4. Naturschutzfachlicher Beitrag zum Bebauungsplan 1271 Heidbergbad, Bremen-
Nord, Buro Heinrich + Schoppe/Landschaftsplanung, Juli 2010.

5. Baumkartierung, Protze + Theiling GbR, Mai 2010.

6. Schalltechnisches Gutachten zum Bebauungsplan 1271 der Stadt Bremen ,Nach-
nutzung Heidbergbad", itap — Institut fur technische und angewandte Physik.

Im Umweltbericht wurden in folgenden Bereichen mogliche Umweltauswirkungen
beschrieben und bewertet:

. Auswirkungen auf Natur und Landschaft (Tiere, Pflanzen, Boden, Wasser, Luft,
Klima) sowie Auswirkungen auf Erholung, Stadt- und Landschaftsbild einschlie3-
lich Vermeidung und Ausgleich

¢  Auswirkungen durch Flacheninanspruchnahme,

e Auswirkungen auf Oberflachengewasser/Hochwasserschutz,
e Auswirkungen auf den Menschen durch Larm,

. Auswirkungen durch Altlasten,

¢ Auswirkungen auf Kulturgtiter und sonstige Sachgtter.

Die Gesamtbetrachtung der Auswirkungen auf die einzelnen Umweltbereiche fiihrt
zu dem Ergebnis, dass die Umsetzung des Bebauungsplanes 1271 erhebliche und
nachhaltige Beeintrachtigungen der Umwelt (vor allem fiir Tiere, Pflanzen, Boden,
Wasser und Landschaftsbild) mit sich bringt, die kompensiert werden mussen. Dem
Vermeidungsgebot des Naturschutz- und Baurechtes wird bei Beibehaltung der Pla-
nungsziele weitest moglich Rechnung getragen.

Mit der Ausweisung der Bau- und Stellplatzflachen fir die geplante Wohnsiedlung
sind nach Naturschutz- und Baurecht Eingriffe verbunden, die innerhalb und auBer-
halb des Plangebietes ausgeglichen werden. Innerhalb des Plangebietes werden die
MafBnahmen zur Renaturierung der Ihle und die 6kologische Aufwertung der umlie-
genden offentlichen Parkflachen die besondere Landschaftserlebnisfunktion fiir die
Offentlichkeit verbessern. AuBerhalb des Plangebietes werden Flachen im Natur-
schutzgebiet Hammersbecker Wiesen durch geeignete MaBnahmen 6kologisch auf-
gewertet.

Durch die geplante Wohnnutzung ist keine Uberschreitung der gesetzlichen Richt-
werte fir Larm in den angrenzenden Bereichen mit Wohnnutzungen zu erwarten.
Schalltechnische Konflikte aufgrund der Zunahme der Verkehrsmengen auf den
angrenzenden ErschlieBungsstraBen werden ebenfalls nicht erwartet. Weiterhin wer-
den auch die Richtwerte fur die Bewohner der neuen Siedlung in Folge des Larms
durch Kfz-Verkehr und den Sportbetrieb der nahen Sportanlage nicht uiberschritten,
da durch aktive und passive SchallschutzmaBnahmen eine Vertraglichkeit herge-
stellt werden kann.

Bodenverunreinigungen wurden im Plangebiet nicht angezeigt.

Im Rahmen der Neuplanung wird durch die geplante Renaturierung eines Abschnitts
der Thle und durch eine geringfigige Aufschittung des stidlichen Plangebietes der
Hochwasserschutz verbessert, da unkontrolliertes UberflieBen des stidlichen Gelan-
des bei Hochwasserereignissen vermieden werden kann.

b) Alternativenbetrachtung

Andere Nutzungsarten des Plangebietes — wie z. B. die Anlage eines Schwimmteiches
oder die Wiederherstellung des urspriunglichen Ihletales mit Parkanlage —, die eine
Bebauung des Bereiches ausschlieBen wiirde, scheiden aufgrund der hohen Herstel-
lungs- und Unterhaltungskosten fur die Stadt Bremen sowie der privaten Eigentums-
verhaltnisse des Gebietes aus.

— 24 —



Durch die Entwicklung eines neuen Wohngebietes auf brach gefallenen Flachen in
siedlungsintegrierter Lage werden Beeintrachtigungen im AuBBenbereich vermieden.
In verschiedenen ErschlieBungsvarianten wurde zu Beginn der Planung eine opti-
mierte Planungsvariante gefunden, die Grundlage fiir den Bebauungsplan ist.

Die ,Nullvariante” hatte zufolge, dass das derzeit eingezdunte Privatgelande weiter-
hin ungenutzt und auch fiir die Offentlichkeit unzugénglich bliebe. Die Gebdude
wurden weiter verfallen und die Natur wtrde sich sicherlich auf den Flachen weiter-
entwickeln. Das Gelande wird bereits jetzt immer wieder durch Unbefugte betreten,
da eine soziale Kontrolle kaum gegeben ist. Es existiert somit eine potenzielle Ge-
fahr, dass es dort zu Straftaten kommen kann. Aus diesem Grund ist die Nachnut-
zung des Gelandes durchaus sinnvoll.

c) Ergebnisse der Behérden- und Offentlichkeitsbeteiligung

Die beteiligten Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange haben tiberwie-
gend mitgeteilt, dass sie mit den kunftigen Festsetzungen des Bebauungsplanes tiber-
einstimmen, oder sie haben durch Fristablauf zu erkennen gegeben, dass die von
ihnen wahrzunehmenden o6ffentlichen Belange durch den Bebauungsplan nicht be-
rihrt werden.

Einwande gegen den Bebauungsplan 1271 sind vom Wasserverband fiir das Lesumer
Heuland und vom BUND, Ortsgruppe Bremen-Nord, vorgebracht worden. In erster
Linie wurde die Prifung und Sicherung des Hochwasserschutzes angeregt. In die-
sem Zusammenhang wurde auf das vor der Realisierung des Planvorhabens erfor-
derliche wasserrechtliche Planfeststellungsverfahren gemafl § 111 a Bremisches
Wassergesetz hingewiesen. Die Planunterlagen dieses Planfeststellungsverfahrens
werden Offentlich ausgelegt und auch hier kann, genau wie in der Bauleitplanung,
jeder Betroffene Einwendungen erheben. Weiterhin regte der BUND eine Aufwer-
tung der Grunverbindungen und Naherholungsfunktion fiir die Anwohner an und
verwies auf Feinstaub- und Abgasbelastungen aufgrund der nahen Autobahn. In-
nerhalb der Planung wurden diese Themen bereits fur Menschen und Umwelt ver-
traglich bertcksichtigt.

Soweit weitere Stellungnahmen abgegeben wurden, konnten diese im Planentwurf
bertcksichtigt werden.

Der Ortsbeirat Burglesum hat im Rahmen der erneuten Tragerbeteiligung aufgrund
der Bedenken der Anwohner eine erneute Prifung des Hochwasserschutzes gefor-
dert. Weiterhin soll zur Entlastung der Anwohner am Klostermuhlenweg eine alter-
native ErschlieBung des Plangebietes tiber ein privates Grundstiick gepriift werden.
Zur Durchlassigkeit der geplanten Siedlung soll auch die Offnung der geplanten
PrivatstraBen in die offentliche Grinflache gepruift werden. Zudem besteht eine For-
derung, die externe Ausgleichsmafinahme innerhalb des Ortsamtsbereiches Burg-
lesum zu schaffen. Nach Priifung aller Auftrdge wurde keine Anderung der Planung
vorgenommen.

Anlasslich der éffentlichen Auslegung sind 25 Schreiben der Offentlichkeit einge-
gangen. In den Schreiben wurde vor allem die Sicherung des Hochwasserschutzes
angeregt. Wie bereits bei den beiden Einwanden der Trager offentlicher Belange
beschrieben, wurde diesem Zusammenhang auf das vor der Realisierung des Plan-
vorhabens erforderliche wasserrechtliche Planfeststellungsverfahren gemaB § 111 a
Bremisches Wassergesetz hingewiesen.
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Stadtebauliche Daten zum Bebauungsplan 1271
Stand: 20.12.2010
I. Nutzung der Flachen
ha %
1. Flache des Geltungsbereiches ...............coccoovvoovveivveeeeenn. [ 38 | 100
1.1 davon: Neue Baugebiete...........c.ccoveeieveeeeeiieeieceene. | 1,8 || 47
2. Bebaubare Flache nach GRZ insgesamt” ..........c.c......... | 09 | 235
3. Unbebaubare Flache insgesamt............ccccooveeveeeeeeennn. | 09 | 235
4. Baugebiete insgesamt (incl. Ga, St,Na)............................ 1,8 47
4.1 Allgemeines Wohngebiet (WA).........cc.ccoveeveeeeceeieeenenn. 1,8 47
5. Verkehrsflachen insgesamt ...................ccocooiiiii e, | 0,21 |
5.1 davon: Verkehrsflachen............cccccoociiiiii | 0,19 || 5
5.2 davon: Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung | 0,02 ||
5.2.1 davon: Fuk- und Radwege | 001 | o5
5.2.2 davon: Parkflache | 001 | o5
6. Grinflacheninsgesamt.......................cooiiiiiii, | 1,79 | 47
6.1 davon: Offentliche Grinflachen .................cccccoveveveueuennn. | 144 | 37
6.1.1 davon: Parkanlage | 0,57 || 15
6.1.2 davon: Ausgleichsflachen | 083 | 22
6.2 davon: Private GrUNfIACNEN ...........ovveeeeereoeeeeeee oo, [ 035 | 10
7. Ausgleichsflachen nach § 1a BauGB insges. 1,67

7.1 davon in den o. aufgefihrten Flachen enthalten

7.2 davon aulierhalb des Bebauungsplans liegend.......

* einschlieBlich Flichen fiir Garagen, Stellplitze und Nebenanlagen
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4. Neu mogliche WE &ffentlich erschlossen ...............cccoeeeenel |

6. Einwohnerzuwachs (Annahme: 2,4 E/WE)..............ccccees |
7. Bebauungsdichte bezogen auf geplante Baugebiete (l. 1.2).. |

. Neu mdglich werdende Wohneinheiten (WE) insgesamt .......

Wohnungsbaupotential

1.1 WE in Einzel- und Doppelhdusern (Annahme 20% d.

Geb&ude mit 2 WE) .....

Davon auf stadtischen Flachen.............cccccooiin. |

Mit vorhandener ErschlieRung mdégliche WE (z.B. Baullicken |

oder hintere Bauzonen) ..........c..eeviiiiiiiiiiieiii e

Mit neuer Erschliefung mégliche WE............ccccooeiiiiiiiiinnn, |

Neu mdgliche WE privat erschlossen..........ccccceeveiiiiiieiiiiiennn, |

Anzahl %o
40 100
40 100
o | o |
o | o |
40 | 100 |
24 | 60 |
16 | 40 |

96
53E/ha

Bauamt Bremen-Nord
Abt. Stadtplanung
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