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Flachennutzungsplan Bremen in der Fassung der Bekanntmachung vom 31. Mai 2001
48. Anderung

— Burglesum (Gut Hoher Kamp)

Bearbeitungsstand: 20. Dezember 2010

Als Grundlage einer stddtebaulichen Ordnung fir das oben naher bezeichnete Ge-
biet wird der Plan zur 48. Anderung des Flachennutzungsplanes Bremen in der Fas-
sung der Bekanntmachung vom 31. Mai 2001 vorgelegt.

Die Deputation fur Bau und Verkehr hat hierzu am 14. April 2011 den beigefiigten
Bericht erstattet.

Dem Bericht der Deputation fiir Bau und Verkehr ist eine Anlage beigetfiigt, in der
die eingegangene Stellungnahme der Offentlichkeit und deren empfohlene Behand-
lung aufgefiihrt werden.*)

Der Bericht der Deputation fur Bau und Verkehr wird der Stadtburgerschaft hiermit
vorgelegt.

Der Senat schlief3t sich dem Bericht der Deputation fur Bau und Verkehr an und
bittet die Stadtbiirgerschait, den Plan zur 48. Anderung des Flichennutzungsplanes
Bremen in der Fassung der Bekanntmachung vom 31. Mai 2001 in Kenntnis der
eingegangenen Anregungen zu beschliefien.

Bericht der Deputation fiir Bau und Verkehr

Flachennutzungsplan Bremen in der Fassung der Bekanntmachung vom 31. Mai 2001
48. Anderung

— Burglesum (Gut Hoher Kamp)

Bearbeitungsstand: 20. Dezember 2010

1. Verfahren nach dem Baugesetzbuch (BauGB)
1.1  Planaufstellungsbeschluss

Die Deputation fiir Bau und Verkehr hat am 20. Januar 2011 einen Plan-
aufstellungsbeschluss fur das Gebiet gefasst. Dieser wurde am 21. Januar
2011 ortsublich bekannt gemacht.

1.2  Friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit

Die Offentlichkeit wurde am 18. Mérz 2010 in einer éffentlichen Einwoh-
nerversammlung des Ortsamtes Burglesum uber die allgemeinen Ziele
und Zwecke der Planung, sich wesentlich unterscheidende Lésungen so-
wie die voraussichtlichen Auswirkungen der Planung unterrichtet.

*) Die Anlage zu dem Bericht der Deputation fur Bau und Verkehr ist nur den Abgeordneten der
Stadtbilirgerschaft zuganglich.



1.3 Erste Beteiligung der Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange

Die erste Beteiligung der berthrten Behorden und sonstigen Trager of-
fentlicher Belange wurde am 12. Oktober 2010 durchgefiihrt. Die einge-
gangenen Stellungnahmen der Behorden und sonstigen Trager offent-
licher Belange wurden in die weiteren Planungen einbezogen.

1.4  Offentliche Auslegung gemaB § 3 Abs. 2 BauGB

Die Deputation fir Bau und Verkehr hat am 20. Januar 2011 die o6ffentli-
che Auslegung der 48. Anderung des Flachennutzungsplanes beschlos-
sen. Der Plan hat darauthin in der Zeit vom 28. Januar 2011 bis 28. Feb-
ruar 2011 mit Begrindung im Bauamt Bremen-Nord und im Ortsamt Burg-
lesum o6ffentlich ausgelegen.

1.4.1 Ergebnis der 6ffentlichen Auslegung

Anlasslich der 6ffentlichen Auslegung ist eine Stellungnahme der Offent-
lichkeit eingegangen. Diese Stellungnahme sowie die dazu abgegebene
Empfehlung der Deputation fur Bau und Verkehr sind in der Anlage zum
Bericht der Deputation fur Bau und Verkehr aufgefiihrt.

1.5  Zweite Beteiligung der Behorden und sonstigen Trager offentlicher Be-
lange

Aufgrund von Plananderungen im Anschluss an die erste Tragerbetei-
ligung waren die betroffenen Behorden und sonstigen Trager offentlicher
Belange erneut zu beteiligen. Die Beteiligung erfolgte parallel zur 6ffent-
lichen Auslegung.

1.5.1 Ergebnis der zweiten Beteiligung der Behorden und sonstigen Trager of-
fentlicher Belange

Die beteiligten Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange ha-
ben tiberwiegend schriftlich oder telefonisch mitgeteilt, dass sie mit den
kunftigen Festsetzungen des Bebauungsplanes tibereinstimmen, oder sie
haben durch Fristablauf zu erkennen gegeben, dass die von ihnen wahr-
zunehmenden o6ffentlichen Belange durch den Bebauungsplan nicht be-
rihrt werden.

1.5.2 Stellungnahme des zustandigen Beirates

Der Sprecherausschuss des Beirates Burglesum hat den Planungen in sei-
ner Sitzung am 9. Februar 2011 zugestimmt.

1.6  Umweltbericht gemaB § 2 Abs. 4 BauGB

Die Belange des Umweltschutzes werden in einem Umweltbericht be-
schrieben und bewertet. Auf Punkt D der Begrindung zur Anderung des
Flachennutzungsplanes wird verwiesen.

1.7  Zusammenfassende Erklarung

Diesem Bericht ist eine zusammenfassende Erklarung gema8 § 6 Abs. 5
BauGB beigefugt.

Information des zustandigen Beirates

Dem Beirat des Ortsamtes Burglesum wurde die Deputationsvorlage gemal der
Richtlinie iiber die Zusammenarbeit der Beirate und Ortsamter mit dem Senator
fur Bau und Umwelt in Bauangelegenheiten vom 1. Mai 2003 (Neufassung) tiber-
sandt.

Beschluss

Die Deputation fur Bau und Verkehr bittet den Senat und die Stadtbtrgerschaft,
die 48. Anderung des Flichennutzungsplanes Bremen in der Fassung der Be-
kanntmachung vom 31. Mai 2001 — Burglesum (Gut Hoher Kamp), Bearbeitungs-
stand: 20. Dezember 2010, einschlieBlich Begruindung in Kenntnis der einge-
gangenen Stellungnahme der Offentlichkeit und deren Behandlung (Anlage zum
Bericht) zu beschlieBen.

Dr. Reinhard Loske Dieter Focke
(Vorsitzender) (Sprecher)



Begriindung zum Flachennutzungsplan Bremen in der Fassung der Bekanntmachung
vom 31. Mai 2001

48. Anderung
— Burglesum (Gut Hoher Kamp)

A Plangebiet
A1 Lage, Entwicklung und Zustand

Der Anderungsbereich liegt im Ortsteil St. Magnus und hat eine Flache von
ca. 4 ha. Das Gebiet liegt zwischen der StraBe Auf dem Hohen Ufer, der
Meierhofstrafle, dem Admiral-Brommy-Weg und der StraBe Bei Raschens
Werft.

Das Grundstiick mit der Villa Hoher Kamp und den darauf befindlichen
Gebauden wurde bis August 2007 von der ehemaligen Jugendbildungsstatte
des Lidice-Vereins genutzt. Die Gebdaude stehen nun uiberwiegend leer, ei-
nige werden zum Teil zwischengenutzt.

Der Anderungsbereich liegt in direkter Lage zur Lesum. Die Topografie des
Gelandes fallt nach Suden in Richtung Admiral-Brommy-Weg stark ab. Der
sudostliche Bereich ist gepragt durch eine waldartige Grinstruktur mit ein-
zigartigem Baumbestand.

Die Flache befindet sich fast vollstandig im Eigentum der Stadtgemeinde
Bremen und ist iberwiegend dem Sondervermogen Immobilien und Tech-
nik zugeordnet. Die sudliche Hangkante des Gelandes ist dem Sonderver-
mogen Infrastruktur zugehorig.

A 2 Geltendes Planungsrecht

Der Flachennutzungsplan Bremen in der Fassung der Bekanntmachung vom
31. Mai 2001 stellt nahezu den gesamten Anderungsbereich als Flache fiir
Gemeinbedarf mit der Kennzeichnung ,Sozialen Zwecken dienende Ge-
baude und Einrichtungen” dar. Der fiir den Anderungsbereich derzeit giil-
tige Bebauungsplan 361 B (rechtsverbindlich seit 31. Januar 1974) soll durch
den parallel in Aufstellung befindlichen Bebauungsplan 1275 ersetzt wer-
den.

B Ziele, Zwecke und Erforderlichkeit

Durch die Umsiedlung des Lidice-Hauses in die ehemalige Sportschule auf dem
Stadtwerder stehen die bislang durch das Lidice-Haus genutzten Gebaude tiber-
wiegend leer und werden fur eine Nutzung als Jugendleiterschule nicht mehr
bendotigt.

Da der Anderungsbereich aufgrund seiner Lage und seiner giinstigen infrastruk-
turellen Ausstattung fur den Wohnungsbau gut geeignet ist, sollen die ehemali-
gen Sport- und Freiflachen einer Wohnbebauung zugefiuhrt werden. Dabei sol-
len zum Schutz des Baumbestandes und der Lebensfunktionen fir betroffene
Tierarten wertvolle Naturflachen erhalten bleiben.

Im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung sollen weitere Regelungen zur
Wohnbebauung und zu den Freiflachen getroffen werden.

Da die geltenden Darstellungen des Fldchennutzungsplanes diesen Zielen ent-
gegenstehen, soll mit der 48. Anderung die Grundlage fur die verbindliche Bau-
leitplanung geschaffen werden.

C Planinhalt
C 1 Bauflachen

Entsprechend der beabsichtigten Nutzung werden grofitenteils Wohn-
bauflachen dargestellt. Die Wohnbauflachen umfassen eine Grofie von ca.
31 000 m?.

C 2 Freiflachen

Die Waldflache umfasst eine Flache von ca. 8 700 m?2. Sie wird im Flachen-
nutzungsplan als Wald dargestellt.
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Umweltbericht

Umweltpriifung

Fur die Umweltvertraglichkeitsprifung wurden folgende Unterlagen herange-
zogen, die die Grundlage fur die Beschreibung und Bewertung der Umweltaus-
wirkungen im Umweltbericht nach § 2a BauGB darstellen:

1.

D1

D2

Erfassung potenzieller Fledermaushohlen und Vogelniststatten auf dem
Lidice-Gelande, Teil I und II, Dipl.-Biol. Lothar Bach, Freilandforschung,
zoologisches Gutachten, Marz und Juli 2007,

historische Recherche fur das Bebauungsplangebiet Lidice-Haus in Bremen-
Nord, Consens, Umweltplanung GmbH, August 2007,

orientierende Altlastenuntersuchung fiir das Bebauungsplangebiet Lidice-
Haus in Bremen-Nord, Consens, Umweltplanung GmbH, Oktober 2007;

Baumgutachten: Untersuchungen zur Baumkontrolle beztiglich Verkehrs-
sicherheit Auf dem Hohen Ufer, ehemaliges Lidice-Haus, durchgefiuhrt von
Stadtgrin Bremen, September 2009;

Griinbestandsplan und Grinordnungsplan fir das Bebauungsplangebiet
Gut Hoher Kamp in Bremen-Nord, Henke + Blatt, Garten und Landschafts-
architekten, Marz und November 2010;

schalltechnische Untersuchungen fur das Turnhallengebaude in dem Be-
bauungsplangebiet Gut Hoher Kamp, Ingenieurbiiro Peter Gerlach, Sep-
tember 2010.

Inhalt und Ziel der 48. Anderung des Flachennutzungsplanes Bremen

Das ehemalige Gelande der Jugendbildungsstatte des Lidicevereins soll eine
Wohnbebauung mit hochwertigen Einfamilienhédusern in direkter Nachbar-
schaft zu einem wertvollen Natur- und Landschaftsraum ermoglichen. Der
Baumbestand soll insbesondere dort, wo er das Ortsbild bestimmt und wo
sich schiitzenswerte Tierarten aufhalten, erhalten bleiben.

Mit der 48. Anderung des Flachennutzungsplanes werden anstelle der Fli-
che fir Gemeinbedarf mit der Kennzeichnung ,Sozialen Zwecken die-
nende Gebaude und Einrichtungen” zukiinftig Wohnbauflachen dargestelit.
Ein kleinerer Teil wird als Waldflache dargestellt.

Folgende Umweltbereiche wurden mit ihren entsprechenden Wirkungsfel-
dern betrachtet und bewertet, die durch die Anderung des Flachennutzungs-
planes berthrt sind.

Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen
Auswirkungen auf Natur und Landschaft

Auf dem Gelande der ehemaligen Jugendbildungsstatte sind bauliche Nut-
zungen und groBere Versiegelungen aufgrund der bisherigen Flachennut-
zungsplandarstellung und den Festsetzungen des rechtsverbindlichen Be-
bauungsplanes 361 B bereits zuldssig, sodass hier gemaB § 1a Abs. 3 Satz 5
BauGB ein Ausgleich erheblicher Beeintrachtigungen des Landschaftsbildes
sowie der Leistungs- oder Funktionsfahigkeit des Naturhaushaltes nicht er-
forderlich sein wird.

Die Eingriffsregelung kommt nicht zur Anwendung; gleichwohl sind unné-
tige Eingriffe in Natur und Landschaft im Planungskonzept zu vermeiden.

Tiere/Artenschutz

GemalB Baugesetzbuch sind die Belange des Naturschutzes und der Land-
schaftspflege zu berticksichtigen. Die zu erwartenden Eingriffe in Natur
und Landschaft sind zu vermeiden und auszugleichen.

Das Gelande ist ein bedeutender Lebensraum fiir eine Vielzahl von Tieren,
wie Vogel, Fledermause und Kleinsauger. Aufgrund der Lage und Grofe
stellt das parkahnliche Gelande insbesondere fur storungsempfindliche Tiere
ein Rickzugsgebiet inmitten der umgebenden Bebauung dar. Die Unter-
suchungen von Lothar Bach haben innerhalb des vorhandenen Baumbe-
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standes Bruthabitate von Vogeln und Quartiersstandorte von Fledermau-
sen nachgewiesen. Fledermduse gehoren zu den streng geschiitzten Arten,
da sie in die Anlage IV der FFH-Richtlinie aufgenommen wurden.

Durch den uberwiegenden Erhalt der Grunstrukturen ist in dem vom Vor-
haben betroffenen Bereich nicht von einer erheblichen Beeintrachtigung
der oben aufgefuhrten Arten auszugehen.

Pflanzen/Baumschutz/Wald

Das Gelande ist insgesamt durch Freiflachen, alten Geholzbestand wie
Einzelbdaume, Baumhecken und Waldbestande gegliedert. Von sehr hoher
Bedeutung sind die Waldbestande im Sudosten des Gebietes. Nach dem
Waldgesetz fiir das Land Bremen sind ca. 10 600m? des Plangebietes Wald.

Der Tatbestand, dass es sich bei ca. 10 600 m? der Flachen um Waldflachen
nach dem Bremischen Waldgesetz (BremWaldG) handelt, bedeutet, dass
bei einer sogenannten Waldumwandlung in eine andere Nutzungsart ein
Ausgleich erfolgen muss. Insgesamt sollen ca. 8 700 m? dieser Waldflachen
im Bebauungsplan 1275 als Wald festgesetzt werden. Fur die Umwandlung
der verbleibenden 1 900 m? Waldfldche in eine andere Nutzungsart (Wohn-
bauflache) muss ein Ausgleich erfolgen. Ein Ausgleich soll in der Form ge-
schaffen werden, dass die im Bebauungsplan 1275 zukiinftig festgesetzten
Waldgrundstuicke sich selbst tiberlassen bleiben und jegliche Waldnutzung
herausgenommen werden soll. Die Festlegqung weiterer MaBnahmen zum
Schutz der Baume und Pflanzen erfolgt im Rahmen der verbindlichen Bau-
leitplanung.

Aufgrund des geplanten, weitestgehend vollstandigen Erhaltes der vorhan-
denen Geholzbestande sowie der geplanten Neupflanzungen, ist von kei-
nen erheblichen Auswirkungen auszugehen.

Klima
Nach § 1 Baugesetzbuch ist das Klima zu berticksichtigen. Gema8 § 2

Bremisches Naturschutzgesetz sind Beeintrachtigungen des Klimas, hier
insbesondere das des lokalen Kleinklimas, zu berucksichtigen.

Das Gelande der Villa Hoher Kamp weist waldartige Bestande auf und ver-
fugt iber gunstige kleinklimatische Bedingungen, die teilweise durch die
Bebauung des Planbereiches verandert werden. Diese Veranderung ist ohne
spurbare Auswirkungen auf benachbarte Bereiche. Im Rahmen der ver-
bindlichen Bauleitplanung werden die Einfliisse auf das Schutzgut Klima
durch Festsetzungen zum Erhalt von Grunstrukturen minimiert.

Wasser

Die Gewasser sind als Bestandteil des Naturhaushaltes und als Lebensraum
fiir Tiere und Pflanzen zu sichern. Sie sind so zu bewirtschaften, dass sie
dem Wohl der Allgemeinheit und im Einklang mit ihm auch dem Nutzen
Einzelner dienen.

In Gebieten mit belastetem Grundwasser ist eine Gefahrdung von Men-
schen bei der ausgetbten Nutzung zu vermeiden. Die mafgeblichen Krite-
rien sind in den ,Empfehlungen fur die Erkundung, Bewertung und Be-
handlung von Grundwasser, 1994" der Landerarbeitsgemeinschaft Wasser
(LAWA) niedergelegt.

Wasserschutzgebiete liegen im Anderungsbereich nicht vor.

Entsprechend der jahreszeitlichen Verhaltnisse treten unterschiedliche
Grundwasserstandshohen auf. Stichtagsmessungen (2007) ergaben Grund-
wasserstande zwischen etwa 3 m NN (im Norden) und etwa 1 m NN (im
Stiden); Hochststande sind 4 m NN (im Norden) sowie etwa 3 m NN im St-
den zu erwarten. Das Grundwasser flieit nach Suden.

Das Grundwasser ist nach DIN 4030 als ,schwach betonangreifend” einzu-
stufen (pH: 7 - 7,5; Gesamteisen: 0,2 - 1 mg/l; Chloride: 25 - 50 mg/l; Sulfate:
40 - 80 mg/l; Magnesium: 1 - 5 mg/l; Calcium: 100 - 150 mg/l [Angaben aus:
Geochemische Kartierung Bremen 1993]).

Durch die Bebauung des Plangebietes kommt es zu einem erhéhten ober-
flachlichen Abfluss von Niederschlagswasser. In der geplanten Erschlie-
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Bungsstrale ist ein Regenwasserkanal vorgesehen, der dieses Wasser auf-
nehmen und in die nordliche Richtung, in die Strae Auf dem Hohen Ufer,
sowie in sudliche Richtung in die Meierhofstraf3e ableiten wird.

Aufgrund des hohen Grundwasserflurabstandes, der Barrierefunktion der
Geschiebelehme (Grundwassernichtleiter bzw. -hemmer) sowie der spezi-
fischen Eigenschaften (geringe Mobilitat) der nachgewiesenen erhochten
Stoffkonzentrationen ist eine Beeintrachtigung des Grundwassers auszu-
schlieBen.

Die Grundwasserneubildungsrate wird reduziert. Trotzdem ist mit einer we-
sentlichen Veranderung der Grundwasserverhaltnisse nicht zu rechnen.

Auswirkungen auf Menschen — Larmschutz

Gemal Baugesetzbuch sind bei der Aufstellung der Bauleitplane insbeson-
dere die allgemeinen Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsver-
haltnisse zu berticksichtigen. Grundlage ist das Bundes-Immissionsschutz-
gesetz (BImSchG) und die DIN 18005.

Aufgrund der Ergebnisse der Larmkartierung auf Datengrundlage von 2005
und einer moglichen Verkehrsprognose tuber Larmeinwirkungen fiir das
Jahr 2025 sind an der StraBe ,Auf dem Hohen Ufer” die Orientierungs-
werte der DIN 18005 hier im allgemeinen Wohngebiet nachts geringfligig
uberschritten. Aus diesem Grund soll lediglich fur die erste Gebaudereihe,
parallel zur StraBle , Auf dem Hohen Ufer” passiver Larmschutz festgelegt
werden. In diesem Bereich ist durch bauliche Ausbildung (z. B. Gebaude-
stellung, Grundrissgestaltung, larmabsorbierende Materialien) sicherzu-
stellen, dass in Schlaf- und Aufenthaltsraumen ein Mittelungspegel von 30
dB(A) nachts bei freier Beliftung (gekipptes Fenster) nicht iiberschritten
wird (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB). Somit konnen mogliche Immissionskonflikte
minimiert werden.

Bedenken einer moglichen Beeintrachtigung aufgrund von Larmbelastigun-
gen durch die Nahe der Turnhalle gegentiber der geplanten Wohnbebauung
konnten durch schalltechnische Untersuchungen ausgeraumt werden.

Boden

GemalB Baugesetzbuch soll mit Grund und Boden sparsam und schonend
umgegangen werden. Gemal Bremischem Naturschutzgesetz und Bundes-
Bodenschutzgesetz ist Boden zu erhalten. Seine Funktionen sind nachhal-
tig zu sichern oder wiederherzustellen. Boden und Altlasten sind so zu sa-
nieren, dass dauerhaft keine Gefahren fur den Einzelnen oder die Allge-
meinheit entstehen. Zur Bewertung werden die Priifwerte der Bundes-Bo-
den-Schutz- und Altlastenverordnung herangezogen.

In einer historischen Recherche wurden durch ein geotechnisches Biiro meh-
rere Verdachtsbereiche fiir mogliche Kontaminationen im Boden festgestellt.

Die Ergebnisse der orientierenden Untersuchung machen deutlich, dass der
uberwiegende Teil der untersuchten Proben und Flachen keine auffalligen
Schadstoffgehalte erkennen lasst, dennoch sind einige Teilbereiche der ehe-
maligen Sportflachen durch Ablagerungen mit einem Gemisch aus Bau-
schutt und Schlacken kontaminiert.

Fir diese Bereiche ist eine Wohnbebauung erst nach Bodensanierung durch
Austausch der belasteten Materialien moglich.

Die Bodensanierung dieses belasteten Bereiches ist durch eine Sanierungs-
vereinbarung mit dem Investor gesichert.

Bodenarchdologie

Im Anderungsbereich ist bei Erdarbeiten mit archdologischen Bodenfunden
zu rechnen. Eine Beteiligung des Landesarchdologen ist erforderlich. Ent-
sprechende Hinweise werden in den Bebauungsplan aufgenommen.

Kampfmittel

Der Planbereich ist im Rahmen der Tragerbeteiligung auf mogliche Kampi-
mittel hin Uberpruft worden. Es liegen keine Meldungen oder Hinweise
uber noch nicht beseitigte Bombenblindganger oder vergrabene Munition,
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Waffen, Kampfstoffe etc. vor. Sollten bei Erdarbeiten unbekannte Metall-
teile oder verdachtige Verfarbungen auftreten, ist aus Sicherheitsgrinden
die Arbeit sofort einzustellen und die Polizei Bremen — Kampfmittelraum-
dienst — zu benachrichtigen.

Auswirkungen auf Kulturgtiter und sonstige Sachgtiter

Im Plangebiet befindet sich ein historisch wertvolles Einzelgebaude, die
Villa Hoher Kamp, die auf die Bremer Kaufmannsfamilie F. L. Biermann
zuruckgeht. Thr vollstandiger Abriss liefe eine fir die Entwicklung des
Stadtteils St. Magnus bedeutende Identifikationsfunktion verloren gehen.
Das Gebdaude soll daher im Bebauungsplan als Erhaltungsbereich nach § 172
Abs. 1 Nr. 1 BauGB festgesetzt werden.

Zusammenfassung des Umweltberichtes

Uberpriift wurden die Auswirkungen der 48. Flichennutzungsplanénderung
auf die Bereiche Boden, Wasser, Larm, Klima, Natur und Landschaft.

Es wurde festgestellt, dass erhebliche Beeintrachtigungen entweder nicht
zu erwarten sind (Boden, Wasser, Klima, Verkehr, Larm) oder im Rahmen
der verbindlichen Bauleitplanung (Schutzguter Kulturgut, Natur und Land-
schaft, Tiere und Pflanzen) sachgerecht behandelt und wirkungsvoll redu-
ziert werden.

E Finanzielle Auswirkungen

Der Stadtgemeinde Bremen entstehen durch die Plananderung keine Kosten.

Zusammenfassende Erklarung gemaB § 6 Abs. 5 BauGB zur 48. Anderung des
Flachennutzungsplanes in der Fassung der Bekanntmachung vom 31. Mai 2001

— Burglesum (Gut Hoher Kamp)
(Bearbeitungsstand 20. Dezember 2010)

a) Beriicksichtigung der Umweltbelange

Das ehemalige Gelande der Jugendbildungsstatte des Lidicevereins, das im Fla-
chennutzungsplan als Flache fir Gemeinbedarf mit der Kennzeichnung , Sozia-
len Zwecken dienende Gebdude und Einrichtungen” dargestelltist, soll zukunftig
als Wohnbauflache und im sudostlichen Bereich als Waldflache ausgewiesen
werden.

Der Baumbestand soll insbesondere dort, wo er das Ortsbild bestimmt und wo
sich schiitzenswerte Tierarten aufhalten, erhalten bleiben.

Fir den Umweltbericht wurden die folgenden Unterlagen herangezogen:

1.

Erfassung potenzieller Fledermaushohlen und Vogelniststatten auf dem
Lidice-Gelédnde, Teil I und II, Dipl.-Biol. Lothar Bach, Freilandforschung,
zoologisches Gutachten, Marz und Juli 2007,

historische Recherche fiir das Bebauungsplangebiet Lidice-Haus in Bremen-
Nord, Consens, Umweltplanung GmbH, August 2007,

orientierende Altlastenuntersuchung fir das Bebauungsplangebiet Lidice-
Haus in Bremen-Nord, Consens, Umweltplanung GmbH, Oktober 2007;

Baumgutachten: Untersuchungen zur Baumkontrolle bezuiglich Verkehrs-
sicherheit Auf dem Hohen Ufer, ehemaliges Lidice-Haus, durchgefiihrt von
Stadtgriun Bremen, September 2009;

Grunbestandsplan und Griunordnungsplan fur das Bebauungsplangebiet
Gut Hoher Kamp in Bremen-Nord, Henke + Blatt, Garten und Landschafts-
architekten, Marz und November 2010;

schalltechnische Untersuchungen fur das Turnhallengebaude in dem Be-
bauungsplangebiet Gut Hoher Kamp, Ingenieurbtiro Peter Gerlach, Sep-
tember 2010.



b)

)

Daraus ergaben sich folgende Umweltauswirkungen, die beschrieben und be-
wertet wurden:

. Auswirkungen auf Natur und Landschaft (Tiere, Pflanzen, Boden, Wasser,
Luft, Klima) sowie Auswirkungen auf Erholung, Stadt- und Landschaftsbild
einschlieBlich Vermeidung und Ausgleich,

¢  Auswirkungen durch Flacheninanspruchnahme,

e Auswirkungen auf den Menschen durch niederfrequente Magnetfelder,
¢  Auswirkungen auf den Menschen durch Larm,

. Auswirkungen durch Altlasten,

e Auswirkungen auf Kulturgtiter und sonstige Sachgtiter.

Durch eine Reihe geeigneter MaBnahmen zur Vermeidung von erheblichen Be-
eintrachtigungen kann der Eingriff wirkungsvoll reduziert werden. Der Verlust
an Lebensraum und Vegetation kann durch Mafinahmen im Geltungsbereich
des parallel aufgestellten Bebauungsplanes kompensiert werden.

Im Zuge einer neuen Nutzung werden Bodensanierungsarbeiten im Bereich des
ehemaligen Sportplatzes erforderlich. Die Bodensanierung ist durch eine Sa-
nierungsvereinbarung mit dem Investor gesichert.

Alternativenbetrachtung

Andere Nutzungsarten des Plangebietes — wie z. B. die Nutzung des Gelandes
als offentliche Parkanlage, wiirde eine Bebauung der Freiflachen ausschlieBen —,
scheiden aufgrund der hohen Unterhaltungskosten fur die Stadt Bremen aus.
Das jetzt vorliegende Bebauungskonzept ermaoglicht die Verwertung des Grund-
sticks unter Beruicksichtigung wichtiger Belange der entscheidungserheblichen
Umweltauswirkungen, wie die des Artenschutzes, des Baumschutzes, des Er-
haltungsgebotes und des Landschaftsbildes. Die Nullvariante hatte zufolge, dass
die leer stehenden Gebdude zunehmend verfallen und die Gefahr besteht, dass
alte Baumbestande und erhaltenswerte Gebaude dem Vandalismus zum Opfer
fallen.

Ergebnisse der Behérden- und Offentlichkeitsbeteiligung

Die beteiligten Behorden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange sind gleich-
zeitig mit der offentlichen Auslegung (28. Januar 2011 bis 28. Februar 2011) be-
teiligt worden. Der Beirat Burglesum hat den Planungen in seiner Sitzung am
9. Februar 2011 zugestimmt.

Aus der Offentlichkeit ist eine Stellungnahme eingegangen. Anderungen ha-
ben sich daraus nicht ergeben.



48. ANDERUNG DES
FLACHENNUTZUNGSPLANES BREMEN

IN DER FASSUNG DER BEKANNTMACHUNG VOM 31. MAI 2001

BURGLESUM (GUT HOHER KAMP)

Dieser Plan enthalt in bersichtlicher Form den Geltungsbereich und die wichtigsten
Darstellungen. Er ist nicht identisch mit dem zu beschlieRenden Urkundsplan, der flir die Dauer
der Plenarsitzung bei der Verwaltung der Bremischen Birgerschaft zur Einsichtnahme ausliegt.
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