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Antrag des Beirates Blumenthal

Der Beirat Blumenthal stellt nach § 11 Absatze 3 und 4 des Ortsgesetzes uber Beirate
und Ortsamter in Verbindung mit § 75 der Geschaftsordnung der Bremischen Bir-
gerschaft folgenden Antrag:

Beratung und Entscheidung der Stadtbiirgerschaft zur 1. Anderung des Bebauungs-
planes 922

Die Stadtburgerschaft moge beschliefen:

Die Stadtbturgerschaft fordert die stadtische Deputation fiir Umwelt, Bau, Verkehr,
Stadtentwicklung und Energie auf, den Planaufstellungsbeschluss vom 17. Februar
2011 zur 1. Anderung des Bebauungsplanes 922 sowie ihren diesbeziiglichen Be-
schluss vom 13. Oktober 2011 zurtiickzunehmen.

Die Stadtburgerschaft ist der Auffassung, dass die Erteilung einer Baugenehmigung
fur einen dringend benétigten Investor im Stadtteil Blumenthal nicht dem Zentren-
und Nahversorgungskonzept der Freien Hansestadt Bremen widerspricht, sondern
eine sinnvolle perspektivische Ergidnzung darstellt, die im Ubrigen voll {ibereinstimmt
mit dem im Jahr 2007 mit Zustimmung des Beirates beschlossenen Stadtteilkonzeptes
Blumenthal, dass gerade fur die Lissumer StraBe die Ansiedlung neuen Einzelhan-
dels favorisiert.
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Antrag gemaB § 11 Abs. 3, 4 Ortsgesetz uber Beirate und Ortsamter i. V. m. § 75 GO
Bremische Biirgerschaft

Sehr geehrter Herr Blrgerschaftsprasident Weber,
sehr geehrte Damen und Herren des Vorstandes der Bremischen Blrgerschaft,

der Beirat Blumenthal hat in seiner Sitzung am 14. November 2011 beschlossen, flr das mit
dem Bauamt und dem Senator fir Umwelt, Bau und Verkehr nicht erzielte Einvernehmen
zur

1. Anderung des Bebauungsplanes 922

far ein Gebiet in Bremen - Blumenthal mit den Grundstiicken

- Lussumer StraBBe von Haus Nr. 95 bis Nr. 105 B

- HakenwehrstraBe von Haus Nr. 2 bis Nr. 4, Haus Nr. 22 sowie Flurstiick 428/1 der
Flur VR 148/1 (riickwartiger Teil)

- MuihlenstraBe von Haus Nr. 102 bis Nr. 118 sowie Flurstiick 431/3 der Flur VR 148/1
(rickwartig MihlenstraBe)

- WierenstraBe Haus Nr. 11

die Beratung und Entscheidung in der Stadtblirgerschaft zu beantragen.

Der Beschluss des Beirates hierzu erfolgte einstimmig.

Beirat und Baubehdrde streiten Uber die Bescheidung einer Bauvoranfrage fir ein
Einzelhandelsobjekt mit groBer Verkaufsflache. Das Bauamt Bremen-Nord hatte zunachst
den Antragsteller dazu bewegen wollen, die Bauvoranfrage zurlickzunehmen. Dazu war der
Antragsteller allerdings nicht bereit. In diesem Zusammenhang sei angemerkt, dass Beirat
und Ortsamt bisher weder der Name des Antragstellers noch der Name des dahinter
stehenden potenziellen Investors bekannt ist. Das Bauamt ist nicht bereit, dem politischen
Mitbestimmungsgremium die entsprechende Information zu geben.
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Da der giltige Bebauungsplan 922 den Bau eines solchen Objektes zulésst, ein solcher Bau
aber nach Meinung des Bauamtes aber dem Zentren- und Nahversorgungskonzept der
Freien Hansestadt Bremen widerspricht, hat das Bauamt Bremen-Nord bei der stadtischen
Deputation fir Umwelt, Bau, Verkehr, Stadtentwicklung und Energie die Zustimmung zur
Anderung des Bebauungsplanes 922 beantragt, um das Zentren- und
Nahversorgungskonzept abzusichern.

Das Bauamt hatte aber versdumt, mit dem Beirat Blumenthal die Beratung gemaB § 9 (1) 1
Beirategesetz durchzuflihren. Beirat und Ortsamt wurden nur Gber die Rundmail aus dem
Hause des Senators auf den anstehenden Deputationsbeschluss aufmerksam. Daraufhin
wurde die Angelegenheit auf Forderung der Deputierten von der Tagesordnung abgesetzt
und das Bauamt Bremen-Nord wurde verpflichtet, die vorgesehene Anderung des
Bebauungsplanes mit dem Beirat zu beraten. Diese Beratung fand in einer Sitzung des
Beirates am 13.12.2010 statt und der Beirat hat seine Zustimmung nicht erteilt.

Der Beirat forderte das Bauamt auf, die Verhandlungen mit dem Investor fortzufiihren und
dabei das Ziel der Ansiedlung des Verbrauchermarktes zu verfolgen. Das in Rede stehende
Gelande steht seit zehn Jahren praktisch leer. Einziger Nutzer ist eine Spielothek im
Obergeschoss. Auf dem riickwartigen Gelande tummeln sich Kleinkriminelle und es finden
Ruhe stérende ,Saufgelage” und illegale Mullentsorgung statt. Dem Beirat ist daran
gelegen, dass die Chance genutzt wird, diesen ,Schandfleck” zu beseitigen. Andere
potenzielle Investoren sind nicht in Sicht. Daher legt der Beirat Wert auf eine pragmatische
Entscheidung.

Die Beratung in der Deputation fand dann am 17. Februar 2011 statt. Die Deputierten haben
der Vorlage des Bauamtes zugestimmt. Uber diese Entscheidung der Deputation ist der
Beirat Blumenthal bis heute nicht informiert worden.

Nachdem der Beirat auch zwei Wochen nach der Sitzung der Deputation noch keine
Information aus dem Hause des Senators erhalten hatte, hat der Beirat sich entschlossen,
das Thema in einer Sondersitzung aufzugreifen und vorsorglich eine erneute Beratung und
seine Anhdérung in der Deputation geman § 11 Abs. 1 Beirategesetz zu fordern.

Auch auf diesen Antrag des Beirates hat der Senator nicht reagiert.

Als das Ortsamt mit Rundmail Uber die Tagesordnung der stadtischen Deputation flr
Umwelt, Bau, Verkehr, Stadtentwicklung und Energie am 15. 09. 2011 und Uber die
Tagesordnung der Kenntnis erhielt, mussten wir feststellen, dass mit der Vorlage Uber das
159. Ortgesetz eine Verdnderungssperre gemanl Baugesetzbuch fiir das Planungsgebiet
ausgesprochen werden sollte. Auch hierzu hatte es vorab keine Beratung mit dem Beirat
gegeben. Daher intervenierte das Ortsamt auf Beschluss des Beirates und verlangte die
Absetzung von der Tagesordnung und vorher die Herstellung des Einvernehmens Gber die
geplante Anderung des Bebauungsplanes 922.

Die Anhérung des Beirates erschien dann auf der Tagesordnung der Deputation fir den 13.
Oktober 2011 unter TOP 8 und die Neufassung des 159. Ortsgesetzes unter TOP 9.

Das Ortsamt beantragte daher auf Beschluss des Beirates die erneute Absetzung des TOP
zum 159. Ortsgesetz um zunachst das Verfahren Gber die geplante Anderung des
Bebauungsplanes 922 zu beenden.

Eine Reaktion aus dem Hause des Senators ist ausgeblieben. Erst bei seinem Eintreffen im
Beratungssaal erfuhren die Vertreter des Beirates, dass die Reihenfolge der Tagesordnung
unverandert geblieben war.



Den Beiratsvertretern war damit klar, dass es keine ernsthafte Anhérung geben wirde, in
der er die Gelegenheit bekommen wirde, seine Beweggriinde ausreichend darzustellen.
Die ,Anhérung“ wurde letztlich zur Farce, weil den Vertretern von Beirat und Ortsamt unter
Hinweis auf die Geschaftsordnung der Deputation lediglich zwei Minuten Redezeit
zugebilligt wurden. Die Geschéaftsordnung ist dem Beirat bis heute nicht bekannt und auf der
Internetseite des Senators oder der Bremischen Verwaltung nicht auffindbar.

Uber die Entscheidung der Deputation ist der Beirat bis heute — trotz schriftlicher
Aufforderung — aus dem Hause des Senators nicht informiert worden.

Der Beirat hat somit in seiner Sitzung am 14. November 2011 die Anrufung der
Stadtblrgerschaft beschlossen.

Dabei hat der Beirat die Hoffnung, dass die Mitglieder der Stadtblrgerschaft die Auffassung
des Beirates teilen, dass die Erteilung einer Baugenehmigung fir einen dringend bendtigten
Investor in seinem Stadtteil nicht dem Zentren- und Nahversorgungskonzept widerspricht,
sondern eine sinnvolle perspektivische Erganzung darstellt, die im Ubrigen voll
Ubereinstimmt mit dem im Jahr 2007 mit Zustimmung des Beirates beschlossenen
Stadtteilkonzeptes Blumenthal, dass gerade fir die Lissumer Str. die Ansiedlung neuen
Einzelhandels favorisiert.

Dem Vorgang beigeflgt sind der komplette Schriftsatz des Ortsamtes und die
Deputationsvorlagen, soweit sie Beirat und Ortsamt zuganglich sind, und der betreffende
Auszug aus dem Stadtteilkonzept Blumenthal.

Mit freundlichen GriiBen

Ao

Ortsamtsleiter

Verzeichnis der Anlagen:

Grundsétzliches

Anlage 1 — Prasentation des Beirates zu B-Plan 922
Anlage 2 — Auszug Stadtteilkonzept Blumenthal 2007
Anlage 3 — Auszug kommunales Zentren- und Nahversorgungskonzept Bremen 2009

Chronologie

Anlage 4 — 32. Sitzung Deputation vom 02.12.2010
Anlage 5 — Auszug Protokoll Beirat vom 13.12.2010
Anlage 6 — 34. Sitzung Deputation vom 17.02.2011

Anlage 7 — Neufassung Vorlage Deputation fir 34. Sitzung
Anlage 8 — Auszug Protokoll Beirat vom 07.03.2011
Anlage 9 — Schreiben Ortsamt Blumenthal vom 08.03.2011
Anlage 10 — Schreiben Ortsamt Blumenthal vom 09.09.2011
Anlage 11 — 3. Sitzung Deputation vom 15.09.2011

Anlage 12 — Vorlage fur Deputation 3. Sitzung

Anlage 13 — 4. Sitzung Deputation vom 13.10.2011

Anlage 14 — Vorlage fir 4. Sitzung

Anlage 15 — Schreiben Ortsamt Blumenthal vom 11.10.2011
Anlage 16 — 5. Sitzung Deputation vom 24.11.2011

Anlage 17 — Vorlage fir 5. Sitzung

Anlage 18 — Schreiben Ortsamt Blumenthal 18.11.2011



Bebauungsplan 922

Warum fordert der Blumenthaler
Beirat einen Vorhaben bezogenen
Bebauungs-Plan?
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Ein Investor beabsichtigt an der LU

erster Linie der Durchgangsverkehr von der Abfahrt der A 270 in Richtung Bockhorn und

in die Gemeinde Schwanewede. Die Bevoélkerungsstruktur besteht dort Gberwiegend

aus Besitzern von Einfamilienh&dusern. Die Menschen dort fahren zum Einkaufen in der

Regel in die Gemeinde Schwanewede, weil die dortigen Laden besser zu erreichen
sind. Die Berufspendler Richtung Schwanewede finden auf dem Heimweg nicht
ausreichend Einkaufsmdalichkeiten vor.
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Man fahrt heran und nimmt einen
schlecht gepflegten Leerstand wahr
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Der Parkplatz an der StralBBe wird von
Anwohnern und Besuchern der
Spielothek genutzt

Durchfahrt zum ,Ladezone® und
JKundenparkplatz*

[® Einforrt ©




Durchfahrt als Mullabladeplatz




Beispiel: lllegale Entsorgung von
ausgeplunderten Kihlschranken

,Ladezone*
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Das Gelande dient zur Zeit als Treffpunkt fir
lllegale Mullentsorger
Kleinkriminelle
Drogendealer

Jugendliche, die Besaufnisse veranstalten

Diesen Zustand will der Beirat andern und hat das Ziel den
zehnjahrigen Leerstand aufzuheben.

Leider gibt es keine anderen Investoren und das Bauamt Bremen-Nord
hat keine Alternative zur Hand.

Aber es gibt ein klares NEIN aus der Behdérde. So etwas schreckt ab.

Wir wollen ein deutliches Signal fir den Stadtteil geben und
Aufbruchstimmung erzeugen.
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STADTTEILKONZEPT BLUMENTHAL

Stadtteilkonzept
Blumenthal

Bericht

Freie Hansestadt Bremen
Der Senator fiir Umwelt, Bau, Verkehr und Europa

Bremen 2007



Vorwort

Die Industrialisierung im 19. Jahrhundert war einer der entscheidenden
Motoren der Stadtentwicklung in Blumenthal. Im Jahre 1883 wurde die
Bremer Wollkdmmerei (BWK) an der Weser auf 60 ha Marschgehren
errichtet. Es folgten weitere Ansiedlungen wie die Steingutfabrik
Witteborg und die AG Bremer Vulkan. Die Folgen der Industrialisierung
bestimmten das Stadtbild, die Siedlungsstruktur und die sozialen
Integrationsleistungen, die der Stadtteil erfolgreich zu bewaltigen hatte.
Deindustrialisierung, Veranderungen in der Einzelhandelslandschaft,
Umbriiche in der Sozialstruktur und eine gesteigerte Mobilitat der
Bewohner gehdéren zu den Herausforderungen, die der Stadtteil und
die bremische Stadtpolitik gemeinsam zu bewaltigen haben.

Erste Erfolge auf diesem langwierigen Weg zur Bewaltigung des
Strukturwandels sind bereits zu verzeichnen: Auf dem Gelénde des
ehemaligen Werftenverbundes Bremer Vulkan konnten zahlreiche
Betriebe neu angesiedelt werden und die Revitalisierung der von der
Bremer Wollkdmmerei nicht mehr benétigten Flachen ist angeschoben
worden.

Das Stadtteilzentrum Blumenthal wurde in den letzten Jahren um
einen zweiten Pol nahe der Weser erganzt. Die verbesserte fuBlaufige
Verbindung zum traditionellen Zentrumspol konnte auch Dank des
starken Engagements des Beirates und des Bauamtes Bremen Nord
realisiert werden.

Die Farger-Vegesacker-Eisenbahn hat in diesem Jahr ihren Betrieb
wieder aufgenommen und so fiir Bewohner und Arbeitsstandorte zu
einer verbesserten und zudem klimafreundlichen Erreichbarkeits-
qualitat gefhrt.

Das vorliegende integrative Stadtteilkonzept zeigt nachdriicklich, dass
Blumenthal als ein ,griner” Stadtteil mit attraktiven Wohnlagen und
umgestalteten Geschosswohnungsbauquartieren Uber weitere erheb-
liche Potenziale verfligt.

Beirat, beteiligte Ressorts, drtliche Vertreter von Institutionen, Vereine
und Initiativen haben mit diesem Konzept einen abgestimmten
Handlungsrahmen erarbeitet, der bei der weiteren Entwicklung des
Stadtteils Beriicksichtigung finden wird.

Ich danke allen, die an diesem Planungsprozess mitgewirkt haben,
und wiinsche der Publikation weite Verbreitung.

0 ki

Dr. Reinhard Loske
Senator



An der Erarbeitung des

Konzeptes haben mitgewirkt:

Anne Bammert
Christoph Bardua
Reinhard Behr
Heike Binne

Heinz Bernhard Bluhm
Wolfgang Béhling
Otto Bothmann
Frank Brede

Dr. Rolf Bremann
Dr. Karl Bronke
Warnke Christoffers
Wolfgang Dettmer
Dorothea Drinda
Norbert Eggert

Jorn Ehmke
Mathias Ehmke
Pastor Jens Florian
Rainer Frankenberg
Siegfried Frerichs
Ekkehard Fuchs
Beate Garbe
Marianne Grewe-Wacker
Klaus GroB

Markus Haacke
Kai-Uwe Hirschheide
Gabriele Hobbie
Rainer Hocker
Matthias Kirk

Anna Klausa
Stefan Kluge
Reinhold Koch
Thomas Kristen
Markus Kriger

Dr. Dirk Kihling
Christoph Lankowsky
Karsten Nowak
Jirgen Opielka

Erik Petersen
Brigitte Pieper
Detlef SchobeB
Regina Schroder
Uwe Schroter

Dr. Detlev Soffler
Kurt Steinheisser
Christof Steuer
Werner Teiwes

Das vorliegende Stadtteilkonzept Blumenthal spiegelt die Arbeit der Stadtteil-
konzeptgruppe wider, die zu sektoralen Konzepten mit jeweils Bestands-
analyse, der Beschreibung von Entwicklungszielen sowie der Erstellung von
MaBnahmenschwerpunkten und Projekten zusammengefasst wurde. Ein Leit-
bild fur die Entwicklung des Stadtteils in der kommenden Dekade rundet

diesen Prozess ab.

Zielsetzungen

Mit dem Stadtteilkonzept werden mehrere programmatische Zielsetzungen

verfolgt:

e Weiterentwicklung der Urbanitat im Stadtteil durch eine Vernetzung der
heterogenen Funktionsbereiche und TeilrAume,

e Qualifizierung des im Spannungsfeld zwischen Natur, Wohnen und
Arbeiten befindlichen Stadtteils in stadtischer Randlage,

e Anpassung der Wohnquartiere an eine Gesellschaft im demografischen
Wandel, mit vielfaltigen Lebensentwirfen und differenziertem kulturellen
Hintergrund,

e Weiterentwicklung der (traditionellen) Gewerbestandorte, Verbesserung
der Rahmenbedingungen des Wirtschaftsstandortes Blumenthal,

e  Stabilisierung der Versorgungsinfrastruktur mit Einzelhandel sowie
6ffentlichen und privaten Dienstleistungen,

e  Sicherung und Ausbau einer bewohnerorientierten Infrastrukturlandschaft
fUr die heterogene Stadtteilbevolkerung,

e  Fortentwicklung der umfangreichen Griinbereiche, Steigerung der Erho-
lungs- und freizeittouristischen Funktion,

e Verbesserung der verkehrlichen Vernetzung eines innenstadtfernen
Stadtteils durch Ausbau des 6ffentlichen Verkehrsangebotes und Ergan-

zungen im StraBennetz.

Das Konzept stellt keine neue oder sogar verbindliche Planungsebene dar,
sondern will dem Strukturwandel und der Weiterentwicklung dieses Lebens-
raumes eine Richtung geben. Es formuliert Zielvorstellungen, eréffnet Pers-
pektiven und definiert Schwerpunkte und Projekte der zukiinftigen Entwick-
lung. Ergebnis ist ein abgestimmter Orientierungsrahmen fir einen 10-Jahres-
Horizont, der die verschiedenen Fachplanungen und die lokale Politik

adressiert.



Schwerpunkte und Projekte

Die Schwerpunkte und Projekte dienen der Bestandssicherung und stadte-
baulichen Verknipfung der Abschnitte des Stadtteilzentrums sowie der
Absicherung der Nahversorgungsstandorte in den Ortsteilen Blumenthals.
Zielstellung ist damit neben einer Erhdhung der Exportfunktion des Stadt-
teilzentrums insbesondere die Sicherstellung wohnstandortnaher Einkaufs-
gelegenheiten.

Projektkarte Zentrenkonzept

Stadtteilzentrum Blumenthal

O Gestalterische und funktionale Aufwertung der Landrat-Christians-
StraBe / WeserstrandstraBe zwischen Bremer Wollkdmmerei (BWK) und
Blumenthal-Center

Zielsetzung ist, die Achse zwischen Bahnhof Blumenthal und Blumenthal-
Center, also den StraBenraum der Landrat-Christians-StraBe und seiner
Fortsetzung WeserstrandstraBe als Bestandteil und verbindendes Element
im Zentrumsbereich Blumenthal fortzuentwickeln. Die Achse ist aufzu-
werten und in ihrer Aufenthaltsqualitdt zu verbessern (vgl. Verkehrs-
konzept).
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STADTTEILKONZEPT BLUMENTHAL

Zukinftig wird die Zentren- und Verbindungsfunktion der Weserstrand-
straBe zwischen dem Zentrenabschnitt Marktplatz und MuihlenstraBBe
sowie dem groBflachigen Einzelhandelsstandort Blumenthal-Center im
Mdllerloch optimiert. Die 6stlich anschlieBende Landrat-Christians-StraBe
ist aufgrund der Einzelhandels- sowie privaten und o&ffentlichen Dienst-
leistungsangebote Bestandteil des Stadtteilzentrums, verfugt jedoch nicht
Uber einen durchgangigen Besatz und zeigt stédtebauliche Attraktivitats-
defizite.

Handlungsfelder sind:

e Die Aufenthaltsqualitdt fir Kunden der anséssigen Geschéfte und
Passanten ist im Zuge einer Neugestaltung der Nebenanlagen
aufzuwerten. Verbreiterte Gehwege, eine Ausweitung des StraBen-
baumbestandes sowie die Erweiterung straBenbegleitenden Parkens
sind herzustellen. Sie schaffen attraktive Rahmenbedingungen fir
Zentrennutzungen in diesem Teilraum, dessen Bedeutung seit Eroff-
nung des Blumenthal-Centers durch seine Ausstrahlung auf angren-
zende Lagen gewachsen ist. Der Marktplatz ist gestalterisch mit in die
Aufwertung einzubeziehen.

e  Zwei Standorte eignen sich besonders, die Zentrenentwicklung zu be-
férdern:
Besonderes Augenmerk ist auf eine zentrenvertragliche Entwicklung
des ehemaligen Lohmdiller-Areals zu richten, eine untergenutzte bzw.
brachgefallene Potenzialflache, die zur Herstellung eines durch-
gangigen Besatzes mit in die Weiterentwicklung der Zentrenfunktion
einzubeziehen ist. Perspektivisch bieten weiterhin die am StraBenzug
gelegenen Arkaden im Bereich des BWK-Areals Ansiedlungsmdglich-
keiten fir Geschéfte, die zur Attraktivitat dieses Teilraumes durch eine
héhere Angebotsdichte beitragen kdnnen.

® Revitalisierung der EinkaufsstraBen MihlenstraBe und Kapitédn-Dallmann-
StraBe im Stadltteilzentrum Blumenthal

Ziel ist die Bestandssicherung und Wiederherstellung der Zentrenfunktion
des Stadtteilzentrums Blumenthal im Bereich der Mihlen- und Kapitén-
Dallmann-StraBe.

Das Stadtteilzentrum zeigt in diesem Teilbereich mit seinen kleinteiligen
Strukturen Funktionsschwéchen. Der Schwerpunkt des Zentrums ver-
schiebt sich rdumlich in Richtung Landrat-Christians-StraBe und zum
Mdallerloch.

Folgende kundenorientierte Ansatze kénnen zu einer Stabilisierung des
Stadtteilzentrums um die Mudhlen- und Kapitdn-Dallmann-StraBe beitra-
gen:

e Mit Hilfe einer Verbesserung der fuBlaufigen Erreichbarkeit des Stadt-
teilzentrums vom Blumenthal-Center aus kann der Standort von den
dortigen Kundenstrdmen besser profitieren (vgl. MaBnahme ©).

e Um den Zentrenstandort fir motorisierte Besucher attraktiver zu
gestalten, ist auf bewirtschafteten Parkplatzen kostenloses Kurzzeit-
parken fir Kunden anliegender Geschéfte zu ermdglichen (Brétchen-
taste). Wegen der attraktivitatssteigernden Wirkung ist zu prifen, ob
diese Regelung Uber die als Modellversuch vorgesehene Kapitén-
Dallmann-StraBe hinaus auf das gesamte Stadtteilzentrum auszu-
weiten ist. Damit wiirde ein Standortnachteil zum groBflachigen Ein-
zelhandel gemindert.

e Mit der Einrichtung eines Parkleitsystems wird eine optimierte Ver-
kehrsabwicklung und Erreichbarkeit der Parkplatze im Stadtteil-
zentrum Blumenthals sichergestellt. Insbesondere fiir nicht orts-
kundige Besucher stellt diese MaBnahme eine Hilfe bei der schnellen
und zielortnahen Parkplatzsuche dar (vgl. Verkehrskonzept).
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e  Zwischen- und Nachnutzungen leerstehender Ladengeschéfte durch
publikumsorientierte (z. B. kulturelle) Angebote kénnen zu einer Bele-
bung des Stadtteilzentrums beitragen (vgl. Konzept sozialer Infra-
struktur). Hier sind beispielsweise Ausstellungen und Veranstaltungen
vorstellbar.

Offnung des Staditteilzentrums Blumenthal zur Weser durch die Errichtung
einer neuen Wegeverbindung

Zielsetzung fur das Stadtteilzentrum Blumenthal ist, von dem Ausbau des
Erholungs- und Freiraumes Weser als Freizeitstandort zu profitieren. Eine
attraktive Anbindung an die stadtteillibergreifende Wegebeziehung am
Flusslauf ist herzustellen (vgl. Konzept fir Griin- und Freiraum).

Weiterhin stellt diese vom Marktplatz Blumenthal ausgehende neue
Wegeverbindung eine Verknlpfung zum Einkaufsstandort im Mullerloch,
zur zentrennahen Grunflache Bahrsplate sowie zum BWK-Areal her. Eine
freizeitorientierte Aufwertung des Stadtteilzentrums kann somit eingeleitet
werden.

Verbessertes Image durch gemeinsame Aktionen der Einzelhdndler und
Dienstleister

Zielsetzung ist, die Adressbildung des gesamten Stadtteilzentrums Blu-
menthal zu forcieren und die Angebotspalette der Einzelhéndler und
Dienstleister gemeinsam zu prasentieren. Zur Profilierung des Stadtteil-
zentrums ist das Blumenthal-Center mit in die Kooperation einzubeziehen.

Strategien fir gemeinsame Aktionen sowie abgestimmtes Marketing der
ansassigen Einzelhandler und Dienstleister sind zu entwickeln. Dies kann
beispielsweise auch die Abstimmung der Offnungszeiten beinhalten. Eine
entsprechende Beschilderung, die unter anderem am Blumenthal-Center
auf den Zentrenbereich rund um den Markiplatz hinweist, ist zu
entwickeln.

Auf Erfahrungen und Unterstitzung seitens des Citymarketings Vegesack
sollte zurtickgegriffen werden.

Quartierszentren / Nahversorgungsbereiche in Blumenthal

e
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Sicherung des Quartierszentrums im Ortsteil Farge

Zielsetzung ist, diesen im Norden des Stadtteils gelegenen Einzelhandels-
und Dienstleistungsstandort zu erhalten, den Besatz entlang der Farger
StraBe durchgéangig zu gestalten und das Einzelhandelsangebot mit einer
weiteren Ansiedlung zu arrondieren.

Im Ortsteil Farge existiert das nérdlichste Quartierszentrum Bremens. Der
Ortsteil Rekum verfiigt lber keine wesentlichen Versorgungsangebote.
Somit ist das Quartierszentrum fir beide Ortsteile von erheblicher
Bedeutung flr schnell erreichbare Einzelhandels- und Dienstleistungs-
angebote.

Der Besatz des Zentrenstandortes an der Farger StraBe zwischen Beton-
straBe und Poétjerweg ist nicht durchgéangig. Im Ortskern sind jedoch
Flachenpotenziale vorhanden, die sich perspektivisch fir eine Arron-
dierung der Angebotsstruktur eignen.

Sicherung und Aufwertung des Quartierszentrums in Lissum-Bockhorn

Ziel ist, das sich entlang der StraBenziige Llissumer StraBBe und Schwane-
weder StraBe erstreckende Angebot im Einzelhandels- und Dienst-
leistungsbereich des Ortsteils Liissum-Bockhorn dauerhaft zu erhalten.



Um die Funktionsféhigkeit dieses zentral gelegenen Standortes zu erhal-
ten, sind mdgliche Neuansiedlungen im Einzelhandel in diesen gewach-
senen Zentrenbereich zu lenken. Sie tragen ebenfalls zu einer Ausweitung
der Angebotsvielfalt bei und schlieBen Liicken im Besatz. Seitens der
Anbieter ist eine Modernisierung der in Teilen veralteten Warenprasen-
tation anzustreben.

Stadtebauliche Aufwertung im Umfeld des Quartierszentrums Rdnnebeck

Zielsetzung ist die Attraktivierung des Quartierszentrums Rdénnebeck
durch eine stadtebauliche Aufwertung des Umfeldes. Es erstreckt sich
nérdlich der Rénnebecker StraBe zwischen der Blockmacher- und Hinrich-
Dewers-Straf3e.

Handlungsfelder sind:

e |Im Zuge der anstehenden verkehrlichen Neuordnung durch den Bau
der B74n ergibt sich fiir den StraBenraum der Rénnebecker StraBe
ein gestalterisches Aufwertungspotenzial. Verbunden mit einer Herab-
stufung der heutigen BundesstraBe ist eine verbesserte Ausstattung
mit StraBenbdumen und damit eine Wiederherstellung des Allee-
charakters zu verfolgen (vgl. Konzept fir Griin- und Freiraum). Die
Aufenthaltsqualitat im Umfeld der Einzelhandels- und Dienstleistungs-
angebote kann so optimiert werden.

e Sudlich des StraBenraumes befindet sich eine Gewerbebrache, die
nur teilweise einer Nachnutzung unterliegt. Perspektivisch wird mit
der Entstehung von Wohnungsneubau eine attraktive ,Fassade® zum
StraBenzug geschaffen und die Nachfragesituation stabilisiert (vgl.
Wohnkonzept). Méglichkeiten zur Arrondierung der Nahversorgungs-
angebote im Zuge der Flachenentwicklung sind bei entsprechender
Nachfrage zu prifen.
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Kommunales Zentrenkonzept mit Nahversorgungskonzept fiir die Freie Hansestadt Bremen

8.1.3 Stadtteilzentren

8.1.3.1 Das Stadtteilzentrum Blumenthal

Karte 9: Stadtteilzentrum Blumenthal
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Eigene Darstellung auf Basis der Deutschen Grundkarte sowie der Einzelhandelserhebung des Biiros Staiger, Leonberg
im Mai 2006

Lage und Struktur:
= Im Stdosten des Stadtteils im Ortsteil Blumenthal.

= Sternférmige Ausdehnung um zentralen Ankerpunkt Marktplatz in Landrat-Christians-
Strale, Weserstrandstrafle und MihlenstraBe.

= Stark dominanter westlicher Pol mit Blumenthal-Center an der Weserstrandstralie.

Nutzungsprofil:
= 37 Einzelhandelsbetriebe mit rund 15.500 m2 Verkaufsflache.

= Schwerpunkt im Fachmarktstandort Blumenthal-Center (13.000 m?) mit SB-Warenhaus
Marktkauf, Bau- und Gartenfachmarkt Marktkauf und Lebensmitteldiscounter Aldi als Mag-
netbetriebe mit hoher Kaufkraftbindung.

* Kleinteilige Nutzungen im 6stlichen Bereich um den Markt mit hoher Leerstandsquote in der
nordlich abzweigenden MuhlenstraBe, mit Ausnahme eines Drogeriemarkts, eines Textildis-
counters und eines kleinen Plus-Markts keine groReren Magnetbetriebe im Ostlichen Ab-
schnitt des Zentrums vorhanden.

Junker und Kruse
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Kommunales Zentrenkonzept mit Nahversorgungskonzept fiir die Freie Hansestadt Bremen

Nutzungsmischung mit zentrenbedeutsamen Einrichtungen vor allem im 6stlichen Teilbe-
reich des Zentrums (Dienstleistungs- und Gastronomiebetriebe, Ortsamt, Post, Kita etc.),
insbesondere an der Landrat-Christians-Strafe.

Erreichbarkeit:
GroBraumig lGber A 270 sowie DurchfahrtsstraBe Landrat-Christians-Stralle und Weser-
strandstraBe. MihlenstrafRe vor allem von Norden zu erreichen, da keine Durchfahrtsmoég-
lichkeit zur Landrat-Christians-StrafRe besteht.

OPNV-Anbindung (iber Buslinien.

FuBlaufige Erreichbarkeit durch Randlage im Stadtteil vorrangig nur aus den umliegenden
Wohnsiedlungsbereichen des Ortsteils Blumenthal.

Stellplatze im Strafenraum vorhanden, grofRziigige Stellplatzangebote am autokundenorien-
tierten Blumenthal-Center.

Aufenthaltsqualitat:
Trotz aufwdndiger Gestaltung des Marktplatzes und der Miihlenstrale ist ein anhaltender
Trading-Down-Prozess deutlich splirbar. Architektonisch Giberwiegend einfach gehaltene
Baustrukturen.

Das Blumenthal-Center ist architektonisch funktional gehalten und weist kaum gestalterische
Qualitaten auf.

Versorgungsfunktion:
Wenige stadtteilweit bedeutsame Angebote, liberwiegend Einzelanbieter mit z.T. regionaler
Ausstrahlung. Sehr hohe Angebotsausstattung in nahversorgungsrelevanten Sortimenten.

Entwicklungsziele:
Stadtebauliche Stabilisierung des Zentrums durch Stdrkung des Marktplatz sowie der umlie-
genden Bereiche als Gegenpol zum Blumenthal-Center wiinschenswert; weitere Bemiihung
um funktionalen wie stadtebaulichen ,Briickenschlag” zwischen den beiden Polen.

Ausweitung zentrenrelevanter Angebote durch kleinteilige Nachverdichtung zur Starkung
der Versorgungsfunktion als Stadtteilzentrum empfehlenswert (Potenziale auch durch Nach-
nutzung von Leerstdnden).

Eine rdumliche und quantitative Erweiterung des Blumenthal-Centers birgt die Gefahr einer
weiteren Polarisierung auf den Fachmarktstandort und Verstarkung der Trading-Down-
Prozesse im (ibrigen Bereich des Stadtteilzentrums. Wéhrend eine maBvolle Erweiterung mit
nicht-zentrenrelevanten Sortimenten im Bereich des Blumenthal-Centers noch méglich wére,
muss bei darliber hinaus gehenden (zentrenrelevanten) Angebotsausweitungen die Gefahr
eines (weiteren) Attraktivitdtsverlustes im traditionellen Kernbereich des Stadtteilzentrums
abgewogen bzw. in Kauf genommen werden. In diesem Fall ware aufgrund der verdnderten
Entwicklungsperspektiven fir diesen Bereich eine Anpassung der rdumlichen Abgrenzung
des Stadtteilzentrums als zentraler Versorgungsbereich erforderlich und anzuraten.

Im Bereich nahversorgungsrelevanter Sortimente besteht aufgrund der vorhandenen Aus-
stattungsgrade keine Notwendigkeit zu Angebotsausweitungen. Vor dem Hintergrund der
Entwicklungsperspektiven einer wohnortnahen Versorgung in den Ortsteilen ist auf eine
Angebotsausweitung moglichst zu verzichten.



Kommunales Zentrenkonzept mit Nahversorgungskonzept fiir die Freie Hansestadt Bremen

8.1.4.18 Das perspektivische Nahversorgungszentrum Farge

Karte 39: Das perspektivische Nahversorgungszentrum Farge

" B
{

gl
R

b

< g
i %
2 B T

snlne 400 S4MF @ bbeiger Hineehands
| il S0V FEniTEn )
wnter § Bl Uik ] —— A |
[ weler 000 o VKE

i ]

BDL

L e B = T

L3 Ll L e e L]

tegreing DGKA, Gty G anrgraghe SUUVE - gk

= Lebensmitteldiscounter und einige kleinteilige Einzelhandels- und Dienstleistungsbetriebe in
aufgelockertem Besatz an der Farger Strafe im Stadtteil Blumenthal.

= Trotz geringer Einzelhandelsdichte und quantitativ schwachem Besatz wichtige Nahversor-
gungsfunktion fiir die Bevolkerung des Ortsteils.

* Ausbau zu einem Nahversorgungszentrum durch Angebotserweiterungen im nahversor-
gungsrelevanten Sortimentsbereich z.B. durch kleinteilige Nachverdichtung, Verkaufsfla-
chenerweiterung des bestehenden Hauptanbieters oder Neuansiedlung eines Lebensmittel-
marktes anzustreben.

Junker und Kruse
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8

.1.4.19 Das perspektivische Nahversorgungszentrum Liissum-Bockhorn

K

arte 40: Das perspektivische Nahversorgungszentrum Liissum-Bockhorn
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Kleinere Lebensmittelmdrkte und kleinteilige Einzelhandels- und Dienstleistungsbetriebe in
aufgelockertem Besatz an der Schwaneweder Strafe/Llssumer Stralle im Stadtteil Blumen-
thal.

Trotz geringer Einzelhandelsdichte und quantitativ schwachem Besatz wichtige Nahversor-
gungsfunktion fir die Bevolkerung des Ortsteils.

Ausbau zu einem Nahversorgungszentrum durch Angebotserweiterungen im nahversor-
gungsrelevanten Sortimentsbereich z.B. durch kleinteilige Nachverdichtung, Verkaufsfla-
chenerweiterung des bestehenden Hauptanbieters oder Neuansiedlung eines Lebensmittel-
marktes anzustreben.

Junker und Kruse
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32. Sitzung der stadtischen Deputation fur Bau und Verkehr am 02. Dezember 2010

Sehr geehrte Damen und Herren,

zur 32. Sitzung der stadtischen Deputation fir Bau und Verkehr am

Donnerstag, 02. Dezember 2010 um 11:15 Uhr
im Ansgaritorsaal

beim Senator fur Umwelt, Bau, Verkehr und Europa

lade ich Sie herzlich ein.

Beigefigt erhalten Sie die Tagesordnung sowie die Unterlagen zur o. g. Sitzung.

Mit freundlichen GriiRen

Dr. Reinhard Loske

Senator Anlagen
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Auszug aus dem

PROTOKOLL
zur &ffentlichen Sitzung des Beirates beim Ortsamt Blumenthai
am Montaq, dem 13. Dezember 2010 um 19.00 Uhr
in der Aula des Schulzentrums Blumenthal,
Eggestedter Strale 20, 28779 Bremen

Es schlieft sich ein nichtéffentlicher Teil an

1. Anderung zum Bebauungsplan 922 {Planaufstellungsbeschluss)

Anlass fir die Beratung im Beirat ist, dass die Vorlage erst kurz vor der Sitzung der
Deputation fur Bau und Verkehr dem Beirat vorgelegt wurde.

Herr Donaubauer und Herr Hécker vom Bauamt Bremen-Nord berichten, dass die
Anderung zum B-Plan erfolgen soll, da es eine konkrete Anfrage zu einem Objekt an
der LUssumer Strafie gibt. Der mégliche Investor beabsichtigt dort einen
Verbrauchermarkt mit Fachabteilungen in einer GréRe von 1.800 m? einzurichten.
Dagegen steht das Nahversorgungskonzept der Stadt Bremen. Auch kénnen dort
nicht genligend Parkplétze eingerichtet werden.

Nach dem jetzigen B-Plan gilt die alte Baunutzungsverordnung; das heillt das
Bauamt milsste den Antrag des Investors positiv bescheiden, womit ein
Rechtsanspruch zur Umsetzung resultiert.

Das abgegrenzte Nahversorgungskonzept Lilssum ldsst aber Einzelhandel in der
beantragten Grofie nicht zu.

Ein Bestandsrecht besteht nicht mehr — auch wenn es an dem Standort einmal
Einzelhandel gab.

Aus diesem Grund soll die Anderung erfolgen. Dann wirde die neue
Baunutzungsverordnung gelten. Zentrenvertraglich wéare Einzelhandel in einer GréRe
von 800 —- 1.000 m?.

Dem Bauamt ist es selbstverstandlich ein Anliegen iImmobilien zu beleben und hat
dem Antragsteller ein Gesprach angeboten, das dieser bisher nicht in Anspruch
genommen hat.

Diskussion im Beirat

Frau Kréger-Schurr fragt, warum ein so grolRes Gebiet verandert werden soll.

Herr Hocker erklart, dass die gesamte Flache Mischgebiet ist. Um eine
Vereinheitlichung zu erreichen soll eine einheitliche Festsetzung erfolgen.

Herrn Schwarz stort es, dass ein Antragsteller verprellt wurde. Wirtschaftlich gesehen
sollte jeder Investor gehalten werden.

Herr Thormeier ergénzt, dass es zu wenige Investoren in Blumenthal gibt. Den
Standort neu zu beleben wire positiv gerade far die altere Bevdlkerung.

Herr Schupp fordert, das Grundstlick als Flache neu zu beplanen und damit den
investor zu reglementieren.

Im Bereich Liussum-Bockhorn haben bereits viele Laden zugemacht — eine
Abwanderung nach Schwanewede muss gestoppt werden.

Herr Schurr hélt es konzeptionell nicht fiir sinnvoll jedem Investor hinterher zu
laufen“ wie es in der Miihlenstrae der Fall ist. Es solite stadtebaulich berlcksichtigt
werden, welche Strukturen dort Sinn machen.

Herr Donanubauer ist sich nicht sicher, ob der Antragsteller noch an seinem
Vorhaben festhalt. Da das jetzige Gebaude abgéangig ist, muss voraussichtlich ein




Neubau erfolgen. Derzeit ist dort gro3flachiger Einzelhandel oder z.B. eine Spielhalle
maéglich. Nach einer neuen Festsetzung wirde ebenfall Einzelhandel méglich sein.
Ziel ist die wohnortnahe Versorgung aufrecht zu erhalten.

Herr Hoécker erganzt, dass der Grundgedanke des Nahversorgungskonzeptes
Konkurrenzen ausschlieBt. Das heilt, wenn so groBe Laden dazu kommen, das
bereits bestehende kleinere Laden in Gefahr geraten.

Herr Dettmer lehnt die geplante Anderung ab.

Herr Dettmer stellt folgenden Antrag:

Die Fliche an der Liissumer StraBe soll in das Zentrenkonzept mit
eingearbeitet werden. Der Beirat will nicht auf einen GroBinvestor verzichten.
Das Bauamt wird aufgefordert mit dem Investor zu verhandeln, damit er dort
gemiR Richtlinien bauen kann.

Fiir das Gebiet an der Liilssumer Strale soll ein vorhabenbezogener
Bebauungsplan aufgestellt werden.

Abstimmung: 10-Ja, 1-Nein, 2 Enthaltungen
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34. Sitzung der stadtischen Deputation fir Bau und Verkehr am 17. Februar 2011

Sehr geehrte Damen und Herren,

zur 34. Sitzung der stadtischen Deputation fir Bau und Verkehr am

Donnerstag, 17. Februar 2011 um 11:15 Uhr
im Ansgaritorsaal
beim Senator fir Umwelt, Bau, Verkehr und Europa

lade ich Sie herzlich ein.

Beigeflgt erhalten Sie die Tagesordnung sowie die Unterlagen zur o. g. Sitzung.

Mit freundlichen GriiBen

Dr. Reinhard Loske
Senator Anlagen
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Aktuelle TAGESORDNUNG der Deputation fiir Bau und Verkehr (STADT) am 17. Februar 2011, 11:15

Uhr

TOP 1

Genehmigung der Tagesordnung

TOP 2

Genehmigung von Protokollen

(hier: Protokoll 17/34 der Sitzung am 20. Januar 2011)

TOP 3

Liste der abzuarbeitenden Auftrage aus den Sitzungen
der Deputation fiir Bau und Verkehr sowie der Bremi-
schen Biirgerschaft

- 02—

L/S

TOP 4

Bebauungsplan 2420

fiir ein Gebiet in Bremen-Mitte

zwischen Biirgermeister-Smidt-StraBe, Hutfilterstra-
Be/OberstraBe, SogestraBe, PelzerstraBe, Carl-Ronning-
StraBe, KnochenhauerstraBBe, Wegesende und Spitzenkiel

- Planaufstellungsbeschluss
-63/ FB 01-

Vorlage
17/453

TOP 5

Bebauungsplan 2424

fir ein Gebiet in Bremen-Gropelingen

zwischen der Oslebshauser HeerstraBe und Am Nonnen-
berg, 6stlich des Menkenkamps (Schule Am Oslebshauser
Park)

(Bearbeitungsstand: 25.01.2011)

- Planaufstellungsbeschluss
- Offentliche Auslegung
-62/ FB 01-

Vorlage
17/454

TOP 6

Vorhabenbezogener Bebauungsplan 77

(Vorhaben- und ErschlieBungsplan)

far die Errichtung eines Wohn- und Geschéftshauses im
Bereich zwischen der Konsul-Smidt-StraBe, Verlangerung
Am Winterhafen und der Weser

(Bearbeitungsstand: 25.01.2011)

- Planaufstellungsbeschluss
- Offentliche Auslegung
-62 / FB 01-

Vorlage
17/455

TOP 7

Bebauungsplan 2415 A

Anderung des Bebauungsplanes 2162

geman § 13 a BauGB fiir ein Gebiet in Bremen Hemelin-
gen, zwischen Diedrich-Wilkens-StraBe (zum Teil ein-
schlieBlich), GieBerweg (einschlieBlich), Bahnstrecke
Bremen-Hannover und GirardonistraBe

(Bearbeitungsstand: 24.01.2011)

- Offentliche Auslegung
-61/FB 01-

Vorlage
17/456
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TOP 8

Vorhabenbezogener Bebauungsplan 78

(Vorhaben- und ErschlieBungsplan)

fur die Errichtung einer Kindertagesstatte in Bremen-
Oberneuland am Hohenkampsweg

(Bearbeitungsstand: 27.01.2011)
- Planaufstellungsbeschluss

- Offentliche Auslegung
-61/FB 01-

Vorlage
17/457

TOP9

Vorhabenbezogener Bebauungsplan 80

(Vorhaben- und ErschlieBungsplan)

fir den Neubau eines Golf-Clubhauses am Heinrich-
Baden-Weg in Bremen-Oberneuland

(Bearbeitungsstand: 24.01.2011)

- Planaufstellungsbeschluss
-61/FB 01-

Vorlage
17/458

TOP 10

Bebauungsplan 2411

fiir ein Gebiet in Bremen- Osterholz zwischen Osterholzer
HeerstraBe und Halsmiihlener StraBe ostlich Heiligen-
bergstraBe (Osterholzer HeerstraBe Haus-Nr. 201, 201A
und 203)

(Bearbeitungsstand: 08.12.2010)

- Offentliche Auslegung
-FB 01-

Vorlage
17/442

TOP 11

NEUFASSUNG

1. Anderung des Bebauungsplanes 922

fir ein Gebiet in Bremen-Blumenthal mit den Grundstii-
cken

- Lissumer StraBe von Haus Nr. 95 bis Nr. 105 B

- HakenwehrstraBe von Haus Nr. 2 bis Nr. 4, Haus Nr. 22
sowie Flurstiick 428/1 der Flur VR 148/1 (rickwartiger Teil)
- MihlenstraBe von Haus Nr. 102 bis Nr. 118 sowie Flur-
stiick 431/3, Flur VR 148/1 (riickwartig MiihlenstraBe)

- Wierenstraf3e Haus Nr. 11

- Planaufstellungsbeschluss
-BBN-

Vorlage
17/450

TOP 12

Berichte der Verwaltung

TOP 12a)

Vorstellung der MaBnahmen im Sanierungsgebiet Huckel-
riede
-FB 01-

BdV
miindlich

TOP 12b)

Stand der geplanten Aufwertung der Miinchener StraBe in
Bremen-Findorff
-FB 01-

BdV
schriftlich

TOP 12c)

Stadtebauliche Entwicklung im Schweizer Eck vor dem
Hintergrund der Veranderung der StraBenbahnfiihrung
-64-

BdV
schriftlich

- Seite 3von 4 -




Sachstandsbericht "Stadtebauliche Entwicklungsperspek-

tiven fiir das Gebiet Rembertiring, Eduard-Grunow-StraBBe | BdV

TOP 12d)| ynd Am Dobben" schriftlich
-63-

TOP 12¢) Verkehrsentwicklung in der Neustadt
-Veranderung aufgrund der Inbetriebnahme der A 281 BdV
(Sud) - schriftlich
-50-

TOP 12f) | Umgestaltung der Brill-Kreuzung — Konzept fir die Bgm.- BdV
Smidt-StraBe zwischen Wall und Weser miindlich

-51-

TOP 13)

Verschiedenes

- Seite 4 von 4 -




Der Senator fur Umwelt, Bau, Bremen, 08. Februar 2011
Verkehr und Europa
Bauamt Bremen — Nord Tel.: 361-7547 (Herr Boger)
361-10859
Deputation fur Bau und Verkehr (S)

Vorlage Nr.: 17/450 (S)

-NEUFASSUNG -

Deputationsvorlage
far die Sitzung der Deputation fur Bau und Verkehr

1. Anderung des Bebauungsplanes 922

fir ein Gebiet in Bremen - Blumenthal
mit den Grundstiicken
- LUssumer StralRe von Haus Nr. 95 bis Nr. 105 B

- HakenwehrstralRe von Haus Nr. 2 bis Nr. 4, Haus Nr. 22 sowie Flurstiick
428/1 der Flur VR 148/1 (rickwartiger Teil)

- MuihlenstrafRe von Haus Nr. 102 bis Nr. 118 sowie Flurstiick 431/3 der Flur
VR 148/1 (rickwartig Miuhlenstrafde)

-  WierenstralRe Haus Nr. 11

(Planaufstellungsbeschluss)

I Sachdarstellung

A Problem

Verschiedene Flachen an einer grof3eren Ausfallstral3e Lissums (Lussumer
Stral3e) und an einer zentralen Achse Blumenthals (Mihlenstral3e) unterlie-
gen einem Aalteren Planungsrecht, das den Darstellungen des aktuellen kom-
munalen Zentren- und Nahversorgungskonzepts der Stadtgemeinde Bremen
nicht entspricht. GrolRere Einzelhandelseinrichtungen missten demnach
auch auf Grundstlicken zugelassen werden, die aul3erhalb des abgegrenzten
Stadtteil- bzw. Nahversorgungszentrums liegen.

B Losung

Anderung des Bebauungsplanes 922 im vereinfachten Verfahren nach § 13
Baugesetzbuch (BauGB).
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B2

B3

B4

Entwicklung und Zustand

Das Plangebiet befindet sich im Ortsteil Lissum und hat eine Grél3e von 2,4
ha. An der Lissumer Stral3e findet sich eine gemischte zwei- bis dreige-
schossige Wohn- und Geschéftsbebauung, tberwiegend aus den 1950-iger
bis 1980-iger Jahren auf zum Teil sehr tiefen Grundsticken. Planungsrecht-
lich ist auch eine tiefer gestaffelte Bebauung zulassig. Einige Gebaude sind
in einem schlechten Erhaltungszustand und stehen zum Teil leer.

Die MuhlenstralRe ist die zentrale Nord-Sud-Achse des Stadtteilzentrums
Blumenthal; im Planbereich, der auRerhalb dieses Zentrums liegt, ist sie je-
doch Uberwiegend zweigeschossig mit Wohngebauden bebaut, in deren Erd-
geschossen sich nur vereinzelt kleinere Einheiten von Geschéaften und
Dienstleistern befinden. Die mit in den Anderungsbereich einbezogenen Eck-
grundstticke Hakenwehrstral3e und WierenstralRe werden in gleicher Art ge-
nutzt. Zwischen den beiden zusammenhéngenden Anderungsbereichen be-
finden sich gréfl3ere Geschosswohnungsbauten aus den 1970-iger Jahren mit
entsprechenden Freiflachen und Garagenanlagen, sowie Reihenhduser und
freistehende Ein- und Zweifamilienhauser.

Geltendes Planungsrecht

Der Flachennutzungsplan Bremen 1983 in der Fassung der Bekanntmachung
vom 31. Mai 2001 stellt fur die Flachen des Anderungsbereiches gemischte
Bauflache dar.

Der Bebauungsplan 922, éffentlich bekannt gemacht am 03.10.1975, setzt fur
den Anderungsbereich Mischgebiet fest. Es gilt die Baunutzungsverordnung
(BauNVO) in der Fassung vom 26. November 1968.

Planungsziele

Zur Anpassung von Art und Umfang moglicher Einzelhandelsnutzungen an
die Vorgaben des Zentren- und Nahversorgungskonzeptes der Stadtgemein-
de Bremen

e soll fir Einzelhandelsvorhaben im Anderungsbereich die aktuelle Fas-
sung der BauNVO von 1990 angewandt werden

e sollen nahversorgungsrelevante Angebote nur zulassig sein, wenn sie
keine Auswirkungen auf die zentralen Versorgungsbereiche erwarten
lassen

Erfordernis der Planaufstellung

Nach der BauNVO in der Fassung vom 26. November 1968 sind Einzelhan-
delsbetriebe allgemein zuléassig. Der § 11 Abs. 3 gibt keine Obergrenze fiir
Verkaufsflachen von Einkaufszentren und Verbrauchermarkten an, die im
Mischgebiet nicht mehr zulassig sind, sondern benennt als entscheidendes
Kriterium, ob diese Vorhaben nach Lage, Umfang und Zweckbestimmung
vorwiegend der Ubergemeindlichen Versorgung dienen sollen. Demnach wa-
ren nach diesem alten Recht alle Einzelhandelsvorhaben zuléssig, die keine
negativen Auswirkungen in die Region, d.h. Gber die Gemeindegrenzen hin-
aus haben.
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Diese weitgehende, generelle Zulassigkeit von Einzelhandelsbetrieben inner-
halb von Mischgebieten hat zu vielfaltigen zentrumsschadigenden Auswir-
kungen gefihrt, und ist daher heute stadtebaulich und strukturpolitisch nicht
mehr angemessen. Das findet seinen Niederschlag u.a. in den nachfolgen-
den Novellierungen der BauNVO, und u.a. darauf baut auch das Zentren-
und Nahversorgungskonzept der Stadtgemeinde Bremen vom Oktober 2009
auf. Hierin sind Stadtteil- und Nahversorgungsbereiche (hier berihrt: Stadt-
teilzentrum Blumenthal und Nahversorgungszentrum Lissum) gutachterlich
identifiziert worden, in denen zentrenrelevante Einzelhandelsangebote Platz
finden sollen, und die umgekehrt ein Ausschlusskriterium fir solche Angebo-
te auf aul3erhalb liegenden Flachen darstellen. Die von dieser Plananderung
beruhrten Mischgebietsflachen liegen auf3erhalb der abgegrenzten Zentren-
bereiche. In solchen aulRerhalb liegenden Bereichen waren grundsatzlich
nahversorgungsrelevante Angebote nur zuldssig, ,...wenn sie der Nahver-
sorgung der im unmittelbaren Umfeld vorhandenen Wohnbevélkerung dienen
und keine Auswirkungen auf die zentralen Versorgungsbereiche erwarten
lassen.” (Kommunales Zentren- und Nahversorgungskonzept Bremen, hrsg.
vom Senator fur Umwelt, Bau, Verkehr und Europa und dem Senator fur
Wirtschaft und Hafen; Oktober 2009, S. 188).

Die Abgrenzungen der jeweiligen Zentren sind gutachterlich fundiert, behdr-
denintern abgestimmt, von der Offentlichkeit im wesentlichen zustimmend
aufgenommen und politisch beschlossen worden. Das Zentren- und Nahver-
sorgungskonzept stellt so als Entwicklungsplanung der Stadtgemeinde eine
verbindliche Richtschnur fur die Zulassigkeit von Einzelhandelsvorhaben dar;
gegebenenfalls ist der Bebauungsplan dessen Vorgaben anzupassen. Der
Anderungsbereich ist entsprechend der Notwendigkeit dieser Anpassung
gewahlt worden, d.h. es sollen nur die Mischgebietsflachen des Bebauungs-
plans 922 einbezogen werden.

Anwendung des vereinfachten Verfahrens gemal § 13 BauGB

Bei der 1. Anderung des Bebauungsplanes 922 handelt es sich um eine An-
passung des Planes an die Bestimmungen des 8§ 11 Abs. 3 der aktuell gel-
tenden Fassung der BauNVO. Die Grundziige der Planung werden dadurch
nicht berdhrt. Mit der Plandnderung wird keine Zul&ssigkeit von Vorhaben
vorbereitet oder begrundet, die einer Pflicht zur Durchfihrung einer Umwelt-
vertraglichkeitsprufung unterliegen. Es liegen keine Anhaltspunkte fur eine
Beeintrachtigung der in 8 1 Abs. 6 Nr. 7 b BauGB genannten Schutzguter
vor. Fauna-Flora-Habitat-Gebiete sind nicht betroffen.

Daher soll der Plan im vereinfachten Verfahren nach 813 BauGB aufgestellt
werden.

Absehen von der formlichen Umweltprifung

Von einer formlichen Umweltprifung nach 8§ 2 Abs. 4 BauGB soll gemal3 § 13
Abs. 3 S. 1 BauGB abgesehen werden. Ein Ausgleich fur Eingriffe in Land-
schaftsbild und Naturhaushalt ist nicht erforderlich, da die Bebauung weitge-
hend abgeschlossen ist und die Eingriffe bereits vor der Plananderung zulas-
sig waren (8 1a Abs. 3 S. 5 BauGB). Umweltbelange werden durch die Ande-
rung des Bebauungsplanes 922 nicht berthrt.
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D Finanzielle Auswirkungen / Gender-Prifung
D1 Finanzielle Auswirkungen

Durch die Realisierung der Planung entstehen der Stadtgemeinde Bremen
keine Kosten.

D2 Gender-Priufung

Der Planentwurf wird im weiteren Verfahren hinsichtlich der Gender-Aspekte
gepriift. Uber das Ergebnis dieser Prifung wird die Deputation fiir Bau und
Verkehr im Rahmen der weiteren Beschlussfassung zu diesem Bauleitplan-
entwurf unterrichtet.

E Abstimmung

Der Beirat des Ortsamtes Blumenthal hat in seiner Sitzung am 13.12.2010
folgenden Beschluss gefasst:

Die Flache an der Liussumer Stral3e soll in das Zentrenkonzept mit eingear-
beitet werden. Der Beirat will nicht auf einen GroR3investor verzichten. Das
Bauamt wird aufgefordert mit dem Investor zu verhandeln, damit er dort ge-
malf Richtlinien bauen kann. Fur das Gebiet an der Lussumer Stral3e soll ein
vorhabenbezogener Bebauungsplan aufgestellt werden.

Die Deputation fir Bau und Verkehr nimmt dazu wie folgt Stellung:

Zur Sicherung des im November 2009 beschlossenen Zentrenkonzeptes ist
diese Bauleitplanung erforderlich. Entgegen des Votums des Beirates soll
daher die 1. Anderung des Bebauungsplanes 922 unverandert weiter betrie-
ben werden.

Dem Ortsamt Blumenthal wurde ein Exemplar dieser Deputationsvorlage
Ubersandt.

I Beschlussvorschlage

1. Die Deputation fir Bau und Verkehr fasst den Beschluss, dass der Bebau-
ungsplan 922 fiir das im Ubersichtsplan bezeichnete Gebiet in Bremen -
Blumenthal mit den Grundstiicken Lussumer Strafl3e von Haus Nr. 95 bis Nr.
105 B, Hakenwehrstral3e von Haus Nr. 2 bis Nr. 4, Haus Nr. 22 sowie Flur-
stick 428/1 der Flur VR 148/1 (ruckwartiger Teil), Muhlenstra3e von Haus
Nr. 102 bis Nr. 118 sowie Flurstiick 431/3 der Flur VR 148/1 (ruckwartig Muh-
lenstralRe) und Wierenstral3e Haus Nr. 11 geandert werden soll (Planaufstel-
lungsbeschluss zur 1. Anderung des Bebauungsplanes 922). Die Planung
soll im Grundsatz die in der Deputationsvorlage enthaltenen Ziele und Zwe-
cke verfolgen.

2. Die Deputation fiir Bau und Verkehr fasst den Beschluss, dass die 1. Ande-
rung des Bebauungsplanes 922 fiir das im Ubersichtsplan bezeichnete Ge-
biet in Bremen - Blumenthal mit den Grundstiicken Lissumer Straf3e von
Haus Nr. 95 bis Nr. 105 B, Hakenwehrstraf3e von Haus Nr. 2 bis Nr. 4, Haus
Nr. 22 sowie Flurstiick 428/1 der Flur VR 148/1 (ruckwartiger Teil), Muhlen-
stral3e von Haus Nr. 102 bis Nr. 118 sowie Flurstiick 431/3 der Flur VR 148/1
(rickwartig Mahlenstrafl3e) und Wierenstrae Haus Nr. 11 im vereinfachten
Verfahren gemald § 13 BauGB aufgestellt werden soll.

Anlage: Ubersichtsplan
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Protokoll
zur 6ffentlichen Sitzung des Beirates beim Ortsamt Blumenthal
am Montag, dem 7. Marz 2011 um 19.00 Uhr
im GroBen Saal der Bremer Heimstiftung
Stiftungsdorf Rénnebeck, Dillener StraBe 69-71, 28777 Bremen

Anwesend:

Vom Ortsamt: Herr Nowack, Vorsitzender — Frau Wildemann, Protokoll

Vom Beirat:

Frau Borrmann, Herr Brand, Frau Kréger-Schurr, Frau Krohne, Herr Meyer, Frau
Palme, Herr Schupp, Herr Schurr, Herr Schwarz, Frau H. Stitz, Herr Teiwes, Herr
Thormeier

Es fehlten:

Herr Bocker, Herr Dettmer, Herr Rihl, Frau M. Stitz

Géaste:

Herr Maximilian Donaubauer, Leiter des Bauamtes Bremen-Nord

Frau Margitta Schmidtke, Blirgerschaftsabgeordnete

Frau Dr. Maike Schafer, Blrgerschaftsabgeordnete

Vertreter der Medien:

Frau Friedrichs, BLV

Herr Goldberg, Die Norddeutsche

Tagesordnung:
1. Sachstand zur Anderung des Bebauungsplans 922

(Planaufstellungsbeschluss)
dazu: Vertreter Senator fur Umwelt, Bau, Verkehr und Europa und des
Bauamtes Bremen-Nord
2. Vergabe Beiratsmittel 2011
2.1. Antrag — ,Gute Geschafte — Marktplatz fir Bremen-Nord in Blumenthal®
3. Blrger/Innen — Antrage; Fragen, Wiinsche und Anregungen in
Stadtteilangelegenheiten aus der Bevdlkerung
4. Verschiedenes

TOP 1. Sachstand zur Anderung des Bebauungsplans 922
(Planaufstellungsbeschluss)

Der Vorsitzende teilt mit, dass Herr Senator Dr. Loske aus terminlichen Griinden
nicht an der Beiratssitzung teilnehmen kann.

Wie der Vorsitzende berichtet, fand ein Telefonat zwischen ihm und Herrn Benze
(SUBVE) statt, in dessen Verlauf Herr Benze erklarte, dass fiir die Anderung des
Bebauungsplans 922 auf jeden Fall eine Lésung gefunden werden soll.

Anhand einer Power-Point-Prasentation erklart der Vorsitzende die
EinfGhrung ins Thema, und zwar

Die rechtlichen Grundlagen

§ 9 Beteiligungsrechte des Beirats

§ 11 Herstellung von Einvernehmen

§ 31 Unterrichtungs- und Beteiligungspflicht der zustéandigen Stellen
Ortsgesetz Uber Beirate und Ortsamter vom 02.02.2010 (Beirategesetz)
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Baugesetzbuch (BauGB)
e § 36 Beteiligung der Gemeinde und der héheren Verwaltungsbehérde

Der Vorsitzende stellt den Ablauf des bisherigen Vorgangs dar:

e Anderung B-Plan 922 erscheint auf der TO der stidtischen Deputation fiir Bau
und Verkehr am 02.12.2010

e Hiertber waren Ortsamt und Beirat nicht informiert -
Aufgrunddessen haben Beiratsmitglieder eine Absetzung von der TO
Uber die Deputierten der Parteien erreicht

* Diskussion Uber das Thema im Beirat am 13.12.2010 — Das Bauamt tragt
Grlnde vor, warum eine Anderung angestrebt wird

e Der Beirat diskutiert und fasst den Beschluss, die Vorlage des Bauamts
abzulehnen. Stattdessen fordert er die Aufstellung eines vorhaben-
bezogenen Bebauungsplans

e Am 04.02.2011 erhalt das Ortsamt vom SUBVE die aktuelle Tagesordnung flr
die nachste Sitzung der stadtischen Deputation fiir Bau und Verkehr

e Am 14.02.2011 beschlieBt der Beirat, den Sprecher des Ausschusses flir
Bau, Verkehr, Umwelt und Stadtentwicklung, Herrn Alex Schupp, zur
Deputationssitzung zu entsenden, um die Position des Beirats zu
verdeutlichen

e Am 17.02.2011 beschlieBt die Deputation die Zustimmung zur Anderung des
Bebauungsplans entgegen dem Beschluss des Beirates

e Am 21.02.2011 beschliet der Koordinierungsausschuss die Einberufung
einer auBerordentlichen Beiratssitzung

Der Vorsitzende Ubt Kritik an den bisherigen Vorgangen dahingehend,

* dass das Bauamt Bremen-Nord den Beirat nicht rechtzeitig von der
beabsichtigten Anderung unterrichtet hat

e dass der Beschluss des Beirats ignoriert wurde. Es wurde nicht versucht,
~Einvernehmen herzustellen®

e das Ortsamt hat es versaumt, dem SUBVE mitzuteilen, dass Herr Schupp
als Vertreter des Beirats fiir diesen in der Sitzung der Deputation Stellung
beziehen wird/will

e dass es einen unterschiedlichen Informationsstand der Mitglieder des Beirats
und der Deputierten in Bezug auf die Voranfrage gibt

Herr Schurr fragt, seit wann das Baugesetzbuch giiltig ist.

Dies ist Herrn Donaubauer nicht bekannt, will es aber prifen. (Nach Priifung wird
erklart, dass es sich um das Baugesetzbuch vom 23.06.1960 in der Fassung der
Bekanntmachung vom 23. September 2004 (BGBI. | S. 2414), das zuletzt durch
Artikel 4 des Gesetzes vom 31. Juli 2009 (BGBI. | S. 2585) geéndert worden ist.)

Herr Donaubauer berichtet zusammenfassend zum B-Plan 922, dass eine Anderung
zum B-Plan erfolgen soll, da eine Anfrage zu einem Objekt an der Lissumer StraBe
vorliegt. Diese Anfrage liegt dem Bauamt seit August 2010 fiir das Grundstlick vor.
Herr Donaubauer selbst ist allerdings erst seit September 2010 im Amt und war zu
diesem Zeitpunkt Uber diese Anfrage nicht informiert. Inm sei ein Investor zunachst
auch nicht bekannt gewesen. Erst in der vergangenen Woche ist dieser beim Bauamt
vorstellig geworden. Der Frage, warum es in seinem Amt bislang zu keinem
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Gesprach mit dem Investor gekommen sei, will Herr Donaubauer umgehend
nachgehen. Von einem Kaufvorvertrag wisse er erst seit ein paar Tagen.

Der Investor plant, dort einen Verbrauchermarkt mit Fachabteilungen in einer GrdBe
von 1800 m2 einzurichten. Die Gr6Be des geplanten Bauvorhabens entspricht
allerdings nicht dem Bremer Zentrenkonzept, wonach der Bereich an der Lissumer
StraBe schitzenswert und als Mischgebiet zu erhalten ist. Das bedeutet, dass eine
Verbrauchermarkt-Neuansiedlung Kaufkraft aus den tbrigen Blumenthaler Gebieten
abzieht und zu einem weiteren Verdrangungswettbewerb fiihren kénnte. Vorstellbar
ist demnach kein Vollsortiment, sondern nur eine etwa 800 m? groBe Verkaufsflache.

Diskussion im Beirat

Herr Meyer ist Gber das Verhalten von Herrn Senator Dr. Loske sehr irritiert.
Bedauerlicherweise ist kein eingeladener Vertreter vom SUBVE bei der
anberaumten Sitzung anwesend. Seiner Meinung nach ist es erschwerend ohne sie
auf einen Konsens zu kommen. AuBerdem kénnte er sich vorstellen, dass bei
Nichtbebauung die Blrger in das niedersachsische Schwanewede zum Einkaufen
fahren.

Herr Schurr referiert hierzu die historische Entwicklung der Schlafstadt.
Frau Krohne befiirchtet ebenfalls eine Abwanderung der Kaufkraft.
Herr Donaubauer ist ebenso der Meinung, dass es eine Kaufkraftabwanderung nach

Schwanewede geben kdnnte. Dieser Entwicklung sollte entgegengesteuert werden.
Ein bestehender Verbrauchermarkt muss zudem gentigend Stellplatze nachweisen.

Herr Schupp verweist auf sein Schreiben vom 20.02.2011 an die Abgeordneten der
Bremischen Birgerschaft hinsichtlich der Sitzung der Deputation fiir Bau und
Verkehr am 17.02.2011 und ist der Meinung, dass er damit den ,Stein ins Rollen*
gebracht hat. Er macht deutlich, dass seine Aussagen in dieser Angelegenheit der
Wahrheit entsprechen.

Frau Krohne méchte informiert werden, was in der Sitzung der Deputation
vorgefallen ist. lhr sei zu Ohren gekommen, dass kein Beiratsmitglied aus
Blumenthal dort teilgenommen hat; auch Herr Schupp nicht.

Herr Teiwes berichtet, dass eine Einladung flr die Deputations-Sitzung flr den
Beiratssprecher und seinen Stellvertreter vorlag. Aus gesundheitlichen Griinden
konnten weder Herr Dettmer noch er an der Sitzung teilnehmen. Mit Herrn Dettmer
war er sich einig, dass Herr Schupp als Vertretung die Einladung wahrnehmen solle.
In der Bremischen Birgerschaft liegt eine Liste aus, in die sich Anwesende
eintragen sollen. Herrn Teiwes ist es nicht bekannt gewesen, dass man sich zur
Deputations-Sitzung anmelden muss.

Der Vorsitzende fordert, dass zukiinftig der Deputation unbedingt mitgeteilt werden
muss, wer an einer anberaumten Sitzung teilnimmt.

Herr Schwarz glaubt den Ausfliihrungen von Herrn Schupp.




4
Herr Torsten Ramm aus dem Zuschauerraum meldet sich zu Wort.

Er erklart, dass er Eigentiimer des betreffenden Grundstlicks Lissumer StralBe ist.
Seit Mai 2010 gibt es einen gliltigen Kaufvertrag mit einem Investor, der auf seinem
Grundstlck einen 1800 m2 Supermarkt erstellen will. Alternativ kénnte er sich einen
Markt mit einer Verkaufsflache von 800 m2 eben so gut vorstellen. Dazu kénnten
dann noch einige Fachmarkte kommen.

Eine Wohnungsbebauung auf dem Grundstuck ist fur ihn nicht realisierbar. Die zur
Zeit noch bestehenden Gebaude muissen fiir einen Geschaftsneubau abgerissen
werden. Der vorstellige Investor hat intensiv versucht, ein Gesprachstermin beim
Bauamt zu erhalten und flhlt sich regelrecht abgeblockt. Zu einem Kontakt ist es erst
gekommen, nachdem Herr Donaubauer sein Amt angetreten hat.

Herr Brand ist tGberrascht Uber die Informationen von Herrn Ramm. Laut Aussage
vom SPD-Baudeputierten Herrn Kasper gab es bislang keinen Investor.

Frau Krohne ist verbllfft, dass es seit Mai einen Kaufvertrag gibt. Sie erwartet, dass
die Angelegenheit, warum der Grundstlckseigentimer und der Investor keine
Termine beim Bauamt bekommen haben, umgehend aufgeklart wird.

Der Vorsitzende macht Frau Krohne darauf aufmerksam, dass Herr Donaubauer
bereits seine Zusage gegeben hat, diese Angelegenheit aufzuklaren.

Frau Dr. Schéfer regt an, zukiinftig der Deputation zu avisieren, wer vom
Ortsamt/ Beirat zu einer Sitzung kommen wird.

Frau Dr. Schéafer erklart weiterhin, dass weder sie noch irgendein Deputierter
bemerkt hat, dass sich Herr Schupp in der Sitzung zu Wort gemeldet hat. Zum B-
Plan 78 hat sich Herr Kall gemeldet und dazu Ausfiihrungen gemacht. In diesem
Zusammenhang sind die Worte von Herrn Dr. Loske gefallen: ,Wir sind nicht der
Ortsbeirat”. Die Ausschuss-Assistentin hat das Wortprotokoll von der
Tonbandaufnahme Gbernommen.

Herr Schupp bleibt bei seiner Erklarung, dass er sich zu Wort gemeldet hat und
Frau Dr. Schéafer ihn hierbei Uberhaupt nicht sehen konnte. Er besteht darauf, dass
seine Schilderung der Wahrheit entspricht. Er fligt hinzu, wenn tatsachlich die
betreffende AuBerung von Herrn Dr. Loske nicht auf dem Tonband zu héren ist, dass
man diese Worte auch herausgeschnitten haben kénnte.

Frau Dr. Schafer ist Giberaus erbost (iber die AuBerung von Herrn Schupp und
empfindet es als eine Dreistigkeit, dass ihr unterstellt wird, dass sie nicht
mitbekommen hat, dass Herr Schupp sich zu Wort gemeldet hat. Ebenso sind seine
Behauptungen ihrer Meinung nach gegenliber dem Senator, den Deputierten und
auch der Ausschuss-Assistentin ausgesprochen unfair. Der Vorwurf, ,wir sind hier
nicht auf einer Beiratssitzung“ sei in einem anderen Zusammenhang gefallen. Man
solle doch bei der Wahrheit bleiben und die Fakten nicht durcheinander bringen.

Von Herrn Teiwes kommt die Rlckfrage, ob Frau Dr. Schéafer somit behaupten
wirde, dass Herr Schupp llgt.
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Frau Dr. Schéafer erwidert, dass Herr Schupp sich falsch erinnert.

Der Vorsitzende mahnt, dass er nicht moéchte, dass die Teilnehmer einander der
Unwahrheit bezichtigen. Er wird sich den Tonbandmitschnitt der Sitzung anhéren,
um sich von diesem Vorfall in der Baudeputations-Sitzung ein Bild zu machen.

Frau Schmidtke, Mitglied der Deputation Bildung, erklart das Prozedere einer
Deputations-Sitzung. Alle Deputations-Sitzungen sind 6ffentlich. Rederecht hat nur
der Ortsamtsleiter, der Beiratssprecher und sein Stellvertreter. Sie appelliert auf mehr
Zusammenarbeit und méchte zu den Fraktionssitzungen eingeladen werden. Sie
sieht keine Veranlassung, an den Worten von Herrn Schupp und Herrn Kasper zu
zweifeln.

Herr Schwarz bleibt dabei, dass er nach wie vor den AuBerungen von Herrn Schupp
glaubt und stellt den Antrag, den Beschluss vom 13.12.2010 zu bestatigen.

Der Vorsitzende bittet um Abstimmung
Abstimmung: 10 Ja-Stimmen
1 Dagegen
1 Enthaltung
Der Beirat hat seinen Beschluss vom 13.12.2010 bestatigt.
Der Beschluss hat folgenden Wortlaut:

1. Anderung zum Bebauungsplan 922 (Planaufstellungsbeschluss)

Die Flache an der Lussumer StraBe soll in das Zentrenkonzept mit eingearbeitet
werden. Der Beirat will nicht auf einen GroBinvestor verzichten. Das Bauamt wird
aufgefordert, mit dem Investor zu verhandeln, damit er dort gem&B Richtlinien bauen
kann. Fir das Gebiet an der Lissumer StraBe soll ein vorhabenbezogener
Bebauungsplan aufgestellt werden.

Der Beirat verlangt dazu die erneute Beratung mit seiner Anhérung in der staatlichen
Deputation in der stadtischen Deputation fir Bau und Verkehr.

Der Vorsitzende schickt Herrn Donaubauer den Beschluss per Post zu.

gez. Nowack gez. Dettmer gez. Britt

Vorsitzender Stellvertr.Beiratssprecher ProtokollfGhrerin



Ortsamt Blumenthal Freie

. &
Stadtteilmanagement °\<>°:I Hansestadt
Amtsleitung Bremen
Ortsamt Blumenthal, Postfach 71 05 40, 28765 Bremen Auskunft erteilt

Herr Nowack
> Senator fur Umwelt, Bau, Verkehr Zimmer 13
und Europa T (0421) 361 7424
F (0421) 361 70 04
E-mail:
> Bauamt Bremen-Nord joorgpeter.nowack
@oablumenthal.bremen.de
» Frau Reith, Beiratsangelegenheiten Datum und Zeichen

lhres Schreibens:

Unser Zeichen
(bitte bei Antwort angeben)

Bremen, 08.03.2011

Beschluss des Beirates beim Ortsamt Blumenthal vom 07.03.2011
Sehr geehrte Damen und Herren,

der Beirat beim Ortsamt Blumenthal hat in seiner Sitzung vom 07.03.2011 seinen Beschluss
vom 13.12.2010 bestétigt.

Der Beschluss hat folgenden Wortlaut:

1. Anderung zum Bebauungsplan 922 (Planaufstellungsbeschluss)

Die Flache an der Liussumer StraBe soll in das Zentrenkonzept mit eingearbeitet wer-
den. Der Beirat will nicht auf einen GroBinvestor verzichten. Das Bauamt wird aufge-

fordert, mit dem Investor zu verhandeln, damit er dort gemaB Richtlinien bauen kann.
Fir das Gebiet an der Lissumer StraBe soll ein vorhabenbezogener Bebauungsplan

aufgestellt werden.

Der Beirat verlangt dazu die erneute Beratung mit seiner Anhérung in der staatlichen
Deputation in der stadtischen Deputation fiir Bau und Verkehr

Mit freundlichen GriiBen

22

Nowack

Ortsamtsleiter

Dienstgebaude / Eingang Bus-Linien: Sprechzeiten: Bankverbindungen:

Landr.-Christians-Str. 107 71 nach Vereinbarung Bremer Landesbank (BLZ 29050000) Kto.Nr. 1070115000
28779 Bremen Haltestelle: Sparkasse in Bremen (BLZ 29050101) Kto.Nr. 1090653

(5‘ ) ) Blumenthal / Markt
Seiteneingang rechts



Ortsamt Blumenthal Freie

) &
Stadtteilmanagement °\<>°:I Hansestadt
Amtsleitung Bremen
Ortsamt Blumenthal, Postfach 71 05 40, 28765 Bremen Auskunft erteilt

Peter Nowack
Der Senator flr Zimmer 13

T (0421) 361 74 20
Umwelt Bau und Verkehr F (0421) 496 74 20

Ansgaritorstr. 2 E-mail: joerg-

28195 Bremen peter.nowack@oablumenthal.bre
men.de

Datum und Zeichen
lhres Schreibens

cc: BBN, Mitglieder der stadtischen
Deputation fir UBVSE, Mitglieder des Unser Zeichen

Beirates Blumenthal (bitte bei Antwort angeben)

Bremen,
09. September 2011

Anderung des Bebauungsplanes 922 und 159. Ortsgesetz liber eine
Veranderungssperre — Deputationsvorlage 17/450 vom 17.02.2011 und TOP 6 der 3.
Sitzung der stadtischen Deputation fiir Umwelt, Bau, Verkehr, Stadtentwicklung und
Energie am 15.09.2011 (Vorlage 18/23)

Sehr geehrter Herr Senator Dr. Lohse,

in der kommenden Sitzung der stadtischen Deputation fiir Umwelt, Bau, Verkehr,
Stadtentwicklung und Energie soll das 159. Ortsgesetz Uiber eine Veranderungssperre in
Blumenthal beraten werden.

Dazu muss ich lhnen einige Hinweise geben:

Zu der beabsichtigen Anderung des Bebauungsplanes 922 hat der Blumenthaler Beirat am
13. Dezember 2010 ein Votum abgegeben, dass am 07. Marz 2011 erneut bestétigt wurde:

Anderung zum Bebauungsplan 922 (Planaufstellungsbeschluss)

Die Flache an der Liussumer StraBe soll in das Zentrenkonzept mit eingearbeitet wer-
den. Der Beirat will nicht auf einen GroBinvestor verzichten. Das Bauamt wird aufge-
fordert, mit dem Investor zu verhandeln, damit er dort gemaB Richtlinien bauen kann.
Fir das Gebiet an der Lissumer StraBe soll ein Vorhaben bezogener Bebauungsplan
aufgestellt werden.

Der Beirat verlangt dazu die erneute Beratung mit seiner Anhérung in der stadtischen
Deputation fir Bau und Verkehr

Dieser Beschluss ist Inrem Hause in beiden Fallen mitgeteilt worden.

1

Dienstgebaude / Eingang Bus-Linie 71 Sprechzeiten: Bankverbindungen:
Landrat-Christians-Str. 107 Haltestelle: nach Vereinbarung Bremer Landesbank (BLZ 29050000) Kto.Nr. 1070115000
28779 Bremen Blumenthal / Markt Sparkasse in Bremen (BLZ 29050101) Kto.Nr. 1090653

(5- Seiteneingang rechts



Die Forderung des Beirates nach erneuter Beratung in der Deputation beruht auf den §§ 9
(1) und 11 Ortsgesetz fiir Beirate und Ortsamter vom 02.02.2010 (Beirategesetz) und wurde
von lhrem Hause ignoriert. Auf die begleitenden Dissonanzen mdéchte ich in diesem
Zusammenhang nicht mehr eingehen.

Dass die vorgeschriebene Beratung innerhalb von zwei Monaten nach dem Beschluss des
Beirates, der Ihrem Haus mit Datum vom 11. Marz 2011 mitgeteilt wurde, nicht erfolgt ist,
kann mit dem naheliegenden Wahltermin entschuldigt werden. Trotzdem hé&tte man unter
Hinweis auf die anstehende Neuwahl der Bremischen Burgerschaft und die erforderliche
Konstituierung der neuen Deputation den Beirat dariber informieren missen, dass eine
fristgerechte Beratung nicht erfolgen kann. In diesem Fall hatte dann gemeinsam nach einer
Lésung gesucht werden kdnnen. Dies ist jedoch nicht geschehen und das Versaumnis ist
Ihrem Hause zuzurechnen.

Nun wird uns Uber den allgemeinen Verteiler die Einladung und Tagesordnung zur nachsten
Deputationssitzung zugeleitet und wir missen feststellen, dass seitens des Bauamtes
Bremen-Nord die nachste Eskalationsstufe mit dem Entwurf des 159. Ortsgesetzes Uber
eine Veranderungssperre eingeleitet wird, ohne dass vorher das Einvernehmen zwischen
Baubehérde und Beirat geman § 11 Beirategesetz herbeigeflihrt wurde. Die Vorlage selber
ist dem Ortsamt am 06. September 2011 — und damit nicht fristgerecht — zugeleitet worden.
Der Beirat wird am kommenden Montag, d. 12. September 2011 in 6ffentlicher Sitzung
darUber beraten, wie er damit umgehen wird. Es ist allerdings davon auszugehen, dass er
die Missachtung seiner Rechte nicht widerstandslos hinnehmen wird.

Ich méchte Sie daher bitten, den TOP 6 der kommenden Sitzung der stadtischen Deputation
abzusetzen und flr die nachste Sitzung eine erneute Beratung des Bebauungsplanes 922
auf die Tagesordnung zu setzen und den Beirat dazu zu héren, wie esim § 11 (2)
Beirategesetz vorgeschrieben ist. Dies wlrde sicher zur Deeskalation beitragen.

Far Ruckfragen stehe ich gern zur Verfligung.

Mit freundlichen GriiBen

Nsa&

Ortsamtsleiter



Der Senator fiir Umwelt, Bau und Verkehr Freie

Hansestadt
Bremen
Der Senator fiir Umwelt, Bau und Verkehr AnsgaritorstraBe 2 Auskuntft erteilt
28195 Bremen Frau Kleemann
Dienstgeb&ude:
An die AnsgaritorstraBBe 2
Mitglieder der Zimmer A 315
stadtischen Deputation fur Umwelt, Bau, T(04 21) 361 6705

F (04 21) 361 16646

E-mail
daniela.kleemann@bau.bremen.de

Verkehr, Stadtentwicklung und Energie

Datum und Zeichen
lhres Schreibens

Mein Zeichen
(bitte bei Antwort angeben)
02-4

Bremen, 02.09.2011

3. Sitzung der stadtischen Deputation fir Umwelt, Bau, Verkehr, Stadtentwicklung
und Energie am 15. September 2011

Sehr geehrte Damen und Herren,

zur 3. Sitzung der stadtischen Deputation fir Umwelt, Bau, Verkehr, Stadtentwicklung und

Energie am

Donnerstag, 15. September 2011 um 15.30 Uhr
im Ansgaritorsaal

beim Senator fir Umwelt, Bau und Verkehr

lade ich Sie herzlich ein.

Beigefligt erhalten Sie die Tagesordnung sowie die Unterlagen zur o. g. Sitzung.

Mit freundlichen GriiBen

Dr. Joachim Lohse

Senator Anlagen
- Seite 1von 3 -
Dienstgebaude Eingang Bus / StraBenbahn Poststelle:
AnsgaritorstraBe 2 QL,\- AnsgaritorstraBe 2 Haltestellen T (0421) 361 2407
28195 Bremen 28195 Bremen Am Brill und F (0421) 361 2050 {
Hochgarage Am Brill Am Wall E-mail office@bau.bremen.de EAs

D-112-00021



Aktuelle TAGESORDNUNG der Deputation fiir Umwelt, Bau, Verkehr, Stadtentwicklung und Energie
(STADT) am 15. September 2011, 15.30 Uhr

TOP 1 Genehmigung der Tagesordnung
Liste der abzuarbeitenden Auftrage aus den Sitzungen
der Deputation fiir Bau und Verkehr sowie der Bremi-
TOP2 | schen Biirgerschaft L/S
- 02-
Stand der Umsetzung des neuen Leitbilds der Stadtent- Vv
. orlage
TOP 3 V(\;Ifklung 18/35
Vorhabenbezogener Bebauungsplan 66
(Vorhaben- und ErschlieBungsplan)
far die Neustrukturierung des Einzelhandelsstandortes
DuckwitzstraBe
in Bremen Neustadt Vorlage
TOP 4 (Bearbeitungsstand: 22.08.2011) 18 /269
- Absehen von einer erneuten 6ffentlichen Auslegung,
- Bericht der Deputation fir Umwelt, Bau, Verkehr, Stadt-
entwicklung und Energie
-64 / FB 01-
Bebauungsplan 2415 A
— Anderung des Bebauungsplanes 2162 gem. § 13 a
BauGB -
fir ein Gebiet in Bremen Hemelingen, zwischen Diedrich-
Wilkens-StraBe, GieBerweg (einschlieBlich), Bahnstrecke
Bremen-Hannover und GirardonistraBe Vorlage
TOPS5 | (Bearbeitungsstand: 07.07.2011) 18/27
- Absehen von einer erneuten 6ffentlichen Auslegung
- Bericht der Deputation fir Umwelt, Bau, Verkehr, Stadt-
entwicklung und Energie
-61/ FB 01-
159. Ortsgesetz iiber eine Veranderungssperre nach dem
Baugesetzbuch fur ein Gebiet in Bremen-Blumenthal fir das Vorlage
TOP 6 Grundstiick Lissumer StraBe 105 (Flurstiick 421/16, VR Flur 18/23
148/1)
-BBN-
46. Anderung des Flachennutzungsplanes Bremen
in der Fassung der Bekanntmachung vom 31. Mai 2001
Burglesum - Gesundheitspark PeenemUinder StraBe -
(ehemals 54. Anderung des Flachennutzungsplanes Bremen Vorl
1983) orlage
TOP 7 18/24
Bearbeitungsstand: 22.08.2011
(Planaufstellungsbeschluss - Neufassung)
-BBN-

- Seite 2von 3 -




Der Senator fur Umwelt, Bau, Bremen, 25. November 2010
Verkehr und Europa
Bauamt Bremen — Nord Tel.: 361-7547 (Herr Boger)
361-10859
Deputation fur Bau und Verkehr (S)

Vorlage Nr.: 17/437 (S)

Deputationsvorlage
far die Sitzung der Deputation fir Bau und Verkehr

1. Anderung des Bebauungsplanes 922

fir ein Gebiet in Bremen - Blumenthal
mit den Grundstiicken
- LUssumer StralRe von Haus Nr. 95 bis Nr. 105 B

- HakenwehrstraRe von Haus Nr. 2 bis Nr. 4, Haus Nr. 22 sowie Flurstiick
428/1 der Flur VR 148/1 (ruckwartiger Teil)

- MihlenstralRe von Haus Nr. 102 bis Nr. 118 sowie Flurstiick 431/3 der Flur
VR 148/1 (rickwartig Muhlenstralde)

- WierenstraRe Haus Nr. 11

(Planaufstellungsbeschluss)

I Sachdarstellung

A Problem

Verschiedene Flachen an einer groReren Ausfallstral3e Lissums (LUssumer
Stral3e) und an einer zentralen Achse Blumenthals (Muhlenstral3e) unterlie-
gen einem alteren Planungsrecht, das den Darstellungen des aktuellen kom-
munalen Zentren- und Nahversorgungskonzepts der Stadtgemeinde Bremen
nicht entspricht. GrélRere Einzelhandelseinrichtungen muissten demnach
auch auf Grundstuicken zugelassen werden, die auf3erhalb des abgegrenzten
Stadotteil- bzw. Nahversorgungszentrums liegen.

B Losung

Anderung des Bebauungsplanes 922 im vereinfachten Verfahren nach § 13
Baugesetzbuch (BauGB).

B1 Entwicklung und Zustand
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Das Plangebiet befindet sich im Ortsteil Lissum und hat eine Grél3e von 2,4
ha. An der Lissumer Stral3e findet sich eine gemischte zwei- bis dreige-
schossige Wohn- und Geschéftsbebauung, tberwiegend aus den 1950-iger
bis 1980-iger Jahren auf zum Teil sehr tiefen Grundsticken. Planungsrecht-
lich ist auch eine tiefer gestaffelte Bebauung zulassig. Einige Gebaude sind
in einem schlechten Erhaltungszustand und stehen zum Teil leer.

Die MuhlenstralRe ist die zentrale Nord-Sud-Achse des Stadtteilzentrums
Blumenthal; im Planbereich, der auRerhalb dieses Zentrums liegt, ist sie je-
doch Uberwiegend zweigeschossig mit Wohngebauden bebaut, in deren Erd-
geschossen sich nur vereinzelt kleinere Einheiten von Geschéaften und
Dienstleistern befinden. Die mit in den Anderungsbereich einbezogenen Eck-
grundstticke Hakenwehrstral3e und WierenstralRe werden in gleicher Art ge-
nutzt. Zwischen den beiden zusammenhangenden Anderungsbereichen be-
finden sich gréfl3ere Geschosswohnungsbauten aus den 1970-iger Jahren mit
entsprechenden Freiflachen und Garagenanlagen, sowie Reihenhduser und
freistehende Ein- und Zweifamilienhauser.

Geltendes Planungsrecht

Der Flachennutzungsplan Bremen 1983 in der Fassung der Bekanntmachung
vom 31. Mai 2001 stellt fur die Flachen des Anderungsbereiches gemischte
Bauflache dar.

Der Bebauungsplan 922, éffentlich bekannt gemacht am 03.10.1975, setzt fur
den Anderungsbereich Mischgebiet fest. Es gilt die Baunutzungsverordnung
(BauNVO) in der Fassung vom 26. November 1968.

Planungsziele

Zur Anpassung von Art und Umfang moglicher Einzelhandelsnutzungen an
die Vorgaben des Zentren- und Nahversorgungskonzeptes der Stadtgemein-
de Bremen

e soll fir Einzelhandelsvorhaben im Anderungsbereich die aktuelle Fas-
sung der BauNVO von 1990 angewandt werden

e sollen nahversorgungsrelevante Angebote nur zuldssig sein, wenn sie
keine Auswirkungen auf die zentralen Versorgungsbereiche erwarten
lassen

Erfordernis der Planaufstellung

Nach der BauNVO in der Fassung vom 26. November 1968 sind Einzelhan-
delsbetriebe allgemein zuléssig. Der § 11 Abs. 3 gibt keine Obergrenze fir
Verkaufsflachen von Einkaufszentren und Verbrauchermarkten an, die im
Mischgebiet nicht mehr zulassig sind, sondern benennt als entscheidendes
Kriterium, ob diese Vorhaben nach Lage, Umfang und Zweckbestimmung
vorwiegend der Ubergemeindlichen Versorgung dienen sollen. Demnach wa-
ren nach diesem alten Recht alle Einzelhandelsvorhaben zuléssig, die keine
negativen Auswirkungen in die Region, d.h. Gber die Gemeindegrenzen hin-
aus haben.
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Diese weitgehende, generelle Zulassigkeit von Einzelhandelsbetrieben inner-
halb von Mischgebieten hat zu vielféaltigen zentrumsschadigenden Auswir-
kungen gefihrt, und ist daher heute stadtebaulich und strukturpolitisch nicht
mehr angemessen. Das findet seinen Niederschlag u.a. in den nachfolgen-
den Novellierungen der BauNVO, und u.a. darauf baut auch das Zentren-
und Nahversorgungskonzept der Stadtgemeinde Bremen vom Oktober 2009
auf. Hierin sind Stadtteil- und Nahversorgungsbereiche (hier beruhrt: Stadt-
teilzentrum Blumenthal und Nahversorgungszentrum Lissum) gutachterlich
identifiziert worden, in denen zentrenrelevante Einzelhandelsangebote Platz
finden sollen, und die umgekehrt ein Ausschlusskriterium fiir solche Angebo-
te auf aul3erhalb liegenden Flachen darstellen. Die von dieser Plandnderung
berthrten Mischgebietsflachen liegen auRerhalb der abgegrenzten Zentren-
bereiche. In solchen aul3erhalb liegenden Bereichen waren grundséatzlich
nahversorgungsrelevante Angebote nur zuléssig, ,,...wenn sie der Nahver-
sorgung der im unmittelbaren Umfeld vorhandenen Wohnbevélkerung dienen
und keine Auswirkungen auf die zentralen Versorgungsbereiche erwarten
lassen.” (Kommunales Zentren- und Nahversorgungskonzept Bremen, hrsg.
vom Senator fur Umwelt, Bau, Verkehr und Europa und dem Senator fur
Wirtschaft und Hafen; Oktober 2009, S. 188).

Die Abgrenzungen der jeweiligen Zentren sind gutachterlich fundiert, behor-
denintern abgestimmt, von der Offentlichkeit im wesentlichen zustimmend
aufgenommen und politisch beschlossen worden. Das Zentren- und Nahver-
sorgungskonzept stellt so als Entwicklungsplanung der Stadtgemeinde eine
verbindliche Richtschnur fur die Zulassigkeit von Einzelhandelsvorhaben dar;
gegebenenfalls ist der Bebauungsplan dessen Vorgaben anzupassen. Der
Anderungsbereich ist entsprechend der Notwendigkeit dieser Anpassung
gewahlt worden, d.h. es sollen nur die Mischgebietsflachen des Bebauungs-
plans 922 einbezogen werden.

Anwendung des vereinfachten Verfahrens gemaR § 13 BauGB

Bei der 1. Anderung des Bebauungsplanes 922 handelt es sich um eine An-
passung des Planes an die Bestimmungen des 8 11 Abs. 3 der aktuell gel-
tenden Fassung der BauNVO. Die Grundziige der Planung werden dadurch
nicht berdhrt. Mit der Plananderung wird keine Zulassigkeit von Vorhaben
vorbereitet oder begrindet, die einer Pflicht zur Durchfihrung einer Umwelt-
vertraglichkeitsprifung unterliegen. Es liegen keine Anhaltspunkte fir eine
Beeintrachtigung der in 8 1 Abs. 6 Nr. 7 b BauGB genannten Schutzguter
vor. Fauna-Flora-Habitat-Gebiete sind nicht betroffen.

Daher soll der Plan im vereinfachten Verfahren nach 813 BauGB aufgestellt
werden.

Absehen von der formlichen Umweltprifung

Von einer formlichen Umweltpriifung nach § 2 Abs. 4 BauGB soll gemaf3 § 13
Abs. 3 S. 1 BauGB abgesehen werden. Ein Ausgleich fur Eingriffe in Land-
schaftsbild und Naturhaushalt ist nicht erforderlich, da die Bebauung weitge-
hend abgeschlossen ist und die Eingriffe bereits vor der Plananderung zulés-
sig waren (8 1a Abs. 3 S. 5 BauGB). Umweltbelange werden durch die Ande-
rung des Bebauungsplanes 922 nicht berthrt.
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D Finanzielle Auswirkungen / Gender-Prufung
D1 Finanzielle Auswirkungen

Durch die Realisierung der Planung entstehen der Stadtgemeinde Bremen
keine Kosten.

D2 Gender-Prifung

Der Planentwurf wird im weiteren Verfahren hinsichtlich der Gender-Aspekte
gepriift. Uber das Ergebnis dieser Priifung wird die Deputation fiir Bau und
Verkehr im Rahmen der weiteren Beschlussfassung zu diesem Bauleitplan-
entwurf unterrichtet.

E Abstimmung

Dem Ortsamt Blumenthal wurde ein Exemplar dieser Deputationsvorlage
ubersandt.

I Beschlussvorschlage

1. Die Deputation fir Bau und Verkehr fasst den Beschluss, dass der Bebau-
ungsplan 922 fiur das im Ubersichtsplan bezeichnete Gebiet in Bremen -
Blumenthal mit den Grundstiicken Liussumer Stral3e von Haus Nr. 95 bis Nr.
105 B, Hakenwehrstral3e von Haus Nr. 2 bis Nr. 4, Haus Nr. 22 sowie Flur-
stick 428/1 der Flur VR 148/1 (ruckwartiger Teil), Muhlenstral3e von Haus
Nr. 102 bis Nr. 118 sowie Flurstiick 431/3 der Flur VR 148/1 (rlickwartig Mh-
lenstral3e) und Wierenstral3e Haus Nr. 11 geandert werden soll (Planaufstel-
lungsbeschluss zur 1. Anderung des Bebauungsplanes 922). Die Planung
soll im Grundsatz die in der Deputationsvorlage enthaltenen Ziele und Zwe-
cke verfolgen.

2. Die Deputation fur Bau und Verkehr fasst den Beschluss, dass die 1. Ande-
rung des Bebauungsplanes 922 fiir das im Ubersichtsplan bezeichnete Ge-
biet in Bremen - Blumenthal mit den Grundstiicken Lissumer Stral3e von
Haus Nr. 95 bis Nr. 105 B, Hakenwehrstral3e von Haus Nr. 2 bis Nr. 4, Haus
Nr. 22 sowie Flurstiick 428/1 der Flur VR 148/1 (ruckwartiger Teil), Muhlen-
straf3e von Haus Nr. 102 bis Nr. 118 sowie Flurstiick 431/3 der Flur VR 148/1
(rickwartig Mahlenstrafl3e) und Wierenstrale Haus Nr. 11 im vereinfachten
Verfahren gemal § 13 BauGB aufgestellt werden soll.

Anlage: Ubersichtsplan



Q [ 3 ) (1

o e

1. Anderung des Bebauungsplanes 922 (ubersichtsplan)

Mafstab 1:2500

=== === Grenze des raumlichen Geltungsbereiches

Gr6Re des Plangebietes ca. 2,4 ha

Bearbeitungsstand: 10.11.2010

Ausschnitt aus dem
Stadtplan M. 1:10000

mit Anderungsbereich

&

Bearbeitungsstand: 10.11.2010

Freie Hansestadt Bremen (Stadtgemeinde)

1. Anderung des

Bebauungsplanes 922

fur ein Gebiet in Bremen - Blumenthal
mit den Grundsticken

- LUssumer Stral’e von Haus Nr. 95 bis Nr. 105 B

- Hakenwehrstralde von Haus Nr. 2 bis Nr. 4, Haus Nr. 22 sowie
Flurstick 428/ 1 der Flur VR 148/ 1(ruckwartiger Teil)

- Muhlenstral3e von Haus Nr. 102 bis Nr. 118 sowie Flurstick 431/ 3
der Flur VR 148/ 1 (ruckwartig Muhlenstralde)

- Wierenstral’e Haus Nr. 11

Bauamt Bremen-Nord
T T = Bremen, den .......cccceeeveeennn...

\ Amtsleiter

Dieser Ubersichtsplan hat der Deputation fiir Bau und Verkehr bei inrem
Planaufstellungsbeschluss vom ..., vorgelegen.

Bremen, den .......coooevvivviieeiiiiniiiies

Sprecher/in

Vorsitzende/r

Bekanntmachung gemal} §2 Abs.1 Baugesetzbuch im WESER-KURIER

Bearbeitet : Hocker
Gezeichnet : Wollersheim 10.11.2010

Bebauungsplan 922
1. Anderung

Verfahren : Boger .
Ubersichtsplan




Der Senator fiir Umwelt, Bau und Verkehr Freie

Hansestadt
Bremen
Der Senator fiir Umwelt, Bau und Verkehr AnsgaritorstraBe 2 Auskuntft erteilt
28195 Bremen Frau Kleemann
Dienstgeb&ude:
An die AnsgaritorstraBBe 2
Mitglieder der Zimmer A 315
stadtischen Deputation fur Umwelt, Bau, T(04 21) 361 6705

F (04 21) 361 16646

E-mail
daniela.kleemann@bau.bremen.de

Verkehr, Stadtentwicklung und Energie

Datum und Zeichen
lhres Schreibens

Mein Zeichen
(bitte bei Antwort angeben)
02-4

Bremen, 30.09.2011

4. Sitzung der stadtischen Deputation fir Umwelt, Bau, Verkehr, Stadtentwicklung
und Energie am 13. Oktober 2011

Sehr geehrte Damen und Herren,

zur 4. Sitzung der stadtischen Deputation fir Umwelt, Bau, Verkehr, Stadtentwicklung und

Energie am

Donnerstag, 13. Oktober 2011 um 15.30 Uhr
im Ansgaritorsaal

beim Senator fir Umwelt, Bau und Verkehr

lade ich Sie herzlich ein.

Beigefligt erhalten Sie die Tagesordnung sowie die Unterlagen zur o. g. Sitzung.

Mit freundlichen GriiBen

Dr. Joachim Lohse
Senator Anlagen

- Seite 1 von 4 -
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Flachennutzungsplan Bremen
in der Fassung der Bekanntmachung vom 31. Mai 2001
113. Anderung

- Seehausen, Neustadter Hafen, Industriehafen - Vorlage
TOP7 | (Weserquerung BAB 281) 18/45
(Planaufstellungsbeschluss)
-FB 01-
Anhérung des Beirates Blumenthal
zum Planaufstellungsbeschluss der stadtischen Deputati-
on fur Bau und Verkehr vom 17.02.2011 zu der
1. Anderung des Bebauungsplanes 922
fir ein Gebiet in Bremen-Blumenthal mit den Grundstiicken | Vorlage 18/50 +
TOP 8 - Lissumer StraBe von Haus Nr. 95 bis Nr. 105 B bereits beschlosse-
- HakenwehrstraBBe von Haus Nr. 2 bis Nr. 4, Haus Nr. 22 so- | ne Vorlage 17/450
wie Flurstick 428/1 der Flur VR 148/1 (rickwartiger Teil)
- MihlenstraBe von Haus Nr. 102 bis Nr. 118 sowie Flurstlck
431/3, Flur VR 148/1 (rlckwértig MUhlenstraB3e)
- WierenstraBBe Haus Nr. 11
-BBN-
NEUFASSUNG
159. Ortsgesetz liber eine Veranderungssperre nach dem Vorlage
Baugesetzbuch fir ein Gebiet in Bremen-Blumenthal fir das 18/469
TOP 9 Grundstiick Lissumer StraBe 105 (Flurstiick 421/16, VR Flur
148/1)
-BBN-
Ausbau der Buswendeanlage Buschdeel in Bremen-
ToP 10 | Blumenthal Yso/rjlazge
-ASV-
o 11 ?:Sliaritli)tivrwrtschaftungsmlttel fir das Sondervermogen Inf- Vorlage /S
1. 18/49
ZOB fiir Fernlinien und Reisebusse in Bremen Vorlage
TOP12 | 50.3. 18/48
ToP 13 | Berichte der Verwaltung
Zwischenergebnisse und weiteres Verfahren BdV
TOP 13a) Zukunft Zentrum Osterholz schriftlich
- FB 01-
Kleintierzuchtverein HB 3 Bremen-Ost e.V. Sachstand Ab- B4V
TOP 13b) | rdumung Mehrzweckhalle s
) -61- FB 01 schriftlich
Entwicklung Bremen - Nord BdV L/S
TOP 13c) | .BBN- / -ASV- schriftlich
Sanierungsgebiet Hemelingen
Sanierung der Unterfithrung am Bahnhof Bremen- BdV
TOP 13d) | sebaldsbriick schriftlich
-ASV-
Sachstand und Kostenentwicklung der Briicke Uber die B4V
TOP 13e)| Lesum schriftlich

ASV-
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Der Senator fir Umwelt, Bau Bremen, 25. November 2011
und Verkehr
Bauamt Bremen — Nord Tel.: 361-7334 (Herr Donaubauer)
361-10859
Deputation fur Umwelt, Bau,
Verkehr, Stadtentwicklung und
Energie (S)

Vorlage Nr.: 18/50 (S)

Deputationsvorlage
fir die Sitzung der Deputation fiir Umwelt, Bau,
Verkehr, Stadtentwicklung und Energie
am 13.10.2011

Anhérung des Beirates Blumenthal
zum Planaufstellungsbeschluss der stadtischen Deputation fiir Bau und Ver-
kehr vom 17.02.2011 zur

1. Anderung des Bebauungsplanes 922

fir ein Gebiet in Bremen - Blumenthal mit den Grundstiicken

- Lissumer StraBe von Haus Nr. 95 bis Nr. 105 B

- HakenwehrstraBe von Haus Nr. 2 bis Nr. 4, Haus Nr. 22 sowie Flurstiick
428/1 der Flur VR 148/1 (riickwartiger Teil)

- MihlenstraBe von Haus Nr. 102 bis Nr. 118 sowie Flurstiick 431/3 der Flur
VR 148/1 (rickwértig MiihlenstraBe)

- WierenstraBBe Haus Nr. 11

| Sachdarstellung
A Problem

Ein mit dem Einzelhandels- und Zentrenkonzept der Freien Hansestadt Bremen nicht
kompatibles Einzelhandelsprojekt war Anlass, eine Anderung des Bebauungsplanes
922 einzuleiten. Eine Notwendigkeit den Bebauungsplan 922 zu &ndern, wird vom
Beirat Blumenthal nicht gesehen. Die Deputation fir Bau und Verkehr hat am
17.02.2011 nach intensiver Beratung unter Einbeziehung des negativen Beiratsvo-
tums vom 13.12.2010 den Planaufstellungsbeschluss zu der 1. Anderung des Be-
bauungsplanes 922 gefasst. Mit Beschluss des Beirats Blumenthal vom 07.03.2011
(s. Anlage) wurde eine erneute Anhérung verlangt.



B 1

B2

Lésung

Anhérung des Beirates Blumenthal in der Sitzung der Deputation fir Umwelt,
Bau, Verkehr, Stadtentwicklung und Energie am 15.10.2011.

Verfahrensstand

Die Deputation fir Bau und Verkehr hat am 17.02.2011 nach intensiver Bera-
tung unter Einbeziehung des negativen Beiratsvotums vom 13.12.2010 den
Planaufstellungsbeschluss zu der 1. Anderung des Bebauungsplanes 922 ge-
fasst. Die Deputationsvorlage ist dieser Vorlage beigefligt.

Nachdem der verfahrensauslésende planungsrechtliche Vorbescheidsantrag
im August 2011 seitens des Bauamtes Bremen-Nord zuritickgestellt wurde, soll
die weitergehende Sicherung der stadtebaulichen Planungsziele nunmehr
durch Erlass einer grundstiicksbezogenen Verdnderungssperre gesichert
werden. Die Behandlung der entsprechenden Vorlage zum 159. OG ist vorerst
bis zum Abschluss der 0. g. Anhérung ausgesetzt.

Chronologischer Sachbericht

Anfang September 2010 ging beim Bauamt Bremen-Nord erstmalig eine Vor-
anfrage Uber die planungsrechtliche Zuldssigkeit eines groBflachigen Einzel-
handelsprojektes auf dem Grundstliick Lissumer Strasse 105 in Blumenthal
ein.

GemaB des hier giiltigen Bebauungsplans 922 aus dem Jahr 1975 wére ein
solches Vorhaben zuldssig. Es widerspricht allerdings dem von der Stadtbiir-
gerschaft zwischenzeitlich verabschiedeten Einzelhandels- und Zentrenkon-
zept der Freien Hansestadt Bremen.

Da der Antragsteller nicht zur kostenfreien Zuriicknahme seines férmlichen
Antrags bereit war, wurde der Deputation flr Bau und Verkehr zur Absiche-
rung des Zentrenkonzeptes die Anderung des Bebauungsplanes 922 empfoh-
len. Hinsichtlich der ausfihrlichen Begriindung wird auf die in Anlage beige-
flgte Deputationsvorlage verwiesen.

Die Beschlussfassung hierliber wurde zugunsten einer Abstimmung zwischen
Beirat und Deputierten vom 02.12.2010 auf den 17.02.2011 vertagt und erfolg-
te in Kenntnis des ablehnenden Beiratsbeschlusses vom 13.12.2010 (s. Anla-

ge).

Als Reaktion auf den gegen sein Votum gefassten Planaufstellungsbeschluss
wiederholte der Beirat in einer Sondersitzung am 07.03.2011 seinen Be-
schluss vom 13.12.2010 und forderte eine erneute Beratung und seine Anho-
rung zum Verfahren in der Deputation fir Bau und Verkehr.

Dies ist nunmehr flr die anstehende Sitzung am 13.10.2011 vorgesehen. Ent-
sprechend wurde auf Bitte des Ortsamtes der fiir die Sitzung vom 15.09.2011
vorgesehene Beschluss Uber eine Veranderungssperre gemaB Baugesetz-



buch zur weitergehenden Sicherung der Planungsziele auf dem betroffenen
Grundstlick ausgesetzt.

Inhaltlich fordert der Beirat Blumenthal zum einen die Einbeziehung des
Grundstlicks Lissumer Strasse 105 in das Zentrenkonzept, d.h. eine Ausdeh-
nung der im Konzept lediglich als perspektivisches Nahversorgungszentrum
dargestellten Flache in der Schwaneweder Strasse nach Siden. Diese Forde-
rung erfolgt nicht mit Blick auf die Zielsetzungen des Zentren- und Nahver-
sorgungskonzeptes, sondern soll die Neuansiedelung eines grofBflachigen
Einzelhandelsvorhabens und damit die Beseitigung eines Leerstandsobjekts
sowie eine stadtebaulich isoliert gedachte Ergédnzung der 6rtlichen Einzelhan-
delsstruktur ermdglichen.

Das Bauamt Bremen-Nord hat gegeniiber dem Beirat mehrfach ausgefiihrt,
dass das Einzelhandels- und Zentrenkonzept von der Verwaltung stadtweit
einheitlich und konsequent umgesetzt wird und die beschlussméaBig bereits
vorgesehene kontrollierte Fortschreibung / Anpassung des Konzepts zu gege-
bener Zeit nicht durch vorgezogene Einzelfallentscheidungen zu ersetzen ist.

Der vom Beirat genannte einzuwerbende GroBinvestor ist dem Bauamt Bre-
men-Nord bislang nicht bekannt. Es wurde vom Antragsteller lediglich eine
planungsrechtliche Voranfrage zur Umsetzbarkeit eines entsprechenden Vor-
habens gestellt. Eine planerische Konkretisierung oder gar ein Antrag auf Ent-
scheid Uber die Einleitung eines flir solche Vorhaben (blichen Vorhaben- und
ErschlieBungsplanes mit Nachweis der Leistungsfahigkeit liegen bislang nicht
Vor.

Da das Einzelhandels- und Zentrenkonzept in seiner von der Stadtbirger-
schaft verabschiedeten Fassung nach wie vor eine verbindliche, aus Sicht der
Verwaltung spirbar steuernde Vollzugsgrundlage wird an dessen Umsetzung
und damit an der Anpassung der den Zielen zuwider laufenden Bauleitpldne
festgehalten werden.

Beschlussvorschlag

Die Deputation fir Umwelt, Bau, Verkehr, Stadtentwicklung und Energie bes-
tatigt inren Planaufstellungsbeschluss zu der 1. Anderung des Bebauungspla-
nes 922 vom 17.02.2011.

Anlagen:
- Sitzungsprotokolle des Beirates Blumenthal vom 13.12.2010/07.03.2011

- Schreiben des Ortsamtes Blumenthal vom 09.09.2011
- Deputationsvorlage zur 1. Anderung des Bebauungsplanes 922 (Plan-
aufstellungsbeschluss vom 17.02.2011)

Kommentar [DV1]: Hier wer-
den Insiderdinge angesprochen, die
dem Leser der Vorlage nicht ohne
weiteres geldufig sind. Deshalb rate
ich, darauf zu verzichten.




Ortsamt Blumenthal Freie

) &
Stadtteilmanagement °\<>°:I Hansestadt
Amtsleitung Bremen
Ortsamt Blumenthal, Postfach 71 05 40, 28765 Bremen Auskunft erteilt

Peter Nowack
Der Senator flr Zimmer 13

T (0421) 361 74 20
Umwelt Bau und Verkehr F (0421) 496 74 20

Ansgaritorstr. 2 E-mail: joerg-

28195 Bremen peter.nowack@oablumenthal.bre
men.de

Datum und Zeichen
lhres Schreibens

cc: BBN, Mitglieder der stadtischen
Deputation fir UBVSE, Mitglieder des Unser Zeichen

Beirates Blumenthal (bitte bei Antwort angeben)

Bremen,
11. Oktober 2011

Anderung des Bebauungsplanes 922 und 159. Ortsgesetz liber eine
Verdanderungssperre — Deputationsvorlage 17/450 vom 17.02.2011 und TOP 8 und 9
der 4. Sitzung der stadtischen Deputation fiir Umwelt, Bau, Verkehr, Stadtentwicklung
und Energie am 13.10.2011

Sehr geehrter Herr Senator Dr. Lohse,

in der kommenden Sitzung der stadtischen Deputation fiir Umwelt, Bau, Verkehr,
Stadtentwicklung und Energie soll die Anhérung des Beirates Blumenthal zum laufenden
Verfahren um den Bebauungsplan 922 (TOP 8) und Uber das 159. Ortsgesetz iber eine
Veranderungssperre in Blumenthal (TOP 9) beraten werden.

Dazu hat der Blumenthaler Beirat in seiner gestrigen Sitzung einen Beschluss gefasst:

,Der Beirat fordert den Senator fir Umwelt, Bau und Verkehr auf, die
Beschlussfassung iiber das 759. Orisgesetz (iber eine Verdnderungssperre nach dem
Baugesetzbuch fiir ein Gebiet in Bremen-Blumenthal fiir das Grundsttlick Liissumer
StraBe 105 (Flurstiick 421/16, VR Flur 148/1) — TOP 9 — von der Tagesordnung der
Deputation fur Umwelt, Bau, Verkehr, Stadtentwicklung und Energie abzusetzen.

Die Entscheidung uber das Ortsgesetz liber eine Veranderungssperre darf erst
getroffen werden, wenn das Verfahren zum Planaufstellungsbeschluss der
stadtischen Deputation fiir Umwelt, Bau, Verkehr, Stadtentwicklung und Energie vom
17.02.2011 zu der 1. Anderung des Bebauungsplanes 922 fiir ein Gebiet in Bremen-
Blumenthal mit den Grundstiicken

- Lissumer StraBe von Haus Nr. 95 bis Nr. 105 B

- HakenwehrstraBe von Haus Nr. 2 bis Nr. 4, Haus Nr. 22 sowie Flurstiick 428/1 der
Flur VR 148/1 (riickwartiger Teil)

1

Dienstgebaude / Eingang Bus-Linie 71 Sprechzeiten: Bankverbindungen:
Landrat-Christians-Str. 107 Haltestelle: nach Vereinbarung Bremer Landesbank (BLZ 29050000) Kto.Nr. 1070115000
28779 Bremen Blumenthal / Markt Sparkasse in Bremen (BLZ 29050101) Kto.Nr. 1090653

(5- Seiteneingang rechts



- MihlenstraBe von Haus Nr. 102 bis Nr. 118 sowie Flurstiick 431/3, Flur VR 148/1
(rickwartig MihlenstraBe)

- WierenstraBe Haus Nr. 11

rechtsverbindlich abgeschlossen ist.

Dieses Verfahren ist jedoch erst abgeschlossen wenn der Senator fir Umwelt, Bau
und Verkehr den Beirat Blumenthal Giber die Entscheidung der Deputation vom 13.
Oktober 2011 informiert hat und der Beirat Blumenthal diese Entscheidung akzeptiert
hat.

Solite der Beirat die Entscheidung des Senators fir Umwelt, Bau und Verkehr nicht
akzeptieren, kann eine endgiiltige Entscheidung hierzu erst durch die
Stadtbirgerschaft getroffen werden.

Die Anhorung des Beirates unter TOP 8 der Deputation fiir Umwelt, Bau, Verkehr,
Stadtentwicklung und Energie ersetzt nicht dessen Beschluss.”

Ferner hat der Beirat beschlossen, dass der Sprecher des Koordinierungs- und kleinen
Bauausschusses, Herr Alex Schupp, gemeinsam mit dem Ortsamtsleiter in der Anhérung
flr den Beirat Stellung beziehen soll.

Im weiteren verweise ich auf unsere Stellungnahme vom 09.09.2011.

Far Ruckfragen stehe ich gern zur Verfligung.

Mit freundlichen GriiBen

Nsa&

Ortsamtsleiter



Der Senator fiir Umwelt, Bau und Verkehr Freie

Hansestadt
Bremen
Der Senator fur Umwelt, Bau und Verkehr AnsgaritorstraBe 2 Auskunft erteilt
28195 Bremen Frau Kleemann
Dienstgebaude:
An die AnsgaritorstraBBe 2
Mitglieder der Zimmer A 315
stadtischen Deputation fir Umwelt, Bau, T (04 21) 361 6705

F (04 21) 361 16646

E-mail
daniela.kleemann@bau.bremen.de

Verkehr, Stadtentwicklung und Energie

Datum und Zeichen
lhres Schreibens

Mein Zeichen
(bitte bei Antwort angeben)
02-4

Bremen, 11.11.2011

5. Sitzung der stadtischen Deputation fir Umwelt, Bau, Verkehr, Stadtentwicklung
und Energie am 24. November 2011

Sehr geehrte Damen und Herren,

zur 5. Sitzung der stadtischen Deputation fur Umwelt, Bau, Verkehr, Stadtentwicklung und

Energie am

Donnerstag, 24. November 2011 um 15.30 Uhr
im Ansgaritorsaal

beim Senator fir Umwelt, Bau und Verkehr

lade ich Sie herzlich ein.

Beigeflgt erhalten Sie die Tagesordnung sowie die Unterlagen zur o. g. Sitzung.

Mit freundlichen GriiBen

Dr. Joachim Lohse

Senator Anlagen
- Seite 1 von 4 -
Dienstgebaude ':\ Eingang Bus / StraBBenbahn Poststelle:
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28195 Bremen 28195 Bremen Am Brill und F (0421) 361 2050 wf
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Aktuelle TAGESORDNUNG der Deputation fiir Umwelt, Bau, Verkehr, Stadtentwicklung und Energie
(STADT) am 24. November 2011, 15.30 Uhr

TOP 1

Genehmigung der Tagesordnung

TOP 2

Protokoll 18/04 der Deputation fir Umwelt, Bau, Verkehr,
Stadtentwicklung und Energie am 13.10.2011

-02-

TOP 3

Liste der abzuarbeitenden Auftrage aus den Sitzungen der

Deputation fiir Umwelt, Bau, Verkehr, Stadtentwicklung
und Energie sowie der Bremischen Biirgerschaft

-02-

L/S

TOP 4

Vorhabenbezogener Bebauungsplan 82

(Vorhaben- und ErschlieBungsplan)

fOr die Errichtung eines Nutzfahrzeugzentrums stdlich der Eu-
ropaallee im Gewerbepark Hansalinie in Bremen-Hemelingen
(Bearbeitungsstand: 20.10.2011)

- Planaufstellungsbeschluss

-61-/-FB 01-

Vorlage
18/60

TOP 5

Flachennutzungsplan Bremen

in der Fassung der Bekanntmachung vom 31. Mai 2001
99. Anderung )

Bremen-Walle, Ortsteil Uberseestadt

- Stdseite Europahafen (Anderungsbereich 99. A)

- Nérdlich Konsul-Smidt-StraBe (Anderungsbereich 99. B)
(Bearbeitungsstand 15.04.2011)

- Planaufstellungsbeschluss

- Offentliche Auslegung

-62-/-FB 01-

Vorlage
18/62

TOP 6

Bebauungsplan 2409 )

fur ein Gebiet in Bremen — Walle, Ortsteil Uberseestadt
zwischen Konsul-Smidt-StraBe, Marcuskaje, Am Waller Frei-
hafen, Uberseetor, HafenstraBe und Hafenbahndamm
(Bearbeitungsstand: 04.10.2011)

- Planaufstellungsbeschluss

- 6ffentliche Auslegung

-62- /-FB 01-

Vorlage
18/63

Nachtrag
TOP 6a)

Anhoérung des Beirates Blumenthal

zum Beschluss der stadtischen Deputation fiir Bau und
Verkehr vom 13.10.2011 zum 159. Ortsgesetz iiber eine
Veranderungssperre nach dem Baugesetzbuch fiir ein
Gebiet in Bremen - Blumenthal fiir das Grundstiick Lis-
sumer StraBe 105 (Flurstiick 421/16, VR Flur 148/1) (Vorla-
ge 18/46)

-BBN-

Vorlage
18/75
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Der Senator fir Umwelt, Bau Bremen, 25. November 2011
und Verkehr
Bauamt Bremen — Nord Tel.: 361-7334 (Herr Donaubauer)
361-10859
Deputation fur Umwelt, Bau,
Verkehr, Stadtentwicklung und
Energie (S)

Vorlage Nr.: 18/75 (S)

Deputationsvorlage
far die Sitzung der Deputation fiir Umwelt, Bau,
Verkehr, Stadtentwicklung und Energie
am 24.11.2011

Anhoérung des Beirates Blumenthal

zum Beschluss der stadtischen Deputation fiir Umwelt, Bau, Verkehr, Stadt-
entwicklung und Energie vom 13.10.2011 (Vorlage 18/46) zum 159. Ortsgesetz
tuber eine Verdnderungssperre nach dem Baugesetzbuch fiir ein Gebiet in
Bremen - Blumenthal fir das Grundstick Lissumer StraBe 105 (Flurstiick
421/16, VR Flur 148/1)

Sachdarstellung
A Problem

Ein mit dem Einzelhandels- und Zentrenkonzept der Freien Hansestadt
Bremen nicht kompatibles Einzelhandelsprojekt war Anlass, eine Anderung
des Bebauungsplanes 922 einzuleiten. Eine Notwendigkeit den Bebauungs-
plan 922 zu andern, wird vom Beirat Blumenthal nicht gesehen.

Der Beirat wurde von der Deputation fur Umwelt, Bau, Verkehr, Stadtentwick-
lung und Energie auf dessen Antrag am 13.10.2011 daraufhin zu dieser Ange-
legenheit angehort (s. Vorlage Nr. 18/50 (S). Die Deputation hat nach einge-
hender Erérterung ihren Planaufstellungsbeschluss zur 1. Anderung des Be-
bauungsplanes 922 vom 17.02.2011 bestatigt und daraufhin im Anschluss
auch das 159. Ortsgesetz fir das im Geltungsbereich des Anderungsplans
liegende Grundstilck in der Lissumer StraBe 105 beschlossen.

Der Beirat hat in seiner Sitzung vom 14.11.2011 in dieser Angelegenheit eine
weitere Anhérung vor der Deputation beantragt.



B 1

Lésung

Weitere Anhdrung des Beirates Blumenthal in der Sitzung der Deputation fir
Umwelt, Bau, Verkehr, Stadtentwicklung und Energie am 24.11.2011.

Verfahrensstand

Im Anschluss an die letzte Anhérung des Beirates Blumenthal vom 13.10.2011
hat sich keine Anderung des Sachverhaltes ergeben.

Zum 159. Ortsgesetz ist auf Basis des Beschlusses der Deputation fir Um-
welt, Bau, Verkehr, Stadtentwicklung und Energie vom 13.10.2011 die weitere
Behandlung im Senat und die anschlieBende Beschlussfassung in der Bremi-
schen Stadtbirgerschaft vorgesehen.

Abstimmung

Dem Ortsamt Blumenthal wurde eine Ausfertigung dieser Deputationsvorlage
Ubersandt.

Beschlussvorschlag

Die Deputation fir Umwelt, Bau, Verkehr, Stadtentwicklung und Energie bes-
tatigt inren Beschluss zum 159. Ortsgesetz tber eine Veranderungssperre fir
das Grundstiick Lissumer StraBe 105 in Bremen-Blumenthal vom 13.10.2011.



Ortsamt Blumenthal Freie

) &
Stadtteilmanagement °\<>°:I Hansestadt
Amtsleitung Bremen
Ortsamt Blumenthal, Postfach 71 05 40, 28765 Bremen Auskunft erteilt

Peter Nowack
Der Senator flr Zimmer 13

T (0421) 361 74 20
Umwelt Bau und Verkehr F (0421) 496 74 20

Ansgaritorstr. 2 E-mail: joerg-

28195 Bremen peter.nowack@oablumenthal.bre
men.de

Datum und Zeichen
lhres Schreibens

cc: BBN, Mitglieder der stadtischen
Deputation fir UBVSE, Mitglieder des Unser Zeichen

Beirates Blumenthal (bitte bei Antwort angeben)

Bremen,
18. November 2011

Anderung des Bebauungsplanes 922 und 159. Ortsgesetz liber eine
Veranderungssperre — Deputationsvorlage 17/450 vom 17.02.2011 und TOP 8 und 9
der 4. Sitzung der stadtischen Deputation fiir Umwelt, Bau, Verkehr, Stadtentwicklung
und Energie am 13.10.2011; hier: erneuter Beschluss des Beirates Blumenthal

Sehr geehrter Herr Senator Dr. Lohse,

der Beirat Blumenthal hatte sich mehrfach gegen die 1. Anderung des Bebauungsplanes
922 ausgesprochen und hat bis heute von Ihnen keinerlei Reaktion auf seine Schreiben
erhalten.

Trotz Aufforderung ist uns weder der Beschluss der Deputation aus der o. g. Sitzung
mitgeteilt worden, noch ist uns eine rechtliche Erlauterung zugegangen.

Daher hat der Blumenthaler Beirat in seiner Sitzung am 14. November 2011 einen weiteren
Beschluss gefasst:

.Der Beirat fordert den Senator flir Umwelt, Bau und Verkehr auf, die
Beschlussfassung liber das 759. Orisgesetz (iber eine Verdnderungssperre nach dem
Baugesetzbuch fiir ein Gebiet in Bremen-Blumenthal fiir das Grundsttlick Lissumer
StraBe 105 (Flurstiick 421/16, VR Flur 148/1) solange zuriickzustellen, bis das
Verfahren zur 1. Anderung des Bebauungsplanes 922 abgeschlossen ist.

Die Entscheidung uber das Ortsgesetz liber eine Veranderungssperre darf erst
getroffen werden, wenn das Verfahren zum Planaufstellungsbeschluss der
stadtischen Deputation fiir Umwelt, Bau, Verkehr, Stadtentwicklung und Energie vom
17.02.2011 zu der 1. Anderung des Bebauungsplanes 922 fiir ein Gebiet in Bremen-
Blumenthal mit den Grundstiicken

- Lissumer StraBe von Haus Nr. 95 bis Nr. 105 B

1

Dienstgebaude / Eingang Bus-Linie 71 Sprechzeiten: Bankverbindungen:
Landrat-Christians-Str. 107 Haltestelle: nach Vereinbarung Bremer Landesbank (BLZ 29050000) Kto.Nr. 1070115000
28779 Bremen Blumenthal / Markt Sparkasse in Bremen (BLZ 29050101) Kto.Nr. 1090653

(5- Seiteneingang rechts



- HakenwehrstraBe von Haus Nr. 2 bis Nr. 4, Haus Nr. 22 sowie Flurstlick 428/1 der
Flur VR 148/1 (riickwartiger Teil)

- MihlenstraBe von Haus Nr. 102 bis Nr. 118 sowie Flurstiick 431/3, Flur VR 148/1
(rickwartig MihlenstraBe)

- WierenstraBe Haus Nr. 11

rechtsverbindlich abgeschlossen ist.

Eine vorherige Entscheidung zum 159. Ortsgesetz ist eine grobe Missachtung der
Rechte des Beirates aus dem Ortsgesetz fir Beirate und Ortsamter, da die
Durchfuhrung des zweiten Schrittes im Planverfahren faktisch vorweg genommen
wird, ohne das Ergebnis des parlamentarischen Ablaufs abzuwarten.

Obwohl der Beirat trotz Aufforderung bisher nicht tiber lhre Entscheidungen
informiert worden ist, hat er gleichzeitig vorsorglich beschlossen, die Angelegenheit
der Stadtburgerschaft zur Entscheidung vorzulegen.*®

Die Vorlage fir die Stadtblrgerschaft wird zurzeit erarbeitet. Dies erfordert noch einige
Tage, da die Anforderungen aus § 75 der Geschaftsordnung der Blrgerschaft eine
vollstdndige Dokumentation verlangen.

Flr Ruckfragen stehe ich gern zur Verfligung.

Mit freundlichen GriiBen

Nsa&

Ortsamtsleiter
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