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Mitteilung des Senats vom 3. April 2012

Bebauungsplan 2321 fiir ein Gebiet in Bremen-Hemelingen zwischen Eisenbahn-
strecke Bremen - Hannover, Mahndorfer Bahnhof, Mahndorfer HeerstraBe und
Hemslinger Weg

(Bearbeitungsstand: 23. August 2011)

Als Grundlage der stadtebaulichen Ordnung fir das oben naher bezeichnete Gebiet
wird der Bebauungsplan 2321 (Bearbeitungsstand: 23. August 2011) vorgelegt.

Die Deputation fur Umwelt, Bau, Verkehr, Stadtentwicklung und Energie hat hierzu
am 8. Marz 2012 den als Anlage beigefligten Bericht erstattet.

Diesem Bericht ist eine Anlage beigefugt, in der die eingegangene datengeschiitzte
Stellungnahme einschlieBlich der hierzu abgegebenen Stellungnahme der Deputa-
tion fir Umwelt, Bau, Verkehr, Stadtentwicklung und Energie enthalten ist.*)

Der Bericht der Deputation fiur Umwelt, Bau, Verkehr, Stadtentwicklung und Ener-
gie wird der Stadtburgerschaft hiermit vorgelegt.

Der Senat schlief3t sich dem Bericht der Deputation fir Umwelt, Bau, Verkehr, Stadt-
entwicklung und Energie einschliefllich Anlage zum Bericht an und bittet die Stadt-
biirgerschait, den Bebauungsplan 2321 fiir ein Gebiet in Bremen-Hemelingen
zwischen Eisenbahnstrecke Bremen — Hannover, Mahndorfer Bahnhof, Mahndorfer
Heerstrafie und Hemslinger Weg (Bearbeitungsstand: 23. August 2011) in Kenntnis
der eingegangenen Stellungnahme zu beschliefien.

Bericht der Deputation fiir Umwelt, Bau, Verkehr, Stadtentwicklung und Energie

Bebauungsplan 2321 fir ein Gebiet in Bremen-Hemelingen zwischen Eisenbahn-
strecke Bremen — Hannover, Mahndorier Bahnhof, Mahndorier Heerstralie und
Hemslinger Weg

(Bearbeitungsstand: 23. August 2011)
Die Deputation fur Umwelt, Bau, Verkehr, Stadtentwicklung und Energie legt den
Bebauungsplanentwurf 2321 (Bearbeitungsstand: 23. August 2011) und die entspre-
chende Begrundung (Bearbeitungsstand: 23. August 2011 — aktualisierte Fassung)
VOr.
A) Verfahren nach dem Baugesetzbuch (BauGB)

1. Planaufstellungsbeschluss

Die Deputation fur Bau und Verkehr hat am 15. Februar 2007 beschlossen,
den Bebauungsplan 2321 gemaB § 13a BauGB aufzustellen.

Bei dem Bebauungsplan 2321 handelt es sich um einen Plan der Innen-
entwicklung (§ 13a Abs. 1 Nr. 1 BauGB). Die Voraussetzungen nach § 13a
Abs. 1 BauGB fur ein ,beschleunigtes Verfahren” liegen vor.

*) Die Anlage zu dem Bericht der Deputation fiir Umwelt, Bau, Verkehr, Stadtentwicklung und
Energie ist nur den Abgeordneten der Stadtbiirgerschaft zuganglich.
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Die Belange des Umweltschutzes nach § 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB und nach
§ 1a BauGB sind in diesem Bebauungsplanverfahren bewertet und be-
rucksichtigt worden.

Frithzeitige Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 BauGB

Zum Bebauungsplan 2321 ist am 8. Juli 2003 vom Ortsamt Hemelingen eine
frithzeitige Beteiligung der Offentlichkeit an der Bauleitplanung in einer
offentlichen Einwohnerversammlung durchgefuhrt worden. Das Ergebnis
dieser Beteiligung der Offentlichkeit ist von der Deputation fiir Umwelt,
Bau, Verkehr, Stadtentwicklung und Energie vor Beschluss der 6ffentlichen
Auslegung behandelt worden.

Frihzeitige Beteiligung der Behorden und sonstigen Trager offentlicher Be-
lange nach § 4 Abs. 1 BauGB

Im Rahmen des Verfahrens zur Aufstellung des Bebauungsplanes 2321 ist
die frihzeitige Behordenbeteiligung nach § 4 Abs. 1 BauGB durchgefiihrt
worden.

Das Ergebnis dieser Beteiligung ist in die Planung eingeflossen.

Beteiligung der Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange nach
§ 4 Abs. 2 BauGB

Gemal § 4 Abs. 2 BauGB sind die zustandigen Behorden und sonstigen
Trager offentlicher Belange einschlieBlich des Beirates Hemelingen bei der
Aufstellung der Planung beteiligt worden.

Uber das Ergebnis dieser Beteiligung ist die Deputation fiir Umwelt, Bau,
Verkehr, Stadtentwicklung und Energie vor Beschluss der offentlichen
Auslegung informiert worden.

Offentliche Auslegung nach § 3 Abs. 2 BauGB

Die Deputation fir Umwelt, Bau, Verkehr, Stadtentwicklung und Energie
hat am 13. Oktober 2011 beschlossen, dass der Entwurf des Bebauungs-
planes 2321 mit Begrindung 6ffentlich auszulegen ist.

Der Planentwurf mit Begrindung hat vom 21. November 2011 bis 21. De-
zember 2011 gemal § 3 Abs. 2 BauGB beim Senator fir Umwelt, Bau und
Verkehr offentlich ausgelegen. In der gleichen Zeit hat Gelegenheit be-
standen, vom Entwurf des Planes mit Begriindung im Ortsamt Hemelingen
Kenntnis zu nehmen.

Die Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange sind tber die 6f-
fentliche Auslegung gemal § 3 Abs. 2 BauGB unterrichtet worden.

Ergebnis der Beteiligung der Behorden und sonstigen Trager offentlicher
Belange

Einige Behorden und sonstige Trager offentlicher Belange haben Hinweise
vorgebracht, die zu redaktionellen Ergénzungen/Anderungen der Begriin-
dung gefiihrt haben. Hierzu wird auf den Gliederungspunkt 8. dieses Be-
richtes verwiesen.

Nach Klarung bestimmter Fragen haben die Behorden und sonstigen Tra-
ger offentlicher Belange gegen die Planung keine Einwendungen.

Ergebnis der Offentlichkeitsbeteiligung

Anlasslich der o6ffentlichen Auslegung ist eine Stellungnahme von privaten
Einwendenden eingegangen. Diese Stellungnahme sowie die dazu abge-
gebene Empfehlung der Deputation fur Umwelt, Bau, Verkehr, Stadtent-
wicklung und Energie ist in der Anlage zum Bericht der Deputation fur
Umwelt, Bau, Verkehr, Stadtentwicklung und Energie aufgefiihrt. Hierauf
wird verwiesen.

Redaktionelle Anderung/Erganzung der Begriindung

Aufgrund von Hinweisen im Rahmen der Behordenbeteiligung ist die Be-
griindung iiberarbeitet worden. Neben geringfiigigen redaktionellen An-
derungen, die der Klarstellung dienen, wurde die Begrindung auf Seite 5
unter Punkt 1 a.) letzter Absatz erganzt.

Die beigefiigte Begriindung (Bearbeitungsstand: 23. August 2011 — aktua-
lisierte Fassung) enthalt den vorgenannten Nachtrag.
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B)

0

Stellungnahme des Beirates
Der Beirat Hemelingen hat dem Bebauungsplanentwurf zugestimmt.

Dem Ortsamt Hemelingen wurde die Deputationsvorlage gemal der Richtlinie
uber die Zusammenarbeit der Beirdte und Ortsamter mit dem Senator fiir Um-
welt, Bau und Verkehr in Bauangelegenheiten vom 1. Mai 2003 ubersandt.

Beschluss

Die Deputation fur Umwelt, Bau, Verkehr, Stadtentwicklung und Energie bittet
den Senat und die Stadtburgerschaft, den Bebauungsplan 2321 fir ein Gebietin
Bremen-Hemelingen zwischen Eisenbahnstrecke Bremen — Hannover, Mahn-
dorfer Bahnhof, Mahndorfer Heerstrale und Hemslinger Weg (Bearbeitungs-
stand: 23. August 2011) in Kenntnis der eingegangenen Stellungnahme und ih-
rer empfohlenen Behandlung (Anlage zum Bericht) zu beschlieBen.

Dr. Reinhard Lohse Jurgen Pohlmann
(Vorsitzender) (Sprecher)

Begriindung (aktualisierte Fassung) zum Bebauungsplan 2321 fiir ein Gebiet in
Bremen-Hemelingen zwischen Eisenbahnstrecke Bremen - Hannover, Mahndorfer
Bahnhof, Mahndorfer HeerstraBe und Hemslinger Weg

(Bearbeitungsstand: 23. August 2011)

A)

B)

Plangebiet

Das Plangebiet liegt im Stadtteil Hemelingen, Ortsteil Mahndorf. Das 2,75 ha
groBe Plangebiet befindet sich groftenteils im Eigentum der Stadtgemeinde
Bremen.

Ziele, Zwecke und Erforderlichkeit des Bebauungsplanes
1. Entwicklung und Zustand

Die Flachen liegen zwischen der Mahndorfer Heerstrafe und der Eisenbahn-
strecke Bremen-Hannover. Auf den stadtischen Grundstiicken des Plan-
bereichs befinden sich das Burgerhaus Mahndorf mit angeschlossenem
Kindergarten sowie angrenzend die Freiwillige Feuerwehr.

Direkt an den Gleisanlagen der Eisenbahntrasse steht eine Leichtbauhalle
des Kleintierzuchtervereins HB 3. Diese wird nicht mehr genutzt, nachdem
der Verein 2009 auf Flachen am NuBhorn umgezogen ist. Westlich grenzt
das Plangebiet an den Larmschutzwall der Wohnbebauung am Hemslinger
Weg.

Auf den privaten Grundstiicken am Mahndorfer Bahnhof 2, 2b, 2c und 2d
befinden sich Wohnhauser. In dem Gebaude Mahndorfer Bahnhof 2a ist
eine Arztpraxis untergebracht.

2. Geltendes Planungsrecht

Der Flachennutzungsplan Bremen in der Fassung der Bekanntmachung vom
31. Mai 2001 stellt fiir die Flachen beiderseits der Strae am Mahndorfer
Bahnhof gemischte Bauflachen dar. Die westlich angrenzenden Flachen des
Feuerwehrgrundstiicks und die Flachen, die mit Wohnhdusern bebaut sind,
sind als Wohnbauflachen dargestellt.

Fir das Plangebiet gilt der Staffelbau- und Gewerbeplan 162, rechtsver-
bindlich seit dem 26. Juli 1962. Dieser setzt fiir die Flachen, die ostlich der
Feuerwehrzufahrt liegen, Gewerbeklasse IIl und die Baustaffel 2a fest; die
ubrigen Flachen westlich der Zufahrt sind als Gewerbeklasse IV mit der
Baustaffel 1a festgesetzt.

Fr eine ca. 1 800 m? groBe, nicht bebaute Flache im nordwestlichen Rand-
bereich des Bebauungsplanes gilt der Bebauungsplan 1752 vom 5. April
1993. Dieser setzt hier private Griinanlage, Flachen fiir Nebenanlagen, Stell-
platze und Garagen und fur einen Grundstucksstreifen, der direkt an der
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Eisenbahnstrecke Bremen-Hannover liegt, eine Flache fir Vorkehrungen
zum Schutz gegen schadliche Umwelteinwirkungen (Schutzwall mit An-
pilanzungen) fest.

Planungsziele und Erforderlichkeit des Bebauungsplanes

Zur Verbesserung der Verkehrsverhaltnisse im Bremer Osten, der Vernet-
zung des Offentlichen Personennahverkehrs (OPNV) mit dem Schienen-
gebundenen Personennahverkehr (SPNV), wird die Straenbahnlinie 1 von
der Zuricher Strafle bis zum Bahnhof Mahndorf verlangert. Der Bahnhof
Mahndorf wird hierfur stadteinwarts verlegt und auf der Nordseite der
Eisenbahntrasse mit der neuen Endhaltestelle der StraBenbahn verkntipft.
Auf der Studseite soll der Bahnhof tiber eine neu zu bauende Zufahrt, die
heutige ZufahrtsstraBe zum Grundstiick der Freiwilligen Feuerwehr, an das
offentliche StraBennetz angebunden werden. Neben der neuen Erschlie-
BungsstraBe, die fiir die direkte Anbindung des OPNV-Busnetzes an Bahn-
steige vorgesehen ist, sind Flachen fur Park+Ride, Bike+Ride sowie Taxen
geplant.

Hierfir ist die Aufstellung eines neuen Bebauungsplanes nach dem Bau-
gesetzbuch (BauGB) erforderlich. Der Plan wird nach § 13a BauGB aufge-
stellt.

Es handelt sich um einen Plan der Innenentwicklung.

C) Planinhalt

1.

Art der baulichen Nutzung
Mischgebiet

Innerhalb des Plangebietes befindet sich eine Mischung unterschiedlicher
Nutzungen. Aus dieser gemischten Baustruktur, die u. a. soziale Einrich-
tungen und Wohnen umfasst, leitet sich die beabsichtigte Mischgebiets-
festsetzung ab.

Der geltende Bebauungsplan 162 setzt im Bereich der vorhandenen Wohn-
gebaude Gewerbeklasse III und IV fest. Das in den genannten Gewerbe-
klassen zulassige Wohnen soll weiterhin méglich sein und planungsrechtlich
gesichert werden.

Die Gemeinbedarfseinrichtungen werden als Mischgebiete festgesetzt.
Damit soll planungsrechtlich offengehalten werden, ob diese Einrichtun-
gen dauerhaft betrieben oder langfristig mit anderem Nutzungszweck be-
trieben werden. Im Mischgebiet sind Anlagen fur kirchliche, kulturelle, so-
ziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke allgemein zulassig. Somit fii-
gen sich die derzeitigen Nutzungen des Birgerhauses in das Mischgebiet
ein. Fur das Grundstuck, auf dem sich das Burgerhaus befindet und fiir das
Grundstiick der Feuerwehr sind wegen der hohen Larmbelastung in direk-
ter Lage an der Eisenbahntrasse zukiinftig Wohnnutzungen nicht zulassig
(textliche Festsetzung Nr. 2). Zulassig sind hier nur die in § 6 Abs. 2 Nm. 2
bis 6 BauNVO genannten Nutzungen. Das Grundstiick der Feuerwehr fugt
sich als Anlage der Verwaltung ebenfalls in ein Mischgebiet ein.

Im Mischgebiet sollen Tankstellen nicht zulassig sein und werden somit
gemal textlicher Festsetzung Nr. 3 ausgeschlossen. Die im Plangebiet vor-
gesehenen ErschlieBungsstraBen sind so dimensioniert, dass diese mit den
Verkehrsabwicklungen des OPNV und des Park-and-Ride-Verkehrs aus-
gelastet sind. Weitere verkehrserzeugende Betriebe wie Tankstellen sind
nicht moglich.

Spielhallen als besondere Form von Vergnigungsstatten sind gemaf der
textlichen Festsetzung Nr. 3 auch nicht ausnahmsweise zulassig. Diese Fest-
setzung modifiziert die Regelung des § 6 Abs. 3 BauNVO, wonach in tiber-
wiegend durch Wohnen gepragten Mischgebietsteilen Vergnigungsstat-
ten ausnahmsweise zugelassen werden konnen. In dem durch Wohnnut-
zung gepragten Plangebiet soll durch Verwendung 6ffentlicher Gelder ein
neuer Verkniipfungspunkt fiir den OPNV gebaut werden. Hier sollen Auf-
enthaltsqualitaten im offentlichen Raum entstehen. In diesem stadtebau-
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lich neuen Umfeld wirden Spielhallen zu einem sogenannten Trading-
Down-Effekt fiihren. Darunter versteht man den stadtebaulichen Qualitats-
verlust durch Verdrangung des traditionellen Handels und den Riuckgang
der gewachsenen Angebots- und Nutzungsvielfalt in Quartieren. Deshalb
sollen Spielhallen im Plangebiet auch nicht ausnahmsweise zulassig sein.

Allgemeines Wohngebiet

Im westlichen Randbereich des Bebauungsplanes liegt ein unbeplanter, nicht
bebauter Grundstiicksstreifen. Dieser dient als Zufahrt zum Garagenhof des
angrenzenden Wohnkomplexes Hemslinger Weg 5 und 7, der im Geltungs-
bereich des Bebauungsplanes 1752 liegt. Dieses Flurstiick wird in den Gel-
tungsbereich des Bebauungsplanes 2321 einbezogen und erganzt die Fest-
setzungen des angrenzenden Bebauungsplanes 1752.

Die Flache wird als allgemeines Wohngebiet (WA) festgesetzt.
MabB der baulichen Nutzung

Festgesetzt werden die Grundflachenzahl (GRZ) und die Zahl der Voll-
geschosse. Das MafB der baulichen Nutzung orientiert sich an den inner-
halb und auBerhalb des Plangebietes vorhandenen Gebaude- und Grund-
stucksstrukturen.

Die Grundflachenzahl (GRZ) betragt 0,4 und lasst damit eine verdichtete
und kompakte Bebauung zu.

Die Geschossigkeit ist auf maximal zwei Vollgeschosse begrenzt und ent-
spricht den Gebauden in der Umgebung.

Bauweise, tiberbaubare und nicht tiberbaubare Grundstiicksflachen

Die iiberbaubaren Grundsticksflachen sind durch Baugrenzen bestimmt.
Sie sind so begrenzt, dass zu den oOffentlichen Verkehrsflachen ein stadte-
baulich geschlossener Gebauderand entsteht. Die Baugrenzen fur die Grund-
stiicke der Feuerwehr und des Biirgerhauses umfassen pauschal groiere
Bauflachen, sodass hier verschiedene Moglichkeiten der Erweiterung und
Erganzung sowie Neubauten gegeben sind.

Die nicht uiberbaubare Flache im allgemeinen Wohngebiet dient als Zu-
fahrt zum Garagenhof der Wohnanlage Hemslinger Weg 5 und 7.

Verkehrsflachen

Um die verkehrliche Anbindung des neuen Bahnhofs Mahndorf an das
stadtbremische Verkehrsnetz herzustellen, ist zundchst der Ausbau der
Kreuzung Mahndorfer Heerstrae/StraBe Mahndorfer Bahnhof vorgesehen.
Uber diesen Knotenpunkt wird zukiinftig der gesamte 6ffentliche Verkehr
abgewickelt werden. Dies sind die OPNV-Busverkehre, die zum neuen Bahn-
hof Mahndorf fiihren sowie die Verkehre zum P+R-Platz, der ebenfalls di-
rekt sudlich des neuen Bahnhofs liegt. Insgesamt umfasst die P+R-Anlage
maximal 140 Parkplatze.

Die Verkehrsflache, die im westlichen Bebauungsplanbereich in Nord-Std-
Richtung verlauft, ist zur Mahndorfer HeerstraBe nur als Fu3- und Rad-
wegverbindung geplant. Esist es keine Pkw-Anbindung an die Mahndorfer
Heerstralle vorgesehen.

Die Breite der als FuB3- und Radweg geplanten Verkehrsflache berticksich-
tigt beidseitig einen baumbestandenen Grunstreifen. Diese Flache wird als
Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung ,FuB3- und Radweg” fest-
gesetzt.

Das Wegenetz fiir Fuiganger und Radfahrer soll durch die Herstellung ei-
nes kurzen Verbindungsweges zwischen dem nordlich der Eisenbahnstrecke
Kirchweyhe-Sagehorn — auBlerhalb des Plangebietes — gelegenen Wohn-
gebiet Schneidhainer Strae und dem Bahnhof Mahndorf ergdanzt werden.
Der Weg fihrt durch den vorhandenen Tunnel am Hemslinger Weg und auf
der Sudseite zwischen der Boschung des Bahndamms und dem vorhande-
nen Larmschutzwall zum neuen Bahnhof Mahndorf.
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D) Auswirkungen des Bebauungsplanes
Umweltbelange

Nach § 13a Abs. 1 BauGB ist im Einzelfall zu entscheiden, ob ein Bebauungs-
plan der Innenentwicklung aufgestellt werden kann. Wenn die zulassige
Grundflache im Sinne von § 19 Abs. 2 der Baunutzungsverordnung weniger als
20 000 m? betragt, kann das Verfahren nach § 13a BauGB durchgefiuhrt werden
(Bebauungsplan der Innenentwicklung). In diesem Verfahren wird von der Um-
weltpriufung und dem Umweltbericht nach § 3 Abs. 2 Satz 2 BauGB, von Anga-
ben, welche Arten umweltbezogener Informationen verfiigbar sind sowie von
der zusammenfassenden Erklarung nach § 10 Abs. 4 BauGB abgesehen.

Die Prufung dieses Bebauungsplans hat ergeben, dass der Bebauungsplan im
beschleunigten Verfahren aufgestellt werden darf, da die iberbaubare Grund-
flache mit ca. 4 800 m? weit unter dem oben genannten Grenzwert liegt.

Anhaltspunkte, dass die Erhaltungsziele oder der Schutzzweck der Gebiete von
gemeinschaftlicher Bedeutung und der Europaischen Schutzgebiete (Natura
2000) beeintrachtigt werden, bestehen nicht. Ebenfalls wird durch den Bebau-
ungsplan nicht die Zulassigkeit von Vorhaben begrindet, die einer Piflicht zur
Durchfuhrung einer Umweltvertraglichkeitsprifung nach dem Gesetz tiber die
Umweltvertraglichkeitsprifung oder nach Landesrecht unterliegen. Die Voraus-
setzungen nach § 13a Absatz 1 BauGB liegen vor.

Die Belange des Umweltschutzes nach § 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB und nach § la
BauGB und die abwagungsrelevanten Umweltauswirkungen, die sich durch die
Plandnderung ergeben, werden mit ihren entsprechenden Wirkungsfeldern be-
trachtet und bewertet:

Zur Prufung der Umweltbelange zu ,b) Auswirkungen auf den Menschen
durch Larm*” und , c) zu den Auswirkungen auf die Gesundheit der Menschen
durch Luftschadstoffe* wurden folgende Unterlagen herangezogen, die im Rah-
men der offentlichen Auslegung zuganglich sind:

— Schalltechnisches Gutachten zum Bebauungsplan 2321
Bonk-Maire-Hoppmann, Beratende Ingenieure VBI, Garbsen, Mai 2011,

— Gutachten Lufthygiene
GeoNet Umweltconsulting GmbH, Hannover, Mai 2011,

— historische Recherche im Bereich des Bebauungsplanes 2321 in Bremen-
Mahndorf (Ingenieurgeologisches Biiro underground, 30. September 2010).

1. Ziele des Umweltschutzes, Beschreibung und Bewertung der Umweltaus-
wirkungen

a) Auswirkungen auf Natur und Landschaft
Grundsatze und Ziele

Gemal § 1 BauGB sind bei der Aufstellung der Bauleitplane die Belan-
ge des Naturschutzes und der Landschaftspflege, insbesondere die Aus-
wirkungen auf Tiere, Pflanzen, Boden, Wasser, Luft, Klima und das
Wirkungsgefuge zwischen ihnen, sowie die Landschaft und die biolo-
gische Vielfalt zu berticksichtigen.

Gemal Naturschutzrecht sind unbebaute Bereiche fur die Erholung in
Natur und Landschaft zu erhalten. In besiedelten Bereichen sind Teile
von Natur und Landschaft, auch begrunte Flachen und deren Bestan-
de, in besonderem Mafe zu schiitzen, zu pflegen und zu entwickeln.
Eingriffe in Natur und Landschaft im Sinne des Bundesnaturschutz-
gesetzes (BNatSchG) sind Veranderungen der Gestalt oder Nutzung
von Grundflachen oder Veranderungen des mit der belebten Boden-
schicht in Verbindung stehenden Grundwasserspiegels, die die Leis-
tungsfahigkeit des Naturhaushalts oder das Landschaftsbild erheblich
beeintrachtigen konnen. Der Verursacher eines Eingriffs ist verpflich-
tet, vermeidbare Beeintrachtigungen zu unterlassen.

Bestandsdarstellung und Bewertung von Natur und Landschaft

Die Flachen im Planbereich sind uberwiegend bebaut. Nicht bebaut
und nicht befestigt sind die in Nord-Stud-Richtung verlaufenden stad-
tischen Flachen (Flurstiicke 101/117, 103/5 und 103/6). Auf dem eben-
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falls stadtischen Flurstiick 105/2 befindet sich ein Siedlungsgeholz aus
uberwiegend standortfremden Geholzen wie Blaufichten und Fichten.
Dieser Biotoptyp hat keine besondere Bedeutung fur den Naturschutz
und stellt auch keinen Lebensraum fur seltene oder gefahrdete Arten
dar.

Nordlich des Burgerhauses stehen zwei sehr gro3e und pragende alte
Baume (Kastanien). Auf dem Grundstiick der Feuerwehr befindet sich
eine FEiche. Ein weiterer schiitzenswerter Baum (Buche) befindet sich
an der nordlichen Grenze des Grundstiicks Bahnhof Mahndorf 2b.

Die Flachen, auf denen sich die genannten Baume befinden, sind mit
deren Kronendurchmesser als nicht iiberbaubare Grundstiicksflachen
festgesetzt.

Wegen ihrer stadtgestalterischen Bedeutung fiir das Plangebiet wer-
den die genannten Baume als ,Baume zu erhalten und nach Abgang
zu ersetzen” festgesetzt.

Die Flachen im Plangebiet sind nach geltendem Planungsrecht (Be-
bauungsplan 162) bereits Bauland. Uber die geltenden Festsetzungen
hinaus werden keine weiteren Neuversiegelungen von Flachen durch
die Festsetzungen des Bebauungsplanes 2321 zugelassen. Ein Ausgleich
fur Eingriffe in Natur und Landschaft gemaB § 1a BauGB ist daher nicht
erforderlich.

Auswirkungen auf den Menschen durch Larm
Grundsatze und Ziele

GemalB § 1 BauGB sind bei der Aufstellung der Bauleitplane insbe-
sondere die allgemeinen Anforderungen an gesunde Wohn- und Ar-
beitsverhaltnisse sowie umweltbezogene Auswirkungen auf den Men-
schen und seine Gesundheit sowie die Bevolkerung insgesamt zu be-
rucksichtigen. Nach dem Auftrag des Bundes-Immissionsschutzgesetzes
(BImSchG) ist bei der Planung sicherzustellen, dass schadliche Um-
welteinwirkungen durch Larm auf Wohn- und sonstige schutzbedtirf-
tige Gebiete soweit wie moglich vermieden werden.

Bei der Beurteilung der schalltechnischen Situation sind fur die stadte-
bauliche Planung die Orientierungswerte der DIN 18005 , Schallschutz
im Stadtebau” maBgeblich. Fiir Mischgebiete gilt in der Bauleitplanung
tags 60 dB(A) und nachts 50 dB(A) (45 dB[A] bei Gewerbelarm) als zu-
mutbar.

Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen

Die Grundstucke im Plangebiet sind dem Schienenverkehrslarm der
Eisenbahnstrecke Bremen — Hannover, Kirchweyhe — Sagehorn und
dem StraBBenverkehrslarm der Mahndorfer Heerstralle und der StraBBe
Bahnhof Mahndorf ausgesetzt.

Das Gebiet unterliegt dadurch einer erheblichen Vorbelastung durch
Verkehrslarm. Die Summenpegel durch Verkehrslarmimmissionen be-
tragen bei groBen Immissionshohen (ab dem ersten Obergeschoss)
58 bis 73 dB(A) am Tage bzw. 61 bis 76 dB(A) in der Nachtzeit. Auf den
Freiflachen des Kindergartengrundstiicks liegt die Gesamtimmissions-
belastung durch Stralen- und Schienenverkehrslarm tags bei 62 dB(A)
bis 70 dB(A). Demnach werden die jeweils maigebenden Orientie-
rungswerte der DIN 18005 tags und insbesondere nachts erheblich
uberschritten.

Unter Beachtung der zusatzlichen Gerdauschimmissionen von der ge-
planten P+R-Anlage und der ErschlieBungsstralle ergibt sich fur ein-
zelne Bereiche eine Erhohung durch die Planung um bis zu 3 dB(A),
fur den weitaus grofiten Teil der schutzbedurftigen Bau- bzw. Frei-
flachen ergibt sich keine messbare Pegelerhohung (Pegelanderung
<1 dBJA]) gegentber der Vorbelastung, da der Teilschallpegel von der
P+R-Anlage keinen nennenswerten Beitrag zur Gesamtimmissions-
belastung liefert. Dies gilt auch fur den westlichen Bereich des Kin-
dergartengrundstiicks, welcher direkt an die kiinftige Erschliefungs-
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straBe angrenzt. Um dennoch die geringfiigige Erh6hung des Sum-
menpegels zu kompensieren und alle Ermessensspielraume zur Ver-
besserung der Larmwerte in dem Kinderspielbereich zu nutzen, wird
als Ergebnis der Abwagung festgesetzt, dass als Grundsticksein-
friedung eine 2 m hohe Larmschutzwand zu errichten ist.

Durch die Festsetzungen des Bebauungsplanes sind in Teilen des
Mischgebietes (MI) auch Wohnnutzungen im Plangebiet moglich. Die
Zulassigkeit von Wohnen im Plangebiet erfolgt vor dem Hintergrund,
dass es sich um bereits bestehende Gebdude handelt, die bewohnt sind.
Die Wohnnutzung im Plangebiet genief3t grundsatzlich Bestandsschutz.
Deshalb wurde im Rahmen der Abwagung in Kauf genommen, dass
auch weiterhin auf diesen Grundstucken gewohnt werden kann. Es
handelt sich um ein Gebiet der Innenentwicklung im nachbarschaft-
lichen Kontext.

Um dafiir Sorge zu tragen, dass das Wohnen im Plangebiet nicht den
hohen Immissionsbelastungen des Straen- und Schienenldarms aus-
gesetzt ist, sieht die textliche Festsetzung Nr. 4 vor, durch besondere
bauliche Vorkehrungen sicherzustellen, dass bestimmte Rauminnen-
pegel nicht Uiberschritten werden.

Diese baulichen Vorkehrungen sind bei Neubauten oder wesentlichen
baulichen Veranderungen von schutzbedirftigen Gebauden erforder-
lich. Die textlichen Festsetzungen Nrn. 4.1 bis 4.3 regeln die Ver-
pilichtung des Bauherrn zum passiven Schallschutz fur Aufenthalts-
raume und zur Abschirmung der Freibereiche von Wohnungen (§ 9
Abs. 1 Nr. 24 BauGB).

Durch den Ausbau des Knotenpunktes Mahndorfer Heerstrale/Mahn-
dorfer Bahnhof wird bei den Grundstiicken Mahndorfer Bahnhof Nr. 2
und Nr. 2a nach den Bestimmungen der 16. BlImSchV ,dem Grunde
nach” ein Rechtsanspruch auf LarmschutzmaBnahmen ausgelost. Auf-
grund der ortlichen Gegebenheiten (GrundstickserschlieBung) wer-
den fur die betroffenen Gebaude ausschlieBlich passive Schallschutz-
malnahmen vorgesehen und der ,verlarmte” Auenwohnbereich auf
dem Grundstuck Mahndorfer Bahnhof Nr. 2 entsprechend entschadigt.
Im Zuge der StraenbaumaBnahme werden mit den betroffenen Grund-
stiickseigentiimern durch den Baulasttrager stadtebauliche Vertrage
abgeschlossen, die die schalltechnische Ertiichtigung der Aulenbau-
teile (z. B. Einbau von Larmschutzfenstern) und deren Finanzierung
auf Kosten des StraBenbaulasttragers gewahrleisten.

Auswirkungen auf den Menschen durch Luftschadstoffe

Auch fiur Luftschadstoffe gilt, dass gemal § 1 BauGB bei der Aufstel-
lung der Bauleitplane insbesondere die allgemeinen Anforderungen
an gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse sowie umweltbezogene
Auswirkungen auf den Menschen und seine Gesundheit sowie die Be-
volkerung insgesamt zu bertcksichtigen sind. Im Dezember 2007 be-
schloss das Europdische Parlament eine Novellierung der Gesetzge-
bung zur Luftqualitat. Als Ergebnis dieser Revision ist im Juni 2008 die
neue Richtlinie 2008/50/EG des Européaischen Parlaments und des Ra-
tes Uiber Luftqualitat und saubere Luft fiir Europa in Kraft getreten. Die
Umsetzung der Richtlinie in deutsches Recht erfolgte im August 2010
durch die neununddreiBigste Verordnung zur Durchfiihrung des Bun-
des-Immissionsschutzgesetzes (Verordnung tiber Luftqualitatsstandards
und Emissionshochstmengen — 39. BImSchV).

Zur Beurteilung der Auswirkungen auf den Menschen durch Luft-
schadstoffe im Plangebiet wurde eine gutachterliche Stellungnahme
eingeholt.

In der 39. BImSchV sind Grenzwerte fiir zahlreiche Luftschadstoff-
komponenten festgelegt. Im stadtischen Bereich spielen dabei die tiber-
wiegend verkehrsbedingt emittierten Stoffe Stickstoffdioxid (NO,) und
Feinstaub (PM10) eine zentrale Rolle.
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Die Luftqualitdt in Bremen wird anhand der Messwerte von gegen-
wartig neun festen Standorten des Bremer Luftiberwachungssystems
(BLUES) beurteilt. Hierbei dienen fiinf Standorte der gebietsbezoge-
nen und vier Standorte der verkehrsbezogenen Uberwachung. Im
Jahr 2009 wurden die Immissionsgrenzwerte der 39. BImSchV an fast
allen Stationen eingehalten. Die dem Plangebiet mit 3 km Entfernung
ndchstgelegene Station Bremen-Ost weist 2009 ein NO,-Jahresmittel
von 20 pg/m? auf.

Eine lufthygienische Vorbelastung des Plangebietes besteht insbeson-
dere an der sudlich gelegenen Mahndorfer Heerstrae sowie unter-
geordnet durch die Verkehre auf den Abschnitten der StraBen Mahn-
dorfer Bahnhof und Mahndorfer LandstraBe. Das Belastungsniveau
liegt allerdings gemal Stadtscreening von 2005 deutlich unterhalb der
Grenzwerte.

Durch die Errichtung der P+R-Anlage ist auf den Teilstrecken der Plan-
strafe taglich mit etwa 728 Pkw- und 250 Linienbusfahrten zu rech-
nen, die auBerhalb des ErschlieBungsbereiches eine auf die zugehori-
gen Abschnitte verteilte Zusatzbelastung bewirken. Aufgrund prognos-
tizierter Gesamtverkehrsmengen ist an der Mahndorfer Heerstra3e je
nach Prognosejahr von einer NO,-Gesamtbelastung in Gréenordnun-
gen grenzwertnaher Bereiche zu rechnen. Die Uberschreitungswahr-
scheinlichkeit ist vor dem Hintergrund verhaltnismaBig giinstiger Luft-
austauschbedingungen und nach Sichtung der fiir das Stadtgebiet vor-
liegenden Mess- und Rechenergebnisse als relativ gering einzustufen.
Alle anderen Stralenabschnitte sind auf Grundlage der vorhandenen
Daten und hinsichtlich der Einhaltung der Grenzwerte insgesamt als
unkritisch anzusehen.

Allerdings ist in direkter Nachbarschaft der geplanten P+R-Anlage mit
dem AuBengelande der Kindertageseinrichtung eine besonders emp-
findliche Nutzung angesiedelt. Um die Zusatzbelastung in diesem Be-
reich (unabhangig von der Einhaltung der Grenzwerte) so gering wie
moglich zu halten, wird die festgesetzte Larmschutzwand entlang der
westlichen Grundstiicksgrenze mit Pflanzen, wie z. B. Efeu, eingegrunt.
Dies tragt dazu bei, Feinstaubpartikel zu binden.

Auswirkungen auf das Stadt- und Landschaftsbild
Grundsatze und Ziele

Gemal Naturschutzrecht sind unbebaute Bereiche fir die Erholung in
Natur und Landschaft zu erhalten. In besiedelten Bereichen sind Teile
von Natur und Landschaft, auch begrinte Flachen und deren Bestand,
in besonderem MaBe zu schiitzen, zu pflegen und zu entwickeln.

Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen

Im Plangebiet besteht bereits durch den geltenden Bebauungspan 162
Planungsrecht fir eine Bebauung. Durch das neue Planungsrecht wer-
den keine nachteiligen Veranderungen des Stadt- und Landschafts-
bildes verursacht.

Auswirkungen auf das Wasser durch anfallendes Abwasser

Auswirkungen auf Grund- und Oberflachenwasser durch die Entste-
hung von Niederschlags- und Schmutzwasser.

Grundsatze und Ziele

Schmutz- und Niederschlagswasser ist gemadBl Bremischem Wasser-
gesetz so zu beseitigen, dass das Wohl der Allgemeinheit nicht beein-
trachtigt wird. Eine nachteilige Veranderung des Grundwassers ist zu
vermeiden. Bei der Aufstellung der Bauleitplane sind insbesondere die
Belange des Wassers zu bertuicksichtigen.

Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen

Wasserschutzgebiete sind nicht betroffen. Die neu versiegelten Ver-
kehrsflachen werden an das vorhandene Kanalnetz angeschlossen. Es
sind keine nachteiligen Auswirkungen auf den Wasserhaushalt zu er-
warten.



Auswirkungen auf den Untergrund und Boden
Ziele und BewertungsmabBstabe

Gemal § la Abs. 2 BauGB soll mit Grund und Boden sparsam und
schonend umgegangen werden. Dabei sind Bodenversiegelungen auf
das notwendige MaB zu begrenzen. Gemafl Bundes-Bodenschutzge-
setz sind die Funktionen des Bodens nachhaltig zu sichern oder wieder-
herzustellen. Hierzu sind der Boden und Altlasten zu sanieren. Bei
Einwirkungen auf den Boden sollen Beeintrachtigungen seiner natir-
lichen Funktion so weit wie moglich vermieden werden. Die Anforde-
rungen richten sich nach der Bundes-Bodenschutz- und Altlastenver-
ordnung (BBodSchV). GemaB § 1 Abs. 3 BNatSchG ist der Boden so zu
erhalten, der er seine Funktion fir den Naturhaushalt erfiillen kann.

Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen

Der Bebauungsplan 2321 fiihrt nicht zu einer gegentiber dem heute
geltenden Recht zusatzlichen Bodenversiegelung.

Das zulassige MaB der baulichen Nutzung ist im Bebauungsplan so
festgesetzt, dass im Ergebnis keine hohere bauliche Verdichtung als
nach dem geltenden Bebauungsplan 162 moglich ist.

Bodenbeschaffenheit
Geowissenschaftliche Informationen
Der Geologische Dienst Bremen hat Folgendes mitgeteilt:

Die Gelandehohe des Planungsgebietes liegt zwischen etwa 7 m und
9 m uber NN. Inwieweit Abgrabungen oder Auffillungen bzw. allge-
meine Bodenveranderungen vorgenommen wurden, ist nicht bekannt.

Aus dem Gebiet liegen sieben Bohrungen vor, weitere acht Bohrun-
gen liegen aus der Nahe der Gebietsgrenzen vor. Somit ergibt sich ein
gutes Bild des Untergrundes. Die zur Auswertung ebenfalls herange-
zogene Baugrundkarte Bremen bietet zusatzlich eine gute Flacheninfor-
mation des Bereiches.

Demnach stehen als jiingste geologische Schichten etwa 2 m bis 2,5 m
machtige Dunensande an. Darunter folgen Schluffe, Tone und Torfe,
die in durchschnittlicher Machtigkeit von etwa 1,5 m bis 2 m vorliegen.
Grundsatzlich konnen aber auch grolere Machtigkeiten erreicht wer-
den. Die Basis der Weichschichten ist iiberwiegend bei etwa + 2 m bis
+ 3 m NN zu erwarten. Allerdings gibt es auch hier grofere Tiefen: In
einem Fall (an der stidostlichen Gebietsgrenze) wurden 2,8 m Weich-
schichtenmachtigkeit festgestellt.

Aufgrund dieser Weichschichten muss der Untergrund als stark set-
zungsempfindlich eingestuft werden. Empfohlen wird vor einer Neu-
bebauung einen Bodenaustausch oder Tiefgriindung vorzunehmen.
Mittels Sondierungen sollte vor einer Bebauung die wirkliche Lage
und Machtigkeit dieses Weichschichtenpaketes ermittelt werden, um
auf die Konsequenzen fur eine Bebauung zu schliefen.

Unter den Weichschichten stehen Mittel- und Grobsande der Weichsel-
und Saale-Kaltzeit an. Diese Wesersande bilden den oberen Grund-
wasserleiter. Ihre Basis wird in Tiefen ab - 20 m NN (= tiefer als 27 m
unter Gelandeoberflache) durch die Lauenburger Schichten gebildet.

Entsprechend der jahreszeitlichen Verhaltnisse treten unterschiedliche
Grundwasserstandshohen auf. Stichtagsmessungen (1976/2009) erga-
ben freie Grundwasserstande um 4 m NN (entsprechend etwa ab 3 m
unter Gelande); freie Hochststande sind bei 5,5 m NN (entsprechend
ca. ab 1,5 m unter Gelande) zu erwarten. Somit steht das Grundwasser
zeitweise gespannt unter den Weichschichten an.

Das Grundwasser ist nach DIN 4030 als ,schwach betonangreifend”
einzustufen (pH : 5,5 — 6; Gesamteisen : 1 — 10 mg/]; Chloride : 25 — 50
mg/]; Sulfate : 120 — 160 mg/l; Magnesium: 5 — 15 mg/]; Calcium : 25 -
50 mg/l).
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Eine Versickerung von Niederschlagswasser von Dachern und Flachen
istim Planungsgebiet moglich. Die dort anstehenden oberflachennahen
Sande sind von der Durchlédssigkeit (ca. 10 bis 10-° m/s) grundséatzlich
gut fir die Versickerung geeignet. Hier muss aber gepruft werden, ob
eventuell vorliegende Sande auch in ausreichender Machtigkeit fur
eine Versickerung vorhanden sind. Dies sollte mit einfachen Sondie-
rungen erkundet werden.

Die Anlage von geothermischen Installationen fiir die Gebaudebehei-
zung und -kuhlung ist hydrogeologisch vor Ort moglich.

Altlasten/schadliche Bodenveranderungen

Fir das Gebiet des Bebauungsplans 2321 liegt eine historische Recher-
che (Ingenieurgeologisches Biiro underground, 30. September 2010)
vor. Danach haben sich keine altlastenrelevanten Nutzungen im Plan-
gebiet ergeben. Auch konnten keine konkreten Hinweise fur groBfla-
chige oder schadliche Ablagerungen ermittelt werden, die geotechni-
sche Untersuchungen erfordert hatten.

Im Bereich des Grundstiucks Mahndorfer Bahnhof 10 (Burgerhaus
Mahndorf) ist seit 2005 eine Beeintrachtigung des Grundwassers durch
leichtflichtige halogenierte Kohlenwasserstoffe (LHKW) bekannt. Ak-
tuelle Grundwasseranalysen in einem Brunnen bestatigen dies. Da die
gemessenen LHKW-Konzentrationen weiterhin sehr gering sind, be-
stehen keine Bedenken gegen eine Nutzung des Grundwassers.

Kampfmittel

Der Planbereich ist im Hinblick auf Kampfmittel luftbildméaBig kontrol-
liert worden. Die Auswertung hat gezeigt, dass ein Vorhandensein von
Kampfmitteln nicht auszuschlieBen ist. Vor Realisierung der Planung
sind diese Kampfmittel zu beseitigen. Zur Sicherstellung, dass dies be-
achtet wird, erfolgt die Aufnahme eines entsprechenden Hinweises in
den Bebauungsplan.

Auswirkungen auf die Archdologie
Grundsatze und Ziele

GemalB § 1 Abs. 6 Nr. 5 BauGB sind bei der Aufstellung der Bauleit-
plane die Belange der Baukultur, des Denkmalsschutzes und der Denk-
malpflege zu berticksichtigen.

Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen

Im Plangebiet sind moglicherweise archaologische Bodenfundstellen
vorhanden. Damit sie nicht im Zuge von Erdarbeiten unbemerkt zer-
stort werden, soll dem Landesarchaologen Gelegenheit eingeraumt
werden, samtliche Erdarbeiten in dem Gebiet zu beobachten und tat-
sachlich auftauchende Befunde zu untersuchen und zu dokumentie-
ren.

Auswirkungen durch sonstige Umweltbelange

Die sonstigen, u. a.in § 1 Abs. 6 Nr. 7 und in § 1a Abs. 3 und 4 BauGB
genannten Umweltbelange werden von der Planung nicht betroffen.

Wechselwirkungen zwischen den einzelnen Umweltbelangen

Wechselwirkungen zwischen den einzelnen Umweltbelangen sind tiber
die Darstellungen unter Punkt a) bis f) hinaus nicht bekannt.

E) Finanzielle Auswirkungen/Genderpriifung

1.

Finanzielle Auswirkungen

Bei Realisierung der Planung entstehen der Stadtgemeinde Bremen fol-
gende uberschlagig ermittelte Kosten:

Herstellung der Infrastruktur

Nach der aktuellen Kostenschatzung zur Herstellung der Verkehrsanlagen
einschlieBlich Nebenleistungen fur den P&R-Sid am Bahnhof Mahndorf
wurde ein Mittelbedarf in Hohe von rd. 2 783 000 ¥ brutto ermittelt, der im
Rahmen des Projektes , Verlangerung der Linie 1 Mahndorf" finanziert wird.
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Hinsichtlich der Vermogenszuordnung wird es zwischen dem Sonderver-
mogen Immobilien und Technik (Grundstiicke Burgerhaus, Feuerwehr
und Vereinsflache Kleintierzuchterverein HB 3) und dem Sondervermogen
Infrastruktur (StraBenflachen, P+R-Anlage) zu neuen Flachenzuordnungen
bzw. Flachenibertragungen kommen.

Bei Verwirklichung der Planung werden ca. 1 300 m? stadtischer Grund-
stiicksflachen (Teile der Flurstiicke 105/2 und 101/117) entbehrlich und
konnen privatisiert werden. Aufgrund der Lage und des Zuschnitts der
Grundstucksflachen kann derzeit keine Einnahme prognostiziert werden.

Dartber hinaus ist nicht auszuschlieBen, dass der Stadtgemeinde Bremen
wegen der Kampfmittelbeseitigung Kosten entstehen konnten.

Genderprifung

Das Plangebiet stellt einen fur Frauen und Manner nutzbaren Lebensraum
dar. Die ausgewiesenen Bauflachen richten sich gleichermaen an Manner
und Frauen.
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