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Mitteilung des Senats vom 22. Mai 2012

Bebauungsplan 2428 - 2. Anderung des Bebauungsplanes 1365 gemas § 13 Bau-
gesetzbuch - fiir ein Gebiet in Bremen-Hemelingen beiderseits der Bordeauxstra3e,
westlich OlbersstraBe, nérdlich Eisenbahnstrecke Kirchweye — Sagehorn und éstlich
La-Rochelle-StraBe

(Bearbeitungsstand: 19. Méarz 2012)

Als Grundlage der stadtebaulichen Ordnung fir das oben naher bezeichnete Gebiet
wird der Bebauungsplan 2428 (Bearbeitungsstand: 19. Marz 2012) vorgelegt.

Die stadtische Deputation fur Umwelt, Bau, Verkehr, Stadtentwicklung und Energie
hat hierzu am 10. Mai 2012 den als Anlage beigefiigten Bericht erstattet.

Der Bericht der stadtischen Deputation fiir Umwelt, Bau, Verkehr, Stadtentwicklung
und Energie wird der Stadtburgerschaft hiermit vorgelegt.

Der Senat schliefit sich dem Bericht der stadtischen Deputation fur Umwelt, Bau,
Verkehr, Stadtentwicklung und Energie an und bittet die Stadtbiirgerschait, den
Bebauungsplan 2428 - 2. Anderung des Bebauungsplanes 1365 geméa8 § 13 Bau-
gesetzbuch - fiir ein Gebiet in Bremen-Hemelingen beiderseits der Bordeauxstrafie,
westlich Olbersstrafie, nordlich Eisenbahnstrecke Kirchweye — Sagehorn und 6stlich
La-Rochelle-StraBie (Bearbeitungsstand: 19. Marz 2012) zu beschliefien.

Bericht der stadtischen Deputation fir Umwelt, Bau, Verkehr, Stadtentwicklung und
Energie

Bebauungsplan 2428 — 2. Anderung des Bebauungsplanes 1365 geméaB § 13 Bau-
gesetzbuch - fiir ein Gebiet in Bremen-Hemelingen beiderseits der Bordeauxstrafie,
westlich Olbersstrafie, nordlich Eisenbahnstrecke Kirchweyhe — Sagehorn und ostlich
La-Rochelle-Strafie

(Bearbeitungsstand: 19. Marz 2012)
Die stadtische Deputation fur Umwelt, Bau, Verkehr, Stadtentwicklung und Energie
legt den Bebauungsplan 2428 (Bearbeitungsstand: 19. Marz 2012) und die entspre-
chende Begriindung vor.
A) Veriahren nach dem Baugesetzbuch (BauGB)

1. Planaufstellungsbeschluss

Die stadtische Deputation fiir Umwelt, Bau, Verkehr, Stadtentwicklung und
Energie hat am 12. Januar 2012 beschlossen, den Bebauungsplan 2428 ge-
mafB § 13 Baugesetzbuch (BauGB) aufzustellen. Dieser Beschluss ist am
18. Januar 2012 offentlich bekannt gemacht worden.

2. Absehen von friihzeitiger Beteiligung der Offentlichkeit gemaB § 13 Abs. 2
BauGB

Gemab § 13 Abs. 2 Nr. 1 BauGB ist von einer frithzeitigen Unterrichtung
und Erorterung nach § 3 Abs. 1 BauGB (frihzeitige Beteiligung der Offent-
lichkeit, Einwohnerversammlung) abgesehen worden, da sich die Aufstel-
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7.1

lung des Bebauungsplanes 2428 auf das Plangebiet und die Nachbargebiete
nicht oder nur unwesentlich auswirkt.

Der rechtsverbindliche Bebauungsplan 1365 lasst fur das Plangebiet nur
solche Logistikbetriebe zu, deren tiberwiegender Teil der Wertschopfung
uber Transportleistungen hinaus Produktion und Dienstleistungen fur die
Automobilindustrie umfasst; diese Einschrankung soll nunmehr entfallen.
Mit der Plandnderung ist beabsichtigt, das vorhandene Logistikzentrum zu
erweitern und die Rahmenbedingungen fiir die Ansiedlung weiterer auto-
mobilbezogener Unternehmen zu optimieren. Die automobilbezogene Aus-
richtung des Gebietes soll grundsatzlich beibehalten werden.

Die stadtische Deputation fur Umwelt, Bau, Verkehr, Stadtentwicklung und
Energie hat daher am 12. Januar 2012 beschlossen, von einer frihzeitigen
Beteiligung der Offentlichkeit gemaB § 13 Abs. 2 Nr. 1 BauGB abzusehen.

Frihzeitige Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Be-
lange nach § 4 Abs. 1 BauGB

Im Rahmen des Verfahrens zur Aufstellung des Bebauungsplanes 2428 ist
die fruhzeitige Behordenbeteiligung nach § 4 Abs. 1 BauGB durchgefihrt
worden.

Das Ergebnis dieser Beteiligung ist in die Planung eingeflossen.

Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 2 BauGB gleichzeitig mit der
Beteiligung der Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange nach
§ 4 Abs. 2 BauGB

Die stadtische Deputation fur Umwelt, Bau, Verkehr, Stadtentwicklung und
Energie hat am 12. Januar 2012 beschlossen, dass der Entwurf des Bebau-
ungsplanes 2428 mit Begrundung offentlich auszulegen ist.

Die offentliche Auslegung gema8 § 3 Abs. 2 BauGB und die Anhérung der
zustandigen Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange gemal
§ 4 Abs. 2 BauGB einschlieBlich des Beirates Hemelingen sind fiir den Be-
bauungsplanentwurf 2428 gleichzeitig durchgefihrt worden (§ 13 Abs. 2
Nr. 1 BauGB in Verbindung mit § 4a Abs. 2 BauGB).

Der Planentwurf mit Begriindung hat vom 27. Januar 2012 bis 27. Februar
2012 beim Senator fur Umwelt, Bau und Verkehr o6ffentlich ausgelegen. In
der gleichen Zeit hat Gelegenheit bestanden, vom Entwurf des Planes mit
Begrindung im Ortsamt Hemelingen Kenntnis zu nehmen.

Die Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange sind tiber die 6f-
fentliche Auslegung gemaRB § 3 Abs. 2 BauGB unterrichtet worden.

Ergebnis der Beteiligung der Behoérden und sonstigen Trager offentlicher
Belange

Einige Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange haben Hinweise
vorgebracht, die zu Plandnderungen und zu Anderungen in der Begriin-
dung gefuhrt haben. Hierzu wird auf den Gliederungspunkt 7 dieses Be-
richtes verwiesen.

Nach Klarung bestimmter Fragen haben die tibrigen Behorden und sonsti-
gen Trager offentlicher Belange gegen die Planung keine Einwendungen.

Ergebnis der Offentlichkeitsbeteiligung

Anlasslich der offentlichen Auslegung sind keine Stellungnahmen einge-
gangen.

Anderungen bzw. Ergidnzungen des Planentwurfes und der Begriindung
nach der offentlichen Auslegung

Plananderung

Nach der offentlichen Auslegung sind der Bebauungsplanentwurf und die
Begrindung uiberarbeitet und insofern redaktionell geandert bzw. erganzt
worden:

In dem Planentwurf wurde die textliche Festsetzung Nr. 7 eingeftigt, die die
Begrinung von Flachen zwischen der Stralenbegrenzungslinie und der
Baugrenze regelt.



B)

0

Weiterhin ist der Planentwurf um den Hinweis auf die Richtlinie zur Wer-
bung an Autobahnen aus strafenverkehrs- und straBenrechtlicher Sicht
(Allgemeines Rundschreiben Stralenbau des Bundesminister fiir Verkehr
Nr. 32/2001) erganzt worden.

Die vorgenannten Plananderungen sind in dem Bebauungsplanentwurf 2428
(Bearbeitungsstand: 19. Marz 2012) enthalten.

Die stadtische Deputation fir Umwelt, Bau, Verkehr, Stadtentwicklung und
Energie empfiehlt, den vorgenannten Plananderungen (Bearbeitungs-
stand: 19. Marz 2012) zuzustimmen.

7.2 Anderungen/Ergdnzungen der Begriindung

Aufgrund der vorgenannten Plananderungen und weiterer Hinweise im
Rahmen der Behordenbeteiligung wurde die Begrundung entsprechend
uberarbeitet. Neben redaktionellen Erganzungen, die der Klarstellung die-
nen, ist die Begriindung insbesondere unter den Gliederungspunkten

e () 8. Planungsziele und Erforderlichkeit des Bebauungsplanes
hinsichtlich des Larmschutzes konkretisiert worden,

und

e D) Umweltbericht
um Regelungen zur Begrunung von Flachen sowie zum Ausgleich
von Kompensationsdefiziten erganzt worden.

Die stadtische Deputation fiir Umwelt, Bau, Verkehr, Stadtentwicklung und
Energie empfiehlt, der erganzten bzw. geanderten Begrindung zum Be-
bauungsplanentwurf 2428 (Bearbeitungsstand: 19. Marz 2012) zuzustimmen.

8. Absehen von einer erneuten offentlichen Auslegung gemal8 § 4 a BauGB

Alle Anderungen haben ausschlieBlich redaktionellen Charakter und wir-
ken sich weder auf die Offentlichkeit noch auf die beriihrten Behérden und
sonstigen Trédger 6ffentlicher Belange aus. Eine Beteiligung der Offentlich-
keit ist daher nicht erforderlich.

Die Begrundung ist entsprechend redaktionell angepasst worden.

Die vorgenannten Anderungen/Ergédnzungen beriicksichtigen die im Rah-
men der Behordenbeteiligung vorgetragenen Hinweise und dienen lediglich
der Klarstellung. Abwagungsrelevante neue Erkenntnisse und Inhalte ha-
ben sich dadurch nicht ergeben; daher wird von einer erneuten offentli-
chen Auslegung gemalB § 4 a BauGB abgesehen.

Die Plandnderung wurde mit den davon berthrten Behorden abgestimmt.

Stellungnahme des Beirates

Das Ortsamt Hemelingen hat in seiner Sitzung am 1. Marz 2012 die Planung zur
Kenntnis genommen und dem Planentwurf zugestimmt.

Dem Ortsamt Hemelingen wurde die Deputationsvorlage gemaB Ziffer 2.4 der
Richtlinie tiiber die Zusammenarbeit der Beirdate und Ortsamter mit dem Senator
fur Bau und Umwelt in Bauangelegenheiten vom 1. Mai 2003 uibersandt.

Beschluss

Die stadtische Deputation fur Umwelt, Bau, Verkehr, Stadtentwicklung und
Energie bittet den Senat und die Stadtburgerschaft, den Bebauungsplan 2428
- 2. Anderung des Bebauungsplanes 1365 gemédB § 13 Baugesetzbuch — fiir
ein Gebiet in Bremen-Hemelingen beiderseits der Bordeauxstralle, westlich
OlbersstraBe, nordlich Eisenbahnstrecke Kirchweyhe — Sagehorn und 6stlich La-
Rochelle-Stralle (Bearbeitungsstand: 19. Marz 2012) zu beschlieBen.

Dr. Reinhard Lohse Jurgen Pohlmann
(Vorsitzender) (Sprecher)



Begriindung zum Bebauungsplan 2428 - 2. Anderung des Bebauungsplanes 1365
gemaB § 13 Baugesetzbuch - fiir ein Gebiet in Bremen-Hemelingen beiderseits
der BordeauxstraBe, westlich OlbersstraBe, nordlich Eisenbahnstrecke Kirch-
weye - Sagehorn und éstlich La-Rochelle-StraBe

(Bearbeitungsstand: 19. Marz 2012)

A)

B)

Plangebiet

Das Plangebiet liegt im Stadtteil Hemelingen, Ortsteile Hemelingen und Arber-
gen. Die genaue Lage und Abgrenzung ist der Planzeichnung zu entnehmen.

Ziele, Zwecke und Erforderlichkeit des Bebauungsplanes

1.

Entwicklung und Zustand

Das Plangebiet umfasst eine Teilflache im Erweiterungsbereich des Gewer-
beparks Hansalinie (erste Baustufe).

Seine Grofie betragt rd. 16,5 ha.

Die gesamte Flache wurde durch Sandaufspulungen fiir gewerbliche An-
siedlungen vorbereitet und ist derzeit noch vollstandig unbebaut.

Das Gebiet befindet sich im Eigentum der Wirtschaftsforderungsgesellschaft
Bremen (wfb), die die Vermarktung der Flachen betreibt.

Die angrenzenden Areale sind weitestgehend erschlossen und werden teil-
weise bereits gewerblich genutzt. Besonders pragend ist das unmittelbar
nordlich des Plangebietes an der Autobahn A 1 gelegene groBflachige Lo-
gistikzentrum der Daimler AG (PCC).

Geltendes Planungsrecht

Fur das Plangebiet gilt der Bebauungsplan 1365, rechtskraftig seit dem
15. Mai 2007.

Festgesetzt ist Gewerbegebiet (GE), teilweise Industriegebiet (GI) sowie
offentliche Verkehrsflache. Die Nutzungsmoglichkeiten sind eingeschrankt;
nicht zulassig sind Tankstellen, Lagerhauser, Lagerplatze, Recyclingbetrie-
be, Vergniugungsstatten, groBflachiger Einzelhandel sowie Speditionsbe-
triebe.

Der Ausschluss im Bereich des Transportgewerbes gilt nicht fur Logistikbe-
triebe, bei denen die iberwiegenden Teile der Wertschopfung tiber Trans-
portleistungen hinaus Produktion und Dienstleistungen fir die Automobil-
industrie umfassen.

Im Flachennutzungsplan Bremen ist das Gebiet als gewerbliche Bauflache
dargestellt.

Planungsziele und Erforderlichkeit des Bebauungsplanes

Grundsatzliches Planungsziel der Stadtgemeinde Bremen ist es, Logistik-
betriebe im Giiterverkehrszentrum zu konzentrieren. Zur Unterstiitzung
dieses Planungsziels enthalten Bebauungsplane studlich der Hansalinie res-
triktive Festsetzungen bezuglich der Zulassigkeit von Logistikbetrieben.

Dieser Grundsatz wird im Bereich des Bebauungsplanes 1365 zugunsten
solcher Logistikbetriebe durchbrochen, bei denen tiberwiegende Teile der
Wertschopfung uiber Transportleistungen hinaus Produktion und Dienstleis-
tungen fur die Automobilindustrie umfassen. Zweck dieser Ausnahme ist
es, den dauerhaften Betrieb eines Logistikzentrums durch einen Dienstleis-
ter zu sichern, um auf diese Weise durch eine Konsolidierung der Logistik-
funktionen des nahegelegenen Automobilwerkes der Daimler AG Synergie-
effekte zu erzielen.

Aufgrund der anhaltend guten konjunkturellen Situation im Automobilsektor
besteht eine erhebliche Nachfrage nach groBeren zusammenhangenden
Flachen fir die Automobilbranche. Vorgesehen ist nunmehr die Erweite-
rung des vorhandenen Logistikzentrums sowie die Ansiedlung eines gro-
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Beren Zulieferbetriebes und eines ausschlieBlich fur die Daimler AG tatigen
Logistikunternehmens. Diese Betriebe bilden raumlich eine Einheit und ba-
sieren auf einem funktional abgestimmten Gesamtkonzept. Die Daimler AG
schlieBt mit diesen Kooperationspartnern mit Rucksicht auf die ublichen
Modellzyklen der Pkw-Produktion Vertrage tiber relativ kurze Laufzeiten.
Da diese Zeitraume fur eine Refinanzierung der teuren Vorhaben nicht aus-
reichen, ist die baurechtliche Sicherung der Immobilien auch fir den Fall
einer Beendigung der Zusammenarbeit mit der Daimler AG notwendig.

Als Nachnutzung kommt nach Art und Groie der Vorhaben insbesondere
eine allgemeine Logistiknutzung — ohne zwingende Wertschépfung aus Pro-
duktion und Dienstleistung fiir die Automobilindustrie — in Betracht. Eine
Offnung des Bebauungsplans fiir allgemeine Logistiknutzung ist somit er-
forderlich, um die Realisierung und Absicherung des Vorhabens entspre-
chend dem geltenden Bebauungsplan 1365 zu erreichen.

Um diesem nach wie vor bestehenden Planungsziel — Ansiedlung von
Daimler — Zuliefer- und Logistikbetrieben bei weitgehendem Schutz des
GVZ - so weit wie moglich zu entsprechen, wird durch stadtebauliche Ver-
trage sichergestellt, dass die nach geltendem Planungsrecht genehmigte
bzw. genehmigungsfahige Automobillogistik und Produktion so lange auch
offentlich-rechtlich auf dem Grundstick ausgeubt werden muss, wie dies
privat-rechtlich durch entsprechende Vertrage mit der Daimler AG moglich
ist. Unter diesen Rahmenbedingungen uberwiegt das Interesse, die aktu-
elle plangemale Investition abzusichern, gegeniiber dem planerischen In-
teresse an einer konsequenten Zuordnung aller allgemeinen Logistikbetriebe
ins GVZ. Durch die teilweise Herabzonung von GI zu GE wird insbesondere
bei heute noch nicht bekannten Nachnutzungen gewaéhrleistet, dass mog-
liche Folgenutzungen vertraglich aufeinander abgestimmt werden kénnen.
Die ausstehenden Nutzungen fur die Automobilindustrie sind auch im GE
ohne weiteres zuldssig.

Ein weiteres Planungsziel besteht in dem Verzicht auf eine diagonal durch
das Plangebiet verlaufende (noch nicht ausgebaute) PlanstraBe. Durch die-
sen Verzicht entsteht eine zusammenhangende gewerblich nutzbare Fla-
che. Aufgrund der gesamten Planungskonzeption mit zukiinftig lediglich
drei Eigentumern, ist eine ErschlieBung der Grundstiicke tiber die vorhan-
denen Strafen (La-Rochelle-StraBe und BordeauxstraBe) gesichert.

C) Planinhalt

1.

Art der baulichen Nutzung

Im Anderungsbereich entféllt die im Bebauungsplan 1365 bisher vorgese-
hene Einschrankung, dass nur Logistikbetriebe zulassig sind, bei denen der
uberwiegende Teil der Wertschopfung tiber Transportleistungen hinaus Pro-
duktion und Dienstleistungen fiir die Automobilindustrie umfasst. Logistik-
betriebe sind aus den unter den Planungszielen genannten Grunden zu-
kunftig allgemein zulassig.

Ausgeschlossen bleiben — wie bisher — Tankstellen, Recyclingbetriebe und
Vergnugungsstatten.

Ausgeschlossen werden auch Einzelhandelsbetriebe (bisher zuldssig bis
700 m? Verkaufsflache). Das Plangebiet befindet sich am Rande der Ge-
werbeareale und ist von daher fur eine Einkaufsfunktion nicht geeignet.

Die Zulassigkeit von Lagerhallen und Lagerplatzen — die gemall Bebauungs-
plan 1365 bisher schlicht ausgeschlossen waren — wird im Anderungsplan
klargestellt, da eine Vielzahl von Betrieben an der Hansalinie erhebliche
Anteile an Lagerhaltung aufweisen, teils in Hallen und teilweise auf den
Freiflachen. Lagerhallen und Lagerplatze sind im Plangebiet daher zulas-
sig, wenn sie in direkter raumlicher Verbindung mit betrieblichen Haupt-
nutzungen stehen.

MabB der baulichen Nutzung

Das MaB der baulichen Nutzung wird im Plangebiet tiber die Grundflachen-
zahl (GRZ) sowie liber die Gebaudehohen (OK) definiert. Insoweit werden
die Festsetzungen des Bebauungsplanes 1365 ibernommen.
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Die GRZ betragt — wie bishe.l.r — 0,8 und entspricht den in Gewerbegebieten
ublichen, relativ intensiven Uberbauungsmoglichkeiten.

Die zulassige Gebaudehohe liegt bei maximal 15,0 m (Oberkante der Be-
bauung) und befindet sich damit im Rahmen der Umgebungsstrukturen.
Diese Hohe kann durch untergeordnete Bauteile (z. B. Luftungsanlagen,
Photovoltaikanlagen) um bis zu 3,0 m tberschritten werden.

Bauweise

Eine Bauweise wird nicht vorgegeben, um weitestgehende Flexibilitat bei
der Gestaltung der Betriebsflachen zu ermoglichen.

Verkehrsflachen

Die bisher vorgesehene PlanstraBe (Bayonnestra3e) entfallt, da eine Unter-
teilung des Plangebietes aufgrund der vorgesehenen grofflachigen Be-
triebsstrukturen nicht mehr erforderlich ist. Die ErschlieBung der Betriebe
erfolgt uber die bereits vorhandenen o6ffentlichen StraBen (Bordeauxstralie,
La-Rochelle-StraB3e).

Flachen fir Versorgungsanlagen

Die Flache ermoglicht eine Transformatorenstation, die fiir die Versorgung
des Gebietes mit Elektrizitat benotigt wird.

Flachen zum Anpflanzen von Baumen

Entlang der Europaallee wird eine relativ dichte Baumreihe vorgegeben.
Die Europaallee — als dominierende HaupterschlieBungsstrale — ist in den
angrenzenden Gewerbebereichen aus gestalterischen Griinden grundsatz-
lich durch Baukorper zu begleiten. Die Lage der Baukorper wird hier durch
Baulinien konkret vorgegeben. Der Anderungsbereich wird allerdings le-
diglich auf einem kurzen Teilstiick durch die Europaallee tangiert. Die
Europaallee wird im Falle einer ErschlieBung der zweiten Baustufe in die-
sem Bereich in ein Trogbauwerk tibergehen und als Tunnel durch den vor-
beifuhrenden Bahndamm weitergefiihrt. Die raumliche Abgrenzung der
Gewerbeflachen kann an dieser Stelle voraussichtlich nicht tiber einen Bau-
korper erfolgen und soll von daher in diesem besonderen Teilsttick als dich-
te Baumpflanzung vorgesehen werden.

Energetische Festsetzungen

Die textliche Festsetzung Nr. 3 sieht Ausnahmen von dem MaQ der bauli-
chen Nutzung vor, um Dachaufbauten — u. a. zur Energiegewinnung - zu
ermoglichen. Konkrete MaBnahmen fiir eine energetische Optimierung der
Gebaude sind Regelungsgegenstand von stadtebaulichen Vertragen mit den
Investoren.

Larmschutz

Im Zusammenhang mit der Errichtung von Logistikhallen entlang der A 1
(PCC/Lorel) waren die larmmaBigen Auswirkungen von groeren Hallen-
bauten durch Reflexionen von Verkehrslarm auf die Wohnbebauung in
Hemelingen gutachterlich untersucht worden (Schalltechnisches Gutach-
ten zur Auswirkung des geplanten Lieferanten- und Logistikzentrums
DaimlerCrysler-Lorel auf die StraBenverkehrsbelastung der nordlich der
BAB A 1 vorhandenen Wohnbebauung in Bremen, Ortsteile Hemelingen/
Arbergen, Bonk-Maire-Hoppmann GbR, 5. November 2007). Im Ergebnis
wurde festgestellt, dass mit Pegelerhohungen von maximal 1,5 dB(A) in der
Arberger HeerstraBe (bisher durch keine Larmschutzwand abgeschirmt) so-
wie im ostlich angrenzenden Randbereich (Bereich Rottkuhle, durch 4,0 m
hohe Larmschutzwand geschiitzt) von unter 1,0 dB(A) auszugehen ist.

Der Bebauungsplan 2428 ermoglicht die Erweiterung des vorhandenen
Logistikgebdaudes von PCC in ostlicher Richtung um ca. 50,0 m.

Der verlangerte Baukorper wird (nach aktualisierter gutachterlicher Aus-
sage) jedoch keine negativen larmmaBigen Auswirkungen fur die genann-
ten Wohnbereiche zur Folge haben, da die Pegelerhohungen im nicht mess-
baren Bereich liegen. Die Situation wird sich dartiber hinaus insgesamt ver-
bessern, da die vorhandene Larmschutzwand in westlicher Richtung ver-
langert wird (Hohe 5,0 m).



9. Sonstige Festsetzungen

Werbeanlagen werden eingeschrankt auf die Statte der Leistung. Aufgrund
der Nahe des Plangebietes zur Autobahn soll vermieden werden, dass die
Flachen durch tibergrofie Fremdwerbung genutzt werden.

D) Umweltbericht

E)

Mit dem Bebauungsplan 2428 wird im Wesentlichen die , Art der Nutzung" neu
beregelt. Durch den Wegfall der ,, Bayonestrale” entfallt hier die bisher im Be-
bauungsplan 1365 vorgesehene Regelung zur Begriinung von Flachen zwischen
der Stralenbegrenzungslinie und vorderer Baugrenze. Diese Festsetzung wur-
de in der Eingriffsausgleichsbilanzierung des landschaftsokologischen Gesamt-
konzepts zum Bebauungsplan 2255 berticksichtigt. Es ergibt sich daher ein Kom-
pensationsdefizit von 1 800 Flachendquivalenten (FA). Demgegeniiber wird durch
die neue Festsetzung Nr. 6 (Pflanzgebot) eine Aufwertung von 800 FA erzielt,
sodass ein Kompensationsdefizit von 1 000 FA verbleibt. Dies wird allerdings
durch einen Ausgleichstiberschuss aus dem Bebauungsplan 2255 in Verbindung
mit dem Bebauungsplan 1365 ausgeglichen.

Da gegentiber dem bisherigen Planungsrecht keine zusatzliche Verdichtung und
damit kein hoherer Versiegelungsgrad ermoglicht wird, sind weder die Leis-
tungs- und Funktionsfahigkeit des Naturhaushaltes betroffen, noch erhebliche
Auswirkungen auf anderweitige umweltrelevante Schutzgtiter zu erwarten. Be-
eintrachtigungen des Landschaftsbildes sind ebenfalls nicht gegeben.

Weitere Umweltaspekte sind nicht betroffen. Dadurch ertibrigen sich auch die
zusatzlichen Angaben zum Umweltbericht, einschlieBlich der allgemein ver-
standlichen Zusammenfassung.

Finanzielle Auswirkungen/Genderpriifung

1. Finanzielle Auswirkungen

Der Stadtgemeinde Bremen entstehen durch die Plandnderung keine Kos-
ten. Durch den Wegfall der bisher vorgesehenen PlanstraBe entfallen die
entsprechenden Ausbaukosten.

2.  Genderprifung

Durch die Plananderung sind keine geschlechtsspezifischen Auswirkungen
auf Frauen und Manner zu erwarten.



wayanens pun / ™, =
uslwngg uoa uszueyduy wnz uaysg|4 uoaBunzuslbwn ocooo P N

szEdiels X - %, X
Yguswwesnz szus.Bneg Jsuis yu 163 ,z/.,Ecmch_mEm Inz yeydsiafing Jap Buny ey 3/ 1ap 154
6 Uuom JeisaBIep WM Pl SIEEUNZU LU 910 uabunzysielsjy,jop Janeq aip 0y Jap ‘Ueidspuniin uapuaySiyssaq
nz wap yw com!.n...c_ 4ol 1s113 Jep uabBunizasisa usisbnyom aip
Tenzue g _ pun yo1agsBun)ag.uap WioH Jaysiyoisiagitl )121s Ue|d Jesaiq
uabejuesiunbicsian 0y uayagld m / )
aysbunzuaiBaquagens —— . ////
UBLIBYSIYNIaALBYRIS U i . ) .«n.,.a
A R — - %QC Nl e
agenssbunyeyssg uapuszuaibue ', W Ay .H..v.tr.u
180 UOA pAIM _hnuMmeeB m_ma__tnnh ._wonoEnEBO MO N 5 M\MQ.W. P ‘mamawﬁw.\w..mw?\_.ﬂm.-.
IYEZUSUORUPUNIS  ZMD SN R -t
opigebagiames [ 39 | o wwbﬁw? =

The)
s
ﬁﬁﬂ.&.ﬁ_&. [T 2T} o
B g0 249 I'¢
ey -
E[>) ayeng-suLfeg

29elIS-2|IPY00Y-27 YoNISQ pun uioysbes

- ayfamyolry] axoelIsuyBquUasI YoIpIou ‘eyens
-818Q|0 YoIsam ‘ageliS-xneaplog Jap syasiaplaq
usBuleWwaH-uawaig ul 181989 uia InJ

- yongzyesabneg ¢ §
Yewsb ggg | sueldsbunneqag sap Bunlapuy ‘g -

8cve NV 1dSONNNvYE39d

(3aNI3W3DLAVLS) NIW3EE LOVLSISNYH 3134

Druck: Hans Krohn - Bremen




