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Mitteilung des Senats vom 26. Juni 2012

Vorhabenbezogener Bebauungsplan 82 (Vorhaben- und ErschlieBungsplan) fiir die
Errichtung eines Nutzfahrzeugzentrums sidlich der Europaallee im Gewerbepark
Hansalinie in Bremen-Hemelingen

(Bearbeitungsstand: 7. Juni 2012)

Als Grundlage der stadtebaulichen Ordnung fir das oben naher bezeichnete Vor-
haben wird der vorhabenbezogene Bebauungsplan 82 (Bearbeitungsstand: 7. Juni
2012) vorgelegt.

Die stadtische Deputation fur Umwelt, Bau, Verkehr, Stadtentwicklung und Energie
hat hierzu am 14. Juni 2012 den als Anlage beigefligten Bericht erstattet.

Der Bericht der stadtischen Deputation fiir Umwelt, Bau, Verkehr, Stadtentwicklung
und Energie wird der Stadtburgerschaft hiermit vorgelegt.

Der im Bericht erwdahnte Durchfiihrungsvertrag wird nicht beigefiigt und kann beim
Senator fur Umwelt, Bau und Verkehr bei Bedarf eingesehen werden.

Der Senat schliefit sich dem Bericht der stadtischen Deputation fur Umwelt, Bau,
Verkehr, Stadtentwicklung und Energie an und bittet die Stadtbiirgerschait, den vor-
habenbezogenen Bebauungsplan 82 (Vorhaben- und Erschliefungsplan) fiir die Er-
richtung eines Nutzfahrzeugzentrums siidlich der Europaallee im Gewerbepark
Hansalinie in Bremen-Hemelingen (Bearbeitungsstand: 7. Juni 2012) zu beschlie-
Ben.

Bericht der Deputation fiir Umwelt, Bau, Verkehr, Stadtentwicklung und Energie

Vorhabenbezogener Bebauungsplan VE 82 (Vorhaben- und Erschliefungsplan) fiir
die Errichtung eines Nutzfahrzeugzentrums siidlich der Europaallee im Gewerbe-
park Hansalinie in Bremen-Hemelingen

(Bearbeitungsstand: 7. Juni 2012)

Die stadtische Deputation fur Umwelt, Bau, Verkehr, Stadtentwicklung und Energie
legt den vorhabenbezogenen Bebauungsplan 82 (Bearbeitungsstand: 7. Juni 2012)
und die entsprechende Begriindung vor.

A) Verfahren nach dem Baugesetzbuch (BauGB)

1. Planaufstellungsbeschluss

Die stadtische Deputation fiir Umwelt, Bau, Verkehr, Stadtentwicklung und
Energie hat am 24. November 2011 beschlossen, den vorhabenbezogenen
Bebauungsplan 82 (Vorhaben- und ErschlieBungsplan) gemall § 12 Bau-
gesetzbuch (BauGB) aufzustellen. Dieser Beschluss ist am 29. November
2011 offentlich bekannt gemacht worden.

2. Fruhzeitige Beteiligung der Behorden und sonstigen Trager offentlicher Be-
lange nach § 4 Abs. 1 BauGB

Im Rahmen des Verfahrens zur Aufstellung des vorhabenbezogenen Be-
bauungsplanes 82 ist die frithzeitige Behérdenbeteiligung nach § 4 Abs. 1
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7.1

BauGB durchgefiihrt worden. Dabei wurde auch der erforderliche Umfang
und Detaillierungsgrad der Umweltprifung nach § 2 Abs. 4 BauGB festge-
legt. Das Ergebnis dieser Beteiligung ist in die Planung eingeflossen.

Frithzeitige Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 BauGB

Am 14. Dezember 2011 ist vom Ortsamt Hemelingen eine frihzeitige Betei-
ligung der Offentlichkeit an der Bauleitplanung in einer 6ffentlichen Ein-
wohnerversammlung durchgeftihrt worden.

Das Ergebnis dieser Offentlichkeitsbeteiligung ist von der stddtischen De-
putation fir Umwelt, Bau, Verkehr, Stadtentwicklung und Energie vor Be-
schluss der 6ffentlichen Auslegung behandelt worden.

Gleichzeitige Beteiligung der Behorden und sonstigen Trager offentlicher
Belange nach § 4 Abs. 2 BauGB und offentliche Auslegung gemall § 3
Abs. 2 BauGB

Die stadtische Deputation fur Umwelt, Bau, Verkehr, Stadtentwicklung und
Energie hat am 8. Marz 2012 beschlossen, dass der Entwurf des vorhaben-
bezogenen Bebauungsplanes 82 mit Begrindung 6ffentlich auszulegen ist.

Die offentliche Auslegung gema0 § 3 Abs. 2 BauGB und die Beteiligung der
Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange gemalB § 4 Abs. 2 BauGB
sind fir den vorhabenbezogenen Bebauungsplan 82 gleichzeitig durchge-
fihrt worden (§ 4a Abs. 2 BauGB).

Der Planentwurf mit Begrindung hat vom 23. Marz 2012 bis 23. April 2012
beim Senator fur Umwelt, Bau und Verkehr o6ffentlich ausgelegen. In der
gleichen Zeit hat Gelegenheit bestanden, vom Entwurf des Planes mit Be-
grundung im Ortsamt Hemelingen Kenntnis zu nehmen.

Die Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange sind tiber die 6f-
fentliche Auslegung gemaB § 3 Abs. 2 BauGB unterrichtet worden.

Ergebnis der Beteiligung der Behorden und sonstigen Trager offentlicher
Belange

Einige Behorden und sonstige Trager offentlicher Belange haben Hinweise
vorgebracht, die zu Anderungen bzw. Ergédnzungen des Planentwurfes und
der Begriindung gefiihrt haben. Hierzu wird auf den Gliederungspunkt 7.
dieses Berichtes verwiesen. Nach Klarung bestimmter Fragen haben die
ubrigen Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange gegen die Pla-
nung keine Einwendungen.

Ergebnis der Offentlichkeitsbeteiligung

Anlasslich der 6ffentlichen Auslegung sind keine Stellungnahmen aus der
Offentlichkeit eingegangen.

Anderungen bzw. Ergdnzungen des Planentwurfes und der Begriindung
nach der offentlichen Auslegung

Plananderungen/-erganzungen

Nach der offentlichen Auslegung ist der Planentwurf wie folgt tiberarbeitet
und geandert bzw. erganzt worden:

> Erweiterung der textlichen Festsetzung Nr. 4 hinsichtlich der Uber-
schreitung der Gebaudehohe (15,0 m) durch 1 Werbepylon um maxi-
mal 10,0 m.

>  Streichung des Hinweises bezliglich der Kampfmittel.

Die vorgenannten Plananderungen/-erganzungen sind in dem vorhaben-
bezogenen Bebauungsplanentwurf 82 (Bearbeitungsstand: 7. Juni 2012) ent-
halten.

Die stadtische Deputation fur Umwelt, Bau, Verkehr, Stadtentwicklung und
Energie empfiehlt, den vorgenannten Plananderungen (Bearbeitungsstand:
7. Juni 2012) zuzustimmen.



B)

7.2 Anderungen/Ergdnzungen der Begriindung

10.

Aufgrund der vorgenannten Plananderungen und weiterer Hinweise im Rah-
men der Behordenbeteiligung wurde die Begrundung entsprechend uber-
arbeitet. Neben redaktionellen Erganzungen, die der Klarstellung dienen,
ist die Begriundung insbesondere unter den Gliederungspunkten

. C) 2. ,MaB der b_qulichen Nutzung”
hinsichtlich der Uberschreitung der Gebaudehohen um 10,0 m durch
Herstellung eines Werbepylons konkretisiert worden.

. Unter D) 2. a) , Auswirkungen auf Natur und Landschaft”
entfallt die Tabelle der vorhandenen Biotoptypen im Plangebiet.

. D) 2. ) Umweltbericht: , Auswirkungen durch Nutzung erneuerbarer
Energien und sparsamer und effizienter Nutzung von Energien*”
um Regelungen zur Sicherung des Energiekonzeptes erganzt worden.

Die stadtische Deputation fiir Umwelt, Bau, Verkehr, Stadtentwicklung und
Energie empfiehlt, der erganzten bzw. geanderten Begrindung zum vor-
habenbezogenen Bebauungsplanentwurf 82 (Bearbeitungsstand: 7. Juni
2012) zuzustimmen.

Wechsel des Vorhabentragers

Die bisherige Vorhabentragerin Daimler Real Estate GmbH hat nach der
offentlichen Auslegung mit Schreiben vom 5. Juni 2012 mitgeteilt, dass die
Grundstucksverwaltungsgesellschaft Mercedes-Benz AG mit sofortiger
Wirkung als neue Vorhabentragerin in das Aufstellungsverfahren des vor-
habenbezogenen Bebauungsplanes 82 eintritt und das Vorhaben zur Er-
richtung eines Nutzfahrzeugzentrums im Gewerbepark Hansalinie mit glei-
chem Planinhalt weiterfiithrt. Zudem hat sich die Mercedes-Benz AG in ei-
nem Durchfuhrungsvertrag zu der Realisierung des Vorhabens verpflichtet.

Aufgrund des oben angegebenen Vorhabentragerwechsels ist der vorhaben-
bezogene Bebauungsplanentwurf 82 mit Begriindung nach der 6ffentlichen
Auslegung entsprechend redaktionell angepasst worden (Bearbeitungs-
stand: 7. Juni 2012).

Absehen von einer erneuten offentlichen Auslegung gemal § 4a BauGB

Alle Anderungen haben tberwiegend redaktionellen Charakter und wir-
ken sich weder auf die Offentlichkeit noch auf die beriihrten Behorden und
sonstigen Trager offentlicher Belange aus.

Um den von der Vorhabentragerin geplanten Werbepylon zu ermogli-
chen, ist Ziffer 4 der textlichen Festsetzungen des vorhabenbezogenen
Bebauungsplanes um eine entstprechende Festsetzung erganzt worden
(siehe Ziffer 7.1 des Berichtes).

Eine negative Veranderung des Ortsbildes ist nicht gegeben, da im Umfeld
bereits mehrere Werbepylone vorhanden sind. Weitere 6ffentliche Belange
sind nicht betroffen.

Nachbarschaftliche Belange werden durch den Werbetrager nicht bertihrt.

Eine erneute offentliche Auslegung gemal § 4a BauGB ist nicht erforder-
lich, da die Anderungen/Erganzungen die Grundzuge der Planung nicht
bertihren.

Durchfuhrungsvertrag zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan 82 (Vor-
haben- und Erschliefungsplan)

Eine Kopie des Durchfithrungsvertrages, in dem sich die Vorhabentragerin
zur Realisierung des Vorhabens verpflichtet, ist als Anlage beigefugt.

Stellungnahme des Beirates

Der Beirat Hemelingen hat in seiner Sitzung vom 22. Marz 2012 die Planung zur
Kenntnis genommen und dem Entwurf des vorhabenbezogenen Bebauungs-
planes 82 zugestimmt.

Er hat erganzend angeregt, auf dem Grundstiick entlang der Europaallee zu-
satzliche Baume vorzusehen. Da es an der Europaallee bereits drei Baumreihen
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gibt, soll diese Anregung nicht umgesetzt werden, um die fiir Prasentations-
zwecke vorgesehene Grundstucksflache nicht weiter einzuschranken.

Im Rahmen des Bauantrages hat der Beirat eine Reduzierung des beantragten
Pylons von 30 m auf 20 m angeregt. In Anbetracht der Tatsache, dass im Umfeld
teilweise wesentlich hohere Pylone vorhanden sind (Aral und McDonalds 40 m),
wurde die Hohe der beantragten Werbesdule auf 25 m begrenzt. Der Beirat hat
dieser Anderung zugestimmt.

Dem Ortsamt Hemelingen wurde die Deputationsvorlage gemal Ziffer 2.4 der
Richtlinie iiber die Zusammenarbeit der Beirate und Ortsamter mit dem Senator
fir Bau und Umwelt in Bauangelegenheiten vom 1. Mai 2003 tibersandt.

Beschluss

Die stadtische Deputation fur Umwelt, Bau, Verkehr, Stadtentwicklung und
Energie bittet den Senat und die Stadtbiirgerschaft, den vorhabenbezogenen
Bebauungsplan 82 fiir die Errichtung eines Nutzfahrzeugzentrums sudlich der
Europaallee im Gewerbepark Hansalinie in Bremen-Hemelingen (Bearbeitungs-
stand: 7. Juni 2012) zu beschlief3en.

Dr. Reinhard Lohse Jurgen Pohlmann
(Vorsitzender) (Sprecher)

Begriindung zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan 82 (Vorhaben- und Erschlie-
Bungsplan) fiir die Errichtung eines Nutzfahrzeugzentrums siidlich der Europaallee
im Gewerbepark Hansalinie in Bremen-Hemelingen

(Bearbeitungsstand: 7. Juni 2012)

A)

B)

Plangebiet

Das Plangebiet befindet sich im Stadtteil Hemelingen, im Gewerbepark Hansa-
linie, stidlich der Europaallee. Es umfasst die Flurstiicke 5/83, 5/84, 5/131
und 5/132, Flur 244. Die Flachengrofie betragt ca. 4,26 ha.

Ziele, Zwecke und Erforderlichkeit des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes
1. Entwicklung und Zustand

Der Planbereich wurde ehemals landwirtschaftlich genutzt. Die Flache ist
heute Teil der weitlaufigen Gewerbebereiche an der Hansalinie.

Der Planbereich ist derzeit noch weitestgehend unbebaut, angelegt wur-
den bisher lediglich Graben zur Aufnahme von Niederschlagswasser.

Die Flache ist vollstandig erschlossen (Europaallee, Johann-von-Bodeck-
StraBe, Ludwig-von-Kapff-Straie, Anton-Tucher-Strafe) und umgeben von
uberwiegend bereits genutzten Gewerbegrundstiicken.

Die Mercedes Benz AG als Vorhabentragerin beabsichtigt das Grundstiick
von der Stadtgemeinde zu erwerben.

Die Vorhabentragerin hat ein Bebauungs- und Architekturkonzept (Biro
Beichler und Rohr, Bremen) vorgelegt, das die Grundlage fur den vorha-
benbezogenen Bebauungsplan 82 bildet.

2. Geltendes Planungsrecht

Der Flachennutzungsplan Bremen in der Fassung der Bekanntmachung vom
31. Mai 2001 stellt fur die Flachen im Plangebiet gewerbliche Bauflachen
dar.

Der Bebauungsplan 2135 (rechtskraftig seit 20. Dezember 2002) setzt fur
das Grundstick Gewerbegebiet, teilweise Industriegebiet sowie offentli-
che Griinflachen (Gewasser) und Flachen fiir Mainahmen zum Schutz, zur
Pilege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft fest.
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Planungsziele und Erforderlichkeit des Vorhaben- und ErschlieBungsplans

Die Mercedes Benz AG plant die Verlegung ihres Nutzfahrzeugzentrums
von der Osterholzer Heerstrale in den Gewerbepark Hansalinie.

Das Nutzfahrzeugzentrum dient der Prasentation, dem Verkauf und den
Servicefunktionen fur Transporter, Lkw und Omnibusse.

Das Vorhaben umfasst ein zwei- bis dreigeschossiges Gebdaude mit einer
Grundfléache von ca. 7 700 m? sowie umfangreiche Prasentations- und Stell-
platzflachen im Freibereich. Die Zufahrt soll iber die Anton-Tucher-Strafie
sowie die Ludwig-von-Kapff-Strafie erfolgen.

Der zur Europaallee orientierte Gebaude- und Freiflachenteil dient vorran-
gig der Prasentation und dem Verkauf, der mittlere Gebaudeabschnitt be-
inhaltet im Wesentlichen Biiro- und Technikfunktionen, der siidliche Teil
umfasst die Werkstatteinrichtungen.

Das Gebaude befindet sich etwa mittig auf dem Grundstiick, dadurch ent-
fallen hier die im Bebauungsplan 2135 festgesetzten und bereits ausgebau-
ten Graben (6ffentliche Griinflachen/Gewadasser) sowie Flachen fiir Kompen-
sationsmaBnahmen im Randbereich der Gewasser.

Im Vorfeld ist gepruft worden, ob das Vorhaben durch eine Veranderung
der Gebaudestellung und Organisation der Nutzungen auf den Freiflachen
dem geltenden Bebauungsplan angepasst werden kann. Dies war jedoch
nicht moglich, da fur die Betriebsablaufe eine groBere zusammenhangende
Flache benotigt wird.

Bei der Neubebauung soll ein reduzierter Energiebedarf von Gebauden
insbesondere durch bauliche und technische MaBnahmen erreicht werden.

Die Vorhabentragerin verpilichtet sich im Durchfihrungsvertrag, den Hochst-
wert der geltenden Energieeinsparverordnung 2009 fiir den Jahresprimar-
energiebedarf des Gebaudes um mindestens 30 % zu unterschreiten.

Zur Realisierung des Vorhabens ist ein neues Planungsrecht erforderlich.

C) Planinhalt

1.

Art der baulichen Nutzung

Festgesetzt wird Gewerbegebiet (GE). Dieses entspricht den gewerblichen
Umgebungsstrukturen und schafft die planungsrechtliche Grundlage fur
das geplante Nutzfahrzeugzentrum.

Da es sich um einen vorhabenbezogenen Bebauungsplan handelt, sind im
Rahmen des Gewerbegebietes jedoch nur diejenigen Nutzungen zulassig,
zu deren Umsetzung sich die Vorhabentragerin im Durchfiihrungsvertrag
verpflichtet hat. Dies sind im Wesentlichen:

— Prasentationsraume und -freiflachen,
— Verkaufsraume,

— Biro- und Technikraume,

— Werkstatten.

MaSB der baulichen Nutzung

Das MaB der baulichen Nutzung wird durch die GroBe der Grundflache
(GR) und die Hohenfestlegung der Gebaude (OK) bestimmt.

Entsprechend dem geplanten Gebaude betragt die maximale Grundflache
8 000 m?. Ausstellungs- und Prasentationsflachen im Freibereich sind in der
Grundflache nicht enthalten. Aufgrund der auf dem Grundstuck festgesetz-
ten privaten Grunflachen liegt der Versiegelungsgrad — unter Einbeziehung
der vorgesehenen Stellplatzflachen und Zufahrten — insgesamt unter 80 %
der Grundstucksflache. Die Obergrenze des § 17 Abs.1 BauNVO wird da-
mit eingehalten.

Entsprechend den bisherigen Festsetzungen des Bebauungsplanes 2135 wird
die Hohe der Gebaude bei der Neuplanung ebenfalls auf 15,00 m tber
StraBenoberkante begrenzt. Die Gebaudehohe bewegt sich damit insgesamt
im Spektrum der Umgebungsbebauung.
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Die Maximalhohe kann durch Bauteile (z. B. Sonnenkollektoren, Liftungs-
aufbauten) um bis zu 3,0 m und durch einen Werbepylon um bis zu 10,0 m
tiberschritten werden.

Im naheren Umfeld des Vorhabens stehen Werbepylone mit Hohen von
teilweise bis zu 40,0 m.

Um die Auswirkungen auf das Ortsbild moglichst gering zu halten, ist die
Hohe des Pylons im Plangebiet auf 25,0 m begrenzt worden.

Der Werbepylon dient insbesondere zur Orientierung in dem weitlaufigen
Gewerbeareal.

3. Uberbaubare sowie nicht iiberbaubare Grundstiicksflachen

Die Baugrenzen sind auf das konkrete Gebaude bezogen und nehmen nur
einen relativ geringen Teil des Gesamtgrundstticks in Anspruch.

Auf den umgebenden nicht iberbaubaren Grundstuicksflachen sind daher
erganzende Ausstellungs- und Prasentationsflachen, Stellplatze und ihre
Zufahrten sowie Nebenanlagen zulassig.

4. Grunflachen, Flachen zum Anpflanzen von Baumen sowie Umgrenzung
von Flachen fir MaBnahmen, zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
von Boden, Natur und Landschaft

Die Festsetzungen des Bebauungsplans 2135 sehen die t-formige Anlage
eines Entwdasserungsgrabens mit begrinten Randbereichen vor. Wesent-
liche Aufgabe des Grabens ist die Aufnahme des auf dem Grundstiick an-
fallenden Niederschlagswassers. Daruber hinaus ubernehmen die Flachen
okologische Kompensationsfunktionen.

Die Lage dieser Flachen wird durch die Neuplanung verandert und in den
Randbereich des Grundstiicks verlegt (Private Grunflachen). Die bisheri-
gen Funktionen sowie der Umfang der Flachen bleiben jedoch auch in der
geanderten Lage vollstandig erhalten.

Der Bebauungsplan 2135 sieht des Weiteren die Anpflanzung von Laub-
baumen (in einem Abstand von 10 m) entlang der StraBenverkehrsflachen
vor. Diese Bepflanzungsvorgaben werden weitestgehend iibernommen. Die
aus der bisherigen Festsetzung resultierende Anzahl der Baume bleibt ins-
gesamt erhalten.

Durch die Zusammenlegung von im Bebauungsplan 2135 vorgesehenen
unterteilten Bauflachen zu einer groleren Bauflache entsteht ein leicht er-
hohter Kompensationsbedarf gegentiber den bisherigen Festsetzungen. Die-
ser wird tiber das Anpflanzen von 16 zusatzlichen Laubbdaumen auf dem
Betriebsgelande erfullt.

Weitere Ausfiuhrungen hierzu sind im Umweltbericht unter D) 2. a) enthal-
ten. Die Sicherung des Ausgleichkonzeptes erfolgt im Durchfiihrungsvertrag.

5. Sonstige Festsetzungen

Eingeschrankt wird die Zulassigkeit von Werbeanlagen. Diese sind lediglich
an der Statte der Leistung zulassig. Im Gewerbegebiet Hansalinie ist grof3-
flachige Werbung an der Statte der Leistung tiblich und stellt bereits eine
gewisse Beeintrachtigung des Ortsbildes dar. Weitere Beeintrachtigungen
durch Fremdwerbung - die aufgrund der Autobahnnéahe in diesen Gewerbe-
bereichen stark nachgefragt ist — soll daher ausgeschlossen werden.

D) Umweltbericht

Im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens 2135 wurden die Umweltbereiche
mit den entsprechenden Wirkungsfeldern auf voraussichtliche Beeintrachtigun-
gen im Hinblick auf die damalige Planung untersucht. Die dort getroffenen Aus-
sagen und festgestellten Ergebnisse gelten auch weiterhin fir das vorliegende
Plangebiet. Zusatzliche Auswirkungen sind nicht zu erwarten. Aus diesem Grun-
de ist eine Umweltvertraglichkeitsprufung gemaB § 3 Abs. 1 des Gesetzes tuiber
die Umweltvertraglichkeitspriufung (UVPG neu gefasst durch Bekanntmachung
vom 24. Februar 2010 I 94 zuletzt geandert durch Artikel 3 G vom 6. Oktober
20111 1986) nicht erforderlich.



Gleichwohl werden die umweltrelevanten Belange im Rahmen der Abwagung
gemal § 1 Abs. 6 BauGB im Folgenden unter Punkt D) 2. dargelegt.

1.

Inhalt und Ziele des Bebauungsplanes

Die Planinhalte, der Flachenbedarf und die Festsetzungen des vorhaben-
bezogenen Bebauungsplanes 82 sind unter Punkt B) und C) der Begrun-
dung beschrieben. Im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens wurden die
Umweltbereiche, die durch die Festsetzungen des Bebauungsplanes be-
rihrt sind, mit ihren entsprechenden Wirkungsfeldern betrachtet und be-
wertet.

Ziele des Umweltschutzes, Beschreibung und Bewertung der Umweltaus-
wirkungen

a)

Auswirkungen auf Natur und Landschaft (Tiere, Pflanzen, Boden, Was-
ser, Luft, Klima sowie Erholung; Stadt- und Landschaftsbild)

Gema8 § 1 BauGB sind bei der Aufstellung der Bauleitplane die Belan-
ge des Naturschutzes und der Landschaftspilege, insbesondere die Aus-
wirkungen auf Tiere, Pflanzen, Boden, Wasser, Luft, Klima und das
Wirkungsgefiige zwischen ihnen sowie die Landschaft und die biolo-
gische Vielfalt zu berticksichtigen. Die Beurteilung erfolgt nach der
Handlungsanleitung zur Anwendung der Eingriffsregelung in Bremen
(Fortschreibung 2006).

Gemal § 1a Abs. 3 Satz 4 BauGB ist ein Ausgleich nicht erforderlich,
soweit die Eingriffe bereits vor der planerischen Entscheidung zulassig
waren. Der Bebauungsplan 2135 hat im Plangebiet bereits Eingriffe in
erheblichem Umfang zugelassen und daftr entsprechende Ausgleichs-
maBnahmen vorgesehen. Deshalb verbleibt lediglich ein Kompensati-
onsbedarf fur solche Eingriffe, die iber den Umfang der zulassigen Ein-
griffe hinausgehen.

Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen

Der Zustand der Flache wird auf Grundlage der Luftbildauswertung
(GeoBasis-DE/BKG Image, 2009) und durch Ortsbegehung beschrie-
ben:

In der Mitte des Plangebietes sind als Teil des weiterfihrenden Graben-
systems im Gewerbepark Hansalinie Gelandemulden gemal den Fest-
setzungen des Bebauungsplanes 2135 angelegt worden.

In den Mulden haben sich Ruderalfluren frischer bis feuchter Stand-
orte (URF) in den Gewassersohlen und halbruderale Gras- und Stauden-
fluren mittlerer Standorte (UHM) in den Boschungsbereichen sukzes-
sive entwickelt. Nordlich und sudlich des Quergrabens sind ruderal-
artige Vegetationskomplexe verbreitet (UHM). Eine groBere Flache an
der Europaallee im Norden und eine kleinere Flache an der Zufahrts-
straBBe im Stiden sind mit einer Schotterdecke befestigt (Y).

Aufgrund der Beeintrachtigungen durch Bautdtigkeiten und des Be-
triebes im Gewerbegebiet ist die Wertigkeit als Lebensraum fur Pflan-
zen und Tiere eher gering einzuordnen.

Mit dem Vorhaben ist durch die Zusammenfuhrung mehrerer bisher
getrennter Bauflachen eine Veranderung der Nutzung von Grund-
flachen verbunden, die tiber das nach dem Bebauungsplan 2135 zu-
lassige MaB hinausgeht.

Es liegt deshalb ein Eingriff im Sinne des § 14 BNatSchG vor. Zum
Vollzug der Eingriffsregelung nach § 1a Baugesetzbuch in Verbindung
mit § 18 Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) sind Ausgleichs- und
ErsatzmaBnahmen erforderlich.

Nachfolgende Tabellen 1 und 2 stellen das Ausgleichskonzept des
rechtsgultigen Bebauungsplanes 2135 dem Kompensationsbedarf des
vorhabenbezogenen Bebauungsplanes 82 gegentuiber und ermitteln das
Kompensationsdefizit. Die in der Tabelle 2 aufgefuhrten MaBnahmen
sind mit Ausnahme der zu pflanzenden Baume bereits hergestellt und
missen bei der Realisierung an anderer Stelle auf dem Grundstick
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neu angelegt werden. Eine zeichnerische Gegeniiberstellung enthalt
die Anlage 2.

Tabelle 1: Umfang des Kompensationsbedarfs gemal} Festsetzungen
des geltenden Bebauungsplanes 2135

Ausgleichskonzept B-Plan 2135-

Betroffene Biotope Wertstufe | FlachengrélRe Flachenaquivalente

Code Name w) (m? (FA)

HB Zu pflanzende 3 6.080 | 76 Stck. x 18.240
Baume 80m?

SEZ Nahrstoff- 4 8.068 32.272
reiches Still-

gewadsser, Roh-
richte und Ge-
biische und
Anpflanzung
von Strduchern

GRA | Intensiv 1 2.462 2.462
genutzte Griin-
flachen

X Gewerbeflache, 0 30.745 0
Versiegelte
Flache

Summe 52.974

Tabelle 2: Umfang des Kompensationsbedarfs gemaf} Festsetzungen
des VEP 82

Ausgleichskonzept VEP 82 Wert- Ausgleichs-
verluste / | ziele
-gewinne

Betroffene Biotope Wert- | Flachengrole Flachen- | Flachen- | Biotoptypen
stufe aquiva- aquiva-
lente lente

Code Name w | (m? (FA) (FA)

HB Zu pflanzende 3 6.080 | 76 Stck. 18.240 +/-0
Baume x 80 m?

SEZ Nahrstoff- 4 8.089 32.356 +84
reiches Still-
gewasser, Roh-
richte und Ge-
biische und
Anpflanzung
von Stréuchern

GRA Intensiv - 2.462
genutzte Griin-
flachen

X Gewerbeflache, 0 33.186 0 0
Versiegelte
Flache

Summe 50.596 - 2.378 | Baumpflan-
zungen

Das Kompensationsdefizit von 2 378 Flachenadquivalenten (FA) wird
durch die zusatzliche Anpflanzung von 16 groBkronigen standorthei-
mischen Laubbdaumen auf der Betriebsflache ausgeglichen. Die Stand-
orte der Anpflanzungen sind in der Planzeichnung festgesetzt (siche
textliche Festsetzung 5.2).

Auswirkungen auf das Stadt- und Landschaftsbild

Durch die Neuplanung wird das bisherige Stadtbild in diesem Bereich
modifiziert. Der Bebauungsplan 2135 sieht eine stralenbegleitende Be-
bauung entlang der Europaallee vor, um diese raumlich zu fassen. Die
Neuplanung reduziert eine entsprechende Bebauung auf den Kopf-
bau (Prasentationsraume) des Vorhabens.

Das Gebaude benotigt aufgrund der vorgesehenen Figuration fast die
gesamte Grundstuckstiefe und kann von daher nicht parallel zur
Europaallee ausgerichtet werden. Dartber hinaus sollen sich die Frei-
flachen zur Prasentation der Fahrzeuge zur Europaallee orientieren.
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Der Verzicht auf eine moglichst ausgepragte raumliche Fassung der
Europaallee in diesem Bereich kann durch den Kopfbau nur teilweise
kompensiert werden. Auf diesem Gewerbeareal werden stadtgestal-
terische Gesichtpunkte von daher den Belangen der Wirtschaft nach-
geordnet.

Weitere Auswirkungen auf Natur und Landschaft (Tiere, Wasser, Luft,
Klima sowie Erholung) sind mit der Planung nicht verbunden.

Auswirkungen durch Flacheninanspruchnahme

Durch das Vorhaben wird eine erschlossene Gewerbeflache in An-
spruch genommen.

Auswirkungen auf Oberflachengewdsser und den Hochwasserschutz

Auf der geplanten Grundstiicksflache befinden sich 400 laufende Me-
ter Binnengewasser, die auf der Grundlage eines wasserrechtlichen
Genehmigungsverfahrens hergestellt wurden. Die Binnengewasser die-
nen in der Hauptsache zur Entwasserung der angrenzenden Grund-
stiicke. Ihnen wird das kaum oder gering verschmutzte Niederschlags-
wasser von Grinflachen, Dachern, Ful3- und Radwegen sowie gering
verschmutzten Parkplatzflachen direkt zugeleitet.

Fir die geplante Verlegung der Binnengewasser wird parallel ein was-
serrechtliches Genehmigungsverfahren durchgeftihrt.

Durch textliche Festsetzungen (Nr. 5.3) im Bebauungsplan wird be-
stimmt, dass das Niederschlagswasser der Dachflachen, das kaum bis
maBig verschmutzt ist, den innerhalb der Griinflachen gelegenen Ge-
wassern direkt zuzufiihren ist. Auf die Festsetzung einer Dachbegrii-
nung, bei der das Niederschlagswasser zurtickgehalten und zum Teil
verdunsten wurde, wird aus gewasserokologischer Sicht verzichtet, um
dem umgebenden Gewassersystem ausreichend Niederschlagswasser
zufuhren zu konnen.

Das Niederschlagswasser der an die Gewasser unmittelbar angren-
zenden Stellpldatze kann uber die Boschungsflache der Gewasser ab-
geleitet und versickert werden. Das auf der Betriebsflache ansonsten
anfallende Niederschlagswasser ist zu 40 % der uber das offentliche
Kanalsystem der auBerhalb des Plangebietes gelegenen, o6stlich an-
grenzenden Niederschlagswasserbehandlungsanlage zuzufithren. Das
ubrige auf der Betriebsflache anfallende Niederschlagswasser ist auf
dem Grundstiick zu sammeln und gedrosselt an das o6ffentliche Kanal-
system abzugeben. Hierzu ist eine grundstucksinterne Niederschlags-
wasserruckhaltung notwendig.

Auswirkungen durch Nutzung erneuerbarer Energien und sparsamer
und effizienter Nutzung von Energie

GemalB § 1 Abs. 6 Nr. 7b BauGB sind insbesondere die Nutzung
erneuerbarer Energien sowie die sparsame und effiziente Nutzung von
Energie zu berucksichtigen. Bauleitplane sollen auch in Verantwortung
fur den allgemeinen Klimaschutz entwickelt werden (§ 1 Abs. 5 BauGB).

Die neuen Gebaude werden durch bauliche und technische MaBnah-
men einen reduzierten Energiebedarf aufweisen. Die Vorhabentragerin
wird zur Versorgung der Neubebauung mit Raumwarme und Warm-
wasser eine Luft/Wasser-Warmepumpe in Kombination mit einer Gas-
Brennwertanlage fiir niedrige Auflentemperaturen sowie eine solare
Warmwasserbereitung und eine Fotovoltaikanlage (FV-Anlage) instal-
lieren.

Mit diesen MaBnahmen wird der Hochstwert der geltenden Energie-
einsparverordung 2009 fur den Jahresprimarenergiebedarf des Gebau-
des um mindestens 30 % unterschritten. Eine entsprechende Verpflich-
tung ibernimmt die Vorhabentragerin im Durchfihrungsvertrag.

Auswirkungen durch sonstige Umweltbelange

Die sonstigen, u. a.in § 1 Abs. 6 Nr. 7 und in § 1a Abs. 3 und 4 BauGB
genannten Umweltbelange (Auswirkungen auf den Menschen durch
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Larm und Erschiitterungen; Auswirkungen auf den Menschen durch
Luftschadstoffe und durch Emissionen; Auswirkungen durch Altlasten,
auf Grundwasser, durch anfallendes Abwasser und/oder Abfdalle, auf
Kultur- und sonstige Sachgtiter) sind durch die Planung nicht berthrt.

g) Wechselwirkungen zwischen den einzelnen Umweltschutzbelangen
(§ 1 Abs. 6 Nr. 7 i BauGB)

Wechselwirkungen zwischen den einzelnen Umweltbelangen sind tiber
die Darstellungen unter Punkt a) bis e) hinaus nicht bekannt.

Prognose tiber die Entwicklung des Umweltzustands bei Nichtdurchfiihrung
der Planung (Nullvariante)

Bei Nichtdurchfuhrung der Planung bestehen weiterhin die gewerblichen
und industriellen Nutzungsmoglichkeiten fiir die bisher zulassigen Vorha-
ben.

Anderweitige Planungsmoglichkeiten

Die Flache des Plangebietes ist Bestandteil der umfangreichen Gewerbe-
areale an der Hansalinie.

Aufgrund des Flachenzuschnittes, des gewerblichen Umfeldes sowie der
direkten Anbindung an den tiberortlichen Verkehr (A 1) ist das Areal fur die
Entwicklung eines Nutzfahrzeugzentrums gut geeignet.

Andere Grundstucke, die den Standortanforderungen der Vorhabentrage-
rin entsprochen hatten, sind nicht vorhanden.

Verwendete Verfahren der Umweltprifung

Grundlage der Umweltpriifung sind die Arbeitshilfe Umweltprifung in der
Bauleitplanung der Freien Hansestadt Bremen nach dem BauGB 2004 und
die Ergebnisse der fruhzeitigen Behordenbeteiligung gemaB § 4 Abs. 1
BauGB vom 28. November 2011 (Scoping). Besondere methodische Schwie-
rigkeiten traten nicht auf.

MaBnahmen zur Uberwachung

Spezielle MaBnahmen zur Uberwachung sind nicht vorgesehen. Durch
allgemeine MaBnahmen des Landes und der Stadtgemeinde zur Umwelt-
uberwachung ist gewahrleistet, dass unvorhergesehene Umweltauswirkun-
gen vermieden werden konnen.

Allgemein verstandliche Zusammenfassung

Das Plangebiet ist Teil des Gewerbeparks Hansalinie. Durch die Erstellung
eines Nutzfahrzeugzentrums soll ein erschlossenes Grundsttick in zentraler
Lage innerhalb des Gewerbegebietes entwickelt werden.

Die Rechtsgrundlage wird durch die Aufstellung des vorhabenbezogenen
Bebauungsplans 82 geschaffen.

Eine maBgebliche Beeintrachtigung von Natur, Landschaft und Erholung
sowie des Stadt- oder Landschaftsbildes erfolgt nicht. Ein Kompensations-
mehrbedarf gegentiber dem Bebauungsplan 2135 wird durch Mafnahmen
innerhalb des Betriebsgrundstiickes ausgeglichen. Relevante Auswirkun-
gen auf Gebiete von gemeinschaftlicher Bedeutung (FFH-Gebiete oder Eu-
ropaische Vogelschutzgebiete) sind nicht erkennbar. Beeintrachtigungen
durch Luftschadstoffe, negative Auswirkungen auf das Grundwasser oder
das Oberflachenwasser sind nicht zu erwarten. Die Belange von Kultur-und
sonstigen Sachgutern werden von der Planung nicht bertihrt.

E) Finanzielle Auswirkungen/Genderpriifung

1.

Finanzielle Auswirkungen

Die ErschlieBung ist bereits im Rahmen der Umsetzung des Bebauungs-
planes 2135 realisiert worden. Durch die vorliegende Neuplanung entste-
hen der Stadtgemeinde Bremen keine zusatzlichen Kosten.

Die Vorhabentragerin uibernimmt im Durchfiihrungsvertrag die Verpflich-
tung, auf der Grundlage des Vorhaben- und ErschlieBungsplanes das Vor-
haben vollstandig auf eigene Kosten zu verwirklichen.
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2.  Genderprifung

Im Rahmen des Planverfahrens sind mogliche unterschiedliche Auswirkun-
gen auf Frauen und Manner betrachtet worden. Im Ergebnis ist festzu-
stellen, dass durch den Neubau eines Nutzfahrzeugzentrums keine ge-
schlechtsspezifischen Auswirkungen zu erwarten sind.

Anlagen

Lageplan, Gegenuberstellung Biotope, Grundriss, Ansichten, Schnitte
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Lageplan ohne MaRstab

Anlage 1:
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Gegeniiberstellung der Ausgleichskonzepte

Anlage 2
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Ansicht Siid ohne Mafstab

Anlage 4:
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Ansicht Ost und West ohne MaRstab
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Ansicht Nord ohne MaRstab
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Anlage 7:
Schnitte ohne MaRstab
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Schnitt C

Grundstiicksverwaltungsgesellschaft Mercedes-Benz AG & Co. OHG Lilienthalstralle 6 12529 Schonefeld

Neubau Mercedes Benz NFZ-Center Weser-Ems



Zusammenfassende Erklarung geman § 10 Abs. 4 Baugesetzbuch

Vorhabenbezogener Bebauungsplan 82 (Vorhaben- und ErschlieBungsplan) fiir die
Errichtung eines Nutzfahrzeugzentrums siidlich der Europaallee im Gewerbepark
Hansalinie in Bremen-Hemelingen

(Bearbeitungsstand: 7. Juni 2012)

1. Beriicksichtigung der Umweltbelange

Das Plangebiet ist Teil des Gewerbeparks Hansalinie, in dem der Bebauungs-
plan 2135 (rechtskraftig seit dem 20. Dezember 2002) gilt. Die ErschlieBung in
diesem Gewerbeareal ist entsprechend den Festsetzungen des Bebauungspla-
nes 2135 hergestellt worden.

Beabsichtigtist die Ansiedlung eines rd. 7 700 m? groBen Nutzfahrzeugzentrums
(Verkauf, Service fir Transporter, Lkw und Omnibusse) mit umfangreichen um-
gebenden Prasentations- und Stellplatzflachen. Hierfir ist die Verlegung der
entsprechend den bisherigen Festsetzungen des Bebauungsplanes 2135 herge-
stellten Gewasser erforderlich, sodass eine grofiere zusammenhangende Betriebs-
flache entstehen kann.

Im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens 2135 (rechtskraftig seit 20. Dezem-
ber 2002), der fiir das oben angegebene Grundstiick u. a. Gewerbegebiet, 6f-
fentliche Grinflachen (Gewasser) sowie Flachen fiir MaBnahmen zum Schutz,
zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft festsetzt,
wurden die Umweltbereiche mit den entsprechenden Wirkungsfeldern bereits
auf voraussichtliche Beeintrachtigungen im Hinblick auf die damalige Planung
untersucht.

Gleichwohl wurden die Auswirkungen der Planung auf die Umwelt im Auf-
stellungsverfahren des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes 82 erneut erfasst,
bewertet und im Umweltbericht dargestellt. Folgende Umweltauswirkungen
wurden beschrieben und bewertet:

a) Auswirkungen auf Natur und Landschaft (Tiere, Pflanzen, Boden, Wasser,
Luft, Klima sowie Erholung; Stadt- und Landschaftsbild),

b) Auswirkungen auf das Stadt- und Landschaftsbild,

c¢) Auswirkungen durch Flacheninanspruchnahme,

d) Auswirkungen auf Oberflachengewadsser und den Hochwasserschutz,

e) Auswirkungen durch Nutzung erneuerbarer Energien und sparsamer und

effizienter Nutzung von Energie,
f)  Auswirkungen durch sonstige Umweltbelange,

g) Wechselwirkungen zwischen den einzelnen Umweltschutzbelangen (§ 1
Abs. 6 Nr. 71 BauGB).

Die sonstigen in § 1 Abs. 6 Nr. 7 und in § 1a Abs. 3 und 4 BauGB genannten
Umweltbelange werden von der Planung nicht betroffen.
2. Alternativbetrachtung

Die Flache des Plangebietes ist Bestandteil der umfangreichen Gewerbeareale
an der Hansalinie.

Aufgrund des Flachenzuschnittes, des gewerblichen Umfeldes sowie der direk-
ten Anbindung an den tberdrtlichen Verkehr (A 1) ist das Areal fir die Entwick-
lung eines Nutzfahrzeugzentrums gut geeignet.

Andere Grundstiicke, die den Standortanforderungen der Vorhabentragerin ent-
sprochen hatten, sind nicht vorhanden.
3. Ergebnisse der Behérden- und Offentlichkeitsbeteiligung

Die zustandigen Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange einschlie3-
lich des Beirates Hemelingen sind gemall § 4 BauGB beteiligt worden. Zum

— 19 —



vorhabenbezogenen Bebauungsplan 82 ist am 14. Dezember 2011 vom Ortsamt
Hemelingen eine friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit an der Bauleitplanung
in einer offentlichen Einwohnerversammlung durchgefiuhrt worden. Die 6ffent-
liche Auslegung und die Beteiligung der Behorden und sonstigen Trager offent-
licher Belange sind fur den vorhabenbezogenen Bebauungsplan 82 gleichzeitig
durchgefiihrt worden (23. Marz 2012 bis 23. April 2012). Von Behorden und
sonstigen Tragern offentlicher Belange sind Stellungnahmen abgegeben wor-
den, die zu einer Erweiterung der textlichen Festsetzung hinsichtlich der Uber-
schreitung der Gebaudehohe (15,0 m) durch einen Werbepylon um maximal
10,0 m gefuhrt haben (textliche Festsetzung Nr. 4).

Aus der Offentlichkeit sind anlésslich der Auslegungen des Planentwurfes kei-
ne Stellungnahmen mitgeteilt worden.

Der Beirat Hemelingen hat den Planungen zugestimmt.
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