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Mitteilung des Senats vom 7. August 2012

Vorhabenbezogener Bebauungsplan 80 (Vorhaben- und ErschlieBungsplan) fiir die
Errichtung eines Golfclubhauses am Heinrich-Baden-Weg in Bremen-Oberneuland

(Bearbeitungsstand: 11. Juni 2012)

Als Grundlage der stadtebaulichen Ordnung fiir das oben ndher bezeichnete Vorha-
ben wird der vorhabenbezogene Bebauungsplan 80 (Vorhaben- und Erschliefungs-
plan) (Bearbeitungsstand: 11. Juni 2012) vorgelegt.

Die Deputation fiir Umwelt, Bau, Verkehr, Stadtentwicklung und Energie hat hierzu
am 19. Juli 2012 den als Anlage beigefiigten Bericht erstattet.

Diesem Bericht ist eine Anlage beigefiigt, in der die eingegangenen datengeschiitzten
Stellungnahmen einschlieBlich der hierzu abgegebenen Stellungnahmen der Depu-
tation fir Umwelt, Bau, Verkehr, Stadtentwicklung und Energie enthalten sind. *)

Der Bericht der Deputation fur Umwelt, Bau, Verkehr, Stadtentwicklung und Ener-
gie wird der Stadtburgerschaft hiermit vorgelegt.

Der im Bericht erwahnte Durchfiihrungsvertrag wird nicht beigefiigt und kann beim
Senator fur Umwelt, Bau und Verkehr bei Bedarf eingesehen werden.

Der Senat schliefit sich dem Bericht der Deputation fiir Umwelt, Bau, Verkehr, Stadt-
entwicklung und Energie einschlieBlich Anlage zum Bericht an und bittet die Stadt-
biirgerschaft, den vorhabenbezogenen Bebauungsplan 80 (Vorhaben- und Erschlie-
Bungsplan) fiir die Errichtung eines Goliclubhauses am Heinrich-Baden-Weg in
Bremen-Oberneuland (Bearbeitungsstand: 11. Juni 2012) in Kenntnis der eingegan-
genen Stellungnahmen zu beschliefien.

Bericht der Deputation fiir Umwelt, Bau, Verkehr, Stadtentwicklung und Energie

Vorhabenbezogener Bebauungsplan 80 (Vorhaben- und ErschlieBungsplan) fiir die
Errichtung eines Goli-Clubhauses am Heinrich-Baden-Weg in Bremen-Oberneuland

(Bearbeitungsstand: 11. Juni 2012)

Die Deputation fir Umwelt, Bau, Verkehr, Stadtentwicklung und Energie legt den
vorhabenbezogenen Bebauungsplan 80 (Bearbeitungsstand: 11. Juni 2012) und die
entsprechende Begriindung vor.

A) Veriahren nach dem Baugesetzbuch (BauGB)
1. Planaufstellungsbeschluss

Die Deputation fur Bau und Verkehr hat am 17. Februar 2011 beschlossen,
den vorhabenbezogenen Bebauungsplan 80 aufzustellen. Dieser Beschluss
ist am 22. Februar 2011 offentlich bekannt gemacht worden.

*) Die Anlage zu dem Bericht der Deputation fiir Umwelt, Bau, Verkehr, Stadtentwicklung und
Energie ist nur den Abgeordneten der Stadtbiirgerschaft zuganglich.
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Friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 BauGB

Zum vorhabenbezogenen Bebauungsplanentwurf 80 ist am 6. April 2011
vom Ortsamt Oberneuland eine friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit
an der Bauleitplanung in Form einer offentlichen Einwohnerversammlung
durchgefiihrt worden. Das Ergebnis dieser Offentlichkeitsbeteiligung ist von
der Deputation fiir Umwelt, Bau, Verkehr, Stadtentwicklung und Energie
vor Beschluss der offentlichen Auslegung behandelt worden.

Frihzeitige Beteiligung der Behorden und sonstigen Trager offentlicher Be-
lange nach § 4 Abs. 1 BauGB

Im Rahmen des Verfahrens zur Aufstellung des vorhabenbezogenen Be-
bauungsplanes 80 ist die frithzeitige Behdérdenbeteiligung nach § 4 Abs. 1
BauGB durchgefiihrt worden. Das Ergebnis dieser Beteiligung ist in die Pla-
nung eingeflossen.

Anwendung des beschleunigten Verfahrens gemal8 § 13 a BauGB

Bei dem vorhabenbezogenen Bebauungsplan 80 handelt es sich um einen
Plan der Innenentwicklung (§ 13 a Abs. 1 Nr. 1 BauGB). Die Voraussetzun-
gen nach § 13 a Abs. 1 BauGB fir ein ,beschleunigtes Verfahren” liegen
vor. Gleichwohl sind die Belange des Umweltschutzes nach § 1 Abs. 6 Nr. 7
BauGB und nach § 1 a BauGB in diesem Bebauungsplanverfahren bewer-
tet und bertucksichtigt worden.

Erganzend zum Planaufstellungsbeschluss vom 17. Februar 2011 hat die
Deputation fur Umwelt, Bau, Verkehr, Stadtentwicklung und Energie da-
her in der Sitzung am 12. April 2012 beschlossen, das Planverfahren nach
den Vorschriften des § 13 a BauGB fortzufiihren.

Dieser Beschluss ist am 18. April 2012 6ffentlich bekannt gemacht worden.

Gleichzeitige Beteiligung der Behorden und sonstigen Trager o6ffentlicher
Belange nach § 4 Abs. 2 BauGB und 6ffentliche Auslegung gema8 § 3 Abs. 2
BauGB

Die Beteiligung der Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange
gemal § 4 Abs. 2 BauGB und die offentliche Auslegung gemaB § 3 Abs. 2
BauGB sind fir den vorhabenbezogenen Bebauungsplanentwurf gleich-
zeitig durchgefiihrt worden (§ 4 a Abs. 2 BauGB).

Die Deputation fur Umwelt, Bau, Verkehr, Stadtentwicklung und Energie
hat am 12. April 2012 beschlossen, den vorhabenbezogenen Bebauungs-
planentwurf 80 mit Begrindung offentlich auszulegen.

Der Planentwurf mit Begriindung hat vom 4. Mai bis 4. Juni 2012 gema8 § 3
Abs. 2 BauGB beim Senator fur Umwelt, Bau und Verkehr 6ffentlich ausge-
legen. Zugleich hat Gelegenheit bestanden, vom Entwurf des Planes mit
Begrindung im Ortsamt Oberneuland Kenntnis zu nehmen.

Die Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange sind tiber die 6f-
fentliche Auslegung gemaRB § 3 Abs. 2 BauGB unterrichtet worden.

Ergebnis der Beteiligung der Behorden und sonstigen Trager offentlicher
Belange

Einige Behorden und sonstige Trager offentlicher Belange haben Hinweise
vorgebracht, die zu redaktionellen Ergénzungen/Anderungen der Begriin-
dung gefuhrt haben. Hierzu wird auf den Gliederungspunkt 8. dieses Be-
richtes verwiesen.

Nach Klarung bestimmter Fragen haben die Behorden und sonstigen Tra-
ger offentlicher Belange gegen die Planung keine Einwendungen.

Ergebnis der Offentlichkeitsbeteiligung

Anlasslich der offentlichen Auslegung sind Stellungnahmen von privaten
Einwendenden eingegangen. Diese Stellungnahmen sowie die dazu abge-
gebene Empfehlung der Deputation fur Umwelt, Bau, Verkehr, Stadtent-
wicklung und Energie ist in der Anlage zum Bericht der Deputation fir
Umwelt, Bau, Verkehr, Stadtentwicklung und Energie aufgefiihrt. Hierauf
wird verwiesen.
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8. Aktualisierung der Planunterlage

Nach der offentlichen Auslegung ist die Planunterlage durch die Kataster-
verwaltung aktualisiert worden.

Diese redaktionelle Anpassung istin dem vorhabenbezogenen Bebauungs-
plan 80 (Bearbeitungsstand: 11. Juni 2012) enthalten.

9. Redaktionelle Anderung/Ergénzung der Begriindung

Aufgrund von Hinweisen im Rahmen der Behordenbeteiligung ist die Be-
griundung nach der 6ffentlichen Auslegung redaktionell uiberarbeitet und
unter dem Gliederungspunkt D) Umweltbelange hinsichtlich der Baum-
pflanzungen prazisiert worden. Die beigefiigte Begrindung mit dem Be-
arbeitungsstand 11. Juni 2012 enthélt diese redaktionellen Anderungen.

10. Durchfiihrungsvertrag zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan 80 (Vor-
haben und ErschlieBungsplan)

Eine Kopie des Durchfuhrungsvertrages, in dem sich die Vorhabentragerin
zur Herstellung des Projektes verpflichtet, ist als Anlage beigefugt.

Stellungnahme des Beirates

Der Beirat Oberneuland hat den vorhabenbezogenen Bebauungsplan 80 zur
Kenntnis genommen.

Dem Ortsamt Oberneuland wurde die Deputationsvorlage gema0 der Richtlinie
uber die Zusammenarbeit der Beirdte und Ortsamter mit dem Senator fir Um-
welt, Bau und Verkehr in Bauangelegenheiten vom 1. Mai 2003 ubersandt.

Beschluss

Die Deputation fur Umwelt, Bau, Verkehr, Stadtentwicklung und Energie bittet
den Senat und die Stadtburgerschaft, den vorhabenbezogenen Bebauungsplan 80
(Vorhaben- und ErschlieBungsplan) fur die Errichtung eines Golfclubhauses am
Heinrich-Baden-Weg in Bremen-Oberneuland (Bearbeitungsstand: 11. Juni 2012)
in Kenntnis der eingegangenen Stellungnahmen und ihrer empfohlenen Be-
handlung (Anlage zum Bericht) zu beschlieBen.

Dr. Reinhard Lohse Jurgen Pohlmann
(Vorsitzender) (Sprecher)

Begriindung zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan 80 (Vorhaben- und Erschlie-
Bungsplan) fiir die Errichtung eines Golfclubhauses am Heinrich-Baden-Weg in Bre-
men-Oberneuland

(Bearbeitungsstand: 11. Juni 2012)

A)

Plangebiet

Das Plangebiet liegt im Stadtbezirk Ost, Ortsteil Oberneuland. Die GroBe be-
tragt ca. 7 890 m?. Es umfasst das Flurstiick 19/30 und Teilbereiche der Flur-
stucke 34/9, 31/1 und 32 der Flur 290 in der Gemarkung VR und wird tiber den
Heinrich-Baden-Weg erschlossen.

Die Flache fur das Clubhaus ist Teil der Golfanlage des Golfclub Oberneu-
land e. V. (GCO) und wird derzeit sportlich intensiv genutzt (Putting Grin). Nord-
lich, 6stlich und westlich schlieBen sich Golfspielbahnen an, siidwestlich befin-
den sich Anlagen des Bremer Hockey-Club e. V. (BHC), sudlich befindet sich
der Parkplatz des Goliclubs, der ebenfalls Bestandteil des Geltungsbereichs ist.
AuBerdem ist ein rund 200 m langer Abschnitt des Heinrich-Baden-Wegs, der
zur ErschlieBung des geplanten Vorhabens geringfugig ausgebaut werden muss,
ebenfalls in den Geltungsbereich einbezogen worden.

Sudlich des Heinrich-Baden-Weges befinden sich landwirtschaftlich genutzte
Flachen und die Gebaude des FC Oberneuland e. V.
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B) Ziele, Zwecke und Erforderlichkeit des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes

1.

Entwicklung und Zustand

Der nérdlich gelegene Teil des Plangebietes dient als Ubungsfldche fiir den
Golfsport (Putting Griin) und wird uber einen leicht befestigten Weg vom
Heinrich-Baden-Weg erschlossen. Aufgrund des geplanten Neubaus eines
Golfclubhauses wird die Ubungsfldche westlich angrenzend an das Plan-
gebiet verlegt. Die bestehende Wegeverbindung zu dem geplanten Golf-
clubhaus soll ausgebaut und verbreitert werden.

Zur Sicherung einer Umfahrung werden Teilbereiche der vorhandenen
Stellplatzanlage sowie Teilbereiche des Flurstiickes 32, auf dem sich der
Heinrich-Baden-Weg befindet, in die Planung einbezogen.

Eigentimerin des Flurstiicks 19/30 ist der Golf-Club Oberneuland e. V. Die
Zuwegung und die Stellplatzanlage auf dem Teilbereich des Flurstiick 34/9
(Eigentimer Bremer Hockey-Club e. V.) ist grundbuchrechtlich gesichert.
Fir das Flurstuck 31/1 ist ein Erbbaurecht zugunsten des Golf-Club Ober-
neuland e. V. im Grundbuch eingetragen.

Das Flurstuck 32 (Flache des Heinrich-Baden-Weges) befindet sich im Ei-
gentum der Stadtgemeinde Bremen.

Geltendes Planungsrecht

Der Bebauungsplan 862 (rechtsgultig seit 6. Marz 1975) setzt fiir das Grund-
stiuck Grunflachen, uberwiegend mit der Zweckbestimmung offentliche
Griinanlage und in einem Teilbereich 6ffentliche Sportanlage fest.

Der Flachennutzungsplan der Stadtgemeinde Bremen in der Fassung der
Bekanntmachung vom 31. Mai 2001 stellt fur das Grundstuck des Vorhaben-
tragers eine Grunflache mit der Zweckbestimmung , Parkanlage/Sportan-
lage"” dar.

Der vorhabenbezogene Bebauungsplan kann somit aus dem Flachennut-
zungsplan entwickelt werden.

Planungsziele und Erforderlichkeit des Vorhaben- und ErschlieBungsplans

Der Vorhabentrager Golf-Club Oberneuland e. V. beabsichtigt die Errich-
tung eines Goliclubhauses auf eigenem Grundstick am Heinrich-Baden-
Weg.

Der Golfclub Oberneuland e. V. wurde im Jahr 1987 gegrundet und besitzt
seit 1996 eine 18-Loch-Anlage. Derzeit benutzen die Vereinsmitglieder des
Golfclubs und des benachbarten Bremer Hockey-Club e. V. gemeinsam das
Clubhaus des Hockey Clubs. Die gemeinsame Nutzung soll beendet wer-
den.

Der Golfclub plant den Bau eines eigenen Clubhauses mit einem Gastrono-
miebetrieb. Dies ist nach dem Konzept des Vereins ausschlieflich fiir die
Mitglieder gedacht. Die o6ffentlich-rechtlichen Planungs- und Genehmi-
gungsverfahren lassen auch die Nutzung durch Dritte zu. Die Grof3e der
Gastronomieflache ergibt sich aus den Anforderungen des Sport- und Spiel-
betriebes. Bei Turnieren/Mannschaftsspielen sollen neben dem allgemei-
nen Spielbetrieb bis zu 100 Personen im Clubhaus Platz finden.

Das Vorhaben umfasst die Errichtung eines ein- bis zweigeschossigen Club-
hauses zur Nutzung als Vereinsgastronomie mit ca. 700 m? Grundflache
(einschlieBlich der notwendigen sanitaren Anlagen, Verwaltung, Empfang,
Lager und Kiche).

Ein Clubhaus dieser GroBenordnung ist mit den Festsetzungen des Be-
bauungsplanes 862 nicht vereinbar. Die Realisierung des geplanten Club-
hauses setzt die Anderung des Planungsrechts durch die Aufstellung eines
vorhabenbezogenen Bebauungsplanes voraus.

ErschlieBung

Das Golfclubhaus wird tiber den Heinrich-Baden-Weg erschlossen. Der Hein-
rich-Baden-Weg hat eine Breite von insgesamt 7,50 m. Im ersten Abschnitt
(siehe Anlage 1) von der Rockwinkeler Landstrale kommend, besteht die
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Stralle aus einer 3,40 m bis 3,70 m breiten, asphaltierten Mischverkehrs-
flache, begleitet von dem am rechten Fahrbahnrand vorhandenen Baum-
bestand sowie einigen Pflanzkiibeln, die in den Neunzigerjahren zur Ver-
kehrsberuhigung aufgestellt wurden.

Der vorhandene Ausbau gentigt nicht der Verkehrssicherheit aller Verkehrs-
teilnehmer, insbesondere nicht der der FuBgangerinnen/Fulganger und
Radfahrerinnen/Radfahrer. Die Begegnung von zwei Kfz ist nur unter Inan-
spruchnahme des unbefestigten Randstreifens moglich. Daher ist es ein Pla-
nungsziel, die Verkehrssicherheit fiir alle Verkehrsteilnehmer sicherzustel-
len.

Im ersten Abschnitt zwischen Rockwinkeler Landstrae und dem Abschluss
der vorhandenen Wohnbebauung ist der Ausbau des Heinrich-Baden-We-
ges auf einer Lange von ca. 250 m vorgesehen. Der Heinrich-Baden-Weg
ist im Bebauungsplan 2224 (rechtsgultig seit dem 11. April 2003) als Stra-
Benverkehrsflache festgesetzt.

Zur Optimierung der Verkehrssituation werden drei Fahrbahnaufweitungen
eingerichtet, die auf einer Breite von 4,75 m den Begegnungsfall Kfz/Kfz
erleichtern werden. AuBlerdem enthalt der Ausbauentwurf neben den Aus-
weichbuchten verschiedene verkehrsberuhigende MafBnahmen. Die Bau-
me werden grofitenteils erhalten.

Im zweiten Abschnitt des Heinrich-Baden-Weges, beginnend mit dem Ab-
schluss der Wohnbebauung bis zur heutigen Stellplatzanlage des GCO und
des BHC (200 m), wird die Fahrbahnbreite um ca. 0,40 m auf insgesamt
3,80 m verbreitert. Zusatzlich ist eine weitere Ausweichbucht vorgesehen.
Der vorhandene Baumbestand wird erhalten. Eine Wendemdglichkeit fur
Kfz und Mullfahrzeuge ist auf der Stellplatzanlage des GCO und des BHC
vorgesehen.

Der Ausbau beider Abschnitte erfolgt durch das Amt fur Straen und Ver-
kehr (ASV). Die Ausbaustandards und die Finanzierung sind im Durch-
fuhrungsvertrag geregelt. Damit ist die ErschlieBung des Vorhabens gesi-
chert. Die Anforderungen der Richtlinien fiir die Anlage von Stadtstraen
(RASt 06) werden erfullt.

Zur Erreichung der vorgenannten Ziele wird der vorhabenbezogene Be-
bauungsplan 80 nach § 13 a BauGB aufgestellt. Es handelt sich um einen
Plan der Innenentwicklung.

C) Planinhalt

1.

Art der Nutzung

Das Grundsttick des Golfclubhauses ist Teil des Landschaftsraums und soll
als private Sportanlage mit der Zweckbestimmung Golfclubhaus festgesetzt
werden. Die Nutzungsfestsetzung dient dem Ziel, die Errichtung des neuen
Clubhauses, seine dazugehoérigen Terrassen sowie die Ertiichtigung der
Zuwegung zum Heinrich-Baden-Weg zu ermdglichen.

MaSB der baulichen Nutzung

Festgesetzt wird eine maximal zuldssige Grundflache von 800 m? fiir das
Clubhaus und die dazugehorigen Auflenanlagen.

Bauweise, Baugrenzen

Entsprechend der beabsichtigten stadtebaulichen Entwicklung wird die of-
fene Bauweise festgesetzt.

Die tiberbaubare Grundstucksflache wird durch Baugrenzen festgelegt. Sie
orientieren das geplante Golfclubhaus zur Griinflache Golfsport.

Verkehrsflachen, Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung, Geh-,
Fahr- und Leitungsrechte

Zur Sicherung der unter B) 3. beschriebenen MaBnahmen zur Verkehrs-
optimierung und zum Ausbau des Heinrich-Baden-Weges wird ein ca. 200 m
langes Teilstuck zwischen der Stellplatzanlage und dem Abschluss der Wohn-
bebauung des Heinrich-Baden-Weges als StraBenverkehrsflache festgesetzt.
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Es ist geplant, die Fahrbahnbreite von ca. 3,40 m auf 3,80 m einseitig zu
erweitern und eine Ausweichbucht anzulegen.

Als private Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung Stellplatzanlage
wird eine Teilflache der vorhandenen Stellplatzanlage festgesetzt. Die Ein-
beziehung dieser Flache ist notwendig, um eine Wendemoglichkeit fir Kfz-
Verkehre und Mullfahrzeuge zu gewahrleisten. Die Sicherung der Wende-
moglichkeit auf der Verkehrsflache erfolgt tiber ein Geh-, Fahr- und Leitungs-
recht zugunsten der Allgemeinheit, der Versorgungstrager und der Eigen-
timer angrenzender Grundstiicke.

Der vorhandene Baumbestand innerhalb der Verkehrsflachen wird zum
Erhalt festgesetzt.

Die bestehende Wegeverbindung vom zukunftigen Golfclubhaus zum
Heinrich-Baden-Weg soll ausgebaut und verbreitert werden. Die Flache
wird mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zugunsten des Golf-Clubs Ober-
neuland e. V. sowie fur Versorgungstrager festgesetzt.

Der Ausbau der Verkehrsflachen ist inhaltlich mit der zustandigen Fach-
behorde abgestimmt; die konkreten MaBnahmen werden vertraglich zwi-
schen Stadtgemeinde und Vorhabentrager tiiber den Durchfithrungsvertrag
gesichert.

5. Hinweise

Im Bebauungsplan werden Hinweise auf die Regelungen der Baumschutz-
verordnung und des Artenschutzrechtes aufgenommen. Einzelheiten, insbe-
sondere Details der Ersatzpflanzungen, werden im Durchfiihrungsvertrag
geregelt.

Das Vorhandensein von Kampfmitteln wie Blindganger, Munition o. . kann
nicht ausgeschlossen werden. Vor Realisierung der Planung sind Kampf-
mittel zu suchen und gegebenenfalls zu beseitigen. Naheres hierzu wird im
Durchfuhrungsvertrag geregelt.

D) Umweltbelange

Bei der vorliegenden Planung liegen die Voraussetzungen zur Anwendung des
§ 13 a BauGB vor:

e Der Schwellenwert von 20 000 m? zuladssiger Grundflache gemaB § 19
Abs. 2 Baunutzungsverordnung wird deutlich unterschritten, die zulassige
Grundflache des Golfclubhauses betragt maximal 800 m?.

¢ Dasgeplante Vorhaben und die Erschliefung losen keine Verpflichtung zur
Durchfiihrung einer Umweltvertraglichkeitsprifung (nach UVP-Gesetz) aus.

¢ Es bestehen keine Anhaltspunkte, dass Gebiete von gemeinschaftlicher
Bedeutung oder Europaische Vogelschutzgebiete beeintrachtigt sind (§ 1
Abs. 6 Nr. 7 Buchstabe b BauGB).

Von einer formlichen Umweltpriufung gemal § 2 Abs. 4 BauGB wird daher ge-
malb § 13 a Abs. 2 Nr. 1 BauGB abgesehen.

Die Belange des Umweltschutzes nach § 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB und nach § 1 a
BauGB sowie die abwagungsrelevanten Umweltauswirkungen, die sich durch
die Planung ergeben, werden gleichwohl mit ihren entsprechenden Wirkungs-
feldern betrachtet und bewertet.

Zur Prifung der Umweltbelange wurden folgende Unterlagen herangezogen,
die im Rahmen der offentlichen Auslegung zuganglich waren und die Grund-
lage fiir die Beschreibung und Bewertung der Umweltbelange darstellen:

>  Verkehrszahlung und Auswertung (Verkehrs- und Regionalplanung GmbH,
Lilienthal, und des Senators fiir Umwelt, Bau und Verkehr, November 2011);

> Verkehrsbeurteilung des Senators fiir Umwelt, Bau und Verkehr und des
Amtes fur Straen und Verkehr, Dezember 2011;

>  Vorplanung Teilausbau des Heinrich-Baden-Weges, Grontmij GmbH, 2012.
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Auswirkungen auf Natur und Landschaft (Tiere, Pflanzen, Boden, Wasser,
Luft, Klima)

Gemal § 1 BauGB sind bei der Aufstellung der Bauleitplane die Belange
des Naturschutzes und der Landschaftspflege, insbesondere die Auswir-
kungen auf Tiere, Pflanzen, Boden, Wasser, Luft, Klima und das Wirkungs-
gefiige zwischen ihnen sowie die Landschaft und die biologische Vielfalt zu
berticksichtigen.

Es handelt sich um einen Golfplatz, auf dessen Flache ca. 800 m? fiir ein
Golfclubhaus in Anspruch genommen werden. Laut Biotopwertliste der
Handlungsanleitung zur Anwendung der Eingriffsregelung ist von der Ver-
siegelung der Biotoptyp , Golfplatz” (Biotoptypcode PSG) betroffen. Seine
Wertigkeit ist der Wertstufe 1 bis 2 zuzuordnen. Es ergibt sich folglich ein
Flachenaquivalent von 800 x 1,5 = 1 200. Somit ist gemal § 14 BNatSchG
und gemal Handlungsanleitung zur Anwendung der Eingriffsregelung in
Bremen das Vorhaben als ein erheblicher Eingriff in Natur und Landschaft
zu bewerten und auszugleichen.

Zum Ausgleich des durch die Errichtung des Clubhauses verursachten Ein-
griffs in Natur und Landschaft sind auf dem Gelande des Golf-Club Ober-
neuland e. V. an geeigneter Stelle 14 groBkronige standortheimische Laub-
baume der Arten Eiche (Quercus robur/Quercus petraea) der Qualitat 16
bis 18 cm Stammumfang zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten. Die Baum-
pflanzungen sind in dem auf die Fertigstellung des Gebdaudes folgenden
Herbst vorzunehmen.

Die naheren Einzelheiten sind im Durchfuhrungsvertrag verbindlich gere-
gelt.

Der Graben entlang der ostlichen Seite des Plangebietes ist Bestandteil des
Landschaftsschutzgebietes entsprechend der Landschaftsschutzverordnung
vom 2. Juli 1968. Aus landschaftsschutzrechtlicher und naturschutzfachlicher
Sicht ist die Bepflanzung mit gebiets- und standortheimischen Geholzen
entlang des Grabens (0stliche Seite) zu sichern.

Gebiete von gemeinschaftlicher Bedeutung (FFH-Gebiete) oder Europai-
sche Vogelschutzgebiete werden von der Planung nicht berthrt. Auch die
artenschutzrechtlichen Zugriffsverbote gemall § 44 Bundesnaturschutzge-
setz werden dem Planvollzug nicht entgegenstehen.

Die Auswirkungen auf die Gestaltung des Orts- und Landschaftsbilds so-
wie die umweltbezogenen Auswirkungen auf den Menschen sind bei der
Aufstellung von Bauleitplanen zu bertcksichtigen.

Das Grundsttick des Golf-Clubs ist von einem parkartigen Gelande unmit-
telbar umgeben, gefolgt von freistehenden Wohnhausern. Durch das Bau-
vorhaben wird das Orts- und Landschaftsbild nur unwesentlich verandert.

Besondere Funktionen der Schutzguter Wasser, Luft und Klima sind von
der Planung nicht betroffen.

Nachteilige Umweltauswirkungen auf Erholung, Stadt- und Landschafts-
bild werden durch das Vorhaben nicht ausgelost.

VermeidungsmaBnahmen zum Baumschutz

Entlang der Zuwegung stehen geschiitzte Baume gemal der Baumschutz-
verordnung vom 23. Juni 2009 (BremGBI. S. 223, 298), die am 1. Juli 2009 in
Kraft getreten ist. Diese durfen im Rahmen der Verbreiterung und des Aus-
baus der Zuwegung nicht beeintrachtigt werden.

Auswirkungen durch Flacheninanspruchnahme

Eine Flache von rund 800 m? wird durch das geplante Bauvorhaben neu
versiegelt. Die Bodenversiegelung wird die Versickerung des Niederschlags-
wassers unterbinden. Dieser Verlust an unversiegeltem Boden stellt eine
erhebliche Beeintrachtigung des Schutzgutes Boden dar. Die Schutzguter
Wasser und Klima sind jedoch nicht erheblich betroffen, da es sich hier um
eine relativ kleine neuversiegelte Flache handelt.
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Die zusatzliche Versiegelung durch den Ausbau des Heinrich-Baden-
Weges ist als geringfligig anzusehen; diese Flachen (ca. 120 m? werden
bereits in Form von festgefahrenen Randstreifen genutzt.

Auswirkungen auf den Menschen durch Larm und Verkehr

Gemal § 1 BauGB sind bei der Aufstellung der Bauleitplane insbesondere
die allgemeinen Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnis-
se sowie umweltbezogene Auswirkungen auf den Menschen und seine Ge-
sundheit sowie die Bevolkerung insgesamt zu berticksichtigen. Nach dem
Auftrag des Bundes-Immissionsschutzgesetzes (BImSchG) ist bei der Pla-
nung sicherzustellen, dass schadliche Umwelteinwirkungen auf Wohn- und
sonstige schutzbedurftige Gebiete soweit wie moglich vermieden werden.

Bei der Nutzung des Golfclubhauses und der Stellplatzanlage ist keine Be-
eintrachtigung der in ca. 180 m Entfernung beginnenden Wohnbebauung
durch Larm zu erwarten. Bei der durch das Golfclubhaus zu erwartenden
Verkehrszunahme handelt es sich um eine nur geringfugige Erhohung des
durchschnittlich taglichen Verkehrs, die fur die Anwohner des Heinrich-
Baden-Wegs keine unzumutbare Belastigung darstellt (siehe D] d]).

Anderweitige Erschliefungsvarianten

Bei der Planung wurden zwei weitere ErschlieBungsvarianten untersucht.
Die Varianten sind in der beiliegenden Abbildung dargestellt (sieche An-
lage 2).

1. Die Variante 1 sieht eine zusatzliche ErschlieBung parallel zur Bundes-
autobahn (BAB) 27 mit Anbindung von der Rockwinkeler Landstra3e
vor. Auf Hohe des FC Oberneuland knickt die ErschlieBung ab und
fuhrt zwischen den Gebauden des FC Oberneuland und der Tennisan-
lage bis zu dem Gelande des Golfclubs am Heinrich-Baden-Weg wei-
ter.

Mit Ausnahme eines kurzen Teilabschnittes auf dem Vinnenweg sind
auf den geplanten ErschlieBungsflachen nur unbefestigte landwirt-
schaftliche Wege vorhanden. Diese miissten auf einer Lange von ca.
630 m ausgebaut werden. Die Grundstucke entlang der BAB und sud-
lich des Heinrich-Baden-Weg befinden sich im Eigentum des Bundes
bzw. im Privateigentum.

2. Die Variante 2 sieht eine ErschlieBung von der Franz-Schiitte-Allee
parallel zum Rockwinkeler Fleet vor. Die ErschlieBung lauft am ost-
lichen Rand des Golfplatzgelandes, quert den Ikensdamm und fihrt
weiter bis zum geplanten Golfclubhaus.

Auf den geplanten ErschlieBungsflachen befinden sich derzeit wasser-
gebundene Fulwege, die zu einer Erschliefungsstralie ausgebaut wer-
den miissten. Die Lange der geplanten ErschlieBung betragt ca. 650 m
bis 700 m. Die Grundstiicke befinden sich im Privateigentum.

Beide Varianten wurden einen vollstandigen StraBenneubau erforderlich
machen. Dazu gehort der Ankauf von Privatflachen, um die Verfugbarkeit
der Flachen sicherzustellen. Die Variante 2 durchschneidet Teile des Land-
schaftsschutzgebietes und einen wertvollen Landschaftsraum. Hierdurch
wiurde die Aufenthalts- und Erholungsqualitdt des Naherholungsraums be-
eintrachtigt werden.

Die Investitionskosten waren aufgrund der langeren ErschlieBungswege
deutlich hoher.

Die ErschlieBung tiber den Heinrich-Baden-Weg belastet die Anlieger des
Heinrich-Baden-Weges durch den vorhandenen und zu erwartenden Kfz-
Verkehr.

Die Verkehrs- und Regionalplanung GmbH, Lilienthal, fihrte im Juni 2011
eine Verkehrszahlung durch. Daraus ermittelte der Senator fiur Umwelt, Bau
und Verkehr einen durchschnittlich taglichen Verkehr (DTV) von ca. 900
Kfz/24 h.

Darauf aufbauend beurteilten der Senator fiir Umwelt, Bau und Verkehr
und das Amt fiir StraBen und Verkehr die zukiinftig zu erwartenden Ver-
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kehre auf dem Heinrich-Baden-Weg. Dabei wurden neben dem Golfclub-
haus auch das Fitnessgebaude des Hockey-Clubs (vorhabenbezogener
Bebauungsplan 81) und das geplante Wohngebiet zwischen Heinrich-Ba-
den-Weg und Vinnenweg einbezogen, die ebenfalls tiiber den Heinrich-
Baden-Weg erschlossen werden sollen (siche Anlage 1).

Daraus ergibt sich folgende verkehrliche Beurteilung:

Im ersten Teil des Heinrich-Baden-Weges liegt die prognostizierte Ver-
kehrsbelastung unter der Berticksichtigung der bestehenden und geplan-
ten Nutzungen bei ca. 1 300 Kfz/24 h, im zweiten Teil des Weges bei ca. 950
Kfz/24 h.

Hierbei handelt es sich um eine geringfiigige Erh6hung des DTV, die fir
die Anwohner des Heinrich-Baden-Weges keine unzumutbare Belastigung
darstellt.

Der Heinrich-Baden-Weg ist fir die Aufnahme der vorhandenen und der
zu erwartenden Verkehre geeignet. Die baulichen Anforderungen der
RASt 06 werden erfullt.

In der Gegenuberstellung der Vor- und Nachteile ergeben sich fiur die Er-
schliefung tiber den Heinrich-Baden-Weg deutliche Vorteile:

1. Erhaltung des Landschaftsraums,

2. eine stadtebaulich klare Zuordnung der geplanten Einrichtungen zu
den vorhandenen Baustrukturen,

3. geringere Erschliefungskosten,
4. geringere Versiegelung.
Auswirkungen durch sonstige Umweltbelange

Die sonstigen, u. a.in § 1 Abs. 6 Nr. 7 und in § 1 a Abs. 3 und 4 BauGB
genannten Umweltbelange werden von der Planung nicht betroffen.
Wechselwirkungen zwischen den einzelnen Umweltbelangen sind tiber die
Darstellungen unter Punkt a) bis d) hinaus nicht bekannt.

E) Finanzielle Auswirkungen/Genderpriifung

1.

Finanzielle Auswirkungen

Der Vorhabentrager ibernimmt im Durchfiihrungsvertrag die Verpflichtung,
auf der Grundlage des Vorhaben- und Erschliefungsplanes das Vorhaben
auf eigene Kosten zu verwirklichen.

Zusatzlich werden von dem Vorhabentrager und dem benachbarten Bre-
mer Hockey Club e. V. die Kosten fir den Teilausbau im zweiten Teil des
Heinrich-Baden-Weges (beginnend mit dem Abschluss der Wohnbebauung
bis zur heutigen Stellplatzanlage des GCO und des BHC, ca. 200 m, siehe
Anlage 1) inklusive der Mafinahmen zur Herstellung der Umfahrung fur
Kfz und Millfahrzeuge auf der privaten Stellplatzanlage vollstandig getra-
gen.

An dem Teilausbau des ersten Teiles des Heinrich-Baden-Weges von der
Rockwinkeler Landstrae bis zum Abschluss der Wohnbebauung (ca. 250
m) wird sich der Vorhabentrdager beteiligen, um dadurch die Beitragslast
der Anwohner zu reduzieren.

Der Ausbau des ersten Abschnitts wird mit ca. 170 000 € kalkuliert; hinzu
kommen Grunderwerbskosten in Hohe von ca. 70 000 € (Gesamtkosten
240 000 €). Die beiden Vereine GCO und BHC werden sich mit insgesamt
bis zu 50 000 € beteiligen. Die Kostenbeteiligung an diesem Ausbau wird
in dem Durchfiihrungsvertrag geregelt.

Die Stadtgemeinde Bremen muss sich nach § 129 Abs. 1 BauGB mindestens
mit zehn vom Hundert des beitragsfahigen ErschlieBungsaufwandes betei-
ligen. In einem Enteignungsverfahren hat sich die Stadtgemeinde verpflich-
tet, die ErschlieBungskosten fiir die am Enteignungsverfahren beteiligten
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Anlagen

Grundstiicke am Heinrich-Baden-Weg zu ubernehmen. Nach derzeitigem
Kenntnisstand belaufen sich diese auf ca. 35 000 €. Der Restbetrag wird auf
die Anwohner umgelegt.

Hinzukommen gegebenenfalls Vorfinanzierungskosten durch die Stadtge-
meinde Bremen.

Genderprufung

Bei der Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes 80 sind mog-
liche unterschiedliche Auswirkungen auf Frauen und Méanner untersucht
worden. Im Ergebnis ist festzustellen, dass durch das Vorhaben grundsatz-
lich keine geschlechtsspezifischen Auswirkungen zu erwarten sind. Das im
Bebauungsplan festgesetzte Nutzungsangebot , Golfclubhaus” richtet sich
gleichermalBien an Frauen und Manner.

>  Ubersicht der Ausbauabschnitte Heinrich-Baden-Weg (Anlage 1)

>  ErschlieBungsvarianten (Anlage 2)

> Lageplan, Grundriss, Ansichten (Anlage 3 bis 6)
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Anlage 1

Ubersicht der Ausbauabschnitte Heinrich-Baden-Weg
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Anlage 2

Alternative ErschlieBungsvariant
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Anlage 3:
Lageplan
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Anlage 4
Grundriss Erdgeschoss
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Anlage 5

Ansicht 1 und 2
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Anlage 6

Ansicht 3 und 4
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