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Mitteilung des Senats vom 7. August 2012

Vorhabenbezogener Bebauungsplan 81 (Vorhaben- und ErschlieBungsplan) fiir die
Errichtung eines Fitnessgebaudes am Heinrich-Baden-Weg in Bremen Oberneuland

(Bearbeitungsstand: 11. Juni 2012)

Als Grundlage der stadtebaulichen Ordnung fur das oben naher bezeichnete Vorha-
ben wird der vorhabenbezogene Bebauungsplan 81 (Vorhaben- und ErschlieBungs-
plan) (Bearbeitungsstand: 11. Juni 2012) vorgelegt.

Die Deputation fiir Umwelt, Bau, Verkehr, Stadtentwicklung und Energie hat hierzu
am 19. Juli 2012 den als Anlage beigefiigten Bericht erstattet.

Diesem Berichtist eine Anlage beigefugt, in der die eingegangenen datengeschiitzten
Stellungnahmen einschlieBlich der hierzu abgegebenen Stellungnahmen der Depu-
tation fir Umwelt, Bau, Verkehr, Stadtentwicklung und Energie enthalten sind. *)

Der Bericht der Deputation fiir Umwelt, Bau, Verkehr, Stadtentwicklung und Ener-
gie wird der Stadtburgerschaft hiermit vorgelegt.

Der im Bericht erwdahnte Durchfiihrungsvertrag wird nicht beigefiigt und kann beim
Senator fur Umwelt, Bau und Verkehr bei Bedarf eingesehen werden.

Der Senat schliefit sich dem Bericht der Deputation fiir Umwelt, Bau, Verkehr, Stadt-
entwicklung und Energie einschlieBlich Anlage zum Bericht an und bittet die Stadt-
biirgerschait, den vorhabenbezogenen Bebauungsplan 81 (Vorhaben- und Erschlie-
Bungsplan) fiir die Errichtung eines Fitnessgebdaudes am Heinrich-Baden-Weg in
Bremen-Oberneuland (Bearbeitungsstand: 11. Juni 2012) in Kenntnis der einge-
gangenen Stellungnahmen zu beschliefien.

Bericht der Deputation fiir Umwelt, Bau, Verkehr, Stadtentwicklung und Energie

Vorhabenbezogener Bebauungsplan 81 (Vorhaben- und ErschlieBungsplan) fiir die
Errichtung eines Fitnessgebdudes am Heinrich-Baden-Weg in Bremen-Oberneuland

(Bearbeitungsstand: 11. Juni 2012)
Die Deputation fir Umwelt, Bau, Verkehr, Stadtentwicklung und Energie legt den
vorhabenbezogenen Bebauungsplan 81 (Bearbeitungsstand: 11. Juni 2012) und die
entsprechende Begrundung vor.
A) Verfahren nach dem Baugesetzbuch (BauGB)

1. Planaufstellungsbeschluss

Die Deputation fur Umwelt, Bau, Verkehr, Stadtentwicklung und Energie
hat in ihrer Sitzung am 12. April 2012 beschlossen, den vorhabenbezogenen
Bebauungsplan 81 gemalB § 13 a BauGB aufzustellen. Dieser Beschluss ist
am 18. April 2012 6ffentlich bekannt gemacht worden.

*) Die Anlage zu dem Bericht der Deputation fiir Umwelt, Bau, Verkehr, Stadtentwicklung und
Energie ist nur den Abgeordneten der Stadtbiirgerschaft zuganglich.
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Bei dem vorhabenbezogenen Bebauungsplan 81 handelt es sich um einen
Plan der Innenentwicklung (§ 13 a Abs. 1 Nr. 1 BauGB). Die Voraussetzun-
gen nach § 13 a Abs. 1 BauGB fir ein ,beschleunigtes Verfahren” liegen
VOr.

Die Belange des Umweltschutzes nach § 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB und nach
§ 1 a BauGB sind in diesem Bebauungsplanverfahren bewertet und be-
rucksichtigt worden.

Friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 BauGB

Zum vorhabenbezogenen Bebauungsplanentwurf 81 istam 16. Februar 2012
vom Ortsamt Oberneuland eine friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit
an der Bauleitplanung in Form einer offentlichen Einwohnerversammlung
durchgefiihrt worden. Das Ergebnis dieser Offentlichkeitsbeteiliqung ist von
der Deputation fiir Umwelt, Bau, Verkehr, Stadtentwicklung und Energie
vor Beschluss der offentlichen Auslegung behandelt worden.

Frihzeitige Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager o6ffentlicher Be-
lange nach § 4 Abs. 1 BauGB

Im Rahmen des Verfahrens zur Aufstellung des vorhabenbezogenen Be-
bauungsplanes 81 ist die frithzeitige Behérdenbeteiligung nach § 4 Abs. 1
BauGB durchgefiihrt worden. Das Ergebnis dieser Beteiligung ist in die Pla-
nung eingeflossen.

Gleichzeitige Beteiligung der Behorden und sonstigen Trager offentlicher
Belange nach § 4 Abs. 2 BauGB und offentliche Auslegung gemaB § 3 Abs. 2
BauGB

Die Beteiligung der Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange
gemadl § 4 Abs. 2 BauGB und die 6ffentliche Auslegung gemadlB § 3 Abs. 2
BauGB sind fir den vorhabenbezogenen Bebauungsplanentwurf gleich-
zeitig durchgefihrt worden (§ 4 a Abs. 2 BauGB).

Die Deputation fiir Umwelt, Bau, Verkehr, Stadtentwicklung und Energie
hat am 12. April 2012 beschlossen, den vorhabenbezogenen Bebauungs-
planentwurf 81 mit Begrundung offentlich auszulegen.

Der Planentwurf mit Begrindung hat vom 4. Mai bis 4. Juni 2012 gemal § 3
Abs. 2 BauGB beim Senator fiir Umwelt, Bau und Verkehr 6ffentlich ausge-
legen. Zugleich hat Gelegenheit bestanden, vom Entwurf des Planes mit
Begrindung im Ortsamt Oberneuland Kenntnis zu nehmen.

Die Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange sind tiber die 6f-
fentliche Auslegung gemdl § 3 Abs. 2 BauGB unterrichtet worden.

Ergebnis der Beteiligung der Behorden und sonstigen Trager offentlicher
Belange

Aufgrund von Hinweisen im Rahmen der Behordenbeteiligung ist die Be-
grundung nach der offentlichen Auslegung redaktionell tiberarbeitet wor-
den.

Nach Klarung bestimmter Fragen haben die Behorden und sonstigen Tra-
ger offentlicher Belange gegen die Planung keine Einwendungen.

Die beigeftgte Begriindung mit dem Bearbeitungsstand: 11. Juni 2012 ent-
halt diese redaktionellen Anderungen.

Ergebnis der Offentlichkeitsbeteiligung

Anlasslich der offentlichen Auslegung sind Stellungnahmen von privaten
Einwendenden eingegangen. Diese Stellungnahmen sowie die dazu abge-
gebene Empfehlung der Deputation fur Umwelt, Bau, Verkehr, Stadtent-
wicklung und Energie ist in der Anlage zum Bericht der Deputation fir
Umwelt, Bau, Verkehr, Stadtentwicklung und Energie aufgefiihrt. Hierauf
wird verwiesen.

Aktualisierung der Planunterlage

Nach der offentlichen Auslegung ist die Planunterlage durch die Kataster-
verwaltung aktualisiert worden.
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Diese redaktionelle Anpassung istin dem vorhabenbezogenen Bebauungs-
plan 81 (Bearbeitungsstand: 11. Juni 2012) enthalten.

8. Durchfihrungsvertrag zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan 81 (Vor-
haben und ErschlieBungsplan)

Eine Kopie des Durchfuhrungsvertrages, in dem sich die Vorhabentragerin
zur Herstellung des Projektes verpflichtet, ist als Anlage beigefugt.

Stellungnahme des Beirates

Der Beirat Oberneuland hat den vorhabenbezogenen Bebauungsplan 81 zur
Kenntnis genommen.

Dem Ortsamt Oberneuland wurde die Deputationsvorlage gema6 der Richtlinie
uber die Zusammenarbeit der Beirdte und Ortsamter mit dem Senator fir Um-
welt, Bau und Verkehr in Bauangelegenheiten vom 1. Mai 2003 ubersandt.

Beschluss

Die Deputation fur Umwelt, Bau, Verkehr, Stadtentwicklung und Energie bittet
den Senat und die Stadtburgerschaft, den Bebauungsplan 81 (Vorhaben- und Er-
schlieBungsplan) fur die Errichtung eines Fitnessgebaudes am Heinrich-Baden-
Weg in Bremen-Oberneuland (Bearbeitungsstand: 11. Juni 2012) in Kenntnis
der eingegangenen Stellungnahmen und ihrer empfohlenen Behandlung (An-
lage zum Bericht) zu beschlieBen.

Dr. Reinhard Lohse Jurgen Pohlmann
(Vorsitzender) (Sprecher)

Begriindung zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan 81 (Vorhaben- und Er-
schlieBungsplan) fiir die Errichtung eines Fitnessgebaudes am Heinrich-Baden-Weg
in Bremen-Oberneuland

(Bearbeitungsstand: 11. Juni 2012)

A)

B)

Plangebiet

Das Plangebiet liegt im Stadtteil Oberneuland. Die GroBe betragt ca. 790 m2. Es
liegt in einem Teilbereich des Flurstticks 34/9 der Flur 290 in der Gemarkung
VR und wird tiber den Heinrich-Baden-Weg erschlossen. Das Plangebiet befin-
det sich auf dem Gelande des Bremer Hockey-Clubs (BHC) zwischen der 6stlich
angrenzenden Mehrzweckhalle und der westlich liegenden Tennishalle mit
Vereinshaus. Nordlich befinden sich Hockeyfelder und weiter nérdlich schlie-
Ben sich Golfspielbahnen des Golfclub Oberneuland e. V. (GCO) an. Stidlich des
Heinrich-Baden-Weges befinden sich landwirtschaftlich genutzte Flachen und
die Gebdude des FC Oberneuland e. V.

Ziele, Zwecke und Erforderlichkeit des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes
1. Entwicklung und Zustand

Das bisher unbebaute Plangebiet stellt sich momentan als Rasenflache dar,
auf der sich einzelne Kinderspielgerate befinden und ist durch einen Zaun
vom Heinrich-Baden-Weg getrennt. Aufgrund des geplanten Neubaus ei-
nes Fitnessgebdaudes werden die Spielgerate auf die Nordseite des zukunf-
tigen Gebaudes verlegt. Eigentumerin des Flursticks 34/9 ist der Bremer
Hockey-Club e. V.

2. Geltendes Planungsrecht

Der Bebauungsplan 862 (rechtsgtiltig seit 6. Marz 1975) setzt fur das Plan-
gebiet Grunflachen mit der Zweckbestimmung 6ffentliche Sportanlage fest.

Der Flachennutzungsplan der Stadtgemeinde Bremen in der Fassung der
Bekanntmachung vom 31. Mai 2001 stellt fiir das Grundstiick des Vorhaben-
tragers eine Grunflache mit der Zweckbestimmung ,Parkanlage/Sportan-
lage" dar. Der vorhabenbezogene Bebauungsplan kann somit aus dem Fla-
chennutzungsplan entwickelt werden.
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Planungsziele und Erforderlichkeit des vorhabenbezogenen Bebauungs-
planes

Der Vorhabentrager Bremer Hockey-Club e. V. beabsichtigt die Errichtung
eines Fitnessgebaudes auf eigenem Grundstiick am Heinrich-Baden-Weg.

Der BHC wurde im Jahr 1913 gegriundet und ist seit iiber 75 Jahren in
Bremen-Oberneuland am Heinrich-Baden-Weg angesiedelt. Als zweiter
Bauabschnitt der im Jahre 2010 errichteten Mehrzweckhalle soll nun ein
Fitnessgebdaude das Angebot des BHC erganzen. Die Mehrzweckhalle und
das Fitnessgebaude sind Bestandteil der Strategie des BHC, erganzend zum
vorhandenen Angebot die Gesundheitssparte zu erweitern. Nachdem der
BHC in den vergangenen Jahren insbesondere in die Jugendarbeit inves-
tiert hat, soll die Errichtung des Fitnessgebaudes nun einer zukunftsori-
entierten Nutzung des Vereins durch alle Altersklassen und damit der lang-
fristigen Sicherung des Vereins am vorhandenen Standort dienen.

Das Angebot des Fitnessgebaudes umfasst neben einem Fitnessraum mit
Geraten und einem Gruppenraum auch einen Kursraum. Das bauliche Kon-
zept sieht eine direkte Verbindung zwischen der Mehrzweckhalle und dem
Fitnessgebaude vor. Die Verbindung ist fiir die Nutzung der Gebaude erfor-
derlich, da eine gemeinsame Nutzung von Umkleiden und sanitaren An-
lagen fur die bestehende Mehrzweckhalle und das zu errichtende Fitness-
gebaude vorgesehen ist.

Das Angebot richtet sich ausschlieflich an Mitglieder des Vereins und soll
insbesondere die Eltern der hockeyspielenden Kinder sowie Senioren an-
sprechen, die bereits langjahrige Mitglieder des Vereins sind, aber nicht
mehr aktiv Hockey spielen. Dadurch sollen die Mitglieder auch im Renten-
alter an den Verein gebunden werden und ein umfassendes Angebot fir
alle Generationen geschaffen werden. Die 6ffentlich-rechtlichen Planungs-
und Genehmigungsverfahren lassen auch die Nutzung durch Dritte zu.

Zur Erreichung der vorgenannten Ziele wird der vorhabenbezogene Be-
bauungsplan 81 nach § 13 a BauGB aufgestellt. Es handelt sich um einen
Plan der Innenentwicklung.

Das Vorhaben umfasst die Errichtung eines zweigeschossigen Fitness-
gebdaudes mit einer Grundflache von ca. 400 m?2.

Ein Fitnessgebaude ist mit den Festsetzungen des Bebauungsplanes 862
nicht vereinbar. Zur Umsetzung des geplanten Fitnessgebaudes ist somit
die Anderung des Planungsrechts durch die Aufstellung eines vorhaben-
bezogenen Bebauungsplanes erforderlich.

ErschlieBung

Das Fitnessgebaude wird uiiber den Heinrich-Baden-Weg erschlossen. Der
Heinrich-Baden-Weg hat eine Breite von insgesamt 7,50 m. Im ersten Ab-
schnitt (siche Anlage 1) von der Rockwinkeler Landstrae kommend, be-
steht die Strafle aus einer 3,40 m bis 3,70 m breiten, asphaltierten Misch-
verkehrsflache, begleitet von dem am rechten Fahrbahnrand vorhandenen
Baumbestand sowie einigen Pflanzkiibeln, die in den Neunzigerjahren zur
Verkehrsberuhigung aufgestellt wurden.

Der vorhandene Ausbau gentigt nicht der Verkehrssicherheit aller Verkehrs-
teilnehmer, insbesondere nicht der der FuBgangerinnen/FuBiganger und
Radfahrerinnen/Radfahrer. Die Begegnung von zwei Kfz ist nur unter Inan-
spruchnahme des unbefestigten Randstreifens maoglich. Daher ist es ein
Planungsziel, die Verkehrssicherheit fur alle Verkehrsteilnehmer sicherzu-
stellen.

Im ersten Abschnitt zwischen Rockwinkeler Landstrafe und dem Abschluss
der vorhandenen Wohnbebauung ist der Ausbau des Heinrich-Baden-
Weges auf einer Lange von ca. 250 m vorgesehen. Der Heinrich-Baden-
Weg ist im Bebauungsplan 2224 (rechtsgtiltig seit dem 11. April 2003) als
StraBenverkehrsflache festgesetzt.

Zur Optimierung der Verkehrssituation werden drei Fahrbahnaufweitungen
eingerichtet, die auf einer Breite von 4,75 m den Begegnungsfall Kfz/Kiz
erleichtern werden. AuBerdem enthalt der Ausbauentwurf neben den Aus-
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D)

weichbuchten verschiedene verkehrsberuhigende MaBBnahmen. Die Bau-
me werden groBtenteils erhalten.

Im zweiten Abschnitt des Heinrich-Baden-Weges, beginnend mit dem Ab-
schluss der Wohnbebauung bis zur heutigen Stellplatzanlage des GCO und
des BHC (200 m), wird die Fahrbahnbreite um ca. 0,40 m auf insgesamt
3,80 m verbreitert. Zusatzlich ist eine weitere Ausweichbucht vorgesehen.
Der vorhandene Baumbestand wird erhalten. Eine Wendemdglichkeit fur
Kfz und Mullfahrzeuge ist auf der Stellplatzanlage des GCO und des BHC
vorgesehen.

Der Ausbau beider Abschnitte erfolgt durch das Amt fur StraBen und Ver-
kehr (ASV). Die Ausbaustandards und die Finanzierung sind im Durch-
fuhrungsvertrag geregelt. Damit ist die ErschlieBung des Vorhabens gesi-
chert. Die Anforderungen der Richtlinien fur die Anlage von Stadtstraen
(RASt 06) werden erfullt.

Planinhalt

1.

Art der Nutzung

Das Grundsttick des Hockeyclubs ist Teil der bestehenden Sportanlage und
soll als private Sportanlage mit der Zweckbestimmung Fitnessgebdaude fest-
gesetzt werden. Das geplante Vorhaben erganzt die bestehenden Hallen
mit dem Ziel, dort einen Fitnessraum, Therapie- und Umkleideraume sowie
sanitdre Anlagen anzubieten.

MabB der baulichen Nutzung

Festgesetzt wird eine maximal zulédssige Grundflache von 400 m? und eine
maximale Hohe von 7,30 m fur das Fitnessgebaude. Die zulassige Grund-
flache ermoglicht die Umsetzung des architektonischen Konzeptes. Mit der
festgesetzten maximalen Hohe von 7,30 m wird die Hohe des Fitnessge-
baudes an die Hohe der angrenzenden Mehrzweckhalle angepasst.

Baugrenzen, Baulinien

Zwischen der Mehrzweckhalle und dem Fitnessgebdaude diirfen die Ab-
standsflachen der Bremischen Landesbauordnung (BremLBO) unterschrit-
ten werden. Um das direkte Anbauen an das Bestandsgebaude zu ermogli-
chen, wird eine Baulinie entlang der bestehenden Mehrzweckhalle festge-
setzt. Im Bereich der festgesetzten Baulinie sind keine dauerhaften Auf-
enthaltsraume vorgesehen, sodass hier keine Beeintrachtigungen durch
Verschattung zu erwarten sind.

Die drei verbleibenden Gebaudeseiten werden durch Baugrenzen bestimmt.
Hinweise

Im Bebauungsplan wird ein Hinweis aufgenommen, dass die Bestimmun-
gen des Artenschutzrechtes von den Festsetzungen unberthrt bleiben.

Das Vorhandensein von Kampfmitteln wie Blindganger, Munition oder ahn-
liches kann nicht ausgeschlossen werden. Vor Realisierung der Planung
sind Kampfmittel zu suchen und gegebenenfalls zu beseitigen. Naheres
hierzu ist im Durchfuhrungsvertrag geregelt.

Umweltbelange

Bei der vorliegenden Planung liegen die Voraussetzungen zur Anwendung des
§ 13 a BauGB vor:

Der Schwellenwert von 20 000 m? zulassiger Grundflache gemal § 19
Abs. 2 Baunutzungsverordnung wird deutlich unterschritten, die zuléassige
Grundfléche des Fitnessgebdudes betrdgt maximal 400 m?.

Das geplante Vorhaben und die ErschlieBung l6sen keine Verpflichtung zur
Durchfiihrung einer Umweltvertraglichkeitsprifung (nach UVP-Gesetz) aus.

Es bestehen keine Anhaltspunkte, dass Gebiete von gemeinschaftlicher
Bedeutung oder Europaische Vogelschutzgebiete beeintrachtigt sind (§ 1
Abs. 6 Nr. 7 Buchstabe b BauGB).
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Von einer Umweltpriifung gemaB § 2 Abs. 4 BauGB wird daher gemal § 13 a
Abs. 2 Nr. 1 BauGB abgesehen. Gleichwohl werden die Belange des Umwelt-
schutzes nach § 1 Abs. 6 Nr. 7 und nach § 1 a BauGB im Rahmen dieses
Bebauungsplanverfahrens bewertet und berticksichtigt.

Zur Prufung der Umweltbelange wurden folgende Unterlagen herangezogen,
die im Rahmen der 6ffentlichen Auslegung zuganglich waren und die Grund-
lage fur die Beschreibung und Bewertung der Umweltbelange darstellen:

>  Verkehrszahlung und Auswertung (Verkehrs- und Regionalplanung GmbH,
Lilienthal, und des Senators fiir Umwelt, Bau und Verkehr, November 2011);

> Verkehrsbeurteilung des Senators fiir Umwelt, Bau und Verkehr und des
Amtes fur Straien und Verkehr, Dezember 2011;

>  Vorplanung Teilausbau des Heinrich-Baden-Weges, Grontmij GmbH, 2012.

a) Auswirkungen auf Natur und Landschaft (Tiere, Pflanzen, Boden, Wasser,
Luft, Klima)

Im beschleunigten Verfahren gelten gemal § 13 a Abs. 2 Nr. 4 BauGB Ein-
griffe, die aufgrund der Aufstellung des Bebauungsplanes zu erwarten sind,
als im Sinne des § 1 a Abs. 3 Satz 5 BauGB vor der planerischen Entschei-
dung erfolgt oder zulassig. Ein Ausgleich von Eingriffen im Plangebiet ist
nicht erforderlich.

Bei dem Planbereich handelt es sich um eine Freiflache zwischen den Be-
standsgebdauden des BHC (Mehrzweckhalle und Vereinshaus mit Tennis-
halle). Der rechtsgultige Bebauungsplan 862 setzt hier Grinflache mit der
Zweckbestimmung offentliche Sportanlage fest. Auf der Flache werden
400 m? fur die Errichtung eines Fitnessgebadaudes in Anspruch genommen.

Bei der Bestandsaufnahme im Juli 2011 stellte sich die Flache als gering-
wertige Rasenflache mit Sandbereichen dar, auf denen einzelne Spielgerdte
stehen. Einzelbaume oder pragende Grunstrukturen sind nicht vorhanden.

Bezuglich des Artenschutzes bestehen bei der Umsetzung des Vorhabens
keine Bedenken.

Das Gebaude fugt sich hinsichtlich Art und MaB der baulichen Nutzung in
den Bestand ein. Es schliefit die Baultiicke zwischen der Mehrzweckhalle
und dem Vereinshaus und stellt eine Verbindung zwischen den Bestands-
gebauden her. Durch das Bauvorhaben wird das Orts- und Landschaftsbild
nur unwesentlich verandert.

Nachteilige Auswirkungen auf die Erholungsfunktion sowie das Stadt- und
Landschaftsbild werden durch das Vorhaben nicht ausgelost.

Besondere Funktionen der Schutzguter Wasser, Luft und Klima sind von
der Planung nicht betroffen.

b) Auswirkungen auf den Menschen durch Larm und Verkehr

GemalB § 1 BauGB sind bei der Aufstellung der Bauleitplane insbesondere
die allgemeinen Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnis-
se sowie umweltbezogene Auswirkungen auf den Menschen und seine Ge-
sundheit sowie die Bevolkerung insgesamt zu bertcksichtigen. Nach dem
Auftrag des Bundes-Immissionsschutzgesetzes (BImSchG) ist bei der Pla-
nung sicherzustellen, dass schadliche Umwelteinwirkungen auf Wohn- und
sonstige schutzbediirftige Gebiete soweit wie moglich vermieden werden.

Mit der Nutzung des Fitnessgebdaudes und der Stellplatzanlage ist keine
Beeintrachtigung der in ca. 350 m Entfernung beginnenden Wohnbebauung
durch Larm zu erwarten. Bei der durch das Fitnessgebdaude zu erwartenden
Verkehrszunahme handelt es sich um eine nur geringfiigige Erhohung des
durchschnittlich taglichen Verkehrs, die fur die Anwohner des Heinrich-
Baden-Wegs keine unzumutbare Belastigung darstellt (siehe D] d]).

c) Auswirkungen durch sonstige Umweltbelange

Die sonstigen, u. a.in § 1 Abs. 6 Nr. 7 und in § 1 a Abs. 3 und 4 BauGB
genannten Umweltbelange werden von der Planung nicht betroffen. Wech-
selwirkungen zwischen den einzelnen Umweltbelangen sind tiber die Dar-
stellungen unter Punkt a) bis b) hinaus nicht bekannt.
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Anderweitige ErschlieBungsvarianten

Bei der Planung wurden zwei weitere ErschlieBungsvarianten untersucht.
Die Varianten sind in der beiliegenden Abbildung dargestellt (siehe
Anlage 2).

1. Die Variante 1 sieht eine zusatzliche Erschliefung parallel zur Bundes-
autobahn (BAB) 27 mit Anbindung von der Rockwinkeler Landstrae
vor. Auf Hohe des FC Oberneuland knickt die Erschliefung ab und
fuhrt zwischen den Gebauden des FC Oberneuland und der Tennisan-
lage bis zu dem Gelande des Golfclubs am Heinrich-Baden-Weg wei-
ter.

Mit Ausnahme eines kurzen Teilabschnittes auf dem Vinnenweg sind
auf den geplanten ErschlieBungsflachen nur unbefestigte landwirt-
schaftliche Wege vorhanden. Diese mussten auf einer Lange von ca.
630 m ausgebaut werden. Die Grundsticke entlang der BAB und sud-
lich des Heinrich-Baden-Weg befinden sich im Eigentum des Bundes
bzw. im Privateigentum.

2. Die Variante 2 sieht eine ErschlieBung von der Franz-Schiitte-Allee
parallel zum Rockwinkeler Fleet vor. Die ErschlieBung lauft am o6stli-
chen Rand des Golfplatzgelandes, quert den Ikensdamm und fiihrt
weiter bis zum geplanten Fitnessgebaude.

Auf den geplanten ErschlieBungsflachen befinden sich derzeit wasser-
gebundene FuBlwege, die zu einer ErschlieBungsstrale ausgebaut wer-
den miussten. Die Lange der geplanten ErschlieBung betragt ca. 650 m
bis 700 m. Die Grundstiicke befinden sich im Privateigentum.

Beide Varianten wirden einen vollstandigen Stralenneubau erforderlich
machen. Dazu gehort der Ankauf von Privatflachen, um die Verfugbarkeit
der Flachen sicherzustellen. Die Variante 2 durchschneidet Teile des Land-
schaftsschutzgebietes und einen wertvollen Landschaftsraum. Hierdurch
wurde die Aufenthalts- und Erholungsqualitat des Naherholungsraums be-
eintrachtigt werden.

Die Investitionskosten waren aufgrund der langeren ErschlieBungswege
deutlich hoher.

Die ErschlieBung uber den Heinrich-Baden-Weg belastet die Anlieger des
Heinrich-Baden-Weges durch den vorhandenen und zu erwartenden Kiz-
Verkehr.

Die Verkehrs- und Regionalplanung GmbH, Lilienthal, fiihrte im Juni 2011
eine Verkehrszahlung durch. Daraus ermittelte der Senator fiir Umwelt,
Bau und Verkehr einen durchschnittlich taglichen Verkehr (DTV) von ca.
900 Kfz/24 h.

Darauf aufbauend beurteilten der Senator fir Umwelt, Bau und Verkehr
und das Amt fir StraBen und Verkehr die zukiinftig zu erwartenden Ver-
kehre auf dem Heinrich-Baden-Weg. Dabei wurden neben dem Fitness-
gebaude des Hockey-Clubs auch das Clubhaus des Golfclubs Oberneuland
(Vorhabenbezogener Bebauungsplanes 80) und das geplante Wohngebiet
zwischen Heinrich-Baden-Weg und Vinnenweg einbezogen, die ebenfalls
uber den Heinrich-Baden-Weg erschlossen werden sollen (siehe Anlage 1).

Daraus ergibt sich folgende verkehrliche Beurteilung:

Im ersten Teil des Heinrich-Baden-Weges liegt die prognostizierte Ver-
kehrsbelastung unter der Beruicksichtigung der bestehenden und geplan-
ten Nutzungen bei ca. 1 300 Kfz/24 h, im zweiten Teil des Weges bei ca. 950
Kfz/24 h.

Hierbei handelt es sich um eine geringfiigige Erh6hung des DTV, die fir
die Anwohner des Heinrich-Baden-Weges keine unzumutbare Belastigung
darstellt.

Der Heinrich-Baden-Weg ist fur die Aufnahme der vorhandenen und der
zu erwartenden Verkehre geeignet. Die baulichen Anforderungen der
RASt 06 werden erfillt.



In der Gegentiberstellung der Vor- und Nachteile ergeben sich fir die Er-
schlieBung tber den Heinrich-Baden-Weg deutliche Vorteile:

1. Erhaltung des Landschaftsraums,

2. eine stadtebaulich klare Zuordnung der geplanten Einrichtungen zu
den vorhandenen Baustrukturen,

3. geringere ErschlieBungskosten,

4. geringere Versiegelung.

E) Finanzielle Auswirkungen/Genderpriifung

1.

Anlagen

Finanzielle Auswirkungen

Der Vorhabentrager ubernimmt im Durchftihrungsvertrag die Verpflich-
tung, auf der Grundlage des Vorhaben- und ErschlieBungsplanes das Vor-
haben auf eigene Kosten zu verwirklichen.

Zusatzlich werden von dem Vorhabentrager und dem benachbarten Golf-
club Oberneuland e. V. die Kosten fir den Teilausbau im zweiten Teil des
Heinrich-Baden-Weges (beginnend mit dem Abschluss der Wohnbebauung
bis zur heutigen Stellplatzanlage des GCO und des BHC, ca. 200 m, siehe
Anlage 1) inklusive der MaBnahmen zur Herstellung der Umfahrung fur Kfz
und Miillfahrzeuge auf der privaten Stellplatzanlage vollstandig getragen.

An dem Teilausbau des ersten Teiles des Heinrich-Baden-Weges von
der Rockwinkeler Landstra3e bis zum Abschluss der Wohnbebauung (ca.
250 m) wird sich der Vorhabentrager beteiligen, um dadurch die Beitrags-
last der Anwohner zu reduzieren.

Der Ausbau des ersten Abschnitts wird mit ca. 170 000 € kalkuliert; hinzu
kommen Grunderwerbskosten in Hohe von ca. 70 000 € (Gesamtkosten
240 000 €). Die beiden Vereine GCO und BHC werden sich mit insgesamt
bis zu 50 000 € beteiligen. Die Kostenbeteiligung an diesem Ausbau wird
in dem Durchfihrungsvertrag geregelt.

Die Stadtgemeinde Bremen muss sich nach § 129 Abs. 1 BauGB mindestens
mit zehn vom Hundert des beitragsfahigen ErschlieBungsaufwandes betei-
ligen. In einem Enteignungsverfahren hat sich die Stadtgemeinde verpflich-
tet, die ErschlieBungskosten fir die am Enteignungsverfahren beteiligten
Grundsticke am Heinrich-Baden-Weg zu tiibernehmen. Nach derzeitigem
Kenntnisstand belaufen sich diese auf ca. 35 000 €. Der Restbetrag wird auf
die Anwohner umgelegt.

Hinzu kommen gegebenenfalls Vorfinanzierungskosten durch die Stadtge-
meinde Bremen.

Genderprufung

Bei der Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes 81 sind mog-
liche unterschiedliche Auswirkungen auf Frauen und Manner untersucht
worden. Im Ergebnis ist festzustellen, dass durch das Vorhaben grundsatz-
lich keine geschlechtsspezifischen Auswirkungen zu erwarten sind. Das im
Bebauungsplan festgesetzte Nutzungsangebot ,Fitnessgebdaude” richtet sich
gleichermalBien an Frauen und Manner.

>  Ubersicht der Ausbauabschnitte Heinrich-Baden-Weg (Anlage 1),

>  ErschlieBungsvarianten (Anlage 2),

> Lageplan, Grundriss, Ansichten (Anlage 3 bis 6).
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Anlage 1

Ubersicht der Ausbauabschnitte Heinrich-Baden-Weg
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Alternative ErschlieBungsvarianten




Anlage 3
Lageplan
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Anlage 4:
Ansichten
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Anlage 5:
EG
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Anlage 6:
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Druck: Hans Krohn - Bremen



