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Mitteilung des Senats vom 28. Januar 2014

Bebauungsplan 2429 fiir ein Gebiet in Bremen-Neustadt zwischen Niedersachsen-
damm, Buntentorsdeich, 6stlich Max-Eyth-StraBe und stidlich Sophie-Germain-StraBe

(Bearbeitungsstand: 30. Oktober 2013)

Als Grundlage der stadtebaulichen Ordnung fir das oben naher bezeichnete Gebiet
wird der Bebauungsplan 2429 (Bearbeitungsstand: 30. Oktober 2013) vorgelegt.

Die stadtische Deputation fur Umwelt, Bau, Verkehr, Stadtentwicklung und Energie
hat hierzu am 19. Dezember 2013 einen Bericht erstattet.

Diesem Berichtist eine Anlage beigefugt, in der die eingegangenen datengeschiitzten
Stellungnahmen einschlieBlich der hierzu abgegebenen Stellungnahmen der stadti-
schen Deputation fur Umwelt, Bau, Verkehr, Stadtentwicklung und Energie enthal-
ten sind.*)

Der Bericht der stadtischen Deputation fiir Umwelt, Bau, Verkehr, Stadtentwicklung
und Energie mit der vorgenannten Erganzung wird der Stadtburgerschaft hiermit
vorgelegt.

Der Senat schliefit sich dem Bericht der stadtischen Deputation fur Umwelt, Bau,
Verkehr, Stadtentwicklung und Energie einschliefllich Anlage zum Bericht an und
bittet die Stadtbiirgerschaft, den Bebauungsplan 2429 fiir ein Gebiet in Bremen-
Neustadt zwischen Niedersachsendamm, Buntentorsdeich, ostlich Max-Eyth-Strafie
und siidlich Sophie-Germain-Strafie (Bearbeitungsstand: 30. Oktober 2013) in Kennt-
nis der eingegangenen Stellungnahmen zu beschliefien.

Bericht der stadtischen Deputation fir Umwelt, Bau, Verkehr, Stadtentwicklung und
Energie

Bebauungsplan 2429 fiir ein Gebiet in Bremen-Neustadt zwischen Niedersachsen-
damm, Buntentorsdeich, ostlich Max-Eyth-Strafie und siidlich Sophie-Germain-
Strafie

(Bearbeitungsstand: 30. Oktober 2013)

Die stadtische Deputation fur Umwelt, Bau, Verkehr, Stadtentwicklung und Energie
legt den Bebauungsplan 2429 (Bearbeitungsstand: 30. Oktober 2013) und die ent-
sprechende Begriindung vor.

A) Veriahren nach dem Baugesetzbuch (BauGB)
1. Planaufstellungsbeschluss

Die stadtische Deputation fir Umwelt, Bau, Verkehr, Stadtentwicklung und
Energie hat am 9. Februar 2012 einen Planaufstellungsbeschluss gefasst.
Erganzend dazu hat die Deputation am 13. Juni 2013 beschlossen, dass der
Bebauungsplan 2429 im beschleunigten Verfahren gemafl § 13a BauGB
aufgestellt werden soll.

*) Die Anlage zu dem Bericht der stadtischen Deputation fiir Umwelt, Bau, Verkehr, Stadtentwick-
lung und Energie ist nur den Abgeordneten der Stadtbiirgerschaft zuganglich.
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Friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 BauGB

Zum Bebauungsplanentwurf 2429 ist am 31. Mai 2012 vom Ortsamt Neu-
stadt/Woltmershausen eine frithzeitige Beteiligung der Offentlichkeit an der
Bauleitplanung in einer 6ffentlichen Einwohnerversammlung durchgefiihrt
worden. Anderungen in den Planungszielen haben sich aufgrund der Ein-
wohnerversammlung nicht ergeben.

Das Ergebnis dieser Offentlichkeitsbeteiligung ist von der stddtischen De-
putation fur Umwelt, Bau, Verkehr, Stadtentwicklung und Energie vor Be-
schluss der offentlichen Auslegung behandelt worden.

Frihzeitige Beteiligung der Behorden und sonstigen Trager offentlicher Be-
lange nach § 4 Abs. 1 BauGB

Im Rahmen des Verfahrens zum Bebauungsplan 2431 ist die fruhzeitige
Behordenbeteiligung nach § 4 Abs. 1 BauGB am 4. Juni 2013 durchgefihrt
worden.

Das Ergebnis dieser Beteiligung ist in die Planung eingeflossen.

Beteiligung der Offentlichkeit gleichzeitig mit der Beteiligung der Behér-
den nach § 13a Abs. 2 in Verbindung mit § 13 Abs. 2 und 3 BauGB

Die stadtische Deputation fur Umwelt, Bau, Verkehr, Stadtentwicklung und
Energie hat am 13. Juni 2013 beschlossen, dass der Entwurf des Bebauungs-
planes 2429 mit Begrindung o6ffentlich auszulegen ist.

Die offentliche Auslegung gemaB § 3 Abs. 2 BauGB und die Anhorung der
zustandigen Behorden gemal § 4 Abs. 2 BauGB einschlieflich des Orts-
amts Neustadt/Woltmershausen sind fiir den Bebauungsplanentwurf 2429
gleichzeitig durchgefiihrt worden (§ 13a Abs. 2 Nr. 1 BauGB in Verbindung
mit § 4a Abs. 2 BauGB). Die Behorden und sonstigen Trager offentlicher
Belange sind uber die offentliche Auslegung gemaB § 3 Abs. 2 BauGB un-
terrichtet worden.

Der Planentwurf mit Begrindung hat vom 26. Juni bis 9. August 2013 beim
Senator fur Umwelt, Bau und Verkehr offentlich ausgelegen. In der glei-
chen Zeit hat Gelegenheit bestanden, vom Entwurf des Planes mit Begrun-
dung in dem Ortsamt Neustadt/Woltmershausen Kenntnis zu nehmen.

Ergebnis der Beteiligung der Behérden

Das Ortsamt Neustadt/Woltmershausen hat am 25. Oktober 2013 folgen-
den Beschluss des Beirates Neustadt mitgeteilt:

~Beschluss des Beirates Neustadt vom 24. Oktober 2013
Bebauungsplan 2429 (,,Cambrai-Dreieck”)

Der Beirat Neustadt begrufit grundsatzlich eine Bebauung des Cambrai-
Geldndes. Diese Bebauung kann zur Aufwertung des Ortsteils beitragen.
Die Mischung aus Geschosswohnungsbau, Reihenhdusern, einem alterna-
tiven Wohnprojekt und einem Quartierszentrum findet unsere Zustimmung.

Der Beirat Neustadt kritisiert das Verfahren zur Aufstellung des Bebauungs-
plans. Eine rechtzeitige und umfassende Beteiligung des Beirats und der
Bevolkerung hat zum Bedauern des Beirates nicht ausreichend stattgefun-
den, wie z. B. bei der verspateten Vorlage des Baumgutachtens.

Dies hat u. a. zur Folge, dass die im stadtebaulichen Rahmenplan urspring-
lich vorgesehene Verbindung des neuen Wohngebiets mit der vorhande-
nen Bebauung durch eine groBzigige Grunflache nicht mehr zu realisieren
sein wird.

Im Rahmen der noch zu erfolgenden Freiraumplanung muss eine Verbin-
dung der beiden Wohngebiete im Rahmen der bestehenden Moglichkeiten
realisiert werden. Der Beirat fordert daher eine umfassende Beirats- und
Burgerbeteiligung bei der Freiraumplanung ein.

Abstimmungsergebnis: Einstimmige Zustimmung.”

Die stadtische Deputation fur Umwelt, Bau, Verkehr, Stadtentwicklung und
Energie gibt hierzu folgende Stellungnahme ab:
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5.2

Das Verfahren zur Aufstellung oder Anderung von Bauleitpldnen ist durch
eine fruhzeitige und umfassende Beteiligung der Biirgerinnen und Biirger
(gemaB § 3 BauGB) sowie der Behorden und sonstigen Trager offentlicher
Belange (gemal § 4 BauGB) gekennzeichnet. Daruber hinaus sind auch
informelle Beteiligungsverfahren geeignete Instrumente fiir die konkreten
Fragestellungen in der Stadtentwicklung.

Im Zusammenhang mit der Entwicklung des Sanierungsgebietes haben sich
bereits im Juni 2009 zahlreiche Biirgerinnen und Birger aus dem Sanierungs-
gebiet Huckelriede/Sielhof im Rahmen eines Burgergutachtens mit ihrem
Stadtteil auseinandergesetzt und u. a. zu den Themenbereichen ,Stadte-
bau, Verkehr, Wirtschaft und Grun" ihre Vorstellungen zur zuktnftigen Ent-
wicklung des Stadtteils erarbeitet. Drei stadtebauliche Konzepte standen
ebenfalls zur Diskussion und Bewertung. Die Ergebnisse sind zusammen-
gefasst und dokumentiert in dem Burgergutachten , Huckelriede — Unsere
Zukunft”.

Die Burgergutachterinnen/Burgergutachter konnten auf Grundlage dieser
unterschiedlichen Planungsuberlegungen Empfehlungen zur weiteren stad-
tebaulichen Planung bzw. sonstigen Entwicklung des Sanierungsgebietes
formulieren, die anschlieBend in den stadtebaulichen Rahmenplan des
Biuiros Loosen — Ruschoff — Winkler (LRW) eingeflossen sind und die Grund-
lage fur die Bebauungsplanung bilden.

Eine erste Vorstellung des stadtebaulichen Rahmenplans erfolgte im Sanie-
rungsgremium und im Beiratim Juni 2010. Nach der vollstandigen Erarbei-
tung aller Plane wurden diese zusammen mit dem integrierten Handlungs-
konzeptim Juli 2011 im Sanierungsgremium, im August 2011 im Sanierungs-
forum und im September 2011 im Ausschuss , Sanierungsgebiete” des Bei-
rats Neustadt vorgestellt sowie abschlieBend im Oktober 2011 im Sanie-
rungsgremium zur Grundlage des weiteren Handelns empfohlen (Festlegung
der Sanierungsziele).

Der Bebauungsplanentwurf 2429 berticksichtigt diese Sanierungsziele.

Im Rahmen dieses Aufstellungsverfahrens sind die Offentlichkeit sowie der
Sanierungsausschuss und der Beirat Neustadt mehrmals in 6ffentlichen Sit-
zungen beteiligt worden - zuletzt im August 2013 (Sanierungsausschuss)
bzw. Oktober 2013 (Beirat Neustadyt).

Der kontinuierliche Dialog mit den verschiedenen verwaltungsinternen und
verwaltungsexternen Akteuren stellt hierbei einen wesentlichen Baustein
zur erfolgreichen Realisierung der Planungsziele dar.

Aufgrund der Anregungen des Beirates Neustadt, die beim Beschluss der
offentlichen Auslegung des Bebauungsplanentwurfes noch nicht bekannt
waren, konnten weitere Baume erhalten werden.

Bei der noch zu erfolgenden Freiraumplanung wird die Offentlichkeit und
der Beirat Neustadt beteiligt.

Im Ubrigen hat der Beirat Neustadt inhaltlich keine Bedenken gegen den
Bebauungsplanentwurf vorgebracht und begrifit eine Bebauung des Cam-
brai-Dreiecks.

Die stadtische Deputation fur Umwelt, Bau, Verkehr, Stadtentwicklung und
Energie empfiehlt, den Planentwurf und die Begriindung unverandert zu
lassen.

Weitere Behorden haben Hinweise vorgebracht, die zu Plananderungen
und zu Anderungen in der Begrundung gefiihrt haben. Hierzu wird auf den
Gliederungspunkt 7 dieses Berichts verwiesen.

Nach Klarung bestimmter Fragen haben die tibrigen Behorden und sonsti-
gen Trager offentlicher Belange gegen die Planung keine Einwendungen.

Ergebnis der Offentlichkeitsbeteiligung

Anlasslich der 6ffentlichen Auslegung ist eine Stellungnahme aus der Of-
fentlichkeit eingegangen. Diese Stellungnahme sowie die dazu abgegebe-
nen Empfehlungen der stadtischen Deputation fur Umwelt, Bau, Verkehr,
Stadtentwicklung und Energie ist in der Anlage zum Bericht der stadtischen
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7.1

Deputation fir Umwelt, Bau, Verkehr, Stadtentwicklung und Energie auf-
gefuhrt.

Hierauf wird verwiesen.

Anderungen bzw. Ergénzungen des Planentwurfs und der Begriindung nach
der offentlichen Auslegung

Nach der offentlichen Auslegung und der gleichzeitig durchgefiihrten
Behordenbeteiligung sind der Bebauungsplanentwurf und die Begriindung
uberarbeitet und erganzt worden.

Anderungen bzw. Ergdnzungen des Planentwurfs

Neben geringfiigigen redaktionellen Anderungen ist der dem Bebauungs-
plan 2429 zugrunde liegende stadtebauliche Entwurf des Biiros Loosen —
Ruschoff — Winkler (LRW, Hamburg) infolge von Hinweisen im Rahmen der
Behordenbeteiligung in Teilbereichen tiberarbeitet und der Planentwurf wie
folgt angepasst worden:

e Die uberbaubaren Grundstucksflachen im 6stlichen Teil des Plange-
biets reduzieren sich zugunsten der zentralen Stellplatzanlage, d. h.
von den ursprunglich geplanten 41 Wohneinheiten (WE) werden nun
39 WE realisiert.

e Die geplante zweite Feuerwehrzufahrt im Kreuzungsbereich Nieder-
sachsendamm/Buntentorsdeich entfallt.

e Die Zufahrten zu den Parktaschen vom Buntentorsdeich fir die Ge-
baude der Deutschen Reihenhaus AG (DRH) entfallen, da die gemein-
same Stellplatzanlage der DRH vom Niedersachsendamm angefahren
wird.

. In der Flache fir Versorgungsanlagen mit Zweckbestimmung: , Block-
heizkraftwerk” entfallt die explizite Darstellung Blockheizkraftwerk,
geandert in Heizwerk. Neu wird hier ein Hydrant verortet (siehe unten
zeichnerische Darstellung im Planentwurf).

e  ZweiFlachen fiir Abfall wurden in den Bebauungsplan aufgenommen.
e Die textliche Festsetzung Nr. 2 zum Larmschutz wurde erganzt.

e Die Nebenanlagen wurden von einer Nebenanlage (Na) je Baugrund-
stuck verandert in eine Nebenanlage pro Wohneinheit (vergleiche text-
liche Festsetzung Nr. 4).

e Neu ist die Darstellung einer Nebenanlage vor dem Geschossbau
(GEWOBA) am Niedersachsendamm und die daraus resultierende ge-
ringfiigige Verschiebung des Zufahrtsbereichs.

e  Fir die Na/St des Gebaudes der Baugemeinschaft und die Nebenan-
lage der GEWOBA am Niedersachendamm gilt die Differenzierung
(1 Na je WE) nicht, daher werden diese Nebenanlagen im Plan mit
Na* gekennzeichnet.

o Die Stellplatze, erschlossen vom Buntentorsdeich, entfallen. Die zen-
trale Stellplatzanlage fir alle Reihenhduser befindet sich im 0stlichen
Teil des Plangebiets.

° Den Geh- und Fahrrechten, die der Allgemeinheit dienen, werden Lei-
tungsrechte hinzugefugt (siehe unten zeichnerische Festsetzungen).

e  Durch die Optimierung des stadtebaulichen Entwurfs bleiben drei Kas-
tanien (Baum Nr. 4, 5 und 6 — siehe auch Baumgutachten) erhalten und
im Plan als zu erhaltende Baume festgesetzt (siche Anlage der Begrin-
dung , Erfassung und Bewertung der Einzelbaume").

e Die Standorte der zu pflanzenden Baume wurden wegen des veran-
derten stadtebaulichen Entwurfs geandert.

e Alsneue textliche Festsetzung Nr. 7 wird die Umgrenzung der Grund-
stiicke mit Hecken dargestellt.

¢  Umindividuelle Gestaltungsmoglichkeiten zu ermoglichen, sollen (von
der Grundflachenzahl unbertcksichtigt) Terrassen, Terrassentrenn-
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B)

0)

wiénde, Wintergéarten, Balkone und Uberdachungen bis 3 m Tiefe pla-
nungsrechtlich zulassig sein (neue textliche Festsetzung Nr. 8).

¢ Die neue textliche Festsetzung Nr. 9 legt fest, dass Dachflachen so aus-
zubilden sind, dass die Errichtung von Solarenergieanlagen maoglich
ist.

¢  Der Bezugspunkt fiir die Hohe der Gebaude wurde wegen der starken
Verwallung des Gebiets geandert; die maximale Gebaudehohe fir die
geplanten Reihenhduser betragt nun 20 m tiiber NN statt 10,50 m tiber
StraBenoberkante; dieses MaB entspricht der bisherigen Gebaudehohe
uber Gelandeniveau.

Der beigeftigte Planentwurf (Bearbeitungsstand: 30. Oktober 2013) enthalt
die vorgenannten Anderungen bzw. Erganzungen.

Die stadtische Deputation fiir Umwelt, Bau, Verkehr, Stadtentwicklung und
Energie empfiehlt, den vorgenannten Plananderungen bzw. Erganzungen
zuzustimmen.

7.2 Anderungen bzw. Ergdnzungen der Begriindung

Aufgrund der vorgenannten Plananderungen bzw. -erganzungen und wei-
terer Hinweise im Rahmen der Behordenbeteiligung wurde die Begrun-
dung entsprechend uberarbeitet.

Die stadtische Deputation fur Umwelt, Bau, Verkehr, Stadtentwicklung und
Energie empfiehlt, der geanderten bzw. erganzten Begrindung (Bearbei-
tungsstand: 30. Oktober 2013) zuzustimmen.

8. Absehen von einer erneuten offentlichen Auslegung gemall § 4a Abs. 3
BauGB

Da aufgrund der vorgenannten Plananderungen bzw. -erganzungen die
Grundzuge der Planung nicht bertihrt werden, kann gemaB § 4a Abs. 3
Satz 4 BauGB die Einholung der Stellungnahmen auf die von der Anderung
oder Erganzung betroffene Offentlichkeit sowie die beriihrten Behérden
und sonstigen Trager offentlicher Belange beschrankt werden. Auf eine Ein-
holung von weiteren Stellungnahmen der Offentlichkeit kann verzichtet
werden, da diese von den Planerganzungen nicht betroffen ist.

Die vorgenannten Anderungen/Ergédnzungen beriicksichtigen die im Rah-
men der Behordenbeteiligung vorgetragenen Hinweise. Abwagungsrele-
vante neue Erkenntnisse und Inhalte haben sich dadurch nicht ergeben;
daher wird von einer erneuten offentlichen Auslegung gema8 § 4a BauGB
abgesehen.

Die Plananderungen wurden mit den davon bertiihrten Behorden und den
Investoren einvernehmlich abgestimmt.

Auf eine Einholung von weiteren Stellungnahmen der Offentlichkeit kann
verzichtet werden, da diese von den Plananderungen nicht betroffen ist.

Stellungnahme des Beirates

Dem Ortsamt Neustadt/Woltmershausen wurde diese Deputationsvorlage ge-
mal Ziffer 2.4 der Richtlinie Uber die Zusammenarbeit der Beirate und Orts-
dmter mit dem Senator fir Bau und Umwelt in Bauangelegenheiten vom
1. Mai 2003 ubersandt.

Beschluss

Die stadtische Deputation fur Umwelt, Bau, Verkehr, Stadtentwicklung und
Energie bittet den Senat und die Stadtburgerschaft, den Bebauungsplan 2429
fur ein Gebiet in Bremen-Neustadt zwischen Niedersachsendamm, Buntentors-
deich, ostlich Max-Eyth-Stralle und studlich Sophie-Germain-Stralle (Bearbei-
tungsstand: 30. Oktober 2013) in Kenntnis der eingegangenen Stellungnahme
und ihrer empfohlenen Behandlung (Anlage zum Bericht) zu beschlieBen.

Dr. Joachim Lohse Jurgen Pohlmann
(Vorsitzender) (Sprecher)



Begriindung zum Bebauungsplan 2429 fiir ein Gebiet in Bremen-Neustadt zwischen
Niedersachsendamm, Buntentorsdeich, 6stlich Max-Eyth-StraBe und siidlich Sophie-
Germain-StraBe

(Bearbeitungsstand: 30. Oktober 2013)

A)

B)

Plangebiet

Das Plangebiet liegt im Stadtteil Neustadt, Ortsteil Huckelriede.

Ziel, Zwecke und Erforderlichkeit des Bebauungsplanes

1.

3.1

Entwicklung und Zustand

Das ca. 15 800 m? groBe Plangebiet liegt im Geltungsbereich des Sanierungs-
gebiets Huckelriede/Sielhof zwischen den StraBen Niedersachsendamm und
Buntentorsdeich und war ehemals Teil der ,Cambrai-Kaserne”.

Die Flache ist ungenutzt und liegt seit Anfang der Neunzigerjahre brach.

Sie wird durch Baumreihen stark eingegrint; ebenfalls befinden sich dort
Einzelbaume und Baumgruppen.

Der Bereich grenzt im Norden an die bereits zum Wohnen umgebauten
ehemaligen Gebaude der ,Cambrai-Kaserne". Sudlich des Plangebiets, ge-
trennt durch die StraBe Buntentorsdeich, liegt der im Jahre 2010 neu gestal-
tete Huckelrieder Park. Westlich grenzt das Gewerbegebiet Huckelriede
an das Plangebiet.

Der o6stlich gelegene Niedersachsendamm wird im Rahmen der Sanierungs-
planung entsprechend seiner Bedeutung als wichtige Wegeverbindung im
Stadtteil umgebaut und neu gestaltet.

Das weitere Umfeld ist von unterschiedlichen Nutzungen und Strukturen
gepragt.
Geltendes Planungsrecht

Fur den Planbereich bestehen keine planungsrechtlichen Festsetzungen.

Der Flachennutzungsplan Bremen in der Fassung der Bekanntmachung vom
31. Mai 2001 stellt die Flachen im Plangebiet als Sonderbauflache dar.

Das Plangebiet liegt im formlich festgelegten Sanierungsgebiet Huckelriede/
Sielhof (Bekanntmachung im Amtsblatt am 18. Dezember 2008).

Planungsziele und Erforderlichkeit des Bebauungsplans/Stadtebauliches
Konzept/Geforderter Wohnungsbau

Planungsziele und Erforderlichkeit des Bebauungsplans

Ziel der Neuplanung ist die Schaffung von Planungsrecht, um die Entwick-
lung eines neuen Wohnbaugebietes zu ermoglichen.

Die Grundsttickslage in unmittelbarer Nachbarschaft zum Huckelrieder Park
und zum Naherholungsgebiet Werdersee bietet gute Voraussetzungen fir
die Erstellung eines differenzierten Wohnraumangebotes. Der Standort ist
sehr gut erreichbar, insbesondere mit dem OPNV durch die nahe gelegene
Haltestelle ,Huckelriede"”, die sowohl von Stralenbahnen als auch von
Bussen bedient wird. Vernetzte Radwege optimieren die Erreichbarkeit.

Das Konzept geht von einer klaren nord-std-ausgerichteten Baukorper-
struktur aus, im Bereich des Niedersachsendamms straBenbegleitend mit
Gebdaudehohen von bis zu fiinf Geschossen. Die westlich anschlieBenden
Bauflachen sollen mit Reihenhdusern bebaut werden, deren Garten durch
die Baukorperausrichtung zum Westen orientiert sind.

An zentraler Stelle im Plangebiet, im Kreuzungsbereich von der Stralle am
Niedersachsendamm und Buntentorsdeich, soll eine Kindertagesstatte ge-
baut werden konnen. Es ist geplant, fiir ca. 80 Kinder der Altersgruppe null
bis sechs Jahre ein Betreuungsangebot zu schaffen.
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3.2

3.3

Im Ortsteil besteht dringender Bedarf an Begegnungsraumen, die keiner
besonderen Organisationsform oder Vereinsstruktur zuzuordnen sind. Da-
her soll hier ein Quartierszentrum entstehen, mit multifunktionalen Rau-
men, die von verschiedenen Gruppen und sozialen Diensten genutzt wer-
den konnen. Die Umsetzung dieser Sanierungsziele entspricht den im Ab-
schlussbericht der vorbereitenden Untersuchungen und den im integrier-
ten Handlungskonzept entwickelten Zielen.

Fir diese Planungen ist die Aufstellung eines neuen Bebauungsplans nach
dem Baugesetzbuch (BauGB) erforderlich. Der Plan wird nach § 13a BauGB
aufgestellt (Bebauungsplan der Innenentwicklung).

Die Ausweisung von allgemeinem Wohngebiet (WA) weicht von den Dar-
stellungen des Flachennutzungsplans (Sonderbauflachen) ab. Durch diese
Abweichung wird die geordnete stadtebauliche Entwicklung des Gemeinde-
gebiets nicht beeintrachtigt. Der Flachennutzungsplan Bremen in der Fas-
sung der Bekanntmachung vom 31. Mai 2001 soll daher gemalB § 13a Abs. 2
Nr. 2 BauGB im Wege der Berichtigung angepasst werden.

Stadtebauliches Konzept

Das Plangebiet soll zu einem Wohnquartier entwickelt werden. Es liegt im
Bremer Stadtteil Neustadt, Ortsteil Huckelriede, nahe dem Werdersee zwi-
schen Niedersachsendamm und Buntentorsdeich. Diese Lagegunst sowie
das stadtebauliche Konzept sollen dazu beitragen, ein Wohnquartier mit
eigener Identitat fir Familien, allein lebende Menschen und Interessenten
an besonderen Bauformen (z. B. Baugemeinschaften) zu realisieren. Die
angestrebte Mischung aus Eigenheimen (Reihenhduser) und Wohnungen
im Geschosswohnungsbau wird auch die gewtinschte Vielfalt unterschied-
licher Bevolkerungs- und Einkommensgruppen befoérdern. Ebenso sollen
neben dem fiir die stadtebauliche Entwicklung bedeutsamen Wohnungs-
neubau in zentraler Lage wichtige Gemeinbedarfsangebote zur sozialen
Stabilisierung des Gebietes entscheidend beitragen und damit das Leitbild
+Begegnungen” des Erneuerungskonzeptes und des integrierten Hand-
lungskonzeptes fiir das Sanierungsgebiet umsetzen.

Durch die Stellung der Baukorper kann eine attraktive Durchwegung des
Gebietes mit den Nachbarschaften erreicht werden, dementsprechende
Vernetzungen sollen dies gewdhrleisten. So soll auch der Huckelrieder Park
fir die nordlich des Plangebiets lebenden Bewohner gut erreichbar sein.

e Bremen, Huckelriede
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Geforderter Wohnungsbau

Die aktuelle Wohnungsbaupolitik hat auch zum Ziel, in Bremen den sozia-
len Zusammenbhalt zu starken. Zu diesem Zweck soll u. a. beim Verkauf
kommunaler Grundstiicke und bei der Schaffung neuen Baurechts eine Ver-
pilichtung zum Bau von Sozialwohnungen begriindet werden (25 % gefor-
derter Wohnungsbau).



3.4

Der Plan bietet die Moglichkeit, innerhalb seines Geltungsbereichs ca.
100 Wohneinheiten zu errichten.

Ein Investor hat sich in einem stadtebaulichen Vertrag verpflichtet, die ca.
45 Wohneinheiten des geplanten drei- bzw. finfgeschossigen Gebaudes
am Niedersachsendamm fast vollstandig nach den Regelungen fur den 6f-
fentlich geférderten Wohnungsbau zu errichten.

Sanierungsgebiet

Das Plangebiet ist Teil des Sanierungsgebietes Huckelriede/Sielhof. Ziel
des Sanierungsgebietes ist es, die Lebensbedingungen im Gebiet wesent-
lich zu verbessern und seine Funktions- und Entwicklungsfahigkeit nach-
haltig zu starken. Die stadtebaulichen MaBnahmen sollen weiterhin der Ver-
besserung der Wohn- und Arbeitsverhaltnisse sowie der Schaffung und Er-
haltung sozial stabiler Bewohnerstrukturen dienen.

Unterstiitzt werden diese Ziele durch Stadtebaufoérderungsmittel der Bund-/
Landerprogramme , Stadtumbau West” und , Soziale Stadt"” sowie des Bre-
mer Programms ,, Wohnen in Nachbarschaften — WiN".

C) Planinhalt

1.

Art der baulichen Nutzung

Festgesetzt wird ein allgemeines Wohngebiet (WA). Somit dient das Gebiet
vorwiegend dem Wohnen. Zulassig sind u. a. aber auch Anlagen fur kultu-
relle, soziale und gesundheitliche Zwecke.

MabB der baulichen Nutzung

Fir den groBten Teil des Plangebiets wird eine Grundflachenzahl (GRZ)
von 0,4 festgesetzt. Damit wird der nach der Baunutzungsverordnung
(BaulNVO) zulassige Hochstwert der Ausnutzung ermoglicht. In Verbindung
mit den zulassigen Gebaudehohen und Geschosszahlen kann die zur Ver-
fugung stehende Flache intensiv baulich genutzt werden.

Aus stadtebaulichen Griunden soll die vorhandene stringente Dichte und
straBenbegleitende Bebauung des Niedersachsendamms im neuen Plan-
gebiet fortgesetzt werden. Dafiir ist in diesem Bereich eine GRZ von 0,5 er-
forderlich.

Nach § 17 Abs. 2 BauNVO konnen die Obergrenzen der Grundflachen-
zahl uberschritten werden, wenn besondere stdadtebauliche Griinde dies
erfordern. Dies ist hier der Fall. Der hier geplante Baukorper markiert das
Entree ins neue Wohngebiet, zusammen mit den zu erstellenden sozialen
Einrichtungen (Kindertagesstatte und Quartierszentrum) bildet er in die-
sem Bereich eine wichtige stadtebauliche Markierung. Der kompakte Bau-
korper dient zudem als passiver Larmschutz fur die geplanten Reihenhdau-
ser im Plangebiet. StraBenlarm des Niedersachsendamms kann nur ver-
mindert ins Plangebiet eindringen.

Das Plangebiet befindet sich in unmittelbarer Nachbarschaft zum Huckelrie-
der Park und zum Naherholungsraum der kleinen Weser. Diese besondere
Lage kompensiert die Ethohung der Obergrenze der zu iberbauenden Fla-
che fir den Bereich entlang des Niedersachsendamms. Es entstehen keine
nachteiligen Auswirkungen auf die Umwelt, sonstige offentliche Belange
stehen dieser Festsetzung nicht entgegen. Zudem soll das tibrige Plangebiet
stark durchgrint werden.

Um individuelle Gestaltungsmoglichkeiten zu eréffnen, sollen (von der
Grundflachenzahl unberucksichtigt) Terrassen, Terrassentrennwande, Win-
tergérten, Balkone und Uberdachungen bis 3 m Tiefe planungsrechtlich
zulassig sein, siehe dazu auch die textliche Festsetzung Nr. 8.

Auch hinsichtlich der Hohenentwicklung soll der Geschosswohnungsbau
entlang des Niedersachsendamms in Angleichung an die vorhandenen Bau-
strukturen dieser Strale kompakt sein, allerdings in der Hohe variieren. So
soll im Kreuzungsbereich Niedersachsendamm und Buntentorsdeich eine
bis zu fiinfgeschossige stadtebauliche Raumkante den Eingangsbereich ins
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neue Quartier markieren. Die Geschosszahl wird daher als zwingend fest-
gesetzt. Der Hauptbaukorper ist mit drei Geschossen zu errichten. Diese
Zahl der Geschosse ist zwingend einzuhalten, um die bauliche Ausformung
des Stadtquartiers am Niedersachsendamm zu betonen.

Fur die offentliche Nutzung (Kita und Quartierszentrum) wird eine auf-
geweitete, eingeschossig uberbaubare Flache ausgewiesen.

Als Obergrenze werden fiir die geplanten Reihenhduser zwei Vollgeschosse
und wegen der topografischen Situation mit einem Gefalle von 2,00 bis
2,50 m, von Norden nach Stiden, die maximale Firsthohe mit 20,0 m tiber
NN festgesetzt.

Das Wohngebaude im nordwestlichen Planbereich kann mit maximal vier
Vollgeschossen bebaut werden, um hier den Abschluss des neuen Quar-
tiers zu betonen.

Bauweise

Um das Ziel, einen weitgehend geschlossenen Straenraum am Nieder-
sachsendamm zu erreichen, wird fur die Bebauung entlang des Nieder-
sachsendamms in Fortsetzung der vorhandenen Bebauung die geschlosse-
ne Bauweise ausgewiesen.

Durch diese konsequente und kompakte Bauweise wird auch das storende
Eindringen von Immissionen von den Verkehren des Niedersachsendamms
ins Baugebiet minimiert.

Fur die Reihenhauser wird ebenfalls geschlossene Bauweise festgesetzt.

Fir die Bauzone im nordwestlichen Teil des Planbereichs ist Einzelhaus in
offener Bauweise festgesetzt.

Baulinien, Baugrenzen

Die uberbaubaren Grundstucksflachen werden uberwiegend durch Bau-
grenzen definiert.

In Angleichung an die vorhandene Bauflucht am Niedersachsendamm wird
hier eine Baulinie festgesetzt, damit die Stringenz der Bebauung beibehal-
ten und fortgesetzt wird.

Verkehrsflachen, Ein- und Ausfahrten

Die ErschlieBung des Plangebietes vom Niedersachsendamm zur zentralen
Stellplatzanlage erfolgt zusammen mit der Feuerwehrzufahrt; der Bereich
ist entsprechend gekennzeichnet.

So bleibt der gesamte Verlauf des Niedersachsendamms mit den bestehen-
den alten StraBenbaumen als offentliche Grinverbindung weitestgehend
erhalten.

Uber diese Zufahrt werden ebenso die Flachen fiir kurzfristiges Parken (Brin-
gen und Abholen der Kinder der Kindertagesstatte) erreicht.

Durch diese Regelungen zur ErschlieBung des Plangebiets konnen storen-
de Zu- und Abfahrten im sonstigen Planbereich vermieden werden.

Flachen fur Versorgungsanlagen

Im Plangebiet ist eine Flache fiir Versorgungsanlagen vorgesehen. Der
Standort, zentral im Plangebiet, ist entsprechend gekennzeichnet.

Der von der Feuerwehr geforderte Hydrant wird ebenso an zentraler Stelle
im Plangebiet verortet.

Umgrenzung fur Flachen von Nebenanlagen, Stellplatzen, Garagen und
Gemeinschaftsanlagen

In den rickwartigen Grundstiicken der Reihenhaduser konnen Nebenan-
lagen in den gekennzeichneten Bereichen errichtet werden, damit groiere
Grundstucksareale unbebaut bleiben und die Nebenanlagen stadtebaulich
geordnet die Flache strukturieren. Nebenanlagen, Stellplatze und Garagen
sind, soweit sie Gebaude im Sinne der BremLBO sind, nur zuldssig, wenn
sie besonders festgesetzt sind (textliche Festsetzung Nr. 3).
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Je Wohneinheit ist eine Nebenanlage nur bis zu einer Grundflache von
10 m? zuléssig (textlichen Festsetzung Nr. 4), dies gilt nicht fir die im Plan
mit Na* gekennzeichneten Flachen fur die gemeinsamen Nebenanlagen
am Niedersachsendamm.

Das Plangebiet soll nicht durch den motorisierten Individualverkehr belas-
tet werden. Die erforderlichen ErschlieBungszufahrten zu den Stellplatzen
sind gleichzeitig die notwendigen Feuerwehrzufahrten vom Buntentorsdeich
und vom Niedersachsendamm aus und sind, wie im Plan gekennzeichnet,
zulassig.

Fir die geplanten Reihenhauser wird, mit einer Einfahrt vom Niedersachsen-
damm, eine zentrale Gemeinschaftsanlage fiir Stellplatze und Garagen aus-
gewiesen.

Die Zufahrt zur zentralen Stellplatzanlage erfolgt, mit Rucksicht auf den
Baumbestand, vom Niedersachendamm.

Die Planung geht davon aus, dass die erforderlichen Stellflachen fiir den
Geschosswohnungsbau in einer Tiefgarage, mit Zufahrt vom Niedersachsen-
damm, nachgewiesen werden.

Das Plangebiet erfiillt die Kriterien einer Baultiicke (integrierte Lage, zen-
trumsnah, bestehende Nachbarschaften); im Plangebiet nicht zu realisie-
rende Stellflachen konnen zu reduzierten Konditionen abgelost werden.

Fur das kurzfristige Parken (Bringen und Abholen der Kinder der Kinderta-
gesstatte) werden vier Stellplatze am ostlichen Kopfende des Baukorpers
am Niedersachsendamm ausgewiesen.

Weitere Einzelheiten werden im Rahmen der Baugenehmigung geregelt.
Grunflachen, Baume

Das Plangebiet liegt in direkter Nachbarschaft zum Huckelrieder Park und
soll durch die Anlage von privaten Garten stark durchgrint werden. Die
Freiraum- und Gebaudestruktur ermoglicht Wegebeziehungen zum Park.

Die Baume im Plangebiet wurden begutachtet; ebenso die Stralenbdaume
+Am Buntentorsdeich” (Gutachten: ,Begutachtung des Baumbestandes”,
Bremen, 16. Januar 2013, von Rahel Jordan Landschaftsplanung).

Von den insgesamt 46 untersuchten Baumen befinden sich 26 Baume im
Plangebiet (die restlichen 20 Baume sind StraBenbaume entlang des Bunten-
torsdeich). Von den 26 Baumen im Plangebiet sind 13 Baume gemaB der
Bremer Baumschutzverordnung geschiitzt und von diesen wiederum wei-
sen vier Baume deutliche bzw. erhebliche Schaden auf.

Das stadtebauliche Konzept orientiert sich an der besonderen Lage des Plan-
gebiets. So soll die Nahe zum Huckelrieder Park durch die Stellung der
Gebaude fir alle Bewohner wahrnehmbar sein und gleichzeitig eine hohe
stadtebauliche Dichte erzielt werden.

Die drei Kastanien (siehe Anlage ,Erfassung und Bewertung der Einzel-
baume"”, Baum-Nrn. 4, 5, 6) bleiben erhalten und sollen eine kleine private
Grinflache markieren.

Die Baume Nrn. 14, 15 und 16 koénnen ebenso erhalten bleiben. Die Baume
Nrn. 1, 2, 7, 8, 9,10, 11 stehen innerhalb der Bauzonen fiir Wohngebaude
oder Nebenanlagen und kénnen nicht erhalten werden (siehe Anlage , Er-
fassung und Bewertung der Einzelbaume” der Begriindung zum Bebauungs-
plan 2429).

Als Ausgleich fur den Verlust von Baumen sind 13 groBkronige standort-
heimische Laubbaume zu pflanzen. Die Standorte der zu erhaltenen und zu
pflanzenden Baume sind im Plan als Pflanzgebot festgesetzt.

Fur die Zufahrt ins Plangebiet (Hohe BoBdorfstralle) zu den Stellflachen
und der Feuerwehrzufahrt mussen nicht geschutzte StraBenbaume (Nr. 35,
40, 41) beseitigt werden.

Weitere Erlauterungen auch zu Fragen des Artenschutzes, insbesondere
wegen der Nisthohlen in den Baumen, werden unter Punkt D) Umwelt-
belange dargestellt.
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9. Larmschutz

Zum Schutz vor Larmimmissionen werden passive LarmschutzmafBnahmen
festgesetzt (textliche Festsetzungen Nr. 2).

Weitere Erlauterungen zur Larmsituation und zu LarmschutzmafBnahmen
werden unter dem Gliederungspunkt D) Umweltbelange thematisiert.

D) Umweltbelange

Nach § 13a Abs. 1 BauGB ist im Einzelfall zu entscheiden, ob ein Bebauungs-
plan der Innenentwicklung aufgestellt werden kann. Wenn die zulassige Grund-
flaiche im Sinne von § 19 Abs. 2 der Baunutzungsverordnung weniger als
20 000 m? betragt, kann das Verfahren nach § 13a BauGB durchgefuhrt werden
(Bebauungsplan der Innenentwicklung).

Die Priufung dieses Bebauungsplans hat ergeben, dass die festgesetzte maxima-
le Grundflache ca. 10 000 m? betragt und damit unter dem Schwellenwert von
20 000 m? liegt.

Anhaltspunkte, dass die Erhaltungsziele oder der Schutzzweck der Gebiete von
gemeinschaftlicher Bedeutung und der Europaischen Schutzgebiete (Natura
2000) beeintrachtigt werden, bestehen nicht. Ebenfalls wird durch den Be-
bauungsplan 2429 nicht die Zulassigkeit von Vorhaben begrindet, die einer
Pflicht zur Durchfiihrung einer Umweltvertraglichkeitspriufung nach dem Ge-
setz Uiber die Umweltvertraglichkeitsprufung oder nach Landesrecht unterlie-
gen. Die Voraussetzungen nach § 13a Absatz 1 BauGB liegen vor.

Von einer férmlichen Umweltpriifung gemdl § 2 Abs. 4 BauGB wird daher ab-
gesehen. Die Eingriffsregelung ist nicht anzuwenden.

Die Belange des Umweltschutzes nach § 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB und nach § la
BauGB sowie die abwagungsrelevanten Umweltauswirkungen, die sich durch
die Planung ergeben, werden gleichwohl mit ihren entsprechenden Wirkungs-
feldern betrachtet und bewertet.

Zur Prufung der Umweltbelange wurden folgende Unterlagen herangezogen,
die im Rahmen der 6ffentlichen Auslegung zugénglich sind:

a) ,Potenzialeinschatzung einer Brachflache in Huckelriede (Bremen) als
Lebensraum von Flederméausen und Brutvogeln/artenschutzrechtliche Prii-
fung (saP) nach § 44 BNatSchG vor dem Hintergrund geplanter Baum-
fallungen”, Fachbeitrag zum Bebauungsplan 2429 HB-Huckelriede, Rahel
Jordan, Bremen, November 2012,

b) ,Begutachtung des Baumbestandes”, Aufstellung des Bebauungsplanes
2429 in Bremen — Huckelriede, Rahel Jordan, Bremen, 16. Januar 2013,

¢) .Schalltechnisches Gutachten im Rahmen der Aufstellung des Bebauungs-
planes Nr. 2429 , Wohnen am Cambraidreieck” zwischen Buntentorsdeich
und Niedersachsendamm in 28201 Bremen*“, Dipl.-Ing. Stefan L. Nave, Bre-
men, 28. Januar 2013,

d) ,Cambrai-Dreieckin 28201 Bremen, Niedersachsendamm — Ergebnisbericht
zu orientierenden Altlastenerkundungen”, Umtec, Bremen.

a) Natur und Landschaft

Im beschleunigten Verfahren fiir den Innenbereich gelten gemal § 13a
Abs. 2 Nr. 4 BauGB Eingriffe, die aufgrund der Aufstellung des Bebau-
ungsplanes zu erwarten sind, als im Sinne des § la Abs. 3 Satz 5 BauGB
vor der planerischen Entscheidung erfolgt oder zuléssig. Ein Ausgleich von
Eingriffen in Natur und Landschaft ist im Plangebiet daher nicht erforder-
lich.

Die Flache des Plangebietes befindet sich innerhalb der Region ,Watten
und Marschen" in der naturrdumlichen Landschaftseinheit ,Bremer We-
sermarsch”.

Im Plangebiet bestehen vorwiegend Ruderalvegetationen und Wege mit
Offenbodenbereichen. Es sind einzelne Baumgruppen und Einzelbaume
vorhanden. Abgesehen von einigen schiitzenwerten Baumen gibt es keine

— 11 —



besonders wertvollen Biotoptypen im Plangebiet. Wertvoller Baumbestand
befindet sich angrenzend zum Geltungsbereich entlang des Buntentors-
deichs und des Niedersachsendamms, der durch die Bebauung im Plan-
gebiet jedoch nicht beeintrachtigt wird.

Tiere/Artenschutz

Um die Belange des Artenschutzes im Sinne des § 42 Bundesnaturschutz-
gesetz (BNatSchG) hinreichend zu berticksichtigen, sind zwei Gutachten in
Auftrag gegeben worden, die die moglichen Eingriffe in Lebens- oder Ruhe-
raume untersuchen.

Im Artenschutzkonzept wurden sowohl das Plangebiet als auch die angren-
zenden Bereiche des Niedersachsendamms und des Buntentorsdeichs be-
trachtet.

Die Standorte der vorhandenen Baume (siehe Anlage) wurden durch Geo-
Information erfasst.

Der Lebensraum der Brutvogel wird durch die markanten Baumreihen 0st-
lich und westlich des Plangebietes dominiert; an den Randern hat sich dich-
tes Gebusch und Gestrupp entwickelt. Innerhalb des Plangebietes befin-
den sich keine Nester gefahrdeter oder geschitzter Arten.

Das betrachtete Gebiet ist als ein Teilgebiet eines groBeren Fledermaus-
lebensraumes anzusehen, zu dem u. a. auch die (Alt-)Baumbestande (z. B.
Huckelrieder Park, Friedhof Huckelriede), die Gebaude, StraBenzige und
Freiflachen der Umgebung zu zahlen sind.

Innerhalb des Plangebietes sind vor allem Baume mit Hohlen und Alt-
baumbestande wertbestimmend, die fur die Fledermausfauna (potenzielle)
Quartierstandorte, Nahrungshabitate und Leitstrukturen darstellen.

Auf der zunehmend verbrachten und verbuschten Flache befinden sich
lediglich in zwei Baumen Baumhohlen (Baumhohle A + B), wobei der
Baum B nur noch ein Baumstumpf ist.

Zur Vermeidung von Storungen und Eingriffen in die Tier- und Pflanzen-
welt sind die Hohlenbaume und die Nisthohle im Baumstumpf (im Be-
bauungsplan mit A + B gekennzeichnet) zu erhalten.

Bei Abgang dieses Baumes bzw. des Baumstumpfes mussen als Ersatz Nist-
kasten bzw. Fledermauskasten aufgestellt werden. Pro Hohle sind drei Nist-
kasten in den zu pflanzenden Baumen nach Absprache mit der Naturschutz-
behorde aufzustellen (textliche Festsetzung Nr. 6).

Auswirkungen auf den Menschen durch Larm

Die allgemeinen Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhalt-
nisse sowie umweltbezogene Auswirkungen auf den Menschen und seine
Gesundheit sind gemalB § 1 BauGB bei der Aufstellung der Bauleitplane zu
bertcksichtigen. Nach dem Bundes-Immissionsschutzgesetz (BImSchQG) ist
bei der Planung sicherzustellen, dass schadliche Umwelteinwirkungen durch
Larm auf Wohn- und sonstige schutzbediirftige Gebiete soweit wie moglich
vermieden werden.

Bei der Beurteilung der schalltechnischen Situation sind fur die stadtebau-
liche Planung die Orientierungswerte der DIN 18005 , Schallschutz im Stad-
tebau” maBgeblich. Von folgenden Orientierungswerten soll in der Bau-
leitplanung ausgegangen werden:

Allgemeine Wohngebiete (WA)

Tagsuber Nachts
55 dB(A) 40/45 dB(A)

Der niedrigere Nachtwert gilt fur Industrie-, Gewerbe- und Freizeitlarm
sowie fur Gerausche von vergleichbaren offentlichen Betrieben; der hohere
Nachtwert ist entsprechend fur den Einfluss von Verkehrslarm zu beruck-
sichtigen.
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Zur Beurteilung der Gerauschsituation durch

e StraBenverkehrslarm (Niedersachsendamm, Buntentorsdeich),

¢ Fluglarm (Bremer Verkehrsflughafen) und

¢ Gewerbebetriebe

wurde ein schalltechnisches Gutachten zum Bebauungsplan 2429 erstellt.

Bei der Errichtung von Gebdauden im Planbereich ist aus Griunden des
Schallschutzes zu gewahrleisten, dass durch bauliche Ausbildung (z. B.
Grundrissgestaltung, Schallschutzfenster, schallabsorbierende Fensterlai-
bung bei freier Beliuftung, Kippfensterbegrenzung) zu gewdhrleisten, dass
in den uberwiegend Wohnzwecken dienenden Aufenthaltsraumen folgen-
de Beurteilungspegel nicht tiberschritten werden:

Tagsuber Nachts
35dB(A) 30dB(A)
StraBenverkehrslarm

Die Immissionsbelastung innerhalb des Plangebietes durch StraBenverkehrs-
larm und die Pkw-Stellplatzanlage stellt sich wie folgt dar:

Tag, Erdgeschoss Nacht

43 dB(A) bis ca. 65 dB(A) 33 dB(A) bis ca. 55 dB(A)
Tag, 1. Obergeschoss Nacht

44 dB(A) bis ca. 63 dB(A) 33 dB(A) bis ca. 53 dB(A)
Tag, 2. Obergeschoss Nacht

45 dB(A) bis ca. 62 dB(A) 33 dB(A) bis ca. 52 dB(A)
Tag, 3. Obergeschoss Nacht

48 dB(A) bis ca. 62 dB(A) 56 dB(A)

Die Tages- und Nachtwerte der DIN 18005 fir allgemeine Wohngebiete
werden um bis zu 10 dB(A) tberschritten. Die Tagesbeurteilungspegel fur
die straBenabgewandten Aulenbereiche werden fast vollstandig eingehal-
ten. Uberschreitungen der Tageswerte sind an den Stirnseiten der geplan-
ten Gebdaude am Buntentorsdeich und an der StraBenfront am Nieder-
sachsendamm zu erwarten. Hier betragen die Werte am Tag 55 bis 65 dB(A).
In der Nacht werden an den straBenseitigen Fassaden entlang des Bunten-
torsdeichs und des Niedersachsendamms Werte von 45 bis 55 dB(A) ange-
nommen.

Fluglarm

Nach § 2 des Gesetzes zum Schutz gegen Fluglarm sind in der Umgebung
von Flugplatzen Larmschutzbereiche einzurichten. Diese wurden mit der
Verordnung tber die Festsetzung des Larmschutzbereiches fir den Ver-
kehrsflughafen Bremen — rechtsverbindlich seit 22. Dezember 2009 — neu
geregelt.

Der Larmschutzbereich eines Flugplatzes wird nach dem MaBe der Larm-
belastung in zwei Schutzzonen fur den Tag und eine Schutzzone fur die
Nacht gegliedert. Dabei sind Schutzzonen die Gebiete, in denen der durch
Fluglarm hervorgerufene aquivalente Dauerschallpegel bestimmte definierte
Werte tibersteigt.

Das Plangebiet des Bebauungsplanes 2429 liegt weder in einer Tagschutz-
zone noch in der Nachtschutzzone, sodass aus immissionsschutzrechtlicher
Sicht eine Wohnbebauung maoglich ist.

Aufgrund der messtechnisch ermittelten Maximalpegel durch die Uberfliige
wird fur alle Schlaf- und Kinderzimmer baulicher Schallschutz festgesetzt.
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Gewerbelarm

Das westlich des Planbereichs angrenzende Gebiet setzt eingeschranktes
Gewerbegebiet (Bebauungsplan 1808 B) fest, in dem nur solche Betriebe,
Betriebsteile und Anlagen zulassig sind, die die angrenzende Wohnnutzung
nicht storen. Somit wird die Nutzung der Gewerbebetriebe an der ostlichen
Seite der Max-Eyth-Stralle schon jetzt durch die Festsetzungen des Bebau-
ungsplanes 1808 B eingeschrankt.

Die Messergebnisse der einwochigen Dauermessstation, der Tagesbeurtei-
lungspegel, liegt bei 55 dB(A), entsprechend wird der Tagesrichtwert fir
allgemeine Wohngebiete (WA) eingehalten.

Zusammenfassend ist festzustellen:

1. Die Gerauschimmissionen des 6ffentlichen StraBenverkehrs tiberschrei-
ten die Orientierungswerte der DIN 18005 fur allgemeine Wohngebiete
tags und nachts um bis zu 10 dB(A), die Tagwerte in den larmabge-
wandten Bereichen werden eingehalten.

2. DasPlangebiet liegt auBerhalb der festgelegten Grenzen der Tag- und
Nachtschutzzonen fiir Fluglarm.

3. Die Gerauschimmissionen des umliegenden Gewerbebetriebs halten
die Richtwerte fiir allgemeine Wohngebiete der TA-Larm von 55 dB(A)
tags im Plangebiet ein.

Wegen der Uberschreitung der Orientierungswerte beziiglich des éffentli-
chen StraBenverkehrs sind geeignete bauliche MafBinahmen zu ergreifen,
damit in Schlaf- und Kinderzimmern der Beurteilungspegel innen von 30
dB(A) nachts nicht tiberschritten wird.

Im Bebauungsplan (textliche Festsetzung Nr. 2) ist daher bei der Errichtung
von Gebauden aus Grunden des Schallschutzes zu gewahrleisten, dass:

e in den zu Wohnzwecken dienenden Aufenthaltsraumen tagsuber der
Beurteilungspegel von 35 dB(A) nicht tiberschritten wird.

* in Schlaf- und Kinderzimmern nachts bei Aulenpegeln > 45 bis < 50
dB(A) durch geeignete bauliche MafBinahmen (z. B. schallabsorbierende
Ausbildung der Fensterlaibung, Grundrissgestaltung) der Beurteilungs-
pegel von 30 dB(A) bei freier Beliiftung (gekipptes Fenster) nicht tiber-
schritten wird.

*  bei AuBenpegeln > 50 dB(A) und < 60 dB(A) in Schlaf-und Kinderzim-
mern durch geeignete bauliche MafBnahmen (z. B. schallgedammte
Liftungsoffnungen der Beurteilungspegel von 30 dB(A) bei geschlos-
senen Fenster nicht uberschritten wird.

e firhausnahe Freibereiche (Terrasse, Loggien, Wintergarten) durch bau-
liche Ausbildung (Gebaudestellung, Grundrissgestaltung, larmabsor-
bierende Materialien oder in ihrer Wirkung vergleichbare Mafnah-
men) sicherzustellen ist, dass ein Beurteilungspegel von 55 dB(A) tags
eingehalten wird.

Auswirkungen durch Altlasten

Das Gebiet des Bebauungsplans 2429 wurde aufgrund seiner Vornutzung
und kunstlichen Auffillungen als altlastenverdachtiger Standort gefuhrt.

Es wurde eine Altlastenuntersuchung in Auftrag gegeben (, Cambrai-Drei-
eck in 28201 Bremen, Niedersachsendamm — Ergebnisbericht zu orientie-
renden Altlastenerkundungen”, Umtec, Bremen, 2011). Ziel der Erkundung
war, die Eignung der Flache fur Wohnnutzung zu untersuchen.

Ergebnis des Gutachtens:

Der Boden und der Untergrund im Bereich des Bebauungsplanes 2429 ist
fir Wohnnutzung nach den Anforderungen der Bundes-Bodenschutz- und
Altlastenverordnung (BBodSchV) geeignet. Es wurden keine Uberschrei-
tungen der Prufwerte der BBodSchV im Boden und Untergrund festgestellt.

Die obere Auffillungsschichtist zwischen 0,4 m und 0,8 m und eine darunter-
liegende sandige Auffillungsschicht zwischen 2,90 m und 5,20 m machtig.
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Die Auffilllungen enthalten geringe Anteile an Fremdbeimengungen, wie
Bauschutt, leicht erhohte Schadstoffgehalte oder Aschen. Bei externer Ver-
wertung, z. B. beim Aushub, sind diese nach den jeweils gultigen abfall-
rechtlichen bzw. -fachlichen Regelungen zu verwerten.

Klima und Energie

Gemal § 1 Abs. 6 Nr. 7 f BauGB sind im Rahmen der Bauleitplanung ins-
besondere die Nutzung erneuerbarer Energien sowie die sparsame und ef-
fiziente Nutzung von Energie zu berticksichtigen. Um hierfur die baulichen
und technischen Voraussetzungen zu schaffen, bestimmt die textliche Fest-
setzung Nr. 9, dass Dachflachen der Gebaude so auszubilden sind, dass die
Errichtung von Solarenergieanlagen moglich ist. Zudem sind gemal} der
stadtebaulichen Konzeption Gebaudestellung und Dachform so gewdhlt
worden, dass die Mehrzahl der Hauser die Nutzung von Solarenergie er-
laubt. Die beteiligten Bautrager beabsichtigen, die Gebaude mindestens im
KfW-Effizienzhaus-70-Standard zu errichten.

E) Finanzielle Auswirkungen/Genderpriifung

1.

Finanzielle Auswirkungen
Das Plangebiet ist in Privatbesitz.

Der Stadtgemeinde Bremen sind im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens
Kosten in Hohe von insgesamt ca. 10 000 € fur die Erstellung von Gutach-
ten entstanden. Weitere Kosten werden der Stadtgemeinde Bremen durch
den Bebauungsplan nicht entstehen.

Nur wegen einer moglichen Kampfmittelbeseitigung ist nicht auszuschlie-
Ben, dass der Stadtgemeinde Bremen Kosten entstehen konnten.

Die dafur erforderlichen Mittel werden — soweit Dritte nicht zur vollstandi-
gen Refinanzierung der Kosten herangezogen werden konnen — entspre-
chend den zur Verfugung gestellten Haushaltsmitteln in Anspruch genom-
men, Uber die die Bremische Burgerschaft im Rahmen der Haushaltsauf-
stellung zu beschlieBen hat.

Genderprifung

Das Plangebiet gehort zum Cambrai-Dreieck nahe dem Werdersee und soll
fur Frauen und Manner, Familien sowie junge und altere Menschen ein
gleichermafien attraktiver Wohn- und Kommunikationsraum sein. Die An-
gebote im Plangebiet richten sich an alle Bevolkerungsgruppen.

Der Bebauungsplan 2429 schafft die planungsrechtlichen Voraussetzungen
fur das Wohnen, die Betreuung von Kindern und fur ein Quartierszentrum
fir soziale Zwecke.

Neben dem fir die stadtebauliche Entwicklung bedeutenden Wohnungs-
neubau konnen hier in zentraler Lage viele Bevolkerungsgruppen sozial
integrativ leben und wichtige Gemeinbedarfsangebote zur sozialen Stabili-
sierung des Gebietes entscheidend beitragen.

Die angestrebte Mischung aus Eigenheimen (Reihenhéauser) und Wohnun-
gen im Geschosswohnungsbau wird auch die gewtunschte Mischung unter-
schiedlicher Bevolkerungs- und Einkommensgruppen befordern.
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Anlage ,,Erfassung und Bewertung der Einzelbdume*
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