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Mitteilung des Senats vom 6. Mai 2014

Bebauungsplan 2454 fiir ein Gebiet in Bremen-Altstadt zwischen Abbentorswall-
straBe, AbbentorstraBe, NeuenstraBBe und TéferbohmstraBe

(Bearbeitungsstand: 10. Marz 2014)

Als Grundlage der stadtebaulichen Ordnung fir das oben naher bezeichnete Gebiet
wird der Bebauungsplan 2454 (Bearbeitungsstand: 10. Marz 2014) vorgelegt.

Die stadtische Deputation fur Umwelt, Bau, Verkehr, Stadtentwicklung und Energie
hat hierzu am 24. April 2014 den als Anlage beigefiigten Bericht erstattet.

Diesem Berichtist eine Anlage beigefugt, in der die eingegangenen datengeschiitzten
Stellungnahmen einschlieBlich der hierzu abgegebenen Stellungnahmen der stadti-
schen Deputation fiir Umwelt, Bau, Verkehr, Stadtentwicklung und Energie enthalten
sind.*)

Der Bericht der stadtischen Deputation fur Umwelt, Bau, Verkehr, Stadtentwicklung
und Energie wird der Stadtburgerschaft hiermit vorgelegt.

Der Senat schliefit sich dem Bericht der stadtischen Deputation fur Umwelt, Bau,
Verkehr, Stadtentwicklung und Energie einschliefilich Anlage zum Bericht an und
bittet die Stadtbiirgerschait, den Bebauungsplan 2454 fiir ein Gebiet in Bremen-
Altstadt zwischen Abbentorswallstrafie, Abbentorstrafie, Neuenstrafie und Tofer-
bohmstrafie (Bearbeitungsstand: 10. Marz 2014) in Kenntnis der eingegangenen
Stellungnahmen zu beschliefien.

Bericht der stadtischen Deputation fiir Umwelt, Bau, Verkehr, Stadtentwicklung und
Energie

Bebauungsplan 2454 fiur ein Gebiet in Bremen-Altstadt zwischen Abbentors-
wallstrafie, Abbentorstrafie, Neuenstrafie und Toferbohmstrafie

(Bearbeitungsstand: 10. Marz 2014)
Die stadtische Deputation fur Umwelt, Bau, Verkehr, Stadtentwicklung und Energie
legt den Bebauungsplan 2454 (Bearbeitungsstand: 10. Marz 2014) und die Begrin-
dung zum Bebauungsplan 2454 vor.
A) Verfahren nach dem Baugesetzbuch (BauGB)

1. Planaufstellungsbeschluss

Die stadtische Deputation fiir Umwelt, Bau, Verkehr, Stadtentwicklung und
Energie hat am 19. Dezember 2013 beschlossen, den Bebauungsplan 2454
gemal § 13a BauGB aufzustellen.

Bei dem Bebauungsplan 2454 handelt es sich um einen Plan der Innen-
entwicklung (§ 13a Abs. 1 Nr. 1 BauGB). Die Voraussetzungen nach § 13a
Abs. 1 BauGB fur ein , beschleunigtes Verfahren” liegen vor.

*) Die Anlage zu dem Bericht der stadtischen Deputation fiir Umwelt, Bau, Verkehr, Stadtentwick-
lung und Energie ist nur den Abgeordneten der Stadtbiirgerschaft zuganglich.
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5.1

5.2

Die Belange des Umweltschutzes nach § 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB und nach
§ 1a BauGB sind in diesem Bebauungsplanverfahren bewertet und bertick-
sichtigt worden.

Frithzeitige Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 BauGB

Zum Bebauungsplan 2454 ist am 30. September 2013 vom Ortsamt Mitte
eine frithzeitige Beteiligung der Offentlichkeit an der Bauleitplanung in ei-
ner offentlichen Einwohnerversammlung durchgefiihrt worden. Das Ergeb-
nis dieser Beteiligung der Offentlichkeit ist von der stadtischen Deputation
fur Umwelt, Bau, Verkehr, Stadtentwicklung und Energie vor Beschluss der
offentlichen Auslegung behandelt worden.

Frihzeitige Beteiligung der Behorden und sonstigen Trager offentlicher Be-
lange nach § 4 Abs. 1 BauGB

Im Rahmen des Verfahrens zum Bebauungsplan 2454 ist die frithzeitige Be-
hordenbeteiligung nach § 4 Abs. 1 BauGB am 26. September 2013 durch-
gefuhrt worden. Das Ergebnis dieser Beteiligung ist in die Planung einge-
flossen.

Offentliche Auslegung nach § 3 Abs. 2 BauGB und gleichzeitige Beteili-
gung der Behoérden und sonstigen Trager offentlicher Belange

Die o6ffentliche Auslegung gemaB § 3 Abs. 2 BauGB und die Anhérung der
zustandigen Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange gemalB § 4
Abs. 2 BauGB einschliefllich des Beirats Mitte sind fur den Bebauungsplan-
entwurf 2454 gleichzeitig durchgefuhrt worden (§ 13a Abs. 2 Nr. 1 BauGB
in Verbindung mit § 4a Abs. 2 BauGB).

Die stadtische Deputation fur Umwelt, Bau, Verkehr, Stadtentwicklung und
Energie hat am 19. Dezember 2013 beschlossen, dass der Entwurf des Be-
bauungsplans 2454 mit Begriindung o6ffentlich auszulegen ist.

Der Planentwurf mit Begriindung hat vom 10. Januar 2014 bis 10. Februar
2014 gemalB § 3 Abs. 2 BauGB beim Senator fur Umwelt, Bau und Verkehr
offentlich ausgelegen. In der gleichen Zeit hat Gelegenheit bestanden, vom
Entwurf des Plans mit Begriindung im Ortsamt Mitte Kenntnis zu nehmen.

Ergebnis der Beteiligung der Behoérden und sonstigen Trager offentlicher
Belange

Einige Behérden haben Hinweise vorgebracht, die zu Plananderungen und
zu Anderungen in der Begrundung gefuhrt haben. Hierzu wird auf den
Gliederungspunkt 7 dieses Berichts verwiesen.

Das Ortsamt Mitte hat per Mail vom 16 Februar 2014 Folgendes mitgeteilt:

.Der Beirat hat auf seiner Beiratssitzung (vom 3. Februar 2014/Fachaus-
schusssitzung vom 27. Januar 2014) dem Entwurf des Bebauungsplans in
den Grundzigen zugestimmt.

Im Zuge der weiteren Beratungen mit den Burgerinnen und Birgern vor
Ort ist noch ein neuer Gesichtspunkt aufgetaucht, den sich der Beirat zu
Eigen macht.

Die Bewohner der Hauserzeile auf der Nordseite der Abbentorswallstrafie
befiirchten, dass der ganze Quartiersverkehr tiber diese StraBBe abgewickelt
werden wird. Alle Garageneinfahrten befinden sich in dieser Stralle. Des-
halb bitten sie darum, fiir die noch nicht gebauten Hauser auf dem Baufeld
im Osten des uberplanten Gebiets die Erschliefung der Tiefgaragen tber
die NeuenstraBe vorzunehmen und dies im B-Plan so festzusetzen. Der Bei-
rat unterstutzt diese Forderung.

Die Nachbarschaft fordert ferner, dass die AbbentorswallstraBBe nach Fer-
tigstellung der jetzt im Bau befindlichen Gebaude asphaltiert werden soll.
Auch wenn diese Forderung nichts mit dem B-Plan im engeren Sinn zu tun
hat, ist doch sehr nachvollziehbar, dass diese Forderung in diesem Zusam-
menhang gestellt wird. Es geht um die Larmreduzierung in der schmalen
Gasse. Wir haben recherchiert, ob in absehbarer Zeit hier ohnehin Bau-
mafBnahmen - etwa eine Kanalsanierung — geplant ist. Da dies nicht der Fall
ist, ist nicht davon auszugehen, dass eine solche MaBnahme in naherer
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Zukunft uber das Bauprogramm des Amtes fur Straen und Verkehr (ASV)
durchgefiihrt werden wird. Der Beirat bittet daher die Baudeputation um
einen Beschluss, der das ASV auffordert, diese MaBnahme nach Fertigstel-
lung der Neubauten durchzufiihren.”

Die stadtische Deputation fir Umwelt, Bau, Verkehr, Stadtentwicklung und
Energie gibt hierzu folgende Stellungnahme ab:

Die Zufahrten der Tiefgaragen sollen im Bebauungsplan nicht festgelegt
werden. Die geringe verkehrliche Belastung der Abbentorswallstrale recht-
fertigt keine Einschrankung der Zufahrten. Die Asphaltierung der Abben-
torswallstraBe ist nicht Regelungsgegenstand des Bebauungsplans. Sie ist
zur Sicherung gesunder Wohnverhaltnisse nicht erforderlich.

Die stadtische Deputation fur Umwelt, Bau, Verkehr, Stadtentwicklung und
Energie empfiehlt, den Planentwurf unverdandert zu lassen.

Aufgrund der Larmwerte regt das Gesundheitsamt Bremen umfangreiche
Regelungen fir die Freibereiche des Plangebiets an. Entsprechend der ,, Ver-
einbarung zum Schallschutz in der stadtebaulichen Planung” ist die Auf-
fassung des Senators fur Gesundheit in der Deputationssitzung am 24. April
2014 vorgetragen worden. Die Deputation hat sich in Kenntnis der ableh-
nenden Stellungnahme der Auffassung des Bauressorts angeschlossen.

Nach Klarung bestimmter Fragen haben die tibrigen Behorden und sonsti-
gen Trager offentlicher Belange gegen die Planung keine Einwendungen.

Ergebnis der Offentlichkeitsbeteiligung

Anlasslich der offentlichen Auslegung sind Stellungnahmen eingegangen.
Diese Stellungnahmen sowie die dazu abgegebenen Stellungnahmen der
stadtischen Deputation fir Umwelt, Bau, Verkehr, Stadtentwicklung und
Energie sind in der Anlage zum Bericht aufgefiihrt.

Planerganzungen nach der Auslegung und Erganzungen der Begrindung
Erganzung des Planentwurfes

In der Legende zum Planentwurf wurde das Planzeichen ,Baume zu pflan-
zen" um den Zusatz ,und zu erhalten” erganzt.

In der textlichen Festsetzung Nr. 12 wurde die Qualitat der Baume (16 bis
18 cm Stammumfang) erganzt.

Der beigefiigte Planentwurf (Bearbeitungsstand: 10. Marz 2014) enthalt die
vorgenannten Erganzungen.

Die stadtische Deputation fir Umwelt, Bau, Verkehr, Stadtentwicklung und
Energie empfiehlt, den vorgenannten Planerganzungen zuzustimmen.

Erganzungen der Begriindung

In der Begrindung wurde unter D) Umweltbelange unter Sonstiges der
Hinweis zu moglichen archaologischen Bodenfundstellen erganzt.

Im Ubrigen wurde die Begriindung zum Bebauungsplan 2454 redaktionell
uberarbeitet.

Die beigefiigte Begriindung (Bearbeitungsstand: 10. Mdarz 2014) enthalt die
vorgenannten Anderungen.

Die stadtische Deputation fur Umwelt, Bau, Verkehr, Stadtentwicklung und
Energie empfiehlt der gedanderten Begrindung zuzustimmen.

Absehen von einer erneuten offentlichen Auslegung gemal § 4a Abs. 3
BauGB

Nach der offentlichen Auslegung ist der Bebauungsplanentwurf 2454 ge-
ringflgig erganzt worden.

Da aufgrund der erfolgten Planerganzungen die Grundziige der Planung
nicht berthrt werden, kann gema0 § 4a Abs. 3 Satz 4 BauGB die Einholung
der Stellungnahmen auf die von der Anderung oder Ergédnzung betroffene
Offentlichkeit sowie die beriihrten Behérden und sonstigen Trdger 6ffentli-
cher Belange beschrankt werden. Die Planerganzungen wurden mit den
davon bertihrten Behorden einvernehmlich abgestimmt.
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Auf eine Einholung von weiteren Stellungnahmen der Offentlichkeit kann
verzichtet werden, da diese von den Planerganzungen nicht betroffen ist.
Die stadtische Deputation fur Umwelt, Bau, Verkehr, Stadtentwicklung und
Energie wird hierzu um eine entsprechende Beschlussfassung gebeten.

Stellungnahme des Beirats

Dem Ortsamt Mitte wurde die Deputationsvorlage gemaB der Richtlinie tiber
die Zusammenarbeit der Beirate und Ortsamter mit dem Senator fur Bau und
Umwelt in Bauangelegenheiten vom 1. Mai 2003 uibersandt.

Beschluss

Die stadtische Deputation fir Umwelt, Bau, Verkehr, Stadtentwicklung und
Energie bittet den Senat und die Stadtburgerschaft, den Bebauungsplan 2454
(Bearbeitungsstand: 10. Marz 2014) in Kenntnis der eingegangenen Stellung-
nahmen und ihrer empfohlenen Behandlung (Anlage zum Bericht) zu beschlie-
Ben.

Dr. Joachim Lohse Jurgen Pohlmann

(Vorsitzender) (Sprecher)

Begriindung zum Bebauungsplan 2454 fiir ein Gebiet in Bremen-Altstadt zwischen
AbbentorswallstraBe, AbbentorstraBe, NeuenstraBe und TéferbohmstraBe

(Bearbeitungsstand: 10. Marz 2014)

A)

B)

Plangebiet

Das etwa 0,7 ha groBe Plangebiet liegt in der Bremer Altstadt, Ortsteil
Stephaniviertel zwischen AbbentorswallstraBe, Abbentorstrale, Neuenstralie
und Toferbohmstrale.

Ziele, Zwecke und Erforderlichkeit des Bebauungsplans
1. Entwicklung und Zustand

Das Plangebiet wurde bislang tiberwiegend gewerblich genutzt und durch
eine ein- bis dreigeschossige Bebauung sowie Stellplatzflachen gepragt.
Eine Wohnnutzung fand nur untergeordnet statt. Ab 2012 begann die
Uberbauung von Stellplatzanlagen durch Wohngebéude.

Mit Ausnahme der Eckgrundstiicke an der Abbentorstraf3e erstrecken sich
alle Baugrundstucke tiber die gesamte Baublocktiefe. Wahrend die vorhan-
denen gewerblichen Nutzungen mit Ausnahme eines Gastronomiebetriebs
zur Neuenstralle orientiert sind, haben die neu errichteten Wohngebaude
ihre Eingange an der Abbentorswallstrafe.

Das Plangebiet ist fast vollstandig versiegelt. Lediglich das Geschaftshaus
Neuenstrale 11 weist eine Vorgartenzone auf. Entlang der Abbentorswall-
stralle stehen insgesamt neun Laubbdaume.

Das Plangebiet ist sowohl fiir den Kfz-Verkehr als auch durch den OPNV
uberdurchschnittlich gut verkehrlich erschlossen.

Die Flachen im Plangebiet befinden sich ausschlieflich im Privatbesitz.

Nordlich des Plangebiets erstreckt sich ein schmales, nahezu vollstandig
uberbautes Baufeld mit drei- bis funfgeschossigen Gebauden. Es weist eine
kleinteilige Parzellierung und Bebauungsstruktur mit ebenso kleinteiliger
Nutzungsmischung aus Wohnen und gewerblichen Nutzungen auf. Das
Baufeld schirmt das Plangebiet vom Verkehrslarm der Strae Am Wall ab.
Zwischen der StraBe Am Wall und der Abbentorswallstra3e besteht ein Ni-
veaugefalle. Daher wird das unterste Geschoss in der Strale Am Wall als
Souterrain und in der Abbentorswallstralle als Erdgeschoss wahrgenom-
men. Dies hat zur Folge, dass die Erdgeschosszone in der Abbentorswall-
stralle stadtebaulich nachteilig durch Kellergeschossnutzungen, wie z. B.
Abstellraume oder Garagen, gepragt ist.

Studlich des Plangebiets dominiert ein groBmaBstablicher, funfgeschossiger
Gebaudekomplex der Telekom. Westlich des Plangebiets liegen Gemeinbe-
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darfseinrichtungen (Hilfe fiir Behinderte, Volkshochschule, Kindertages-
statte) sowie ein Parkhaus. Ostlich des Plangebiets hat sich fast durchge-
hend eine geschlossene drei- bis fiinfgeschossige Mischnutzung in Block-
randbebauung ausgebildet.

Das Abbentorswallquartier weist kaum Grunflachen und nur wenig Baum-
bestand auf. Jenseits der Strale Am Wall erstreckt sich mit den Wallan-
lagen jedoch eine groe zusammenhangende offentliche Grunflache. So-
mit ist eine angemessene Versorgung des Quartiers mit Naherholungsflachen
gegeben.

In Richtung Sudosten beginnt jenseits der Burgermeister-Smidt-Strale das
Hauptgeschaftsviertel der Bremer Innenstadt. Es ist ebenso wie der Haupt-
bahnhof fuBlaufig erreichbar. Das Plangebiet kann folglich als zentral gele-
gener Standort eingestuft werden.

Geltendes Planrecht

Fur den Geltungsbereich gilt der Bebauungsplan 1444 vom 4. Juni 1982. Er
trifft fiir das Plangebiet folgende Festsetzungen:

— Ausweisung als Mischgebiet mit geschlossener Bauweise,

— lberbaubare Grundstiicksflachen, die den vorhandenen Bestand absi-
chern,

— viergeschossige Bebauung entlang der Neuenstrale und Toferbohm-
stralle, dreigeschossige Bebauung an der Abbentorstralie sowie ein-
geschossige Bebauung, Garagen und Stellplatzen an der Abbentors-
wallstraB3e,

— Anpflanzgebote fir insgesamt elf Baume auf Privatgrund entlang der
AbbentorswallstralBe,

— mittig durch den Baublock verlaufendes Gehrecht zugunsten der All-
gemeinheit als Durchgang zwischen Abbentorswallstrale und Neuen-
stral3e.

Der Flachennutzungsplan Bremen in der Fassung der Bekanntmachung vom
31. Mai 2001 stellt die Bremer Innenstadt als gemischte Bauflachen dar. Der
Bebauungsplan 2454 ist aus den Darstellungen des Flachennutzungsplans
entwickelt. Er stellt trotz der teilweisen Ausweisung eines allgemeinen
Wohngebiets (siehe Kapitel C] 1) einen Baustein fur die Entwicklung und
Erhaltung einer gemischt genutzten Innenstadt dar.

Planungsziele und Erforderlichkeit des Bebauungsplans

In der Bremer Innenstadt, und insbesondere im Stephaniviertel, soll der An-
teil der Wohnnutzung erhoht werden. Ziel ist die nachhaltige Belebung des
raumlichen Umfelds in den Abendstunden und am Wochenende sowie die
Starkung der im Stadtteil vorhandenen kleinteiligen Funktionsmischung.

Bereits im Entwicklungskonzept Stephaniviertel von 2009 sind fur das Plan-
gebiet Potenziale fur die Starkung als Wohnstandort herausgearbeitet wor-
den. Auch die Wohnungsbaukonzeption von 2010 betont die gestiegene
Nachfrage nach innerstadtischen Wohnmoglichkeiten. Basierend auf die-
sen programmatischen Ansatzen wurde 2011 ein Gutacherverfahren durch-
gefiihrt. Der durch ein Preisgericht ausgewahlte Entwurf dient als planerische
Grundlage fur die stadtebauliche Weiterentwicklung des Plangebiets.

Um die planungsrechtlichen Rahmenbedingungen fir die Ausweitung der
Wohnnutzung im Plangebiet zu schaffen und die Umsetzung des entwi-
ckelten Konzepts planungsrechtlich zu sichern, soll ein Bebauungsplan der
Innenentwicklung gemaB § 13a BauGB aufgestellt werden.

Planinhalt
1. Art der baulichen Nutzung

Den Planungszielen folgend wird der westliche Teil des Geltungs-
bereichs als allgemeines Wohngebiet und der 0Ostliche Teil als Misch-
gebiet ausgewiesen. Durch die Ausweisung wird sichergestellt, dass
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Wohnen in der westlichen Halfte die Hauptnutzung bildet. Diese kann
durch handwerkliche, kulturelle oder soziale Nutzungen erganzt wer-
den, sofern eine entsprechende Nachfrage dafur besteht. Im 6stlichen
Teil des Plangebiets soll einerseits das bestehende Geschaftshaus pla-
nungsrechtlich gesichert und zugleich eine Wohnnutzung ermdoglicht
werden. Daher wird hier ein Mischgebiet ausgewiesen.

Im Mischgebiet sind Vergniugungsstatten, wie z. B. Nachtbars, Wett-
biiros und Spielhallen nicht zulassig (siehe textliche Festsetzung Nr. 2),
um stadtebauliche Spannungen, die mit solchen Einrichtungen einher-
gehen konnen, auszuschlieBen. Die bereits vorhandene und geplante
Wohnnutzung soll nicht durch den mit Vergniigungsstatten insbeson-
dere haufig in den Abend- und Nachtstunden einhergehenden zusatz-
lichen Kraftfahrzeug- und Publikumsverkehr belastet werden. Durch
Vergnugungsstatten konnte zudem eine Beeintrachtigung des Stadt-
bilds eintreten, da solche Nutzungen versuchen, mit auffalliger Wer-
bung, z. B. durch Leuchtreklame, Kunden anzuwerben und zugleich
auf eine ansprechende Schaufenstergestaltung verzichten. Dies fihrt
auch zur Abwertung der Aufenthaltsqualitat im 6ffentlichen Raum.

Uberbaubare und nicht iiberbaubare Grundstiicksflachen

Durch die Ausweisung der Uiberbaubaren Flachen wird das im Gut-
achterverfahren entwickelte und dem Bebauungsplan zugrunde lie-
gende stadtebauliche Konzept, das zwischen der sehr kleinteiligen Be-
bauung nordlich des Plangebiets und der grofmaBstablichen Bebau-
ung des Telekomkomplexes vermittelt, planungsrechtlich fixiert. Es
orientiert sich an der bestehenden Parzellenstruktur und kann somit
schrittweise umgesetzt werden.

Durch die Ausweisung der uiberbaubaren Flachen wird die durch den
Bebauungsplan 1444 vorgegebene und bislang vorherrschende Struk-
turierung des Baublocks umgekehrt: Durch die winkelférmige Ausge-
staltung der iberbaubaren Flachen werden nunmehr nach Stidwesten
ausgerichtete Hofbereiche ausgebildet. Sie sollen den Bewohnern als
Freiflachen zur Verfigung stehen. Zur AbbentorswallstraBe soll hinge-
gen eine geschlossene Raumkante entstehen. Im 6stlichen Bereich ver-
springt diese Raumkante nach Studen, sodass das vorhandene Gebau-
de Abbentorswallstrale 3 als Solitar in den stadtebaulichen Kontext
eingebunden wird. Durch die Ausweisung der uberbaubaren Flachen
entsteht eine spannungsreiche Abfolge eines sich verengenden und
wieder aufweitenden Stadtraums. Sie begunstigt auch eine Verbesse-
rung der Freiraumsituation. Durch einen angemessenen Abstand der
Gebdude zur AbbentorswallstraBe verbleibt Raum fiir die Vervollstan-
digung der hier fragmentarisch bereits vorhandenen, straenbegleiten-
den Baumreihe (siehe Kapitel C] 8). Der Charakter der Neuenstralie
soll zuktnftig durch vom StraBenraum erlebbare begrunte Hofbereiche
gepragt sein.

ZeitgemaBer Wohnraum erfordert gut nutzbare private AuBenwohn-
bereiche. Die iiberbaubaren Flachen sind ausreichend dimensioniert,
um auch Balkone mit einer angemessenen Tiefe realisieren zu kon-
nen. Erdgeschosswohnungen werden heutzutage ublicherweise durch
ebenerdige Terrassen aufgewertet, die im Vergleich zu Balkonen eine
groBere Tiefe aufweisen. Damit diese zugelassen werden konnen, wird
im Bebauungsplan festgesetzt, dass Terrassen, die unmittelbar an das
Hauptgebaude anschlieBen, die iiberbaubare Flache um bis zu 3 m
uberschreiten durfen (siehe textliche Festsetzung Nr. 4). Unter Bertick-
sichtigung der zur Unterbringung von Balkonen gewahrten Entwick-
lungsspielraume ist es somit moglich, angemessen tiefe Terrassen zu
realisieren. Die Beschrankung der Tiefe der Anlagen ist erforderlich,
um Gartenbereiche zu sichern. Eine Beschrankung in der Breite er-
folgt jedoch nicht, um aktuellen Wohntrends folgend die Anlage einer
Terrasse auf gesamter Breite der Wohnung zu ermoglichen.

Bauweise

Um das Ziel einer geschlossenen Bebauung in dem lang gestreckten
Baublock zwischen AbbentorstraBBe und ToferbohmstralB3e zu erreichen,
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wird im Plangebiet eine geschlossene Bauweise festgesetzt. Die fest-
gesetzte Bauweise entspricht auch der Bestandssituation und sichert
diese planungsrechtlich ab.

MabB der baulichen Nutzung

Das MaB der baulichen Nutzung wird durch die Ausweisung einer
Grundflachenzahl (GRZ) und einer Gebaudehohe als Hochstmal fest-
gesetzt.

Die geplante Dichte ist aus den angrenzenden Bebauungsstrukturen
abgeleitet, die zwar durch unterschiedliche Kornigkeiten, aber glei-
chermaBen durch hohe Grundstiicksausnutzungen gepragt sind. In dem
in der Vergangenheit ungenutzten Baublock soll eine bauliche Aus-
nutzung ermoglicht werden, die dem stadtebaulichen Umfeld und der
zentralen Lage des Plangebiets entspricht. Zugleich sollen auch nicht
uberbaute Freiflachen fur die Bewohner bzw. Nutzer des Plangebiets
verbleiben. Daher wird die Grundflachenzahl im allgemeinen Wohn-
gebiet und im Mischgebiet mit 0,6 festgesetzt.

Aufgrund der zentralen Lage des Plangebiets wird eine hohe stadte-
bauliche Dichte angestrebt. Damit geht ein entsprechend hoher Stell-
platzbedarf einher. Stadtebaulich ist eine moglichst vollstandige Verla-
gerung der Stellplatze in Tiefgaragen wiinschenswert. Angesichts der
GrundstiicksgroBen wird zur unterirdischen Unterbringung des ruhen-
den Verkehrs jeweils nahezu das gesamte Baugrundstick unterbaut
werden mussen. Daher darf die festgesetzte Grundflachenzahl fur Tief-
garagen und Kellergeschosse bis zu einer Grundflachenzahl von 1,0
uberschritten werden (siehe textliche Festsetzung Nr. 3). Eine vollstan-
dige Unterbauung von Grundstiicken darf folglich auch fiir normale
Kellergeschosse erfolgen. Somit kann der Bauherr die tiblicherweise
im Untergeschoss vorhandenen Abstellraume sowohl auflerhalb als
auch innerhalb der tiberbaubaren Flachen anordnen.

Die im Plangebiet als HochstmaB festgesetzten Gebaudehohen variie-
ren zwischen 18, 26 und 32 m tuber Normalnull. Bezogen auf die Ge-
landeoberflache, die bei etwa 8 m uber Normalnull liegt, lassen sich
somit Gebaudehohen von 10, 18 oder 24 m bzw. drei, fiinf oder sieben
Geschosse realisieren.

Die als HochstmaB festgesetzten Gebaudehohen spiegeln das verfolg-
te stadtebauliche Konzept wider. Im Plangebiet sollen uberwiegend
siebengeschossige Neubauten mit einer Gebaudehohe von 32 m tiber
Normalnull entstehen. Zur AbbentorswallstraBe und zu den Hofbe-
reichen soll jedoch eine Abstaffelung erfolgen, sodass die Bebauung
zum Offentlichen Strafenraum und den privaten Freiflachen finfge-
schossig mit zwei zuriickversetzten Staffelgeschossen erscheint. Damit
wird u. a. auch das Ausmal der Verschattung der Bestandsbebauung
nordlich der Abbentorswallstral3e begrenzt.

Im Mischgebiet darf die Gebaudehohe fir den vorgesehenen Neubau
in Nachbarschaft zum bestehenden Eckgebaude Abbentorswallstralle/
Abbentorstral3e nur 26 m uber Normalnull betragen, um stadtebaulich
zwischen den unterschiedlichen Gebdaudehohen geplanter Bebauung
und den Bestandsgebdauden zu vermitteln. Das freistehende Bestands-
gebaude im Eckbereich AbbentorswallstraBe/Abbentorstrale wird pla-
nungsrechtlich mit der bestehenden Gebaudehohe gesichert. Ein mog-
licher Neubau soll sich mit seiner Gebaudehthe dem geschlossenen
Gebaudekomplex zwischen Abbentorstrale und Toferbohmstrafie un-
terordnen.

Da technische Anlagen nicht von der Begrenzung der Gebaudehohen
erfasst sind, ist zum Schutz des Ortsbilds in der textlichen Festsetzung
Nr. 8 festgesetzt, dass die als HochstmaB zulassige Gebaudehohe fir
Dach- und Technikaufbauten sowie Bristungen und Einhausungen auf
einer Flache von hochstens 20 % der jeweiligen Dachflachen um bis
zu 1,5 m uberschritten werden darf. Dach- und Technikaufbauten
sind zudem zusammenzufassen und allseitig durch eine Attika zu ver-
decken.



Im Zusammenspiel der ausgewiesenen uiberbaubaren Flache mit der
festgesetzten Grundfliachenzahl, deren méglicher Uberschreitung durch
Tiefgaragen und Kellergeschosse und der als Hochstmal zulassigen
Gebaudehohe kann die in § 17 Absatz 1 BauNVO definierte Ober-
grenze der zulassigen Grund- und Geschossflachenzahl sowohl im all-
gemeinen Wohn- als auch im Mischgebiet uibertroffen werden. Stadte-
bauliche Griinde, die diese Uberschreitung im Sinne des § 17 Absatz 2
BauNVO rechtfertigen, liegen vor. Die festgesetzte Dichte ist erforder-
lich, um ein hochwertiges stadtebauliches Konzept und die besondere
Raumabfolge mit einem sich verengenden und wieder aufweitenden
StraBenraum umzusetzen. Zudem sollen ein Dichtegefalle zur baulich
ebenfalls intensiv genutzten Umgebung vermieden und eine Bebau-
ung verwirklicht werden, die sich in die Nachbarschaft einfiigt. Die
Uberschreitung wird durch die bevorzugte Situation mit der unmittel-
baren Nachbarschaft zum Freiraum der Wallanlagen und der Nahe
zum Weserufer ausgeglichen. Ein Ausgleich erfolgt zudem durch die
Pilicht zur partiellen Begrinung von Dachflachen und nicht uberbau-
ten Untergeschossen (siehe Kapitel C] 9.).

Flachen fiir Nebenanlagen, Stellplatze und Garagen

Ziel der Planung ist auch die Schaffung eines moglichst hochwertigen
Wohnumfelds im Quartier. Maigebend dafur ist u. a. die Gestaltung
der AuBlenanlagen, die als qualitatsvolle Freiflachen angelegt und nicht
durch Nebengebdaude oder Garagenanlagen gepragt sein sollen. Da-
her sind sowohl im allgemeinen Wohngebiet als auch im Mischgebiet
auf den nicht iberbaubaren Grundstuicksflachen Garagen und Neben-
anlagen, soweit sie oberirdische Gebaude im Sinne der BremLBO sind,
ausgeschlossen (siehe textliche Festsetzungen Nr. 6 und 7).

Im allgemeinen Wohngebiet sind dartuber hinaus auf den nicht tber-
baubaren Grundstucksflachen auch Stellplatze ausgeschlossen. Das all-
gemeine Wohngebiet dient vorrangig der Wohnnutzung. Folglich muss
in diesem Gebiet dem Belang der Wohnruhe und der Qualitat der Au-
Benanlagen im Rahmen der Abwagung ein besonderes Gewicht bei-
gemessen werden. Im Mischgebiet ist es hingegen unabdingbar, dass
fur den Wirtschaftsverkehr einzelne ebenerdige Stellplédtze errichtet
werden konnen.

Reduzierung der Abstandsflachen

Die stadtebauliche Eigenart der Planung und die gewtinschte bauliche
Dichte erfordern es, dass in den Baugebieten auf Grundlage des § 9
Absatz 1 Nr. 2a BauGB die Tiefe der Abstandsflachen abweichend
von den Regelungen des § 6 BremLBO auf 0,2 H reduziert wird (siehe
textliche Festsetzung Nr. 5). Dies gilt nicht zur AbbentorswallstraBe im
allgemeinen Wohngebiet. Dort wird der Regelabstand von 0,4 H ein-
gehalten. Diese Reduzierung ist erforderlich, damit ein stadtebaulich
reizvolles Spannungsfeld aus sich 6ffnenden und verengenden Stadt-
raumen entstehen kann. Sowohl an der Neuenstrale und Abbentor-
strafe als auch an der AbbentorswallstraBe ricken Gebaudekorper
abschnittsweise dicht an die Bebauung der gegentiiberliegenden Seite
heran, weichen an anderen Stellen aber auch deutlich von der StraBBe
zuruck. Diese stadtebauliche Strukturierung ermaoglicht einen Wech-
sel aus engen Gassen und Platzaufweitungen.

Entlang der Neuenstraie reagiert die durch Baugrenzen vorgegebene
Bebauungsstruktur auf das reduzierte Abstandsflachenmal. Durch die
winkelférmige Bebauungsstruktur orientieren sich die Grundrisse im
Bereich der Engstellen in Ost-/Westrichtung und somit zu den ausge-
bildeten Hofen. Die sudlich der Neuenstrafle liegende Bebauung wird
nicht beeintrachtigt, da die Abstandsflachenunterschreitung nur punk-
tuell durch Gebaudeschmalseiten erfolgt. An der Abbentorstral3e ru-
cken ebenfalls nur die untergeordneten Schmalseiten der Neubauten
an die Bestandsbebauung heran. So bleiben eventuelle nachteilige Fol-
gen der geringeren Abstandsflachen sowohl fur die gegenuberliegen-
den, als auch fur die im Plangebiet befindlichen Gebaude begrenzt.
An der ToferbohmstraBe befindet sich die gegentiberliegende Bebau-
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ung weit von der StraBe entfernt. Aus diesem Grund geht die Redu-
zierung der Abstandsflache an der ToéferbohmstraBe auch nicht zulas-
ten der Aufenthaltsqualitat.

Zur AbbentorswallstraBe wird bei Ausschopfung der uberbaubaren
Flachen und der als HochstmalB zulassigen Gebaudehohe das in § 6
BremILBO definierte Abstandsflachenmalf von 0,4 H nicht unterschrit-
ten. Dennoch ist die Bestandsbebauung an der Abbentorswallstralle
am starksten von der baulichen Verdichtung des Plangebiets betrof-
fen. Da sich das Plangebiet sudlich der Bestandsgebaude befindet,
kommt es dort infolge der Planung zu einer zusatzlichen Verschattung.
Das AusmalB der Verschattung wird jedoch dadurch relativiert, dass
bei diesen Gebduden von der Abbentorswallstral3e aus betrachtet die
Hauptnutzung erst ab dem ersten Obergeschoss stattfindet, wahrend
die am starksten verschattete Erdgeschosszone Kellernutzungen oder
Stellplatze beherbergt (siehe Kapitel B] 1.). Die dennoch verbleibende
Beeintrachtigung wird im Rahmen der Abwagung aufgrund der er-
heblichen stadtebaulichen Aufwertung des Quartiers und der Starkung
der Wohnfunktion im Stadtteil als vertretbar eingestuft.

Solarenergie

GemalB § 1 Abs. 6 Nr. 7f BauGB sind bei der Aufstellung von Bau-
leitpldnen, insbesondere die Nutzung erneuerbarer Energien, sowie
die sparsame und effiziente Nutzung von Energie zu berucksichtigen.
Die Plane sollen auch in Verantwortung fur den allgemeinen Klima-
schutz entwickelt werden (§ 1 Abs. 5 BauGB). Um hierfiir die bauli-
chen und technischen Voraussetzungen zu schaffen, bestimmt die text-
liche Festsetzung Nr. 9, dass die tragenden Konstruktionen von Dach-
flachen so auszubilden sind, dass die Errichtung von Solarenergiean-
lagen moglich ist. Die Gebaudestellung (teilweise Sudausrichtung) er-
laubt die Nutzung von Solarenergie.

Erhaltungs- und Anpflanzgebot fir Baume

Die entlang der AbbentorswallstraBe vorhandenen Straenbaume wer-
den durch Erhaltungsgebote geschiitzt. Die zu erhaltenden Baume sind
in dem urban gepragten und fast vollstandig versiegelten Plangebiet
raumlich markant und sowohl fur die Identitat des Quartiers als auch
bioklimatisch bedeutsam. AuBlerdem sind sie Bestandteil einer entlang
der Abbentorswallstral3e geplanten Baumreihe.

Entlang der Abbentorswallstralle sind zudem Anpflanzgebote fur ins-
gesamt 13 Baume festgesetzt. Im Zusammenspiel mit dem vorhande-
nen Baumbestand kann so ein grin gepragter Straenrand entwickelt
werden.

An der Neuenstralle werden zwei dreiseitig umgrenzte Hofflachen aus-
gebildet. An der offenen Seite soll jeweils ein Baum angepflanzt wer-
den. Dadurch kann zum einen der Hofbereich raumlich begrenzt und
zum anderen zu einer Begrunung des StraBenraums beigetragen wer-
den. Im Osten des Plangebiets sollen im Bereich des entstehenden Vor-
platzes drei Baume angepflanzt werden. Auch diese Anpflanzgebote
dienen dem Zweck, sowohl dem Vorplatz als auch der Straf3e ein visu-
ell erlebbares Grinvolumen zu geben. Alle Anpflanzgebote dienen
zudem der Erganzung und Anreicherung der Biotopstruktur und als
Lebensraum fiir Vogel und Insekten. Sie konnen daruber hinaus in
dem stark verdichteten Plangebiet zu einer Verbesserung des Mikro-
klimas beitragen.

Fir die Anpflanzungen ist die Verwendung einheimischer Laubbaume
vorgeschrieben, da diese lediglich einen geringen Pflegeaufwand ver-
ursachen. Sie sind an das Klima angepasst und robuster gegentiber
Schadlingsbefall (siehe textliche Festsetzung Nr. 12).

Die festgesetzten Baumstandorte durfen fiir Nebenanlagen und Zu-
fahrten um bis zu 5 m verschoben werden. Damit wird eine Flexibilitat
fur die Positionierung der Grundstiickszufahrten und die Organisation
der AuBlenanlagen gewahrt. Zugleich wird jedoch gesichert, dass ent-
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lang der AbbentorswallstraBBe eine Baumreihe mit annahernd regel-
maBigem Baumabstand entsteht. Fur die entlang der NeuenstraBe an-
zupflanzenden Baume wird so sichergestellt, dass sie etwa mittig in
den Hof- bzw. Platzbereichen angeordnet und nicht in die Randberei-
che dieser Flachen verschoben werden. Sie stinden dann zu dicht an
den Gebauden und ihre Kronen koénnten sich nicht gut entwickeln.

8. Dach- und Tiefgaragenbegrinung

In den Baugebieten sind bis zu 20° geneigte Dachflachen des obers-
ten Geschosses eines Gebdaudes mindestens zu 80 % extensiv zu be-
grunen (siehe textliche Festsetzung Nr. 10). Aufgrund der hohen bau-
lichen Ausnutzung des Plangebiets bieten die Dachflachen ein Poten-
zial zur Herrichtung organisch belebter Flachen. Dachbegrinungen
wirken stabilisierend auf das Kleinklima, da sich die Dachflachen we-
niger aufheizen. AuBlerdem binden sie Staub und férdern die Wasser-
verdunstung. Der verzogerte Regenwasserabfluss entlastet die Ober-
flachenentwasserung. Dies ist insbesondere im Hinblick auf die haufi-
ger werdenden Starkregenereignisse von Bedeutung. Begrunte Dach-
flachen bilden aulerdem einen vom Menschen nicht gestorten Lebens-
raum fur Insekten, Vogel und Pflanzen. Mit der Begriunung wird zudem
das Erscheinungsbild einsehbarer Dachflachen aufgewertet. Es mius-
sen jedoch lediglich 80 % der Dachflachen des obersten Geschosses
eines Gebdaudes begrint werden, um Spielraume fur die Anlage von
Dachterrassen auf den oberen Gebaudeabschlissen der darunter lie-
genden Geschosse zu schaffen. Zudem soll auf den Dachflachen die
Moglichkeit zur Errichtung von technischen Anlagen erhalten bleiben.

Nicht uberbaute Tiefgaragen und Kellergeschosse sind mit einem min-
destens 50 cm starken durchwurzelbaren Substrataufbau zu versehen
und zu begrinen. Hiervon ausgenommen sind die erforderlichen be-
festigten Flachen fiir Terrassen und die GebaudeerschlieBung (siehe
textliche Festsetzung Nr. 11).

Ziel der Festsetzung ist es, auf den Flachen nicht tiberbauter Unterge-
schosse die Anpflanzung kleinklimatisch, ckologisch und gestalterisch
wirksamer Vegetation sicherzustellen und Gartenbereiche zu realisie-
ren, sofern diese Flachen nicht fir Terrassen und fiir Anlagen der Ge-
baudeerschliefung benétigt werden. Die Festsetzung einer Mindest-
andeckung fir den Substrataufbau ist erforderlich, um Pflanzen geeig-
nete Wuchsbedingungen fir eine langfristige Entwicklung bereitzu-
stellen, indem die Riickhaltung pflanzenverfugbaren Wassers ermog-
licht und damit Vegetationsschaden in Trockenperioden vermieden
werden. Im Bereich von Baumen ist dafur die Erthohung der Substrat-
starke erforderlich. Hier muss auf einer Flache von mindestens 12 m?
je Baum die Schichtstarke des durchwurzelbaren Substrataufbaus fiir
kleinkronige Baume mindestens 70 cm und fir grofkronige Baume
mindestens 1 m betragen.

C) Umweltbelange

Nach § 13a Absatz 1 BauGB kann ein Bebauungsplan der Innenentwicklung
aufgestellt werden, wenn die zulassige Grundflache im Sinne von § 19 Absatz 2
BauNVO weniger als 20 000 m? betragt. Dies ist bei diesem Bebauungsplan der
Fall. Die zulassige Grundflache im Sinne von § 19 Absatz 2 BauNVO betragt
etwa 4 400 m?.

Anhaltspunkte, dass die Erhaltungsziele oder der Schutzzweck der Gebiete von
gemeinschaftlicher Bedeutung und der Europaischen Schutzgebiete (Natura
2000) beeintrachtigt werden, bestehen angesichts der Innenstadtlage des Plan-
gebiets nicht. Ebenfalls wird durch den Bebauungsplan 2454 nicht die Zulassig-
keit von Vorhaben begrundet, die einer Pflicht zur Durchfithrung einer Umwelt-
vertraglichkeitsprifung nach dem Gesetz tuiber die Umweltvertraglichkeitspru-
fung oder nach Landesrecht unterliegen. Die Voraussetzung fur die Durchfih-
rung des Planverfahrens auf Grundlage des § 13a BauGB liegen somit vollstan-
dig vor. Von einer formlichen Umweltprifung gemal § 2 Absatz 4 BauGB wird
daher abgesehen. Die Eingriffsregelung ist nicht anzuwenden.
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Die Belange des Umweltschutzes nach § 1 Absatz 6 Nr. 7 BauGB und nach
§ 1a BauGB sowie die abwagungsrelevanten Umweltauswirkungen, die sich
durch die Planung ergeben konnten, werden gleichwohl mit ihren entsprechen-
den Wirkungsfeldern betrachtet und bewertet. Dabei wurden folgende Unter-
lagen herangezogen, die im Rahmen der offentlichen Auslegung einsehbar
waren: Larmtechnische Untersuchung der Larmkontor GmbH vom Oktober
2013 und orientierende altlastentechnische Erkundungen des Buros Umtec,
Prof. Biener | Sasse | Konertz, Beratende Ingenieure und Geologen vom Oktober
2013.

Auswirkungen auf den Menschen durch Larm

Auf das Plangebiet wirkt sowohl StraBen- als auch Schienenverkehrslarm ein.
Zwar ist es von Bebauung umgeben, die zulassigen Neubauten konnen jedoch
teilweise uber die benachbarten Gebaude hinausragen. Somit sind nicht nur die
an das Plangebiet angrenzenden, sondern auch die weiter entfernt liegenden
StraBenziige und Bahntrassen zu berticksichtigen. Im Rahmen einer larmtech-
nischen Untersuchung wurde ermittelt, dass die fiir Verkehrslarm geltenden
Orientierungswerte der DIN 18005 von 60 dB(A) tags und 50 dB(A) nachts bzw.
55 dB(A) tags und 45 dB(A) nachts fur Misch- bzw. allgemeine Wohngebiete
sowohlim Mischgebiet als auch im allgemeinen Wohngebiet iberwiegend tiber-
schritten werden. Gleichwohl besteht keine Larmbelastung, bei der eine Ge-
sundheitsgefahrdung zu beftlirchten ist.

Die im Plangebiet an den Gebaudefassaden ermittelte Larmbelastung variiert
deutlich und liegt tagstiiber bei 50 bis 64 dB(A) und nachts bei 45 bis 57 dB(A).
Fur gesunde Wohnverhaltnisse ist eine ausreichende Nachtruhe sicherzustel-
len. Im Bebauungsplan ist daher durch die textliche Festsetzung Nr. 13 festge-
setzt, dass geeignete bauliche MaBnahmen zu ergreifen sind, damit in Schlaf-
und Kinderzimmern der dafur erforderliche Mittelungspegel von 30 dB(A) nachts
auch bei freier Beluftung (gekipptes Fenster) nicht tiberschritten wird. In Teilbe-
reichen des Plangebiets ist dies nicht immer zu erreichen. Hier ist durch den Ein-
bau von schallgedammten Liftungen zu gewahrleisten, dass der genannte In-
nenschallpegel eingehalten wird.

Angesichts der Grofie des Plangebiets, der entsprechend tiberschaubaren Bau-
masse, die realisiert werden kann, und der kunftig zulassigen Nutzungen ist fir
die Nachbarschaft infolge der Planung keine wesentliche Zunahme der Larm-
belastung zu erwarten. Zwar kann es infolge der Planung zu einer moderaten
Zunahme der Verkehrsbelastung kommen, andererseits wird sich im Plangebiet
die Wohnnutzung zulasten der bislang in umfangreicherem MafBe zulassigen
gewerblicher Nutzungen ausbreiten, was wiederum zu einem Riickgang der
Gewerbeldarmbelastungen, z. B. ausgehend von offenen Stellplatzanlagen, fiih-
ren kann.

Fur das Plangebiet liegen Hinweise auf Nutzungen vor, die zu Boden- und
Grundwasserverunreinigungen gefiihrt haben konnten. Der Auszug aus der Liste
der Altstandorte weist fir das Plangebiet fir die vergangenen 120 Jahre eine
Nutzung u. a. als Druckerei, Kohlenhandel, GelbgieBerei und Bauunternehmen
aus. Aufgrund der vorliegenden Verdachtsmomente sind orientierende altlasten-
technische Erkundungen durchgefiihrt worden.

Auf Basis der Ergebnisse dieser Erkundungen wurde gemal § 4 Absatz 2 der
BBodSchV der Gefahrenverdacht fur den Wirkungspfad Boden-Mensch (direk-
ter Kontakt) nicht bestatigt. Die gesetzlich geregelten Prifwerte fiir Kinderspiel-
flachen und Wohnbebauung werden unterschritten.

Im Hinblick auf die im Zuge von BaumafBnahmen anfallenden Aushubmengen
ist davon auszugehen, dass diese weitgehend als Material < Z 0 gemall LAGA
Bauschutt einzustufen sind.

Sonstiges

Die sonstigen in § 1 Abs. 6 Nr. 7 und in § 1a Abs. 3 und 4 BauGB genannten
Umweltbelange sind durch die Planung nicht nachteilig betroffen. Es ist viel-
mehr mit einer Verbesserung der Situation fur diese Schutzgtter zu rechnen.
Das Plangebietist vollstandig anthropogen tiberformt und bis auf eine Vorgarten-
flache und wenige Baumstandorte komplett versiegelt. Mit der Schaffung von
Gartenflachen, begriunten Dachflachen und Baumanpflanzungen entlang des
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Stralenraums wird sich das Griinvolumen deutlich erhéhen, was zuséatzliche
Lebensraume fir Tiere schafft, sich glnstig auf das Mikroklima auswirkt und
zur Rickhaltung von Regenwasser beitragt.

Im Plangebiet ist mit dem Vorhandensein archdologischer Bodenfundstellen zu
rechnen. Bei Erdarbeiten, insbesondere auch bei Kampfmittelsucharbeiten, ist
eine Beteiligung der Landesarchaologie erforderlich.

D) Finanzielle Auswirkungen/Genderpriifung

1.

Finanzielle Auswirkungen
Das Plangebiet ist in Privatbesitz.

Der Stadtgemeinde Bremen entstehen als Folge des Bebauungsplanver-
fahrens keine Kosten. Die Kosten fur die Suche von Kampfmitteln werden
von den Eigentimern getragen. Die Kosten fiir die Beseitigung moglicher
Kampimittel tragt das Land.

Genderprufung

Im Zuge der Aufstellung des Bebauungsplans 2454 sind keine geschlechts-
spezifischen Auswirkungen zu erwarten. Das Plangebiet wird fur Frauen
und Manner ein gleichermaBen attraktiver Lebens- und Arbeitsraum sein.
Durch die im Quartier ausgepragte Funktionsmischung, die durch die Kon-
zeption des Bebauungsplans gestutzt wird, konnen hier ansassige Haus-
halte den Arbeitsplatz, erforderliche soziale Infrastruktur (z. B. Kinderta-
gesstatte), Versorgungsmoglichkeiten, Freizeitangebote und ausgedehnte
Freiflachen in fuBlaufiger Entfernung vorfinden. Der Standort ermdglicht
es, die Erfordernisse des Alltags gut zu organisieren. Aspekte des Gender
Mainstreaming werden somit durch den Bebauungsplan 2454 gut erfullt.
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