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18. Wahlperiode

Mitteilung des Senats vom 1. Juli 2014

Bebauungsplan 2442 fiir ein Gebiet in Bremen-Woltmershausen zwischen
— Goltermannweg

— Rablinghauser Deich

— Bakeweg

— Rablinghauser LandstraBe (riickwartig)

(Bearbeitungsstand: 20. Marz 2014)

Als Grundlage der stadtebaulichen Ordnung fiir das oben naher bezeichnete Gebiet
wird der Bebauungsplan 2442 (Bearbeitungsstand: 20. Marz 2014) vorgelegt.

Die stadtische Deputation fur Umwelt, Bau, Verkehr, Stadtentwicklung und Energie
hat hierzu am 5. Juni 2014 den als Anlage beigefiigten Bericht erstattet.

Diesem Bericht ist eine Anlage beigeftigt, in der die eingegangenen datengeschiitz-
ten Stellungnahmen einschlieBlich der hierzu abgegebenen Stellungnahmen der stad-
tischen Deputation fir Umwelt, Bau, Verkehr, Stadtentwicklung und Energie enthal-
ten sind.*)

Der Bericht der stadtischen Deputation fiur Umwelt, Bau, Verkehr, Stadtentwicklung
und Energie wird der Stadtburgerschaft hiermit vorgelegt.

Der Senat schliefit sich dem Bericht der stadtischen Deputation fur Umwelt, Bau,
Verkehr, Stadtentwicklung und Energie einschliellich Anlage zum Bericht an und
bittet die Stadtbiirgerschafit, den Bebauungsplan 2442 in Kenntnis der eingegange-
nen Stellungnahmen zu beschliefien.

Bericht der stadtischen Deputation fiir Umwelt Bau, Verkehr, Stadtentwicklunq und
Energie

Bebauungsplan 2442 fiir ein Gebiet in Bremen-Woltmershausen zwischen
— Goltermannweg
— Rablinghauser Deich
— Bakeweg
— Rablinghauser LandstraBe (riickwartig)
(Bearbeitungsstand: 20. Marz 2014)
Die stadtische Deputation fur Umwelt, Bau, Verkehr, Stadtentwicklung und Energie
legt den Bebauungsplan 2442 (Bearbeitungsstand: 20. Mdarz 2014) und die entspre-
chende Begrundung vor.
A) Veriahren nach dem Baugesetzbuch (BauGB)
1. Planaufstellungsbeschluss

Die stadtische Deputation fir Umwelt, Bau, Verkehr, Stadtentwicklung und
Energie hat am 6. Februar 2014 beschlossen, dass fur das Plangebiet ein

*) Die Anlage zu dem Bericht der stadtischen Deputation fiir Umwelt, Bau, Verkehr, Stadtentwick-
lung und Energie ist nur den Abgeordneten der Stadtbtirgerschaft zuganglich.
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5.1

Bebauungsplan im beschleunigten Verfahren nach § 13a BauGB aufgestellt
werden soll (Planaufstellungsbeschluss). Dieser Beschluss ist am 10. Feb-
ruar 2014 offentlich bekannt gemacht worden.

Friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 BauGB

Zum Bebauungsplanentwurf 2442 ist am 24. Juni 2013 vom Ortsamt Neu-
stadt/Woltmershausen eine frithzeitige Beteiligung der Offentlichkeit an der
Bauleitplanung in einer 6ffentlichen Einwohnerversammlung durchgefiihrt
worden. Anderungen in den Planungszielen haben sich aufgrund der Ein-
wohnerversammlung nicht ergeben. Das Ergebnis dieser Burgerbeteiligung
ist von der stadtischen Deputation fur Umwelt, Bau, Verkehr, Stadtent-
wicklung und Energie vor Beschluss der 6ffentlichen Auslegung behandelt
worden.

Frihzeitige Beteiligung der Behorden und sonstigen Trager offentlicher Be-
lange nach § 4 Abs. 1 BauGB

Im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens 2442 ist die fruhzeitige Behor-
denbeteiligung nach § 4 Abs. 1 BauGB am 25. Juni 2013 durchgefiihrt wor-
den. Das Ergebnis dieser Beteiligung ist in die Planung eingeflossen.

Gleichzeitige Beteiligung der Offentlichkeit und der Behérden nach § 13a
Abs. 2 in Verbindung mit § 13 Abs. 2 und 3 BauGB

Die stadtische Deputation fur Umwelt, Bau, Verkehr, Stadtentwicklung und
Energie hat am 6. Februar 2014 beschlossen, dass der Bebauungsplanent-
wurf 2442 mit Begrundung 6ffentlich auszulegen ist.

Der Planentwurf mit Begruindung hat vom 19. Februar bis 19. Marz 2014
gemal § 3 Abs. 2 BauGB beim Senator fiir Umwelt, Bau und Verkehr 06f-
fentlich ausgelegen. Zugleich hat Gelegenheit bestanden, vom Entwurf des
Planes mit Begriindung im Ortsamt Neustadt/Woltmershausen Kenntnis zu
nehmen.

Die o6ffentliche Auslegung gemaB § 3 Abs. 2 BauGB und die Anhorung der
zustandigen Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange gemal
§ 4 Abs. 2 BauGB einschlieBllich des Ortsamts Neustadt/Woltmershausen
sind gleichzeitig durchgefihrt worden (§ 13a Abs. 2 Nr. 1 BauGB in Ver-
bindung mit § 4a Abs. 2 BauGB).

Die Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange sind uber die 6f-
fentliche Auslegung gemal § 3 Abs. 2 BauGB unterrichtet worden.

Ergebnis der Beteiligung der Behorden und sonstigen Trager offentlicher
Belange

Die Architektenkammer Bremen hat mit Schreiben vom 19. Marz 2014 Fol-
gendes mitgeteilt:

~Der Stadtebauausschuss der Architektenkammer Bremen begruft grund-
satzlich, dass im Rahmen der Aufstellung von Bebauungsplanen der
Schwerpunkt auf Innenentwicklung gelegt wird. Insbesondere im Hinblick
auf weitere wohnbauliche Entwicklungspotenziale auf den unbebauten tie-
fen, westlich an die geplante ErschlieBungsstrale angrenzenden Garten-
grundstticken wird angeregt, die als private ErschlieBung geplante Stralie
als offentliche ErschlieBung festzusetzen. Damit konnte die ErschlieBung
zukunftiger Bauflachen nachhaltig gesichert werden. Die Anordnung der
Baukorper erschlieit sich aus stadtebaulichen Gesichtspunkten nicht. Die
im ersten Entwurf vom 24. April 2013 zugrunde gelegte Ost-/West-Ausrich-
tung der drei Reihenhauszeilen wird fur schlissiger erachtet.

Im stadtebaulichen Konzept, das dem Bebauungsplan zugrunde gelegt ist,
dominieren die Verkehrsflachen fiir den fahrenden und ruhenden Verkehr.
Die Dimensionierung der Wendeanlage und die Anordnung der Carport-
anlagen um den Wendehammer beeintrachtigen die Qualitat der offentli-
chen und privaten Raume, die besser herausgearbeitet werden sollte. Even-
tuell kann durch die Anordnung eines Miillstandortes im Eingangsbereich
zum neuen Wohnquartier die Dimensionierung der Verkehrsflachen redu-
ziert werden. Fur die Entwicklung eines homogenen Wohnquartiers sind
eventuell Gestaltungsfestsetzungen sinnvoll. "
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5.2

5.3

7.1

Die stadtische Deputation fir Umwelt, Bau, Verkehr, Stadtentwicklung und
Energie gibt dazu folgende Stellungnahme ab:

Im ersten stadtebaulichen Entwurf wurde eine Variante mit einem kleine-
ren Wendehammer und drei parallel zueinander stehenden Reihenhaus-
zeilen dargestellt. Im Rahmen der Abstimmung dieses Entwurfs mit den
Behorden und sonstigen Tragern offentlicher Belange wurde jedoch deut-
lich, dass bei dieser Variante die Mullentsorgung durch die ENO unter Ein-
haltung der Vorschriften nicht sichergestellt werden kann. In der weiteren
Abstimmung mit der ENO und dem Amt fur Straen und Verkehr wurde
nach der offentliche Auslegung des Bebauungsplans vereinbart, dass eine
Wendeanlage innerhalb einer Mischverkehrsflache mit einem Durchmes-
ser von 22,5 m zur Einhaltung der Vorschriften ausreichend ist. Insofern
konnte die im Bebauungsplanentwurf festgesetzte Wendeanlage im Radius
um 1,5 m reduziert werden. Die Einrichtung einer Mullsammelstellplatz-
flache im Bereich der Wendeanlage am Goltermannweg im Eingangsbereich
zum Plangebiet wurde gepriuft. Leider steht hierfiir keine ausreichend gro-
Be Flache zur Verfiigung, ohne dass die Mitarbeiter der ENO weiter als
15 m zur Einholung der MullgefaBe laufen miissten. So ist der Bau einer
Wendeanlage unumganglich.

Aufgrund der erforderlichen Wendeanlage musste die mittlere der drei
Reihenhauszeilen in Nord-Sud-Richtung gedreht werden. Anderenfalls hatte
die Anzahl der Wohneinheiten reduziert werden missen. Da die Wendean-
lage am Ende der ErschlieBungsstraB3e errichtet und es im Plangebiet kei-
nen Durchgangsverkehr geben wird, kann die Wendeanlage auch zum Spie-
len fur groBere Kinder dienen. Die Dimensionierung des StraBenquerschnitts
der ErschlieBungsstrale sowie der Anlagen des ruhenden Verkehrs ent-
spricht den Anforderungen der Richtlinien fur die Anlage von Stadtstraen
(RASt 06) und ist Ergebnis der Abstimmung mit dem Amt fir Straen und
Verkehr. Die ErschlieBung und Bebauung des neuen Wohnquartiers erfolgt
durch einen Bautrager, sodass davon auszugehen ist, dass alle Bauflachen
auch verkehrlich erschlossen werden. Da auch ansonsten kein Interesse an
einer offentlichen ErschlieBung besteht, bedarf es keiner Festsetzung einer
offentlichen Verkehrsflache. Da alle Reihenhduser vom gleichen Bautrager
errichtet werden, sind Gestaltungsvorgaben fir ein homogenes Erschei-
nungsbild des neuen Wohnquartiers nicht erforderlich. Der Bebauungsplan
enthalt jedoch ortliche Bauvorschriften zur Einfriedung von Baugrund-
stucken.

Die stadtische Deputation fir Umwelt, Bau, Verkehr, Stadtentwicklung und
Energie empfiehlt, den Planentwurf und die Begriindung unverandert zu
lassen.

Weitere Behorden haben Hinweise vorgebracht, die zu Plandnderungen
und zu Anderungen der Begrundung gefiihrt haben. Hierzu wird auf den
Gliederungspunkt 7 dieses Berichtes verwiesen.

Nach Klarung bestimmter Fragen haben die tibrigen Behorden und sonsti-
gen Trager offentlicher Belange gegen die Planung keine Einwendungen.

Ergebnis der Offentlichkeitsbeteiligung

Anlésslich der 6ffentlichen Auslegung sind Stellungnahmen aus der Of-
fentlichkeit eingegangen. Diese Stellungnahmen sowie die dazu abgege-
benen Empfehlungen der stadtischen Deputation fiir Umwelt, Bau, Ver-
kehr, Stadtentwicklung und Energie sind in der Anlage zum Bericht der
stadtischen Deputation aufgefuhrt. Hierauf wird verwiesen.

Anderungen des Planentwurfs und der Begriindung nach der 6ffentlichen
Auslegung

Nach der offentlichen Auslegung und der gleichzeitig durchgefihrten Be-
hordenbeteiligung sind der Bebauungsplanentwurf und die Begrindung
uberarbeitet und erganzt worden.

Plandanderung

In den textlichen Festsetzungen Nr. 6.1 und 6.2 zum Schallschutz wurde
der erlauternde Hinweis, dass der Schalleintrag durch Verkehrslarm her-
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vorgerufen wird, gestrichen; bei dem auf das Plangebiet einwirkenden
Schall handelt es sich vielmehr um Hafen- und Industrielarm. An den Be-
urteilungspegeln fur den Schalleintrag und an den erforderlichen Schall-
schutzmaBnahen andert sich jedoch nichts. In Abstimmung mit dem Amt
fur StraBen und Verkehr wurde in der Planzeichnung der Durchmesser des
Wendekreises am Ende der Planstrale von 24,0 m auf 22,5 m reduziert.
Hierdurch konnte der Anteil an Verkehrsflache verringert werden. Die La-
ge der Carports wurde entsprechend angepasst. Zudem wurde in dem Plan-
entwurf der Hinweis zu Kampfmitteln aktualisert.

Die vorgenannten Plananderungen sind in dem Entwurf des Bebauungs-
planes 2442 (Bearbeitungsstand: 20. Marz 2014) enthalten.

Die stadtische Deputation fur Umwelt, Bau, Verkehr, Stadtentwicklung und
Energie empfiehlt, den vorgenannten Plananderungen zuzustimmen.

7.2 Erganzungen in der Begrundung

Die Begriindung wurde infolge der Plananderungen unter dem Gliederungs-
punkt B) 3. (aktualisierter Plan des stadtebaulichen Konzepts mit neuer
Wendeanlage) sowie unter dem Gliederungspunkt C) 7. Immissionsschutz
angepasst. Im Ubrigen wurde die Begriindung redaktionell iiberarbeitet.

Die beigefiigte Begriindung (Bearbeitungsstand: 20. Marz 2014) enthdlt die
vorgenannten Anderungen.

Die stadtische Deputation fur Umwelt, Bau, Verkehr, Stadtentwicklung und
Energie empfiehlt, der gednderten Begrindung zuzustimmen.

8. Absehen von einer erneuten offentlichen Auslegung gemal § 4a BauGB

Durch die nach der 6ffentlichen Auslegung des Bebauungsplans 2442 er-
folgten Plananderungen sind die Grundziige der Planung nicht bertihrt
worden.

Unter dieser Voraussetzung kann gemall § 4a Abs. 3 Satz 4 BauGB die
Einholung der Stellungnahmen auf die von der Ergdnzung betroffene Of-
fentlichkeit sowie die berthrten Behorden und sonstigen Trager offentli-
cher Belange beschrankt werden.

Auf eine Einholung von weiteren Stellungnahmen der Offentlichkeit kann
verzichtet werden, da diese von den Planerganzungen nicht betroffen ist.

Die vorgenannten Anderungen/Ergénzungen berticksichtigen die im Rah-
men der Behordenbeteiligung vorgetragenen Hinweise. Abwagungsrele-
vante neue Erkenntnisse und Inhalte haben sich dadurch nicht ergeben;
daher wird von einer erneuten offentlichen Auslegung gema8 § 4a BauGB
abgesehen.

Die Plandanderungen/Erganzungen wurden mit den davon berthrten Be-
horden abgestimmit.

Stellungnahme des Beirats

Dem Ortsamt Neustadt/Woltmershausen wurde die Deputationsvorlage gemaf
der Richtlinie tiber die Zusammenarbeit der Beirdate und Ortsamter mit dem Se-
nator fur Bau und Umwelt in Bauangelegenheiten vom 1. Mai 2003 uibersandt.

Beschluss

Die stadtische Deputation fiir Umwelt, Bau, Verkehr, Stadtentwicklung und Ener-
gie bittet den Senat und die Stadtbirgerschaft, den Bebauungsplan 2442 fiir ein
Gebiet in Bremen-Woltmershausen zwischen Goltermannweg, Rablinghauser
Deich, Bakeweg, Rablinghauser Landstrale (ruickwartig) (Bearbeitungsstand:
20. Marz 2014) in Kenntnis der eingegangenen Stellungnahmen und ihrer emp-
fohlenen Behandlung (Anlage zum Bericht) zu beschlieBen.

Dr. Joachim Lohse Jurgen Pohlmann
(Vorsitzender) (Sprecher)



Begriindung zum Bebauungsplan 2442 fiir ein Gebiet in Bremen-Woltmershausen
zwischen

Goltermannweg
Rablinghauser Deich
Bakeweg

Rablinghauser LandstraBe (riickwartig)

(Bearbeitungsstand: 20. Marz 2014)

A)

B)

Plangebiet

Das ca. 1 ha groBe Plangebiet liegt im Stadtteil Woltmershausen zwischen der
Rablinghauser Landstrae und dem Rablinghauser Deich. Es zahlt zur Flur 34,
Gemarkung VL und wird wie folgt begrenzt:

e im Norden durch das stidliche Ende des Goltermannwegs, das Grund-
stiick mit der Wohnbebauung Goltermannweg 22 (Flurstiick 90/3) sowie
das Grundstiick mit der Wohnbebauung Rablinghauser Deich 20 (Flurstuck
90/2),

e im Osten durch die StraBe Rablinghauser Deich,

e im Suden durch die Grundsticke der Wohnbebauung Rablinghauser
Deich 11 und 12 (beide Flurstiick 65) sowie durch die nordlichen Grenzen
der beiden Flurstiicke 857/2 und 857/3,

e im Westen durch die westliche Grenze des Flurstiicks 191 bzw. der Ost-
lichen Grundstucksgrenzen der Wohnbebauung Rablinghauser Deich 61
bis 87.

=
520

1

leustadter)

Abbildung 1: GroBraumige Lage des Plangebietes (gestrichelter Kreis)

Ziele, Zwecke und Erforderlichkeit des Bebauungsplanes
1. Entwicklung und Zustand

Das Plangebiet besteht aus der Liegenschaft einer sich noch im Betrieb be-
findlichen Gartnerei sowie aus den nordlich und sudlich angrenzenden Frei-
flachen. Zu dem Plangebiet zahlen auch die hoher gelegenen Wohnhauser
der StraBe Rablinghauser Deich 13 bis 19. Die Wohnbebauung auf dem
Deich setzt sich aus Ein- und Mehrfamilienhausern in offener Bauweise zu-
sammen. Die Gebaudehohen werden durch ein-, zwei- und dreigeschossige
Hauser mit Sattel- und Walmdachern bestimmt.

Das Gartnereigelande wird durch drei Gewdachshauser, eine Lagerhalle,
ein kleineres Nebengebdaude sowie offene Beete gepragt. Auf den Frei-
flachen stehen kleinere Einzelbaume, zum Teil Obstbaume sowie Zier-
geholze. Die weiteren Flachen sind mit Scherrasen bewachsen. Die Garten
der Wohnbebauung am Rablinghauser Deich sind ebenfalls mit Scherrasen
und Ziergewachsen bepflanzt. Das Plangebiet weist ein Gefalle vom Rab-
linghauser Deich in Richtung Westen auf. Der Hohenunterschied betragt
knapp 3,5 m.
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Abbildung 2: Geltungsbereich Bebauungsplan 2442

Die umgebende Bebauungsstruktur wird bestimmt durch Geschosswoh-
nungsbau und Reihenhdauser im Goltermannweg sowie durch Einzelhaus-
bebauung entlang der Rablinghauser Landstrae und der Strae Rabling-
hauser Deich. Ostlich des Deichs grenzt eine Kleingartenanlage an. Nérd-
lich hiervon liegt der Weseruferpark, der fuBlaufig in weniger als 200 m zu
erreichen ist.

Das Plangebiet ist durch den OPNV tiber die Buslinie 24 der BSAG erschlos-
sen. Die Haltestelle Roccoweg ist rd. 150 m entfernt, die Fahrzeit bis zum
Hauptbahnhof Bremen betragt 24 Minuten. Die ndachsten Geschafte zur Nah-
versorgung befinden sich in der Woltmershauser Straf3e, die nachste Grund-
schule liegt in rd. 700 m Entfernung in der StraBe Dorfkampsweg.

Geltendes Planungsrecht

Der Flachennutzungsplan (FNP) der Stadtgemeinde Bremen in der Fassung
der Bekanntmachung vom 31. Mai 2001 stellt fur das Plangebiet Wohnbau-
flache dar. Einen Bebauungsplan gibt es nicht. Mit der geplanten Wohn-
bebauung kann der aufzustellende Bebauungsplan aus dem FNP entwi-
ckelt werden.

Fir die Bebauung entlang des Rablinghauser Deichs besteht Baurecht ge-
mab § 34 BauGB. Um eine einheitliche Regelung hinsichtlich der raumli-
chen Auspragung zu gewdhrleisten, wird dieser Bereich in den Geltungs-
bereich des Bebauungsplans miteinbezogen.

Planungsziele und Erforderlichkeit des Bebauungsplanes

Ziel der Planung ist die Entwicklung eines Wohnquartiers mit insgesamt
26 Wohneinheiten. Das neue Wohnquartier wird durch eine private Er-
schlieBungsstraBe an den Goltermannweg angebunden. Die geplante Privat-
stralle verlauft parallel zu den Garten der westlich angrenzenden Wohnbe-
bauung der Rablinghauser Landstral3e und endet mit einer Wendeanlage,
in der auch dreiachsige Mullfahrzeuge wenden konnen.



Abbildung 3: Stadtebauliches Konzept zum Bebauungsplan 2442

Die stadtebauliche Struktur und Gebaudetypologie der geplanten Reihen-
héduser passt sich in die umliegende Einfamilienhausbebauung ein. Mit den
Wohnwegen werden verkehrsarme Quartiere ausgebildet, die tiber die pri-
vate HaupterschlieBungsstraB3e ein verbindendes Ruickgrat und mit dem mitt-
leren FuBBweg eine Anbindung zum Rablinghauser Deich erhalten. Das neue
Wohngebiet eignet sich daher fiir Familien mit Kindern.

Das Gebiet soll in mehreren Abschnitten entwickelt werden, denn der Be-
trieb der Gartnerei wird erst mittelfristig eingestellt. Der erste Bauabschnitt
umfasst den nordlichen Plangebietsteil mit der Errichtung einer Reihen-
hauszeile mit acht Wohneinheiten. Diese Bebauung soll kurzfristig nach
Inkrafttreten des Bebauungsplans erfolgen. Ebenfalls kurzfristig soll der
Abriss des Doppelhauses Rablinghauser Deich 18 bis 18a sowie der Neu-
bau an dieser Stelle vorgenommen werden. Die weiteren Bauabschnitte
sind nach Einstellung und Ruckbau des Gartnereibetriebs geplant.

Mit der Zulassung von Einfamilienhdusern verfolgt die Planung das Ziel,
der vermehrten Nachfrage nach Wohnraum in stadtebaulich integrierten
Lagen nachzukommen. Dabei soll unter anderem ein fiir gewerbliche Zwe-
cke nicht mehr benétigtes Grundstiick zukiinftig fiir Wohnnutzungen zur
Verfligung stehen. Das Plangebiet befindet sich in fuBlaufiger Entfernung
vom Naherholungsraum Weseruferpark. Damit entspricht die Planung der
Wohnungsbaukonzeption Bremen, nach der fur den Wohnungsbau insbe-
sondere Flachen in der Nahe zu attraktiven Erholungsraumen zu beruck-
sichtigen sind.

Die weiteren Planungsziele sind:

e Anlage eines offentlich zuganglichen Fuwegs zwischen dem Rab-
linghauser Deich und dem Plangebiet,

e  Sicherung der verkehrlichen Erschliefung und Entwéasserung und

e  Absicherung der baulichen Entwicklungsmaoglichkeiten der Grundstu-
cke entlang des Rablinghauser Deichs.
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Die Aufstellung des Bebauungsplans dient der Schaffung der planungs-
rechtlichen Grundlagen fur eine behutsame Nachverdichtung zwischen der
Wohnbebauung am Rablinghauser Deich und der Rablinghauser Land-
straBle. Die Planung folgt damit dem stadtebaulichen Ziel der Innenent-
wicklung.

§ 13a BauGB , Bebauungsplan der Innenentwicklung”

Aufgrund der geringen PlangebietsgréBe und der Uberplanung einer bereits
baulich in Anspruch genommenen Flache ist die Aufstellung des Bebauungs-
plans 2442 gemal § 13a BauGB (Bebauungsplane der Innenentwicklung)
vorgesehen.

C) Planinhalt

1.

Art der baulichen Nutzung

Die Festsetzungen des Bebauungsplans 2442 leiten sich aus der stadte-
baulichen Konzeption der Entwicklung eines Wohngebietes insbesondere
fur Familien ab. Vor diesem Hintergrund wird fur das Plangebiet ein allge-
meines Wohngebiet (WA) festgesetzt, das in zwei Teilbereiche gegliedert
wird (WA 1 und WA 2). Allgemeine Wohngebiete dienen gema8 § 4 BauNVO
vorwiegend dem Wohnen.

Die gemal § 4 Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen (Be-
triebe des Beherbergungsgewerbes, sonstige nicht storende Gewerbebe-
triebe, Anlagen der Verwaltung, Gartenbetriebe und Tankstellen) werden
fir das Plangebiet ausgeschlossen. Tankstellen und Gartenbaubetriebe fii-
gen sich durch ihre groBflachigen Strukturen nicht in die kleinteilige stad-
tebauliche Gliederung des Plangebiets ein. Zudem fiihren Tankstellen auch
zu einem Verkehrsaufkommen in den Abendstunden, welches in diesem
vergleichsweise kleinen Wohngebiet nicht erwinscht ist. Die Ansiedlung
von Verwaltungen wird ausgeschlossen, da diese in die zentralen Versor-
gungsbereiche des Stadtteils gehéren. Sonstige nicht stérende Gewerbebe-
triebe sind unzulassig, um gewerbliche Immissionen im Plangebiet zu ver-
meiden.

MabB der baulichen Nutzung

Fur das allgemeine Wohngebiet wird eine Grundflachenzahl (GRZ) von 0,4
festgesetzt. Hierdurch wird eine den Eigenheiten eines Wohnquartiers mit
Einfamilienhdusern entsprechende Dichte erreicht, die noch ausreichend
Freirdaume fur ein durchgrintes Quartier bewahrt. Die GRZ 0,4 liegt im zu-
lassigen Rahmen der nach § 17 Abs. 1 BauNVO moglichen Nutzungsin-
tensitat. Aufgrund der Nahe des neuen Wohnquartiers zu dem Erholungs-
raum Weseruferpark und auch zur Weser wird eine Ausnutzung der GRZ-
Obergrenze von 0,4 fiir allgemeine Wohngebiete fiir stadtebaulich vertret-
bar gehalten. Da im Plangebiet vorwiegend Reihenhduser errichtet werden
sollen, die entsprechend der Gebaudetypologie iiber schmale Grundsttiicke
verfugen, enthalt der Bebauungsplan eine Festsetzung, dass Terrassen,
Wintergédrten und Uberdachungen bis zu einer Tiefe von 3,0 m nicht auf die
Grundflachenzahl angerechnet werden.

In Anlehnung an die umgebende Einfamilienhausbebauung und somit im
Sinne des Nachbarschutzes setzt der Bebauungsplan 2442 zur Begrenzung
der Gebaudehohen und -volumina eine maximale Firsthohe von 11,0 m
und eine maximale Traufhohe von 8,5 m tiber dem Bezugspunkt fest. MaB3-
stab ist die umgebende Bebauung mit zwei Vollgeschossen. So fiigt sich das
Plangebiet in die zu allen Seiten angrenzende Wohnbebauung ein.

Aufgrund der unterschiedlichen Héhenniveaus im Plangebiet zwischen dem
ostlichen und dem westlichen Plangebietsteil wurden zwei Bezugspunkte
zur Bestimmung der Hohen der baulichen Anlagen gewahlt. Der Bezugs-
punkt fur alle festgesetzten Hohen baulicher Anlagen innerhalb des WA 1
ist der in der Planzeichnung dargestellte Bezugspunkt 1 (Bz 1) mit einer
Hohe von 3,8 m tiber Normalnull. Der Bezugspunkt fiir die baulichen Anla-
gen im WA 2 ist der Bezugspunkt 2 (Bz 2) mit einer Hohe von 6,9 m liber
Normalnull.



Bauweise, Baugrenzen

Zur Sicherung eines aufgelockerten Siedlungsbildes und unter Berticksich-
tigung der umgebenden Bebauungsstrukturen wird fur das Plangebiet die
offene Bauweise mit der Zulassigkeit von Einzel-, Doppel- und Reihenhau-
sern festgesetzt. Im Sinne einer behutsamen und maBvollen Innenentwick-
lung zwischen der Wohnbebauung des Rablinghauser Deichs und der Rab-
linghauser Landstrae wird die Zahl der Wohneinheiten je Gebaudetyp
begrenzt. So sind je Haus nur eine Wohneinheit sowie eine Einliegerwoh-
nung mit einer Wohnfldche von maximal 65 m? zulédssig. Mit der Begren-
zung der maximalen WohnflachengroBe fir die Einliegerwohnung wird eine
Unterordnung der Einliegerwohnung gegentiber der Hauptwohnung in den
geplanten Reihenhdusern sichergestellt.

Die tiberbaubaren Grundstiicksflachen werden entsprechend der stadte-
baulichen Konzeption und geplanten Wohnwege durch Baugrenzen be-
stimmt. So wird im Zusammenspiel dieser Festsetzungen mit dem Nutzungs-
mal das stadtebauliche Bild einer Wohnsiedlung fiir Familien mit eigenen
Garten und verbindenden Wohnwegen, die auch als gemeinsame Aufent-
haltsraume dienen, gesichert.

ErschlieBung, Stellpldtze, Nebenanlagen

Die verkehrliche ErschlieBung des Plangebiets erfolgt tiber eine private Stich-
strafle mit einer Wendeanlage, die an den Goltermannweg anschlief3t. Die-
se StraBe ist als private Verkehrsflache festgesetzt. Aufgrund der grofen
und lang gestreckten Garten der bestehenden Wohnbebauung der Rab-
linghauser Landstraie halt die Privatstrae einen ausreichenden Abstand
zu den bestehenden Wohnhdausern.

Die stadtebauliche Konzeption sieht fiir das nérdliche und stidliche Baufeld
eine ErschlieBung tuiber befahrbare Wohnwege vor, die rechtwinklig zur
PrivatstraBe verlaufen und als mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten fir die
Anlieger bzw. Leitungstrager zu belastende Flachen festgesetzt sind. Durch
die Ost-West-Ausrichtung dieser beiden Baufelder ist die Anlage von Géar-
ten mit einer Sudausrichtung mdéglich. Die mittlere Reihenhauszeile ist
parallel zur HaupterschlieBungsstrae angeordnet. Der Zugang zu den
Grundstucken erfolgt hier direkt von der Privatstra3e aus. Ein FuBweg nord-
lich dieser Gebaudereihe stellt eine Verbindung zwischen der neuen Privat-
straBe und dem Rablinghauser Deich her. Der Fuliweg ist fiir die Allge-
meinheit zuganglich. Daher ist das Geh-, Fahr- und Leitungsrecht fur die
Anlieger bzw. Leitungstrager hier um ein Gehrecht fiir die Allgemeinheit
erweitert worden.

Kfz-Stellplatze fur Besucher werden in Langsaufstellung in der Privatstraie
angelegt. Die Kfz-Stellplatze fiir die Bewohner werden dezentral angeord-
net. So sind gemafB Festsetzung Garagen, Carports und Stellplatze nur in-
nerhalb der hierfiir vorgesehenen Flachen sowie innerhalb der Baugrenzen
zulassig. Gleiches gilt fur Nebenanlagen, die auf eine Grundflache von
maximal 7 m?, eine Bauhohe von maximal 2,3 m und auf die Anzahl von nur
einer Nebenanlage je Wohneinheit beschrankt werden. Diese Regelung
erfolgt, um die privaten Verkehrsflachen und Wohnwege vom ruhenden
Verkehr freizuhalten und um ein homogenes Siedlungsbild in Bezug auf
die Nebenanlagen zu erhalten. Entlang der Wendeanlage sollen entspre-
chend der stadtebaulichen Konzeption und zur Sicherung eines attraktiven
Ortsbildes keine Garagen gebaut werden. Daher sind hier nur Stellplatze
und Carports zulassig.

In Verlangerung der PrivatstraBe in stidlicher Richtung sieht die Planung
einen Gehweg vor, der eine zukunftige Anbindung an die Rablinghauser
LandstraBle ermoglichen soll. Seine Realisierung ist abhangig von der Zu-
stimmung der Eigentimer. Der Wegq ist als private Verkehrsflache mit der
Zweckbestimmung , Gehweg" festgesetzt.

Einfriedungen/Gestaltungsfestsetzung

Um im StraBenraum einen einheitlichen Gestaltungsrahmen zu erhalten
und damit dem neuen Wohngebiet einen optisch erfahrbaren Zusammen-
halt zu geben, werden Regelungen zu den Einfriedungen getroffen. So setzt
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der Bebauungsplan 2442 entlang der Ostlichen Seite der HaupterschlieBungs-
straBBe straBenbegleitend eine Flache zur Anpflanzung von Hecken fest. In-
nerhalb dieser Flache sind auf voller Lange Hecken aus standortgerechten
heimischen Geholzen mit einer Mindesthohe von 1,30 m anzupflanzen,
dauerhaft zu unterhalten und bei Abgang zu ersetzen (vergleiche textliche
Festsetzung Nr. 7).

Des Weiteren wird in dem Bebauungsplan eine Gestaltungsfestsetzung auf-
genommen (vergleiche textliche Festsetzung Nr. 8). Diese besagt, dass Ein-
friedungen von Baugrundstiicken zu 6ffentlichen Flachen sowie zu priva-
ten Verkehrsflachen und ErschlieBungswegen nur als standortgerechte hei-
mische Laubhecken zulassig sind. Zaune sind nur durch Hecken verdeckt
bis zu einer Hohe von maximal 1,30 m zulassig. Die Hohenmale beziehen
sich auf die Oberkante der anschlieBenden Verkehrsflache bzw. des Er-
schlieBungsweges. Mit dieser Festsetzung zur Gestaltung der Einfriedun-
gen soll ein homogenes Erscheinungsbild im Ubergang der Vorgéarten zu
den ErschlieBungswegen erreicht werden.

Entwasserung, Schmutzwasserentsorgung

Aufgrund einer rd. 5 bis 6 m machtigen Schicht von Auelehm kann im Plan-
gebiet das Regenwasser nicht versickert werden. Die Ableitung des Regen-
wassers und auch des Schmutzwassers erfolgt daher tiber ein Trennsystem,
das an die Kanalisation im Goltermannweg anschlief3t. Im Goltermannweg
liegt ein Mischwasserkanal (DN 250). Aufgrund der ortlichen hydraulischen
Situation mit begrenzter Kapazitat des Mischwasserkanals wird fir die Nie-
derschlagswassereinleitung in den Mischwasserkanal seitens der Stadtent-
wasserung Bremen eine Einleitbeschrankung ausgesprochen. Die Hohe der
zulassigen Einleitungsmenge wird im weiteren Planungsprozess vorgege-
ben. Auf dieser Grundlage ist eine entsprechend dimensionierte Regen-
ruckhaltung mit Stauraumkandlen oder dhnlichem herzustellen. Dadurch
ist die ordnungsgemaBe Abfiithrung von anfallendem Schmutz- und Regen-
wasser aus dem Plangebiet in den 6ffentlichen Kanal gewdhrleistet.

Immissionsschutz
Gewerbe- und Verkehrslarm

Auf das Plangebiet wirken nur in geringem Maf Schallimmissionen ein. So
beginnt zwar in rd. 600 m Entfernung der Neustadter Hafen, der auch uiber
einen Eisenbahnanschluss verfugt. Der Hafen ist jedoch durch einen Schutz-
deich mit einer erganzenden Schallschutzwand, die entlang der Senator-
Bortscheller-Strafle verlauft, von der stidlich beginnenden Wohnbebauung
der StraBenziige Am Krummen Fleet und Rablinghauser Landstralie abge-
schirmt. Zudem liegt die Wohnbebauung niedriger als der Hafen. Auch
aufgrund der geringen Taktirequenzen der Hafenbahn bestehen gemaR
der Larmkartierung der Freien Hansestadt Bremen aus dem Jahr 2012 tags-
uber im Plangebiet iberwiegend nur Schallpegel von bis zu 55 dB(A). Glei-
ches gilt fur den Verkehrslarm tagstiber, der gemal der Larmkartierung mit
Schallpegeln tagsiiber von weniger als 55 dB(A) angegeben ist.

Nur im nordwestlichen Planbereich wirken am Tage Schallimmissionen aus
dem Neustadter Hafen mit einem Wert von 55 bis 60 dB(A) auf das Plan-
gebiet ein, sodass die Orientierungswerte der DIN 18005 , Schallschutz im
Stiadtebau” hier um bis zu 5 dB(A) iiberschritten werden. Die Uberschrei-
tung wird jedoch aufgrund der stadtebaulich integrierten Lage zwischen
den Geschosswohnungsbauten des Goltermannwegs, der nordlichen be-
stehenden Reihenhausbebauung und dem 0stlich gelegenen Rablinghau-
ser Deich im Interesse der angestrebten Innenentwicklung fur vertretbar
gehalten, sofern ein ausreichender Schallschutz fiir Aufenthaltsraume im
Gebdudeinneren sichergestellt ist. Zur Gewahrleistung dieser Forderung
wird im Bebauungsplan festgesetzt, dass in den zu Wohnzwecken dienen-
den Aufenthaltsraumen der Beurteilungspegel von 35 dB(A) tags nicht uber-
schritten werden darf.

Nachts wirken auf das Plangebiet gemal der Larmkartierung Schallpegel
von bis zu 50 dB(A) ein, sodass die Orientierungswerte der DIN 18005 um
bis zu 5 dB(A) tuberschritten werden. Auch hier trifft der Bebauungsplan
eine Festsetzung zur Sicherstellung gesunder Wohnverhaltnisse. So ist fur
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D)

10.

die Nachtzeit zu gewahrleisten, dass in Schlaf- und Kinderzimmern bei
AuBenpegeln > 45 bis < 50 dB(A) durch geeignete bauliche MafBnahmen
(z. B. schallabsorbierende Ausbildung der Fensterlaibung, Grundrissge-
staltung) der Beurteilungspegel von 30 dB(A) innen bei freier Beltuftung
(gekipptes Fenster) nicht tiberschritten wird. Mit diesen Maflnahmen kann
ein gesunder Schlaf ohne Larmeinwirkungen erreicht werden.

Sportstattenlarm

Ostlich des Rablinghauser Deichs besteht in einer Entfernung von rd. 250 m
zum Plangebiet die Sportstatte Hanseaten-Kampfbahn. Hier trainieren und
spielen aktuell 14 Fuballmannschaften, die dem Sportverein TS Woltmers-
hausen angehoren. Die Trainingszeiten beschranken sich auf den Zeitraum
von montags bis donnerstags von frihestens 16.00 Uhr bis spatestens 20.30
Uhr. Die Heimspiele dieser Mannschaften werden uberwiegend samstags
und sonntags zwischen 11.00 bis 16.00 Uhr durchgefiihrt. Vereinzelt finden
Heimspiele an den Wochentagen Montag bis Freitag statt, diese fallen aber
in die zuvor genannten Trainingszeiten. Damit finden die Sportveranstal-
tungen innerhalb des Tageszeitraums statt. Die Nachtruhe fiir die umge-
bende Wohnbebauung wird nicht gestort. Fur die Ruhezeiten an Sonn- und
Feiertagen ist anzumerken, dass aufgrund der Wohnbebauung entlang des
Rablinghauser Deichs bereits Schutzanspriiche gegenuber moglichem Sport-
larm bestehen. So sind die Ruhezeitenregelungen der 18. Verordnung zur
Durchfuhrung des Bundes-Immissionsschutzgesetzes (Sportanlagenlarm-
schutzverordnung — 18. BImSchV) durch den Verein zu beachten.

Da keine Hinweise auf eine Uberschreitung der Immissionsrichtwerte der
18. BImSchV vorliegen, der uberwiegende Teil des Plangebiets westlich
des Rablinghauser Deichs liegt und zum Schutz gesunder Wohnverhaltnisse
im Bebauungsplan passive SchallschutzmafBnahmen getroffen werden, be-
steht kein Anlass, in Bezug auf die Sportstatte Hanseaten-Kampfbahn wei-
tere MaBnahmen zum Schallschutz zu treffen.

Altlasten

Im August 2013 wurde fir die Grundstiicke im Plangebiet eine historische
Recherche durchgefiihrt, inwieweit mogliche schadliche Bodenkontami-
nationen bestehen konnen. Bei der Recherche wurde festgestellt, dass die
Flachen des WA 1 bis in die Finfzigerjahre landwirtschaftlich (Ackerbau,
Viehzucht) genutzt wurden. Seit 1959 wird dort die Gartnerei mit dem An-
bau von Tomaten, Gurken, Schnittblumen und Jungpflanzen betrieben. Der
Bereich auf dem Rablinghauser Deich wurde bislang nur durch Wohn-
bebauung und nicht gewerblich genutzt.

Im Ergebnis der historischen Recherche wurde festgestellt, dass fur das
Vorhandensein von Altlasten und/oder schadlichen Bodenveranderungen
keine konkreten Anhaltspunkte vorliegen, sodass ein Nutzungskonflikt mit
der zukunftigen Wohnbebauung nicht zu erkennen ist.

Kampfmittel

Im Planbereich kann das Vorhandensein von Kampfmitteln nicht ausge-
schlossen werden. Vor Aufnahme der planmaBigen Nutzung ist daher in
Zusammenarbeit mit den zustandigen Stellen eine Sondierung und gege-
benenfalls Beseitigung der Kampifmittel sicherzustellen.

Hinweise

Der Bebauungsplan enthdlt Hinweise, die auf weitere Rechtsvorschriften
verweisen.

Umweltbelange

Bei der vorliegenden Planung liegen die Voraussetzungen zur Anwendung des
§ 13a BauGB (Bebauungsplan der Innenentwicklung) vor, da die geplante Wohn-
bebauung der Innenentwicklung dient und diese tiber eine zulassige Grundfla-
che im Sinne von § 19 Abs. 2 BauNVO von weniger als 20 000 m? verfiigt. Die
Anwendung des § 13a BauGB ist auch moglich, da mit dem Bebauungsplan
keine Zulassigkeit von Vorhaben, die einer Umweltvertraglichkeitsprifung nach
der Anlage 1 zum UVPG (Umweltvertraglichkeitsprifungsgesetz) bzw. nach Lan-
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desgesetz unterliegen, vorbereitet oder begrindet wird. Es bestehen auch keine
Anhaltspunkte fir eine Beeintrachtigung der in § 1 Abs. 6 Nr. 7b BauGB ge-
nannten Schutzgtter.

Im Planverfahren nach § 13a BauGB kann von einer Umweltprifung nach § 2
Abs. 4 BauGB sowie vom Umweltbericht nach § 2a BauGB und von der Angabe
nach § 3 Abs. 2 Satz 2 BauGB, welche Arten umweltbezogener Informationen
verfugbar sind, abgesehen werden, wenn die festgesetzte iberbaubare Grund-
flache weniger als 20 000 m? betragt. Dies ist bei dem Bebauungsplan 2442 der
Fall, sodass auf eine Umweltpriifung verzichtet wurde. Gleichwohl werden die
fur die geplante Bebauung relevanten Belange des Umweltschutzes nachfol-
gend dargestellt. Ein Ausgleich der Eingriffe in Natur und Landschaft ist gema8
§ 13a Abs. 2 Nr. 4 BauGB nicht notwendig.

a) Natur und Landschaft, Landschaftsbild und Erholung

Das Plangebiet liegt innerhalb des Stadtgebiets von Bremen im Stadtteil
Woltmershausen und ist dem besiedelten Bereich zuzuordnen. Es ist durch
eine Gartnerei mit Gewachshausern und offenen Pflanzbeeten sowie durch
bestehende Wohnhauser auf dem Rablinghauser Deich gepragt. Der grofite
Teil des unbebauten Bereichs besteht aus Beeten, Scherrasen und Wiesen.
Obstgeholze, Zierstraucher und kleinere Baume bilden eingestreut verti-
kale Strukturelemente aus.

Durch die geplante Bebauung erfolgt insofern eine Veranderung des Land-
schaftsbildes, als dass die Gewachshauser zurtiickgebaut und an ihrer Stelle
sowie auf bisher unbebauten Flachen Einfamilienhduser errichtet werden.
Eine Reduzierung der Eingriffe erfolgt durch die Pflanzung von Hecken
entlang der Verkehrsflachen. Die zukunftige Durchlassigkeit des Areals
zwischen dem Rablinghauser Deich und der PlanstraBe mit Anbindung an
den Goltermannwegq tiber einen FuBweg fiir die Offentlichkeit ist ein er-
fahrbarer Vorteil gegentiber der heutigen Situation. Insofern sind nur ge-
ringe nachteilige Umweltauswirkungen auf die Natur und das Landschafts-
bild sowie auf die Erholungsfunktion zu erwarten.

b) Schutzgut Klima/Luft

Das Plangebiet befindet sich in einem Siedlungsbereich, der durch Wohn-
nutzungen gepragt ist. Eine Beeintrachtigung kleinklimatischer Verhaltnis-
se oder bioklimatischer Wirkungsraume sind durch die Wohnbebauung nur
in geringem MabB zu erwarten.

c¢) Schutzgut Boden und Wasser

Durch die geplante Bebauung werden 6kologische Bodenfunktionen wie
z. B. Speicher-, Ruckhalte- und Filtermedium fiir Bodenwasser etc. gescha-
digt. Die eingriffsbedingte Versiegelung von Flachen fuhrt zu einer Beein-
trachtigung des Bodenwasserhaushalts, da das auf den versiegelten Fla-
chen anfallende Regenwasser auf den Grundstiicken aufgrund einer Auen-
lehmschicht nicht versickert werden kann und daher tiber einen Riickstau-
kanal der Kanalisation zugefiihrt werden muss.

d) Schutzgut Pflanzen

Im Rahmen des Planverfahrens wurde eine Baumkartierung der gemal Bre-
mer Baumschutzverordnung geschitzten Baume vorgenommen (verglei-
che Anhang). Mit der neuen verkehrlichen Erschliefung des Gartnereige-
landes und dem Bau von Wohnhéausern kénnen von den geschiutzten Bau-
men einzelne nicht erhalten werden. Hierzu zahlen insbesondere Obstbau-
me, die jedoch zum groBten Teil nicht mehr vital und daher geschwacht
sind. Fur die geschutzten Baume, die gefallt werden mussen, werden ent-
sprechend den Regelungen der Bremer Baumschutzverordnung Ersatz-
baume gepflanzt.

e) Schutzgut Arten- und Lebensgemeinschaften

Zur Uberpriifung, ob streng geschiitzte Fledermaus- und Vogelarten von
der Planung betroffen sein konnen, fand eine artenschutzrechtliche Unter-
suchung mit einer Begehung des Plangebiets am 2. Juli 2013 zwischen 3.30
Uhr und 6.00 Uhr morgens statt.
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Die festgestellten Vogelarten sind haufige, ungefahrdete Arten der locker
bebauten Stadtviertel. Es wurden Tirkentaube, Blaumeise, Griinfink,
Amsel, Hausrotschwanz, Singdrossel, Zaunkonig, Zilpzalp, Ringeltaube,
Kohlmeise und Monchsgrasmiucke nachgewiesen. Als Durchziigler fanden
sich Mauersegler, Dohle, Flussseeschwalbe, Silber- und Sturmmowe. An
dem Plangebietsrand siedeln Elster, Rabenkrahe, Star, Klappergrasmiicke,
Kuckuck, Haussperling und Gartenrotschwanz. Die Reviere der Haus-
sperlinge und des Gartenrotschwanz grenzen direkt an das Untersuchungs-
gebiet.

Die angrenzenden Reviere des Haussperlings am Stidostrand des Untersu-
chungsgebiets werden voraussichtlich nicht durch den Eingriff beeintrach-
tigt, da der Haussperling ein typischer Siedlungsbewohner ist. Anders ver-
halt es sich beim Gartenrotschwanz. Als Besiedler von gehoélzbestandenem
Gartenland ist nicht vollstandig auszuschlieBen, dass Teile des Plangebiets
als Nahrungsraum genutzt werden. Der Gartenrotschwanz wurde im sud-
westlichen Teil des Untersuchungsgebiets nachgewiesen. Mit den Ersatz-
pflanzungen fir die zu fallenden Obstbaume besteht jedoch die Moglich-
keit, den Nahrungsraum fur den Gartenrotschwanz wieder zu erganzen.

Im Plangebiet konnten keine Fledermause festgestellt werden.
Schutzgut Mensch

GemalB § 1 BauGB sind bei der Aufstellung der Bauleitplane insbesondere
die allgemeinen Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnis-
se sowie umweltbezogene Auswirkungen auf den Menschen und seine Ge-
sundheit sowie die Bevolkerung insgesamt zu beriicksichtigen. Nach dem
Auftrag des Bundes-Immissionsschutzgesetzes (BImSchG) ist bei der Pla-
nung sicherzustellen, dass schadliche Umwelteinwirkungen auf Wohn- und
sonstige schutzbedurftige Gebiete soweit wie moglich vermieden werden.

Bei der Bebauungsplanung 2442 sind Schallimmissionen zu berucksichti-
gen. Die Beeintrachtigungen des Schutzgutes Mensch durch verkehrliche
und gewerbliche Schallimmissionen wurden im Kapitel C 7 ,Immissions-
schutz" dargestellt. Es bestehen in einzelnen Bereichen Uberschreitungen
der Orientierungswerte der DIN 18005 , Schallschutz im Stadtebau” um bis
zu 5 dB(A). Mit den im Bebauungsplan getroffenen Regelungen zur Ein-
haltung der Beurteilungspegel tagstiber in Aufenthaltsraumen und nachts
in den Schlafraumen und Kinderzimmern koénnen jedoch gesunde Wohn-
verhaltnisse fur das neue Wohnquartier gewahrleistet werden.

Klimaschutz/Energieeinsparung

Die Planung dient der Erhohung des Wohnraumangebots in Woltmershausen
durch eine Nachverdichtung im stadtebaulichen Innenbereich. Damit ent-
spricht die Planung dem Leitmotiv der ,Kompakten Stadt”, das auf eine
Reduzierung des Flachenverbrauchs abzielt.

Die stadtebauliche Konzeption begunstigt die Nutzung der Solarenergie,
denn die beiden langsten der vier Baufelder sind in Ost-West-Richtung ori-
entiert, sodass aufgrund der Firstrichtung der geplanten Reihenhduser die
Installation von Solarenergieanlagen mdéglich ist. Um die Nutzung erneuer-
barer Energien zu unterstutzen, wird mit der Festsetzung Nr. 9 vorgeschrie-
ben, dass die Dachflachen von Gebauden im Plangebiet statisch so auszu-
legen sind, dass die Errichtung von Solarenergieanlagen moglich ist.

Auswirkungen durch sonstige Umweltbelange

Die sonstigen Umweltbelange werden von der Planung nicht betroffen.
Wechselwirkungen zwischen den einzelnen Umweltbelangen sind tiber die
Darstellungen unter Punkt a) bis g) hinaus nicht bekannt.

E) Finanzielle Auswirkungen/Genderpriifung

1.

Finanzielle Auswirkungen

Bei der Realisierung der Planung entstehen der Stadtgemeinde Bremen keine
Kosten. Der Investor fur die Reihenhausbebauung titbernimmt aufgrund ei-
ner Kosteniibernahmevereinbarung die Verpflichtung, die Planung auf ei-
gene Kosten zu verwirklichen.
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Nur wegen einer moglichen Kampfmittelbeseitigung ist nicht auszuschlie-
Ben, dass Bremen Kosten entstehen konnten.

Die dafur erforderlichen Mittel werden — soweit Dritte nicht zur vollstandi-
gen Refinanzierung der Kosten herangezogen werden kénnen — entspre-
chend den zur Verfliigung gestellten Haushaltsmitteln in Anspruch genom-
men, uber die die Stadtburgerschaft im Rahmen der Haushaltsaufstellung
zu beschliefen hat.

Genderprifung

Das neue Baugebiet soll fir Frauen, Manner und insbesondere Familien
gleichermalien ein attraktiver Ort zum Wohnen werden. Die Nutzungen
richten sich gleichberechtigt an beide Geschlechter. Durch das Vorhaben
sind keine genderspezifischen Auswirkungen zu erwarten.
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(1) Malus spec. var. (3) Malus spec. var. (4) Malus spec. var. {(5) Malus spec. var.
Apfel Apfel Apfel Apfel

Zwetschge, Pflaume

Kronendurchmesser: 7 m
Stammumfang: 142 cm

Schiden: Eingefaulte Astungswunden
Vitalitét: geschwacht

Kronendurchmesser: 8 m
Stammumfang: 82 cm
Schaden: keine

Vitalitat: sehr geschwécht

Kronendurchmesser: 7 m
Stammumfang: 125 cm

Schaden: Hohlung im Stamm
Vitalitat: geschwécht

Kronendurchmesser: 6 m
‘Stammumfang: 87 cm

Schéden; Eingefaulte Astungswunden
Vitalitdt: geschwécht

Kronendurchmesser: 6 m
Stammumfang: 95 cm

Schéden: Hohlung im Stamm
Vitalitat: geschwacht

{6) Prunus spec.
Kirsche

Kronendurchmesser: 6 m
Stammumfang: 120 cm

‘Schaden: Hohlung im Stamm
Vitalitat: geschwacht

(7) Acer pseudoplatanus
Bergahorn

Kronendurchmesser: 10 m
Stammumfang: 160 cm

Schaden: keine
Vitalitat: gesund

(18) Ginkgo biloba
Ginkgobaum

Kronendurchmesser: 8 m
Stammumfang: 128 cm

Schaden: keine
Vitalitat: gesund

(15) Aesculus hippocastanum
RoRkastanie

Kronendurchmesser: 10 m
Stammumfang: 200 cm

Schaden: keine
Vitalitat: gesund

(8) Prunus spec.
Kirsche

(14) Malus spec. var.
Kronendurchmesser: 6 m Apfel
Stammumfang: 100 cm o’ .
Schaden: Pilzbefall, eingefaulter Stamm Kronendurchmesser: 5 m

e Stammumfang: 107 cm
Vitalitat: sehr geschwécht Sohaden: keine

Vitalitat: geschwacht
(9) Malus spec. var.
Apfel

Kronendurchmesser. 6 m
Stammumfang: 103 cm

Schaden: Eingefaulte Astungswunden
Vitalitat: geschwacht

(10) Malus spec. var.
Apfel

Kronendurchmesser: 3 m

Stammumfang: 100 cm

Schaden: Hohlung im Stamm

Vitalitat: sehr geschwacht

(13) Pyrus communis var.
Bime

(11) Malus spec. var.
Apfel Kronendurchmesser. 3 m

\ Stammumfang: 122 cm
Kronendurchmesser: 4 m Schaden: Eingefaulte Astungswunden
Stammumfang: 80 cm Vitalitét: geschwécht
Schaden: keine
Vitalitdt: geschwécht

(12) Malus spec. var.
Apfel

Kronendurchmesser: 7 m
Stammumfang: 103 cm
Schaden: Hohlung im Stamm
Vitalitét: geschwécht
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Baumbestandsplan der geschitzten Bdume gemanl
§ 18 Bremisches Naturschutzgesetz

 natistab Gez: Bearbeitung:

0 510 , 1:1.000| 8 polygonis st semen
. Kartenformat: Datum: e 0174-3792534
ll piilaaal DinA4 | 23.08.2013 GooDrcntimt www polygonis.de




1IN [BULION J0qN Jalayy UY Jeununy Py Ww IyundsBazeg l._._h:

e

(s N ouonxe '16A) :
§ sav vl § 9ewod (en) 10§ UOPRIS UOA R
(52N Bunziosise euomxol 164) (1S) OIS Pun (OZMAUNS § ooy
PRI '8D) SUOMED (8D) UOBELS Iy LIIEL] UoA BunzuaBwn 'S ¥ ¥4
venoery nz \
oo e il W
1 pun -Jye “-yeo weD wy
UOUIES OPUISE0Q N7
~p iy W amos 1
APPre 0P J0us) 309 uaisUNBNZ — v —
1 pun -aye 400 woo wy
N3HOIFZNYd 3OILSNOS
g ws VI
e wd )
SRUSHOWIN NeALY E
NIHOYIISHHINNEA

(8 pun £ N UabUNZIISISH S NONXE) Byas)
uenesse nz Buebqy e 'UEYIRH UOA Bunzueyduy INZ BN

NIHOIH ONN NIWNYE NOA ONNLTIVHYI ONN ONNZNVISdNY

osiamneg ousHO
ONNLHONSNYIANYSIO ‘NIZNIHONVE 'ISIIMNVE

(Z IN Bunnesise 0uoRx) ouwrs)
PUndsBnzog Joqn Lol W UeBEIUY JOUIINEQ OUOISIS DeWEY  0'LL HY

(Z 1N Bunnesise 3 ouopxa) aywrs)
PundsBnzag J0q0 LSIAN U| UBBERY ANDINEQ BUOWNE)L Brewe 5§ HL

N (zwo) vo
ONNZLNN NIHONNVE ¥30 IV

s [0]

ONNZLNN NIHONNVE ¥30 L8Y
souodsBunneqog -

N3IONNZL13SL1S34 IHOSIYINHOITZ
(¥10Z°€0°02 :pueissbuniiaqieag)
(Bruemyon) agenspuen sesneybulqey -
Bameyeg -

yareq sesneybuiigey -

Bamuuewayo9 -

uayosimz

UBSNBYSISUNIO-USWJG Ul 191GD Ui Jny

Zvz ueldsbunnegag

(epulswabpe)s) uswalg JpejsasueH alsi4

<. ®Ip anj Jop ‘ueidspuNin UBPULYSIYISBY NZ WP W YOSHUSP) JYOIU

.«ao__waqg:uﬁ:u.o:.u._sucwcoﬂc?mmhovaci_!fo?_o. . %wn :ﬂM:a.u_!q:oE hou.,!.-.n

u8)sBRYDIM Bp PUN Yd1818GsBuN|eD UBP WO JBYIIRYDISIAGN Ul 3|9)S Ueld Jes8lg |

113 "1ep uebunziesysey

Druck: Hans Krohn - Bremen



