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Mitteilung des Senats vom 9. Juni 2015

Bebauungsplan 1247 fiir ein Gebiet in Bremen-Vegesack zwischen
— BeckstraBe

— Meinert-Loffler-StraBBe

— Aumunder WeidestraBe und

— Aumunder Friedhof

(Bearbeitungsstand: 30. Marz 2015)

Als Grundlage einer stadtebaulichen Ordnung fiir das oben ndher bezeichnete Ge-
biet wird der vorhabenbezogene Bebauungsplan 106 vorgelegt.

Die stadtische Deputation fur Umwelt, Bau, Verkehr, Stadtentwicklung und Energie
hat hierzu am 30. April 2015 den beigefiigten Bericht erstattet.

Der Bericht der stadtischen Deputation fur Umwelt, Bau, Verkehr, Stadtentwicklung
und Energie wird der Stadtburgerschaft hiermit vorgelegt.

Dem Bericht der stadtischen Deputation fiir Umwelt, Bau, Verkehr, Stadtentwicklung
und Energie ist eine Anlage beigeftgt, in der die eingegangenen Stellungnahmen
der Offentlichkeit und deren empfohlene Behandlung aufgefihrt werden.*)

Der Senat schlielt sich dem Bericht der stadtischen Deputation fiir Umwelt, Bau,
Verkehr, Stadtentwicklung und Energie an und bittet die Stadtbiirgerschait, den
Bebauungsplan 1247 zu beschliefien.

Bericht der stadtischen Deputation fir Umwelt, Bau, Verkehr, Stadtentwicklung und
Energie

Bebauungsplan 1247 fiir ein Gebiet in Bremen-Vegesack zwischen
— Beckstrafie

— Meinert-Loffler-Strafie

— Aumunder Weidestrafie und

— Aumunder Friedhof

(Bearbeitungsstand: 30. Marz 2015)

A) Verfahren nach dem Baugesetzbuch (BauGB)
1. Planaufstellungsbeschluss

Die stadtische Deputation fur Umwelt, Bau, Verkehr, Stadtentwicklung und
Energie hat am 5. Juni 2014 einen erneuten Aufstellungsbeschluss fur den
Bebauungsplan 1247 gefasst. Das Verfahren zur Aufstellung des Bebauungs-
plans 1247 lauft bereits seit dem Jahr 2001. 2008 hat der Plan offentlich
ausgelegen. Weil sich in den vergangenen Jahren kein Investor fur eine

*) Die Anlage zu dem Bericht der stadtischen Deputation fiir Umwelt, Bau, Verkehr, Stadtentwick-
lung und Energie ist nur den Abgeordneten der Stadtbtirgerschaft zuganglich.
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2.1

Wohnentwicklung des Plangebiets gefunden hat, ist das Verfahren nicht
fortgefuihrt worden. Auf Grundlage einer neuen stadtebaulichen Konzep-
tion mit einer RingerschlieBung wurde am 5. Juni 2014 ein neuer Aufstel-
lungsbeschluss unter Modifizierung der Planungsziele und Wechsel der
Verfahrensart (beschleunigtes Verfahren nach § 13a BauGB) gefasst. Die-
ser wurde am 10. Juni 2014 ortstiblich bekanntgemacht.

Friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 BauGB

Die Offentlichkeit wurde am 27. Oktober 2014 in einer 6ffentlichen Ein-
wohnerversammlung beim Ortsamt Vegesack uber die allgemeinen Ziele
und Zwecke der Planung, sich wesentlich unterscheidende Losungen so-
wie die voraussichtlichen Auswirkungen der Planung unterrichtet.

Ergebnis der frithzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit

Es wurden jeweils Fragen der Burger zu der beabsichtigten Planung beant-
wortet und Anregungen entgegengenommen, die Gegenstand eingehen-
der Prifung bei der weiteren Planaufstellung wurden. Die Niederschrift der
Einwohnerversammlung ist dieser Vorlage in Kopie beigefiigt.

Im Rahmen der friihzeitigen Offentlichkeitsbeteiligung wurden weitere
schriftliche Stellungnahmen vorgebracht. Die Stellungnahmen (vollstandi-
ge wortliche Wiedergabe) sowie deren empfohlene Behandlung sind dieser
Vorlage als Anlage beigefugt.

Die stadtische Deputation fiir Umwelt, Bau, Verkehr, Stadtenty_vicklung und
Energie empfiehlt die Behandlung der Stellungnahmen der Offentlichkeit
entsprechend der in der Anlage beigefiugten Vorschlage.

Frihzeitige Beteiligung der Behorden und sonstigen Trager offentlicher Be-
lange nach § 4 Abs. 1 BauGB

Die friihzeitige Beteiligung der beriihrten Behérden und sonstigen Trager
offentlicher Belange gemal § 4 Abs. 1 BauGB wurde im Rahmen einer Sit-
zung am 17. November 2014 im Bauamt Bremen-Nord durchgefiihrt. Dabei
wurde uber die allgemeinen Ziele und Zwecke der Planung, sich wesent-
lich unterscheidende Losungen sowie die voraussichtlichen Auswirkungen
der Planung unterrichtet. Soweit Stellungnahmen vorgelegt wurden, sind
diese in die Planung eingeflossen.

Die Stellungnahme der Abteilung 5 in Abstimmung mit dem Amt fur Stra-
Ben und Verkehr (ASV) zu den diskutierten ErschlieBungsvarianten ist die-
ser Vorlage ebenfalls als Anlage beigefugt.

Die Beteiligung der Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange
gemaB § 4 Abs. 2 BauGB soll parallel zur 6ffentlichen Auslegung erfolgen.

Gleichzeitige Beteiligung der Behorden und sonstigen Trager offentlicher
Belange nach § 4a Abs. 2 BauGB und offentliche Auslegung gemal3 § 3
Abs. 2 BauGB

Die stadtische Deputation fur Umwelt, Bau, Verkehr, Stadtentwicklung und
Energie hat am 5. Februar 2015 beschlossen, dass der Bebauungsplanent-
wurf 1247 mit Begriindung offentlich auszulegen ist.

Die offentliche Auslegung gemaB § 3 Abs. 2 BauGB und die Anhorung der
zustandigen Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange gemaf
§ 4 Abs. 2 BauGB einschlieBlich des Ortsamts Vegesack sind gleichzeitig
durchgefihrt worden (§ 4a Abs. 2 BauGB).

Die Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange sind tber die 06f-
fentliche Auslegung gemal § 3 Abs. 2 BauGB unterrichtet worden.

Der Planentwurf mit Begrindung hat vom 23. Februar 2015 bis 23. Marz
2015 gemal § 3 Abs. 2 BauGB im Bauamt Bremen-Nord 6ffentlich ausge-
legen.

Ergebnis der Beteiligung der Behorden und sonstigen Trager offentlicher
Belange

Behorden und sonstige Trager offentlicher Belange haben Hinweise vorge-
bracht, die zu einer Erganzung des Planentwurfs und der Begrindung ge-
fuhrt haben. Auf den Gliederungspunkt 7 dieses Berichts wird verwiesen.
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7.1

Nach Klarung bestimmter Fragen haben die tibrigen Behorden und sonsti-
gen Trager offentlicher Belange gegen die Planung keine Einwendungen.

Ergebnis der Offentlichkeitsbeteiligung

Anlasslich der éffentlichen Auslegung sind Stellungnahmen aus der Of-
fentlichkeit eingegangen. Diese Stellungnahmen sowie die dazu abgege-
benen Empfehlungen der stadtischen Deputation fir Umwelt, Bau, Verkehr,
Stadtentwicklung und Energie sind in der Anlage zum Bericht der stadti-
schen Deputation aufgefiihrt. Hierauf wird verwiesen.

Anderungen des Planentwurfs und der Begriindung nach der éffentlichen
Auslegung

Nach der offentlichen Auslegung und der gleichzeitig durchgefiihrten Be-
hordenbeteiligung sind der Bebauungsplanentwurf und die Begrindung
uberarbeitet und erganzt worden.

Plananderung

Im Bebauungsplanentwurf wurden folgende Anderungen der zeichneri-
schen Festsetzungen vorgenommen:

— Imnordlichen Bereich des Plangebiets wurde auf dem Flurstiick 5 eine
+~Abgrenzung unterschiedlicher Bauweisen" zeichnerisch festgesetzt.
Sie unterteilt das festgesetzte reine Wohngebiet in die Gliederungs-
stufen WR 1 und WR 2. In dem WR 2 sollen neben Einzelhdausern auch
Doppelhauser zulassig sein. In dem WR 1 sind nur Einzelhauser zulas-

sig.

— Die Festsetzung eines zu erhaltenden und nach Abgang zu ersetzen-
den Baumes auf dem Flurstiick 5 auf Hohe des benachbarten Grund-
stiicks 4/55 wurde herausgenommen, da der Baum bereits geschadigt
ist.

— Der Grenzverlauf zwischen offentlicher Verkehrsflache und dem durch
Geh-, Fahr- und Leitungsrechte gesicherten Stichweg 1 wurde begra-
digt. Die offentliche Verkehrsflache ist nun geringfiugig kleiner, der
Stichweg 1 geringfiigig langer.

— Die offentliche Verkehrsflache wurde im Bereich sudlich des Regen-
ruckhaltebeckens bis an die Grenze zum Friedhofsgelande erweitert.
Die dort zuvor festgesetzte offentliche Griinflache wurde aus dem Plan
herausgenommen.

— Die offentliche Verkehrsflache mit der besonderen Zweckbestimmung
,FuB- und Radweg" wurde von 3 m auf 4,5 m Breite vergrofert.

— Die offentliche Verkehrsflache wurde im Bereich des ErschlieBungs-
stichs von der Meinert-Loffler-Stralle von 9 m Breite auf 6,5 m redu-
ziert. Die so auf jeder Seite freiwerdenden Randstreifen von 1,25 m
wurden als ,private Grunflachen"” festgesetzt, da diese den angren-
zenden Nachbarn tiberlassen werden sollen.

— Eswurde, um den dortigen Verkehr zu begrenzen und auf Wunsch der
bestehenden Anlieger, ein Bereich ohne Ein- und Ausfahrt fir den Ab-
schnitt der 6ffentlichen Verkehrsflache im Bereich des Erschliefungs-
stichs von der Meinert-Loffler-Stra3e festgesetzt.

Im Bebauungsplanentwurf wurden folgende Anderungen der textlichen
Festsetzungen vorgenommen:

— Die textliche Festsetzung Nr. 2 ,In dem reinen Wohngebiet sind fol-
gende Nutzungen nach § 3 Abs. 3 BauNVO auch nicht ausnahmsweise
zuldssig (. . .)" wurde aufgrund der Neuuntergliederung redaktionell
uberarbeitet und lautet nun ,In dem reinen Wohngebiet mit seinen
Gliederungsstufen WR 1 und WR 2 sind folgende Nutzungen nach § 3
Abs. 3 BauNVO auch nicht ausnahmsweise zulassig (. . .)".

— Die textliche Festsetzung Nr. 4 wurde zum einen redaktionell um die
Hinweise auf die Gliederungsstufen WR 1 und WR 2 erganzt und zum
anderen wurden im WR 2 auch Doppelhauser zugelassen. Eine Min-
destgrundstiicksgrof3e fir das WR 2 wurde nicht festgelegt, da es sich
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7.2

hier um ein einzelnes Baufeld handelt. Die Formulierung der textli-
chen Festsetzung Nr. 4 lautet nun ,Innerhalb des reinen Wohngebiets
WR 1 sind nur Einzelhduser zulassig. Je Einzelhaus ist nur eine Wohn-
einheit zulassig. Die Mindestgrundstiucksgrofle betragt je Einzelhaus
500 m?. Innerhalb des WR 2 ist auch die Errichtung von Doppelhdausern
zulassig. "

Es wurde folgende textliche Festsetzung neu aufgenommen: ,Die tra-
gende Konstruktion der Dacher des Hauptgebaudes ist so auszubil-
den, dass die Errichtung von Anlagen zur Nutzung von Solarenergie
moglich ist.” Die Nummerierung der folgenden Festsetzungen ver-
schiebt sich entsprechend.

Die Festsetzung 9.2 (gemaB neuer Nummerierung) wurde dahinge-
hend gedandert, dass Flachdacher im Plangebiet unzulassig sind.

Die Festsetzung 9.5 (gemall neuer Nummerierung) wurde aufgrund
von Stellungnahmen aus der Offentlichkeit wie folgt erganzt: , Auf
privaten Grunflachen sind auch Einfriedungen bis zu einer maximalen
Hohe von 2 m zuléssig. Es muss eine Begrinung mit standortgerech-
ten Kletterpflanzen erfolgen”. Die Festsetzung tragt dem Wunsch der
Nachbarn der offentlichen Verkehrsflache im Bereich des Erschlie-
Bungsstichs von der Meinert-Loffler-Strale Rechnung, einen Sichtschutz
von 2 m Hohe zur 6ffentlichen Verkehrsflache errichten zu dirfen.

Des Weiteren erfolgten redaktionelle Uberarbeitungen der textlichen
Festsetzungen.

Die vorgenannten Plananderungen sind in dem Entwurf des Bebauungs-
plans 1247 (Bearbeitungsstand: 30. Marz 2015) enthalten.

Die stadtische Deputation fur Umwelt, Bau, Verkehr, Stadtentwicklung und
Energie empfiehlt, den vorgenannten Plananderungen zuzustimmen.

Erganzungen in der Begrindung

Die Begrindung wurde infolge der Plananderung angepasst:

Unter Punkt A2 wurde Folgendes erganzt: ,Der Flachennutzungsplan
ist im Wege der Berichtigung gemal § 13a BauGB anzupassen. *

Unter C2 wurde der Hinweis auf die Gliederung des reinen Wohnge-
biets in WR 1 und WR 2 aufgenommen.

Ebenfalls unter Punkt C2 wurde auf die Moglichkeit hingewiesen, dass
im WR 2 die Errichtung eines Doppelhauses moglich ist und somit die
Anzahl moglicher Wohneinheiten im Plangebiet insgesamt auf ca. 44
steigt. Es wurde dargelegt, warum im WR 2 auf die Festlegung einer
MindestgrundsticksgroBe sowie der Restriktion von WE je Doppel-
haushalfte verzichtet wurde.

Unter C3 wurde der Hinweis erganzt, dass das temporare, unentgelt-
liche Nutzungsrecht der Anlieger fir die 6ffentliche Grunflache (die im
Bebauungsplan 1603 als mogliche Zuwegung von der Meinert-Loffler-
StraBe zum Friedhof freigehalten werden sollte) erlischt, wenn dies von-
seiten der Stadt widerrufen wird. Es wurde hier auch erlautert, warum
hier ein Bereich ohne Ein- und Ausfahrt festgesetzt wurde.

Ebenfalls unter C3 wurde klargestellt, dass die Zweckbestimmung der
offentlichen Verkehrsflache als ,, verkehrsberuhigter Bereich” dem ent-
spricht, was umgangssprachlich auch als , SpielstraBe” bezeichnet wird.

Es wurde unter C3 angepasst, dass der ,6ffentliche Fu3- und Radweg*
ubergeht in einen ,verkehrsberuhigten Bereich” und nicht mehr in
eine , Offentliche Grunflache”.

Unter C6 wurden die Erlauterungen zur o6ffentlichen Grunflache ent-
fernt, da diese Flache nun als offentliche Verkehrsflache mit der Zweck-
bestimmung , verkehrsberuhigter Bereich” festgesetzt wurde.

Unter C7 wurde der neue Punkt ,Klimaschutz und Energie” aufge-
nommen. Es wird die textliche Festsetzung Nr. 7 des Bebauungsplans
erlautert und begrindet.
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— Durch Aufnahme des neuen Punkts C7 verschiebt sich die Nummerie-
rung der anschlieBenden Abschnitte wie folgt: C8 Gestaltungsfest-
setzungen (nach § 85 Bremische Bauordnung), C9 Entwasserung, C10
Immissionsschutz, C11 Altlasten, C12 Kampfmittel, C13 Archdaologie
und C14 Hinweise.

— Unter C8 (Gestaltungsfestsetzungen) wurde folgende Erganzung vor-
genommen: ,Auf privaten Grunflachen sind auch Einfriedungen bis
zu einer maximalen Hohe von 2 m zulassig. Es muss eine Begriunung
erfolgen, die diese Einfriedung verdeckt. Die Festsetzung ermoglicht
die Errichtung eines Sichtschutzes fir die Grundstiicke am Erschlie-
Bungsstich von der Meinert-Loffler-Stral3e. "

— Unter C9 wurden die Ausfuhrungen zur Entwdasserung erganzt und
weiter konkretisiert.

— Unter E) a) wurden die Hinweise zu den Einnahmen fir die Stadt
Bremen wie folgt konkretisiert: , (. . .) Aus diesem Bebauungsplan
werden fur die Stadtgemeinde Bremen Einnahmen in Hohe von ca.
420 000 € durch den Verkauf von Grundstiicksflachen (bisherige Fried-
hofsflache im Betriebsvermogen Umweltbetrieb Bremen) erwartet. Die
Verkaufserlose flieBen dem Umweltbetrieb Bremen zu. (. . .)"

— Der Begrundung wurde die Anlage 2 Baumbestand hinzugefugt.
— Im Ubrigen wurde die Begriindung redaktionell iiberarbeitet.
Die beigefiigte Begriindung enthélt die vorgenannten Anderungen.

Die stadtische Deputation fur Umwelt, Bau, Verkehr, Stadtentwicklung und
Energie empfiehlt, der gedanderten Begrindung zuzustimmen.

8. Absehen von einer erneuten 6ffentlichen Auslegung gemas § 4a BauGB

Durch die nach der 6ffentlichen Auslegung des Bebauungsplans 1247 er-
folgten Plananderungen sind die Grundziige der Planung nicht berthrt
worden.

Unter dieser Voraussetzung kann gema0 § 4a Abs. 3 Satz 4 BauGB die Ein-
holung der Stellungnahmen auf die von der Ergdnzung betroffene Offent-
lichkeit sowie die beruhrten Behdorden und sonstigen Trager offentlicher
Belange beschrankt werden.

Auf eine Einholung von weiteren Stellungnahmen der Offentlichkeit kann
verzichtet werden, da diese von den Planerganzungen nicht betroffen ist.

Die vorgenannten Anderungen/Ergédnzungen beriicksichtigen die im Rah-
men der Behordenbeteiligung vorgetragenen Hinweise. Abwagungsrele-
vante neue Erkenntnisse und Inhalte haben sich dadurch nicht ergeben;
daher wird von einer erneuten 6ffentlichen Auslegung gema6 § 4a BauGB
abgesehen.

Die Plananderungen/-erganzungen wurden mit den davon bertihrten Be-
horden abgestimmt.

Information des Beirates

Das Ortsamt Vegesack hat eine Ausfertigung der Deputationsvorlage erhalten.

Beschluss

Die stadtische Deputation fur Umwelt, Bau, Verkehr, Stadtentwicklung und
Energie bittet den Senat und die Stadtburgerschaft, den Bebauungsplan 1247
fur ein Gebiet in Bremen-Vegesack zwischen Beckstrale, Meinert-Loffler-
StraBe, Aumunder Weidestrae und Aumunder Friedhof (Bearbeitungsstand:
30. Marz 2015) in Kenntnis der eingegangenen Stellungnahmen und ihrer emp-
fohlenen Behandlung (Anlage zum Bericht) zu beschliefen.

Dr. Joachim Lohse Jurgen Pohlmann
(Vorsitzender) (Sprecher)



Anlagen

Anlage 1:

Anlage 2:

Anlage 3:
Anlage 4:

Stellungnahmen der Offentlichkeit aus der Beteiligung geméB § 3 Abs. 2
BauGB sowie der Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange
aus der Beteiligung gemalB § 4 Abs. 2 BauGB

Stellungnahmen der Offentlichkeit aus der frithzeitigen Beteiligung der
Offentlichkeit gemaB § 3 Abs. 1 BauGB

Niederschrift der Einwohnerversammlung

Stellungnahme der Abteilung 5 in Abstimmung mit dem ASV zu den dis-
kutierten ErschlieBungsvarianten
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Begriindung zum Bebauungsplan 1247 fiir ein Gebiet in Bremen-Vegesack zwischen

— BeckstraBe,
— Meinert-Loffler-StraBe,

— Aumunder WeidestraBe und

— Aumunder Friedhof
(Bearbeitungsstand: 30. Marz 2015)

A Plangebiet

Al

A2

Lage, Entwicklung und Zustand

Das Plangebiet befindet sich im Ortsteil Aumund-Hammersbeck und hat
eine Grofle von ca. 3,4 ha. Es umfasst die Flurstiicke 4/19, 5 und 8/61 sowie
Teile der Flurstiicke 9 und 10/10 (alle Gemarkung VR 161, Flur 161). Das
Gebiet ist, abgesehen von einem leerstehenden Wohnhaus mit Nebenge-
baude auf dem im Norden gelegenen Flurstiick 5, unbebaut. Es liegt nahe
der Landesgrenze in unmittelbarer Nachbarschaft zur Gemeinde Schwa-
newede, Ortsteil Beckedorf. Uber den Straenzug Meinert-Loffler-Strale/
Georg-Gleistein-Strafie ist das sudlich gelegene Vegesacker Zentrum di-
rekt in ca. 2 200 m Entfernung erreichbar. Es kann mit Bussen des OPNV
erreicht werden, die auf der Meinert-Loffler-Stralie verkehren. Ein Halte-
punkt (Bahnhof Aumund) der Regionalbahn-Linie RS1 mit Anbindung an
die Bremer Innenstadtistrd. 1 000 m entfernt. In der Meinert-Loffler-Straf3e
bestehtin rd. 700 m Entfernung ein Nahversorgungsstandort mit einem Ver-
brauchermarkt und einem Lebensmitteldiscounter.

Im Norden, Osten und Stiden wird das Plangebiet von kleinteiliger Wohn-
bebauung mit Einfamilienhdausern umgeben, westlich grenzt es an den Au-
munder Friedhof, als dessen Erweiterungsflache es bisher vorgesehen war.
Das Plangebiet lasst sich in zwei Teilbereiche gliedern. Der nérdlich der
Baumgruppen liegende Teilbereich ist durch Wiesenflachen und ein be-
bautes Grundstiick gepragt. Der stidliche Teilbereich zeigt sich als Grunland-
brache und wird als Lagerplatz fiir Erde und Gartenabfalle des Friedhofs
vom Umweltbetrieb Bremen genutzt. Die Topografie des Gelandes fallt nach
Suden in Richtung der BeckstraBe ab. Der Hohenunterschied zwischen der
angrenzenden Wohnbebauung sudlich der Aumunder Weidestrae und der
angrenzenden Wohnbebauung nordlich der Beckstral3e betragt ca. 8 m.

Das Plangebiet befindet sich etwa zur Halfte im Eigentum der Stadtgemeinde
Bremen und ist dem Sondervermogen Infrastruktur zuzuordnen. Diese stad-
tische Flache wurde bisher als Lagerplatz fur Kompost und Abraum fur den
Aumunder Friedhof genutzt. Die andere, nordliche Halfte ist in Privateigen-
tum.

Geltendes Planungsrecht

Der Flachennutzungsplan der Stadtgemeinde Bremen stellt fir das Plan-
gebiet eine Wohnbauflache und fiir einen schmalen, zentral gelegenen
Streifen eine Grunflache dar.

Da im Bebauungsplan 1247 keine Grunflachen entsprechend der Darstel-
lung des Flachennutzungsplans festgesetzt werden, wird dieser im Wege
der Berichtigung gemalf § 13a BauGB angepasst.

Der fiir den Planbereich bisher geltende Bebauungsplan 907 setzt eine Griin-
flache mit der Zweckbestimmung Friedhof fest. Der nordlich, 6stlich und
sudlich angrenzende Bebauungsplan 1603 setzt reines Wohngebiet fest.
Kleinere Flachen sind als Grunflache mit der Zweckbestimmung Friedhof
festgesetzt, und zwar als Zuwegung zur Friedhofsflache von der Meinert-
Loffler-Strafe und BeckstraBe aus.

B Ziele, Zwecke und Erforderlichkeit des Bebauungsplans

Anlass der Planung ist die bestandige Nachfrage nach Wohnraum in Form
von Einfamilienhdusern in Bremen-Nord sowie die Moglichkeit, mit den
nicht mehr benétigten Friedhofserweiterungsflachen in stadtebaulich inte-
grierter Lage Wohnbauland im Stadtteil Vegesack anbieten zu konnen. Bei
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den Planungen fir die Friedhofserweiterungen wurde urspringlich von ei-
nem groBeren Mehrbedarf an Flachen fur Bestattungen ausgegangen als er
heute tatsachlich gegeben ist, sodass die Flache fur diesen Zweck nicht
mehr gebraucht wird. Da das Plangebiet aufgrund seiner Lage und seiner
gunstigen infrastrukturellen Ausstattung fiir den Wohnungsbau gut geeig-
net ist, wurde bereits im Jahr 2001 ein Aufstellungsbeschluss fiir den Be-
bauungsplan 1247 mit der Zielsetzung der Entwicklung eines Wohngebiets
gefasst. Die offentliche Auslegung des Bebauungsplanentwurfs wurde am
7. Februar 2008 beschlossen und der Entwurf anschlieend fiir einen Mo-
nat offentlich ausgelegt. Weil jedoch kein ErschlieBungstrager fur das Plan-
gebiet gefunden werden konnte, ist das Verfahren mit der dem Bebauungs-
planentwurf zugrunde liegenden stadtebaulichen Konzeption nicht fortge-
fihrt worden.

Mit einem veranderten stadtebaulichen Konzept soll entsprechend der Ziel-
setzung der Entwicklung von Bauland fiir eine Einzelhausbebauung das
erforderliche Bauplanungsrecht geschaffen werden. So wurde am 5. Juni
2014 ein erneuter Aufstellungsbeschluss gefasst. Die neue Plankonzeption
sieht eine verkehrliche RingerschlieBung des Plangebiets mit Anbindung
an die Meinert-Loffler-Strae und eine Reduzierung des Anteils an 6ffentli-
chen Grinflachen vor. Dadurch kann der Anteil an Wohnbauflachen — un-
ter Erhalt ortsbildpragender Baumgruppen — erhoht und die ErschlieBungs-
kosten gesenkt werden. Die entsprechende Ausweisung eines reinen Wohn-
gebiets folgt den Zielen der Innenentwicklung und den Trends des Woh-
nungsmarkts im Bereich Bremen-Nord (Einzelhausbebauung). Die Planung
folgt auch der Zielsetzung der Bremer Wohnungsbaukonzeption, die Sied-
lungsentwicklung in Bremen-Nord im Bereich der Haltepunkte des schienen-
bezogenen Personennahverkehrs (SPNV) zu starken. Der Bahnhof Aumund
ist rd. 1 000 m vom Plangebiet entfernt. Mit der Planung werden weitere
Ziele verfolgt:

e  Erhalt ortsbildpragender Baumgruppen, Erganzung freiwachsender
Hecken in den Randbereichen des Plangebiets und Neuanpflanzungen
von straBenbegleitenden Baumen und Hecken im Rahmen eines inte-
grierten Grunordnungsplans,

e  Herstellung einer offentlichen Wegeverbindung zwischen Beckstralie
und Friedhof fir FuBganger und Radfahrer,

e  Berucksichtigung der Aspekte des nachhaltigen Bauens im Stadtebau,
e  Berucksichtigung der umgebenden Bebauungsstruktur,

*  Regelung der Oberflachenentwdasserung.

Beschleunigtes Verfahren gemaf § 13a BauGB

Die Bremer Wohnungsbaukonzeption des Senats sieht vor, die Innenent-
wicklung zu unterstitzen und moglichst brachgefallene oder untergenutzte
Flachen fur eine Revitalisierung zu nutzen. Das Plangebiet umfasst eine
solche Flache, denn es wird fur eine Friedhofserweiterung, wie mit dem
Bebauungsplan 907 geplant, nicht mehr benétigt. Vor dem Hintergrund der
anhaltenden Nachfrage nach Wohnbauflachen in Bremen-Nord soll die Pla-
nung zeitnah realisiert werden. Daher soll der Bebauungsplan 1247 im be-
schleunigten Verfahren nach § 13a BauGB als Bebauungsplan der Innen-
entwicklung neu aufgestellt werden. Die Planung stellt eine MaBnahme
der Innenentwicklung dar, denn sie beinhaltet eine Nutzungsanderung zur
gezielten Schaffung von Baurechten an einem Standort innerhalb des Sied-
lungsbereichs.

Die Voraussetzungen zur Anwendung des § 13a BauGB sind gegeben. Das
Plangebiet ist bereits tiberplant (Bebauungsplan 907) und an drei Seiten
von Wohnhéusern und im Ubrigen von einem Friedhof umfasst. Es liegt
somit innerhalb des Siedlungsbereichs, auch wenn es durch Grinflachen
gepragt ist. Mit der Planung wird der Siedlungsbereich im Sinne einer or-
ganischen Siedlungsstruktur abgerundet. Die Planung tragt somit zur Kon-
solidierung des Innenbereichs bei.

Die Anwendung des beschleunigten Verfahrens ist auch moglich, weil der
Bebauungsplan eine uberbaubare Grundflache im Sinne des § 19 Abs. 2

8 —



der Baunutzungsverordnung (BauNVO) von weniger als 1,2 ha zulasst und
auch keine Anhaltspunkte fiir eine Beeintrachtigung derin § 1 Abs. 6 Nr. 7
Buchstabe b) Baugesetzbuch (BauGB) genannten Schutzgtter bestehen.
Aufgrund der uberbaubaren Grundflache von weniger als 1,2 ha gelten
Eingriffe in Natur und Landschaft, die aufgrund der Aufstellung des Be-
bauungsplans zu erwarten sind, als im Sinne des § 1a Abs. 3 Satz 6 BauGB
vor der planerischen Entscheidung erfolgt oder zulassig und sind demnach
nicht zu kompensieren. Gleichwohl werden die zu erwartenden Eingriffe
unter Zugrundlegung der stadtebaulichen Zielsetzung weitgehend mini-
miert, insbesondere wird der nattrliche Bestand berticksichtigt, indem Grin-
strukturen erhalten und erganzt werden.

C Planinhalt
C1 Artund MaB der baulichen Nutzung

Entsprechend der Zielsetzung der Schaffung von Wohnungsangeboten in
Form von freistehenden Hausern wird fur das Plangebiet reines Wohnge-
biet festgesetzt. Reine Wohngebiete dienen gemal § 3 BauNVO dem Woh-
nen. Da das Plangebiet ausschlieflich dem Wohnen vorgehalten und der
Kfz-Verkehr weitestgehend begrenzt werden soll, werden die gemal3 § 3
Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise zuldassigen Nutzungen (Ldden und nicht
storende Handwerksbetriebe, die zur Deckung des taglichen Bedarfs fir
die Bewohner des Gebiets dienen sowie kleine Betriebe des Beherber-
gungsgewerbes sowie sonstige Anlagen fir soziale Zwecke sowie den Be-
dirfnissen der Bewohner des Gebiets dienende Anlagen fur kirchliche, kul-
turelle, gesundheitliche und sportliche Zwecke) ausgeschlossen. Hierdurch
konnen im Plangebiet gewerblicher Kfz-Verkehr und somit Larmimmis-
sionen vermieden werden.

Fir das reine Wohngebiet wird eine Grundflachenzahl (GRZ) von 0,4 fest-
gesetzt. Hierdurch wird eine den Eigenheiten eines Wohnquartiers in
Stadtrandlage mit freistehenden Hausern entsprechende geringere Dichte
erreicht, die ausreichend Freiraume fur ein durchgruntes Quartier bewahrt.
Die GRZ 0,4 liegt im zuldassigen Rahmen der nach § 17 Abs. 1 BauNVO
moglichen Nutzungsintensitat.

Fr eine einheitliche Hohenentwicklung der Hauser setzt der Bebauungs-
plan maximale Trauf- und Firsthohen fest. So diirfen eine Firsthohe von
9,5 m und eine Traufhohe von 6,5 m nicht iiberschritten werden. MaBstab
fur die Hohenbegrenzungen ist die benachbarte Bestandbebauung mit Ein-
zel- und Doppelhausern. Bezugspunkt fir die Hohenentwicklung ist die
Oberflache der Fahrbahnmitte des dem Baugrundstiick nachstgelegenen
Abschnitts der offentlichen Verkehrsflache (Planstraie) bzw. des angren-
zenden privaten Stichwegs. Die Festsetzung des Bezugspunkts dient einer
einheitlichen Hohenbestimmung der baulichen Anlagen von der gleichen
Bezugshohe aus. Die bestehende Gelandetopografie soll annahernd erhal-
ten werden. Die Hohenlage der offentlichen Verkehrsflache (PlanstraB3e)
bzw. der Stichwege 1 bis 2 wird daher durch eine lineare Interpolation der
jeweils benachbarten in der Planzeichnung gekennzeichneten Hohenbe-
zugspunkte bestimmt. Eine Abweichung von den Bezugspunkten um +/-
0,5 m ist zulassig, denn es besteht noch keine Ausfihrungsplanung fur den
Kanalbau, sodass etwas Spielraum fur den optimalen Abfluss des Nieder-
schlags- und Schmutzwassers belassen werden soll.
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Abbildung 1: Beispielskizze zur Ermittlung der Bezugshéhen
durch lineare Interpolation

In Erganzung zur Festsetzung der Hohenlage der Verkehrsflache erfolgt im
Bebauungsplan tiber eine ortliche Bauvorschrift auch eine Regelung zur
Gestaltung des Gelandeniveaus auf den Baugrundstiicken. So sind im Plan-
gebiet Erdanschiittungen zu den Nachbargrundstucken flach zu verziehen
und in die natirliche Topografie einzubinden. Die Festsetzung dient auch
der Vermeidung nachbarschaftlicher Konflikte durch zu groBe Hohenun-
terschiede benachbarter Grundstiicke mit ihren baulichen Anlagen.

Im Bebauungsplan wird zur Begrenzung der Gebaudevolumen eine Ge-
schossflachenzahl festgesetzt. Diese betragt 0,6 und liegt somit ebenfalls im
Rahmen der Obergrenzen des § 17 Abs. 1 BauNVO. Mit den Festsetzungen
zum MaB der baulichen Nutzung fugt sich das geplante Wohngebiet in die
umgebende Wohnbebauung ein.

Uberbaubare Grundstiicksflache, Bauweise, Anzahl der Wohnungen, Ge-
baudestellung

Die tiberbaubaren Grundstiicksflachen werden nach § 23 BauNVO durch
Baugrenzen und Baulinien definiert, die sich aus der stadtebaulichen Kon-
zeption ableiten. Die Baugrenzen und Baulinien sind so gewahlt worden,
dass die Baukorper Abstand zu den umgebenden Baumen halten, aber fur
den Bauherrn noch ausreichend Moglichkeiten zur Platzierung der Hauser
verbleiben. Aus den Baugrenzen und Baulinien ergeben sich die tiberbau-
baren Grundstiicksflachen, die als Baufelder eine Tiefe von rd. 12 m haben.

Die Baulinien sollen die Ausbildung einer einheitlichen Raumkante entlang
der angrenzenden oOffentlichen Verkehrsflachen in Nord-Sudrichtung sicher-
stellen und somit dem Straenraum eine raumliche Fassung verleihen. Ein
Uberschreiten der Baulinie zugunsten untergeordneter Bauteile ist auf ei-
ner Lange von maximal 25 % der Gebaudelange um bis zu 1 m zulassig.
Garagen, einschlieBlich Carports, und Nebenanlagen im Sinne von §14
Abs. 1 BauNVO missen nicht auf Baulinie gebaut werden und kénnen von
dieser abriicken, da hierdurch die beabsichtigte stadtebauliche Konzeption
nicht infrage gestellt wird. Sie durfen die Baulinie aber auch nicht uber-
schreiten. Aufgrund der begrenzten Baufeldtiefen kann zum Schutz der fest-
gesetzten Baume ausnahmsweise ein Zurtcktreten von der Baulinie sowie
eine Abweichung von der Baugrenze um bis zu 3 m zugelassen werden.
Die Abweichung von der stadtebaulichen Konzeption begriindet sich so im
Baumschutz.

Die Vorgabe einer Hauptfirstrichtung fur das nordlich an die Ringstrale
anschlieBende Baufeld soll zu einer homogenen Gebaudestellung und ver-
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traglichen Verschattung im Ubergang zur nérdlich angrenzenden Wohn-
bebauung der Strae Am Rodelhang fuhren.

Im reinen Wohngebiet WR 1 ist nur die Errichtung von Einzelhausern als
Einfamilienhduser zuldssig. In der Gliederungsstufe WR 2 sind auch Dop-
pelhauser zulassig. Einzel- und Doppelhduser bestehen in den angrenzen-
den StraBen Am Rodelhang, Maddo-Cluver Strafie und in der Beckstrafle,
sodass die festgesetzte Gebaudetypologie einen Bezug zur Umgebungsbe-
bauung herstellt. Hausgruppen, z. B. in Form von Reihenhdusern sowie auch
Doppelhauser sind im WR 1 nicht zulassig. So wird gewahrleistet, dass die
stadtebauliche Gestalt des Plangebiets in Stadtrandlage nicht durch tber-
proportional lange Gebauderiegel beeintrachtigt wird und das stadtebau-
lich homogene Gesamtbild in Bezug auf die bauliche Umgebung gewahrt
bleibt.

Zur Schaffung einer der Umgebung angemessenen Dichte wird neben der
Festsetzung der Grundflachenzahl im Bebauungsplan auch eine Mindest-
grundstucksgroBe fir das WR 1 bestimmt. Diese betragt 500 m? je Einzelhaus-
bebauung. Diese Festsetzung soll eine tibermalige bauliche Verdichtung
des Plangebiets in der Nachbarschaft zum Friedhof verhindern. Dies wird
dadurch erreicht, indem tber die Kombination der Festsetzung der Grund-
flachenzahl, uberbaubaren Grundsticksflache und der Mindestgrund-
stiicksgroBen private Freirdume von der Bebauung freigehalten und so die
bauliche Dichte reduziert wird. Die Grundstiicksgroie von 500 m? fihrt zu
einer geringeren Verdichtung im Vergleich zu vorhandenen Umgebungs-
bebauung. Mit einer Beschrankung der zulassigen Wohneinheiten (WE) von
einer Einheit je Einzelhaus wird der umgebenden Wohnungsdichte Rech-
nung getragen. Die Begrenzung der Anzahl der Wohneinheiten im WR 1
dient zugleich dem Planungsziel, das Verkehrsaufkommen soweit wie mog-
lich zu reduzieren. Fir das WR 2 wurde auf die Festlegung einer Mindest-
grundstiucksgrofe verzichtet, da es sich um ein einzelnes Baufeld handelt,
dass raumlich eher im Zusammenhang zur Aumunder Weidestralle zu be-
trachten ist und auch uber diese erschlossen wird. Daher wird ebenfalls da-
rauf verzichtet, die Anzahl zuldssiger WE je Doppelhaushalfte im WR 2 zu
beschranken. Durch die Zulédssigkeit von Doppelhdusern in diesem Bereich
wird also der Gebietscharakter des Plangebiets nicht infrage gestellt.

Mit der Festsetzung der Mindestgrundsticksgrofie, der Baufelder und der
Begrenzung der Wohnungsanzahl kénnen im Plangebiet ca. 41 Wohnein-
heiten entstehen, die tiber die Meinert-Loffler-Stralie erschlossen werden.
Mit einer Neubebauung des bereits bebauten Grundstiicks Aumunder
WeidestraBe 33 (Flurstiick 5) waren ca. 43, bei Errichtung eines Doppel-
hauses im WR 2 ca. 44 Wohneinheiten moglich.

ErschlieBung, Verkehrsflachen

Im Rahmen des Planverfahrens wurden zur ausgewahlten ErschlieBungs-
variante tiber die Meinert-Loffler-Stralle (Ostvariante) zwei weitere Varian-
ten gepruft und zwar uber die Aumunder Weidestrae (Nordvariante) und
die BeckstraBe (Stidvariante).

Alle drei Varianten fihren an bestehender Wohnbebauung vorbei. Eine Er-
schlieBung uber die Aumunder Weidestralle konnte aufgrund des einzu-
haltenden Mindestabstands von 50 m zum Kreisverkehr (gemaf RASt [Richt-
linie fiir die Anlage von StadtstraBen] 06) nur entlang des Privatgrundstticks
Aumunder WeidestraBe 33 (Flurstiick 5) und hier an der westlichen Grund-
stiicksgrenze erfolgen. Diese Zufahrt ware die langste der drei Varianten
und wurde entsprechend auch die flachenintensivste und teuerste Erschlie-
Bungsvariante sein. Die ErschlieBungsflache befindet sich zudem im Ge-
gensatz zu den beiden anderen Varianten nicht im Eigentum der Stadtge-
meinde Bremen. Sie ist im Privateigentum. Der Bodenwert dieser Zufahrts-
flache ist ebenfalls im Gegensatz zu den Flachen der beiden anderen Vari-
anten (Offentliche Grinflache) der hochste, denn das Grundstiick Aumunder
WeidestraBle 33 ist erschlossenes Bauland in einem WR-Gebiet.

Eine Erschliefung von der BeckstraB3e aus ware zwar tiber 6ffentlichen Grund
moglich, ist jedoch aus Grinden der Verkehrssicherheit von der Verkehrs-
behorde abgelehnt worden, denn der Anschlusspunkt an die Beckstral3e
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wiurde in einer Kurve liegen. Fahrzeuge, die aus stidlicher Richtung kom-
mend von der Beckstrale aus links in das Plangebiet abbiegen wirden,
konnten aufgrund der Kurve den Gegenverkehr nicht rechtzeitig erken-
nen.

Im Ergebnis des Vergleichs der drei ErschlieBungsvarianten unter verkehrs-
planerischen, wirtschaftlichen und 6kologischen Kriterien wird die Anbin-
dung des Plangebietes an die Meinert-Loffler-Stral3e bevorzugt. Die Meinert-
Loffler-Straf3e ist als Hauptverkehrsstral3e ausgebaut, sodass ein Anschluss
des Plangebiets moglich ist.

Die Anbindung an die Meinert-Loffler-Strae erfolgt tiber einen Erschlie-
Bungsstich, der an eine RingerschlieBung anbindet. Der rd. 60 m lange Er-
schlieBungsstich von 6,5 m Breite kann auf einer Lange von 40 m auf eine
Fahrbahnbreite von 3,5 m reduziert werden. Durch diese schmale Fahr-
bahn, die in der Ausfiihrungsplanung umgesetzt und nicht im Bebauungs-
plan festgesetzt wird, kann mehr Abstand zu den angrenzenden Nach-
bargrundstiicken eingehalten und die Verkehrsgeschwindigkeit der Fahr-
zeuge auf ein Schritttempo reduziert werden. Details hierzu werden im Er-
schlieBungsvertrag geregelt.

Der ErschlieBungsstich fiihrt tiber ein offentliches Grundstuck, das als mog-
liche Zuwegung zum Friedhof von der Meinert-Loffler-Stralle von Bebau-
ung freigehalten und daher im Bebauungsplan 1603 als o¢ffentliche Grin-
flache festgesetzt wurde. Das Grundstiick wurde vom Bauamt Bremen-Nord
den Anliegern bis auf Widerruf zur unentgeltlichen tempordren Garten-
nutzung zur Verfugung gestellt. Die Vereinbarung mit den Anliegern er-
lischt, wenn das Grundstiick an einen Dritten veraulert wird oder die Stadt-
gemeinde das Nutzungsrecht widerruft. Fiir diesen ErschlieBungsstich wurde
ein Bereich ohne Ein- und Ausfahrt festgesetzt, um den dortigen Verkehr
zu begrenzen und dem Wunsch der bestehenden Anlieger Rechnung zu
tragen.

Die gesamte Verkehrsflache der RingerschlieBung ist als offentliche Ver-
kehrsflache mit besonderer Zweckbestimmung ,verkehrsberuhigter Be-
reich”, umgangssprachlich auch als ,SpielstraBe” bezeichnet, festgesetzt.
Sie soll als Mischverkehrsflache fur FuBganger, Radfahrer und Fahrzeuge
mit integrierten Besucherstellpldtzen in einer Ausbaubreite von insgesamt
6,5 m ausgebildet werden. Die Dimensionierung der Verkehrsflache orien-
tiert sich an den unteren notwendigen MaBen, um die Kosten und die Fla-
chenversiegelung gering zu halten. Uber das Gebiet verteilt werden inner-
halb der Fahrbahn 2,0 m breite Parkstreifen angeordnet. Dementsprechend
ist die Fahrbahn in diesen Bereichen 4,50 m breit. Damit haben die Park-
streifen gleichzeitig eine verkehrsberuhigende Funktion. Eingefasst wer-
den sie durch trapezformige Vegetationsflachen mit Strauchpflanzungen
einheimischer Arten.

Von der Ringerschliefung fihren zwei private ErschlieBungsstiche (Stich-
wege 1 und 2) zu Grundstiicken, die nicht direkt am StraBenring liegen.
Diese Zufahrten werden als Teil der Wohnbauflachen durch die Festset-
zung von Flachen fur Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zugunsten der Ei-
gentimer bzw. der Leitungstrager versehen.

Von der BeckstraB3e aus wird eine Teilflache als 6ffentliche Verkehrsflache
mit der besonderen Zweckbestimmung ,6ffentlicher Fu3- und Radweg"
festgesetzt, die in Richtung Friedhof fiihrt. Diese Flache dient als neue Wege-
verbindung fir FuBganger und Radfahrer zum Aumunder Friedhof. Sie geht
uber in eine oOffentliche Verkehrsflache mit der Zweckbestimmung , ver-
kehrsberuhigter Bereich”, die direkt auf das Friedhofsgelande fihrt. Eine
Kfz-Zufahrt zur Ringerschliefung des Plangebietes von der Beckstral3e aus
ist aufgrund der obengenannten Festsetzung ausgeschlossen. Friedhofs-
fahrzeuge sind davon ausgenommen.

Die innerhalb des Geltungsbereichs befindliche Bestandsbebauung Aumun-
der WeidestraBe 33 (Flurstiick 5) wird einschlieBlich der dahinterliegenden
Bauzone weiterhin iber die Aumunder WeidestraBe erschlossen.

Mit dem Anschluss des Plangebiets an die Meinert-Loffler-Strae muss der
parallel zur Meinert-Loffler-Strae verlaufende Radweg zur Verkehrssicher-
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heit verschwenkt werden. Die Verschwenkung ist nicht Teil des Bebauungs-
planverfahrens und erfolgt iiber eine gesonderte Regelung mit dem Strafien-
baulasttrager. Details hierzu werden im ErschlieBungsvertrag geregelt.

Garagen, Stellpldatze und Nebenanlagen

Garagen sind nur innerhalb der tiberbaubaren Grundstiicksflachen zulas-
sig. Diese Festsetzung wurde im Hinblick auf die stadtebauliche Ordnung
und Gestalt des neuen Wohngebiets getroffen. So sollen entlang der o6ffent-
lichen Verkehrsflachen und privaten Stichwege keine Garagen das Orts-
bild beeintrachtigen.

Ebenfalls zum Schutz des Ortsbilds sowie auch aus Grinden der Verkehrs-
reduzierung wird im Bebauungsplan die Anzahl zulassiger Stellplatze auf
den Grundstiicken wie folgt beschrankt: Zulassig ist nur ein Stellplatz oder
eine Garage je angefangene 500 m? Grundstuicksflache.

Nebenanlagen im Sinne von § 14 Abs. 1 BauNVO, sofern sie Gebdaude ge-
mal BremLBO sind, durfen in ihrer Summe eine Grundflache von 10 m? je
Grundstick nicht uberschreiten. Sie sind auf den nicht tiberbaubaren
Grundstiicksflachen zwischen den straenseitigen Grundstiicksgrenzen und
den straflenseitigen Baugrenzen bzw. Baulinien (Vorgartenzone) unzulas-
sig. Die Festsetzung dient einem homogenen Ortsbild fiir den Bereich zwi-
schen dem StraBenraum und der Bebauung.

MafBnahmen zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung von Boden, Natur
und Landschaft

Im Rahmen des Planverfahrens wurde fir das Plangebiet eine freiraum-
planerische Konzeption (Grunordnungsplan) erarbeitet, deren Inhalte als
MafBnahmen zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung von Boden, Natur
und Landschaft in den Bebauungsplan aufgenommen wurden. So bestehen
im Plangebiet Baumgruppen, die neben 6kologischen Grinden auch aus
stadtebaulicher Sicht fiir das neue Wohngebiet erhaltenswert sind. Sie pra-
gen das Ortsbild, und daher werden die vitalen Baume dieser Baumgrup-
pen zur Erhaltung festgesetzt. Sollten sie abgangig sein, sind Ersatzpflan-
zungen mit einheimischen Laubbaumen gleicher Art vorzunehmen und diese
dauerhaft zu erhalten. Es wird festgesetzt, dass je abgegangener Baum ein
neuer Baum als Hochstamm mit einem Stammumfang von mindestens
18 cm (gemessen in 1,0 m Hohe tiber dem Erdboden) zu pflanzen, zu er-
halten und nach Abgang zu ersetzen ist. Der Standort der Neupflanzung
kann um bis zu 3 m vom Standort des Altbaums abweichen, um dem Bau-
herrn mehr Flexibilitat bei der Nachpflanzung zu gewahren. Fur den Fall,
dass ein geplantes Wohnhaus auf der Grundstucksparzelle auch bei Ab-
weichung von den Baugrenzen aufgrund eines festgesetzten Baumes nicht
errichtet werden kann, wurde im Bebauungsplan eine Ausnahmeregelung
formuliert. So kann die Entfernung eines zur Erhaltung festgesetzten Bau-
mes, der der Errichtung eines Einzelhauses entgegensteht, ausnahmsweise
zugelassen werden, wenn eine Ersatzpflanzung gemaB textlicher Festset-
zung vorgenommen wird. Uber die Ausnahme hat die Baugenehmigungs-
behoérde zu entscheiden.

Des Weiteren wird im Bebauungsplan gemal der Freiraumkonzeption weit-
gehend entlang der Plangebietsrander zeichnerisch eine Flache fir die An-
pflanzung von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen festge-
setzt. Diese Festsetzung dient der Eingrunung des Plangebiets sowie der
Abgrenzung zu den umliegenden Nachbargrundsticken und zum Fried-
hof. Innerhalb der Flache ist ein 3,0 m breiter Geholzsaum aus standort-
heimischen Geholzen anzulegen. Bestehende, standortgerechte Geholze
sind zu erhalten und zu integrieren. Zur weiteren Entwicklung und Star-
kung der abschirmenden Gehélzstrukturen sollen standortfremde Gehdlze
hingegen verdrangt werden. Nachpflanzungen mussen daher aus standort-
heimischen Geholzen bestehen. Fur Ersatz- und Erganzungspflanzungen
standortheimischer Geholze sind u. a. folgende Arten zu verwenden: Rosa
canina (Wilde Rose); Ligustrum vulgaris (Rainweide); Crataegus monogyna/
C. laeviagata (Weildorn); Prunus spinosa (Schlehe); Corylus avellana (Ha-
selnuss); Sambucus nigra (Holunder). Zum Schutz der Baume und Strau-
cher sind bei BaumaBnahmen die DIN 18920 (Schutz von Baumen, Pflanzen-
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bestanden und Vegetationsflachen bei BaumaBnahmen) und die RAS-LP 4
(Richtlinie fur die Anlage von Straen, Teil: Landschaftspflege, Abschnitt 4:
Schutz von Baumen, Vegetationsflachen und Tieren bei BaumafBnahmen)
zu beachten.

Die Festsetzung zur Anpflanzung und Erhaltung eines Geholzsaums gilt
auch entlang der Grenze zu den Grundstiicken Maddo-Cliver-Stralie 12
bis 17 (Flurstucke 8/72, 8/71, 8/70, 8/20, 8/19 und 8/17), auch wenn hier
keine zeichnerische Festsetzung erfolgt ist. Dies gilt auch fur den Fall, dass
die vorgenannten Grundstucksgrenzen verandert werden Diese Regelung
wurde getroffen, da sich in diesem Bereich der Grenzverlauf zu den vor-
genannten Grundstiicken dndern kann und der Gehoélzsaum dann private
Garten durchschneiden wiirde. Denn der Investor beabsichtigt, den Anlie-
gern Teilflachen des Flurstiicks 5 zum Zwecke der Vergroferung der re-
lativ kleinen Garten der Grundstiicke Maddo-Cluver-Stralle 12 bis 17 an-
zubieten. Sollten die Anlieger von dem Angebot keinen Gebrauch machen,
ist der Geholzsaum entlang der Ostlichen Grenze des Flurstiicks 5 (Aumun-
der WeidestraBBe 33) anzulegen.

Zum Zweck einer einheitlichen Eingrinung des Stralenraums wird auch
die Anpflanzung von straBenbegleitenden Baumen innerhalb der privaten
Vorgartenzone festgesetzt. So ist an den zeichnerisch festgelegten Stand-
orten ein standortgerechter Laubbaum der Art Prunus padus ,Albertii”
(Traubenkirsche) mit einem Stammumfang von mindestens 14 cm zu pflan-
zen, gemessen in 1,0 m Hohe uber dem Erdboden, zu erhalten und nach
Abgang zu ersetzen ist (Pflanzqualitat: Hochstamm, dreimal verpflanzt mit
Drahtballierung). Abweichungen von dem zeichnerisch festgesetzten Stand-
ort der Anpflanzungen kénnen um bis zu 3,0 m entlang der Planstraen
und Wege zugelassen werden, wenn dies fur die Errichtung von Zufahrten
oder fir die technische GrundstiickserschlieBung erforderlich ist. Diese Ab-
weichung ermoglicht den Bauherren mehr Flexibilitat bei der verkehrlichen
und technischen ErschlieBung ihres Grundstuicks.

Grunflachen

Innerhalb des Plangebiets werden am Eingang der HaupterschlieBungs-
straBe zwei private Grunflachen festgesetzt. Diese werden fur die Verkehrs-
erschlieBung nicht benotigt und konnen daher als Gartenflache genutzt wer-
den.

Klimaschutz und Energie

Gemal § 1 Abs. 6 Nr. 7 f BauGB sind bei der Aufstellung von Bebauungs-
planen insbesondere die Nutzung erneuerbarer Energien sowie die sparsa-
me und effiziente Nutzung von Energie zu berticksichtigen. Die Plane sol-
len auch in Verantwortung mit den allgemeinen Klimaschutz entwickelt
werden (§ 1 Abs. 5 BauGB). Um hierfiir die baulichen und technischen Vo-
raussetzungen zu schaffen, bestimmt die textliche Festsetzung Nr. 7, dass
die tragenden Konstruktionen der Dachflachen der Hauptebdaude so auszu-
bilden sind, dass die Errichtung von Solarenergieanlagen auch zu einem
spateren Zeitpunkt moglich ist.

Gestaltungsfestsetzungen (nach § 85 Bremische Bauordnung)

Zur Schaffung eines homogenen Ortsbilds enthalt der Bebauungsplan Ge-
staltungsfestsetzungen. Mit ihnen sollen bestimmte Ordnungsprinzipien in
dem neuen Wohngebiet hervorgehoben und der Charakter des Gebiets
unterstrichen werden. Die Festsetzungen beziehen sich auf die Auswahl
der Baustoffe und Farben aulBien sichtbarer Bauteile, die Dachgestaltung,
auf Einfriedungen und Baumpflanzungen sowie die Aufbewahrung der
Millbehalter.

Im Plangebiet durfen die AuBenwande der Gebaude nur in rotem bis rot-
braunem Klinker (in Anndherung an die RAL Farben 2001, 3002, 3013),
grauem Klinker (in Annaherung an die RAL Farben 7023, 7026, 7030, 7038)
oder hellem Putz (in Annaherung an die RAL Farben 9001, 9003) oder in
Holz in Naturfarben ausgefihrt werden.

Die Garagen und Nebengebéaude sind hinsichtlich ihrer Bauweise und
Verwendung von Materialien (z. B. Oberflachengleichheit) so zu gestalten,
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dass sie mit dem zugehorigem Hauptgebdude eine gestalterische Einheit
bilden.

Die Dacher der Hauptgebaude sind ausschlieBlich als Flach-, Sattel-, Walm-
oder Zeltdach zu errichten. Die Dacheindeckungen der Sattel-, Walm- und
Zeltdacher sind in naturroter bis rotbrauner Farbe (in Anndherung an die
RAL Farben 3000 bis 3011, 3016 bis 3022, 3027, 3031 bis 3032, 4002) oder
anthraziter Farbe (in Anndherung an die RAL Farben 7015 bis 7021, 7024
bis 7026) auszubilden. Die Seitenwande von Dachgauben miissen von den
freien Giebeln mindestens 1,5 m entfernt bleiben. Die Gesamtlange von
Dachgauben darf je Dachseite insgesamt nicht mehr als 40 % der Gesamt-
lange der Dachseite betragen. Dacheinschnitte sind zugunsten einer homo-
genen und ruhigeren Dachlandschaft unzulassig. Aus dem gleichen Grund
mussen Dachaufbauten vom Ortgang und von der Dachkante mindestens
1,5 m Abstand halten. Um ungewollte Blickfange zu vermeiden, sollen in
dem Plangebiet reflektierende oder glanzende Materialien fiir die Dach-
eindeckung (z. B. glasierte Dachsteine) ausgeschlossen werden. Hiervon
ausgenommen sind jedoch Anlagen zur Solarenergienutzung. Matt engo-
bierte Dacheindeckungen sind zulassig, da sie nicht reflektieren. Die Fest-
setzungen zu den Dachern dienen der Schaffung einer farblich und gestal-
terisch homogenen Dachlandschaft im Plangebiet.

Um im StraBenraum einen einheitlichen Gestaltungsrahmen zu erhalten
und damit dem neuen Wohngebiet einen optisch erfahrbaren Zusammen-
halt zu geben, sind straBenbegleitend Hecken anzupflanzen. So sind die
Baugrundsticke entlang offentlicher Flachen sowie der privaten Stichwege
mit einer standortgerechten, heimischen Laubhecke (Carpinus betulus;
Hainbuche) (Pflanzqualitat: zweimal verpflanzt mit Ballen, 80 bis 100 cm,
drei Stiick/laufender Meter) bis zu einer maximalen Hohe von 1,40 m ein-
zufrieden. Zaune sind nur durch die Hecke verdeckt bis zu einer Héhe von
maximal 1,30 m zulassig. Alle HohenmafBe beziehen sich auf die Oberkante
der anschlieBenden Verkehrsflache bzw. der Stichwege. Die Einfriedung
kann fur die Errichtung von Grundstiuckszugangen und -zufahrten auf ei-
ner Lange von maximal 3,5 m unterbrochen werden. Auf festgesetzten pri-
vaten Grunflachen sind auch Einfriedungen bis zu eine maximalen Héhe
von 2 m zuldssig. Es muss eine Begrunung mit standortgerechten Kletter-
pflanzen erfolgen. Die Festsetzung ermdoglicht die Errichtung eines Sicht-
schutzes fur die Grundstiucke am ErschlieBungsstich von der Meinert-Loff-
ler-StrafBle.

Zur Sicherung des Ortsbilds ist die Aufbewahrung von Millbehaltern in die
Hauptgebaude oder Nebenanlagen baulich zu integrieren, sofern ein Sicht-
schutz nicht durch die Einfriedungen gegeben ist.

Entwasserung

Die Entwasserung innerhalb des Plangebiets erfolgt uiber ein Trennsystem
mit Kanalen fiur das Schmutzwasser und fur das Niederschlagswasser. Der
gesamte Abwasserstrom ist aufgrund der topografischen Verhaltnisse auf
die Nord-Sud-Achse ausgerichtet. Die im Plangebiet neu herzustellenden
privaten Abwasseranlagen, die an das offentliche Kanalnetz angeschlossen
werden, mussen durch Leitungsrechte (privatrechtlich) oder Baulast fur die
zukunftigen Anlieger in den privaten Stichwegen gesichert werden. Hier-
fur hat der Investor im Rahmen der Gestaltung der Kaufvertrage Sorge zu
tragen.

Schmutzwasser

Das Schmutzwasser kann ohne Einschrankungen von den vorhandenen
offentlichen Kanalanlagen, die sich im Bereich der Aumunder Weidestralie,
Meinert-Loffler-Strae und der Beckstrae befinden, aufgenommen wer-
den.

Niederschlagswasser

Im Zusammenhang mit der bereits vorhandenen Randbebauung des Ge-
biets ist das frithere Grabensystem, das der Entwdasserung des Gebiets
diente, zugeschittet worden, sodass ein oberirdischer Abfluss nur gering-
fugig stattfinden kann. Aufgrund der hydrogeologischen Situation ist eine
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Versickerung von Niederschlagswasser aus Oberflachen- und Dachent-
wasserungen nur in Bereichen mit oberflachennah anstehenden Sanden
moglich, die weiter als 4,0 m in den Untergrund herunterreichen. Um das
Risiko von stauendem oder zusatzlich abflieBendem Oberflachenwasser mit
negativen Auswirkungen auf die bereits bebauten Grundstiicke zu mini-
mieren, sind ausreichend dimensionierte Regenwasserkandle und ein Re-
genruckhaltebecken im Stiden des Plangebiets vorgesehen. Das uberschiis-
sige Wasser kann somit aufgenommen und gedrosselt in die Beckedorfer
Beeke eingeleitet werden.

Fur die Einleitung des Niederschlagswassers in den vorhandenen Kanal ist
eine Drosselung der Abflussmengen erforderlich. Diese Drosselung erfolgt
nach den Angaben des Deichverbands. Die Abflussmenge wurde dabei auf
21/(s ha) festgelegt (siehe Anlage, E-Mail vom 22. September 2014). Diese
Abflussmenge orientiert sich an der zulassigen Einleitmenge in die ,Becke-
dorfer Beeke" (Hohe Meinert-Loffler-Stra3e, Erlaubnis V-5-1976). Je nach
Planungsstand wird die Abflussmenge des Bebauungsplans 1247 hierbei
berticksichtigt.

Die erforderliche Flache fur die Ruckhaltung wird als Anlage mit der Zweck-
bestimmung Abwasserbeseitigung im Bebauungsplan festgelegt. Der er-
forderliche Flachenbedarf wurde zwischen der hanseWasser und den Pla-
nungsbiros auf Grundlage der Abflussmenge 21/(s ha) vorabgestimmt. Un-
abhdangig von der festgelegten Abflussreduzierung durch den Deichver-
band ware auch fiir den Niederschlagswasserkanal eine Drosselung der
Menge erforderlich.

Fir das Regenriickhaltebecken ist im Bebauungsplan eine Flache fuir die
Abwasserbeseitigung mit der Zweckbestimmung ,Regenriickhaltung” in
einer Grofe von rd. 1 000 m? festgesetzt. Damit kann je nach Einstauhohe
und Regenereignis ein Regenwasservolumen von bis knapp 1 000 m? ge-
sichert werden. Somit ist auch bei Starkregenereignissen eine ausreichen-
de Speicherkapazitat des anfallenden Regenwassers gegeben.

Immissionsschutz

Das Plangebiet liegt am nordlichen Rand des Ortsteils Aumund-Hammers-
beck an der Grenze zum Schwaneweder Ortsteil Beckedorf. Im Westen
grenzt der Aumunder Friedhof und ansonsten Wohnbebauung an. Auf-
grund seiner Lage wirken weder Verkehrs- noch Gewerbelarmimmissio-
nen auf das Plangebiet ein, sodass fur das Wohngebiet gesunde Wohnver-
hdltnisse gewahrleistet werden kénnen.

Fur die Beurteilung des vom Wohngebiet verursachten Verkehrslarms ist
durch das Bremer Ingenieurbiro Peter Gerlach im Marz 2014 eine fach-
technische Stellungnahme mit schallimmissionstechnischen Untersuchun-
gen erarbeitet worden. Es wurde ermittelt, welche Schallimmissionsbelas-
tungen sich aus den Kraftfahrzeugverkehren auf den neu geplanten Stra-
Ben fir die bestehenden Wohngebaude im Nahbereich der neuen Erschlie-
BungsstraBen ergeben. Die ermittelten Immissionsbelastungen wurden mit
den entsprechenden Grenzwerten gemall 16. BImSchV (Verkehrslarm-
schutzverordnung) verglichen.

Als Ausgangswerte fur die Berechnungen wurde im Sinne einer Worst-Case-
Betrachtung von — wie noch im Vorentwurf zum Bebauungsplan 1247 an-
genommen — 46 Wohneinheiten mit im Durchschnitt drei Bewohnern aus-
gegangen, die je bis zu vier Wege am Tag zurticklegen. Als Verkehrsmittel
fir diese insgesamt rd. 550 Wege wurde ein 40-%-Pkw-Fahrer-Anteil zu-
grundegelegt, sodass rd. 220 Autofahrten am Tag (DTV: durchschnittlich
tagliche Verkehrsmenge) entstehen, die auf rd. 120 Ein- und rd. 120 Aus-
fahrten zu verteilen sind. Da die Wohngebdaude in dem Plangebiet auch
durch Lkws (z. B. Mullabfuhr) an- und abgefahren werden, wurden fir den
Tageszeitraum ca. 5 % Lkw-Fahrten (entspricht ca. zehn Fahrten je Tag auf
der HaupterschlieBung) bertcksichtigt. Fiir die Nachtzeit wurde von kei-
nen Lkw-Verkehren ausgegangen. Gema8 16. BImSchV wurden die Schall-
immissionsbelastungen aus der neu geplanten Stralle rechnerisch ermittelt.
Zur Beurteilung der Schallimmissionen wurden fur die angrenzenden Be-
standsgebdude die Grenzwerte der 16. BImSchV fur reine und allgemeine
Wohngebiete angenommen.
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Diese betragen tagsiiber 59 dB(A), nachts 49 dB(A).

Die Immissionspegel an den am starksten belasteten Immissionsorten wur-
den fir folgende vorhandene Wohnhdauser ermittelt:

Immissionspunkt 1 (IP1): Martin-Meiners-Strale 7,
Immissionspunkt 2 (IP2): Martin-Meiners-Stralie 9,
Immissionspunkt 3 (IP3): Maddo-Cliver-Strale 9 .

Aus den durchgefuhrten Berechnungen ergaben sich folgende Immissions-
belastungen:

IP 1: 49,8 dB(A) Tag/39,6 dB(A) nachts,
IP 2: 46,2 dB(A) Tag/36,1 dB(A) nachts,
IP 3: 45,9 dB(A) Tag/35,8 dB(A) nachts.
Aus den Untersuchungsergebnissen ergeben sich folgende Bewertungen:

e  Durch den geplanten Neubau (und die entsprechende Nutzung) der
ErschlieBungsstraBe und der Ringstral3e im Plangebiet werden die zu-
lassigen Immissionspegel fiir den Neubau oder die wesentliche Ande-
rung von Straflen gemal 16. BImSchV an den am starksten belasteten
Immissionsorten sehr deutlich unterschritten, obwohl die angesetzten
Verkehrsmengen auf den neu geplanten Stra3en eher die obere Gren-
ze der moglichen Toleranzen erreichen.

*  Auch fur die geplanten Neubauten im Plangebiet ist eindeutig keine
Uberschreitung der zuldssigen Immissionspegel gemal 16. BImSchV
zu erwarten.

e Aktive Schutzmafinahmen an den geplanten StraBen sind nicht not-
wendig. Ebenso keine passiven SchutzmaBnahmen (z. B. gemal3 24.
BImSchV) an den vorhandenen Wohngebduden im Umfeld der neu
geplanten StraBen.

Gegen die neu geplanten Stralen bestehen aus schallimmissionstechni-
scher Sicht keine Bedenken. Die gesunden Wohnverhaltnisse konnen ge-
wahrt werden.

Altlasten

Fir das Gebiet des Bebauungsplans wurden eine historische Recherche und
technische Untersuchungen durchgefiihrt. Danach wurden Teilflachen als
Weide, Lagerflache des Friedhofs, Brache und fir einen ehemaligen Ton-
abbau genutzt. In den Bodenuntersuchungen wurden im Wesentlichen ge-
wachsener Boden und im Bereich des ehemaligen Tonabbaus Boden mit
zum Teil Bauschutt und sehr vereinzelt Schlacke angetroffen. Alle unter-
suchten Bodenproben wiesen weder Verunreinigungen mit Schadstoffen
auf, noch wurden heranzuziehende Priifwerte tberschritten. Fir das
Grundstick der Aumunder Weidestra3e 33 liegen keine konkreten Anhalts-
punkte fiir das Vorhandensein von Altlasten oder schadlichen Bodenver-
anderungen vor. Insgesamt sind Nutzungskonflikte nicht zu erkennen.

Kampfmittel

Fir das Plangebiet gibt es keine Anhaltspunkte fiir das Vorhandensein von
Kampfmitteln. Es kann jedoch nicht ausgeschlossen werden, dass Kampf-
mittel im Plangebiet auftreten kénnen. Aus diesen Grinden sind die Erd-
und Grundungsarbeiten mit entsprechender Vorsicht auszufiihren. Sollten
bei den Erdarbeiten unbekannte Metallteile oder verdachtige Verfarbun-
gen auftreten, ist aus Sicherheitsgriinden die Arbeit sofort einzustellen und
die Polizei Bremen (ZTD 14) Kampimittelraumdienst zu benachrichtigen.

Archdologie

In dem Plangebiet ist mit dem Vorhandensein archdologischer Boden-
fundstellen zu rechnen. Bei Erdarbeiten, insbesondere auch bei den Kampi-
mittelsucharbeiten, ist eine Beteiligung des Landesarchaologen erforder-
lich. Durch entsprechenden Hinweis ist die Beteiligung des Landesarcha-
ologen bei Erdarbeiten sichergestellt.
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Cl14 Hinweise

Der Bebauungsplan enthdlt Hinweise, die auf weitere Rechtsvorschriften
verweisen.

Umweltbelange

GemalB § 1 Abs. 6 Ziffer 7 BauGB sind bei der Aufstellung von Bauleitplanen die
Belange des Naturschutzes und der Landschaftspflege — u. a. insbesondere die
Auswirkungen auf Tiere, Pflanzen, Boden, Wasser, Luft, Klima und das Wir-
kungsgefuge zwischen ihnen sowie die Landschaft und die biologische Vielfalt —
zu bertcksichtigen. Ebenso sind bei der Aufstellung der Bauleitplane umwelt-
bezogene Auswirkungen auf den Menschen und seine Gesundheit sowie die
Bevolkerung insgesamt zu berticksichtigen. Die oben genannten Belange sind
gemadB § 1a BauGB in die planerische Abwdagung einzubeziehen. Auch wenn
aufgrund der Aufstellung des Bebauungsplans 1247 als Bebauungsplan der In-
nenentwicklung nach § 13a BauGB keine Umweltprufung nach BauGB durch-
gefuhrt wurde, sind die fur das Vorhaben obengenannte relevanten Belange
des Umweltschutzes ermittelt und bewertet worden.

Da der Bebauungsplan im beschleunigten Verfahren nach § 13a BauGB mit ei-
ner zulassigen Grundflache von weniger als 20 000 m? aufgestellt wird, findet
keine Anwendung der Eingriffsregelung zur Kompensation der Eingriffe in Na-
tur und Landschaft statt. Mit der Aufstellung des Bebauungsplans 1247 wird
auch keine Zulassigkeit von Vorhaben, die einer Umweltvertraglichkeitspriifung
nach der Anlage 1 zum UVPG (Umweltvertraglichkeitsprifungsgesetz) bzw. nach
Landesgesetz unterliegen, vorbereitet oder begrundet. Es bestehen derzeit auch
keine Anhaltspunkte fur eine Beeintrachtigung der in § 1 Abs. 6 Nr. 7 Buch-
stabe b) BauGB genannten Schutzgtter.

Im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens ist entsprechend des Aufstellungs-
beschlusses ein Griinordnungsplan/Freiraumkonzept (Kreikenbaum & Heine-
mann, Grunordnungsplan Aumunder Wiesen, Januar 2015) erarbeitet und die-
ser zur angemessenen Wahrung der Belange der Grinordnung und des Natur-
schutzes in den Bebauungsplan integriert worden. Grundlagen der Konzeption
sind:

e eine Biotoptypenkartierung (Karin Hobrecht, Vegetationskunde; ,Biotop-
typen Bebauungsplan 1247"; Mai 2014),

e eine Baumbestandsaufnahme (Polygonis; Erganzung zum Baumaufmal —
Artbestimmung und Vitalitatsbestimmung — Projekt Aumunder WeidestraBle,
Februar 2014),

¢ eine Fledermausuntersuchung (BIOS - Gutachten fir 6kologische Be-
standsaufnahmen, Bewertungen und Planung, Osterholz-Scharmbeck;
+Untersuchung zum Vorkommen von Fledermdusen in einem Gebiet in
Aumund-Vegesack [Bremen] zwischen der Aumunder WeidestraBe und
Beckstralle; Dezember 2014),

¢ eine Brutvogeluntersuchung (Karin Menke; Untersuchung der Brutvogel-
situation im Projekt Aumunder Weidestralie, Bebauungsplan 1247; Okto-
ber 2014).

Die wesentlichen Elemente der Freiraumkonzeption sind:

¢ die Eingrunung des Wohngebiets an seinen Randern mit einem rd. 3,0 m
breiten Geholzsaum unter Einbeziehung der vorhandenen, heimischen Ge-
holzstrukturen,

¢ die Sicherung der vitalen, ortsbildpragenden Baumgruppen,
e die Anpflanzung straBenbegleitender Baume innerhalb des Plangebiets,

e die Anpflanzung einer straenbegleitenden Laubhecke.
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Im Bebauungsplan werden die zu erhaltenden Baume sowie die anzupflanzen-
den Baume und Hecken mit entsprechenden Pflanzqualitdten festgesetzt, um
den einheitlichen Gestaltungsrahmen zu gewahrleisten (vergleiche Kapitel C5
sMaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft” und C8 , Gestaltungsfestsetzungen nach § 85 BremLBO"). Der rd.
3,0 m breite Geholzsaum ubernimmt dabei mehrere Funktionen. Zum einen wird
das Plangebiet an seinen Randern eingegrint und halt so einen Abstand zur be-
nachbarten Wohnbebauung. Dartiber hinaus wird mit dem Gehoélzsaum ein ge-
bihrender Abstand zum Friedhof geschaffen. Zur weiteren Entwicklung und
Starkung der abschirmenden Geholzstrukturen sollen standortfremde Geholze
verdrangt werden. Dies fuhrt zu einer okologischen Aufwertung des Geholz-
saums, die auch der Vogelwelt zugutekommt. Die anzupflanzenden Baume in
den Vorgarten dienen zudem der Gliederung des Straenraums und somit der
Schaffung eines homogenen Ortsbilds. Gleiches gilt fur das Gebot zur Anpflan-
zung einer Laubhecke in den Bereichen zwischen den Hausern und StraBen.

Die Baumreihen entlang der Wohnstrae und der 6ffentlichen ErschlieBung sind
artgleich mit mittelkronigen Baumen gemaB der nachstehenden Artenliste aus-
zufuhren. Der zu erhaltende Geholzbestand ist unter Beachtung der Schutz-
maBnahmen gemall DIN 18920 und der RAS-LP 4 wirksam zu schitzen. Fir die
festgesetzten Anpflanzungen sind die folgenden Angaben zur Artenauswahl,
zur Pflanzqualitat und zur Pflanzdichte zu beachten.

a) Baumreihe aus mittelkronigen Baumen

Prunus padus ,Albertii* - Traubenkirsche (Nr. 103 der GALK-Straen-
baumliste, Stand: Januar 2015), Hochstamm,
Stammumfang (StU) 14 bis 16 cm

b) Heckenpflanzung entlang der Wohn- und ErschlieBungsstralen

Carpinus betulus — Hainbuche, zweimal verpflanzt, Hohe 80 bis
100 cm, drei Stiuck/laufender m

c) Strauchpflanzungen zur Eingriunung des Wohngebiets, u. a. folgende Arten

Rosa canina — Wilde Rose

Ligustrum vulgaris — Rainweide

Crataegus monogyna — Eingriffeliger Weildorn
Crataegus laevigata — Zweigriffeliger WeiBdorn
Prunus spinosa — Schlehe

Corylus avellana — Haselnuss

Sambucus nigra — Schwarzer Holunder

a) Natur und Landschaft, Landschaftsbild und Erholung

Das Plangebiet liegt innerhalb des Stadtgebiets von Bremen im Ortsteil
Aumund-Hammersbeck und ist dem besiedelten Bereich zuzuordnen. Im
Norden des Plangebiets liegt eine groBere, extensiv beweidete Grunland-
flache, die dem mageren mesophilen Grunland zugeordnet werden kann.
Ein Teil des sudlichen Plangebiets wird von der Friedhofsgartnerei als Kom-
postierungsplatz genutzt. Im Jahr 2014 wurden an zwei Stellen Griinabfélle
aufgeschittet. In diesem Bereich findet man einen artenarmen Weidelgras-
WeiBkleebstand vor, der dem Intensivgrunland trockenerer Standorte zu-
geordnet werden kann. Im Stidosten des Plangebiets befindet sich eine Bra-
che, die neben ausgedehnten Brombeergestrippen von Arten des Wirt-
schaftsgrunlands eingenommen wird (sonstiges feuchtes Extensivgrinland).
Sudlich des Kompostierungsplatzes befinden sich mehrere groie Erdhiigel,
umgeben von frisch abgeschobenen offenen Boden.

Neben den genannten Grinland- und Griinlandbrachestadien pragen line-
are Geholzbestande das Plangebiet. Dabei findet man insbesondere am
Rand des Plangebiets Baumreihen, die sich zum grofiten Teil aus Buchen,
Roteichen, Wildkirschen, Spitzahorn und vereinzelt Nadelgeholzen wie
Kiefern und Lerchen zusammensetzen. An der Stidostgrenze befindet sich
eine Baumreihe, die von alteren Silberweiden dominiert wird. Die West-
grenze des Plangebiets ist von Baumgruppen, bestehend aus alteren Zitter-
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pappeln und Stieleichen, eingenommen. Am Rand des Friedhofsgeldandes
wurde im Stiden des Plangebiets eine Geholzreihe aus Fichten angepflanzt,
die dem Typ sonstiger nicht standortgerechter Geholzbestande zuzuordnen
ist. Neben den linearen Baumbestanden sind die Randzonen auch von
Strauch- bzw. Strauch-Baumhecken gepragt. Hier dominieren Straucher wie
Kornelkirsche, Hainbuche, Hasel, Blutroter Hartriegel, Schneeball, Sal-
weide und Brombeeren. Auf jungen Brachflachen haben sich groBere zu-
sammenhdangende Brombeerdickichte entwickelt. In den Randzonen des
mageren mesophilen Grinlands im Norden sowie auf den Brachen im Sud-
osten findet man vereinzelt Solitarbaume wie junge Birken, Stieleichen und
einzeln aufwachsende Straucher (BE) wie Salweide und Hundsrose vor.

Gesetzlich geschiitzte Biotope bestehen im Plangebiet nicht.

Das Landschafts- bzw. Stadtbild wird im Westen durch den Friedhof und im
Norden, Osten und Stiden durch die umgebende Einzel- und Doppelhaus-
bebauung mit Hausgarten gepragt. Durch die geplante bauliche Nutzung
der ehemaligen Friedhofserweiterungsflachen ist eine Beeintrachtigung des
Landschaftsbilds zu erwarten. Allerdings ist die Flache relativ schlecht ein-
sehbar und kaum zugdanglich, sodass die Landschaftserlebnisfunktion ein-
geschrankt und das Plangebiet fiir die Naherholung kaum nutzbar ist. Posi-
tiv auf die Planung wirken sich der Erhalt eines wesentlichen Anteils des
Baumbestands sowie die Eingriunung des Plangebiets an seinen Randern
durch einen rd. 3 m breiten Geholzsaum aus.

Schutzgut Klima/Luft

In seinem derzeitigen Zustand hat der Planbereich grundsatzlich, aus kli-
matischer Sicht betrachtet, eine entlastende Funktion innerhalb des Sied-
lungsbereichs. Das AusmaB der nachtlichen Abkihlungsrate einer unver-
siegelten bewachsenen Flache ist im Vergleich mit der versiegelten Flache
deutlich groer und somit produktiver im Hinblick auf die Kaltluftentstehung.
Lokal gebildete Kaltluft kann sich durch eine nachtliche Abkihlung im Som-
mer positiv auf Siedlungsflachen auswirken und hat Bedeutung fir die Ver-
sorgung von Frischluft.

Aufgrund der GroBle des Plangebiets und unter Bertcksichtigung des un-
mittelbar benachbarten Friedhofsgelandes ist die Bedeutung der Flache im
vorliegenden Fall jedoch nicht tibermaBig groB3. Auswirkungen auf das Lokal-
klima sind nicht zu erwarten. Durch den Erhalt und die Anpflanzung von
Bdumen, die Anlage eines Geholzsaums und die Festsetzung nicht tiber-
baubarer Flachen werden die Einflisse auf das Schutzgut Klima minimiert.

Schutzgiiter Boden und Wasser

Oberflachengewdsser bestehen im Plangebiet nicht. Der naturliche Aufbau
des Bodens stellt sich wie folgt dar: Unter einem etwa 0,5 m machtigen
Podsolboden steht ein Gemisch aus Schluff, Ton, Sand und Steinen in
Machtigkeiten von etwa 2 m bis zu 4 m an. Diese Schichten weisen in der
Regel hohe bindige Anteile auf, sodass sich auf diesen Geschiebelehmen
Stauwasserhorizonte ausbilden konnen. Darunter stehen > 10 m machtige
Fein- und Mittelsande an.

Der Untergrund wird nach der Baugrundkarte Bremen unterschiedlich be-
wertet. Der nordliche Teil wird als setzungsempfindlich eingestuft. Bei ho-
heren Belastungen werden Tiefgrindung oder Bodenaustausch erforder-
lich. Im stidlichen Teil liegen stark wasser-, frost- und setzungsempfindliche
Boden vor, die zu Staundssebildung neigen. Hier ist ebenfalls bei hoheren
Belastungen Tiefgrindung oder Bodenaustausch erforderlich.

Das Plangebiet liegt innerhalb der Wasserschutzzone Illa des Wasser-
werks Blumenthal. Die erforderlichen MaBnahmen zum Schutz des Grund-
wassers vor Beeintrachtigungen werden im Rahmen der Wasserschutzver-
ordnung sowie entsprechender Auflagen der Wasserbehorde geregelt.

Entsprechend der jahreszeitlichen Verhaltnisse treten unterschiedliche Grund-
wasserstandshohen auf. Stichtagsmessungen ergaben Grundwasserstande
um 4 m NN (Normalnull); Hochststande sind bei 5 m NN zu erwarten. Das
Grundwasser fliet nach Stidwesten. Die Gelandehohe des Plangebiets liegt
zwischen 18 m NN und 26 m NN. Das Grundwasser ist nach DIN 4030 als
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«schwach betonangreifend” einzustufen (pH: 6,0 - 7,0; Gesamteisen: 0,2 -
1 mg/l; Chloride: 25 - 50 mg/l; Sulfate: 40 - 80 mg/l; Magnesium: 5 - 10 mg/l;
Calcium: 50 - 100 mg/1).

Das anfallende Oberflachenwasser, das nicht im Plangebiet versickert, wird
in einem Regenrickhaltebecken gesammelt und gedrosselt in die Becke-
dorfer Beeke eingeleitet. Die Bebauung wird sich in ihrem Nahbereich auf
den Boden und das Grundwasser durch Versiegelung und Verdichtung in
der Beschleunigung des Abflusses von Oberflachenwasser sowie auf des-
sen quantitative und qualitative Regulationsfunktionen (Wasseraufnahme-
fahigkeit, Speicher- und Pufferleistung) auswirken.

Schutzgut Arten- und Lebensgemeinschaften

Im Rahmen des Planverfahrens wurden im Jahr 2014 Untersuchungen zum
Vorkommen von Fledermausen vom Gutachterbtiro , BIOS — Gutachten fir
okologische Bestandsaufnahmen, Bewertungen und Planung, Osterholz-
Scharmbeck” vorgenommen (, Untersuchung zum Vorkommen von Fleder-
mausen in einem Gebiet in Aumund-Vegesack [Bremen] zwischen der
Aumunder WeidestraBle und Beckstrale — Fachgutachten im Rahmen der
Neuaufstellung des Bebauungsplans”; Dezember 2014).

Die Untersuchung der Fledermausfauna fand an insgesamt acht Terminen
zwischen Anfang Juni und Mitte November 2014 statt (sechsmal Detektor-
erfassung mit jeweils zwei Personen, zweimal Hohlensuche/-kontrolle mit
jeweils einer Person). Die Detektorerfassungen wurden sechsmal in den
Abend- oder Morgenstunden zwischen Anfang Juni und Anfang Oktober
durchgefihrt. Die Hohlensuche und -kontrolle fand an zwei Terminen im
November statt und damit zu einer Jahreszeit, in der ein GroBteil des Laubs
bereits gefallen und eine Suche nach hoéhlenartigen Strukturen (u. a. Lo-
cher, Risse, Spalten, abstehende Rinde) moglich war.

Im Rahmen der Begehungen konnten innerhalb des Untersuchungsge-
biets drei Fledermausarten nachgewiesen werden: Breitfliigelfledermaus,
Zwergfledermaus und GroBer Abendsegler. Alle Fledermause wurden ja-
gend oder durchfliegend bzw. das Gebiet uberquerend festgestellt. Hin-
weise auf Flugstraen liegen nicht vor. Bei der Detektorerfassung und
Hohlenkontrolle wurden keine Fledermausquartiere gefunden. Im Rahmen
der Hohlensuche konnten innerhalb der Baume keine Strukturen gefun-
den werden, die als Quartiersstandort von Flederméausen geeignet erschei-
nen. Allerdings waren einige Baume aufgrund ihrer Lage am Rand von Pri-
vatgrundsticken oder auf benachbarten Grundstiicken aulerhalb des Plan-
gebiets nicht vollstandig einsehbar. Diese Baume werden durch die Pla-
nung nicht berthrt, denn sie stehen innerhalb des 3 m breiten Anpflanz-
streifens, in dem diese heimischen Geholze zu erhalten sind, oder sie stehen
auBerhalb des Plangebiets auf privaten Grundstiicken bzw. dem Grund-
stuck des Friedhofs.

Das im nordlichen Plangebiet leerstehende Wohnhaus (Aumunder Weide-
straBle 33; Flurstiick 5) mit seinen Nebenanlagen weist Strukturen auf, die
potenziell als Quartiersstandort von Fledermdusen geeignet erscheinen.
Auch wenn bei der Untersuchung hier keine Fledermausquartiere festge-
stellt wurden, kann nicht ganzlich ausgeschlossen werden, dass das Ge-
baude von Fledermdausen aufgesucht wird. Der Bebauungsplan enthalt da-
her einen Hinweis zu potenziellen Fledermausvorkommen in dem Gebau-
de, denn der Abriss von Gebauden im Winter oder in der Phase der Wochen-
stuben zieht eine direkte Lebensbedrohung der Tiere nach sich. Daher sind
alle Gebaude, die potenzielle Winterquartiere darstellen und abgerissen
werden sollen, einmalig in Bezug auf mégliche Uberwinterungshabitate
abzusuchen. Es wird weiter darauf hingewiesen, dass bei einem Abriss die-
ses Gebaudes eine Kontrolle auf mogliche Fledermausvorkommen inner-
halb maximal drei bis vier Tage vor Abrissbeginn stattfinden muss und bei
einem positiven Befund eine artspezifische Einzelfallprufung durchzufih-
ren ist.

Im Ergebnis der Fledermausuntersuchung ist festzustellen, dass weder in
den Gebduden noch in den Baumen Fledermausquartiere gefunden wur-
de. Da jedoch in dem leerstehenden Wohnhaus der Aumunder Weide-
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strae 33 (Flurstiick 5) mit seinen Nebenanlagen das Vorhandensein von
Fledermausquartieren nicht ganz auszuschliefen ist, konnen im Fall des
Abrisses des Hauses die Verbotstatbestande des § 44 Bundesnaturschutz-
gesetz betroffen sein. Daher ist vor einem Abriss des Gebaudes eine Kon-
trolle auf mogliche Fledermausvorkommen vorzunehmen. Der Bebauungs-
plan enthalt hierzu einen Hinweis. Im Weiteren gilt fir den Abriss von Ge-
bauden, dass in der erforderlichen Beseitigungsanzeige nach § 61 Abs. 3
Satz 2 BremLBO Angaben uber Lebensstatten besonders geschutzter Ar-
ten (§ 6 Nr. 8 BremBauVorlV) zu machen sind.

Als weitere Saugetiere konnten im Plangebiet regelmaBig bis zu zwei Rehe
(Capreolus capreolus) beobachtet werden, die sich zwischen den Geholzen
oder auf der Kuhweide aufhielten. Zudem wird das Gebiet von Hauskatzen
(Felis silvestris f. catus) aus dem angrenzenden Wohngebiet aufgesucht. In
einem der Gebaude im nordostlichen Teil des Plangebiets konnten auf dem
Dachboden Kotspuren gefunden werden, die vermutlich von Nagetieren
und Steinmardern (Martes foina) stammen.

Zur Erfassung der Brutvogelsituation wurden im Fruhjahr 2014 vier Be-
gehungen in den Morgenstunden durch die Gutachterin Dipl.-Geografin
Karin Menke durchgefihrt (, Untersuchung der Brutvogelsituation im Pro-
jekt Aumunder WeidestraB3e, Bebauungsplan 1247"“; Oktober 2014). Bei der
ersten Begehung waren die Geholze noch im unbelaubten Zustand und
konnten ausgiebig auf Baumhohlen hin untersucht werden. Auch erlaubte
diese fruhe Begehung die Erfassung eventuell vorhandener Spechtarten.
Bei allen Begehungen, insbesondere beim Termin zur Bruthohlensuche, wur-
den fiur jeden Baum besondere Merkmale, Hinweise beziiglich potenzieller
Brutvogel und Besonderheiten vermerkt.

Die meisten Baume des Plangebiets sind Bestandteil einer Baum-Strauch-
hecke mit angrenzenden Grunlandbereich bzw. Garten oder Friedhof-
strukturen. Fir die Vogel ist eine Verbindung zu diesem Umfeld gegeben.
Der Lebensraum erstreckt sich tiber die untersuchten Baum-Strauchhecken
hinweg in die umgebenden Strukturen. In den untersuchten Baum-Strauch-
hecken konnten haufige Vogelarten nachgewiesen werden, die hier sehr
wahrscheinlich auch briiten, wie Ringeltaube, Zaunkonig, Heckenbraun-
elle, Rotkehlchen, Amsel, Monchsgrasmucke, Zilpzalp, Buch- und Grun-
fink und die Hohlenbruter Blau- und Kohlmeise. Weiterhin wurden Grun-
specht, Kernbeifler und Haussperlinge festgestellt. Mit Ausnahme des Haus-
sperlings und dem Grinspecht, der in Niedersachsen als gefdhrdet einge-
stuftist, konnten keine gefahrdeten Brutvogelarten festgestellt werden. Der
Grunspecht ist vermutlich ein Brutvogel des angrenzenden Friedhofsge-
landes, wahrend der Haussperling mit groBer Wahrscheinlichkeit in einem
angrenzenden Garten sein Nest hat. Aufgrund der umgebenden Grun-
strukturen des Friedhofs, der Hausgarten sowie auch dem Erhalt von Baum-
gruppen und der Neuanlage eines rd. 3 m breiten Geholzsaums an den
Réndern des Plangebiets besteht fiir diese Brutvogelarten ein ausreichend
groBer Lebensraum. Die Planrealisierung fithrt somit zu keinen artenschutz-
rechtlichen Verbotstatbestanden.

Schutzgut Pflanzen

Durch die Erschliefung und Bebauung des neuen Wohngebiets lasst es sich
nicht vermeiden, dass Baume, die unter die Bremische Baumschutzver-
ordnung fallen, gefdllt werden miissen. Die Planung wurde jedoch so an-
gelegt, dass die vitalen geschiitzten und ortsbildpragenden Baumgruppen
weitgehend erhalten werden.

Als Ersatzpflanzungen ist an den Randern des Plangebiets ein rd. 3 m brei-
ter Geholzsaum aus standortheimischen Geholzen zu pflanzen und zu er-
halten. Zur weiteren Entwicklung und Starkung der abschirmenden Geholz-
strukturen sollen standortiremde Geholze verdrangt werden. Die Nach-
pflanzungen miussen aus standortheimischen Geholzen (Rosa canina [Wil-
de Rose] — Ligustrum vulgaris [Rainweide] — Crataegus monogyna/C.
laeviagata [WeiBldorn] — Prunus spinosa [Schlehe] — Corylus avellana [Ha-
selnuss] — Sambucus nigra [Holunder]) bestehen. Zum Baumersatz werden
auch straBenbegleitende Laubbdaume (Prunus padus ,Alberti” — Trauben-
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kirsche) gepflanzt. Entlang o6ffentlicher Verkehrsflachen sind zudem als Ein-
friedungen Hainbuchenhecken zu pflanzen.

Schutzgut Mensch

Gemal § 1 BauGB sind bei der Aufstellung der Bauleitplane insbesondere
die allgemeinen Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnis-
se sowie umweltbezogene Auswirkungen auf den Menschen und seine Ge-
sundheit sowie die Bevolkerung insgesamt zu berticksichtigen. Nach dem
Auftrag des Bundes-Immissionsschutzgesetzes (BImSchG) ist bei der Pla-
nung sicherzustellen, dass schadliche Umwelteinwirkungen auf Wohn- und
sonstige schutzbedurftige Gebiete soweit wie moglich vermieden werden.

Beeintrachtigungen des Schutzguts Mensch durch verkehrliche oder ge-
werbliche Schallimmissionen bestehen im Plangebiet nicht. Durch die Pla-
nung werden auch keine Immissionskonflikte ausgelost (vergleiche Kapitel
C9 ,Immissionsschutz").

Klimaschutz/Energieeinsparung

Die stadtebauliche Konzeption des Plangebiets ermoglicht die Nutzung der
Solarenergie fur die geplante Wohnbebauung mit Einzelhdausern. Zudem
besteht die Moglichkeit, geothermische Anlagen fir die Gebdaudeheizun-
gen zu nutzen. Da der Bebauungsplan einen Angebotsbebauungsplan dar-
stellt, konnen zur Energieeinsparung tiber die gesetzlichen Vorschriften hi-
naus keine vertraglichen Regelungen getroffen werden, weil die Bauher-
ren bzw. die potenziellen Vertragspartner bei Beschlussfassung uber den
Bebauungsplan noch nicht bekannt sind.

Auswirkungen durch sonstige Umweltbelange

Die sonstigen Umweltbelange werden von der Planung nicht betroffen.
Wechselwirkungen zwischen den einzelnen Umweltbelangen sind uber die
Darstellungen unter Punkt a) und g) hinaus nicht bekannt.

E) Finanzielle Auswirkungen/Genderpriifung

a)

Finanzielle Auswirkungen

Der nordliche Teilbereich des neuen Wohngebiets befindet sich in priva-
tem Eigentum, der suidliche Teilbereich im Eigentum der Stadtgemeinde
Bremen. Aus diesem Bebauungsplan werden fir die Stadtgemeinde Bre-
men Einnahmen durch den Verkauf von Grundstucksflachen (bisherige
Friedhofsflache im Betriebsvermogen Umweltbetrieb Bremen) erwartet. Die
Verkaufserlose flieBen dem Umweltbetrieb Bremen zu.

Es ist vorgesehen, die Herstellung der ErschlieBung durch einen Erschlie-
Bungstrager zu 100 % durchfiihren zu lassen. Hierzu ist eine Erschliefungs-
vereinbarung mit der Stadtgemeinde Bremen zu treffen. Die Grundstiicke
sollen bautragerfrei verauBert werden.

Im Zusammenhang mit einer moglichen Kampfmittelbeseitigung innerhalb
des Planbereichs ist allerdings nicht auszuschlieBen, dass der Stadtgemein-
de Bremen Kosten entstehen werden. Die erforderlichen Mittel werden —
soweit Dritte nicht zur vollstandigen Refinanzierung der Kosten herangezo-
gen werden konnen — entsprechend den zur Verfligung gestellten Haushalts-
mitteln in Anspruch genommen, uiiber die die Stadtbiirgerschaft im Rahmen
der Haushaltsaufstellung zu beschlieBen hat.

Genderprifung

Das neue Wohngebiet soll fiir Frauen und Manner gleichermaBlen ein
attraktiver Ort zum Wohnen werden. Die Nutzungen richten sich daher
gleichberechtigt an beide Geschlechter.
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Anlage der Begrindung

Stadtebauliche Konzeption

(Verfasser: Philip Romeiser Architekten)
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