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Mitteilung des Senats vom 2. August 2016

Bebauungsplan 2461 fiir ein Gebiet in Bremen-Osterholz zwischen Ehlersdamm,
Holter Fleet und Am GroBen Kuhkamp

(Bearbeitungsstand: 15. Méarz 2016)

Als Grundlage der stadtebaulichen Ordnung fir das oben naher bezeichnete Gebiet
wird der Bebauungsplan 2461 (Bearbeitungsstand: 15. Marz 2016) vorgelegt.

Die stadtische Deputation fir Umwelt, Bau, Verkehr, Stadtentwicklung, Energie und
Landwirtschaft hat hierzu am 9. Juni 2016 den als Anlage beigefligten Bericht erstat-
tet.”)

Der Bericht der stadtischen Deputation fiir Umwelt, Bau, Verkehr, Stadtentwicklung,
Energie und Landwirtschaft wird der Stadtbtlirgerschaft hiermit vorgelegt.

Der Senat schlie3t sich dem Bericht der stadtischen Deputation fiir Umwelt, Bau,
Verkehr, Stadtentwicklung, Energie und Landwirtschaft an und bittet die Stadtbiir-
gerschaft, den Bebauungsplan 2461 fiir ein Gebiet in Bremen-Osterholz zwischen
Ehlersdamm, Holter Fleet und Am Groien Kuhkamp (Bearbeitungsstand: 15. Marz
2016) zu beschliefien.

Bericht der stadtischen Deputation fiir Umwelt, Bau, Verkehr, Stadtentwicklung,
Energie und Landwirtschaft

Bebauungsplan 2461 fir ein Gebiet in Bremen-Osterholz zwischen Ehlersdamm,
Holter Fleet und Am Grofien Kuhkamp

(Bearbeitungsstand: 15. Marz 2016)

Die stadtische Deputation fir Umwelt, Bau, Verkehr, Stadtentwicklung, Energie und
Landwirtschaft legt den Bebauungsplan 2461 (Bearbeitungsstand: 15. Marz 2016)
und die entsprechende Begrundung vor.

A) Verfahren nach dem Baugesetzbuch (BauGB)
1. Planaufstellungsbeschluss

Die stadtische Deputation fir Umwelt, Bau, Verkehr, Stadtentwicklung und
Energie hat am 7. Januar 2016 einen Planaufstellungsbeschluss gefasst.
Dieser Beschluss ist am 16. Januar 2016 offentlich bekanntgemacht wor-
den.

2. Friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 BauGB

Zum Bebauungsplan 2461 ist am 12. Oktober 2015 vom Ortsamt Osterholz
eine frithzeitige Beteiligung der Offentlichkeit an der Bauleitplanung in ei-
ner offentlichen Einwohnerversammlung durchgefiihrt worden. Das Ergeb-
nis dieser Beteiligung der Offentlichkeit ist von der stadtischen Deputation
fur Umwelt, Bau, Verkehr, Stadtentwicklung, Energie und Landwirtschaft
vor Beschluss der offentlichen Auslegung behandelt worden.

*) Die Anlage zu dem Bericht der stadtischen Deputation fiir Umwelt, Bau, Verkehr, Stadtentwick-
lung, Energie und Landwirtschaft ist nur den Abgeordneten der Stadtbiirgerschaft zuganglich.
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7.2

Beteiligung der Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange nach
§ 4 Abs. 1 BauGB

Im Rahmen des Verfahrens zur Aufstellung des Bebauungsplans 2461 sind
die Behorden und die Trager offentlicher Belange gemaRB § 4 Abs. 1 BauGB
beteiligt worden. Die Ergebnisse sind in die Planung eingeflossen.

Offentliche Auslegung nach § 3 Abs. 2 BauGB

Die stadtische Deputation fiir Umwelt, Bau, Verkehr, Stadtentwicklung,
Energie und Landwirtschaft hat am 7. Januar 2016 beschlossen, den Be-
bauungsplanentwurf 2461 mit Begriindung offentlich auszulegen. Die Be-
horden und sonstigen Trager offentlicher Belange sind uiber die offentliche
Auslegung gemal8 § 3 Abs. 2 BauGB unterrichtet worden.

Der Planentwurf mit Begriindung hat vom 29. Januar 2016 bis 29. Februar
2016 gemaB § 3 Abs. 2 BauGB beim Senator fur Umwelt, Bau und Verkehr
offentlich ausgelegen. In der gleichen Zeit hat Gelegenheit bestanden, vom
Entwurf des Plans mit Begriindung im Ortsamt Osterholz Kenntnis zu neh-
men.

Ergebnis der Beteiligung der Behoérden und sonstigen Trager offentlicher
Belange

Einige Behorden und Trager offentlicher Belange haben Hinweise vorge-
tragen, die zu redaktionellen Anderungen/Ergénzungen des Planentwurfs
und der Begriindung gefiithrt haben. Auf den Gliederungspunkt 7 dieses
Berichts wird verwiesen.

Ergebnis der Offentlichkeitsbeteiligung

Anlésslich der éffentlichen Auslegung ist eine Stellungnahme aus der Of-
fentlichkeit eingegangen. Diese Stellungnahme sowie die dazu abgegebe-
ne Empfehlung der stadtischen Deputation fiir Umwelt, Bau, Verkehr, Stadt-
entwicklung, Energie und Landwirtschaft ist in der Anlage zum Bericht der
stadtischen Deputation fur Umwelt, Bau, Verkehr, Stadtentwicklung, Ener-
gie und Landwirtschaft aufgefiihrt. Hierauf wird verwiesen.

Planidnderung und Anderung/Ergédnzung der Begriindung
Anderung des Planentwurfs nach der 6ffentlichen Auslegung

Nach der offentlichen Auslegung wurde die Verkehrsflache Posthauser
StraBe von 10,5 m auf 11,0 m nach Norden verbreitert.

Weiterhin wurde eine Teilflache der privaten Grunanlage (zum Teil Gewas-
ser und Unterhaltungsweg fur den Deichverband) um 1,5 m verbreitert. Der
Planentwurf (Bearbeitungsstand: 15. Marz 2016) enthdlt die vorgenannten
Anderungen.

Anderung der Begriindung nach der éffentlichen Auslegung

Die Begrindung wurde redaktionell iiberarbeitet. Die Begriindung (Bear-
beitungsstand: 15. Marz 2016) enthélt die redaktionellen Anderungen.

Absehen von einer erneuten offentlichen Auslegung gemal § 4a Abs. 3
BauGB

Die vorgenannten Anderungen/Ergdnzungen des Bebauungsplanentwurfs
und der Begriindung nach der 6ffentlichen Auslegung haben lediglich re-
daktionellen Charakter und wirken sich weder auf die Offentlichkeit noch
auf die bertiihrten Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange aus.

Sie berucksichtigen die im Rahmen der Behordenbeteiligung vorgetrage-
nen Hinweise und dienen der Klarstellung. Die Plananderungen haben keine
Auswirkung hinsichtlich der Planungsziele und beruhren auch nicht die
Grundzige der Planung. Abwagungsrelevante neue Erkenntnisse und In-
halte haben sich dadurch nicht ergeben; daher wird von einer erneuten
offentlichen Auslegung gemal8 § 4 a BauGB abgesehen. Eine weitere Betei-
ligung der Offentlichkeit ist nicht erforderlich.

Die redaktionellen Ergénzungen bzw. Anderungen des Planentwurfs und
der Begrindung wurden mit den davon bertihrten Behorden, dem potenzi-
ellen Investor und dem Grundstiickseigentiimer abgestimmt.
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9. Zusammenfassende Erklarung

Diesem Bericht ist eine zusammenfassende Erklarung gemaf § 10 Abs. 4
BauGB beigefugt.

Stellungnahme des Beirats

Der Beirat Osterholz hat zu dem Planentwurf im Rahmen der 6ffentlichen Aus-
legung keine Stellungnahme abgegeben.

Dem Ortsamt Osterholz wurde die Deputationsvorlage gemaB Ziffer 2.4 der Richt-
linie tiber die Zusammenarbeit der Beirate und Ortsamter mit dem Senator fur
Bau und Umwelt in Bauangelegenheiten vom 1. Mai 2003 (Neufassung) uber-
sandt.

Beschluss

Die stadtische Deputation fir Umwelt, Bau, Verkehr, Stadtentwicklung, Energie
und Landwirtschaft bittet den Senat und die Stadtburgerschaft, den Bebauungs-
plan 2461 in Kenntnis der eingegangenen Stellungnahme und ihrer empfohle-
nen Behandlung (Anlage zum Bericht) zu beschlieBen.

Dr. Joachim Lohse Jurgen Pohlmann
(Vorsitzender) (Sprecher)

Begriindung zum Bebauungsplan 2461 fiir ein Gebiet in Bremen-Osterholz zwischen
Ehlersdamm, Holter Fleet und Am GroBen Kuhkamp

(Bearbeitungsstand: 15. Méarz 2016)

A)

B)

Plangebiet
Das Plangebiet liegt im Stadtteil Osterholz, Ortsteil Osterholz.

Ziele, Zwecke und Erforderlichkeit des Bebauungsplanes
1. Entwicklung und Zustand

Das ca. 4,5 ha groBe Plangebiet ist nicht bebaut. Es wurde bisher landwirt-
schaftlich genutzt. Im Norden des Plangebiets verlauft das Holter Fleet. Im
nordostlichen Randbereich des Plangebiets liegt eine Waldflache, hinter der
in Nord-Sud-Richtung der Graben Am Achterkampe verlauft. Hieran an-
grenzend liegt die Kuhkampsiedlung, die mit Einzel- und Doppelhausern
bebaut ist. Westlich des Ehlersdamms liegen die landwirtschaftlich genutz-
ten Flachen der Osterholzer Feldmark. Am sudlichen Ende des Plangebiets
liegt die Strae Am GrofSien Kuhkamp, die die Kuhkampsiedlung von Wes-
ten erschlieB3t.

2. Geltendes Planungsrecht

Der Flachennutzungsplan Bremen (FNP) stellt fur das Plangebiet Wohnbau-
flachen dar. Der StraBenraum Ehlersdamm ist im FNP als Flache mit der
Funktion ,Grunverbindung” dargestellt.

Fir den nordlichen Teil des Plangebiets bestehen Festsetzungen des Be-
bauungsplans 630 (rechtsverbindlich seit 23. Februar 1967). Das Holter Fleet
ist als o6ffentliche Grunflache, die sidlich angrenzende Flache als WS (Klein-
siedlungsgebiet) und die Verlangerung der Posthauser Strafe zum Ehlers-
damm als StraBenverkehrsflache festgesetzt.

Ansonsten bestehen im Plangebiet keine planungsrechtlichen Festsetzun-
gen.

3. Planungsziele und Erforderlichkeit des Bebauungsplans

Wohnungs- und stadtentwicklungspolitisches Ziel ist es, in Bremen ein
quantitativ und qualitativ ausreichendes Flachenangebot fur den Wohnungs-
bau zu schaffen. Im Stadtgebiet sollen auch Flachen fur Einfamilienhduser
erschlossen werden, um durch ein adaquates Angebot von Grundstiicken
in Bremen der Abwanderung entgegen zu wirken und potenzielle Neu-
btirger zu gewinnen.



Die fur den Wohnungsbau vorgesehenen Fldachen sidlich der Posthauser
StraBe befinden sich im Eigentum eines Bautragers, der auf dieser bisher
unbebauten Flache insgesamt 18 Doppelhauser mit 36 Doppelhaushalften
und 79 Reihenhdauser errichten mochte.

Die Planung basiert auf einem stadtebaulichen Vorentwurf der Architekten
J.J. Schulze und H. Hoppenberg.

Mit der Errichtung von Doppel- und Reihenhdusern verfolgt die Planung —
im Sinne des § 1 Abs. 6 Nr. 2 Baugesetzbuch (BauGB) — das Ziel, der ver-
mehrten Nachfrage nach Wohnraum in stadtebaulich integrierten Lagen
nachzukommen. Die Planung entspricht dem Ziel der Innenentwicklung.
Gemal der Wohnungsbaukonzeption Bremen sollen fir den Wohnungs-
bau Flachen in der Nahe zu attraktiven Erholungsraumen besonders be-
rucksichtigt werden. Mit der Bebauung dieser Flachen in der Nahe der Oster-
holzer Feldmark entspricht die Planung der Wohnungsbaukonzeption.

Das Holter Fleet im nordlichen Randbereich des Bebauungsplans bleibt er-
halten. Es ist Teil einer offentlichen Grunanlage, die nach Osten im Zusam-
menhang mit einer weiteren Wohnbauentwicklung am Ende der Scholener
StraBe ausgebaut und um eine neue Wegeverbindung nordlich des Fleets
zum Ehlersdamm ergéanzt wird.

An das Holter Fleet suidlich angrenzend befindet sich eine nicht bebaute
Griinfladche der Stiftung St. Petri Waisenhaus. Diese ca. 6 000 m? groBe Fla-
che soll mit einer Einrichtung als Kindertherapiezentrum ,Orange House"
bebaut werden.

Die Verlangerung der Posthauser Strale zum Ehlersdamm wird als Planungs-
ziel weiter verfolgt. Die erforderlichen Flachen werden als 6ffentliche Ver-
kehrsflachen Bestandteil der Bauleitplanung. Die bestehende Ful3- und Rad-
fahrverbindung von der Kuhkampsiedlung in Verlangerung der StraB3e Beim
Bohnenhof zum Ehlersdamm, die das Plangebiet mittig quert, bleibt erhal-
ten.

Das neue Wohngebiet ist gut in das regionale und Uberregionale Verkehrs-
netz eingebunden. Nachstgelegene Anschlussstelle an die Autobahn (A 27)
ist Bremen-Sebaldsbriick. Das offentliche Nahverkehrsnetz Bremens schlief3t
die neue Siedlung uber die Buslinie 37 mit den Haltestellen Egestorff-Stif-
tung im Norden und Beim Bohnenhof im Osten an. Uber die StraBenbahn
Linie 1, die in der Hans-Bredow-Strale bis zum Bahnhof Mahndorf fiihrt,
bestehen direkte Umsteigemoglichkeiten auf die Schienenstrecke der Deut-
schen Bahn zum Bremer Hauptbahnhof.

Da es tiberwiegend keine planungsrechtlichen Festsetzungen fur das Plan-
gebiet gibt bzw. die bestehenden Festsetzungen nicht den Planungszielen
entsprechen, ist die Aufstellung eines Bauleitplans fur die Umsetzung der
Planungsziele erforderlich.

C) Planinhalt

1.

Art der baulichen Nutzung

Mit der Festsetzung von allgemeinem Wohngebiet (WA) wird die in der
angrenzenden Kuhkampsiedlung vorhandene Wohnbebauung im Plan-
gebiet fortgefuhrt.

Es wird allgemeines Wohngebiet (WA) festgesetzt, um hier einen erweiter-
ten Spielraum von Entwicklungen zuzulassen, die uber die reine Wohnnut-
zung hinausgehen.

Auch das geplante Kindertherapiezentrum auf dem nordlich der Posthauser
StraBe gelegenen Grundstick fligt sich in die Festsetzungen eines allge-
meinen Wohngebiets als ,Anlage fir soziale Zwecke" ein.

MaB der baulichen Nutzung, Bauweise, Baugrenzen

Fur das Wohngebiet wird eine zweigeschossige Bauweise festgesetzt. Es
wird mit Ausnahme des allgemeinen Wohngebiets nordlich der Posthauser
StraBe keine Grundflachenzahl festgesetzt. Hier sind die uberbaubaren
Grundstiicksflachen sowie die Flachen fiir Nebenanlagen, Stellplatze und
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Garagen vollstandig tiberbaubar. Die festgesetzten Baugrenzen und die
Flachen fur Stellplatze, Garagen und Nebenanlagen wurden so bemessen,
dass bei Zugrundelegung des stadtebaulichen Entwurfs die in § 17 Abs. 1
BauNVO genannten Obergrenzen fur allgemeine Wohngebiete — iber das
gesamt Plangebiet betrachtet — eingehalten werden. Selbst wenn es in der
Zukunft aufgrund von Grundstiicksteilungen zu einzelnen Uberschreitun-
gen kommen sollte, so werden die allgemeinen Anforderungen an gesunde
Wohn- und Arbeitsverhaltnisse nicht beeintrachtigt; nachteilige Auswirkun-
gen auf die Umwelt sind nicht zu erwarten. Dies folgt aus der Begrenzung
der uberbaubaren Grundstuicksflache, welche unabhangig von Grundstucks-
teilungen die Bebaubarkeit uber das einzelne Grundstiick hinaus stadte-
baulich angemessen regelt. Im so verstandenen Durchschnitt werden die
Obergrenzen des § 17 BauNVO jedenfalls eingehalten. Diese Festsetzun-
gen ermoglichen die Umsetzung des stadtebaulichen Entwurfs, der der Pla-
nung zugrunde liegt. Dieser geht von einem geschlossenen Siedlungsbild
aus, das zwar in einzelnen Bauabschnitten, aber insgesamt durch einen
Bautrager als eine BaumaBnahme errichtet wird. Die Baugrenzen werden
so festgesetzt, dass sie dem Entwurf entsprechen. Die Gebaudehohe wird
durch eine Festsetzung begrenzt. Damit soll das einheitliche Siedlungsbild
gewahrt und vermieden werden, dass dies durch nachtragliche Auf- und
Ausbauten beeintrachtigt wird. Die iberbaubaren Grundstiicksflachen wer-
den durch Baugrenzen definiert. Zusatzlich sind auBerhalb der tiberbau-
baren Grundstiicksflachen Wintergarten und Terrassen in einer Tiefe von
bis zu 3 m zulassig. Da auf dem Grundstiick nordlich der Posthauser Stralle
noch keine detaillierte Planung vorliegt, werden hier Festsetzungen getrof-
fen, die einen Spielraum fir die bauliche Entwicklung auf dem Grundstiick
zulassen.

Um das einheitliche Siedlungsbild und den homogenen Charakter der Be-
bauung nachhaltig zu sichern, sind auf den nicht iberbaubaren Grundstucks-
flachen Garagen, Stellplatze und Nebenanlagen nur auf den Flachen zu-
lassig, fir die besondere Festsetzungen fur diesen Nutzungszweck gelten
(textliche Festsetzung Nr. 3).

Die den Reihenhauszeilen zugeordneten Garagen und Stellpladtze sind in
vier Garagenhofen gelegen, die auf direktem Weg vom Ehlersdamm aus
angefahren werden. Von der Posthauser Strafle und der Strale Am Groflen
Kuhkamp wird jeweils ein weiterer Garagenhof erschlossen. Durch diese
Anordnung werden die Stellpldatze an wenigen Standorten im Quartier ge-
btindelt, sodass in den tbrigen Bereichen des Wohnquartiers kein Kfz-Ver-
kehr stattfindet.

Verkehrsflachen

Das neue Wohngebiet wird iiber den Ehlersdamm an das Stadtstraennetz
angebunden. Dazu werden die 6stlichen Nebenanlagen des Ehlersdamm
(Parkstreifen mit neu zu pflanzenden Baumen und ein kombinierter Geh-
und Radweg) in diesem StraBenabschnitt in einer Breite von 5,40 m neu
hergestellt. Der Parkstreifen wird parallel zur Fahrbahn mit den notwen-
digen Besucherparkplatzen und Baumen fur die neue Siedlung angelegt.
Im Bebauungsplan werden die Nebenanlagen der Strale als , StraBenver-
kehrsflachen” festgesetzt.

Die Posthauser StraBle wird westlich zum Ehlersdamm hin verlangert, so-
dass hier eine neue Stralenanbindung zur Kuhkampsiedlung entsteht. Als
» Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung” wird der Ful3- und Rad-
weg, der den Ehlersdamm mit der Strale Beim Bohnenhof verbindet, pla-
nungsrechtlich gesichert.

Einzelheiten zum Ausbau der Nebenanlagen des Ehlersdamm, zum Bau
der Posthauser Strafie und zur Querverbindung des FuB3- und Radwegs
werden in einem parallel abzuschlieBenden ErschlieBungsvertrag zwischen
der Stadtgemeinde und dem Investor geregelt.

Gruinflachen

Die im Plangebiet verbleibenden Grunflachen werden als private Grun-
flachen festgesetzt. Sie unterscheiden sich hinsichtlich ihrer Zweckbestim-
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mung. Die heute als ,Wald" gemaB Bremisches Waldgesetz (BremWaldG)
geschutzte Flache im Nordosten wird als private Grunflache festgesetzt.
Einzelheiten sind im Umweltbericht beschrieben. Diese private Grunan-
lage enthalt Geholze, Wege und am 6stlichen Rand den vorhandenen Gra-
ben Am Achterkampe. Hier entsteht zuktnftig entsprechend der zeichneri-
schen Festsetzung eine fur alle zugangliche Griinflache. Die Grunanlage
bietet mit ihrem ausgepragten Baumbestand wohnungsnahe Erholungs- und
Aufenthaltsmoglichkeiten.

Die als private Grunflache festgesetzte Flache stidlich der FuBwegver-
bindung Beim Bohnenkamp soll gema8 ihrer Zweckbestimmung vorwie-
gend als Spielwiese und als freiraumlich gestalteter Mittelpunkt der Sied-
lung hergestellt und genutzt werden. Moglichkeiten des Zusammenkom-
mens, des Aufenthalts und des Spielens im Freien stehen im Vordergrund.
Die Lage im Kreuzungspunkt zur Kuhkampsiedlung ermoglicht eine sozia-
le und freiraumliche Vernetzung der beiden Siedlungsgebiete. Entsprechend
der zeichnerischen Festsetzung ist auch diese Grunflache offentlich zugang-
lich.

Die offentliche Zugdanglichkeit, die Nutzung und Unterhaltung der Flache
wird im stadtebaulichen Vertrag geregelt.

Das Fleet Am Achterkampe, das an der ostlichen Grundstiicksgrenze zur
Kuhkampsiedlung in Nord-Sid-Richtung verlauft, ist ein Verbandsgewasser
des Bremischen Deichverbands und wird von diesem unterhalten. Das Ge-
wasser nebst beidseitigem Uferstreifen und dem Unterhaltungsweg ist Teil
der privaten Grunflache.

Im Norden des Plangebiets verlauft das Holter Fleet. Das in West-Ost-Rich-
tung durch Osterholz verlaufende Fleet ist grofitenteils von begleitenden
Grunstreifen und Wegen gesaumt. Das Ziel einer Wegevernetzung ist in
dem Grun- und Freiraumkonzept Bremens, dem ,Grunen Netz" als Ziel
enthalten. Deshalb wird das Fleet samt Uferbereichen als 6ffentliche Grun-
flache festgesetzt.

Larmimmissionen

Das Plangebiet ist larmbelastet. Die Belastung durch StraBen- und Schienen-
larm wurde schalltechnisch untersucht (Bonk-Maire-Hoppmann, Garbsen).
Insbesondere von der Eisenbahnstrecke Bremen-Hannover und der Guter-
strecke Dreye-Sagehorn gehen Larmimmissionen aus. Hinzu kommt Stra-
Benlarm vom Ehlersdamm, der Strae Am GroBen Kuhkamp sowie der ge-
planten Posthauser Straf3e.

Wie aus den Larmkarten hervorgeht, sind die Schienenverkehrslarmim-
missionen trotz des relativ grofen Abstands zwischen dem Plangebiet und
den Bahnstrecken von ca. 1 km dominierend. Die ermittelten Werte tiber-
schreiten zum Teil die Orientierungswerte der DIN 18005. Dennoch ist die
Bebaubarkeit der Flachen fur den Wohnungsbau stadtebauliches Ziel. Mit
den im Bebauungsplan festgesetzten MaBnahmen zum Larmschutz entspre-
chend der DIN 4109 werden die Larmwerte im Wesentlichen eingehalten.

Umgang mit Taglarm

Als Anhaltswert fur die stadtebauliche Planung wird im Beiblatt 1 zu DIN
18005 der Orientierungswert fur allgemeine Wohngebiete (WA) von tags
55 dB(A) genannt.

Unter Beachtung der Eigenabschirmung durch die Gebaude wird der WA-
Orientierungswert auf den Terrassen und Freisitzen auf der Stdseite der
Gebaude im Garten am Tag — bis auf eine Reihenhauszeile im duBerst sud-
lichen Teil des Plangebiets — eingehalten. Hier wird am Tag der WA-
Orientierungswert in den hausnahen Freibereichen an der Stdseite der
Gebdude um 1 bis 2 dB(A) uberschritten. Diese Pegeliiberschreitung wird
jedoch aufgrund der untergeordneten Bedeutung einzelner Uberschreitun-
gen im Plangebiet, der stadtebaulich integrierten Lage des gesamten Bau-
gebiets und im Interesse der angestrebten Innenentwicklung fiir vertretbar
gehalten.



Umgang mit Nachtlarm

Als Anhaltswert fur die stadtebauliche Planung wird im Beiblatt 1 zu DIN
18005 der Orientierungswert fur allgemeine Wohngebiete (WA) von nachts
45 dB(A) fur Verkehrslarm genannt.

Aufgrund der Prognosen fir die Schienenverkehrsgerausche von den Bahn-
strecken Bremen-Hannover und Dreye-Sagehorn wird unter Berticksich-
tigung der StraBenverkehrsgerdausche beim Gesamtlarmpegel der Orientie-
rungswert fur WA-Gebiete bei ,freier Schallausbreitung” in der Nachtzeit
im gesamten Plangebiet um 8 bis 13 dB(A) uiberschritten.

Aus diesem Grund sind fir alle schutzbediirftigen tiberbaubaren Flachen
passive LarmschutzmafBnahmen vorzusehen. Nach den vorliegenden Re-
chenergebnissen sind fur taggenutzte Raume die Larmpegelbereiche II bis
[IT und fur nachtgenutzte Raume der Larmpegelbereich IV zu beachten. Da
im Bebauungsplan keine Vorgaben zur Lage der schutzbedurftigen Raume
innerhalb der Gebaude getroffen werden, wird im gesamten Plangebiet fur
Aufenthaltsraume in Wohnungen der Larmpegelbereich IV festgesetzt.

Bei den meisten Gebaudeseiten der kunftigen Wohnbebauung liegt die
AuBenlarmbelastung nachts uber 50 dB(A), sodass die Einhaltung eines
Innenpegels von 30 dB(A) durch den Einbau schallgedammter Liftungs-
offnungen oder anderem mit einem Schalldammmaf, dass das der Fenster
nicht verschlechtert, sicherzustellen ist. Diese Uberlegung gilt sinngeméB
auch fur andere Liftungsoffnungen, die gegebenenfalls in den larmbe-
troffenen Fassaden angeordnet werden sollen.

Alternativ ist der Einbau von Haus-, Wohnungs- oder Raumliftungsanlagen
moglich. Zur Vermeidung groBerer (schalltechnischer) Anforderungen an
die Zu- und Abluftéffnungen sollten diese Offnungen in Gebaudeseiten
bzw. Fassadenabschnitte mit einer geringen Auflenlarmbelastung angeord-
net werden.

Die Festsetzungen zum Schallschutz (textliche Festsetzung Nr. 5) stellen
sicher, dass ein Wohnen und Schlafen ohne Beeintrachtigungen durch
Larmimmissionen ermoglicht wird (siehe Einzelheiten dazu im Umwelt-
bericht 2. dJ).

Flache fur Versorgungsanlagen

Im Baugebiet wird die Versorgung des Gebiets mit Warme durch ein Block-
heizkraftwerk betrieben. Das hierfiir notwendige technische Gebaude wird
als ,Flache fur die Kraftwarmekopplung (KWK)* im Plan festgesetzt.

Sonstige Festsetzungen

Zur Schaffung eines homogenen Ortsbilds und grunen Charakters der Wohn-
siedlung enthdlt der Bebauungsplan in der textlichen Festsetzung Nr. 6
Gestaltungsfestsetzungen zur Einfriedung der Baugrundstticke. So sind Ein-
friedungen von Baugrundstiicken nur als Hecken oder als Strauchpflanzen
aus heimischen Arten (z. B. Hainbuchen) auszubilden. Zaune sind nur ver-
deckt durch Hecken oder Strauchpflanzungen zuldassig.

Um die das Ortsbild pragenden Baume zu sichern, enthalt der Bebauungs-
plan zeichnerische Baumerhaltungsfestsetzungen. Auf Grundlage eines
Baumgutachtens wurden sechs Baume zur Erhaltung festgesetzt. Die Bau-
me fallen unter die Baumschutzverordnung (BaumSchVO) und sind gema@
der Festsetzung nach Abgang zu ersetzen. Es sind Ersatzpflanzungen
gleicher Art vorzunehmen und diese dauerhaft zu erhalten.

Kampfmittel, Altlasten

Der Planbereich ist im Hinblick auf Kampfmittel luftbildmaBig kontrolliert
worden. Danach muss dort mit Kampfmitteln gerechnet werden. Vor Auf-
nahme der planmaBigen Nutzung ist in Zusammenarbeit mit den zustandi-
gen Stellen gegebenenfalls eine Beseitigung der Kampfmittel sicherzustel-
len.

Fir das Vorhandensein von Altlasten und/oder schadlichen Bodenverande-
rungen liegen keine konkreten Anhaltspunkte vor, sodass ein Nutzungs-
konflikt mit der zukiinftigen Wohnbebauung nicht zu erkennen ist.
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9. Hinweise

Im Plangebiet befinden sich nach der Baumschutzverordnung (BaumSchVO)
geschiitzte Baume. Die Bestimmungen der Baumschutzverordnung finden
Anwendung.

Das Plangebiet ist als archdologisches Fundgebiet bekannt. Damit sie nicht
im Zuge von Erdarbeiten unbemerkt zerstort werden, ist der Landesar-
chaologie Gelegenheit einzurdaumen, samtliche Erdarbeiten (dazu gehoéren
auch die Kampfmittelsucharbeiten) in dem Gebiet zu beobachten und tat-
sachlich auftauchende Befunde zu untersuchen und zu dokumentieren. Der
entsprechende Hinweis dient dem Ziel, die Beteiligung der Landesarcha-
ologie bei Erdarbeiten sicherzustellen.

D) Umweltbericht
Festlegung des Untersuchungsrahmens

Im Verfahren sind die durch die Neuplanung erzeugten Umweltauswirkungen
ermittelt worden, die nachfolgend beschrieben und bewertet werden.

Die Festlegung des nach § 2 Abs. 4 BauGB erforderlichen Untersuchungsrahmens
fur die Umweltprifung des Bebauungsplans 2461 erfolgte im Zusammenwirken
mit den von der Planung beriihrten Behorden und sonstigen Trager offentlicher
Belange.

Unterlagen fiir den Umweltbericht

Fur den Umweltbericht wurden folgende Unterlagen herangezogen, die im Rah-
men der 6ffentlichen Auslegung zuganglich waren und die Grundlage fur die
Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen im Umweltbericht nach
§ 2a BauGB darstellen:

. Gutachten ,Erhaltenswiirdigkeit und Verkehrssicherheit — Baumbestand
am Ehlersdamm”

Gerrit Guldener, Rhauderfehn, Marz 2014,
e Fachbeitrag Flederméause
Manfred Tillmann, Stuhr-Seckenhausen, Oktober 2014,

. Avifauna-Gutachten ,P2547 — Geltungsbereich B-Plan 2461 — Brutvogel im
Bereich Ehlersdamm*”

PD Dr. Klaus Handke, Ganderkesee, Juni 2015,
. Schalltechnisches Gutachten
Bonk-Maire-Hoppmann, Garbsen, 29. Juni 2015.

Im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens wurden die Umweltbereiche mit ih-
ren entsprechenden Wirkungsfeldern betrachtet und bewertet, die durch die
Festsetzungen des Bebauungsplans 2461 bertihrt sind.

1. Inhalt und Ziele des Bebauungsplans

Der Bebauungsplan 2461 setzt im Wesentlichen allgemeines Wohngebiet
(WA), private Griinflachen und StraBenverkehrsflachen fest. Die Planinhalte
und Festsetzungen sind unter B) und C) dieser Begriindung beschrieben.
Hierauf wird verwiesen.

2. Ziele des Umweltschutzes, Beschreibung und Bewertung der Umweltaus-
wirkungen

Im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens wurden die einzelnen Umwelt-
bereiche mit den entsprechenden Wirkungsfeldern, soweit sie durch die
Festsetzungen des Bebauungsplans beruhrt sind, betrachtet und bewertet.
Im Folgenden werden die wesentlichen Bestandteile der Umwelt im Ein-
wirkungsbereich des Vorhabens und die wesentlichen Umweltauswirkun-
gen des Vorhabens gemdl § 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB dargestellt.

2.a) Auswirkungen auf Natur und Landschaft (Pflanzen, Tiere, Boden, Wasser,
Luft, Klima § 1 Abs. 6 Nr. 7a, b, f und § 1a Abs. 3 und 4 BauGB)

Ziele und Grundsatze

Gemal § 1 BauGB sind bei der Aufstellung der Bauleitplane die Belange
des Naturschutzes und der Landschaftspflege zu berticksichtigen. Diese sind
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im Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) geregelt. Fiir das Land Bremen
gibt das Bremische Naturschutzgesetz (BremNatG) landesspezifische Re-
gelungen vor. Eingriffe in Natur und Landschaft sind gemaBl § 14 Abs. 1
BNatSchG Veranderungen dergestalt oder Nutzung von Grundflachen oder
Veranderungen des mit der belebten Bodenschicht in Verbindung stehen-
den Grundwasserspiegels, die die Leistungsfahigkeit des Naturhaushalts
oder das Landschaftsbild erheblich beeintrachtigen konnen. Es gelten die
artenschutzrechtlichen Bestimmungen gemdaB Kapitel 5 BNatSchG. Ein-
griffe sind zu bewerten (Eingriffsregelung). Ziel ist es, Eingriffswirkungen
zu vermeiden und unvermeidbare Beeintrachtigungen durch Mafinahmen
des Naturschutzes und der Landschaftspflege vorrangig auszugleichen oder
in sonstiger Weise zu kompensieren. Grundlage fir die Berechnung der
Kompensationserfordernisse ist die Handlungsanleitung zur Anwendung
der Eingriffsregelung in Bremen.

In § 1 Abs. 1 der Bremer Baumschutzverordnung (BaumSchVO) wer-
den bestimmte Baume, sofern sie auBlerhalb von Waldflachen gemaRf § 2
Abs. 1 des Bremischen Waldgesetzes (BremWaldG) stehen, zu geschiitzten
Landschaftsbestandteilen erklart. Folgende Baume sind gemaf § 1 Abs. 2
BaumSchVO geschiitzt:

¢ Laubbdaume (einschlieBlich Schalenobst) mit einem Stammumfang von
mindestens 120 cm,

¢  Obstbaume, die keiner erwerbsgartnerischen Nutzung unterliegen
sowie Baume der Geholzarten Ilex, Taxus und Crataegus mit einem
Stammumfang von mindestens 80 cm,

¢ Bdume der Geholzart Salix mit einem Stammumfang von mindestens
300 cm sowie als Kopfweiden ausgebildete Baume der Geholzart Salix
mit einem Stammumfang von mindestens 120 cm,

. Nadelbaume, auBler Taxus, mit einem Stammumfang von mindestens
300 cm.

Sollten geschiitzte Baume entfernt werden, so sind nach § 9 Abs. 1
BaumSchVO standortheimische Neuanpflanzungen von Geholzen als Aus-
gleich oder Ersatz zu leisten, soweit dies angemessen oder zumutbar ist.
Die Neuanpflanzungen sollten den Funktionsverlust fiir den Naturhaushalt,
das Stadtklima oder das Orts- und Landschaftsbild, der durch die Beseiti-
gung des Baums eingetreten ist, in ausreichendem MaB ausgleichen oder
ersetzen. Nach § 9 Abs. 2 BaumSchVO ist die Neuanpflanzung auf der Fla-
che durchzufihren, auf der der zur Beseitigung freigegebene Baum stand.
Sollte dies nicht moglich sein, ist die Neuanpflanzung in raumlicher Nahe
dieser Flache durchzufihren.

GemalB § 1 BremWaldG ist der Wald aufgrund seiner Bedeutung fiir die
Umwelt (Schutzfunktion), fur die Erholung der Bevolkerung (Erholungs-
funktion) sowie seines wirtschaftlichen Nutzens (Nutzfunktion) zu erhalten,
erforderlichenfalls zu mehren und seine nachhaltige Bewirtschaftung zu si-
chern. Eine Umwandlung von Wald in eine Flache anderer Nutzungsart ist
gemadB § 8 Abs. 8 BremWaldG nur mit einer Ausgleichs- oder Ersatzauf-
forstung durch die Waldbehérde zu genehmigen. Sollten die nachteiligen
Wirkungen der Waldumwandlung nicht ausgeglichen werden konnen oder
die waldbesitzende Person den Ausgleich nur mit unverhéaltnisméaBigem Auf-
wand vornehmen konnen, kann die Waldbehorde im Einvernehmen mit
der Naturschutzbehorde eine Ausgleichszahlung festlegen.

GemalB § 1a Abs. 2 BauGB soll mit Grund und Boden sparsam und scho-
nend umgegangen werden. Dabei sind Bodenversiegelungen auf das not-
wendige MaB zu begrenzen. Gemall Bundes-Bodenschutzgesetz sind die
Funktionen des Bodens nachhaltig zu sichern oder wiederherzustellen.

Gemadl § 1 BauGB sind bei der Aufstellung der Bauleitpldne die Auswir-
kungen auf das Wasser sowie der sachgerechte Umgang mit Abwassern zu
berticksichtigen. Die Belange des Schutzgutes Wasser sind insbesondere in
folgenden Fachgesetzen verankert: Bundesweit werden im Wasserhaushalts-
gesetz (WHG) Ziele des Umweltschutzes fur das Schutzgut Wasser festge-
setzt, in Bremen gibt das Bremische Wassergesetz (BremWG) zusatzlich lan-
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desspezifische Ziele vor. Gemal Wasserhaushaltsgesetz und BNatSchG sind
Gewasser grundsatzlich zu erhalten, zu vermehren und moglichst naturnah
auszubauen. Schmutz- und Niederschlagswasser ist nach dem Bremischem
Wassergesetz so zu beseitigen, dass das Wohl der Allgemeinheit nicht be-
eintrachtigt wird.

Naturschutzrechtliche Festsetzungen und landschaftsplanerische Zielsetzun-
gen fur den Wirkraum, den Geltungsbereich des Bebauungsplans

Das Landschaftsprogramm Bremen (LAPRO) benennt fiir das in den Natur-
raumen , Wesersandterrassen” und , Hamme-Wuiumme-Marsch” gelegene
Eingriffsgebiet folgende Ziele und MafBnahmen fiur Naturschutz und Land-
schaftspflege:

AufPlan 1 ,Ziel- und MaBnahmenkonzept” des LAPRO ist fiir den Geltungs-
bereich die Entwicklung zu einem Wohn-/Mischgebiet mit besonderer Grin-
funktion (Ortsbild, Naturerleben, Biotopvernetzung) dargestellt. Bei der Ent-
wicklung neuer Wohn-, Misch- und Sondergebiete auf dieser Flache ist der
Erhalt bzw. Ausgleich besonderer Freiraumfunktionen vorgesehen. Die west-
lich angrenzenden strukturreichen Acker-Grinlandflachen der Osterholzer
Feldmark sollen gesichert und entwickelt werden. Bei einer Neubebauung
innerhalb des Geltungsbereichs soll der Ubergang in die Landschaft in der
Art eines Stadtrandparks gestaltet werden. Es sollen bestehende Land-
schaftselemente und landwirtschaftlich genutzte Flachen integriert und
Ausblicke in die Osterholzer Feldmark inszeniert werden. Als natur- und
kulturraumtypische Baumarten im nordlichen Abschnitt vom Ehlersdamm
sollten bei Neupflanzungen Buchen, Eichen und Obstbaume verwendet
werden.

Der Geltungsbereich wird als Bereich allgemeiner Bedeutung dargestellt.
Fir diese Flachen gilt die Zielkategorie UN, die bedeutet, dass andere Nut-
zungen (im vorliegenden Fall die Wohnnutzung) unter Beruicksichtigung
der allgemeinen Ziele fur die Siedlungsentwicklung entsprechend des Ka-
pitels 4.4.29 des LAPRO Vorrang haben.

Laut Plan 2 ,MaBnahmen Erholung und Landschaftserleben” des LAPRO
ist der Geltungsbereich als landschaftsgerechter Siedlungsrand bzw. attrak-
tiver Eingangsbereich in die Stadt verzeichnet. Die bestehende Baumreihe
entlang des Ehlersdamms ist als ortsubergreifende Grunverbindung und
Erholungsweg bewertet. Im nordlichen Bereich der Osterholzer Feldmark
ist die Anlage einer Grunverbindung in West-Ost-Richtung, die auch paral-
lel zum Holter Fleet im nordlichen Randbereich des Geltungsbereichs ver-
lauft, vorgesehen.

Die Bebauung im Geltungsbereich hat einen Verlust von Vernetzungsflachen
in der Landschaft zur Folge (Plan 3 ,Biotopverbundkonzept").

Bestandsdarstellung und Bewertung von Natur und Landschaft im Wirk-
raum

I) Pflanzen - Biotoptypkartierung

Im Jahr 2014 wurde eine Kartierung der Biotoptypen nach dem Kartier-
schlissel fur Biotoptypen in Bremen (Hellberg & Nagler, 2013) durchge-
fuhrt. Die Bewertung der Biotoptypen erfolgte nach der Bremer Biotopwert-
liste 2014.

Folgende Wertstufen wurden dabei angewandt (Senator fir Umwelt, Bau
und Verkehr [SUBV] 2015):

¢ Wertstufe 5: von sehr hohem Wert (seltene und reprasentative natur-
nahe, extensiv oder ungenutzte Okosysteme mit in der Regel extre-
men Standorteigenschaften und hohem Anteil standortspezifischer
Arten).

o Wertstufe 4: von hohem Wert (seltene und reprasentative naturnahe,
extensiv oder ungenutzte, jedoch weniger gut ausgepragte oder jiinge-
re Okosysteme mit in der Regel weniger extrem ausgebildeten Standort-
eigenschaften).

¢ Wertstufe 3: von mittlerem Wert (extensiv genutzte oder sich seit kur-
zer Zeit natirlich entwickelnde Okosysteme).
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¢ Wertstufe 2: von geringem Wert (durch menschliche Einfliisse deutlich
uberpragte Okosysteme).

e  Wertstufe 1: von sehr geringem Wert (intensiv genutzte Flachen, auf
denen im Wesentlichen Ubiquisten vorkommen).

e Wertstufe 0: ohne Wert (versiegelte Flachen).

Der Bestand der Baume wurde zuvor separat erfasst. Der Baumbestand
entlang der StraBe Ehlersdamm wurde am 7./10. Februar 2014 vom Um-
weltbetrieb Bremen kartiert. Fur den Baumbestand der Vorhabenflache
wurde ein separates Gutachten zur Erhaltenswirdigkeit und Verkehrssi-
cherheit erstellt (Giildener, 2014).

Eine Darstellung der Biotoptypen im Geltungsbereich mit ihren Wertstufen
ist Abbildung 1 (siehe Beschreibung und Bewertung der Umweltauswir-
kungen 1.2] Ermittlung des Biotopverlusts) zu entnehmen.

Der Geltungsbereich wird derzeit als Griinland intensiv genutzt. Am Rand
wird dieser durch offene Graben entwassert und groBtenteils von Baum-
bzw. Strauchhecken gesaumt. Das Grunland wird durch einen Fuf3- und
Radweg ,Beim Bohnenhof” geteilt. Beidseitig entlang des Weges befinden
sich Weildornhecken. Nordlich des Weges und 6stlich der Wiese befindet
sich ein etwa 0,7 ha groBer und ca. 22 m breiter Wald. Dieser setzt sich aus
Birken, Schwarzerlen, Hainbuchen, Rotbuchen und Stieleichen zusammen.
Vereinzelt finden sich Felsenbirnen, Robinien und Vogelbeeren. Einige Ei-
chen und Buchen sind tiber 80 Jahre alt, der grofite Teil der Baume ist etwa
40 bis 50 Jahre alt. Die Birken sind groBStenteils jinger als 40 Jahre.

In den Kronen hat sich aufgrund des Lichtmangels viel Totholz gebildet und
mehrere Birken sind absterbend.

Am westlichen Waldrand zur Wiese stehen mehrere grof3e Eichen, die zum
Teil bis zu 10 m in die Flache hineinragen. Einige Eichen weisen ausge-
pragte Schragstande auf. Ein typischer Waldrand ist nicht zu erkennen (Guil-
dener, 2014).

Entlang des Ehlersdamms wurden 30 Einzelbaume kartiert, von denen sechs
Eichen nach § 1 BaumSchVO geschiutzt sind.

Innerhalb des Geltungsbereichs befinden sich keine nach § 30 BNatSchG
gesetzlich geschiitzten Biotope (SUBYV, 2014).

) Tiere

Die Beurteilung der artenschutzrechtlichen Belange findet auf Grundlage
der vorhabenbedingten Kartierungen von Brutvogeln (Handke, 2015) und
Fledermdausen (Tillmann, 2014) statt. Die vollstandigen Gutachten mit de-
taillierten Angaben zu den durchgefiihrten Kartierungen (Zeitraum, Unter-
suchungsraum, methodische Vorgehensweise, Bestandsergebnisse, Bewer-
tung) liegen als Gutachten (Fledermausgutachten) vor bzw. sind unter C
(Brutvogelgutachten) beschrieben.

Andere Artengruppen wurden nicht untersucht. Die Flachen weisen keine
Habitatstrukturen auf, die auf das Vorkommen weiterer relevanter Tierarten
hindeuten.

II.1) Fledermause

Aufgrund der Struktur des Baumbestands im Gebiet war vorab das Vor-
kommen von Fledermdusen anzunehmen. Da alle heimischen Fledermaus-
arten im Anhang IV der FFH-Richtlinie aufgefuhrt und damit streng zu
schiitzende Arten von gemeinschaftlichem Interesse sind, wurde fur das
Schutzgut Fledermause ein fledermauskundlicher Fachbeitrag (Tillmann,
2014) erarbeitet.

Insgesamt konnten im Rahmen der Untersuchung im Gebiet fiinf Fleder-
mausarten bzw. Artengruppen sicher nachgewiesen werden.
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Tabelle 1:  Nachgewiesenes Artenspektrum

Deutscher Art- Wissenschaftlicher Art- Gefahrdungsstatus

name name RLD | RL FFH
Nds

Zwerdfledermaus | Pipistrellus pipistrellus * 3 IV

Rauhautfleder- Pipistrellus nathusii * 2 v

maus

GrolRer Abend- Nyctalus noctula \ 2 IV

segler

Breitfliigel- Eptesicus serotinus G 2 \

fledermaus

Grol3e / Kleine Myotis brandltii / mystacinus | VIV 2 \Y

Bartfledermaus

Myotis unbe- Myotis spec.

stimmt

Fledermaus un- Chioptera

bestimmt

Legende:

RL D: Gefahrdung nach Roter Liste Deutschland (MEINIG et al. 2009)

RL Nds: Geféhrdung nach Roter Liste Niedersachsen (Heckenroth 1993)

FFH: Arten aus Anhang IV oder Il der EU-Fauna-Flora-Habitat-Richtlinie

Die Zwergfledermaus wurde mit insgesamt 37 % der Horchkistenkontak-
te am haufigsten nachgewiesen und mittels Detektor flachig im Untersu-
chungsgebiet festgestellt. Am Ostlichen Rand des Untersuchungsgebiets im
Bereich der Geholze wurden Aktivitatsschwerpunkte registriert. Dort wur-
den auch an vier der sechs Untersuchungstermine Sozial-/Balzrufe aufge-
nommen.

Auch der GroBe Abendsegler wurde flachig und haufig (30 % der Horch-
kistenkontakte) nachgewiesen. Aktivitdtsschwerpunkte lagen oberhalb der
Baumkronen. An zwei Terminen wurde das gleichzeitige Jagdverhalten von
zweli bis drei Tieren festgestellt. Zudem besteht aufgrund von Sozial-/Balz-
rufen des Abendseglers im Bereich der Posthauser Strafe (GroBbaume) ein
Quartiersverdacht. Der konkrete Baum konnte jedoch nicht ermittelt wer-
den.

Aktivitatsschwerpunkte der Breitfliigelfledermaus wurden im Bereich des
Ehlersdamm festgestellt, wo an einem Termin eine Daueraktivitat regis-
triert wurde. Insgesamt fallen 13 % der Horchkistenkontakte auf die Breit-
fligelfledermaus.

Vereinzelt wurden auch Bartfledermduse nachgewiesen. Aktivitatsschwer-
punkte oder Quartiere konnten jedoch nicht festgestellt werden.

Die restlichen Horchkistenkontakte setzen sich aus nicht naher bestimmten
Arten der Gattungen Myotis (18 %) und Pipistrellus (1 %) sowie einer unbe-
stimmten Fledermausart zusammen.

Insgesamt wurden 14 Baume festgestellt, die aufgrund ihrer Struktur po-
tenzielle Quartiermoglichkeiten bieten.

II.2) Avifauna

Im Rahmen der avifaunistischen Kartierung (Handke, 2015) wurden im Jahr
2015 insgesamt 16 Brutvogel im Untersuchungsgebiet festgestellt, die alle
im Waldstreifen briiteten. Weitere drei Arten wurden als Nahrungsgaste
auf den Grunlandflachen festgestellt.

Die einzige nachgewiesene Rote-Liste-Art ist der Gartenrotschwanz, der
mit einem Paar im Stiden des Waldstreifens nachgewiesen wurde. Weiter-
hin wurde der KernbeiBler kartiert, der in Bremen eine vergleichsweise ge-
ringe BestandsgroBe aufweist.

— 12 —



Tabelle 2:  Nachgewiesene Vogelarten (nach HANDKE 2015)
35
Wissen-
D her Art- . o z
ML lr el schaftlicher Art- 0| o| ©| ©w| v | v Status
name - - -~ -~ -— -—
name Q2 vl Q| Q|
J d N N NN
o| o ¥| &| ©v| v
5 5 2| S : =
¢ | S| J| 2|
Ringeltaube Columba palumbus BV
Mehlschwalbe Delichon urbicum v |V NG
Troglodytes tro- BV
Zaunkonig glodytes
Heckenbraunelle | Prunella modularis BV
Rotkehlchen Erithacus rubecula BV
Phoenicurus phoe- BV
Gartenrotschwanz | nicurus
Rotdrossel Turdus iliacus Dz
Amsel Turdus merula BV
Singdrossel Turdus philomelos BV
Ménchsgrasmiicke | Sylvia atricapilla BV
Phylloscopus col-
Zilpzalp lybita h x X |x B
Blaumeise Cyanistes caeruleus |- |- |X |X |[X BV
KohIimeise Parus major - |- |x |x |x |x |BV
Kleiber Sitta europaea - - X BV
i Certhia brachyda- | ) < |x |BV
Gartenbaumldufer | ctyla
Elster Pica pica - - X NG
Dohle Corvus monedula |- |- x |NG
Rabenkréhe Corvus corone - |- X |X BV
Buchfink Fringilla coelebs - - X |x |x |BV
Coccothraustes
. - - X X BV
Kernbeiller coccothraustes
Uberfliegende
Arten:
Stockente:
01.04.2015
Legende:
RL D: Gefahrdung nach Roter Liste Deutschlands (SUDBECK et al. 2007)
RL Nds: Gefahrdung nach Roter Liste Niedersachsens (KRUGER & OLTMANNS
2007)
Gefahrdungsstatus: 1: vom Aussterben bedroht, 2: stark gefahrdet, 3: gefahrdet, V: Arten
der Vorwarnliste, -: ungeféhrdet, G: Gefahrdung anzunehmen, aber
Status unbekannt, D: Daten unzureichend, R: extrem selten oder mit
geografischen Restriktionen, II: Gaste
Status BV: Brutvogel, NG: Nahrungsgast, DZ: Durchzlgler

Das Artenspektrum im Bebauungsplangebiet ist insgesamt als niedrig zu
bewerten. Es fehlen anspruchsvolle Arten wie Griin- und Mittelspecht, Hohl-
taube und Dohle, aber auch weiter verbreitete Arten wie Sumpf- und
Schwanzmeise, Grunfink, Grauschnapper, Feldsperling und Star.

Dies ist auf die isolierte Lage, die geringe Flachengrofe, den Mangel an
groBeren Hohlen und die starke Storung durch Naherholung, Haustiere und
Anlieger zurlickzufiihren. Das Griinlandgebiet ist aufgrund seiner gerin-
gen FlachengroBe kein geeignetes Bruthabitat fur Offenlandarten.

III) Boden

Die naturliche Gelandehohe des Plangebiets liegt bei 4,5 m bis 5,0 m NN
(Normalnull). Im Planungsgebiet liegen geringméachtige Auffiillungen vor,
die in der Regel aus Sanden bestehen.

Als jingste geologische Schicht stehen unter einem humosen Sand (= Mut-
terboden) im nordlichen Bereich der geplanten Bebauung Schluffe und
Tone in Machtigkeiten von 0,8 m bis 1,5 m, maximal 2,5 m (Basis der Weich-
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schichten bei 3,5 m NN bis 2,0 m NN) an, die geringmachtige Torflagen
beinhalten konnen. Wegen dieser Weichschichtenlage muss der Untergrund
als setzungsempfindlich eingestuft werden.

Laut LAPRO ist das Untersuchungsgebiet Teil der Naturraume , Wesersand-
terrassen” und ,Hamme-Wimme-Marsch", welche hier ihren stidlichen
Auslaufer hat. Die Wesersandterrassen werden von durch Flisse verursach-
ten (fluviatilen) Ablagerungen mit Mittel- bis Grobsand und geringer Aue-
lehmiiberdeckung gepragt, wahrend die Hamme-Wiimme-Marsch eine ein-
deutige Auspragung als Niedermoorlandschaft mit Auelehmdecken besitzt.
GemalB Karte B ,Boden” des Landschaftsprogramms wird die Flache durch
zwei Bodentypen gepragt. Auf einem kleinen Bereich im Norden des Plan-
gebiets befindet sich Marschboden, im groeren Anteil ist der vom Grund-
wasser beeinflusste Bodentyp Gley vorherrschend.

IV) Wasser

Auf ostlicher Seite des Plangebiets verlauft ein tiefer Entwasserungsgraben.
Das Plangebiet wird von Entwasserungsgraben eingerahmt, die jedoch re-
gelmaBig trockenfallen. Das Nitratauswaschungsrisiko (Austauschhaufigkeit
des Bodenwassers) istlaut Karte C ,, Wasser — Bestand, Bewertung, Konflikt-
analyse” des Bremer Landschaftsprogramms im Geltungsbereich sehr ge-
ring.

Die Wesersande bilden den oberen Grundwasserleiter. Entsprechend den
jahreszeitlichen Verhaltnissen treten unterschiedliche Grundwasserstands-
hohen auf. Stichtagsmessungen (7. April 1976) ergaben Grundwasserstan-
de um 3,25 m bis 3,75 m NN (0,75 m bis 1,75 m unter Gelandeoberflache
[unter GOF]); Hochststdnde sind bei 4,5 m bis 5,0 m NN (geldandegleich bis
0,5 m unter GOF) zu erwarten. Somit reichen die héchsten Grundwasser-
stande in das Grindungsniveau hinein. Das Grundwasser flie3t nach Nor-
den.

V) Klima, Luft

Nach dem Bremer Landschaftsprogramm (Karte D ,Klima/Luft — Bestand,
Bewertung, Konfliktanalyse”) liegt der Geltungsbereich in einem Gebiet
mit mittlerer Bedeutung fir die bioklimatische Ausgleichsfunktion. Auf den
westlich angrenzenden Grunlandflachen der Osterholzer Feldmark finden
sich Bereiche mit sehr hoher Kaltluftproduktion. Die 6stlich an den Geltungs-
bereich angrenzende Siedlungsflache zeichnet sich durch eine giinstige bis
sehr gunstige bioklimatische Situation aus, da sie sich im Einwirkbereich
der Kaltluftstromung befindet.

Als Beitrag zum Klimaschutz und zur Energieeinsparung wurde eine nach-
haltige Energieversorgung zugrunde gelegt, die durch eine energieeffiziente
Gebdudeausfuhrung optimiert wird. Weiterhin ist vorgesehen, das Wohn-
gebiet auf Basis der rationellen Kraft-Warme-Kopplung durch ein gasbe-
triebenes Blockheizkraftwerk mit Energie und tber ein Nahwarmenetz mit
Warme zu versorgen. Die Kraft-Warme-Kopplung leistet einen Beitrag zur
Verringerung des Primarenergiebedarfs. Um die Nutzung erneuerbarer
Energien zu unterstutzen, enthalt der Bebauungsplan zudem die textliche
Festsetzung Nr. 7, die regelt, dass die Dacher der baulichen Anlagen und
die Baukorper so zu konstruieren sind, dass die Errichtung von Anlagen zur
Nutzung von Solarenergieanlagen moglich ist. Weitere Regelungen zum
Energiestandard und zur nachhaltigen Warmeversorgung werden im stad-
tebaulichen Vertrag getroffen.

Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen
I) Pflanzen
I.1) Eingriffsbilanzierung

Durch das geplante Wohnbaugebiet wird — wie sich aus den nachfolgenden
Ausfuhrungen im Detail ergibt — in erheblichem MaB in den derzeitigen
Bestand von Natur und Landschaft des kiinftigen Geltungsbereichs einge-
griffen (§ 1a Abs. 3 Baugesetzbuch).

Hinweise auf die Auspragung besonderer 6kologischer Funktionen gemaf
~Handlungsanleitung"” liegen nicht vor (Landschaftsprogramm Bremen). Da-
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herist beim Vollzug der Eingriffsregelung eine Betrachtung der Biotopebene
ausreichend, die die allgemeinen 6kologischen Funktionsauspragungen ab-
bildet.

12) Ermittlung des Biotopwertverlusts

Nachfolgend werden fiur den Geltungsbereich der Ausgangszustand sowie
der gemall Bebauungsplan geplante Zustand von Natur und Landschaft
dargestellt und bewertet. Aus dem Vergleich vom Vorher- und Nachher-
zustand ergibt sich der verbleibende Eingriff. Die nordliche Flache, fur die
der Bebauungsplan 630 gilt, ist gemal § 18 Abs. 2 BNatSchG nicht zu be-
rucksichtigen. Da die Geholze entlang des Ehlersdamms gesondert bilan-
ziert werden, wurden diese in der Eingriffs-/Ausgleichsbilanzierung der
Biotopwerte ebenfalls nicht berticksichtigt. Auch fir die Umwandlung des
Waldes in eine private Grinflache wird eine gesonderte Bilanzierung vor-
genommen.

Die folgende Abbildung 1 stellt den Ausgangszustand im Geltungsbereich
raumlich dar, der Biotopzustand und -wert nach Realisierung der geplanten
Bebauung ist Abbildung 2 zu entnehmen.

Die nachfolgenden Tabellen geben eine Ubersicht iiber die Ausgangs-
wertigkeiten der bestehenden Biotoptypen (Tabelle 4) sowie die im Zuge
der Planung erreichbaren Wertigkeiten (Tabelle 5). Grundlage hierfir ist
der Bebauungsplan und der der Planung zugrunde liegende stadtebauli-
che Vorentwurf (Schulze + Hoppenberg, Februar 2015).

In die Bewertung des geplanten Zustands flieBen die im Bebauungsplan
dargestellten privaten Grunflachen ein, die Bestandteil der Planung sind.
Die private Grunflache setzt sich aus der Waldflache im Nordosten des Gel-
tungsbereichs, dem Graben Am Achterkampe, der Spielwiese sowie einem
Grunflachenstreifen westlich des Grabens zusammen. Fur den Grunflachen-
streifen ist eine Nutzung durch die anliegenden Grundstiickseigentimer
vorgesehen. Fur die Grundstiicke besteht lediglich eine textliche Festset-
zung bezuglich der Einfriedung der Grundstiicke, da hier Hecken aus hei-
mischen Arten zu verwenden sind. Da keine weiteren Vorgaben zur Nut-
zung der privaten Griunanlage vorliegen, wurde eine Prognose mit mogli-
chen Biotoptypen vorgenommen, anhand derer die Wertstufe fur die Ein-
griffsbilanzierung abgeleitet werden konnte. Diese Schatzung kann nach-
folgender Tabelle entnommen werden.

Tabelle 3: Prognostizierte Nutzung des Griinfldchenstreifens

Prognostizierte Nutzung des | prognosti- Wertstufe Wertstufe
Griinflaichenstreifens (,,Pri- zierter Fla- *Flachenant
vatgarten“) chenanteil eil

[%]
GRR (Artenreicher Scherra- 20 2 0.4
sen)
GRA (Artenarmer Scherrasen) 70 1 0,7
BZE (Ziergebusch aus uber-
wiegend einheimischen Ge-
hélzarten)
HEB (Einzel- 10 2 0.2
baum/Baumgruppe des Sied-
lungsbereichs)
Wertstufe gesamt (0,4+0,7+0,2) 1,3
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Legende
PZAbestehendes Bauland (B-Plan 830)
Biotoptypen
Il Gebiische und Gehédlzbestinde
BRR - Rubus-/Lianengestripp
HBE- Sonstiger Einzelbaum
HFM - Strauch-Baumhecke
HFS - Strauchhecke
E== Binnengewsisser
FGZ - Sonstiger vegetationsarmer Graben

DGrﬂnland

GIF - Sonstiges feuchtes Intensivgriinland
XY walder
WC - Eichen-Hainbuchenmischwald
néhrstoffreicher Standorte
Gebiude, Verkehrs- und Industrieflachen
OVW - Weg
[ I Trockene bis feuchte Stauden- und
Ruderalfluren
UHM - Halbruderale Gras- und Staudenflur
mittlerer Standorte

Abbildung 1: Ausgangszustand der Biotoptypen inklusive Bewertung
(Kiirzel/Wertstufe) des Geltungsbereichs
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Abbildung 2: Biotoptypen und Wertstufen nach dem Eingriff



Tabelle 4: Ermittlung des Ausgangswertes der Biotope des Geltungsbereichs

Biotoptyp (Bestand) Flache |Wert- Flachen-
in ha stufe |#quivalent (FA)
(Wert x Flache)
Zu beriicksichtigende Biotoptypen:
BRR (Rubus-/Lianen-Gestriipp) 0,005 3 0,015
FGZ (Sonstiger vegetationsarmer 0,247 2 0,494
Graben)
GIF (Sonstiges feuchtes Intensivgriin- | 2,434 2 4,868
land)
HBE (Sonstiger Einzel- 0,115 3 0,345
baum/Baumgruppe)
HFM (Strauch-Baumhecke) 0,161 3 0,483
HFS (Strauchhecke) 0,016 3 0,048
W(C (Eichen-Hainbuchenmischwald
nahrstoffreicher Standorte) 0,287 3 0,861
OVW (Weg) 0,02 1 0,020
UHM (Halbruderale Gras- und Stau- | 0,005 3 0,015
denflur mittlerer Standorte)
3,29 7,15
Nicht zu beriicksichtigende Bereiche:
Bestehendes Bauland 0,871
Gesamtsumme 4,16 7,15
Tabelle 5: Ermittlung des klinftigen Wertes der Biotope des Geltungsbereichs
Biotoptyp (Pla- Bezeichnung Flache |Wert- Flachen-
nung) B-Plan in ha stufe |&quivalent
(FA) (Wert
x Flache)
Zu beriicksichtigende Biotoptypen:
OED (Verdichtetes Einzel- | Allgemeines 2,202 1 2,202
und Reihenhausgebiet) Wohngebiet
FGZ (Sonstiger vegetati- 0,094 2 0,188
onsarmer Graben)
PHF (Freizeitgrundsttick) 0,102 1 0,102
,Privatgarten” (siehe Tabel- 0,143 1,3 0,186
le3) Private Grin-
HBE (Sonstiger Einzel- fiache 0,098 3 0,294
baum / Baumgruppe)
HFM (Strauch-Baumhecke) 0,058 3 0,174
WC (Eichen- 0,287 3 0,861
Hainbuchenwald nahrstoff-
reicher Standorte)
UHM (Halbruderale Gras- | Offentliche 0,001 2 0,002
und Staudenflur) Grinfléche
OVS (StralRe) Strallenver- 0,277 0 0
kehrsflache
OVW (Weg) StralRenflache | 0,027 1 0,027
besonderer
Zweckbestim-
mung
3,29 4,04
Nicht zu beriicksichtigende Bereiche:
Bestehendes Bauland 0,871
Gesamtsumme 4,16 4,04

Aus der Differenz zwischen dem Gesamtbiotopwert des Geltungsbereichs
im Ausgangszustand und im kiinftigen Zustand nach Realisierung der Wohn-
bebauung ergibt sich mit dem verbleibenden Biotopwertverlust das Maf

fir den zu leistenden Ausgleich.

Bei Bilanz des Ausgangsbiotopwerts in Tabelle 4 im Umfang von 7,15 Flé-
chendquivalenten (FA) und des kiinftigen Biotopwerts nach Realisierung
der geplanten Bebauung gemal Tabelle 5 im Umfang 4,04 FA ergibt sich

ein verbleibender auszugleichender Biotopwertverlust von 3,11 FA.
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1.3) Baumausgleich

Im Zuge des Bauvorhabens werden auf ostlicher Seite der Stra3e ,Ehlers-
damm"” vom Holter Fleet bis zur Strae ,Am GroBen Kuhkamp* alle vor-
handenen Baume entfernt. Es handelt sich hierbei um 30 Einzelbaume, von
denen sechs nach § 1 BaumSchVO geschitzt sind. Zur Kompensation der
nicht geschutzten Baume ist ein Kompensationsbedarf von 1 zu 1 heranzu-
ziehen. Die geschiutzten Baume werden in einem Verhaltnis von 1 zu 2 kom-
pensiert.

Tabelle 6: Ermittlung der Anzahl der erforderlichen Neupflanzungen

Anzahl der bestehenden Bau-

Kompensations-

Anzahl der Neupflan-

me bedarf zungen
24 1:1 24

6 (n?ch § 1 BaumSchVO ge- 12 12
schitzt)

Summe 36

Zur Kompensation ist folglich eine Neupflanzung von 36 Laubbaumen ent-
lang des Ehlersdamms erforderlich. Diese Neupflanzung von Baumen in-
nerhalb der 6ffentlichen Verkehrsflache wird in dem mit dem Investor ab-
zuschlieBenden ErschlieBungsvertrag als Verpflichtung geregelt.

Der Eingriff in den Baumbestand der Waldflache im nordlichen Bereich
wird im nachfolgenden Kapitel gesondert bilanziert.

[.4) Bilanzierung Waldumwandlung

Der Geholzbestand ist entsprechend der bisherigen Anwendungspraxis in
Bremen als Wald im Sinne des Bremischen Waldgesetzes einzustufen. Die
zukunftige Nutzung und die dementsprechende Festsetzung im Bebauungs-
plan soll als private Grunflache erfolgen.

Waldgrenze

Als Waldgrenze zur geplanten Wohnbebauung wird die ermittelte Kronen-
traufe zuziglich eines in Anlehnung an die DIN 18299 zu berucksichtigen-
den Streifens von 1,50 m zugrunde gelegt. Die Abgrenzung ist in der nach-
folgenden Abbildung dargestellt.

Legende

|: : Bestehendes Bauland
5 m Abstand zur Flurgrenze

\ Kronentraufbreite (Geolnfo)
|:| Kronentraufbreite + 1,50 m Abstand
Eingriff
E Umwandlung Wald in private Grinflachen
Umwandlung Wald in Wohngebiet

I

S——
NS

i

N i
NN
3>

~

0459 18 27 36

Meter

Abbildung 3: Abgrenzung der Waldfldche
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Waldumwandlung

Bei der geplanten Waldumwandlung ist zu unterscheiden zwischen der Fla-
che, die zukunftig als Wohnbebauung und der Flache, die zukunftig als
private Griinflache festgesetzt und genutzt wird. Daraus ergeben sich fol-
gende Flachen, die als Waldumwandlung zu berticksichtigen sind:

Tabelle 7:  Ubersicht Waldeingriff

Umwandlung... Eingriff Flache [ha]
... Wald in Wohngebiet 0,0798
... Wald in private Grinflache 0,6235
Summe 0,7033
Wald in Wohngebiet

Bei dem Wald handelt es sich um einen mittelalten Wald, bei dem der Haupt-
bestand an Baumen ein Alter von ca. 40 bis 50 Jahren hat. Bei der Um-
wandlung von Wald in Wohngebiet ist entsprechend der bisherigen An-
wendungspraxis in Bremen von einem Ausgleichsbedarf von 1 zu 2 auszu-
gehen. Hierbei ist berticksichtigt, dass alle Waldfunktionen durch die Um-
wandlung verlorengehen.

Hier liegt folgender Ansatz zugrunde:

Alter 0 bis ca. 30 Jahre: = Ausgleichsbedarf 1 zu 1,
Alter ca. 30 bis 60 Jahre: Ausgleichsbedarf 1 zu 2,
Alter uber 60 Jahre: Ausgleichsbedarf 1 zu 3.
Wald in private Griinflache

Bei der Umwandlung von Wald in eine private Grunflache werden lediglich
Teilfunktionen des Waldes beeintrachtigt. Ausfuhrungsbestimmungen zur
Ermittlung des Ausgleichsumfangs fir Waldumwandlungen existieren in
Bremen nicht. Nachfolgend wird ein Berechnungsansatz nach den Rege-
lungen des BremWaldG dargestellt.

Berechnungsansatz nach BremWaldG

Wie bereits dargestellt, besteht fiir einen vollstandigen Waldverlust ein Aus-
gleichserfordernis von 1 zu 2.

Bei der Beurteilung der Wertigkeiten der Waldfunktion werden die Schutz-,
die Erholungs- und die Nutzfunktionen entsprechend der in § 1 BremWaldG
genannten Reihenfolge wie folgt unterschiedlich gewertet (siehe Begrun-
dung zum Entwurf des Bremischen Waldgesetzes in Drucksache 16/613
der Biurgerschaft [Landtag] vom 10. Mai 2005):

Schutzfunktion: 50 %,
Erholungsfunktion: 30 %,
Nutzfunktion: 20 %,

In der nachfolgenden Tabelle ist dargestellt, welche Waldfunktion in wel-
chem Umfang durch die Umwandlung in eine private Grunflache betroffen
ist. Die Erholungsfunktion wird nicht beeintrachtigt, die Schutz- und Nutz-
funktionen werden beeintrachtigt. Bei der Schutz- und Nutzfunktion wird
in Relation zum vollstandigen Verlust (Faktor 1 zu 2) ein Faktor von 1 zu 0,5
in Ansatz gebracht, da der Baumbestand im Wesentlichen erhalten bleibt.
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Tabelle 8: Beeintrdchtigungen der einzelnen Waldfunktionen nach BremWaldG

Funktion Volistandiger Umwandlung Wichtung | Ausgleichs-

Verlust in Private bedarf
Griinflache

Schutz- 1:2 1:0,75 50 % 0,25

funktion

Erholungs- . keine Be- o

funktion 1:2 eintrachtigung 30 % 0,00

Nutzfunktion | 1:2 1:0,5 20 % 0,10

Summe 0,35

Hieraus ergibt sich ein Ausgleichsbedarf fiir die Umwandlung von Wald in
private Grunflache von 1 zu 0,35.

Der fiir die Waldumwandlung nach diesem Ansatz insgesamt zu beruck-
sichtigende Ausgleich ist in nachfolgender Tabelle dargestellt.

Tabelle 9:  Erforderliche Ausgleichsfldche nach BremWaldG

Umwandlung... Eingriff Ausgleichs- Ausgleichsflache
Flache [ha] | bedarf [ha]

aldinWonnge- 1 ¢ o798 2,0000 0,1596

.- Wald in private 0,6235 0,3500 0,2182

Griinflache

Summe 0,3778

Bebauungsplan Nr. 630

Der Bebauungsplan Nr. 630 setzt fur einen Teilbereich des Waldes ein Klein-
siedlungsgebiet fest. Nach § 8 Abs. 2 BremWaldG ist fur die Umwandlung
dieses Teilbereichs keine Waldumwandlungsgenehmigung erforderlich.
Nach den Regelungen des § 8 Abs. 8 BremWaldG soll eine Waldumwandlung
zum vollen oder teilweisen Ausgleich nachteiliger Wirkungen nur mit einer
Ausgleichs- oder Ersatzaufforstung genehmigt werden. Es ergibt sich der
nachfolgende Ausgleichsumfang:

Tabelle 10: Fldchengrél3e Waldfldchen aulRerhalb Bebauungsplan Nr. 630

Umwandlung... Flache [ha]
...Wald in Wohngebiet 0,0178
...Wald in private Grinflédche 0,3662
Summe 0,3840

Tabelle 11:Erforderliche Ausgleichsfldche fiir Waldumwandlung auBBerhalb Bebauungsplan
Nr. 630 nach BremWaldG

Umwandlung... Eingriff Ausgleichs- | Ausgleichsflache
Flache [ha] | bedarf [ha]

...Wald in Wohngebiet | 0,0178 2,0000 0,0356

-.Wald in private 0,3662 0,3500 0,1282

Grinflache

Summe 0,1638

1.5) AusgleichsmaBnahmen
Flachenbedarf

Nach der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung ergibt sich ein Aus-
gleichsbedarf von 3,11 Flachenaquivalenten.

Der Ausgleichsbedarf nach BremWaldG betragt 0,1638 ha (siehe Tabelle 11).
Flachensuche

Nach den Regelungen des § 8 Abs. 8 BremWaldG soll eine Waldumwandlung
zum vollen oder teilweisen Ausgleich nachteiliger Wirkungen nur mit einer
Ausgleichs- oder Ersatzaufforstung genehmigt werden. Soweit die nachtei-
ligen Wirkungen der Waldumwandlung nicht ausgeglichen werden kon-
nen oder die waldbesitzende Person den Ausgleich nur mit unverhaltnisma-
Bigem Aufwand vornehmen kann, legt die Waldbehoérde im Einvernehmen
mit der Naturschutzbehorde eine Ausgleichszahlung fest und entscheidet
uber ihre Verwendung.
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Dementsprechend wurden mogliche Flachen zum Waldausgleich gesucht.
Da auch die naturschutzrechtliche Eingriffsregelung zu berticksichtigen ist
und der Eingriff nach Prufung aller Alternativen im Plangebiet selbst nicht
ausgleichbar ist, wurden neben Flachen zum Waldausgleich auch Flachen
zum Ausgleich der erheblichen Beeintrachtigungen des Naturhaushalts und
des Landschaftsbilds gesucht. Prioritarer Suchraum fiir Ausgleichsflachen
ist zuerst der von dem Vorhaben betroffene Siedlungsbereich. Die Suche
wurde aber dartuber hinausgehend ausgedehnt.

Folgende Flachen wurden geprtft:

Tabelle 12: Priifung Kompensationsfldchen

Flache Flur | Flur- | Fla- Vorgesehene Umsetzbarkeit
stiic | che- MaRnahme

k grofe

[ha]

174/

0; 1,4, . aus stadt-

175/ | 1,38 Waldentwicklung planerischen Grin-

0 den nicht umsetz-

170/ Entwicklung von bar (siehe Land-

0; 1.9; artenreichem Griin- S TR T

171/ | 1,13 Bremen)

282 land
Osterhol- 0
zer Feld- bestehgnde Kom-
mark Entwicklung von pensations-

176/ . . mafnahme lasst

artenreichem Griin- . . .

1 land sich nicht um weite-
re Wertstufen auf-
werten

igj Erganzung / Ver-

281 48: 0,75 vollstdndigung Ge- | ja

49/2 hélzstrukturen
mit Kompensati-

13; onsmafinahmen flr

k.A. Waldentwicklung .
Mahndorf | 266 | 14 B-Plane 2255 und

1365 belegt
. privates Eigentum
k.A. k.A. Waldentwicklung Snicht verfiigbar
Sebalds-
brick — k.A. k.A. 0,4 Waldentwicklung S
unverhaltnismaRig
Vahrer
teurer Aufwand
Feldweg 2x
(NABU) k.A. k.A. 0155 Streuobstwiese
Konigs- 11/1f Ergénzung / Vervoll-
moor — 11/2; g . .
288 10,6 standigung Geholz- | ja
LA "3, strukturen
Bultensee” 11/5
fur Kompensations-
mafinahmen in
Farge 128 | 86 0,8908 | Waldentwicklung Bl ]
gesehen
(insb. B-Plane 1270
und 1208)

Kompensation nach der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung

Es konnten Flachen zum Ausgleich der erheblichen Beeintrachtigungen
des Naturhaushalts und des Landschaftsbilds im Umfeld des Geltungsbe-
reichs gefunden werden. Die Lage der Kompensationsflachen kann nach-
folgender Abbildung entnommen werden.
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Abbildung 4: Lage der Kompensationsfldchen (naturschutzrechtliche Eingriffsregelung)

Osterholzer Feldmark (VR Flur 281, Flurstiicke 46, 47, 48, 49/2)
Ist-Zustand

Die Flache in der Osterholzer Feldmark wird als Weideflache fir Pferde
genutzt. Im Randbereich der Flache befindet sich ein Entwasserungsgra-
ben, der jedoch nur temporar wasserfithrend ist und kaum kennzeichnende
Arten der Gewadsser- und Ufervegetation aufweist. Etwa die Halfte des Gra-
bens (Mulde) ist mit Geholzen bestanden. Die tibrigen Bereiche des Gra-
bens werden durch halbruderale Gras- und Staudenfluren gepragt.

Planung

Auf den Flachen in der Osterholzer Feldmark ist eine Erganzung/Vervoll-
stdndigung der an den Grundstiicksgrenzen verlaufenden Gehoélzstrukturen
moglich. Die Grundstiicksgrenze hat eine Lange von etwa 1 560 m.

Auf mindestens 50 % der Grenzlinie kénnen Baume/Straucher gepflanzt
werden. Berticksichtigt man ca. 50 % der Lange, ergeben sich MaBnahmen
auf einer Lange von 784 m. Hierdurch ist ein Teilausgleich nach der natur-
schutzrechtlichen Eingriffsregelung moglich:

e Baumpflanzungen alle 8 m ergibt 98 Baume,

e Flache pro Baum 80 m? (30-jahrige Entwicklungszeit) — 7 840 m?
(0,78 ha) MaBnahmenflache.

Am Bultensee (VR Flur 288, Flurstiicke 11/1, 11/2, 11/3, 11/5)
Ist-Zustand

Auch diese Flache wird als Weideflache fiir Pferde genutzt. Etwa die Halfte
der Flache wird durch bereits bestehende Geholze gesaumt. Weiterhin fin-
den sich im Randbereich der Weideflache artenarmer Scherrasen (entlang
der Stralle) sowie halbruderale Gras- und Staudenfluren.

Planung

Auf dieser Flache ist ebenfalls eine Erganzung/Vervollstandigung der an
den Grundstiicksgrenzen verlaufenden Gehoélzstrukturen moglich. Die
Grundstucksgrenze hat eine Lange von ca. 1 200 m. Auch hier konnen auf
mindestens 50 % der Grenzlinie Baume/Straucher gepflanzt werden. Be-



rucksichtigt man ca. 50 % der Lange, ergeben sich Mafinahmen auf einer
Lange von 600 m. Hierdurch ist ein Teilausgleich nach der naturschutz-
rechtlichen Eingriffsregelung moglich:

e Baumpflanzungen alle 8 m ergibt 75 Baume,

e Flache pro Baum 80 m? (30-jahrige Entwicklungszeit) — 6 000 m?
(0,6 ha) MaBnahmenflache.

Die genannten Flachen sind aufgrund ihrer raumlichen Nahe zum Eingriff
und ihrer sinnvollen naturschutzbezogenen Aufwertbarkeit zum planex-
ternen Ausgleich geeignet. Der traditionelle Bestand an Hecken und Feld-
geholzen in der Osterholzer Feldmark kann wieder hergestellt und damit
der Strukturreichtum erhoht werden bzw. erhalten bleiben. Dies fiihrt auch
zu einer Aufwertung des Landschaftsbilds. Die MaBnahme entspricht da-
mit der Zielsetzung des Bremer Landschaftsprogramms, welches fur die
Osterholzer Feldmark die Pflege und Erganzung des Heckensystems und
der Geholzreihen vorsieht. Auch auf den Flachen nérdlich des Bultensees
ist laut Bremer Landschaftsprogramm die Sicherung und Entwicklung von
strukturreichen Griinlandgebieten mit Randstreifen, Hecken und Gehol-
zen vorgesehen.

Als Baumarten zu verwenden sind Stieleiche (Quercus robur), Weilbuche
(Carpinus betulus) sowie Feldahorn (Acer campestre). Es sind Stamm-
bische, dreimal verpflanzt mit einem Stammumfang von 14 bis 16 cm zu
verwenden.

Insgesamt kann davon ausgegangen werden, dass die Flachen aufgrund
der Geholzpflanzungen und der damit verbundenen Verbesserung des
Landschaftsbilds um eine Wertstufe aufgewertet werden kénnen.

Nach einer 30-jahrigen Entwicklungszeit der Ausgleichsmafinahmen ist
folglich eine Aufwertung der Flachen um 1,38 Flachenéquivalente (0,78 FA
+ 0,6 FA) gegeben.

Zum Nachvollzug des Ausgleichs werden in der nachfolgenden Tabelle 13
der verbleibende Eingriff im Geltungsbereich und die zu erwartende Auf-
wertung auf den planexternen Ausgleichsflachen zusammenfassend gegen-
ubergestellt.

Tabelle 13: Gesamtbilanz von Eingriff und Ausgleich

. Fléche in Flachen-

Bereich i
ha dquivalent

Geltungsbereich
Aktueller Biotopwert im Geltungsbereich 3,29 7,15
kiinftige Biotopwert im Geltungsbereich 3,29 4,04
nach Wohnbebauung
Bilanz: Umfang des verbleibenden Ein- 3,11
griffs
Planexterner Ausgleich
Bilanz: Umfang der Aufwertung durch 1,38
Ausgleich
Gesamtbilanz 1,73

Damit verbleibt nach Durchfiuhrung der planexternen AusgleichsmaBnah-
men ein Kompensationsbedarf von 1,73 Flachenaquivalenten. Der geplan-
te Ausgleich ist somit nicht ausreichend, um den Anforderungen der Ein-
griffsregelung gemas § 1a Abs. 3 BauGB vollstandig Rechnung zu tragen.
Angesichts der fehlenden Flachenverfiigbarkeit fir eine vollstandige Kom-
pensation nach der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung ist eine Aus-
gleichszahlung fiir den ubrigen Kompensationsbedarf erforderlich. Die Stadt
wird diese Zahlung zur Durchfiihrung angemessener Ausgleichsmafnahmen
im Geltungsbereich des Bebauungsplans 2186 verwenden.

Die konkreten Regelungen zu der Ausgleichszahlung sind in dem zwischen
der Stadtgemeinde Bremen und dem Investor des Wohngebiets zu schlie-
Benden stadtebaulichen Vertrag aufzunehmen.

Die Ausgleichsflachen liegen im Stadtgebiet der Stadt Bremen. Die Ver-
pflichtung der Stadtgemeinde Bremen aus § 135a Abs. 2 BauGB zur Her-
stellung dieser AusgleichsmaBnahmen und die dauerhafte Sicherung der
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planexternen Ausgleichsflachen sind mit dem Vorhabentrager in einem stad-
tebaulichen Vertrag zu regeln. Die Herstellung und Pflege der Ausgleichs-
maBnahmen auf privaten Flachen setzt voraus, dass der Investor hierzu tat-
sachlich und rechtlich in der Lage ist. Der Vorhabentrager hat zum Nach-
weis uber die Umsetzbarkeit der Kompensation mit dem Eigentiimer der
Kompensationsflachen vertraglich zu regeln, dass nach der Beschlussfas-
sung uber den Bebauungsplan eine Grunddienstbarkeit zur Nutzung der
Flachen fiir die im Umweltbericht dargestellte Kompensation ins Grund-
buch eingetragen wird. Mit der Eintragung der Grunddienstbarkeit wird
die Duldung der Kompensation dauerhaft festgelegt und rechtsverbindlich
auch fur spatere Eigentimer an das Grundeigentum gebunden.

Kompensation Wald

Fur eine Ausgleichs- oder Ersatzaufforstung konnten keine geeigneten Fla-
chen gefunden werden (siehe Tabelle 12). § 8 Abs. 8 BremWaldG regelt,
dass soweit die nachteiligen Wirkungen der Waldumwandlung nicht aus-
geglichen werden konnen oder die waldbesitzende Person den Ausgleich
nur mit unverhaltnismaBigem Aufwand vornehmen kann, die Waldbehorde
im Einvernehmen mit der Naturschutzbehorde eine Ausgleichszahlung fest-
legt und uber die Verwendung der Ausgleichszahlung entscheidet. Ange-
sichts der fehlenden Flachenverfliigbarkeit ist die Voraussetzung fur eine
Ausgleichszahlung gegeben.

Die Hoéhe der Ausgleichszahlung soll die voraussichtlichen Kosten fir die
Ausgleichs- und Ersatzaufforstung einschlieBlich der Nachbesserung sowie
die erforderliche Sicherung der Kultur oder natiirlichen Verjingung bis
langstens funf Jahre nach ihrer Begrindung decken.

II) Tiere- Artenschutz gemaB § 44 Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG)
II.1) Fledermause

Durch die Uberbauung und Umgestaltung von Griinlandbiotopen gehen
Jagdhabitate fur Fledermause verloren. Die Beeintrachtigung ist jedoch
aufgrund von Ausweichmoglichkeiten auf die im Umfeld der Neuplanung
vorhandenen weitraumigen Wiesenflachen der Osterholzer Feldmark nicht
erheblich. Die durch die Neuplanung verringerten Freiflachen stellen somit
keine Beeintrachtigung dar.

Durch den Eingriff in den Baumbestand im Geltungsbereich ist eine Beein-
trachtigung von potenziellen Quartieren moglich.

Aufgrund der Verkehrssicherungspilicht wird nach der Umwandlung des
Waldes im nordostlichen Bereich des Geltungsbereichs in eine private Grun-
flache Totholz aus dem Wald entfernt werden. Von dieser MaBBnahme sind
mehrere Baume mit Quartierpotenzial betroffen. Bei den im westlichen Rand-
bereich des Waldstreifens stehenden geschiitzten Quartierpotenzialbaumen
miissen zudem die Uberhdnge eingekiirzt werden.

Fur eine randstandige nach § 1 BaumSchV geschiitzte Eiche mit Quartier-
potenzial ist eine Kappung auf einen Hochstubben vorgesehen, da dieser
Baum umfangreiche Schaden und eine sehr schlechte Vitalitat aufweist und
als abgangig einzustufen ist, aber dennoch artenschutzrechtlich relevante
Strukturen aufweist.

Weiterhin wird eine auf der Wiese stehende absterbende Eiche gefallt. Die-
ser Baum besitzt ebenfalls umfangreiche artenschutzrechtlich relevante
Strukturen.

Bei den weiteren Eichen mit Quartierpotenzial mussen lediglich Kronen-
pflegemaBnahmen durchgefihrt werden, da diese sich in einem fur ihr Al-
ter guten Zustand befinden.

Bei allen genannten Quartierpotenzialbaumen ist eine Beschrankung samt-
licher Rodungs- und Pflegearbeiten im Zeitraum von Anfang November bis
Ende Februar vorzunehmen. Dies entspricht der Winterschlafphase der Fle-
dermause. Da zudem das Vorhandensein von Winterquartierfunktionen bei
fast allen Quartierpotenzialbaumen nicht ausgeschlossen werden kann, ist
eine zeitliche Beschrankung der Rodungs- und Pflegearbeiten auf das Win-
terhalbjahr allerdings nicht ausreichend, um eine Gefdhrdung von Indivi-
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duen auszuschlieBen. Die als Winterquartiere geeigneten Einzelbaume
(Brusthohendurchmesser [BHD] > 30 cm) in diesen Bereichen miissen im
Monat Oktober — vor den im jeweiligen Jahr in den Monaten November bis
Februar stattfindenden Rodungs- und PflegemaBinahmen - mittels Endo-
skop auf Fledermausbesatz tiberprift werden. Die Hohleneingange sind
bei Abwesenheit der Tiere zu verschlieBen, sodass keine Einflugmoglichkeit
mehr fir Fledermdause besteht.

Zudem ist die Begleitung der Rodungs- und Pflegemafinahmen durch ei-
nen Fledermauskundler erforderlich, um eventuell vorhandene bzw. ver-
letzte Tiere fachgerecht versorgen zu konnen.

II.2) Brutvogel

Sofern die Bautatigkeit im Wald (Verlangerung der Posthauser Stralle) au-
Berhalb der Brutzeit stattfindet, konnen artenschutzrechtliche Verbotstatbe-
stande durch die geplante Wohnbebauung ausgeschlossen werden.

1.3) Fazit

Unter Berucksichtigung der VermeidungsmafBnahmen (Bauzeitenregelung
und baubiologische Begleituntersuchungen) werden artenschutzbezogene
Verbotstatbestande des § 44 BNatSchG durch das geplante Wohnbaugebiet
nicht erfullt. Dem Bebauungsplan nachgelagerte Ausnahmegenehmigungen
oder Befreiungen sind aus diesem Grund nicht erforderlich.

Die Zerstorung von Fortpflanzungs- oder Ruhestédtten gemal § 44 Abs. 1
Nr. 3 BNatSchG ist mit der Bebauung somit nicht verbunden, erhebliche
Storungen gemalB § 44 Abs. 1 Nr. 2 BNatSchG tiber das ohnehin bestehen-
de MaB hinaus sind ebenfalls nicht zu erwarten.

Nach § 44 Abs. 5 BNatSchG gilt, dass bei zuldssigen Eingriffen oder zulas-
sigen Vorhaben, bei denen andere (durch lediglich nationales Recht) be-
sonders geschiitzte Arten betroffen sind, ein VerstoB3 gegen die Zugriffsver-
bote des BNatSchG nicht vorliegt. Diese Arten sind deshalb im Rahmen des
Artenschutzvollzugs hier nicht gesondert zu betrachten.

III) Boden

Durch das geplante Wohngebiet wird Boden versiegelt und damit die Bo-
denfunktion erheblich beeintrachtigt. Der Boden steht als Lebensraum fir
Tiere und Pflanzen nicht mehr zur Verfigung, die Filter-, Puffer- und
Speicherfunktion wird aufgehoben bzw. erheblich eingeschrankt. Da je-
doch keine besonderen Funktionen des Schutzguts Boden betroffen sind,
ist beim Vollzug der Eingriffsregelung eine Betrachtung der Biotopebene
ausreichend, die die allgemeinen o6kologischen Funktionsauspragungen
abbildet (siehe oben).

IV) Wasser
Wasserschutzgebiete sind nicht betroffen.
Die Beeintrachtigung des Grundwassers ist als gering einzuschatzen.

Das auf den Privatflachen anfallende Niederschlagswasser von Dachflachen,
befestigten Wegen und Abstellflachen ist grundsatzlich einer Versickerung
auf den privaten Grundstiicksflachen zuzufiihren. Sofern dies nicht mog-
lichist, ist das anfallende Niederschlagswasser in einem Stauraumkanal zu
sammeln und tuiber ein Niederschlagswasserpumpwerk sowie eine Druck-
leitung in das Holter Fleet einzuleiten.

Das offentliche Niederschlagswasser wird tiber den Stauraumkanal gedros-
selt in das Holter Fleet eingeleitet. Das anfallende Schmutzwasser ist iiber
ein Schmutzwasserpumpwerk sowie einer Druckleitung im Bereich des
neuen FuB- und Radwegs in Richtung ,Beim Rethpohl/Beim Bohnenhof"
in den vorhandenen Schmutzwasserkanal einzuleiten.

Die Pumpwerke fiir Niederschlagswasser sowie fur Schmutzwasser sollen
zukunftig 6ffentliche Pumpwerke werden.

Alle weiteren Details sind im kanalbautechnischen ErschlieBungsvertrag
zu regeln.
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Beeintrachtigungen des Grundwassers und von Oberflachengewassern
durch das entstehende Abwasser sind nicht zu erwarten. Durch das Ent-
wdsserungssystem wird das Grundwasser nicht belastet.

V) Klima, Luft

Flachen mit bioklimatischer Ausgleichsfunktion von besonderer Bedeutung
werden durch das Vorhaben nicht beeintrachtigt. Jedoch werden im Zuge
der Bebauung bestehende Geholze entfernt, die sich guinstig auf das Lokal-
klima auswirken. AuBerdem sind in dem Wald aufgrund der Verkehrssiche-
rungspfilicht weitere Geholzfallungen erforderlich. Im Rahmen der verbind-
lichen Bauleitplanung ist zwar die Neupflanzung von Geholzen vorgese-
hen, jedoch ist bis zum Einwachsen der Geholze die klimadkologische Funk-
tion dieses Bereichs gemindert.

Weiterhin entstehen durch die Wohnhauser CO,-Emissionen. Klimaschiit-
zende Wirkungen koénnen u. a. durch eine die Kohlendioxidemission sen-
kende Stadtentwicklung sowie durch die Vorgabe von Regelungen zur Ener-
gieeinsparung bei der Errichtung von Gebauden erzielt werden.

Gemal der Energieeinsparverordnung (EnEV 2016) sind fir Neubauten
Hochstwerte bezuglich des Jahres-Primarenergieverbrauchs wie auch des
spezifischen Transmissionswarmeverlusts festgelegt. Daher ist eine Errich-
tung nach den neuesten Standards erforderlich (z. B. Warmedammung).

Durch die Errichtung des geplanten Blockheizkraftwerks kann ein deutlich
hoherer Nutzungsgrad gegentiiber der konventionellen Kombination aus
lokaler Heizung und zentraler Stromversorgung erreicht werden. Dadurch
kann zusatzlich CO, eingespart werden.

Insgesamt ist aufgrund der hohen Energieeffizienz von Neubauten und des
zusatzlich installierten Blockheizkraftwerks nicht mit erheblichen Beeintrach-
tigungen des Klimas zu rechnen.

2.b) Auswirkungen auf Gebiete von gemeinschaftlicher Bedeutung und Euro-

paische Vogelschutzgebiete
Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen

Gebiete von gemeinschaftlicher Bedeutung (FFH-Gebiete) oder Europai-
sche Vogelschutzgebiete werden von der Planung nicht bertihrt. Auch die
artenschutzrechtlichen Zugriffsverbote gemalf §§ 38 ff. BNatSchG werden
dem Planvollzug nicht entgegenstehen.

Auswirkungen auf Erholung, Stadt- und Landschaftsbild
Ziele und Grundsatze

GemalB Naturschutzrecht sind unbebaute Bereiche fur die Erholung in Na-
tur und Landschaft zu erhalten. In besiedelten Bereichen sind Teile von
Natur und Landschaft, auch begrunte Flachen und deren Bestand, in be-
sonderem MaBe zu schiitzen, zu pflegen und zu entwickeln. Gemal3 Bau-
gesetzbuch bedarf die Gestaltung des Landschaftsbilds besonderer Bertick-
sichtigung.

Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen

Das Plangebiet liegt innerhalb des Stadtgebiets von Bremen im Stadtteil
Osterholz und ist dem besiedelten Bereich zuzuordnen. Die Flachen im Plan-
gebiet sind unbebaut und werden weitestgehend als Griinland genutzt. Der
groBte Teil des unbebauten Bereichs besteht aus Wiesen, Zierstrauchern
und kleineren Baumen. Sie bilden eingestreut vertikale Geholzgruppen aus.
Im ostlichen Randbereich befindet sich eine ca. 0,7 ha groBe Flache, die
nach § 2 Abs. 1 als Waldflache gemaB Bremisches Waldgesetz einzuordnen
ist.

Durch die geplante Bebauung erfolgt insofern eine Veranderung des Land-
schaftsbilds, als dass auf bisher unbebauten Flachen Wohnhauser errichtet
werden. Der 6stlich an das Baugebiet angrenzende Wald wird unter Be-
ricksichtigung der Verkehrssicherungspflicht als private Grinflache wei-
ter entwickelt. Die geschiitzten, vitalen Baume, die im Plangebiet vorhan-
den sind, bleiben erhalten.



2.4d)

Das Stadt- und Landschaftsbild wird mit der Verwirklichung der Planung
verandert. Das Bild des zukunftigen Wohnquartiers wird weitgehend be-
stimmt von der zweigeschossigen, in Gruppen zusammengefassten Bebau-
ung entlang der Strafle Ehlersdamm mit ihren Garten, den Hecken und
Baumen, den zum Graben hin gelegenen Gebauden und den Griinbereichen
an den FuB3-und Radwegen. Um ein homogeneres Ortsbild zu schaffen, ent-
halt der Bebauungsplan textliche Festsetzungen zur Grundstickseinfrie-
dung. Grundstucke sind nur mit Hecken oder Strauchpflanzen aus heimi-
schen Arten (Hainbuchen) zu begrenzen und Zaune mussen durch Hecken
oder Strauchpflanzungen verdeckt werden. Dadurch kann ein griiner Cha-
rakter der Wohnsiedlung geschaffen werden.

Insgesamt kann das Landschaftsbild jedoch nicht landschaftsgerecht wie-
derhergestellt oder gestaltet werden.

Auswirkungen auf den Menschen durch Larm
Ziele und Grundsatze

GemalB § 1 BauGB sind bei der Aufstellung der Bauleitplane insbesondere
die allgemeinen Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhéltnis-
se sowie umweltbezogene Auswirkungen auf den Menschen und seine Ge-
sundheit sowie die Bevolkerung insgesamt zu berticksichtigen. Nach dem
Auftrag des Bundes-Immissionsschutzgesetzes (BImSchG) ist bei der Pla-
nung sicherzustellen, dass schadliche Umwelteinwirkungen durch Larm auf
Wohn- und sonstige schutzbediirftige Gebiete soweit wie moglich vermie-
den werden.

Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen

Aufgrund der Prognosen fiir die Schienenverkehrsgerausche von den Bahn-
strecken Bremen-Hannover und Dreye-Sagehorn wird unter Beruicksichti-
gung der StraBenverkehrsgerausche beim Gesamtlarmpegel der Orientie-
rungswert fur WA-Gebiete bei ,freier Schallausbreitung” am Tag im uber-
wiegenden Teil des Plangebiets um 1 bis 9 dB(A) und in der Nachtzeit im
gesamten Plangebiet um 8 bis 13 dB(A) tiberschritten.

Aus diesem Grund sind fur alle schutzbedtrftigen tiberbaubaren Flachen
passive LarmschutzmaBnahmen vorzusehen. Nach den vorliegenden Re-
chenergebnissen sind fiir taggenutzte Raume die Larmpegelbereiche II bis
IIT und fur nachtgenutzte Raume der Larmpegelbereich IV zu beachten. Da
im Bebauungsplan keine Vorgaben zur Lage der schutzbedurftigen Raume
innerhalb der Gebaude getroffen werden, wird im gesamten Plangebiet fur
Aufenthaltsraume in Wohnungen der Larmpegelbereich IV festgesetzt.

Bei den meisten Gebdaudeseiten der kinftigen Wohnbebauung liegt die
AuBenlarmbelastung nachts tiber 50 dB(A), sodass die Einhaltung eines
Innenpegels von 30 dB(A) bei Aufenthaltsraumen durch den Einbau schall-
gedammter Luftungsoffnungen oder anderer, mit einem SchalldammmaB,
das das der Fenster nicht verschlechtert, sicherzustellen ist. Diese Uberle-
gung gilt sinngemal auch fur andere Liftungsoffnungen, die gegebenenfalls
in den larmbetroffenen Fassaden angeordnet werden sollen.

Alternativ ist der Einbau von Haus-, Wohnungs- oder Raumliiftungsanlagen
moglich. Zur Vermeidung groBerer (schalltechnischer) Anforderungen an
die Zu- und Abluftéffnungen sollten diese Offnungen in Gebdudeseiten bzw.
Fassadenabschnitte mit einer geringen AuBenlarmbelastung angeordnet
werden.

Durch den pegelmindernden Einfluss der kunftigen Bebauung liegen die
Summenpegel durch StraBen- und Schienenverkehrslarmimmissionen am
Tag auf fast allen hausnahen Freibereichen unter 55 dB(A). Dieser Frei-
flachenschutz wird jedoch erst nach einer vollstandigen Realisierung aller
Wohn- und Nebengebadude auf den straBennahen Doppelhausgrundsticken
erreicht.

Fur das im auBerst stidlichen Bereich des Baugebiets vorgesehene Dop-
pelhausgrundstick wird die Licke zwischen der Garage und dem Wohn-
haus mit der Festsetzung einer mindestens 2,5 m hohen Larmschutzmauer
geschlossen. Dadurch wird sichergestellt, dass der WA-Orientierungswert
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2.e)

2.)

2.9)

2h)

auch auf der hausnahen Terrasse dieses Grundstiicks am Tag eingehalten
wird. Lediglich bei der im duBerst stidlichen Teil des Baugebiets geplanten
Reihenhauszeile wird am Tag der WA-Orientierungswert auf den hausnahen
Freibereichen an der Stidseite der Gebaude um 1 bis 2 dB(A) tiberschritten.
Diese Pegeluberschreitung wird im Rahmen der Abwagung als zu vernach-
lassigen bewertet.

Hausnahe Freibereiche sind in diesem Fall jedoch auf der larmabgewandten
Hausseite nordlich der Gebaude vorhanden.

Dartber hinaus kann davon ausgegangen werden, dass sich mittelfristig
(ab dem Jahr 2020) durch das geplante Umrtsten der Giiterwagen mit ge-
rauscharmeren Bremsen tagstiber eine Verringerung der Schienenverkehrs-
gerausche gegenuber dem Ist-Zustand um bis zu 2 dB(A) einstellt. Dadurch
wird die Gesamtimmissionsbelastung durch Stralen- und Schienenverkehrs-
larm am Tag um etwa 1 dB(A) abgesenkt, sodass im Bereich der auBlerst
sudlichen Reihenhausgrundstiicke der WA-Orientierungswert in den haus-
nahen Freibereichen am Tag um lediglich rd. 1 dB(A) uberschritten wird.
Die Uberschreitung wird jedoch aufgrund der untergeordneten Bedeutung
dieser einzelnen Uberschreitung an nur einer Stelle in Plangebiet fiir ver-
tretbar gehalten.

Auswirkungen auf die Erholung des Menschen
Ziele und Grundsatze

GemalB § 1 Abs. 6 Nr. 3 BauGB sind die sozialen und kulturellen Bediirfnis-
se der Bevolkerung, insbesondere (u. a.) die Belange von Freizeit und Er-
holung zu bertcksichtigen.

Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen

Durch die Festsetzung von Teilflachen des Plangebiets als private Griinfla-
che besteht zukiinftig die Moglichkeit, diese Flachen fiir Erholungszwecke
zu nutzen. Fur Kinder gibt es Moglichkeiten des Spiels im Freien. Hier bie-
ten sich vielfaltige Moglichkeiten der Erholung in und durch die Natur. So-
mit sind die durch die Bauleitplanung ausgelosten Wirkungen fiir die Erho-
lung des Menschen positiv zu bewerten.

Auswirkungen auf Kulturguiter und sonstige Sachgtter
Ziele und Grundsatze

GemaB § 1 Abs. 6 Nr. 5 BauGB sind bei der Aufstellung der Bauleitpldane die
Belange der Baukultur, des Denkmalschutzes und der Denkmalpflege zu
bertcksichtigen.

Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen

Im Plangebiet sind moglicherweise archaologische Bodenfundstellen vor-
handen. Damit sie nicht im Zuge von Erdarbeiten unbemerkt zerstort wer-
den, ist der Landesarchaologie Gelegenheit einzuraumen, samtliche Erd-
arbeiten (dazu gehoren auch die Kampfmittelsucharbeiten) in dem Gebiet
zu beobachten und tatsachlich auftauchende Befunde zu untersuchen und
zu dokumentieren.

Auswirkungen durch sonstige Umweltbelange

Die sonstigen, u. a.in § 1 Abs. 6 Nr. 7 und in § la Abs. 3 und 4 BauGB
genannten Umweltbelange werden von der Planung nicht betroffen.

Wechselwirkungen zwischen den einzelnen Umweltbelangen

Wechselwirkungen zwischen den einzelnen Umweltbelangen sind tiber die
Darstellungen unter Punkt a) bis d) hinaus nicht bekannt.

Prognose uber die Entwicklung des Umweltzustands des Plangebiets bei
Nichtdurchfihrung der Planung

Bei Nichtdurchfiihrung der Planung ware aufgrund der rucklaufigen Ent-
wicklung der Landwirtschaft im Gebiet davon auszugehen, dass diese auf-
gegeben wird. Eine Einbeziehung in die stadtische Entwicklung ist wegen
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der Lage inmitten stadtischer Siedlungsstrukturen absehbar. Das Plangebiet
ist aufgrund der integrierten Lage im Stadtgebiet, der angrenzenden Lage
zur Kuhkampsiedlung mit ihren Einzel- und Doppelhdusern sowie der Nahe
zu Verkehrslinien und Versorgungseinrichtungen fiir eine Wohnbauentwick-
lung gut geeignet.

4. Anderweitige Planungsmaoglichkeiten

Der Bebauungsplan erméglicht den Bau von Wohnhausern und schafft da-
mit ein aktuell nachgefragtes Angebot von Einfamilienhdusern in Bremen.
Die Planung entspricht dem Ziel der Innenentwicklung.

Wiirde hier nicht Bauland entstehen, ware auch zukunftig mit Abwande-
rung ins niedersachsische Umland zu rechnen. Damit wiirden weniger in-
tegrierte Lagen auBlerhalb der Stadt zu Bauland werden, was nicht im Sin-
ne des § 1 Abs. 6 Nr. 2 Baugesetzbuch (BauGB) ist.

5. Verwendete Verfahren bei der Umweltprufung

Grundlage der Umweltprifung ist die , Arbeitshilfe Umweltpriifung in der
Bauleitplanung der Freien Hansestadt Bremen nach dem BauGB 2007" so-
wie die ,Handlungsanleitung zur Anwendung der Eingriffsregelung fur die
Freie Hansestadt Bremen (Stadtgemeinde) — Fortschreibung (2006)".

Es werden keine erheblichen Umweltauswirkungen durch die Planung er-
wartet. Besondere methodische Schwierigkeiten traten nicht auf.

6. MaBnahmen zur Uberwachung (Monitoring)

Gemal § 4c BauGB haben die Gemeinden erhebliche Umweltauswirkungen,
die aufgrund der Durchfiihrung der Bauleitpldne eintreten kénnen, zu tuiber-
wachen (Monitoring). Ziel ist es, eventuelle unvorhergesehene, nachteilige
Auswirkungen zu ermitteln und gegebenenfalls geeignete Mainahmen zur
Abhilfe zu ergreifen.

Es werden die generellen MaBnahmen zur Umweltiiberwachung des Lan-
des Bremen durchgefiihrt. Sollten im Rahmen dieser UberwachungsmaB-
nahmen oder auch im Zuge kunftiger Genehmigungsverfahren nachteilige
Umweltauswirkungen ermittelt oder in sonstiger Weise bekannt werden,
so werden diese gemeldet und gegebenenfalls geeignete MaBnahmen zur
Abhilfe ergriffen.

7. Allgemeinverstandliche Zusammenfassung

Wohnungs- und stadtentwicklungspolitisches Ziel Bremens ist es, ein quan-
titativ und qualitativ ausreichendes Flachenangebot fur den Wohnungsbau
zu schaffen. Auf der bisher unbebauten Flache sollen insgesamt 18 Doppel-
hauser mit 36 Wohneinheiten und 79 Reihenhauser, insgesamt 115 Wohn-
einheiten, errichtet werden.

Die Rechtsgrundlage fir den Wohnungsbau soll durch die Aufstellung des
Bebauungsplans 2461 geschaffen werden.

Relevante Auswirkungen auf Gebiete von gemeinschaftlicher Bedeutung
(FFH-Gebiete) oder Europaische Vogelschutzgebiete bestehen nicht.

Im Umweltbericht wurden die verschiedenen Umweltbereiche mit ihren ent-
sprechenden Wirkungsfeldern beschrieben und die voraussichtlichen Aus-
wirkungen der Planung auf die Schutzgtiter aufgrund der durch Gesetz und
Verordnungen gegebenen Bewertungsma@stabe ermittelt.

Die Gesamtbetrachtung der Auswirkungen auf die einzelnen Umweltbe-
reiche fuhrt zu dem Ergebnis, dass die durch den Bebauungsplan 2461 mog-
lichen Nutzungen (Wohnbauflachen, private Grunflachen, Verkehrsflachen)
mit dem jeweiligen Schutzbedurfnis der umgebenden Nachbarschaft ver-
einbar sind.

E) Finanzielle Auswirkungen/Genderpriifung
1. Finanzielle Auswirkungen

Bei der Realisierung der Planung entstehen der Stadtgemeinde Bremen kei-
ne Kosten. Der Investor fur die Wohnbebauung tibernimmt nach Abschluss



eines entsprechenden stadtebaulichen Vertrags sowie eines Erschliefungs-
vertrags die abgesicherte Verpflichtung, die Planung auf eigene Kosten zu
verwirklichen. Dies umfasst auch die Herstellung bzw. den Ausbau der sich
im Geltungsbereich befindenden Verkehrsflachen.

Nur wegen einer moglichen Kampfmittelbeseitigung ist nicht auszuschlie-
Ben, dass der Stadtgemeinde Bremen Kosten entstehen konnten. Die erfor-
derlichen Mittel werden — soweit Dritte nicht zur vollstandigen Refinanzie-
rung der Kosten herangezogen werden konnen — entsprechend den zur
Verfugung gestellten Haushaltsmitteln in Anspruch genommen, tiber die
die Stadtbirgerschaft im Rahmen der Haushaltsaufstellung zu beschliefen
hat.

2.  Genderpriufung

Das Siedlungsgebiet soll fiir Frauen und Manner, fiir Jung und Alt, ein glei-
chermalen attraktives Wohngebiet sein. Die Angebote im Plangebiet rich-
ten sich an alle Bevolkerungsgruppen. Diese Zielvorgaben finden Eingang
in das Nutzungs-, Gestaltungs- und ErschlieBungskonzept. Angebote fur
Kinder und junge Menschen sollen ebenso wie Angebote an Manner und
Frauen, zu denen Spielgerate, Spazierwege, Platze zum Verweilen usw.
gehoren, Bestandteil der Grunflachen werden.

Zusammenfassende Erklarung gemas § 10 Abs. 4 BauGB

Bebauungsplan 2461 fir ein Gebiet in Bremen-Osterholz zwischen Ehlersdamm,
Holter Fleet und Am Grofien Kuhkamp

(Bearbeitungsstand: 15. Marz 2016)

L

II.

III.

Ziele, Zwecke und Erforderlichkeit der Bebauungsplanaufstellung

Das bisher unbebaute, landwirtschaftlich genutzte Plangebiet liegt in Bremen-
Osterholz am Rand der Osterholzer Feldmark stidlich der Posthauser StraB3e. Mit
der Errichtung von Einfamilienhdusern (Doppel- und Reihenhauser) verfolgt die
Planung das Ziel, der vermehrten Nachfrage nach Wohnraum in stadtebaulich
integrierten Lagen nachzukommen, um damit u. a. der Abwanderung ins Um-
land entgegenzuwirken bzw. potenzielle Neuburger zu gewinnen. Das geplan-
te Wohngebiet grenzt an die sogenannte Kuhkampsiedlung, die mit Einzel- und
Doppelhdusern bebaut ist.

Mit der Aufstellung des Bebauungsplans 2461 soll fur eine derartige bauliche
Nutzung die Rechtsgrundlage geschaffen werden.

Beurteilung der Umweltbelange

Im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens wurden die voraussichtlichen Aus-
wirkungen der Planung auf die Umwelt ermittelt und im Umweltbericht gemal
§ 2a BauGB dargelegt und bewertet. Dieser Umweltbericht ist dem Entwurf des
Bebauungsplans als Teil der Begriindung beigeftigt worden.

Die Gesamtbetrachtung der Auswirkungen auf die einzelnen Umweltbereiche
fuhrt zu dem Ergebnis, dass die durch den Bebauungsplan 2461 moglichen Nut-
zungen (Wohnbauflachen, private Grunflachen, Verkehrsflachen) mit dem je-
weiligen Schutzbedirfnis der umgebenden Nachbarschaft vereinbar sind.

Da mit dem Vorhandensein von Kampfmitteln gerechnet werden muss, ist vor
Realisierung der Planung die Kampfmittelsuche und gegebenenfalls -beseitigung
durchzufthren.

Insgesamt werden keine erheblichen Umweltauswirkungen durch die Planung
erwartet.

Alternativenpriifung

Der Bebauungsplan ermoglicht den Bau von Wohnhdusern und schafft damit
ein aktuell nachgefragtes Angebot von Einfamilienhdusern in Bremen. Die Pla-
nung entspricht dem Ziel der Innenentwicklung.
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Iv.

Wiirde hier nicht Bauland entstehen, ist auch zukinftig mit Abwanderung ins
niedersachsische Umland zu rechnen. Damit wiirden weniger integrierte Lagen
aubBerhalb der Stadt zu Bauland werden, was nicht im Sinne des § 1 Abs. 6 Nr. 2
Baugesetzbuch (BauGB) ist.

Veriahrensablauf

Die Beteiligung der Offentlichkeit, der Behérden und sonstigen Trager 6ffent-
licher Belange wurde in einem zweistufigen Verfahren durchgefiihrt.

Zunachst wurden in einer 6ffentlichen Einwohnerversammlung (§ 3 Abs. 1
BauGB) im Ortsamt Osterholz am 12. Oktober 2015 die allgemeinen Planungs-
ziele und -zwecke sowie die voraussichtlichen Auswirkungen des Plans darge-
legt. Eine Niederschrift zur Einwohnerversammlung ist in den Unterlagen zum
Planverfahren enthalten.

Im Rahmen des Verfahrens zur Aufstellung des Bebauungsplans 2461 sind die
Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange gemal3 § 4 Abs. 1 BauGB
beteiligt worden. Die Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange, de-
ren Aufgabenbereich durch die Planung bertihrt wird, wurden im Rahmen der
férmlichen Trdagerbeteiligung geméB § 4 Abs. 2 BauGB auch zur AuBerung im
Hinblick auf den erforderlichen Umfang und Detaillierungsgrad der Umwelt-
prufung nach § 2 Abs. 4 aufgefordert. Das Ergebnis ist in die Planung eingeflos-
sen.

Wahrend der offentlichen Auslegung gemaB § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom
29. Januar 2016 bis 29. Februar 2016 hatten die Buirgerinnen und Biirger sowie
die Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange Gelegenheit zur Stel-
lungnahme zum Bebauungsplanentwurf 2461 mit Begrindung und Umweltbe-
richt.

Ergebnisse der Behorden- und Offentlichkeitsbeteiligung

Anlasslich der offentlichen Auslegung haben Behorden und Trager offentlicher
Belange sowie eine Privatperson Stellungnahmen abgegeben. Diese wurden
fachlich gepruft und, soweit erforderlich, mit den davon beriihrten Tragern 6f-
fentlicher Belange abgestimmt. Die Prif- bzw. Untersuchungsergebnisse wur-
den abgewogen und entsprechend dem Priifergebnis bei der Planung bertick-
sichtigt.

Durch die nach der offentlichen Auslegung des Bebauungsplanentwurfs 2461
erfolgten Plandnderungen werden die Grundzuge der Planung nicht berthrt.
Die Plananderungen sind in dem Bebauungsplanentwurf 2461 (Bearbeitungs-
stand: 15. Marz 2016) ausgewiesen.
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