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Mitteilung des Senats vom 8. August 2017

Bebauungsplan 2491 fiir ein Gebiet in Bremen-Oberneuland zwischen Rockwin-
keler HeerstraBe (zum Teil einschlieBlich) und der Eisenbahnstrecke Bremen-Buch-
holz zur Anderung von Festsetzungen fiir Teilflachen im Geltungsbereich des Be-
bauungsplans 2369

(Bearbeitungsstand: 23. Dezember 2016)

Als Grundlage der stadtebaulichen Ordnung fir das oben naher bezeichnete Gebiet
wird der Bebauungsplan 2491 (Bearbeitungsstand: 23. Dezember 2016) vorgelegt.

Die stadtische Deputation fir Umwelt, Bau, Verkehr, Stadtentwicklung, Energie und
Landwirtschaft hat hierzu am 8. Juni 2017 den als Anlage beigefiigten Bericht er-
stattet.

Der Bericht der stadtischen Deputation fiir Umwelt, Bau, Verkehr, Stadtentwicklung,
Energie und Landwirtschaft wird der Stadtbtlrgerschaft hiermit vorgelegt.

Der Senat schliefit sich dem Bericht der stadtischen Deputation fur Umwelt, Bau,
Verkehr, Stadtentwicklung, Energie und Landwirtschaft an und bittet die Stadt-
biirgerschafit, den Bebauungsplan 2491 fiir ein Gebiet in Bremen-Oberneuland zwi-
schen Rockwinkeler Heerstrafe (zum Teil einschliefilich) und der Eisenbahnstecke
Bremen-Buchholz (Bearbeitungsstand: 23. Dezember 2016) zu beschliefien.

Bericht der stadtischen Deputation fiir Umwelt, Bau, Verkehr, Stadtentwicklung,
Energie und Landwirtschaft

Bebauungsplan 2491 fiir ein Gebiet in Bremen-Oberneuland zwischen Rockwinkeler
Heerstrafe (zum Teil einschlieBlich) und der Eisenbahnstrecke Bremen-Buchholz
zur Anderung von Festsetzungen fiir Teilflichen im Geltungsbereich des Bebauungs-
plans 2369

(Bearbeitungsstand: 23. Dezember 2016)

Die stadtische Deputation fiir Umwelt, Bau, Verkehr, Stadtentwicklung, Energie und
Landwirtschaftlegt den Bebauungsplan 2491 (Bearbeitungsstand: 23. Dezember 2016)
und die entsprechende Begrundung vor.

A) Verfahren nach dem Baugesetzbuch (BauGB)
1. Planaufstellungsbeschluss

Die stadtische Deputation fiir Umwelt, Bau, Verkehr, Stadtentwicklung,
Energie und Landwirtschaft hat am 23. Februar 2017 beschlossen, dass fir
das Plangebiet der Bebauungsplan 2491 aufgestellt werden soll (Planauf-
stellungsbeschluss). Dieser Beschlussist am 1. Marz 2017 offentlich bekannt-
gemacht worden.

2. Frithzeitige Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 BauGB

Zum Bebauungsplanentwurf 2491 ist am 9. November 2016 vom Ortsamt
Oberneuland eine fruhzeitige Beteiligung der Offentlichkeit an der Bau-
leitplanung in einer 6ffentlichen Einwohnerversammlung durchgefihrt wor-
den.



Anderungen in den Planungszielen haben sich aufgrund der Einwohner-
versammlung nicht ergeben,; schriftliche Stellungnahmen von Biirgerinnen
und Burgern sind auch nicht vorgebracht worden. Das Ergebnis dieser
Offentlichkeitsbeteiligung ist von der stddtischen Deputation fiir Umwelt,
Bau, Verkehr, Stadtentwicklung, Energie und Landwirtschaft vor Beschluss
der offentlichen Auslegung behandelt worden.

3. Fruhzeitige Beteiligung der Behoérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Be-
lange nach § 4 Abs. 1 BauGB

Im Rahmen des Planverfahrens hat im November 2016 eine frithzeitige Ab-
stimmung mit den Behorden und sonstigen Tragern offentlicher Belange,
deren Aufgabenbereich durch die Planung berthrt wird, als frihzeitige Be-
hordenbeteiligung nach § 4 Abs. 1 BauGB stattgefunden. Das Ergebnis die-
ser Beteiligung ist in die Planung eingeflossen.

4. Gleichzeitige Beteiligung der Behorden und sonstigen Trager offentlicher
Belange nach § 4a Abs. 2 BauGB und offentliche Auslegung gemal § 3
Abs. 2 BauGB

Die offentliche Auslegung gemaB § 3 Abs. 2 BauGB und die Anhorung der
zustandigen Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange gemal
§ 4 Abs. 2 BauGB sind fur den Bebauungsplan 2491 gleichzeitig durchge-
fuhrt worden (§ 4a Abs. 2 BauGB).

Die stadtische Deputation fur Umwelt, Bau, Verkehr, Stadtentwicklung,
Energie und Landwirtschaft hat am 23. Februar 2017 beschlossen, den Ent-
wurf zum Bebauungsplan 2491 mit Begrindung o6ffentlich auszulegen.

Der Planentwurf mit Begriindung hat vom 13. Marz 2017 bis 13. April 2017
gemal § 3 Abs. 2 BauGB beim Senator fir Umwelt, Bau und Verkehr of-
fentlich ausgelegen. Zugleich hat Gelegenheit bestanden, vom Entwurf des
Plans mit Begruindung im Ortsamt Oberneuland Kenntnis zu nehmen.

Die Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange sind uber die 6f-
fentliche Auslegung gemal § 3 Abs. 2 BauGB unterrichtet worden.

5. Ergebnis der Beteiligung der Behorden und sonstigen Trager offentlicher
Belange und der offentlichen Auslegung

Einige Behorden und sonstige Trager offentlicher Belange haben Hinweise
vorgebracht, die zu redaktionellen Anpassungen/Erganzungen der Begrin-
dung gefuhrt haben. Auf den Gliederungspunkt 7 dieses Berichts wird ver-
wiesen.

Nach Klarung bestimmter Fragen haben die tibrigen Behdrden und sonsti-
gen Trager offentlicher Belange gegen die Planung keine Einwendungen.

6. Stellungnahmen der Offentlichkeit

Anlasslich der 6ffentlichen Auslegung sind keine Stellungnahmen aus der
Offentlichkeit eingegangen.

7. Anpassungen bzw. Erganzungen der Begrindung und des Planentwurfs
nach der offentlichen Auslegung

Aufgrund von Hinweisen im Rahmen der Tragerbeteiligung wahrend der
offentlichen Auslegung ist die Begrindung tuiberarbeitet bzw. erganzt wor-
den. Die Erganzungen sind redaktioneller Art oder dienen der Klarstellung.

Die beigefugte Begriindung (Bearbeitungsstand: 23. Dezember 2016 — ak-
tualisierte Fassung —) enthalt die vorgenannten Anpassungen.

Der Bebauungsplanentwurf (Bearbeitungsstand: 23. Dezember 2016) wur-
de nach der 6ffentlichen Auslegung nicht geandert.

Die stadtische Deputation fir Umwelt, Bau, Verkehr, Stadtentwicklung,
Energie und Landwirtschaft empfiehlt, der aktualisierten Begrindung zu-
zustimmen.

B) Stellungnahme des Beirats

Das Ortsamt Oberneuland hat mitgeteilt, dass der Beirat Oberneuland den Be-
bauungsplan 2491 gemaB Beschluss vom 24. Januar 2017 grundsatzlich begruft,
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jedoch eine zunehmend verdichtete Bebauung der angrenzenden Umgebung
befiirchtet. Zudem werde eine frithzeitige Reaktion der zustandigen politischen
Gremien hinsichtlich der Bevolkerungsentwicklung eingefordert.

Dem Ortsamt Oberneuland wurde die Deputationsvorlage gema6 der Richtlinie
uber die Zusammenarbeit des Senators fiir Umwelt, Bau und Verkehr mit den
Beirdaten und Ortséamtern vom 17. November 2016 tibersandt.

Beschluss

Die stadtische Deputation fir Umwelt, Bau, Verkehr, Stadtentwicklung, Energie
und Landwirtschaft bittet den Senat und die Stadtbiirgerschaft, den Bebauungs-
plan 2491 fur ein Gebiet in Bremen-Oberneuland zwischen Rockwinkeler Heer-
straBe (zum Teil einschlieBlich) und Eisenbahnstrecke Bremen—Buchholz zur An-
derung von Festsetzungen fir Teilflachen im Geltungsbereich des Bebauungs-
plans 2369 (Bearbeitungsstand 23. Dezember 2016) zu beschlieBen.

Dr. Joachim Lohse Jurgen Pohlmann
(Senator) (Vorsitzender)

Begriindung (aktualisierte Fassung) zum Bebauungsplan 2491 fiir ein Gebiet in
Bremen-Oberneuland siidlich Rockwinkeler HeerstraBe (zum Teil einschlieBlich) und
der Eisenbahnstrecke Bremen-Buchholz zur Anderung von Festsetzungen fir Teil-
flachen im Geltungsbereich des Bebauungsplans 2369

(Bearbeitungsstand: 23. Dezember 2016)

A)

B)

Anderungsgebiet

Das Anderungsgebiet liegt im Stadtteil Oberneuland, seine GréBe betrégt ca.
5,1 ha.

Ziele, Zwecke und Erforderlichkeit des Bebauungsplans
1. Entwicklung und Zustand

Das Plangebiet liegt stdlich der Rockwinkeler HeerstraBBe zwischen den
Hausnummern 56 und 88. Es erstreckt sich uber eine Lange von ca. 550 m
zwischen der Rockwinkeler Heerstrale und der auf einem Bahndamm ver-
laufenden Eisenbahnstrecke. Das Gebiet istim Wesentlichen gepragt durch
eine lockere Wohnbebauung mit freistehenden Einzel- und Doppelhausern
sowie Reihenhdusern. An der Rockwinkeler Heerstralle 72/74 liegt die ehe-
malige Hofanlage eines landwirtschaftlichen Betriebs, die seit langem nicht
mehr bewirtschaftet wird und baulich abgangig ist. Dieses sogenannte
Wischhusengrundstiick hat seit vielen Jahrzehnten keine adaquate Nut-
zung erfahren; dementsprechend desolat wirkt sein aulleres Erscheinungs-
bild. Zuletzt wurden hier Pferde gehalten.

AuBerhalb des Plangebiets befinden sich westlich angrenzend ein Hand-
werksbetrieb, mehrere freistehende Wohnhduser sowie Grundstiicke und
Gebdaude einer pharmazeutischen Fabrik mit einer relativ kompakten zwei-
geschossigen Bebauung.

2. Geltendes Planungsrecht

Der Flachennutzungsplan Bremen stellt die Flachen als gemischte Bauflache
dar.

Das Plangebiet liegt innerhalb des seit dem 10. November 2009 rechts-
verbindlichen Bebauungsplans 2369, der die Flachen als Mischgebiet fest-
setzt.

3. Planungsziele und Erforderlichkeit des Bebauungsplans

Ziel der Planung ist es, das im Plangebiet ca. 1,5 ha groBe, brach liegende
Grundstiick Rockwinkeler HeerstraBBe 72/74 (, Wischhusengrundstiick ") ei-
ner baulichen Nutzung als Wohnbauflache zuzuftihren. Konkret gibt es Pla-
nungen eines Investors, auf dem Grundstiick 25 neue Wohneinheiten zu er-
richten.



Dem steht die Festsetzung des Bebauungsplans 2369 hinsichtlich der Art
der baulichen Nutzung entgegen. Dieser setzt fur das Grundstiick ein Misch-
gebiet fest, das Wohnen ausschliefit (textliche Festsetzung Nr. 5).

Mit dem Bebauungsplan 2369 sollte u. a. die bestehende Wohnbebauung
geschitzt und durch die Festsetzung von Mischgebieten langfristig gesi-
chert werden. Neue Wohnbauflachen sollten im Plangebiet nicht zugelas-
sen werden. Grund fur den Ausschluss von neuen Wohnbauflachen war
insbesondere die hohe Larmbelastung im Geltungsbereich. Diese geht von
der sudlich an das Plangebiet angrenzenden, in Hochlage liegenden Eisen-
bahnstrecke aus. Fir das Grundstiick wurde seinerzeit eine Einzelhandels-
entwicklung angestrebt, allerdings nur mit einer eng begrenzten Grofen-
und Sortimentsstruktur. Hierfur hat der Bebauungsplan 2369 konkrete Fest-
setzungen getroffen.

Eine Einzelhandelsentwicklung wird nicht weiter verfolgt, da sich weder
ein Investor hierfur gefunden hat noch dieser Standort weiterhin sinnvoll
erscheint. Aktuell konzentriert sich die Einzelhandelsentwicklung vielmehr
um das Zentrum an der Miihlenfeldstrae. Diese soll sich dort auch aus
stadtebaulichen Grunden weiterentwickeln.

Zudem gibt es einen Bedarf an Wohnbaufldachen in diesem Bereich Ober-
neulands. Die geplante Bebauung wiirde sich baulich in die Umgebung der
bestehenden umliegenden Wohnnutzung einfligen. Wahrend es bisher auf-
grund der hohen Larmbelastung nicht moglich schien, Wohnnutzungen zu-
zulassen, liegt mittlerweile ein stadtebaulicher Entwurf eines Investors
vor, fur den gutachterlich nachgewiesen werden konnte, dass die Anfor-
derungen an gesunde Wohnverhaltnisse im Sinne des § 34 Abs. 1 Satz 2
BauGB gewahrleistet werden konnen.

Damifg das Planungsziel ,Wohnen" umgesetzt werden kann, wird mit die-
sem Anderungsplan die festgesetzte Art der baulichen Nutzung des Be-
bauungsplans 2369 aufgehoben.

Zukunftig sind nach dem Bebauungsplan 2491 Bauvorhaben hinsichtlich
der Art der baulichen Nutzung zuldssig, sofern sie sich nach § 34 BauGB in
die Eigenart der naheren Umgebung einfligen.

Da im Geltungsbereich des Bebauungsplans 2491 nur Wohnungsbau vor-
zufinden ist und dieser aufgrund der heutigen Pragung auch zukunftig
MabBstab fur die Beurteilung von Bauantragen sein wird, bietet § 34 BauGB
eine ausreichende Entscheidungsgrundlage zur Beurteilung der planungs-
rechtlichen Zulassigkeit von Bauvorhaben.

Um bei Neubauten im Plangebiet gesunde Wohnverhaltnisse sicherzustel-
len, muss nach dem neuen Bebauungsplan 2491 in Verbindung mit § 34
BauGB im Baugenehmigungsverfahren gutachterlich nachgewiesen wer-
den, dass die Werte der DIN 4109 , Schallschutz im Hochbau" eingehalten
werden.

4. Verfahrensweise

Aufgrund der geringen FlachengréBe und der Uberplanung einer baulich
uberwiegend bereits in Anspruch genommenen bzw. brachliegenden Fla-
che in stadtebaulich integrierter Lage ist die Aufstellung des Bebauungs-
plans gemalB § 13a BauGB (, Bebauungsplane der Innenentwicklung”) vor-
gesehen. Eine Umweltprifung ist nicht erforderlich, da die GebietsgroBe
weit unter dem Schwellenwert einer Grundflachenzahl von 20 000 m?liegt.
Durch die Aufhebung der Festsetzung zur Art der baulichen Nutzung ent-
stehen keine Anhaltspunkte fir die Beeintrachtigung von Schutzgttern.

Ein Ausgleich von Eingriffen in Natur und Landschaft ist nicht erforderlich.

C) Planinhalt
Art der baulichen Nutzung
Der Bebauungsplan hebt die Festsetzungen zur Art der baulichen Nutzung auf.

Die ubrigen Festsetzungen des rechtskraftigen Bebauungsplans 2369 sollen
weiterhin gelten und werden nicht geandert, da die planerischen Zielsetzun-
gen, insbesondere zum Maf der baulichen Nutzung und zu den tiberbaubaren
Grundstiicksflachen, weiterhin Bestand haben.
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D)

Zukunftig beurteilt sich die Frage, welche Art der baulichen Nutzung im Plan-
gebiet zuldassig ist, nach § 34 BauGB.

Der Bebauungsplan trifft Festsetzungen fiir ein Gebiet, das weitestgehend be-
baut ist. Dementsprechend werden die bereits heute vorhandenen Wohnnut-
zungen bzw. Handwerksbetriebe zum Maf3stab der Beurteilung zukunftiger Bau-
antrage. In dieser Bandbreite sind auch zukiinftige bauliche Nutzungen mog-
lich, ohne dass es einer Steuerung uiber planungsrechtliche Festsetzungen be-
darf. Insbesondere der Ausschluss von Wohnen ist in diesem gewachsenen Teil
Oberneulands nicht mehr sinnvoll.

Die textliche Festsetzung Nr. 7 des Bebauungsplans 2369, wonach nahversor-
gungsrelevante und sonstige zentrenrelevante Sortimente nur bis zu definierten
Obergrenzen zulassig sind, wird ersetzt durch die neue textliche Festsetzung
Nr. 3, wonach Einzelhandelsbetriebe im Plangebiet generell nicht zulassig sind.
Damit wird eine Festsetzung nach § 9 Abs. 2a BauGB eingefuhrt, die dazu dient,
die beiden zentralen Versorgungsbereiche Oberneulands an der Apfelallee und
der MuhlenfeldstraB3e zu erhalten bzw. zu entwickeln.

Dieses Ziel verfolgt auch das Zentren- und Nahversorgungskonzept fir Bre-
men. Danach sollen die Entwicklungen des Einzelhandels moglichst auf die Bre-
mer Innenstadyt, die Stadtteilzentren, die Nahversorgungszentren und au3erhalb
der Zentren auf die Sonderstandorte konzentriert werden. Auch um eine wohn-
gebietsnahe Versorgung der Bevolkerung zu sichern und das Handelsangebot
in den zentralen Versorgungsbereichen (§ 1 Abs. 6 Nr. 4 BauGB) zu fordern, soll
die Handelsentwicklung auBBerhalb dieser Gebiete eingeschrankt werden.

Umweltbelange

Bei der vorliegenden Planung liegen die Voraussetzungen zur Anwendung des
§ 13a BauGB (Bebauungsplan der Innenentwicklung) vor. Die Anwendung des
§ 13a BauGB ist auch moglich, da mit dem Bebauungsplan keine Zulassigkeit
von Vorhaben, die einer Umweltvertraglichkeitsprifung nach der Anlage 1 zum
Umweltvertraglichkeitsprifungsgesetz (UVPG) bzw. nach Landesgesetz unter-
liegen, vorbereitet oder begriindet wird. Es bestehen auch keine Anhaltspunkte
fur eine Beeintrachtigung der in § 1 Abs. 6 Nr. 7b BauGB genannten Schutz-
guter.

Im Planverfahren nach § 13a BauGB kann von einer Umweltprufung nach
§ 2 Abs. 4 BauGB sowie vom Umweltbericht nach § 2a BauGB und von der An-
gabe nach § 3 Abs. 2 Satz 2 BauGB, welche Arten umweltbezogener Informa-
tionen verfliigbar sind, abgesehen werden, wenn die festgesetzte tiberbaubare
Grundflache weniger als 20 000 m? betragt. Dies ist hier der Fall; die errechnete
Grundflache liegt bei ca. 18 800 m?. Deshalb konnte auf eine Umweltprufung
verzichtet werden. Gleichwohl werden die fur die geplante Bebauung relevan-
ten Belange des Umweltschutzes nachfolgend dargestellt. Ein Ausgleich der Ein-
griffe in Natur und Landschaft ist gemaB § 13a Abs. 2 Nr. 4 BauGB nicht not-
wendig.

Mit dem Bebauungsplan 2491 wird lediglich die , Art der baulichen Nutzung”
aufgehoben. Neue Festsetzungen, die gegentiber den bisherigen Regelungen
eine hohere Verdichtung und Versiegelung zur Folge hatten, werden nicht ge-
troffen. Der Bebauungsplan hat daher keine Auswirkungen auf die Leistungs-
und Funktionsfahigkeit des Naturhaushalts oder anderweitige umweltrelevante
Schutzgtter. Beeintrachtigungen des Landschaftsbilds sind ebenfalls nicht ge-
geben.

Larmauswirkungen

Das Gebiet unterliegt einer erheblichen Vorbelastung durch Verkehrslarm (Rock-
winkeler Heerstralle, Deutsche-Bahn-Strecke Bremen-Hamburg). Durch die Pla-
nung selbst ist jedoch keine zusatzliche Larmbelastung zu erwarten.

Der Verkehrsldarm, der von der Rockwinkeler Heerstralfe und der Schienenldarm,
der von der Eisenbahnstrecke Bremen-Buchholz ausgeht, wurde schalltechnisch
untersucht (Bonk-Maire-Hoppmann, Garbsen, Marz 2008 und August 2016).
Im Ergebnis ist festzustellen, dass das Plangebiet am Tag und in der Nachtzeit
stark durch StraBen- und Schienenverkehrslarm betroffen ist. Die Orientierungs-
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E)

werte der DIN 18005 werden in Abhangigkeit vom Abstand der Bahnstrecke
und von den jeweiligen Geschossebenen sowohl fiur Misch- als auch fur Wohn-
gebiete Uberschritten.

Durch die Anordnung der Gebaude, die Abschirmung zu den Larmquellen und
durch passive SchallschutzmafBnahmen ist es moglich, die nach § 34 Abs. 1 Satz 2
BauGB notwendigen Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnis-
se zu wahren.

Die Larmsituation unterscheidet sich nicht von der fur die vorhandenen Wohn-
und Gewerbenutzungen der naheren Umgebung. Die zu fordernden Schutz-
maBnahmen fir etwaige Neubauten filhren jedoch zu deutlich besseren Wohn-
und Arbeitsbedingungen, als dies bei dlteren Vorhaben der Fall ist.

Die Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse sind im Bauan-
tragsverfahren bei Neubauten oder wesentlichen baulichen Veranderungen von
Wohngebduden (bauliche und sonstige technische Vorkehrungen) gutachterlich
nachzuweisen. Dazu ist der Nachweis eines ausreichenden baulichen Schall-
schutzes gegen Aulenlarm auf der Grundlage anerkannter technischer Regel-
werke (DIN 4109) zu erbringen.

Immissionen durch elektromagnetische Felder

Nach dem Auftrag des Bundes-Immissionsschutzgesetzes (BImSchG) ist bei der
Planung sicherzustellen, dass schadliche Umwelteinwirkungen durch Emissio-
nen auf Wohn- und sonstige schutzbedurftige Gebiete soweit wie moglich ver-
mieden werden. Dazu gehoren auch mogliche schadliche Umwelteinwirkungen
durch elektromagnetische Felder.

Aufgrund des Eisenbahnverkehrs auf den sidlich angrenzenden Gleisanla-
gen ist in dem Plangebiet mit der Einwirkung niederfrequenter Magnetfel-
der zu rechnen. Die Beurteilung dieser Einwirkungen auf die geplante Wohn-
nutzung erfolgt anhand der Grenzwerte der 26. Verordnung zur Durchfiihrung
des BImSchG (26. BImSchV) sowie der Bremer Empfehlungen zur Gesundheits-
vorsorge bei Niederfrequenzanlagen in Planungsvorhaben vom Senator fur Ge-
sundheit der Freien Hansestadt Bremen. Der Grenzwert der 26. BImSchV liegt
bei 300 pT (Mikrotesla) und ist verbindlich fiir den Schutz der Offentlichkeit an-
zuwenden. Der Vorsorgewert der Bremer Empfehlungen zur Gesundheitsvor-
sorge liegt bei 0,3 nT und ist demnach um den Faktor 1 000 kleiner.

Aus Grinden der Gesundheitsvorsorge sollte als Ausgangspunkt grundsatzlich
eine Minimierung der magnetischen Belastung in Daueraufenthaltsbereichen,
insbesondere von Kindern und Jugendlichen, erfolgen. Zu diesen Bereichen
zdahlen u. a. Wohngebaude, Schulen, Kindergarten und -horte sowie die dazu-
gehorigen Grundstiicke, die nicht nur zum vortiibergehenden Aufenthalt bestimmt
sind (z. B. Balkone und Terrassen).

Zur Ermittlung der GroBe der elektromagnetischen Felder im Plangebiet wur-
den die Ergebnisse einer vorgenommenen messtechnischen Ermittlung des ma-
gnetischen Felds des Bahnstroms am ehemaligen Postamt 5 in Bremen-Mitte
aus dem Jahr 2015 herangezogen. Die Streckenauslastung und die Bahnstrom-
installationen sind an dieser Stelle vergleichbar bzw. tendenziell starker als in
Bremen-Oberneuland. Insofern konnte per Analogieschluss aus den messtech-
nisch ermittelten Daten der Feldstarkewert in Abhangigkeit von der Entfernung
zwischen Gleis und Gebaudekante abgeschatzt werden. Bereits bei einem Ab-
stand von 17,5 m zum Bahngleis herrscht hiernach eine magnetische Feldstarke
von nur noch 0,2 pT. Insofern wurde sich bei Beurteilung eines Bauvor-
habens auf Grundlage des § 34 BauGB eine zukunftige Bebauung bei die-
ser Entfernung zum Bahngleis einfliigen, da in jedem Fall die Grenzwerte der
26. BImSchV eingehalten werden und dartiber hinaus voraussichtlich der Vor-
sorgewert der Bremer Empfehlungen zur Gesundheitsvorsorge bei Niederfre-
quenzanlagen eingehalten bzw. nur geringfiigig tiberschritten wird.

Finanzielle Auswirkungen/Genderpriifung
1. Finanzielle Auswirkungen

Finanzielle Auswirkungen sind mit der Umsetzung der Planung nicht zu er-
warten.



Entschadigungspflichten gemal § 42 BauGB fur die Stadtgemeinde Bre-
men koénnen sich nur innerhalb von sieben Jahren nach Rechtskraft des
Bebauungsplans 2369 ergeben. Diese Frist ist im November 2016 abge-
laufen. Dartuber hinaus ergeben sich Entschadigungsanspriiche nur bei
Eingriffen in bereits ausgeubte Nutzungen. Diese liegen im Plangebiet nicht
VOr.

Genderprifung

Bei der Aufstellung des Bebauungsplans sind mogliche unterschiedliche
Auswirkungen auf Frauen und Manner untersucht worden. Aufgrund der
Planungsziele werden keine geschlechterspezifischen Festsetzungen ge-
troffen. Die Schaffung der planungsrechtlichen Voraussetzungen fur die
Errichtung von Wohngebauden richtet sich gleichermaBlen an Frauen und
Manner.
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