BREMISCHE BURGERSCHAFT Drucksache 19 / B73 S
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19. Wahlperiode

Mitteilung des Senats vom 5. September 2017

Ortsgesetz tiber die Verlangerung der Geltungsdauer des 164. Ortsgesetzes liber
eine Veranderungssperre nach dem Baugesetzbuch fiir das Flurstiick 96/4 (Kirch-
huchtinger LandstraBe 42) im Geltungsbereich des Bebauungsplans 2474 in Bre-
men-Huchting

(Bearbeitungsstand: 28. Juli 2015)

Die Stadtburgerschaft hat am 13. Oktober 2015 das 164. Ortsgesetz tiber eine Ver-
anderungssperre beschlossen. Dieser Beschluss ist im Amtsblatt der Freien Hanse-
stadt Bremen, Nr. 229, Seite 1187, ausgegeben am 21. Oktober 2015, bekanntgemacht
worden.

Die Voraussetzungen fur eine Veranderungssperre sind auch nach ihrem Auslaufen
am 21. Oktober 2017 gegeben.

Zur Sicherung der Planung im Geltungsbereich des Bebauungsplanentwurfs 2474
ist es erforderlich, das Ortsgesetz liber die Verlangerung der Geltungsdauer des
164. Ortsgesetzes iber eine Veranderungssperre nach dem Baugesetzbuch fur das
Flurstiick 96/4 (Kirchhuchtinger LandstraBe 42) im Geltungsbereich des Bebauungs-
plans 2474 in Bremen-Huchting zu beschlieBen.

Der Entwurf des Ortsgesetzes sowie die Begrundung zum Ortsgesetz werden hier
vorgelegt.

Der Senat bittet die Stadtbiirgerschaft, das Ortsgesetz iiber die Verlingerung der
Geltungsdauer des 164. Ortsgesetzes iiber eine Veranderungssperre nach dem Bau-
gesetzbuch fiir das Flurstiick 96/4 (Kirchhuchtinger Landstrafie 42) im Geltungsbe-
reich des Bebauungsplans 2474 in Bremen-Huchting in der Sitzung am 19. Septem-
ber 2017 zu beschliefien.

Ortsgesetz iiber die Verlangerung der Geltungsdauer des 164. Ortsgesetzes

iiber eine Verdnderungssperre nach dem Baugesetzbuch fiir das Flurstiick 96/4

(Kirchhuchtinger Landstrafie 42) im Geltungsbereich des Bebauungsplans 2474
in Bremen-Huchting

Der Senat verkundet das nachstehende, von der Stadtburgerschaft aufgrund des § 16
Absatz 1 und des § 17 Absatz 1 des Baugesetzbuchs in der Fassung der Bekanntma-
chung vom 23. September 2004 (BGBI.I S. 2414), das zuletzt durch Artikel 2 des
Gesetzes vom 30. Juni 2017 (BGBI. I S. 2193) gedandert worden ist, beschlossene Orts-
gesetz:

§1
Verlangerung der Veranderungssperre

Die Geltungsdauer des zur Sicherung der Planung beschlossenen 164. Ortsgesetzes
uber eine Veranderungssperre nach dem Baugesetzbuch fiir das Flurstiick 96/4
(Kirchhuchtinger Landstrae 42) vom 20. Oktober 2015 (Brem.ABI. S. 1187) wird um
ein Jahr verlangert.

§2
Inkrafttreten

Dieses Ortsgesetz tritt am 22. Oktober 2017 in Kraft.
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Begriindung zum Ortsgesetz lber die Verlangerung der Geltungsdauer des 164.
Ortsgesetzes liber eine Veranderungssperre nach dem Baugesetzbuch fiir das Flur-
stiick 96/4 (Kirchhuchtinger LandstraBe 42) im Geltungsbereich des Bebauungs-
plans 2474 in Bremen-Huchting

Fir das Grundstiick Kirchhuchtinger Landstra3e 42 lag eine Bauvoranfrage vor. Ein
Investor beabsichtigte, die alte Hofstelle im Zentrum von Kichhuchting mit zwei
zweigeschossigen Wohngebauden und einem dreigeschossigen Wohn- und Geschafts-
haus zu bebauen. Alle Hauser sollten mit einem zusatzlichem Staffel- bzw. Dachge-
schoss ausgebaut werden. Fur das Vorhaben wurden die alten Hofgebdude bereits
abgerissen. An den Grundstiicksrandern befindet sich ein uppiger Geholzbestand.
Besonders hervorzuheben ist eine Blutbuche an der 6stlichen Grundsticksgrenze.

Das Grundstiick liegt innerhalb des Geltungsbereichs des in Aufstellung befindli-
chen Bebauungsplans 2474. Mit dem Bebauungsplan 2474 soll die stadtebauliche
Entwicklung in der historischen Mitte des Ortsteils Kirchhuchting gesteuert werden.
Da das angefragte Vorhaben in Teilen diesem Entwicklungsziel entgegensteht, war
der Erlass einer Veranderungssperre erforderlich.

Da fur das Grundstiick noch kein rechtsverbindlicher Bebauungsplan vorliegt, ware
das Vorhaben nach § 34 Baugesetzbuch (BauGB) zu beurteilen. Gema8 § 34 BauGB
ist ein Vorhaben innerhalb der im Zusammenhang bebauten Ortsteile zuldssig, wenn
es sich nach Art und MaB der baulichen Nutzung, der Bauweise und der Grundstticks-
flache, die ilberbaut werden soll, in die Eigenart der ndheren Umgebung einfiigt und
die ErschlieBung gesichert ist.

Der § 34 BauGB kann nur bei einer sehr homogenen Bebauungsstruktur ortsbild-
schiitzend wirken. Dies ist fur den Standort Kichhuchtinger Landstrae 42 nicht der
Fall. Neben der historischen, kleinteiligen Bebauung befinden sich in der naheren
Umgebung auch groformatige Neubauten. Eine Genehmigung des Vorhabens wtr-
de diese Entwicklung fortschreiben. Dies steht den Zielen des Bebauungsplans zur
Gestaltung der Kichhuchtinger Mitte entgegen.

Das Mal und die stadtebauliche Struktur des angefragten Vorhabens ordnen sich
nicht in den historischen Kontext der Umgebung ein. Der StraBenraum der Kich-
huchtinger Landstrale wird durch die geplanten Gebaude nicht gefasst. Die weit
zuruckspringende Bauflucht des Neubaus lasst keinen Bezug zur Strale zu. Die vor-
gelagerte groBzugige Stellplatzanlage bestimmt das Erscheinungsbild.

Das Grundstiick liegt innerhalb der Erganzungslage des Stadteilzentrums. Der auf-
zustellende Bebauungsplan 2474 hat das Ziel, diese Funktion zu starken. Die bau-
liche Entwicklung an diesem zentralen Standort ist deshalb von besonderer Bedeu-
tung fir den gesamten Stadtteil. Das Vorhaben wird der Bedeutung dieses Standorts
fur die Stadtteilentwicklung nicht gerecht.

Da schon bei Eingang der Bauvoranfrage davon auszugehen war, dass das Bebauungs-
planverfahren bis zum Ablauf der maximal zuldassigen Zuruckstellungsfrist von zwolf
Monaten nicht zum Abschluss gebracht werden konnte, hat die Stadtburgerschaft
zur Sicherung der Neuplanung in dem Gebiet am 13. Oktober 2015 das 164. Orts-
gesetz uber eine Veranderungssperre nach dem Baugesetzbuch beschlossen. Dieser
Beschlussistim Amtsblatt der Freien Hansestadt Bremen, Nr. 229, Seite 1187, ausge-
geben am 21. Oktober 2015, bekanntgemacht worden. Die Veranderungssperre wur-
de am 21. Oktober 2017 auBer Kraft treten.

Aufgrund der komplexen Planungsaufgabe, in Bestandsstrukturen den zentralen
Ortsbereich des Stadtteils zu entwickeln, und des daraus resultierenden erhohten
Abstimmungsbedarfs kann das Bebauungsplanverfahren bis zum Ablauf der Gel-
tungsdauer des 164. Ortsgesetzes nicht zum Abschluss gebracht werden. Die Frist-
verlangerung um ein Jahr nach § 17 Abs. 1 Satz 3 BauGB ist erforderlich, damit auch
weiterhin keine die Durchfithrung der Planung erschwerenden Vorhaben verwirk-
licht werden konnen.

Der Umfang des Geltungsbereichs, fiir den die Verlangerung der Geltungsdauer des
164. Ortsgesetzes iiber eine Verdnderungssperre beschlossen werden soll, ist aus
dem Ubersichtsplan ersichtlich.



.,.,,.,.,..,. —

1pEISeSURH URIBLS Jap Nejgsiwy W

JeysIebing UayosILBlg
J8p 18 Jopaig

TULIOA uswisag
10 s8p Buny;

uawaig
~uabajabion

a1JadssBuniapueIaA aujd Jaqn 219sabsio poL
WUNZ ey WOoA ssN|yosag WwaJyl 1Isq

yeyossabingipels Jep jey uedsiyoisiagn Jesaig
T Ioletss

o Teeriugelg
JUSHISA PUN NEG ‘YamWn Jny Jojeuss Jag
uabajabion suadssBuniapuelsy suls Jagn
2j9seBspQ F91 wnz U WOA SSNjyosag
wauIas 13q Jeuss Wwap jey ueidsiyoisiaqn Jasaiq
Ojeuas JSpUSZ)ISION

o “‘uswalg
‘uabajabion auadssbuniapuesan
aule Jagn zj@sabspQ val Wnz “t WA
SSNjyosag Walyl 18q YeydsHimpueT pun

a161aug ‘BunpoIMUBIPEIS IUSIaA ‘Neg ‘Jemwn
1ng uoneindaq Jap Jey uejdsiyoisiaqn Jesaig

o uswsaig
1US%JBA PUN Neg ‘Hemwn Jnj Jojeuss Jag
Bun|jajsjny pun unmju3 Jn4

sue|dsBunneqag sep sydiseqsBunies usyolwings sep azusl9 —“U
NIONNZL13SLSId IHOSIYIANHDIFZ

(G10Z'L0°82 :pueissbunyaqiesg)

BuiyonH-uswiaig ul 2 sueidsbunneqag

sap yolalagqsbunyes wi (z¢ egenspue]
JaBunyonyyoIIy) #/96 YOmisIn|4 Sep Jny yangziesah
-neg wap yoeu anadssBuniapuesap sule Jjagn

z)os9BspO K91

wnz uejdsjyoisiagn

(3aNIINZDLAVLS) NIWTHE LAVLSISNYH 31344

awaysAssuoneuLoju] - BunyaMaqUATIqOWLL
- Bunssawuay, - 19]SEIEY, 1N} JWESAPUET]
UBWAIE UOPEBIWLIOJUIO03D)

5102 Jenuqa4 0Z uep ‘uswaig

yaBineuag
2yasuaWoab apuaydlaluy BUNUE|S Jop ¥OaMZ UBp Inj Bula Y aIS
ouyo won puelg

ey BIpURIS|0A 821e1d pun eBayy ‘uagens ewosuabeiuy u
s

L P
PUN BYEYSLEYISUSBAI UBUINNLE 1P JEYU| Wap JUoudsjua BBe|iajunueld

aozi

TEIE S FD WeIg-0B6L OF 8+ Won pun T
vive 4oz usiyepen uopam uqaBaiayam apuQ e 12po oo
suejdsBunnegag ssp 1L 510z’ 2082 BOA  JBuLDIBZED uon f U pep 8IS 12 zsa560 1 et a8 |
z10s0bs10 'v9L sonel  j2yRqueeq S _
(goneg) yonqzyesabneg :abe|punig aydipyssy Beyny wj |

Kirchhuchtinger Landstralie

' m._Nr
00S:} qelsyewewmbug

294ni4
“JRJNISSIA USHUI| WE JPEISION




Druck: Hans Krohn - Bremen



