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Mitteilung des Senats vom 21. November 2017

Vorhabenbezogener Bebauungsplan 127 (Vorhaben- und ErschlieBungsplan) fiir die
Errichtung einer Kindertagesstétte auf dem Grundstiick Woltmershauser Stra3e 450
bis 454, Blockinnenbereich zwischen Goosekamp, Auf dem Bohnenkamp, Huchtinger
StraBe und Woltmershauser StraBBe in Bremen-Woltmershausen

(Bearbeitungsstand: 6. Oktober 2017)

Als Grundlage der stadtebaulichen Ordnung fir das oben naher bezeichnete Gebiet
wird der vorhabenbezogene Bebauungsplan 127 (Bearbeitungsstand: 6. Oktober 2017)
vorgelegt.

Die stadtische Deputation fur Umwelt, Bau, Verkehr, Stadtentwicklung und Energie
hat hierzu am 2. November 2017 den als Anlage beigefugten Bericht erstattet.

Diesem Bericht ist eine Anlage beigefugt, in der die eingegangenen datengeschutzten
Stellungnahmen einschlieBlich der hierzu abgegebenen Stellungnahmen der stadti-
schen Deputation fur Umwelt, Bau, Verkehr, Stadtentwicklung, Energie und Land-
wirtschaft enthalten sind. *)

Der Bericht der stadtischen Deputation fiir Umwelt, Bau, Verkehr, Stadtentwicklung,
Energie und Landwirtschaft wird der Stadtbtlirgerschaft hiermit vorgelegt.

Der Senat schliefit sich dem Bericht der stadtischen Deputation fur Umwelt, Bau,
Verkehr, Stadtentwicklung, Energie und Landwirtschaft einschlieflich Anlage zum
Bericht an und bittet die Stadtbiirgerschait, den vorhabenbezogenen Bebauungs-
plan 127 in Kenntnis der eingegangenen Stellungnahmen zu beschliefien.

Bericht der stadtischen Deputation fiir Umwelt, Bau, Verkehr, Stadtentwicklung,
Energie und Landwirtschaft

Vorhabenbezogener Bebauungsplan 127 (Vorhaben- und ErschlieBungsplan) fiir
die Errichtung einer Kindertagesstitte auf dem Grundstiick Woltmershauser Strafie
450 bis 454, Blockinnenbereich zwischen Goosekamp, Auf dem Bohnenkamp, Huch-
tinger Strafie und Woltmershauser Strafie in Bremen-Woltmershausen

(Bearbeitungsstand: 6. Oktober 2017)

Die stadtische Deputation fir Umwelt, Bau, Verkehr, Stadtentwicklung, Energie und
Landwirtschaftlegt den vorhabenbezogenen Bebauungsplan 127 (Bearbeitungsstand:
6. Oktober 2017) und die entsprechende Begrindung vor.

A) Veriahren nach dem Baugesetzbuch (BauGB)
1. Planaufstellungsbeschluss

Die stadtische Deputation fir Umwelt, Bau, Verkehr, Stadtentwicklung,
Energie und Landwirtschaft hat am 23. Februar 2017 beschlossen, den vor-
habenbezogenen Bebauungsplan 127 (Vorhaben- und Erschliefungsplan)
gemal § 13a BauGB aufzustellen. Dieser Beschluss ist am 1. Marz 2017
offentlich bekannt gemacht worden.

*) Die Anlage zu dem Bericht der stadtischen Deputation fiir Umwelt, Bau, Verkehr, Stadtentwick-
lung, Energie und Landwirtschaft ist nur den Abgeordneten der Stadtbiirgerschaft zuganglich.
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Bei dem vorhabenbezogenen Bebauungsplan 127 handelt es sich um einen
Plan der Innenentwicklung (§ 13a Abs. 1 Nr. 1 BauGB). Die Voraussetzun-
gen nach § 13a Abs. 1 BauGB fur ein ,beschleunigtes Verfahren" liegen
VOr.

Die Belange des Umweltschutzes nach § 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB und nach
§ 1la BauGB sind in diesem Bebauungsplanverfahren bewertet und bertick-
sichtigt worden.

Frithzeitige Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 BauGB

Zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan 127 ist am 20. September 2016
vom Ortsamt Neustadt/Woltmershausen eine frithzeitige Beteiligung der
Offentlichkeit an der Bauleitplanung in einer dffentlichen Einwohnerver-
sammlung durchgefiihrt worden.

Das Ergebnis dieser Beteiligung ist von der stadtischen Deputation fur Um-
welt, Bau, Verkehr, Stadtentwicklung, Energie und Landwirtschaft vor Be-
schluss der o6ffentlichen Auslegung behandelt worden.

Frihzeitige Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Be-
lange nach § 4 Abs. 1 BauGB

Im Rahmen des Verfahrens zur Aufstellung des vorhabenbezogenen Be-
bauungsplans 127 ist die frihzeitige Behordenbeteiligung nach § 4 Abs. 1
BauGB am 23. September 2016 durchgefiihrt worden. Das Ergebnis dieser
Beteiligung ist in die Planung eingeflossen.

Da die frithzeitige Beteiligung vor dem Inkrafttreten der BauGB-Novelle im
Mai 2017 durchgefuhrt wurde, soll das Verfahren gemall § 245c Abs. 1
BauGB nach den zuvor geltenden Vorschriften zu Ende gefiuhrt werden.

Offentliche Auslegung nach § 3 Abs. 2 BauGB und gleichzeitige Beteili-
gung der Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange nach § 4
BauGB

Die offentliche Auslegung gema8 § 3 Abs. 2 BauGB und die Anhérung der
zustandigen Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange einschlief3-
lich des Beirats Woltmershausen gemaB8 § 4 Abs. 2 BauGB sind fur den vor-
habenbezogenen Bebauungsplan 127 gleichzeitig durchgefiihrt worden
(§ 13a Abs. 2 Nr. 1 BauGB in Verbindung mit § 4a Abs. 2 BauGB).

Die stadtische Deputation fur Umwelt, Bau, Verkehr, Stadtentwicklung,
Energie und Landwirtschaft hat am 23. Februar 2017 beschlossen, den Ent-
wurf zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan 127 mit Begrindung offent-
lich auszulegen.

Der Planentwurf mit Begrindung hat vom 13. Marz 2017 bis 13. April 2017
gemal § 3 Abs. 2 BauGB beim Senator fir Umwelt, Bau und Verkehr 6f-
fentlich ausgelegen. Zugleich hat Gelegenheit bestanden, vom Entwurf des
Planes mit Begriindung im Ortsamt Neustadt/Woltmershausen Kenntnis zu
nehmen.

Die Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange sind uber die 6f-
fentliche Auslegung gemal § 3 Abs. 2 BauGB unterrichtet worden.

Ergebnis der Beteiligung der Behorden und sonstigen Trager offentlicher
Belange

Einige Behorden und Trager offentlicher Belange haben Hinweise vorge-
tragen, die zu redaktionellen Anpassungen/Erganzungen des Planentwurfs
und der Begriindung gefithrt haben. Auf den Gliederungspunkt 7 dieses
Berichts wird verwiesen.

Nach Klarung bestimmter Fragen haben die tibrigen Beh6érden und sonsti-
gen Trager offentlicher Belange gegen die Planung keine Einwendungen.

Ergebnis der Offentlichkeitsbeteiligung

Anlésslich der dffentlichen Auslegung sind Stellungnahmen aus der Of-
fentlichkeit eingegangen. Diese Stellungnahmen sowie die von der stadti-
schen Deputation fir Umwelt, Bau, Verkehr, Stadtentwicklung, Energie und
Landwirtschaft empfohlene Behandlung sind in der Anlage zu diesem Be-
richt der stadtischen Deputation aufgefiihrt.
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7.1

7.2

Anderungen bzw. Ergénzungen des Planentwurfs und der Begriindung nach
der offentlichen Auslegung

Nach der offentlichen Auslegung und der gleichzeitig durchgefiihrten Be-
hordenbeteiligung sind der Planentwurf und die Begrundung uberarbeitet
und erganzt worden.

Anderungen bzw. Ergdnzungen des Planentwurfs

Neben geringfiigigen redaktionellen Anderungen ist der Planentwuurf ins-
besondere infolge von Hinweisen im Rahmen der Offentlichkeits- und Be-
hordenbeteiligung wie folgt gedandert bzw. angepasst worden:

— Wegfall des anzupflanzenden Einzelbaumes in der Wendeanlage (Plan-
bild sowie Vorhaben- und ErschlieBungsplan),

— Festsetzung eines weiteren anzupflanzenden Einzelbaumes im ruck-
wartigen Grundstucksbereich (Planbild sowie Vorhaben- und Erschlie-
Bungsplan),

— Anderung der Legende betreffend die anzupflanzenden Baumarten
(Wegfall Ahorn in der Wendeanlage zugunsten eines weiteren Obst-
baumes) (Vorhaben- und ErschlieBungsplan),

— Anpassung der Flache fir die Miullsammlung (Vorhaben- und Erschlie-
Bungsplan),

— Klarstellung, dass die Fahrradabstellflache einen Flucht- und Rettungs-
weg von >= 1,25 m an der Grundstucksgrenze einschlief3t,

— Klarstellung, dass die Verortung des westlichen Stellplatzes im Bau-
genehmigungsverfahren erfolgt.

Der beigefiigte Planentwurf (Bearbeitungsstand: 6. Oktober 2017) enthalt
die vorgenannten Erganzungen und Anderungen.

Die stadtische Deputation fir Umwelt, Bau, Verkehr, Stadtentwicklung,
Energie und Landwirtschaft empfiehlt, den vorgenannten Plananderungen
bzw. -erganzungen zuzustimmen.

Anpassungen bzw. Erganzungen der Begrindung

Aufgrund der vorgenannten Plananderungen bzw. -erganzungen und wei-
terer Hinweise im Rahmen der Behoérdenbeteiligung wurde die Begrun-
dung entsprechend tiberarbeitet und insbesondere unter folgenden Glie-
derungspunkten modifiziert:

— Verschieben des Kreises zur Dokumentation der Lage des Plangebiets
in der Abbildung 1 (Seite 2).

— Kapitel 6 (Anpflanzen von Baumen), Seite 6: Streichung der Ausfuh-
rungen zur Anpflanzung des Ahorns in der Wendeanlage zugunsten
eines weiteren Obstbaumes im rickwartigen Grundstuicksbereich.

— Seite 8, sechster Absatz: Streichung , Ahorn in der Wendeanlage und 4“.
— Seite 9, zweiter Absatz: vollstandig gestrichen.

— Seite 11, Erganzung des zweiten Absatzes um folgenden Text: ,Durch
eine schalltechnische Stellungnahme wurde belegt, dass es zwar ge-
genuber der derzeitigen Situation zu einer Erhohung der Schallwerte,
bezogen auf den nachstgelegenen Immissionsort (Goosekamp 2a), durch
die Fahrverkehre kommt, der maBgebliche Immissionsrichtwert aber
um mindestens 3 dB(A) unterschritten wird. Dennoch wurde die Mog-
lichkeit einer Larmabschirmung zur direkten Nachbarschaft gepruft.
Aufgrund der Anforderungen an die Hohe einer abschirmenden bauli-
chen Anlage wurde festgestellt, dass aus bauordnungsrechtlichen Grun-
den dies nicht moglich ist.”

— Seite 11, letzter Absatz: Erganzung der siebten Zeile durch ,mittels
Beschilderung”.

— Seite 12, zweiter Absatz: Streichung der Worte , vor dem Grundstuck”.

— Seite 12, Erganzung um das Kapitel 5 , Altlasten/schadliche Bodenver-
anderungen”.



B)

— Fur das Grundstick haben sich keine Hinweise auf gewerbliche
Nutzungen bzw. Boden-/Grundwasserverunreinigungen ergeben.
Gemab orientierender Bodenuntersuchungen im Grundstucksbereich,
in dem Kinderspielflachen geplant sind, wurden fir die oberflachen-
nahen Boden keine Auffalligkeiten festgestellt. Die anzusetzenden
Prufwerte fur Kinderspielflachen fir den Wirkungspfad Boden-Mensch
werden eingehalten, sodass keine Nutzungskonflikte bestehen.”

— Seite 12 unter E) 1. Finanzielle Auswirkungen: Erganzung eines Ab-
satzes zu den Kosten fur die Beseitigung von Kampfmitteln.

Die Begriindung (Bearbeitungsstand: 6. Oktober 2017) enthalt die vorge-
nannten Anderungen.

Die stadtische Deputation fur Umwelt, Bau, Verkehr, Stadtentwicklung,
Energie und Landwirtschaft empfiehlt, der angepassten bzw. erganzten Be-
grundung (Bearbeitungsstand: 6. Oktober 2017) zuzustimmen.

8. Absehen von einer erneuten offentlichen Auslegung gemaB § 4a Abs. 3
BauGB

Die Plananderungen nach der offentlichen Auslegung sind insgesamt von
untergeordneter Bedeutung und stellen Randkorrekturen dar, ohne dass
wesentliche Veranderungen der Planung bzw. Betroffenheiten entstehen.
Durch diese Anpassungen/Erganzungen des Planentwurfs (siehe Glie-
derungspunkt 7 dieses Berichts) werden die Grundzuge der Planung nicht
bertihrt.

Unter dieser Voraussetzung kann gema0 § 4a Abs. 3 Satz 4 BauGB die Ein-
holung der Stellungnahmen auf die von der Anderung oder Ergénzung be-
troffene Offentlichkeit sowie die beriihrten Behérden und sonstigen Trager
offentlicher Belange beschrankt werden.

Die vorgenannten Anpassungen/Erganzungen bertcksichtigen die im Rah-
men der Behordenbeteiligung vorgetragenen Hinweise und wurden mit
den davon berthrten Behérden und dem Vorhabentrager einvernehmlich
abgestimmt. Abwagungsrelevante neue Erkenntnisse und Inhalte haben
sich dadurch nicht ergeben. Auf eine Einholung von weiteren Stellungnah-
men der Offentlichkeit kann verzichtet werden, da diese von den Planan-
derungen nicht betroffen ist. Daher wird von einer erneuten o6ffentlichen
Auslegung gemaB § 4a BauGB abgesehen.

Stellungnahme des Beirats

Der Beirat Woltmershausen hat den Entwurf des vorhabenbezogenen Bebauungs-
plans 127 in seiner 6ffentlichen Sitzung am 26. April 2017 behandelt.

Im Rahmen dieser Beiratssitzung haben ein Vertreter der Bauverwaltung so-
wie die Vertreterin des beauftragten Planungsbiiros die allgemeinen Ziele und
Zwecke des geplanten Vorhabens sowie dessen Auswirkungen ausfuhrlich an-
hand einer Bildschirmpréasentation erldutert. Danach wurden mit der Offent-
lichkeit im Wesentlichen die Aspekte der zusatzlichen Verschattung infolge der
festgesetzten Solaranlagen, der maximalen Gebaudehohe, der Grenzbebauung,
der Feuerwehrzufahrt sowie der erwarteten Verkehrsbelastungen erortert.

Die anwesenden Birgerinnen und Biirger sowie mehrere Beiratsmitglieder ha-
ben das Projekt kritisch hinterfragt und teilweise abgelehnt.

Im Folgenden verliest der Sprecher der CDU-Beiratsfraktion eine Erklarung,
warum seine Fraktion eine Kindertagesstatte (Kita) an diesem Standort ablehnt.

Ein Mitglied der SPD-Beiratsfraktion stellt einen Beschlussvorschlag seiner Frak-
tion zu dem vorgelegten Plan vor und erlautert einige Erganzungen aufgrund
der vorangegangenen Diskussion.

Abstimmung zu dem Beschlussvorschlag der SPD fur eine Beiratsstellungnahme
zu dem vorliegenden V+E-Planentwurf:

Finf Ja-Stimmen und funf Nein-Stimmen, der Antrag ist damit abgelehnt.

Der Beirat Woltmershausen gibt somit keine Stellungnahme als Trager 6ffent-
licher Belange (TOB) zu dem vorgelegten V+E-Planentwurf ab.

4 —



0

Dem Ortsamt Neustadt/Woltmershausen wurde die Deputationsvorlage gemaf
der Richtlinie Uber die Zusammenarbeit des Senators fir Umwelt, Bau und Ver-
kehr mit den Beirdaten und Ortsamtern in der Fassung vom 17. November 2016
ubersandt.

Beschluss

Die stadtische Deputation fir Umwelt, Bau, Verkehr, Stadtentwicklung, Energie
und Landwirtschaft bittet den Senat und die Stadtbiirgerschaft, den vorhaben-
bezogenen Bebauungsplan 127 (Vorhaben- und ErschlieBungsplan) fur die Er-
richtung einer Kindertagesstatte auf dem Grundstick Woltmershauser Stral3e
450 bis 454, Blockinnenbereich zwischen Goosekamp, Auf dem Bohnenkamp,
Huchtinger StraBe und Woltmershauser Strafle in Bremen-Woltmershausen (Be-
arbeitungsstand: 6. Oktober 2017) in Kenntnis der eingegangenen Stellungnah-
me und ihrer empfohlenen Behandlung (Anlage zum Bericht) zu beschliefen.

Dr. Joachim Lohse Jurgen Pohlmann
(Senator) (Vorsitzender)

Begriindung zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan 127 (Vorhaben- und Er-
schlieBungsplan) fir die Errichtung einer Kindertagesstatte auf dem Grundstiick
Woltmershauser StraBe 450 bis 454, Blockinnenbereich zwischen Goosekamp, Auf
dem Bohnenkamp, Huchtinger StraBe und Woltmershauser StraBe in Bremen-
Woltmershausen

(Bearbeitungsstand: 6. Oktober 2017)

A)

B)

Plangebiet

Das ca. 0,2 ha groBe Plangebiet befindet sich stidwestlich der Woltmershauser
StraBe, im Stadtteil Woltmershausen der Freien Hansestadt Bremen. Es umfasst
den Blockinnenbereich (Flurstiick 1429/5, Gemarkung VL, Flur 29) zwischen

e Woltmershauser Stral3e im Nordosten,
¢  Goosekamp im Westen,
e  Huchtinger Strafle im Stiden und

e  Auf dem Bohnenkamp im Stidwesten.

Ziele, Zwecke und Erforderlichkeit des Bebauungsplans
1. Entwicklung und Zustand

Der Blockinnenbereich wird durch die riickwartigen Gartenflachen der an-
grenzenden Reihenhausbebauung entlang der Straen Goosekamp und
Huchtinger Strafe begrenzt. Die uberwiegend zweigeschossigen Gebaude
sind in Richtung der vorgelagerten Strallen ausgerichtet.

Die Bebauung im direkten Umfeld des Plangebiets wird entlang der Wolt-
mershauser Stralle durch grolere Wohn- und Geschaftshauser mit drei bis
vier Geschossen gepragt. Die Bebauung im Bereich der angrenzenden Ne-
benstralen besteht im Wesentlichen aus niedrigen Wohngebauden (vor-
wiegend Reihenhausbebauung).

Das unbebaute Plangebiet ist eben und weist kein Gelandegefalle auf. Im
Rahmen der Bestandsaufnahme wurde der vorhandene Geholzbestand ein-
gemessen. Dabei wurde festgestellt, dass es sich dabei Uberwiegend um
Baume handelt, die gemaB , Verordnung zum Schutz des Baumbestands im
Land Bremen" geschitzt sind.

Der Geholzbestand befindet sich insbesondere im zentralen und sidlichen
Bereich des Plangebiets. Der nordliche Teil wurde in der jingsten Vergan-
genheit fiir das Abstellen von Fahrzeugen genutzt.

Eine OPNV-Haltestelle (6ffentlicher Personennahverkehr) der Buslinie 24
befindet sich nordwestlich des Plangebiets (Haltestelle Woltmershauser
Friedhof) in ca. 160 m Entfernung.
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Geltendes Planungsrecht

Im Flachennutzungsplan Bremen sind die direkt an die Woltmershauser
StraBe angrenzenden Teile des Baugebiets als gemischte Bauflachen sowie
als zentraler Versorgungsbereich dargestellt. Dies betrifft auch den nord-
ostlichen Teil des Plangebiets. Die ubrigen Bereiche des Plangebiets sowie
die angrenzenden Siedlungsflachen weisen Darstellungen als Wohnbau-
flachen auf. Der westlich der StraBe Goosekamp gelegene Friedhof ist als
offentliche Griinflache mit der Zweckbestimmung ,Friedhof” dargestelit.
Sowohl im Bereich der straBennahen gemischten Baufldache als auch inner-
halb der Wohnbauflache sind , Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale,
gesundheitliche und sportliche Zwecke" allgemein zulassig. Damit entspricht
auch die geplante Festsetzung einer Flache fir Gemeinbedarf mit der Zweck-
bestimmung ,Kindertagesstitte” den Darstellungen des Flachennutzungs-
plans im Sinne einer prazisierenden Ausformulierung.
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(Plangebiet ist gesondert gekennzeichnet)

Derzeit liegt kein rechtsverbindlicher Bebauungsplan fiir den Bereich des
Plangebiets vor, sodass Bauvorhaben gemall § 34 BauGB zu beurteilen
sind.

Bei dem Plangebiet handelt es sich einerseits um eine ,klassische Bau-
liicke" im Bereich der Woltmershauser StraBe und andererseits um einen
Blockinnenbereich im Kontext mit der Bebauung am Goosekamp, an der
Huchtinger StraBe und an der StraBe Auf dem Bohnenkamp.

Die Moglichkeiten der baulichen Nutzung dieses Gebiets, iiber den Be-
reich der ,Bauliicke” an der Woltmershauser Stralle hinaus, sollen durch
den vorliegenden vorhabenbezogenen Bebauungsplan im Sinne einer
sonstigen MaBnahme der Innenentwicklung ermdoglicht werden. Die Auf-
stellung des vorliegenden Bebauungsplans soll daher im beschleunigten
Verfahren gemaB § 13a BauGB erfolgen. Dieses Verfahren ermoglicht eine
Vereinfachung und Beschleunigung des Bauleitplanverfahrens. Es wird von
einer Umweltpriifung gemaB § 2 Abs. 4 BauGB und von einem Umweltbe-
richt gemal § 2a BauGB abgesehen. Der Gesetzgeber hat die Aufstellung
von Bebauungsplanen im Verfahren gemaf § 13a BauGB an die Bedingun-
gen geknupft, dass die festgesetzte Grundflache weniger als 20 000 m? be-
tragen muss, keine UVP-pflichtigen (Umweltvertraglichkeitspriifung) Vor-
haben vorgesehen sind und keine Beeintrachtigung von EU-Vogelschutz-
gebieten und Flora-Fauna-Habitat-Gebieten (FFH-Gebiete) erfolgen. Alle
Anwendungsvoraussetzungen werden erfullt.

Die geplanten Inhalte des Bebauungsplans fiigen sich bereits aufgrund der
bestehenden Darstellungen, vergleiche vorstehende Ausfithrungen, sowohl
in das stadtebauliche Gefiige als auch in die Grundkonzeption des Flachen-
nutzungsplans ein.

Das Entwicklungsgebot gemaB § 8 Abs. 2 BauGB ist somit als erfullt anzu-
sehen.



Planungsziele und Erforderlichkeit des Bebauungsplans

Planungsanlass fiir die Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungs-
plans 127 ist der dringende Bedarf an weiteren Einrichtungen zur Kinder-
betreuung im Stadtteil Woltmershausen. Zu diesem Zweck ist auf dem
Grundstuck die Errichtung einer Kindertagesstatte fur die Betreuung von
ca. 80 Kindern geplant (vergleiche Vorhabenplanung). Das Gebaude ist fir
insgesamt acht Kindergruppen, davon zwei Krippengruppen mit 40 Kin-
dern im Alter zwischen acht Wochen und drei Jahren sowie sechs Kinder-
gruppen mit ebenfalls 40 Kindern im Alter zwischen drei und sechs Jahren
konzipiert. Betreiber der Kita wird voraussichtlich die Frobel-Gruppe/Frobel
Bildung und Erziehung gGmbH sein. Vorhabentrager sind Dr. Christoph
Dawedeit und Marius Dawedeit.

Die verkehrliche Erschliefung des Plangebiets soll ausschlieBlich aus Rich-
tung Nordosten uber die Woltmershauser Stralle erfolgen. Vor dem Ein-
gangsbereich des geplanten Gebaudes ist die Anlage eines kleinen Platzes
vorgesehen, der zugleich als Wendeanlage dient. Entsprechend den Richt-
zahlen des Stellplatzortsgesetzes werden fur Mitarbeiterinnen und Mitar-
beiter direkt angrenzend an den Platz drei Stellplatze (davon ein barriere-
freier Stellplatz) zur Verfugung gestellt.

Aufgrund der vorhandenen Bebauung im Umfeld des Plangebiets ist ge-
plant, den Gebaudekorper in Bezug auf die Hohe sowie die Anzahl der
Vollgeschosse zu gliedern, sodass der direkt an der Woltmershauser StrafBe
gelegene Gebaudeteil drei bis vier Geschosse aufweist. Der mittlere Teil
des Gebaudes ist zweigeschossig, weist jedoch gegenuber dem Erdge-
schoss zuriickgesetzte Wande auf, sodass die direkt an die benachbarte
Wohnbebauung angrenzenden Bereiche uberwiegend eingeschossig be-
baut werden.

Die rickwartigen Grundstucksflachen stehen als Freiflachen zum Spielen
zur Verfugung. Die Erkundung der naheren Umgebung ist Teil des pada-
gogischen Konzepts, sodass Parks und andere Spielpldatze im Umfeld der
Kita ebenfalls fiir Ausfliige genutzt werden.

Um das geplante Vorhaben realisieren zu kénnen ist es erforderlich, einen
Teil des innerhalb des Plangebiets vorhandenen Geholzbestand zu besei-
tigen. Voraussichtlich konnen eine Linde, ein Kirschbaum, ein Birnbaum
und zwei Eschen erhalten werden. Somit werden vier Eiben und ein Birn-
baum beseitigt, die den Bestimmungen der Baumschutzsatzung unterlie-
gen. Damit besteht das Erfordernis, neben den finf im Plangebiet vorgese-
henen Ersatzpflanzungen fiir weitere sechs Baume einen Standort im Stadt-
teil zu suchen oder gegebenenfalls eine Ersatzgeldzahlung vorzunehmen.
Fir die weiteren im Plangebiet stockenden Geholzbestande, darunter auch
die zwei Mammutbdaume, besteht kein Schutzstatus.

Mit der Planaufstellung wird das Planungsziel verfolgt, die planungsrecht-
lichen Voraussetzungen fiir die Errichtung einer Kita zu schaffen, um einen
Teil des Bedarfs an Betreuungseinrichtungen im Stadtteil zu decken.

Da das geplante Vorhaben auf einer Freiflache, die von einer Blockrand-
bebauung begrenzt wird, errichtet werden soll, ist eine Genehmigung auf
der gegenwartig geltenden Rechtsgrundlage nicht moglich. Es ist daher er-
forderlich, einen Bebauungsplan aufzustellen.

C) Planinhalt

1.

Art der baulichen Nutzung

Entsprechend der stadtebaulichen Zielsetzung der Stadt Bremen wird in-
nerhalb des Plangebiets eine Flache fiir den Gemeinbedarf mit der Zweck-
bestimmung ,Kindertagesstatte mit Krippe" festgesetzt. Damit ist die ge-
plante Errichtung der Kindertagesstatte mit Kinderkrippe planungsrechtlich
zulassig.

MaSB der baulichen Nutzung

Aufgrund der eng an der Vorhabenplanung orientierten Festsetzung der
uberbaubaren Grundsticksflachen wird die Grundflachenzahl (GRZ) mit
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0,4 festgesetzt. Diese darf durch Nebenanlagen und Stellplatze mit ihren
Zufahrten bis zu einer Gesamtgrundflachenzahl von 0,6 tiberschritten wer-
den. Entsprechend der Vorhabenplanung betragt die Geschossflachenzahl
(GFZ) 0,8.

Insbesondere aufgrund der engen Situation zu den Nachbarschaftsgrund-
stucken soll das erarbeitete Hochbaukonzept umgesetzt werden. Daher
werden differenzierte Festsetzungen zu der jeweils zulassigen Anzahl der
Vollgeschosse und der maximalen Hohe baulicher Anlagen getroffen. Da-
mit darf die hochste Bebauung/Ausnutzung im Bereich an der Woltmers-
hauser Strafie erfolgen und nimmt in Richtung Blockinnenbereich kontinu-
ierlich ab.

Erganzend zu den zeichnerischen Festsetzungen wird als Bezugspunkt fir
die maximalen Gebaudehohen ein Hohenfestpunkt an der Woltmershauser
StraBe bestimmt. Des Weiteren wird fur Nebenanlagen in Form von Gebau-
den, Garagen und Carports die maximale Hohe auf 3,0 m — bezogen auf
den Bezugspunkt — begrenzt (textliche Festsetzung Nr. 2).

Bauweise, Baugrenzen, Baulinien

Im Geltungsbereich wird eine abweichende Bauweise festgesetzt, inner-
halb derer Gebaudelangen von uber 50,0 m zulassig sind, ansonsten aber
alle Vorschriften der offenen Bauweise gelten. Durch diese Festsetzungen
wird ein Baukorper ermoglicht, der die funktionalen Anforderungen an eine
Kindertagesstatte erfiillt (textliche Festsetzung Nr. 3).

An der Woltmershauser Straf3e soll die Moglichkeit geschaffen werden, das
zukunftige Gebaude ohne Grenzabstand zu errichten, sodass eine entspre-
chende Festsetzung in den Bebauungsplan aufgenommen wurde.

Nebenanlagen gemal § 14 Baunutzungsverordnung (BauNVO) sind auch
auBerhalb der iiberbaubaren Grundstiicksflachen zulassig (textliche Fest-
setzung Nr. 4). Nebenanlagen in Form von Gebauden durfen insgesamt
eine Grundflache von 40 m2 und eine maximale Hohe von 3,0 m nicht tiber-
schreiten (textliche Festsetzungen Nr. 2 und 4).

Verkehrliche ErschlieBung/Ein- und Ausfahrt

Das Plangebiet ist durch die Woltmershauser Strafe an das ortliche und
uberortliche StraBennetz angeschlossen, dies gilt auch fur die bestehenden
weiteren Ver- und Entsorgungseinrichtungen.

Um den Verkehrsfluss auf der Woltmershauser Strafe weiterhin zu gewahr-
leisten, wird fur das Plangebiet der Ein- und Ausfahrtbereich in der Plan-
zeichnung formlich festgesetzt. Somit sind Grundstiicksein- und Ausfahr-
ten fur Kraftfahrzeuge nur in dem festgesetzten Bereich zuldassig (§ 9 Abs. 1
Nr. 11 BauGB).

Der direkt an der Woltmershauser StraBle gelegene Gebaudeteil ist so kon-
zipiert, dass er in den Obergeschossen die Gebdaudekante der benachbar-
ten Bebauung in Bezug auf den Abstand zur Strale aufnimmt. Die AuBlen-
wand des Erdgeschosses ist zuriickgesetzt, um eine gute Sicht fir die Fah-
rerinnen und Fahrer der von dem Grundstiick ausfahrenden Fahrzeuge zu
ermoglichen.

Die 5,9 m breite Grundstiickszufahrt miindet in eine kleinere Wendean-
lage, um Rangierverkehre vor dem Eingangsbereich zu vermeiden. Auf-
grund der Grundstiickssituation und der brandschutztechnischen Anforde-
rungen an das Gebdude, ist ein zweiter innerer Rettungsweg erforderlich.
Daflir wurde das Gebaude verbreitert. Fir die Wendeanlage steht somit
eine Flache von 12,50 m (r = 6,25 m) zur Verfugung. Zwischen Wendean-
lage und Gebaude verbleibt zudem eine Sicherheitszone von 0,5 m.

Entsprechend der einschldagigen Fachliteratur (hier: Neufert, Bauentwurfs-
lehre) besitzt die kleinste Wendeanlage einen Radius von 5,85 m zuzuglich
eines Uberhangs von 1,0 m, d. h. r = 6,85 m, sodass sich ein Durchmesser
von 13,70 m errechnet. Dieser Wert wird im vorliegenden Fall um 1,20 m
unterschritten. Dies ist den brandschutztechnischen Anforderungen an das
Gebaude und der beengten Grundstickssituation geschuldet. Es kann je
nach Pkw-Typ und -GroBie gegebenenfalls nicht zu einem durchgehenden
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Wendevorgang kommen. Das wird vor dem Hintergrund der zentralen Lage
der Kita und der damit verbundenen Tatsache, dass der uberwiegende An-
teil der Kinder zu Ful3 oder mit dem Fahrrad gebracht werden wird, als durch-
aus vertretbar angesehen.

Die Abwicklung des Lieferverkehrs ist ebenfalls tiber die Wendeanlage vor-
gesehen. Nach Auskunft des zukinftigen Betreibers sind ein bis zwei Mal
pro Woche Lieferfahrzeuge zu erwarten. Da es sich um Kleintransporter bzw.
Lastkraftwagen unter 7,5 t handelt, die zudem nicht wahrend des Bring-
und Abholverkehrs der Kinder anliefern, ist dies moglich. Allerdings ist mit
Rangiervorgangen im Bereich der Wendeanlage zu rechnen. Alternativ be-
steht die Moglichkeit, die fur die Hol- und Bringdienste vorgesehenen zwei
bis drei Stellplatze fiir Kurzzeitparker in der Woltmershauser StraBle mit zu
nutzen. Die Lage der Stellplatze wird im Durchfiihrungsvertrag festgelegt.

Durch den zukunftigen Betreiber wurde zudem mitgeteilt, dass 15 bis 20
Mitarbeiterinnen und Mitarbeiter in der Kindertagesstatte beschaftigt
werden. Entsprechend der Bremischen Landesbauordnung (BremLBO) sind
drei Einstellplatze erforderlich, davon ein behindertengerechter Stellplatz.
Diese erforderlichen Stellplatze befinden sich sowohl vor (ein Stellplatz),
als auch im Erdgeschoss unter dem Gebaude (zwei Stellplatze) und konnen
von der Wendeanlage aus erreicht werden. Zudem sind fiir die Beschaftig-
ten und Eltern Fahrradabstellplatze an der nordwestlichen Grundstucks-
grenze angeordnet.

Erhalt von Einzelbaumen

Der im Suden stockende Baumbestand wird im Rahmen des Bebauungs-
plans dauerhaft zum Erhalt festgesetzt, Abgange sind dementsprechend
durch artgleiche Pflanzungen zu ersetzen (textliche Festsetzung Nr. 5).

Anpflanzen von Einzelbaumen

Als Ersatz fur einen Teil der zu beseitigenden Baume, die unter dem Schutz
der Baumschutzverordnung stehen, ist die Anpflanzung von funf Einzel-
baumen im Plangebiet einschlieBlich der Pflanzqualitaten festgesetzt. Da-
bei handelt es sich um Standorte im Kinderspielbereich. Hier sollen ent-
sprechend dem Vorhabenplan Obstbaume gepflanzt werden. Die laut Baum-
schutzverordnung erforderliche Pflanzqualitat ist festgesetzt (textliche Fest-
setzung Nr. 6).

Nutzung von Solarenergie

Um die Nutzung von Solarenergie zu ermoglichen, wird mittels der text-
lichen Festsetzung Nr. 7 vorgeschrieben, dass die Dachkonstruktion der
Dacher der Hauptgebaude statisch dafur auszulegen ist.

Hinweise

Die Bestimmungen der Baumschutzverordnung sowie des besonderen Ar-
tenschutzes bleiben von den Festsetzungen des Bebauungsplans unbertihrt.

Durch die Polizei Bremen wurde mitgeteilt, dass im Plangebiet mit Kampf-
mitteln zu rechnen ist, sodass ein entsprechender Hinweis Bestandteil der
Planzeichnung ist.

Als Bezugshohe fur die festgesetzten maximalen Hohen baulicher Anla-
gen gilt der in der Planzeichnung festgelegte Hohenfestpunkt (§ 18 Abs. 1
BauNVO).

D) Auswirkungen der Planung

1.

Umweltprifung

Der vorliegende vorhabenbezogene Bebauungsplan 127 wird im Verfah-
ren nach § 13a BauGB (Bebauungsplane der Innenentwicklung) aufgestellt.
Diese Moglichkeit wird genutzt, da das Plangebiet die maximale Grofe der
Grundflache von 20 000 m? nicht tiberschreitet (§ 13a Abs. 1 Satz 2 BauGB).
Ein weiteres Kriterium fiir die Anwendung des § 13aist, dass der Bebauungs-
plan nicht die Zulassigkeit von Vorhaben begrindet, die einer Pflicht zur
Durchfihrung einer Umweltvertraglichkeitsprifung nach dem Gesetz tiber
die Umweltvertraglichkeitspriufung oder nach Landesrecht unterliegen. In
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1.1

der Anlage 1 des Gesetzes uber die Umweltvertraglichkeitsprifung wer-
den unter der Nr. 18 ,Baurechtliche Vorhaben" benannt, fir die eine , all-
gemeine Vorprufung des Einzelfalls” hinsichtlich des Erfordernisses einer
Umweltvertraglichkeitsprufung oder zwingend eine solche vorgeschrieben
ist. Das geplante Vorhaben ist dort nicht gelistet. Zudem bestehen keine An-
haltspunkte, dass die Erhaltungsziele oder der Schutzzweck der Gebiete
von gemeinschaftlicher Bedeutung und der Europdischen Schutzgebiete
(Natura 2000) beeintrachtigt werden.

Fur den vorliegenden Bebauungsplan besteht kein Erfordernis, eine Um-
weltprufung gemaB § 2 Abs. 4 BauGB durchzufiihren.

Unabhangig hiervon werden die Umweltbelange gemal3 § 1 Abs. 6 Nr. 7
BauGB bertucksichtigt und in die Abwagung eingestellt.

Natur und Landschaft

Der ostliche Teil des Plangebiets an der Woltmershauser StraBe ist teilweise
versiegelt und wird als private Stellplatz- und Fahrflache genutzt.

Begleitend zur Aufstellung des vorliegenden vorhabenbezogenen Bebau-
ungsplans wurde eine Biotoptypenkartierung durchgefihrt sowie eine Er-
fassung der Avifauna und der Flederméause vorgenommen. Zusatzlich wur-
den Zufallsbeobachtungen vermerkt und auch die Anregungen und Hin-
weise der Biirgerinnen und Biirger aus der frithzeitigen Offentlichkeitsbe-
teiligung auf gesichtete Tiervorkommen verifiziert.

Bezogen auf die Schutzguter Pflanzen und Tiere zeigt das Plangebiet
aufgrund der bereits bestehenden Bebauung und Versiegelung im nordost-
lichen Bereich (artenarmer Scherrasen/Krafttahrzeug-Stellplatzflache), ver-
gleiche Biotoptypenkarte, iberwiegend eine geringe Bedeutung als Lebens-
statte fur Pflanzen und Tiere.

Die weiteren Biotoptypen stellen sich laut der Begutachtung eines Sachver-
standigen (Erfassung der Biotoptypen und Fledermause sowie Potenzialab-
schatzung der Bedeutung fur die Avifauna im Bereich der geplanten Kita
Woltmershauser Strale 450 bis 454, Oktober 2016) wie folgt dar:

Artenarmer Scherrasen (GRA)

Diese Flache weist eine artenarme, teilweise nur schiitter gewachsene Ve-
getationsdecke auf. Neben dem sehr dominanten einjahrigen Rispengras
(Poa annua) finden sich Lowenzahn (Taraxacum officinale) und Wegerich
(Plantago major) regelmaBig. Zusatzliche Arten kommen nur in Einzel-
exemplaren vor.

Halbruderale Gras- und Staudenflur mittlerer Standorte (UHM)

Angrenzend an den Scherrasen hat sich ein Bestand entwickelt, der neben
den Arten des Scherrasens nahrstoffzeigende Ruderalarten, wie die Brenn-
nessel (Urtica dioica) und den Krausen Ampfer (Rumex crispus), sowie Rain-
farn (Tanacetum vulgare) und Knauelgras (Dactylis glomerata) enthalt. Im
Randbereich zum Rubusgestriipp ist eine eindeutige Ausbreitungstendenz
des Gebtisches zu erkennen.

Rubusgestripp (BRR)

Mehrere Bereiche des Plangebiets sind mit einem einartigen Bestand der
Brombeere (Rubus fruticosus agg.) bewachsen. Sie bildet nahezu undurch-
dringliche Gestruppe. Unterwuchs ist nicht vorhanden.

Obst- und Gemiusegarten (PHO)/Ruderalgebiuisch (BRU)

Im stidwestlichen Teil des Untersuchungsgebiets sind noch deutliche Reste
des ehemaligen Hausgartens zu erkennen. Sowohl die alten Obstbaume
als auch vereinzelte Zierpflanzen trotzen hier dem Vordringen verschiede-
ner ruderaler Kraut- und Geholzarten des Siedlungsbereichs. Neben den
Gartenarten sind besonders Brombeere (Rubus fruticosus agg.), Geiliblatt
(Lonicera sp.) und Brennnessel haufig zu finden. Holunder (Sambucus nigra)
hat sich stellenweise ebenfalls stark vermehrt. Der Boden ist iberwiegend
mit Efeu (Hedera helix) bewachsen.

Insgesamt hat sich hier ein dichtes Gebusch entwickelt.
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Kleiner Miill- und Schuttplatz (OSM)

Im duBersten stidwestlichen Bereich des Plangebiets befindet sich ein Ab-
lageplatz fiir organische Gartenabfalle. Uberwiegend Rasenschnitt, aber
auch Laub und Reste von Gartenblumen werden hier entsorgt.

Bis auf die halbruderale Gras- und Staudenflur mittlerer Standorte (UHM),
der eine allgemeine Bedeutung zuzumessen ist, besitzen alle Biotoptypen
nur eine geringe Bedeutung.

AuBerhalb des Scherrasens/der Kraftfahrzeug-Stellplatzflache stockt im
gesamten Plangebiet Baumbestand, der teilweise der , Verordnung zum
Schutz des Baumbestandes im Land Bremen” unterliegt und damit geschiitzt
ist. Es handelt sich dabei um folgende Baume: vier Eiben (Stammumfange
von 0,9 bis 1,3 m), zwei Eschen (Stammumfange 1,2 und 1,4 m), eine Kir-
sche (Stammumfang 1,1 m), zwei Birnen (Stammumfange 1,2 und 1,95 m)
sowie eine Linde (Stammumfang 1,5 m).

Zudem sind zwei Mammutbaume mit einem Stammumfang von jeweils
2,1 m sowie eine vierstammige Linde (Stammumfang 0,8 bis 1,0 m) vor-
handen, die jedoch nicht den Bestimmungen der Baumschutzverordnung
unterliegen.

Aufgrund des dringenden Bedarfs an Kindertages- und Krippenplatzen,
den kommunalen Vorgaben an die unterzubringende Kinderanzahl und der
Tatsache, dass alternative Standorte nicht zeitnah realisiert werden kon-
nen, ist es nicht moglich, alle Geholzstrukturen zu erhalten. Dies ist nur dort
moglich, wo im Stden Freiflachen fir das Kinderspiel vorgesehen sind.
Dementsprechend sind hier die vorhandenen Baume zum Erhalt festge-
setzt. Es handelt sich dabei um die beiden Eschen, die Kirsche, eine Birne
und die Linde.

Fir die nicht zu erhaltenden vier Eiben sowie eine Birne sind Ersatz-
pflanzungen erforderlich. Der Bedarf betragt elf Neuanpflanzungen, von
denen finf im Plangebiet Obstbaume im Kinderspielbereich realisiert
werden konnen. Die weiteren sechs Ersatzbaume werden auf stadteige-
nen Flachen, bevorzugt im Stadtteil Woltmershausen, gepflanzt. Sollten kei-
ne geeigneten Baumstandorte gefunden werden, ware alternativ auch die
Zahlung eines Ersatzgelds moglich. Die Umsetzung der Ersatzpflanzungen
wird durch Regelungen im Durchfiihrungsvertrag abgesichert.

Trotz der Lage des Plangebiets im dicht bebauten Siedlungsbereich besitzt
das Plangebiet aufgrund der langjahrigen Nutzungsaufgabe und der damit
eingetretenen Verwilderung des vormaligen Hausgartenbereichs tiiberwie-
gend eine mittlere Bedeutung fir die biologische Vielfalt. Diese wird durch
die geplante Bebauung und Umwandlung der verbleibenden Freiflachen
in einen Kinderspielbereich weitestgehend verlorengehen. Hierbei ist zu
berticksichtigen, dass es sich durch die bestehende dreiseitige Blockrand-
bebauung sowie die Kraftfahrzeug-Stellplatzflache im Nordosten um einen
inselartigen Bereich handelt, dem dadurch keine Biotopvernetzungsfunk-
tion zukommt. Weiterhin unterliegt er auch einem gewissen Nutzungsdruck
durch die Anrainer.

Dem Plangebiet kommt durch die Lage in einem nicht bzw. schwer ein-
sehbaren Blockinnenbereich eine geringe Bedeutung fur das Ortsbild zu,
sodass sich mit der baulichen Innutzungnahme keine negativen Auswir-
kungen — bezogen auf das Ortsbild im stadtebaulichen Kontext — ergeben.
Fur die Anwohnerinnen und Anwohner in den angrenzenden Wohngebau-
den wird es dagegen zu einer deutlichen Veranderung ihres Wohnumfelds
und damit Ortsbilds kommen. Dies wird allerdings durch die Festsetzungen
zum Erhalt und zum Anpflanzen von Einzelbaumen gemildert. Vonseiten
des Vorhabentragers wurde zudem die Bereitschaft erklart, auch Anregun-
gen zur Fassadenbegrinung eines Teils des Gebaudes sowie zur Art und
Gestaltung der Einfriedung in das Konzept aufzunehmen. Zudem ist fur
den im Blockinnenbereich gelegenen eingeschossigen Gebaudeteil im Vor-
habenplan eine Dachbegriinung vorgesehen. Einzelheiten regelt der Durch-
fuhrungsvertrag.

Negative Auswirkungen auf die Schutzguter Wasser sowie Klima/Luft kon-
nen ausgeschlossen werden, da es sich bereits um einen dicht bebauten
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1.2

Siedlungsbereich handelt. Der riickwartige Teil des Plangebiets soll unbe-
baut bleiben. AuBlerdem ist fiir groBe Teile der Dacher eine Dachbegrinung
vorgesehen, die im Vorhabenplan verbindlich festgeschrieben ist. Eine Pra-
zisierung erfolgt im Durchfithrungsvertrag. Sowohl die verbleibenden als
auch die neu anzupflanzenden Geholze werden durch ihre Verdunstungs-
leistung einen Beitrag zum Temperaturausgleich und zur Sauerstoffpro-
duktion leisten.

Die zusatzlichen Versiegelungen wirken sich negativ auf das Schutzgut
Boden aus. So wird es durch Gebdude zu einer Versiegelung von ca. 717 m?
kommen, fir Nebenanlagen sowie die Zufahrt mit Wendeanlage zu einer
weiteren Versiegelung von ca. 418 m2. Hierbei ist aber zu berticksichtigen,
dass in dem Bereich, der als Kraftfahrzeug-Stellplatzflache genutzt wird,
bereits Versiegelungen vorhanden sind.

Ein Ausgleich dieser Beeintrachtigungen ist gemaB8 § 13a Abs. 2 Nr. 4 BauGB
nicht erforderlich, da , Eingriffe, die aufgrund der Aufstellung des Bebau-
ungsplans zu erwarten sind, als (. . .) vor der planerischen Entscheidung
erfolgt oder zulassig"” gelten.

Infolge der bereits vorhandenen Versiegelung des Bodens sowie des drin-
genden Bedarfs an Einrichtungen fur die Unterbringung von Kindern, ist
aus Sicht der Stadt ein Verzicht auf eine Kompensation gemaB § 13a BauGB
zugunsten einer MafBnahme der Innenentwicklung gerechtfertigt.

Besonderer Artenschutz

Bedingt durch die derzeitige Struktur des Plangebiets ist das Vorkommen
besonders geschutzter Arten unwahrscheinlich, jedoch nicht vollig auszu-
schlieBen. Daher wurden durch einen Sachverstandigen eine Erfassung der
aktuellen Fledermausaktivitaten sowie eine Potenzialabschatzung fur die
Bedeutung des Gebiets fiir Brutvogel und als Wochenstuben- bzw. Schlaf-
platz fur Fledermdause durchgefihrt (Erfassung der Biotoptypen und
Fledermduse sowie Potenzialabschatzung der Bedeutung fur die Avi-
fauna im Bereich der geplanten Kita Woltmershauser Strafle 450 bis 454,
Oktober 2016).

Die Begutachtung kommt, bezogen auf die Avifauna, zu folgendem Ergeb-
nis: ,Bei allen potenziell vorkommenden Brutvogelarten handelt es sich um
Arten, die sehr resistent gegen Stérungen sind. Alle genannten Arten sind
im Siedlungsbereich regelmalBig anzutreffen, sofern entweder dichter Ge-
holzunterwuchs, ausreichend belaubte Busche oder groBere Baume vor-
handen sind. (. . .) Alle potenziell vorkommenden Arten finden in der na-
heren Umgebung des Plangebiets weitere potenzielle Brutplatze, sei es im
parkartig angelegten Friedhof oder in Privatgarten” (Seite 4; Erfassung der
Biotoptypen und Fledermdause sowie Potenzialabschatzung der Bedeutung
fur die Avifauna im Bereich der geplanten Kita Woltmershauser Straf3e 450
bis 454, Oktober 2016).

Damit ist ein Vorkommen von gefahrdeten Arten, die spezielle, nur im
Plangebiet vorhandene Strukturen zur Brut- oder zur Nahrungssuche be-
notigen, nicht zu erwarten.

Bei den potenziell vorkommenden Brutvogelarten handelt es sich um
siedlungs- und storungstolerante Arten. Die 6kologische Funktion der po-
tenziell vorhandenen Fortpflanzungsstatten ist im raumlichen Zusammen-
hang weiterhin erfillt, da in der Umgebung ausreichend geeignete Brut-
habitate vorhanden sind und das Plangebiet aufgrund der Erhaltung eines
Teils der Baume, aber auch durch die Neupflanzungen, weiterhin als po-
tenzielles Bruthabitat einzustufen ist. Da das Storungspotenzial im Plan-
gebiet bereits relativ grof3 ist und lediglich mit einem Vorkommen von sto-
rungstoleranten Arten zu rechnen ist, konnen Stérungen, die zu einer Ver-
schlechterung des Erhaltungszustands der lokalen Population fuhren, nicht
erkannt werden. Verbotstatbestande kénnen somit ausgeschlossen werden.

Aufgrund der vorhandenen Strukturen wurde das Fledermausvorkommen
im Plangebiet sowie der ndheren Umgebung mittels Horchboxen und Be-
gehungen genauer untersucht. Wahrend des Aufstellens und beim Umset-

— 12 —



zen der Horchboxen wurden die vorhandenen Geholze visuell auf Hohlen,
Stammrisse oder andere, von Fledermdusen als Schlafplatz nutzbare, Struk-
turen untersucht.

Im Untersuchungsgebiet wurden insgesamt vier Fledermausarten angetrof-
fen, allerdings konnte nur die Zwergfledermaus regelmaBig erfasst wer-
den. Die genauen Ergebnisse sind dem Fachgutachten zu entnehmen. , Alle
anderen Arten traten nur selten oder in Einzelexemplaren auf. Insgesamt
wurde eine vergleichsweise geringe Nutzung des Gebiets durch Fleder-
mause festgestellt. Ein visuelles Absuchen der Geholze ergab keine Hin-
weise auf Hohlen oder ahnliches, die von Fledermausen als Quartiere ge-
nutzt werden kénnten. Die aktuelle Bedeutung des Plangebiets fur Fleder-
mause ist als gering einzuschéatzen. Es wurden keine potenziellen Wochen-
stuben- oder Schlafplatze gefunden und eine Nutzung als Nahrungshabitat
findet nur in sehr geringem Ma@ statt.” (Seite 5 {.; vergleiche Erfassung der
Biotoptypen und Fledermause sowie Potenzialabschatzung der Bedeutung
fur die Avifauna im Bereich der geplanten Kita Woltmershauser Strafe 450
bis 454, Oktober 2016).

Da keine Fledermausquartiere vorhanden sind, kann eine Beseitigung von
Fortpflanzungs- und Ruhestatten sowie eine Tétung oder Verletzung von
Flederméausen wahrend der Bauphase ausgeschlossen werden. Aufgrund
des bereits bestehenden Stérungspotenzials durch die vorhandenen Nut-
zungen sowie der auch zukunftig gegebenen Eignung des Plangebiets als
Fledermausjagdgebiet durch den Erhalt und die Neuanpflanzung von Einzel-
baumen konnen Verbotstatbestande infolge von Stérungen jagender Fle-
dermduse ausgeschlossen werden.

Notwendige Fallungen von Baumen sowie Rodungen von Geholzen und
Vegetationsflachen sind aus Grunden des Artenschutzrechts, vor allem zum
Schutz von Fortpflanzungs- und Ruhestatten der wild lebenden Tiere der
besonders geschutzten Arten, nur auBlerhalb der Zeit vom 1. Marz bis
30. September eines Jahres zulassig (§§ 39 und 44 Bundesnaturschutzge-
setz [BNatSchG]).

Immissionsschutz

Durch die Anordnung der ErschlieBungsanlagen in Richtung Woltmershau-
ser Strale kann der Blockinnenbereich und damit die dort angrenzenden
Wohngrundsttcke, aber auch der Kinderspielbereich im Freiraum weitge-
hend von Schall aus Fahrverkehren freigehalten werden. Grundsatzlich ist
der Nutzerkreis des Vorhabens auf Kinder aus der naheren Umgebung ab-
gestellt.

Aufgrund der geplanten Offnungszeiten der Kita (7.00 Uhr bis 18.00 Uhr)
von Montag bis Freitag ist davon auszugehen, dass zwischen 7.00 und 8.00
Uhr sowie zwischen 16.00 und 17.00 Uhr das hochste Verkehrsaufkommen
durch die Eltern entstehen wird. Zudem ist entsprechend Betreiberangaben
mit Lieferverkehr fiir die Kiiche zu rechnen, der iiblicherweise einen Um-
fang von ein bis zwei Fahrten pro Woche ausmachen wird.

Durch eine schalltechnische Stellungnahme (T&H-Ingenieure, Bremen,
19. Mai 2017) wurde belegt, dass es zwar gegentuber der derzeitigen Situ-
ation zu einer Erhohung der Schallwerte, bezogen auf den nachstgelege-
nen Immissionsort (Goosekamp 2a), durch die Fahrverkehre kommt, der
maBgebliche Immissionsrichtwert aber um mindestens 3 dB(A) unterschrit-
ten wird. Dennoch wurde die Moéglichkeit einer Larmabschirmung zur di-
rekten Nachbarschaft gepruft. Aufgrund der Anforderungen an die Hohe
einer abschirmenden baulichen Anlage (ca. 5 m laut Gutachter) wurde fest-
gestellt, dass dies aus bauordnungsrechtlichen Griinden (Einhaltung der
erforderlichen Grenzabstande) nicht moglich ist.

Esist zu beruicksichtigen, dass die AuBlenflachen der Kita bei gutem Wetter
fast den ganzen Tag tiber genutzt werden. Lediglich wahrend der Essens-
und Schlafenszeiten werden nur wenige Kinder auf den Freiflachen spie-
len. Esist daher davon auszugehen, dass die intensivste Nutzung zwischen
10.00 bis 12.00 Uhr und dann von 14.00 Uhr bis 17.00 Uhr stattfindet. Auch
eine hohere Frequenz an Lieferverkehren wirde nicht zu einer unzumut-
baren Belastung der Anlieger fuhren.
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Im Hinblick auf mégliche Schallemissionen aus der Nutzung der Freifla-
chen fiir das Kinderspiel ist auf § 22 Abs. 1 a des Bundes-Immissionsschutz-
gesetzes 2001 hinzuweisen, der Folgendes besagt:

«(1a) Gerauscheinwirkungen, die von Kindertageseinrichtungen, Kinder-
spielplatzen und ahnlichen Einrichtungen wie beispielsweise Ballspielplatzen
durch Kinder hervorgerufen werden, sind im Regelfall keine schadliche Um-
welteinwirkung. Bei der Beurteilung der Gerauscheinwirkungen durfen Im-
missionsgrenz- und -richtwerte nicht herangezogen werden."

Damit sind Gerausche aus dem Kinderspiel als sozialvertraglich einzustu-
fen. Die Belange des Schallschutzes sind nicht negativ berthrt.

Ver- und Entsorgung

Der Bereich des Plangebiets ist bereits an Ver- und Entsorgungsanlagen
angeschlossen.

Der Mill wird zur Abfuhr vor dem Grundstiick aufgestellt (Wegestrecke
unter 15 m), eine Einfahrt der Millfahrzeuge in das Grundsttick ist nicht
erforderlich.

Verkehr

Entsprechend des Stellplatzortsgesetzes Bremen sind drei ,notwendige”
Stellplatze vorzuhalten, diese sind auf dem Grundstiick verortet. Aufgrund
der geplanten Art der baulichen Nutzung sind zudem Stellplatze fiir Hol-
und Bringdienste der Eltern vorzusehen. Entsprechend dem Vorhabenplan
sollen Pkw auf der kleinen Wendeanlage wahrend des morgendlichen Brin-
gens bzw. nachmittaglichen Abholens halten und kurzzeitig parken. Auf-
grund der GroBe der Wendeanlage, konnen ca. funf bis sechs Pkw zeit-
gleich parken. Durch den Betreiber ist mittels Beschilderung dafir Sorge zu
tragen, dass die Parkvorgange so abgewickelt werden, dass ein Vorbeifah-
ren an parkenden Fahrzeugen mdéglich ist, um Behinderungen zu vermei-
den. Erfahrungen mit vergleichbaren Einrichtungen in zentralen inner-
stadtischen Lagen und einem vergleichbaren Angebot an Stellplatzen fir
Hol- und Bringdienste zeigen, dass dies in der Praxis moglich ist.

Fur die Hol- und Bringdienste sind zwei bis drei Kurzzeitparkplatze er-
forderlich, die vor den Grundstiicken Woltmershauser StraB3e 468 bis 474 im
StraBenraum als markierte Parkplatze ausgewiesen werden. Einzelheiten
regelt der Durchfuhrungsvertrag.

Neben Pkw-Verkehren findet auch eine Anlieferung und Abholung von
Kiichen- und Verbrauchsmaterialien etc. statt. Diese Verkehre werden
zeitlich so durchgefiihrt, dass sie nicht wahrend der Abhol- und Bringzeiten
fur die Kinder stattfinden. Bei den Lieferfahrzeugen handelt es sich zudem
um Kleintransporter und Lkw bis maximal 7,5 t, die entweder auf dem
Grundstuck halten (eher Kleintransporter) oder die ausgewiesenen Park-
platze fir das Kurzzeitparken in der Woltmershauser Strale nutzen.

Abgesehen vom Kraftfahrzeugverkehr ist auch mit Fahrradverkehr zu
rechnen. Die Fahrradstellpldtze befinden sich im Nordwesten des Plange-
biets und sind uber die Wendeanlage zu erreichen.

Altlasten/schadliche Bodenveranderungen

Fur das Grundstuck haben sich keine Hinweise auf gewerbliche Nutzun-
gen bzw. Boden-/Grundwasserverunreinigungen ergeben. Gemas orientie-
render Bodenuntersuchungen im Grundstucksbereich, in dem Kinderspiel-
flachen geplant sind, wurden fiir die oberflachennahen Boden keine Auf-
falligkeiten festgestellt. Die anzusetzenden Prufwerte fiir Kinderspielflachen
fir den Wirkungspfad Boden-Mensch werden eingehalten, sodass keine
Nutzungskonflikte bestehen.

E) Finanzielle Auswirkungen/Genderpriifung

1.

Finanzielle Auswirkungen

Durch die Realisierung der Planung entstehen der Stadtgemeinde Bremen
keine Kosten. Im Durchfiithrungsvertrag zum vorhabenbezogenen Bebau-
ungsplan 127 verpflichtet sich der Vorhabentrager zur Realisierung des Vor-
habens auf eigene Kosten.
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Nur wegen einer moglicherweise erforderlichen Kampfmittelbeseitigung
ist nicht auszuschlieBen, dass der Stadtgemeinde Bremen Kosten entstehen
konnen. Die Kosten fur die Sondierung moglicher Kampfmittel im Plange-
biet sind dabei von der Vorhabentragerin zu tragen. Sollte sich ein Kampf-
mittelverdacht im Plangebiet nach der Sondierung bestatigen, tragt die
Kosten fur die Kampfmittelraumung nach § 8 Abs. 2 Bremisches Gesetz zur
Verhtiitung von Schdaden durch Kampfmittel das Land Bremen. Die dafir
erforderlichen Mittel werden — soweit Dritte nicht zur vollstandigen Refi-
nanzierung der Kosten herangezogen werden konnen - entsprechend den
zur Verfugung gestellten Haushaltsmitteln in Anspruch genommen, tber
die die Stadtburgerschaft im Rahmen der Haushaltsaufstellung zu beschlie-
Ben hat.

Genderprifung

Die mit der Schaffung einer Kindertagesstatte mit Kinderkrippe verbunde-
nen Moglichkeiten zur Unterbringung von Kindern richten sich sowohl an
Frauen als auch an Manner. Aufgrund der Lage des Plangebiets ist es so-
wohl zu FuB} als auch per Fahrrad von den umgebenden Wohngebieten
und zudem mit dem Pkw sowie dem offentlichen Personennahverkehr
(OPNV) iiber die Woltmershauser StraRe gut zu erreichen. Damit kénnen
die Kinder von beiden Elternteilen der Einrichtung zugefihrt und auch
wieder abgeholt werden, was der Gleichstellung der Geschlechter zugute
kommt und insbesondere die Berufstatigkeit der Miitter fordert.

— 15 —



FREIE HANSESTADT BREMEN (STADTGEMEINDE)
Vorhabenbezogener Bebauungsplan 127

fur die Errichtung einer Kindertagesstatte auf dem Grundsttick Woltmershauser Strale
450 - 454, Blockinnenbereich zwischen Goosekamp, Auf dem Bohnenkamp, Huchtinger
Strale und Woltmershauser Strale in Bremen-Woltmershausen

(Bearbeitungsstand: 06.10.2017)
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Zeichnerische Festsetzungen
Einrichtungen und Anlagen zur Versorgung mit Gutern und Dienstleistungen Sonstige Planzeichen (§ 9 BauGB und §§ 1 und 16 BauNVO)

des offentlichen und privaten Bereichs, Flachen fir den Gemeinbedarf, Flachen
fir Sport- und Spielanlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 5 BauGB) Grenze des raumlichen Geltungsbereichs

des Bebauungsplans

Flachen fir den Gemeinbedarf

n Sozialen Zwecken dienende Geb&ude und
Einrichtungen (Kindertagesstatte mit Krippe)

Planungen, Nutzungsregelungen, Mainahmen und Flachen fir Manahmen
zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 BauGB)

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung,
z. B. von Baugebieten, oder Abgrenzung
des MaRes der Nutzung innerhalb eines
Baugebiets

Hohenfestpunkt (4,50 m i NHN)

= H]

@ Anzupflanzende Baume (siehe textl. Festsetzungen)
@ Zu erhaltende Baume (siehe textl. Festsetzungen)
Verkehrsflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)
v Ein- und Ausfahrtbereich

MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO)

I Zahl der Vollgeschosse, als Hochstmal

H. max maximale Héhe baul. Anlagen tiber Bezugspunkt

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB §§ 22 und 23 BauNVO)

Baugrenze
a Abweichende Bauweise (siehe textliche Festsetzungen)

Dieser Plan stellt in Ubersichtlicher Form den Geltungsbereich und die wichtigsten Festsetzungen dar. Er ist nicht identisch mit dem zu
beschlieBenden Urkundsplan, der fur die Dauer der Plenarsitzungen bei der Verwaltung der Bremischen Burgerschaft zur Einsichtnahme
ausliegt.
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