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Mitteilung des Senats vom 6. Februar 2018

Bebauungsplan 2496 fiir ein Gebiet in Bremen-Huchting zwischen der StraBe
Blanker Hans und dem Huchtinger Fleet

(Bearbeitungsstand: 11. Dezember 2017)

Als Grundlage der stadtebaulichen Ordnung fir das oben naher bezeichnete Gebiet
wird der Bebauungsplan 2496 (Bearbeitungsstand: 11. Dezember 2017) vorgelegt.

Die stadtische Deputation fiir Umwelt, Bau, Verkehr, Stadtentwicklung, Energie und
Landwirtschaft hat hierzu am 18. Januar 2018 den als Anlage beigefiigten Bericht
erstattet.

Der Bericht der stadtischen Deputation fur Umwelt, Bau, Verkehr, Stadtentwicklung,
Energie und Landwirtschaft wird der Stadtburgerschaft hiermit vorgelegt.

Der Senat schlielt sich dem Bericht der stadtischen Deputation fiir Umwelt, Bau,
Verkehr, Stadtentwicklung, Energie und Landwirtschaft an und bittet die Stadt-
biirgerschaft, den Bebauungsplan 2496 fiir ein Gebiet in Bremen-Huchting zwischen
der Strafie Blanker Hans und dem Huchtinger Fleet (Bearbeitungsstand: 11. De-
zember 2017) zu beschlieBen.

Bericht der stadtischen Deputation fiir Umwelt, Bau, Verkehr, Stadtentwicklung,
Energie und Landwirtschaft

Bebauungsplan 2496 fiir ein Gebiet in Bremen-Huchting zwischen der Strafie
Blanker Hans und dem Huchtinger Fleet

(Bearbeitungsstand: 11. Dezember 2017)

Die stadtische Deputation fiir Umwelt, Bau, Verkehr, Stadtentwicklung, Energie und
Landwirtschaft legt den Bebauungsplan 2496 (Bearbeitungsstand: 11. Dezember 2017)
und die entsprechende Begrundung vor.

A) Verfahren nach dem Baugesetzbuch (BauGB)
1. Planaufstellungsbeschluss

Die stadtische Deputation fir Umwelt, Bau, Verkehr, Stadtentwicklung,
Energie und Landwirtschaft hat am 17. August 2017 beschlossen, den
Bebauungsplan 2496 gemal § 13a BauGB aufzustellen. Dieser Beschluss
ist am 7. September 2017 offentlich bekannt gemacht worden.

Bei dem Bebauungsplan 2496 handelt es sich um einen Plan der Innenent-
wicklung (§ 13a Abs. 1 Nr. 1 BauGB). Die Voraussetzungen nach § 13a
Abs. 1 BauGB fur ein , beschleunigtes Verfahren” liegen vor.

Die Belange des Umweltschutzes nach § 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB und nach
§ 1a BauGB sind in diesem Bebauungsplanverfahren bewertet und bertick-
sichtigt worden.

2. Frithzeitige Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 BauGB

Zum Bebauungsplan 2496 ist am 30. Mérz 2017 vom Ortsamt Huchting
eine frihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit an der Bauleitplanung in ei-
ner offentlichen Einwohnerversammlung durchgefiihrt worden.
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7.1

Das Ergebnis dieser Beteiligung ist von der stadtischen Deputation fur Um-
welt, Bau, Verkehr, Stadtentwicklung, Energie und Landwirtschaft vor Be-
schluss der offentlichen Auslegung behandelt worden.

Frihzeitige Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Be-
lange nach § 4 Abs. 1 BauGB

Im Rahmen des Verfahrens zur Aufstellung des Bebauungsplans 2496 ist
die frihzeitige Behordenbeteiligung nach § 4 Abs. 1 BauGB am 8. Marz
2017 durchgefiihrt worden. Das Ergebnis dieser Beteiligung ist in die Pla-
nung eingeflossen.

Offentliche Auslegung nach § 3 Abs. 2 BauGB und gleichzeitige Betei-
ligung der Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange nach § 4
BauGB

Die offentliche Auslegung gema8 § 3 Abs. 2 BauGB und die Anhérung der
zustandigen Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange einschlief3-
lich des Beirats Huchting gema08 § 4 Abs. 2 BauGB sind fiir den Bebauungs-
plan 2496 gleichzeitig durchgefiihrt worden (§ 13a Abs. 2 Nr. 1 BauGB in
Verbindung mit § 4a Abs. 2 BauGB).

Die stadtische Deputation fur Umwelt, Bau, Verkehr, Stadtentwicklung,
Energie und Landwirtschaft hat am 17. August 2017 beschlossen, den Ent-
wurf zum Bebauungsplan 2496 mit Begrindung o6ffentlich auszulegen.

Der Planentwurf mit Begrindung hat vom 18. September 2017 bis 20. Ok-
tober 2017 gemal § 3 Abs. 2 BauGB beim Senator fur Umwelt, Bau und
Verkehr offentlich ausgelegen. Zugleich hat Gelegenheit bestanden, vom
Entwurf des Plans mit Begrindung im Ortsamt Huchting Kenntnis zu neh-
men.

Die Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange sind uber die 6f-
fentliche Auslegung gemaRB § 3 Abs. 2 BauGB unterrichtet worden.

Ergebnis der Beteiligung der Behorden und sonstigen Trager offentlicher
Belange

Einige Behorden und Trager offentlicher Belange haben Hinweise vorge-
tragen, die zu redaktionellen Anpassungen/Erganzungen des Planentwurfs
und der Begriindung gefithrt haben. Auf den Gliederungspunkt 7 dieses
Berichts wird verwiesen.

Nach Klarung bestimmter Fragen haben die tibrigen Behorden und sonsti-
gen Trager offentlicher Belange gegen die Planung keine Einwendungen
erhoben.

Ergebnis der Offentlichkeitsbeteiligung

Anlasslich der 6ffentlichen Auslegung sind keine Stellungnahmen aus der
Offentlichkeit eingegangen.

Anderungen bzw. Ergédnzungen des Planentwurfs und der Begriindung nach
der offentlichen Auslegung

Nach der offentlichen Auslegung und der gleichzeitig durchgefiihrten Be-
hordenbeteiligung sind der Planentwurf und die Begriindung tiberarbeitet
und erganzt worden.

Anderungen bzw. Ergdnzungen des Planentwurfs

Neben geringfiigigen redaktionellen Anderungen ist der Planentwurf ins-
besondere infolge von Hinweisen im Rahmen der Behordenbeteiligung wie
folgt gedndert bzw. angepasst worden:

— Erganzung der textlichen Festsetzung Nr. 6 , Bauliche MaBBnahmen zur
Nutzung von Solarenergie” beziiglich der Verwendung einer Bau-
technik bei der Neuerrichtung von Hauptgebdauden, die auch eine nach-
tragliche Errichtung von Anlagen zur Nutzung von Solarenergie er-
moglicht,

— Hinzufligen einer Festsetzung zu geeigneten baulichen Mafnahmen
zum Schallschutz,



7.2

— Hinzufiigen eines nachrichtlichen Hinweises auf die Lage des Plan-
gebiets innerhalb des Bauschutzbereichs des Verkehrsflughafens Bre-
men.

Der beigefiigte Planentwurf (Bearbeitungsstand: 11. Dezember 2017) ent-
halt die vorgenannten Erganzungen und Anderungen.

Die stadtische Deputation fiir Umwelt, Bau, Verkehr, Stadtentwicklung,
Energie und Landwirtschaft empfiehlt, den vorgenannten Plananderungen
bzw. -erganzungen zuzustimmen.

Anpassungen bzw. Erganzungen der Begrindung

Aufgrund der vorgenannten Plananderungen bzw. -erganzungen und wei-
terer Hinweise im Rahmen der Behoérdenbeteiligung wurde die Begrun-
dung entsprechend tiberarbeitet und insbesondere unter folgenden Glie-
derungspunkten modifiziert:

— Teil B, Kapitel 3 (Planungsziele und Erforderlichkeit des Bebauungs-
planes): Verzicht auf die Nennung der Anzahl der zukunftig im Plan-
gebiet zu betreuenden Kinder; Korrektur der Anzahl der zu beseiti-
genden Baume, die der Baumschutzverordnung unterliegen.

— Teil C, Kapitel 4 (ruhender Verkehr): Anpassung der Aussagen zum
ruhenden Verkehr entsprechend dem gednderten Stellplatzkonzept.

— Teil C, Kapitel 7 (Nutzung von Solarenergie): Prazisierung der Aus-
sagen zur Verwendung einer Bautechnik bei der Neuerrichtung von
Hauptgebauden, die auch eine nachtragliche Errichtung von Anlagen
zur Nutzung von Solarenergie ermoglicht.

— Teil D, Kapitel 1.1 (MaBnahmen zum Klimaschutz/Energieeinsparung):
Vollstandige redaktionelle Erganzung dieses Kapitels.

— Teil D, Kapitel 1.2 (Natur und Landschaft sowie besonderer Arten-
schutz, Baumschutz): Prazisierung der Aussagen zum Ersatz der ge-
schiitzten Baume sowie zum Entfall eines Ersatzes der nicht geschiitz-
ten Baume aufgrund der Anwendung des § 13a BauGB (Bebauungs-
plan der Innenentwicklung).

— Teil D, Kapitel 2 (Immissionsschutz): Anpassungen der Angaben zur
Schallbelastung des Plangebiets in Bezug auf verschiedene Schall-
quellen; Aussagen zum Innenraumpegel von Aufenthaltsraumen, die
Wohnzwecken dienen, wurden erganzt.

— Teil D, Kapitel 3 (Ver- und Entsorgung): Erganzung des Textes bezig-
lich der Absicherung der vorhandenen Hauptleitungen im Bereich der
Kita-Erweiterungsflache durch die Eintragung einer Grunddienstbar-
keit im Grundbuch.

— Teil C, Kapitel 8 (Hinweise): Redaktionelle Erganzung zur Lage des
Plangebiets innerhalb des Bauschutzbereichs des Verkehrsflughafens
Bremen.

Die Begriindung (Bearbeitungsstand: 11. Dezember 2017) enthalt die vorge-
nannten Anderungen.

Die stadtische Deputation fir Umwelt, Bau, Verkehr, Stadtentwicklung,
Energie und Landwirtschaft empfiehlt, der angepassten bzw. ergdanzten Be-
griundung (Bearbeitungsstand: 11. Dezember 2017) zuzustimmen.

Absehen von einer erneuten offentlichen Auslegung gemal § 4a Abs. 3
BauGB

Die Plananderungen nach der offentlichen Auslegung sind insgesamt von
untergeordneter Bedeutung und stellen Randkorrekturen dar, ohne dass
wesentliche Veranderungen der Planung bzw. Betroffenheiten entstehen.
Durch diese Anpassungen/Erganzungen des Planentwurfs (siehe Gliede-
rungspunkt 7 dieses Berichts) werden die Grundziige der Planung nicht be-
rihrt.

Unter dieser Voraussetzung kann gema0 § 4a Abs. 3 Satz 4 BauGB die Ein-
holung der Stellungnahmen auf die von der Anderung oder Ergédnzung be-
troffene Offentlichkeit sowie die beriihrten Behérden und sonstigen Trdger
offentlicher Belange beschrankt werden.
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Die vorgenannten Anpassungen/Erganzungen beruicksichtigen die im Rah-
men der Behordenbeteiligung vorgetragenen Hinweise und wurden mit
den davon beruhrten Behorden einvernehmlich abgestimmt. Abwagungs-
relevante neue Erkenntnisse und Inhalte haben sich dadurch nicht erge-
ben. Auf eine Einholung von weiteren Stellungnahmen der Offentlichkeit
kann verzichtet werden, da diese von den Plandnderungen nicht betrof-
fen ist. Daher wird von einer erneuten o6ffentlichen Auslegung gemas § 4a
BauGB abgesehen.

Stellungnahme des Beirats

Der Beirat Huchting hat den Entwurf des Bebauungsplans 2496 in seiner 6ffent-
lichen Sitzung am 16. Oktober 2017 behandelt.

Im Rahmen dieser Beiratssitzung stimmte der Beirat Huchting dem Bebauungs-
planentwurf zu.

Dem Ortsamt Huchting wurde die Deputationsvorlage gemaB der Richtlinie tiber
die Zusammenarbeit des Senators fiir Umwelt, Bau und Verkehr mit den Bei-
raten und Ortsamtern in der Fassung vom 17. November 2016 tibersandt.

Beschluss

Die stadtische Deputation fur Umwelt, Bau, Verkehr, Stadtentwicklung, Energie
und Landwirtschaft bittet den Senat und die Stadtbirgerschaft, den Bebauungs-
plan 2496 fur ein Gebiet in Bremen-Huchting zwischen der Strafe Blanker Hans
und dem Huchtinger Fleet (Bearbeitungsstand: 11. Dezember 2017) zu beschlie-
Ben.

Dr. Joachim Lohse Jurgen Pohlmann

(Senator) (Vorsitzender)

Begriindung zum Bebauungsplan 2496 fiir ein Gebiet in Bremen-Huchting zwischen
der StraBe Blanker Hans und dem Huchtinger Fleet

(Bearbeitungsstand: 11. Dezember 2017)

A)

B)

Plangebiet

Das ca. 0,38 ha grofie Plangebiet befindet sich westlich der Stra3e Blanker Hans
und umfasst das mit einem mehrgeschossigen Wohngebdaude sowie einer Kin-
dertagesstatte (Kita) bebaute Grundstuck Blanker Hans 7 (Flurstiick 174/578)
und Teilflachen der angrenzenden offentlichen Grunflache (Flurstiick 174/590).

Die exakte Abgrenzung des Plangebiets ist der Planzeichnung zu entnehmen.

Ziele, Zwecke und Erforderlichkeit des Bebauungsplans
1. Entwicklung und Zustand

Das Plangebiet ist mit einem achtgeschossigen u-formigen Wohngebaude
aus dem Jahr 1969 bebaut, dessen westlicher Schenkel einen einge-
schossigen Anbau aufweist. Daran schlief3t sich die zur gleichen Zeit errich-
tete und ebenfalls eingeschossige Kita an, die jedoch raumlich von dem
Wohngebaude abgesetzt und nur mit einem schmalen vollstandig umbau-
ten Gang verbunden ist. Ursprunglich war die Kita fiir die Betreuung von
Kleinkindern der Bewohnerinnen und Bewohner des mehrgeschossigen
Wohnhauses, das Ende der Sechzigerjahre fiir alleinerziehende Miitter er-
richtet wurde, vorgesehen.

Gegenwartig werden in der Kita ca. 30 Kinder betreut. Die Freiflachen des
Grundstucks werden tiberwiegend von der Kita genutzt und sind raumlich
von den angrenzenden offentlichen Grinflachen sowie in Richtung Osten
durch Zaune abgegrenzt. An der stidlichen Grenze der gegenwartigen Kita-
freiflache sowie im westlichen Teil des Plangebiets befinden sich umfang-
reiche Geholzbestande.

Das Plangebiet ist iberwiegend eben und weist lediglich innerhalb der 6f-
fentlichen Grunflache in Richtung Studen bzw. Westen ein Gelandegefalle
auf.



Das stadtebauliche Umfeld des Plangebiets wird im Wesentlichen durch die
vorhandene Bebauung, die iberwiegend Ende der Sechziger- sowie An-
fang der Siebzigerjahre entstand sowie den Griinzug entlang des Huchtinger
Fleets gepragt. Das Fleet befindet sich westlich des Plangebiets. Es weistim
Siidosten eine Verbindung in Richtung Park links der Weser und im Nord-
westen zur Ochtumniederung auf.

Ostlich und siidéstlich des Plangebiets befindet sich ein Reihenhausgebiet
mit mehrzeiligen Hausgruppen. Im Norden grenzt ein groBerer Garagen-
hof an das Plangebiet, der einem Teil des angrenzenden Reihenhausgebiets
zugeordnet ist. Direkt ostlich des Bebauungsplangebiets liegt ein Kinder-
spielplatz, der durch Geholzbestande in Richtung der Straen Blanker Hans
und Schimmelreiter raumlich eingefasst wird.

Die Bebauung westlich des Plangebiets besteht tiberwiegend aus mehr-
geschossigen Wohngebdauden mit dazwischen gelegenen Grunflachen. Im
Westen grenzt zudem der Grunzung entlang des in Nord-Studrichtung ver-
laufenden Huchtinger Fleets an das Plangebiet. Dieser wird durch einen
weiteren schmaleren, sich in West-Ostrichtung erstreckenden Griinzug er-
ganzt. Beide Griinanlagen erfiillen aufgrund der innerhalb der Flachen ge-
legenen Wege fur FuBgangerinnen/FuBiganger sowie Radfahrerinnen/Rad-
fahrer eine Vernetzungsfunktion.

Geltendes Planungsrecht

Im Flachennutzungsplan sind das Plangebiet sowie die angrenzenden Teile
des Siedlungsgebiets als Wohnbauflachen dargestellt. Der westlich des Plan-
gebiets gelegene Bereich des Huchtinger Fleets einschlieBlich der von We-
gen durchzogenen Griinanlage sowie Teile des Parks Links der Weser wei-
sen eine Darstellung als Grunflache mit der Zweckbestimmung ,Parkan-
lage"” auf.

Abbildung 1: Auszug aus dem Flachennutzungsplan (Plangebiet ist eingekreist)

Der Bereich des neuen Plangebiets ist im seit dem 28. Februar 1968 rechts-
wirksamen Bebauungsplan 668 tiberwiegend als allgemeines Wohngebiet
festgesetzt. Der Plan setzt fest, dass Hauptgebdaude im westlichen Teil mit
bis zu acht Geschossen, ansonsten lediglich in eingeschossiger geschlosse-
ner Bauweise errichtet werden dirfen. Im Osten und Norden sind zusam-
menhangende Flachen fur Stellplatze festgesetzt.

Im sudlichen Teil des neuen Plangebiets setzt der rechtskraftige Bebauungs-
plan bisher eine offentliche Grunflache mit der Zweckbestimmung , Grin-
anlage” fest. Zudem quert eine Abwasserleitung die Grinanlage von Wes-
ten nach Osten.
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Abbildung 2: Ausschnitt aus dem Bebauungsplan 668
(Bereich des Plangebiets ist gesondert gekennzeichnet)

Planungsziele und Erforderlichkeit des Bebauungsplans

Planungsanlass fiir die Aufstellung des Bebauungsplans 2496 ist der drin-
gende Bedarf an weiteren Einrichtungen zur Kinderbetreuung im Stadtteil
Huchting.

Das vorhandene Kitagebaude innerhalb des Plangebiets entspricht nicht
mehr den gultigen Bestimmungen und Standards fir Kinderbetreuung im
Land Bremen und ist stark sanierungsbedirftig. Zudem besteht ein Bedarf
zur Betreuung zusatzlicher Kinder.

Esist daher vorgesehen, das bestehende Kitagebaude abzureiflen und durch
einen Neubau zu ersetzen. Das vorhandene Betreuungsangebot soll vo-
raussichtlich um zwei zusatzliche Gruppen erweitert werden. Aufierdem
beabsichtigt KiTa Bremen, Raumlichkeiten fur die Elternberatung, einen
Elterntreff sowie fur gemeinsame Mahlzeiten anzubieten.

Geplant ist ein zweigeschossiger Baukorper, der parallel zum westlich an-
grenzenden Huchtinger Fleet positioniert wird. Die HaupterschlieBung der
geplanten Kita soll fuBlaufig iiber den Grunzug an der sudlichen Grund-
stucksgrenze erfolgen, da viele Familien ihren Wohnort in unmittelbarer
Nachbarschaft haben. Zudem ist der Standort gut mit 6ffentlichen Verkehrs-
mitteln aus Richtung der ca. 250 m westlich des Plangebiets gelegenen
Huchtinger Heerstralle uiber den offentlichen Grunzug zu erreichen.

Die Erschliefung fur die im Zusammenhang mit der Kitanutzung stehen-
den Wirtschaftsverkehre wird uber die StraBle Blanker Hans sowie eine Zu-
fahrt im nordostlichen Teil des Plangebiets sichergestellt.

Um den geplanten Neubau realisieren zu konnen ist es erforderlich, einen
Teil des vorhandenen Geholzbestands zu beseitigen. Voraussichtlich kon-
nen fiinf Baume nicht erhalten werden, die den Bestimmungen der Baum-
schutzverordnung unterliegen. Damit besteht das Erfordernis, fiir diese Bau-
me Standorte fir Ersatzpflanzungen zu suchen. Es ist vorgesehen, insgesamt
drei Baume im Plangebiet und drei weitere Baume im naheren Umfeld anzu-
pilanzen.

Die Baukorperstellung des vorhandenen Wohngebdaudes im 0Ostlichen Teil
des Plangebiets entspricht nicht den im Bebauungsplan festgesetzten Bau-
grenzen. Offensichtlich sind die Festsetzungen im Bebauungsplan 668 auf
einen konkreten Entwurf ausgerichtet, der nicht zur Umsetzung kam. Das
vorhandene Gebaude ist in seinem Bestand zu sichern und das Baurecht
entsprechend anzupassen. Die Baugrenzen sowie das Maf der baulichen
Nutzung sind dem Bestand anzugleichen.

Mit der Planaufstellung werden im Wesentlichen folgende Planungsziele
verfolgt:



¢  Schaffung der planungsrechtlichen Voraussetzungen fiir die Errichtung
einer Kita, um einen Teil des Bedarfs an Betreuungseinrichtungen im
Stadtteil zu decken,

e Anpassung der Festsetzungen im Bereich des Wohngebaudes an den
Bestand,

¢  Berucksichtigung des vorhandenen Baumbestands.

Die Aufstellung des vorliegenden Bebauungsplans soll im beschleunigten
Verfahren gemal § 13a BauGB erfolgen. Dieses Verfahren ermaoglicht eine
Vereinfachung und Beschleunigung des Bauleitplanverfahrens. Dies bein-
haltet, dass von einer Umweltprifung gemal § 2 Abs. 4 BauGB und von
einem Umweltbericht gemaB § 2a BauGB abzusehen ist. Der Gesetzgeber
hat an die Aufstellung von Bebauungsplanen im Verfahren gemaB § 13a
BauGB die Bedingungen gekntpft, dass die festgesetzte Grundflache we-
niger als 20 000 m? betragen muss, keine Vorhaben begrindet werden, die
der Pflicht zur Durchfiithrung einer Umweltvertraglichkeitsprufung unter-
liegen und keine Beeintrachtigung von EU-Vogelschutzgebieten und
Flora-Fauna-Habitat-Gebieten (FFH-Gebiete) erfolgen. Alle Anwendungs-
voraussetzungen werden erfullt.

Die geplanten Inhalte des Bebauungsplans sind als aus den Darstellungen
des Flachennutzungsplans entwickelt anzusehen. Das Entwicklungsgebot
gemal § 8 Abs. 2 BauGB ist somit erfillt.

C) Planinhalt

1.

Art der baulichen Nutzung

Das Plangebiet umfasst einen bereits bebauten Bereich westlich der Stralle
Blanker Hans. Da das straBenseitig gelegene mehrgeschossige Wohnge-
baude erhalten werden soll, wird die Art der baulichen Nutzung fur den
ostlichen Teil des Plangebiets aus dem rechtskraftigen Bebauungsplan tber-
nommen und ein allgemeines Wohngebiet festgesetzt. Aufgrund der Lage
des Plangebiets innerhalb eines durch Wohnnutzung gepragten Umfelds
sowie des angrenzenden Griinzugs werden Anlagen fiir Verwaltungen,
Gartenbaubetriebe sowie Tankstellen an diesem Standort ausgeschlossen
(textliche Festsetzung Nr. 2).

Im westlichen Teil des Bebauungsplans ist die Errichtung eines Kitaneu-
baus vorgesehen. Daher wird entsprechend der stadtebaulichen Zielset-
zung der Stadt Bremen innerhalb des westlichen Teils des Plangebiets eine
Flache fur den Gemeinbedarf mit der Zweckbestimmung ,sozialen Zwe-
cken dienende Gebdude und Einrichtungen” festgesetzt. Damit ist die ge-
plante Errichtung einer Kindertagesstatte planungsrechtlich zulassig. Zudem
konnte in dem Bereich zukunftig, wenn der Bedarf an Kinderbetreuungs-
einrichtungen sinken sollte, eine andere soziale Nutzung, z. B. ein Senioren-
treffpunkt, etabliert werden.

MaSB der baulichen Nutzung

Das MaB der baulichen Nutzung wird durch die festgesetzte Grundflachen-
zahl (GRZ), die Geschossflachenzahl (GFZ) sowie die zulassige Anzahl der
Vollgeschosse bestimmt. Dabei erfolgt eine Differenzierung fur die unter-
schiedlichen Nutzungsarten im Plangebiet.

Innerhalb des allgemeinen Wohngebiets wird eine Grundflachenzahl von
0,4 festgesetzt und damit die Obergrenze firr derartige Gebiete gemaB § 17
Baunutzungsverordnung (BaulNVO) ausgeschopft. Die Ausnutzungsmaog-
lichkeit der Grundflachenzahl wird jedoch durch die im Bebauungsplan
festgesetzten Baugrenzen auf den Bestand beschrankt. Eine Uberschrei-
tung der maximal zuldassigen Grundflache durch die Grundflache von
Nebenanlagen, Stellplatzen und Garagen mit ihren Zufahrten sowie bau-
lichen Anlagen unterhalb der Gelandeoberflache darf im allgemeinen Wohn-
gebiet bis zu 50 % betragen. Damit wird den bereits vorhandenen Stellplat-
zen und Zuwegungen Rechnung getragen.

Die Anzahl der Vollgeschosse wird im allgemeinen Wohngebiet, entspre-
chend der Gliederung des Bestandsgebaudes, durch zwei ein- sowie einen
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achtgeschossigen Teil festgesetzt. Damit wird dem vorhandenen Gebaude
als Solitar Rechnung getragen.

Die Festsetzung der Geschossflachenzahl erfolgt mit 2,4 und tiberschreitet
damit die Obergrenze gemal § 17 BauNVO um das Doppelte. Allerdings
konnen die in § 17 der BauNVO festgelegten Obergrenzen des Maf3es der
baulichen Nutzung aus stadtebaulichen Grunden uberschritten werden,
wenn die Uberschreitung durch Umsténde ausgeglichen ist oder durch MaB-
nahmen ausgeglichen wird, durch die sichergestellt ist, dass die allgemei-
nen Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse nicht beein-
trachtigt werden und nachteilige Auswirkungen auf die Umwelt vermieden
werden.

Das stadtebauliche Erfordernis fur die Festsetzung einer hohen Geschoss-
flachenzahl ergibt sich aus der Reduzierung der Flache des allgemeinen
Wohngebiets um die Flache fur den Gemeinbedarf. Bei dem achtgeschos-
sigen Wohngebdaude handelt es sich, bezogen auf das unmittelbare stadte-
bauliche Umfeld, um ein Solitargebaude. Als Solitar ist es Teil der stadte-
baulichen Idee, die dem rechtskraftigen Bebauungsplan 668 zugrunde
liegt. Bei den Gebauden in der direkten Nachbarschaft handelt es sich um
ein- bis zweigeschossige Reihenhduser. Die hohe Geschossflachenzahl hat
deshalb keine Wirkung, die zu einer stadtebaulichen Enge fiihrt. Sie ist
deshalb vertretbar.

Da das vorhandene Kitagelande bereits gegenwartig durch einen Zaun vom
ubrigen Grundstuck abgetrennt ist, ergeben sich fiir die Bewohnerinnen
und Bewohner des Wohngebéaudes keine nachteiligen Auswirkungen ge-
genuber der Bestandssituation. Zudem grenzt das Plangebiet direkt an ei-
nen zusammenhangenden Grunzug, der in sidostlicher Richtung eine Ver-
bindung zum Park Links der Weser aufweist. Die allgemeinen Anforderun-
gen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse konnen somit gewahrt wer-
den. AuBlerdem sind keine nachteiligen Auswirkungen auf die Umwelt er-
kennbar, da sich keine Anderungen in Bezug auf den Ist-Zustand ergeben.

Im Bereich der Flache fur den Gemeinbedarf beschranken sich die Festset-
zungen zum MaB der baulichen Nutzung auf die Anzahl der maximal zu-
lassigen Vollgeschosse. Diese wird mit zwei festgesetzt. Zudem wird die
Zulassigkeit von Nebenanlagen, z. B. fur Abfallgefalle, Lagerung von Spiel-
geraten sowie Unterstellmoglichkeiten fiir Fahrrader und Kinderwagen,
auBerhalb der uberbaubaren Grundstiicksflachen auf eine maximale Fla-
che von insgesamt 40 m? beschrankt, sodass ausreichend Freiflachen ver-
bleiben (textliche Festsetzung Nr. 4).

Bauweise, Baugrenzen

Die durch Festsetzung von Baugrenzen definierten tiberbaubaren Grund-
stiicksflachen orientieren sich im Bereich des allgemeinen Wohngebiets am
Bestandsgebaude und im Bereich der Flache fur den Gemeinbedarf am Be-
bauungskonzept fiir die geplante Kita. Erganzend wurde fur die Flache fur
den Gemeinbedarf eine Festsetzung aufgenommen, die beinhaltet, dass
Treppenanlagen bis zu einer GesamtgroBe von 50 m? auf den nicht tber-
baubaren Grundstiicksflachen zuldassig sind, sodass auch fur die Nutzerin-
nen/Nutzer des zweiten Geschosses ein direkter Zugang zu den Freifla-
chen ermoglicht werden kann (textliche Festsetzung Nr. 3).

Im allgemeinen Wohngebiet wird eine offene Bauweise (0) festgesetzt, in-
nerhalb derer die Gebdaude mit seitlichem Grenzabstand zu errichten und
Gebaudelangen von bis zu 50 m zulassig sind.

Ruhender Verkehr

Die bisher im westlichen Teil des Plangebiets sowie an dessen nordlicher
Grenze festgesetzten Stellplatzflachen werden ersatzlos aufgehoben, da sie
in der Form, wie sie ursprunglich vorgesehen waren, nicht realisiert wor-
den sind. Vielmehr wurden bereits im Rahmen der Genehmigung fur die
vorhandenen Kitagebdaude Befreiungen von den Festsetzungen des Bebau-
ungsplans erteilt, da die Stellplatzanlagen uberbaut wurden. Die fir das
Wohngebaude erforderlichen Stellplatze wurden stattdessen nordlich des
Gebdudes sowie unmittelbar an die Strafle Blanker Hans angrenzend an-
gelegt.



Gegenwartig stehen 28 Stellplatze im Nordosten und neun im Sudosten des
Plangebiets, d. h. insgesamt 37 Stellpladtze zur Verfiigung. Von den 28 Stell-
platzen im Nordosten liegen 14 Stellplatze in der zweiten Reihe. Sie sind
gegenwartig nur uber den davor gelagerten Stellplatz zu erreichen. Um
diese Situation zu verbessern, ist es vorgesehen, die vorhandene Zufahrt
zur Stellplatzanlage einschlieBlich der Gehwegtiberfahrt in Richtung Nor-
den zu verlegen, sodass zukinftig alle Stellplatze uber die dann mittig ge-
legene Zufahrt erreicht werden kénnen. Damit zusammenhangend soll auch
die Versetzung einer Mastleuchte erfolgen sowie ein Stellplatz aufgehoben
und begrunt (Baumstandort) werden. Bei der Versetzung der Straflenbe-
leuchtung ist das Amt fur StraBen und Verkehr (Abteilung 4) einzubezie-
hen. Durch die Einrichtung eines tiberbreiten behindertengerechten Stell-
platzes entfallt ein weiterer Stellplatz, sodass nach dem Umbau insgesamt
35 gut erschlossene Stellplatze zur Verfligung stehen.

Entsprechend dem Stellplatzortsgesetz Bremen sind zukunftig zwei not-
wendige Stellplatze fur die geplante Kita und 32 fur das vorhandene Wohn-
gebaude, d. h. insgesamt 34 Pflichtstellplatze erforderlich. Dartiber hinaus
soll zusatzlich die Moglichkeit geschaffen werden, vier Stellplatze als Kurz-
zeitstellplatze fur die Besucherinnen/Besucher der Kita bereitzuhalten. Ei-
ner der Kurzzeitstellplatze soll der behindertengerechte Stellplatz werden.
Rechnerisch entsteht ein Bedarf von insgesamt 38 Stellplatzen. Es ist beab-
sichtigt, dass durch eine geordnete Doppelnutzung von Stellplatzen die Dif-
ferenz von drei Stellplatzen zwischen Bedarf und Bestand ausgeglichen wird.
Die rechtliche Umsetzung der privaten Kurzzeitstellplatze soll durch eine
Beschilderung mit einem zeitlich eingeschrankten Halteverbot (innerhalb
der Offnungszeiten der Kita) erfolgen. Die Anordnung der Kurzzeitstell-
platze ist mit dem Amt fiir Stralen und Verkehr (Abteilung 3) abzustimmen.

Die rechtliche Grundlage fur die vorgeschlagene wechselseitige Nutzung
bildet das Stellplatzortsgesetz (StplOG). In § 3 Abs. 3 heilit es dazu: ,Bei
Anlagen mit verschiedenartigen Nutzungen bemisst sich die Anzahl der
notwendigen Stellplatze (. . .) nach dem groBiten gleichzeitigen Bedarf, wenn
die wechselseitige Benutzung sichergestellt ist".

Erhalt und Anpflanzen von Einzelbaumen

Derim Plangebiet vorhandene Baumbestand, der nicht fiir die Realisierung
des geplanten Kitagebdaudes entfernt werden muss, wird im Rahmen des
Bebauungsplans dauerhaft zum Erhalt festgesetzt, Abgange sind dement-
sprechend durch artgleiche Pflanzungen zu ersetzen. Der zu erhaltende
Baumbestand ist fir das Ortsbild sowie die innere Durchgriinung des Sied-
lungsgebiets bedeutsam.

Als Ersatz fur einen Teil der zu beseitigenden Baume, die unter dem Schutz
der Baumschutzverordnung stehen, ist die Anpflanzung von drei Hain-
buchen im Plangebiet festgesetzt (textliche Festsetzung Nr. 5). Die Stand-
orte wurden so ausgewahlt, dass eine sinnvolle Erganzung des vorhande-
nen Baumbestands erfolgt und die bisher nur in geringem Umfang begrin-
ten Teile des Plangebiets durch die Geholzanpflanzungen aufgewertet wer-
den. Daher erfolgt eine Neuanpflanzung von zwei Baumen unmittelbar an
die vorhandene Zufahrt im Nordosten des Plangebiets. Ein dritter Baum ist
im Randbereich der Stellplatzflache zur Strale Blanker Hans im Norden
des Plangebiets anzupflanzen, sodass dieser bisher unbegrinte Bereich auf-
gewertet wird.

Grunflache

Im sudlichen Teil des Plangebiets wird ein Teil der 6ffentlichen Grunfldache
zugunsten einer Flache fiir den Gemeinbedarf uberplant. Es handelt sich
dabei um den Bereich vor dem fuBlaufig erreichbaren Haupteingang des
geplanten Kitagebaudes. Aufgrund der Anforderungen an den geplanten
Kitaneubau sowie der daraus resultierenden aulleren Abmessungen des
Gebaudes ist hier eine geringfiigige Reduzierung der offentlichen Grun-
flache erforderlich. Fur einen weiteren Teil der Grinflache mit der Zweck-
bestimmung , 6ffentliche Griinanlage” erfolgt eine Anderung in private
Grunflache mit der Zweckbestimmung ,Spielflache”, um in angemesse-
nem Umfang Freiflachen zum Spielen fur die Kitakinder zur Verfuigung stel-
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len zu kénnen. Somit wird die vorhandene 6ffentliche Grunanlage um rund
215 m? reduziert. Diese Umwandlung von o6ffentlichen zu privaten Freifla-
chen stellt keine relevante Verschlechterung der Freiraumversorgung fur
das Quartier dar. Sie ermoglicht stattdessen eine qualitatsvolle ErschlieBung
und Nutzung des Freiraums fur die Kinder.

Der vorhandene Baumbestand wird soweit wie moglich berticksichtigt. So-
wohl die vorhandenen Sichtachsen im Bereich der verbleibenden Gruin-
flache als auch der FuB3- und Radweg bleiben erhalten, sodass sich die Funk-
tion des Grunzugs fur Freizeit und Erholung sowie als Wegeverbindung
nicht verandert.

Nutzung von Solarenergie

Um die Nutzung von Solarenergie innerhalb des Plangebiets zu ermdog-
lichen und dadurch einen Beitrag zur Reduzierung fossiler Brennstoffe zu
leisten, wird mittels der textlichen Festsetzung Nr. 6 vorgeschrieben, die
Voraussetzungen zu schaffen, dass die Errichtung von Anlagen zur Nut-
zung von Solarenergie auch nachtraglich moglich ist. Dies bedeutet, dass
neben der Schaffung der statischen Voraussetzungen bei der weiteren Ge-
baudeplanung, z. B. Leerrohre oder Schachte, vorgesehen werden und die
notwendige Positionierung von Technikanschliissen berticksichtigt wird. Da-
mit wird sichergestellt, dass bei neu zu errichtenden Gebauden die bauli-
chen und technischen Voraussetzungen fur eine Solarenergienutzung auf
dem Dach gegeben sind (textliche Festsetzung Nr. 6).

Da die Festsetzung nur fir neue Gebdaude gilt, sind keine baulichen Veran-
derungen im Bereich des Wohngebaudes erforderlich. Vielmehr genief3t
dies in seiner jetzigen Auspragung Bestandsschutz. Den konstruktiven Merk-
malen des vorhandenen Wohngebaudes wird somit Rechnung getragen.

Hinweise

Der Bebauungsplan enthdalt Hinweise, die auf weitere Rechtsvorschriften
verweisen.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans liegt innerhalb des Bauschutz-
bereichs des Verkehrsflughafens Bremen. Die Zustimmung der Luftfahrt-
behorde zur Genehmigung von Bauwerken nach § 12 Luftverkehrsgesetz
(LuftVQ) ist erforderlich, wenn eine Hohe von 28,2 m NN (Normalnull) iiber-
schritten werden soll. Die zuvor genannte Hohe giltnach § 15 Abs. 1 LuftvVG
sinngemadl fur Baume, Freileitungen, Masten, Damme sowie fur andere
Anlagen und Gerate. Die Errichtung dieser Luftfahrthindernisse bedarf nach
§ 15 Abs. 2 LuftVG der Genehmigung. Falls die Genehmigung von einer
anderen als der Baugenehmigungsbehorde erteilt wird, bedarf diese der
Zustimmung der Luftfahrtbehorde. Ist eine andere Genehmigung nicht vor-
gesehen, so ist die Genehmigung der Luftfahrtbehorde einzuholen.

Es wird weiterhin auf die Bestimmungen der Baumschutzverordnung so-
wie das Artenschutzrecht verwiesen (siehe Teil D] Kapitel 1.2).

D) Auswirkungen der Planung

1.

Umweltbelange

Der vorliegende Bebauungsplan 2496 wird im Verfahren nach § 13a BauGB
(Bebauungsplane der Innenentwicklung) aufgestellt. Diese Moglichkeit wird
genutzt, da das Plangebiet die maximale Groe der Grundflache von
20 000 m? nicht tiberschreitet (§ 13a Abs. 1 Satz 2 BauGB). Ein weiteres
Kriterium fir die Anwendung des § 13a ist, dass der Bebauungsplan nicht
die Zuldassigkeit von Vorhaben begriindet, die einer Pflicht zur Durchfih-
rung einer Umweltvertraglichkeitsprufung nach dem Gesetz tuiber die Um-
weltvertraglichkeitsprifung oder nach Landesrecht unterliegen. In der An-
lage 1 des Gesetzes uber die Umweltvertraglichkeitsprifung werden unter
der Nr. 18 ,Baurechtliche Vorhaben” benannt, fiir die eine ,allgemeine
Vorprufung des Einzelfalls” hinsichtlich des Erfordernisses einer Umwelt-
vertraglichkeitsprufung oder zwingend eine solche vorgeschrieben ist. Das
geplante Vorhaben ist dort nicht gelistet. Zudem bestehen keine Anhalts-
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1.1

1.2

punkte, dass die Erhaltungsziele oder der Schutzzweck der Gebiete von
gemeinschaftlicher Bedeutung und der Europaischen Schutzgebiete (Natura
2000) beeintrachtigt werden.

Fir den vorliegenden Bebauungsplan besteht kein Erfordernis, eine Um-
weltprufung gema8 § 2 Abs. 4 BauGB durchzufuhren.

Unabhangig hiervon werden die Umweltbelange gemaB § 1 Abs. 6 Nr. 7
BauGB bertuicksichtigt und in die Abwagung eingestellt.

Im Zusammenhang mit der Aufstellung des vorliegenden Bebauungsplans
wurden Brutvogel und Fledermause sowie der Baumbestand als fur die
Planung relevante Teilaspekte vertiefend untersucht. Im Einzelnen handelt
es sich um folgende Untersuchungen:

e Artenschutzrechtlicher Fachbeitrag zu Lebensstatten von Brutvégeln
und Fledermausen (Kurzbericht) (Stand: 22. Juni 2017, 6kologis, Bre-
men),

. Freianlagen Kita Blanker Hans, Bremen, Erlauterungen zum Geholz-
bestand und Kompensation (Kilian Frenz Landschaftsarchitekten, Bre-
men), Lageplan Freianlagen (Kilan und Frenz, Bremen),

¢ Lageplan Freianlagen — Geholzfallung (Kilan und Frenz, Bremen).
MafBnahmen zum Klimaschutz/Energieeinsparung

Der Investor verfolgt bei der Planung des Kitaneubaus ein nachhaltiges
Warmeversorgungskonzept, das durch eine energieeffiziente Gebaudeaus-
fihrung optimiert wird. Das Konzept sieht vor, die Kita an die Nahwarme
aus dem benachbarten Wohngebaude auf dem Grundstiick anzuschlieBen.
Die Nahwarmeversorgung erfolgt zum tberwiegenden Teil aus hocheffi-
zienter Kraft-Warme-Kopplung mittels eines Blockheizkraftwerks und leis-
tet damit einen wichtigen Beitrag zur Verringerung des Primarenergiebe-
darfs. Hinsichtlich des energetischen Gebaudestandards plant der Investor
die geltenden gesetzlichen Vorschriften durch bauliche und technische MaB-
nahmen zu ubertreffen. Angestrebt wird mindestens der Energieeffizienz-
Hausstandard KftW-EH 70 gemal den Vorgaben der Kreditanstalt fiir Wie-
deraufbau. Damit werden gute Voraussetzungen fir die Realisierung von
klimaschonenden und energiesparenden Gebauden geschaffen.

Der Bebauungsplan ermdéglicht die Umsetzung dieser Planung.

Um die Nutzung erneuerbarer Energie zu unterstiutzen, ermoglicht die Stel-
lung der Gebaudekorper sowie die Schaffung der konstruktiven Rahmen-
bedingungen der Dachflachen bei Neubauten durch die textliche Festset-
zung Nr. 6 auBerdem die Nutzung von Solarenergie. Der Investor plant auf
den Dachern des Wohnhauses und des Kitaneubaus je eine Fotovoltaik-
anlage zu installieren. Die MaBnahmen zielen ebenfalls auf den Klima-
schutz ab.

Durch die textliche Festsetzung Nr. 6 unterstutzt der Bebauungsplan diese
Nutzung der Solarenergie

Natur und Landschaft sowie besonderer Artenschutz
a) Baumschutz

Der Westen des Geltungsbereichs ist iberwiegend unversiegelt. Der
ostliche und mittlere Teil des Plangebiets ist mit einem mehrgeschos-
sigen Wohngebdaude und der sich westlich anschlieBenden eingeschos-
sigen Kita bebaut. Daneben befinden sich auf dem Grundstuck zahl-
reiche ErschlieBungswege, die als Zugange zu den Gebauden dienen.
Zwischen Wohngebaude und der Strafle Blanker Hans befindet sich
eine Stellplatzanlage, eine weitere groBere, mit Betonverbundsteinen
befestigte Stellplatzanlage befindet sich nordlich des Wohnhauses. Sie
grenzt an die nordlich anschlieBenden Garagenhofflachen an.

Auf einer Rasenflache befinden sich hier umfangreiche Geholzbestande,
die sich allerdings auf die westliche Grundstiicksgrenze konzentrie-
ren. Im Stiden des Geltungsbereichs, auf den Flachen des dort verlau-
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fenden Griinzugs, ist ebenfalls auf einer Rasenflache markanter Baum-
bestand vorhanden. Vereinzelt stehen weitere Grobaume direkt siid-
westlich und nérdlich des Wohngebéaudes.

Im Plangebiet befindet sich Baumbestand, der teilweise der , Verord-
nung zum Schutz des Baumbestandes im Land Bremen" unterliegt und
damit geschiitzt ist (siehe Abbildung 3: Vorhandene Baume im Plan-
gebiet).

Legende

. Baum geschiitzt (9 Baume)
O Baum ungeschiitzt (18 Badume)

2w 7
174588
\
A

Abbildung 3: Vorhandene Baume im Plangebiet

Bei den neun geschiitzten Baumen handelt es sich um zwei Hainbu-
chen, drei Feldahorne, einen Silberahorn, einen Eschenahorn, eine Stiel-
eiche sowie eine Roteiche. Zudem befinden sich weitere 18 nicht ge-
schiitzte Baume im Plangebiet (elf Hainbuchen, funf Feldahorne, eine
Roteiche sowie eine Walnuss).

Aufgrund des dringenden Bedarfs an Platzen zur Kinderbetreuung, der
kommunalen Vorgaben an die unterzubringende Kinderanzahl und der
erforderlichen Raumlichkeiten ist es nicht moglich, alle Geholzstruk-
turen zu erhalten. Dies ist nur dort moglich, wo im Suiden Freiflachen
fiir das Kinderspiel vorgesehen sind, und an der westlichen Grund-
stiicksgrenze sowie noérdlich und siidlich des Wohngeb&dudes. Dement-
sprechend sind diese Einzelbdaume zum Erhalt festgesetzt. Es handelt
sich dabei um sechs Hainbuchen, sechs Feldahorne, einen Silberahorn,
eine Stieleiche, eine Roteiche sowie eine Walnuss (siehe Abbildung 4:
Zu erhaltende, zu fallende und neu anzupflanzende Baume im Plan-
gebiet).



b)

Legende

. Erhalt Baum geschiitzt (4 Bdume)
220 . Fallung Baum geschiitzt (5 Baume)

(O  Erhalt Baum ungeschiitzt (12 Baume)
@  Fallung Baum ungeschitzt (6 Béume)

° Neu anzupflanzender Baum (3 Baume)

Abbildung 4: Zu erhaltende, zu fallende und neu anzupflanzende
Baume im Plangebiet

Fur die unter Schutz stehenden, aufgrund des Bauvorhabens aber nicht
zu erhaltenden fiinf Badume sind Ersatzpflanzungen erforderlich. Der
Bedarf betragt sechs Baume, d. h. fiir einen der zu fallenden Baume ist
die Neuanpflanzung von zwei Baumen als Ersatz vorzunehmen, im
Ubrigen betrdgt das Verhéltnis eins zu eins.

Von den insgesamt sechs neu anzupflanzenden Baumen sind drei im
Plangebiet, auf dem Grundstiick Blanker Hans 7, als Standort festge-
setzt. Vorgesehen ist das Anpflanzen von zwei Hainbuchen im Zu-
fahrtsbereich sowie von einer weiteren Hainbuche am Rand der nord-
lichen Stellplatzflache, direkt an der Strae Blanker Hans. Die weite-
ren drei Baume sollen auBlerhalb des Plangebiets, jedoch im ndheren
Umfeld auf Grundstiicken der GEWOBA gepflanzt werden (Carl-
Hurtzig-Stralie 27 eine Sommerlinde, Carl-Hurtzig-StraBe 33 eine Stiel-
eiche, Carl-Hurtzig-Strae 29 eine Sommerlinde). Die Umsetzung der
externen Ersatzpflanzungen wird durch vertragliche Regelungen zwi-
schen der Stadtgemeinde Bremen und der GEWOBA abgesichert.

Somit mussen von den insgesamt 27 Baumen im Plangebiet elf gefallt
werden, 16 Baume konnen erhalten bleiben. Aufgrund der Anwen-
dung des § 13a BauGB bei diesem Bebauungsplan erfolgt keine An-
wendung der Eingriffsregelung und die sechs ungeschiitzten Baume
entfallen ersatzlos.

Landschaftsbild/Ortsbild

Dem fur eine zusatzliche Bebauung vorgesehenen westlichen Teil des
Plangebiets kommt durch die Lage in einem nicht bzw. schwer einseh-
baren Grundstiicksbereich hinter einem massiven mehrgeschossigen
Wohngebéaude (Osten), einer Garagenzeile (Norden) und abgegrenzt
von Gehoélzpflanzungen (Westen und Siiden) nur eine geringe Bedeu-
tung fir das Ortsbild zu. Da die randlichen Geholze an der westlichen
Grenze erhalten bleiben, wird es nur dort zu einer wahrmehmbaren
Veranderung des Ortsbilds kommen, wo nach Stiden der neue Zugang
in Richtung Griinzug geplant ist. Dieser soll allerdings durch gezielte



grungestalterische MaBnahmen aufgewertet und in den Grinzug in-
tegriert werden, sodass sich mit der baulichen Innutzungnahme keine
negativen Auswirkungen — bezogen auf das Ortsbild im stadtebauli-
chen Kontext — ergeben. Vielmehr fuihrt die starkere Nutzung der Wege-
verbindungen innerhalb des Griinzugs zu einer Belebung desselben.

Fur die Anwohnerinnen und Anwohner in den angrenzenden Wohn-
gebauden wird es zwar grundsatzlich zu einer Veranderung ihres Wohn-
umfelds und damit des Ortsbilds kommen, dies allerdings nicht nur
verursacht durch den Neubau, sondern auch durch den Abriss der be-
stehenden Kita. Zusammen mit den zum Erhalt festgesetzten Einzel-
baumen sowie den verbleibenden randlichen Eingriinungen sind gra-
vierende negativen Auswirkungen auf das Ortsbild nicht zu erwarten.

Pflanzen und Tiere/besonderer Artenschutz

Bezogen auf die Schutzgtter Pilanzen und Tiere zeigt das Plangebiet
aufgrund der bereits bestehenden Bebauung und Versiegelung im mitt-
leren und ostlichen Teil des Geltungsbereichs tiberwiegend eine ge-
ringe Bedeutung als Lebensstétte fiir Pflanzen und Tiere. Anders stellt
sich dies im westlichen Teil dar, dort wo die iiberwiegend unbebauten
Rasenflachen mit den zusammenhédngenden Geholzbestanden anzu-
treffen sind. Hier ist von einer hoheren Bedeutung auszugehen, die
allerdings durch die anthropogenen Einfliisse (Benutzung der westlich
und sudlich angrenzenden Wege durch FuB3gangerinnen/Fulganger
und Radfahrerinnen/Radfahrer sowie der Rasenflache im Plangebiet
durch spielende Kinder) Storungen unterliegen. Daher ist ihnen, bezo-
gen auf die Schutzgtter Pflanzen und Tiere, eine mittlere Bedeutung
zuzusprechen.

Begleitend zur Aufstellung des vorliegenden Bebauungsplans wurde
eine Erfassung von Brutvogeln sowie Fledermédusen im Zeitraum von
April bis Juni 2017 vorgenommen und als Grundlage fur die arten-
schutzrechtliche Bewertung verwendet (Artenschutzrechtlicher Fach-
beitrag zu Lebensstatten von Brutvogeln und Fledermausen, Kurzbe-
richt, Stand: 22. Juni 2017, 6kologis, Bremen).

Das Gutachten kommt zu folgendem Ergebnis:

Im Untersuchungsgebiet kommen laut Gutachten nur allgemein hau-
fige Vogelarten vor, die in nahezu allen Garten oder Parks anzutreffen
sind. Dies fuhrt der Gutachter im Wesentlichen auf folgende Aspekte
zuruck:

— hoher Versiegelungsgrad im Plangebiet und dessen Umgebung
durch die vorhandene Bebauung,

— intensive Nutzung und Pflege der Freiflachen sowie
— geringe FlachengrofBe.

Da es sich bei den im Plangebiet vorkommenden Brutvogelarten um
siedlungs- und storungstolerante Arten handelt, ist die okologische
Funktion der vorhandenen Fortpflanzungsstatten im raumlichen Zu-
sammenhang weiterhin erfullt. Zudem ist auch das Plangebiet auf-
grund der Erhaltung eines Teils der Baume, aber auch durch die Neu-
pflanzungen weiterhin als potenzielles Bruthabitat einzustufen. Eine
relevante Verschlechterung des Erhaltungszustands der lokalen Popu-
lation kann daher nicht erkannt werden. Verbotstatbestande kénnen
somit ausgeschlossen werden.

Im Untersuchungsgebiet wurden funf verschiedene Fledermausarten
(GroBer Abendsegler, Breitfliigelfledermaus, Rauhautfledermaus, Was-
serfledermaus und Zwergfledermaus) erfasst. Der Gutachter weist dem
Bereich des Plangebiets eine mittlere Bedeutung fur Fledermause zu.
Er hebt jedoch die Bedeutung der windgeschuitzten Baumgruppen im
Binnenraum des Gelandes sowie der linearen Geholzstrukturen entlang
der Wege bzw. Gewaésser im Stiden und Westen des Untersuchungsge-
biets fur jagende Tiere hervor. Die Jagdhabitate selbst beschranken
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sich hauptsachlich auf die Gehoélzbestande und das Huchtinger Fleet,
allerdings tragen auch die nachtlichen Beleuchtungen zu einer Erho-
hung der Jagdaktivitat bei.

Aufgrund fehlender Héhlenbaume kann ein Vorkommen von Sommer-
oder Winterquartieren baumbesiedelnder Arten ausgeschlossen wer-
den. Insofern wird die im Zuge der Kitaplanung vorgesehene Beseiti-
gung einiger Baume und Geholze zwar mit dem Verlust lokal bedeut-
samer Jagdhabitate fur die beiden Arten Zwerg- und Breitflugelfleder-
maus im Sudteil des Untersuchungsgebiets, nicht aber mit einer Zer-
storung von Lebensstatten und daher nicht mit einem artenschutzrecht-
lichen Verbotstatbestand verbunden sein.

Der Gutachter kommt zu dem Ergebnis, dass KompensationsmafBnah-
men bzw. vorgezogene AusgleichsmaBnahmen aufgrund fehlender Be-
troffenheiten wertgebender Arten und deren Habitate weder in Bezug
auf Brutvogel noch auf Fledermause erforderlich sind.

Da keine Fledermausquartiere vorhanden sind, kann eine Beseitigung
von Fortpflanzungs- und Ruhestatten sowie eine Totung oder Verlet-
zung von Fledermdusen wahrend der Bauphase ausgeschlossen wer-
den. Aufgrund des bereits bestehenden Storungspotenzials durch die
vorhandenen Nutzungen sowie der auch zukunftig gegebenen Eig-
nung des Plangebiets als Fledermausjagdgebiet durch den Erhalt der
wesentlichen Geholzstrukturen kénnen Verbotstatbestande infolge von
Storungen jagender Fledermduse ausgeschlossen werden.

Notwendige Fallungen von Baumen sowie Rodungen von Geholzen
und Vegetationsflachen sind aus Grinden des Artenschutzrechts, vor
allem zum Schutz von Fortpflanzungs- und Ruhestatten der wild le-
benden Tiere der besonders geschiitzten Arten, nur aulerhalb der Zeit
vom 1. Marz bis 30. September eines Jahres zulassig (§§ 39 und 44
Bundesnaturschutzgesetz [BNatSchG]). Ausnahmen oder Befreiungen
konnen nur mit Zustimmung der Naturschutzbehorde erfolgen.

Wasser

Negative Auswirkungen auf das Schutzgut Wasser konnen ausgeschlos-
sen werden, da es sich bereits um einen dicht bebauten Siedlungs-
bereich handelt. Zudem soll fiir den geplanten Neubau die bestehen-
de Kita abgerissen werden, sodass sich der Versiegelungsgrad inner-
halb der Flache fir den Gemeinbedarf nur geringfiigig erhoht. Im Be-
reich des allgemeinen Wohngebiets bleibt er unverandert, gleiches gilt
fur die Grinflache mit der Zweckbestimmung , Spielflache”.

Klima/Luft

Negative Auswirkungen auf das Schutzgut Klima/Luft sind ebenfalls
nicht zu erwarten, da es sich um einen bereits bebauten Bereich han-
delt und sich der Versiegelungsgrad nur geringfugig erhoht. Sowohl
die verbleibenden, als auch die neu anzupflanzenden Geholze werden
durch ihre Verdunstungsleistung einen Beitrag zum Temperaturaus-
gleich und zur Sauerstoffproduktion leisten.

Schutzgut Boden

Die Gesamtflache des Plangebiets umfasst ca. 3 800 m?. Zusatzliche
Versiegelungen sind nur im Bereich der Flache fiir den Gemeinbedarf
zu erwarten, deren Umfang jedoch moderat ist.

Durch die Festsetzungen des Bebauungsplans wird das MaB der zu-
lassigen Grundflache fur bauliche Hauptanlagen durch die uberbau-
bare Grundstucksflache bestimmt. Zusatzlich sind Wegebefestigungen
fur den sudlichen Eingangsbereich und die nordliche Zuwegung er-
forderlich. Der Bebauungsplan bestimmt weiterhin, dass Nebenanlagen
bis zu einer Grundflache von insgesamt maximal 40 m? sowie Treppen-
anlagen mit einer Flache von insgesamt maximal 50 m? auch aufler-
halb der iberbaubaren Grundstiicksflache zuldssig sind.

Bei der Bewertung der Erheblichkeit des Eingriffs in das Schutzgut
Boden ist allerdings zu berucksichtigen, dass es sich um einen Bereich
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handelt, der bereits im Zuge der Anlage des gesamten Baugebiets,
aufgrund der vormals staunassen Béden, durch Modellierungen grund-
legend verandert wurde. So wurden z. B. Gewasser zur Entwdasserung
angelegt und Bodenauftrage innerhalb der zu bebauenden Flachen
vorgenommen. Damit ist nicht davon auszugehen, dass in den unver-
siegelten Bereichen ungestorte Boden anzutreffen sind.

Infolge der bereits vorhandenen Versiegelung des Bodens sowie des
dringenden Bedarfs an Einrichtungen fur die Unterbringung von Kin-
dern, ist aus Sicht der Stadt ein Verzicht auf eine Kompensation zu-
gunsten einer MaBinahme der Innenentwicklung gerechtfertigt.

Immissionsschutz

Die Lage des Plangebiets wurde mit den Larmkarten aus der Larmmind-
erungsplanung abgeglichen. Demnach liegen fir den Geltungsbereich des
Bebauungsplans folgende Schallbelastungen vor:

Larm Gewerbe (24 Stunden) bis 40 dB(A),
Larm StraBenbahnverkehr (24 Stunden) 35 bis 50 dB(A),
Larm Straie (24 Stunden) 45 bis 60 dB(A),
Larm Flugzeug (24 Stunden) 40 bis 45 dB(A),
(A)

Larm Eisenbahnverkehr (24 Stunden) 55 bis 60 dB(A).

Somit ist damit zu rechnen, dass die Orientierungswerte der DIN 18005
(Schallschutz im Stadtebau) fir allgemeine Wohngebiete von 55 dB(A) tags
und 45 bzw. 40 dB(A) nachts tiberschritten werden.

Unter Berucksichtigung dieser erwarteten Belastungen ist im allgemeinen
Wohngebiet (WA) sicherzustellen, dass in den zu Wohnzwecken dienenden
Aufenthaltsraumen durch geeignete bauliche MaBinahmen Innenraumpegel
von 35 dB(A) am Tag und 30 dB(A) in der Nacht nicht tiberschritten werden.
Angesichts der bereits bestehenden Wohnnutzung und der festgesetzten
MaBnahmen wird die Uberschreitung der Orientierungswerte als zumut-
bar beurteilt.

Fur die geplante Kindertagesstatte werden MaBnahmen zur Larmabschir-
mung im Zuge des Baugenehmigungsverfahrens ausgesprochen.

Esist davon auszugehen, dass die AuBlenflachen der Kita bei gutem Wetter
fast den ganzen Tag uiber genutzt werden. Lediglich wahrend der Essens-
und Schlafenszeiten werden voraussichtlich nur wenige Kinder auf den Frei-
flachen spielen. Aufgrund der geplanten Erweiterung der Betreuungskapa-
zitaten ist davon auszugehen, dass die Gerauschentwicklung leicht anstei-
gen wird.

Schallemissionen aus der Nutzung der Freiflachen fiir das Kinderspiel sind
als sozialvertraglich einzustufen.

Ver- und Entsorgung

Der Bereich des Plangebiets ist bereits an Ver- und Entsorgungsanlagen
angeschlossen.

Im sudlichen Teil des Plangebiets verlaufen zudem je eine Hauptver- und
Hauptentsorgungsleitung. Es handelt sich dabei um einen Abwasserkanal
sowie eine Wasserleitung, deren Lage in der Planzeichnung gekennzeich-
net ist. Ein ausreichender Sicherheitsabstand ist einzuhalten und die Zu-
ganglichkeit der Leitung bzw. des Kanals fur Unterhaltungszwecke muss
ermoglicht werden. Im Rahmen des Grundstiickskaufvertrags fur die Erwei-
terungsflachen, d. h. die bisherige o6ffentliche Grunflache, wird es eine Re-
gelung zu den Leitungen geben. Es ist vorgesehen, im Grundbuch eine
Grunddienstbarkeit einzutragen, um die Zuganglichkeit der Leitungen ab-
zusichern.

Altlasten/schéadliche Bodenveranderungen

Fur das Plangebiet liegen keine konkreten Anhaltspunkte fiir das Vorhan-
densein von Altlasten und/oder schadlichen Bodenveranderungen vor.
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E)

Finanzielle Auswirkungen/Genderpriifung

1.

Finanzielle Auswirkungen

Durch die Realisierung der Planung entstehen der Stadtgemeinde Bremen
keine Kosten. Ertrage ergeben sich aus dem Erlos der VerauBerung eines
Teils der offentlichen Grunflache sowie der daraus resultierenden Redu-
zierung des Erhaltungs- und Pflegeaufwands.

Nur wegen einer moglichen Kampfmittelbeseitigung ist nicht auszuschlie-
Ben, dass der Stadtgemeinde Bremen Kosten entstehen konnten. Die erfor-
derlichen Mittel werden — soweit Dritte nicht zur vollstandigen Refinanzie-
rung der Kosten herangezogen werden konnen — entsprechend den zur
Verfuigung gestellten Haushaltsmitteln in Anspruch genommen, tber die
die Stadtbirgerschaft im Rahmen der Haushaltsaufstellung zu beschliefen
hat.

Genderprifung

Die mit der Schaffung einer Kita verbundenen Moglichkeiten zur Unter-
bringung von Kindern richten sich sowohl an Frauen als auch an Manner.
Eine Kinderbetreuung kommt der Gleichstellung der Geschlechter zugute
und fordert insbesondere die Berufstatigkeit der Mitter.

Aufgrund der Lage des Plangebiets ist es sowohl zu Ful3 als auch per Fahr-
rad von den umgebenden Wohngebieten und zudem mit dem o6ffentlichen
Personennahverkehr (OPNV) sowie dem Pkw gut zu erreichen. Insofern ist
die Erreichbarkeit der Kita von Personen aus unterschiedlichen Bevolke-
rungsschichten gegeben und tragt somit zur Teilhabe von Kindern aus Fa-
milien mit geringem Einkommen an der frihkindlichen Bildung bei.
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