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Kleine Anfrage der Fraktion der SPD

Neues Leben in verwaisten Gebauden - wie kommt Bremen bei den Umnutzungs-
planen voran?

Bremen braucht mehr Wohnraum. Fiir Investoren ist die Hansestadt inzwischen
ein interessanter Standort, das wird nicht zuletzt angesichts vieler sich emsig
drehender Baukrédne im ganzen Stadtgebiet sichtbar. Gebaut wird also in vie-
len Stadtteilen, aber angesichts einer deutlich wachsenden Bevoélkerung rei-
chen diese Anstrengungen noch nicht aus. Auch wenn die Mieten an der Weser
bisher nur moderate Steigerungsraten aufweisen ist ein Trend nach oben un-
iubersehbar.

Besonders sozial Schwachere haben es nicht leicht auf dem Bremer Wohnungs-
markt. Alleinerziehende, Studierende, Gefliichtete, Empfangerinnen und Emp-
fanger von Transferleistungen und dltere Menschen sehen sich zunehmend
wachsender Konkurrenz bei der Suche nach preiswertem Wohnraum ausge-
setzt.

Neben den vielen Neubauprojekten lohnt daher auch ein Blick in den vorhan-
denen Gebaudebestand, dessen urspriingliche Zweckbestimmung nicht mehr
zeitgemal ist. Manche dieser Gebdaude werden daher kurzfristigen Zwischen-
nutzungen zugefiihrt oder stehen sogar leer.

Bremen hat bereits mit dem Biindnis fiir Wohnen, einer Sozialwohnungsquote
bei groBeren Neubauvorhaben, einem forciertem Ausbau von Studierenden-
wohnheimplatzen und anderen Optionen vorausschauend reagiert, manche
der geplanten MaBnahmen harren aber noch der Umsetzung. So will die Stadt
das verwaiste Bundeswehrhochhaus und die leer stehende Scharnhorst-Ka-
serne kaufen, um hier neuen Wohnraum zu schaffen und auch das ehemalige
Hauptzollamt wéare — nach Auszug der dort bisher untergebrachten Gefliichte-
ten — als Azubi- oder Studierendenwohnheim geeignet.

Wir fragen den Senat:

1.  Wie ist der Realisierungsstand beim Eigentumserwerb der Objekte Bun-
deswehrhochhaus und Scharnhorst-Kaserne?

2. Gibt es bereits konkrete Plane des Senats fiir die Umnutzung dieser Ob-
jekte — falls ja — welche?

3. Beinhalten diese Plane einen konkreten Zeitrahmen zur Realisierung?

4. Welche Uberlegungen stellt der Senat fiir die kiinftige Nutzung des ehe-
maligen Hauptzollamts in Walle an?

5. Gibt es weitere vorhandene Objekte im Stadtgebiet, die der Senat fiir eine
Umnutzung zu Wohnzwecken fir geeignet halt? Falls ja: Welche sind es
und wie sind die Besitzverhaltnisse?

Jirgen Pohlmann, Bjérn Tschope und
Fraktion der SPD



Dazu

Antwort des Senats vom 3. Juli 2018

1. Wie ist der Realisierungsstand beim Eigentumserwerb der Objekte Bun-
deswehrhochhaus und Scharnhorst-Kaserne?

Die Senatorin fiir Finanzen hat der Bundesanstalt fiir Inmobilienaufgaben
(BImA) mitgeteilt, dass die Freie Hansestadt Bremen beabsichtigt, die Lie-
genschaften ehemaliges Bundeswehrhochhaus sowie die zur VerdauSerung
stehenden Teile der Scharnhorst-Kaserne im Wege der Erstzugriffsoption
zu erwerben. Es handelt sich dabei um circa 2,5 ha Grundstiicksflache der
Scharnhorst-Kaserne, die aus der militarischen Nutzung herausgenommen
wurden. Die Flache ist derzeit noch vom Bund fir die Unterbringung von
Flichtlingen angepachtet und teilweise mit Containern belegt.

Fur beide Objekte liegen Wertgutachten vor.

Der Kaufpreis fiir das Bundeswehrhochhaus ist zwischen der Freien Han-
sestadt Bremen und der Bundesanstalt endverhandelt. Der Kauf soll durch
die GEWOBA unter Nutzung des Erstzugriffs als stadtische Gesellschaft
erfolgen. Ein entsprechendes Erwerbs- und Nutzungskonzept wird aktuell
prazisiert, mit dem Bauressort abgestimmt und fiir die Gremien der Gesell-
schaft vorbereitet.

Fir die Teilflachen der Scharnhorst-Kaserne finden derzeit noch Abstim-
mungen Uber die Hohe des anzusetzenden Wertes statt. Als Erwerber wird
hierbei das Sondervermoégen Infrastruktur, alternativ die GEWOBA ge-
pruft.

Der Abschluss eines Kaufvertrags wird fiir beide Liegenschaften beidseitig
bis zum Jahresende angestrebt.

2. Gibt es bereits konkrete Plane des Senats fiir die Umnutzung dieser Ob-
jekte — falls ja — welche?

Im Rahmen der Innenentwicklung und als Teil der ,Impulsprojekte Woh-
nungsbau 2018/2019/2020" soll das Areal bei der Scharnhorst-Kaserne als
Konversionsflache zukiinftig einer Wohnnutzung zugefiihrt werden. Ent-
sprechend ist sie im Flachennutzungsplan als Wohnbauflache dargestellt.
Um die planungsrechtlichen Voraussetzungen fiir die Wohnnutzung zu
schaffen, ist die Neuaufstellung eines Bebauungsplans erforderlich. Der
Entwurf fiir den Bebauungsplan 2417, sieht eine entsprechende Umnut-
zung zu Gunsten des Wohnungsbaus vor. Gemdall den im Bremer Biindnis
fur Wohnen getroffenen Vereinbarungen ist geplant, dass mindestens 25
Prozent der Wohnungen als Sozialwohnungen errichtet werden.

Fur das Bundeswehrhochhaus wird die Umnutzung fir Wohnzwecke vor-
gesehen. Dies ware nach dem geltenden Bebauungsplan Nummer 106 zu-
lassig. Auch hier ist geplant, Sozialwohnungen zu errichten. Die genaue
Anzahl wird zurzeit unter Bertucksichtigung der durch die BImA fir die
Errichtung offentlich geférderter Wohnungen gewéahrten kaufpreismin-
dernder Abzige und in Abstimmung mit der Wohnungsbauférderungs-
stelle ermittelt.

3. Beinhalten diese Plane einen konkreten Zeitrahmen zur Realisierung?

Fir beide Projekte ist eine zeitnahe Klarung und Umsetzung gewtnscht,
konkrete Zeitrahmen liegen nicht vor.

Im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens 2417 fiir das Scharnhorst-Quar-
tier haben bereits eine frithzeitige Behorden- und Tragerbeteiligung so-
wie eine Beteiligung der Offentlichkeit nach dem Baugesetzbuch
stattgefunden. Der weitere Verlauf ist abhdangig vom Bebauungsplanver-
fahren und den Erwerbsverhandlungen.



Welche Uberlegungen stellt der Senat fiir die kiinftige Nutzung des ehe-
maligen Hauptzollamts in Walle an?

Das ehemalige Hauptzollamt wird noch bis zum 31. Dezember 2019 fir die
Unterbringung unbegleiteter minderjahriger Auslander genutzt. Diese Im-
mobilie ist der Freien Hansestadt Bremen mietfrei iiberlassen worden, so
dass derzeit ein Erwerb nicht beabsichtigt ist. Die Stadtburgerschaft hat
am 19. Juni 2018 mit dem Bebauungsplan 2499 fir das Grundstiick ein
Gewerbegebiet festgesetzt.

Gibt es weitere vorhandene Objekte im Stadtgebiet, die der Senat fiir eine
Umnutzung zu Wohnzwecken fir geeignet halt? Falls ja: Welche sind es
und wie sind die Besitzverhéltnisse?

Dem Senat sind keine weiteren Objekte in Bundeseigentum bekannt, die
fir eine Umnutzung zu Wohnzwecken geeignet waren.
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