BREMISCHE BURGERSCHAFT Drs. 19/900 S
Stadtburgerschaft
19. Wahlperiode 15.01.19

Mitteilung des Senats
an die Stadtbirgerschaft
vom 15. Januar 2019

Vorhabenbezogenen Bebauungsplan 137

(zugleich Vorhaben- und ErschlieBungsplan)

zur Errichtung eines Burogebaudes in Bremen-Horn-Lehe zwischen der
Universitatsallee, Enrique-Schmidt-StralRe, Max-von-Laue-Stral3e und dem
Autobahnzubringer Universitat

(Bearbeitungsstand: 04.07.2018)

Als Grundlage der stadtebaulichen Ordnung fiir das oben naher bezeichnete Gebiet wird der
vorhabenbezogene Bebauungsplan 137 (Bearbeitungsstand: 04.07.2018) vorgelegt.

Die Deputation fir Umwelt, Bau, Verkehr, Stadtentwicklung, Energie und Landwirtschaft hat
hierzu am 6. Dezember 2018 den als Anlage beigefligten Bericht erstattet.

Der Bericht der Deputation fur Umwelt, Bau, Verkehr, Stadtentwicklung, Energie und
Landwirtschaft wird der Stadtbirgerschaft hiermit vorgelegt.

Der Senat schlief3t sich dem Bericht der Deputation fir Umwelt, Bau, Verkehr,

Stadtentwicklung, Energie und Landwirtschaft an und bittet die Stadtblirgerschaft, den
vorhabenbezogenen Bebauungsplan 137 zu beschlie3en.
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Bericht der Deputation fur Umwelt, Bau, Verkehr,
Stadtentwicklung, Energie und Landwirtschaft

Vorhabenbezogenen Bebauungsplan 137

(zugleich Vorhaben- und ErschlieBungsplan)

zur Errichtung eines Blrogebaudes in Bremen-Horn-Lehe zwischen der
Universitatsallee, Enrique-Schmidt-Strafle, Max-von-Laue-Straflie und dem
Autobahnzubringer Universitat

(Bearbeitungsstand: 04.07.2018)

Die Deputation fur Umwelt, Bau, Verkehr, Stadtentwicklung, Energie und Landwirtschaft legt
den vorhabenbezogenen Bebauungsplan 137 (Bearbeitungsstand: 04.07.2018) und die
entsprechende Begriindung vor.

A) Verfahren nach dem Baugesetzbuch (BauGB)
1. Planaufstellungsbeschluss

Die Deputation fir Umwelt, Bau, Verkehr, Stadtentwicklung, Energie und Landwirtschaft
hat am 14.12.2017 beschlossen, dass fir das Plangebiet der vorhabenbezogene
Bebauungsplan 137 aufgestellt werden soll (Planaufstellungsbeschluss). Dieser
Beschluss ist am 23.12.2017 bekannt gemacht worden. Bei dem vorhabenbezogenen
Bebauungsplan 137 handelt es sich um einen Plan der Innenentwicklung (8§ 13a Abs. 1
Nr. 1 BauGB). Die Voraussetzungen nach 8§ 13a Abs. 1 BauGB fir ein ,beschleunigtes
Verfahren“ liegen vor.

Die Belange des Umweltschutzes nach 8 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB und nach § 1la BauGB
sind in diesem Bebauungsplanverfahren bewertet und bertcksichtigt worden.

2. Fruhzeitige Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 BauGB

Zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan 137 istam 17.05.2018 vom Ortsamt Horn-Lehe
eine frihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit an der Bauleitplanung in einer offentlichen
Einwohnerversammlung durchgefiihrt worden. Anderungen in den Planungszielen haben
sich auf Grund der Einwohnerversammlung nicht ergeben.

3. Friuhzeitige Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager o6ffentlicher Belange nach § 4
Abs. 1 BauGB

Im Rahmen des Verfahrens zur Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes

137 ist am 28.02.2018 die fruihzeitige Behdrdenbeteiligung nach § 4 Abs. 1 BauGB
durchgefuhrt worden. Das Ergebnis dieser Beteiligung ist in die Planung eingeflossen.
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4. Gleichzeitige Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange nach
§ 4a Abs. 2 BauGB und o6ffentliche Auslegung gemaR § 3 Abs. 2 BauGB

Die offentliche Auslegung gemaf3 § 3 Abs. 2 BauGB und die Anhorung der zustandigen
Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange geméafl 8 4 Abs. 2 BauGB sind flr
den vorhabenbezogenen Bebauungsplan 137 gleichzeitig durchgefihrt worden (§ 4a
Abs. 2 BauGB).

Die Deputation fur Umwelt, Bau, Verkehr, Stadtentwicklung, Energie und Landwirtschaft
hat am 23.08.2018 beschlossen, den Entwurf zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan
137 mit Begriindung offentlich auszulegen.
Der Planentwurf mit Begriindung hat vom 18.09.2018 bis 18.10.2018 gemal3 § 3 Abs. 2
BauGB beim Senator fur Umwelt, Bau und Verkehr 6ffentlich ausgelegen. Zugleich hat
Gelegenheit bestanden, vom Entwurf des Planes mit Begriindung im Ortsamt Horn-Lehe
Kenntnis zu nehmen.
Die Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange sind uber die offentliche
Auslegung gemal § 3 Abs. 2 BauGB unterrichtet worden.

5. Ergebnis der Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange und der
offentlichen Auslegung

Eine Behorde hat einen Hinweis vorgebracht, der zu einer Erganzung in der Begriindung
gefuhrt hat. Auf den Gliederungspunkt 7. dieses Berichtes wird verwiesen.

Nach Klarung bestimmter Fragen haben die Ubrigen Behérden und sonstigen Trager
offentlicher Belange gegen die Planung keine Einwendungen.

6. Stellungnahmen der Offentlichkeit
Anlasslich der 6ffentlichen Auslegung sind keine Stellungnahmen der Offentlichkeit
eingegangen.

7. Anderung des Planentwurfs und der Begriindung nach der 6ffentlichen Auslegung

7.1 Anderung des Planentwurfs
Nach der offentlichen Auslegung sind keine Anderungen am Planentwurf
(Bearbeitungsstand: 04.07.2018) vorgenommen worden.

7.2 Anderungen der Begriindung nach der 6ffentlichen Auslegung

Aufgrund eines Hinweises einer Behotrde ist die Begriindung nach der offentlichen
Auslegung unter dem Gliederungspunkt C) 7. "Klimaschutz" geandert worden:

Es wurde erganzt, dass die Vorhabentragerin mindestens den KfW-Effizienzhaus 55-
Standard auf Basis der aktuellen Energieeinsparverordnung realisieren wird. Zudem
wurde das Energiekonzept des Sparkassenneubaus weiter ausgefiihrt (u.a. Einsatz von
Geothermie und Photovoltaik).
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Die beigefiigte Begrindung — aktualisierte Fassung - (Bearbeitungsstand: 04.07.2018)
enthalt die vorgenannten Erganzungen.
Im Ubrigen wurde die Begriindung redaktionell Gberarbeitet.

Die Deputation fiir Umwelt, Bau, Verkehr, Stadtentwicklung, Energie und Landwirtschaft
empfiehlt, der gednderten Begriindung (Bearbeitungsstand: 04.07.2018) zuzustimmen.

8.  Absehen von einer erneuten 6ffentlichen Auslegung geman § 4a Abs. 3 BauGB

Die vorgenannten Erganzungen der Begrindung nach der 6ffentlichen Auslegung sind
redaktioneller Art oder dienen der Klarstellung bzw. Prazisierung, ohne dass wesentliche
Veranderungen der Planung bzw. Betroffenheiten entstehen (siehe Gliederungspunkt 7
dieses Berichtes).

Durch die Ergédnzungen der Begrindung werden die Grundzige der Planung nicht
berihrt. Die Erganzungen bericksichtigen die im Rahmen der Behdrdenbeteiligung
vorgetragenen Hinweise. Abwagungsrelevante neue Erkenntnisse und Inhalte haben sich
dadurch nicht ergeben. Die Erganzungen wurden mit den davon berihrten Behérden und
der Grundstiickseigentumerin abgestimmt.

Auf eine Einholung weiterer Stellungnahmen der Offentlichkeit kann verzichtet werden, da
diese von den Ergéanzungen nicht betroffen ist. Daher wird von einer erneuten 6ffentlichen
Auslegung gemal} § 4 a Abs. 3 BauGB abgesehen.

B) Stellungnahme des Beirates

Die Vorhabenplanung zur Errichtung eines Blrogebaudes ist dem Beirat Horn-Lehe in
seiner Sitzung am 17.05.2018 vorgetragen und zur Kenntnis genommen worden.
Anderungen an den Planungszielen haben sich aufgrund der Unterrichtung und Erérterung
nicht ergeben.

Dem Ortsamt Horn-Lehe wurde die Deputationsvorlage gemaf der Richtlinie Uber die
Zusammenarbeit des Senators fir Umwelt, Bau und Verkehr mit den Beiraten und
Ortsamtern vom 17. November 2016 Ubersandt.

C) Beschluss

Die Deputation fur Umwelt, Bau, Verkehr, Stadtentwicklung, Energie und Landwirtschaft
bittet den Senat und die Stadtburgerschaft, den vorhabenbezogenen Bebauungsplan 137
(zugleich Vorhaben- und ErschlieBungsplan) zur Errichtung eines Birogebaudes in
Bremen-Horn-Lehe zwischen der Universitatsallee, Enrique-Schmidt-Stral’e, Max-von-
Laue-Stral3e und dem Autobahnzubringer Universitat (Bearbeitungsstand: 04.07.2018) zu
beschlielZen.

Vorsitzender Senator
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Begrindung

- aktualisierte Fassung -

zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan 137

(zugleich Vorhaben- und ErschlieBungsplan)

zur Errichtung eines Blrogebaudes in Bremen-Horn-Lehe zwischen der
Universitatsallee, Enrigue-Schmidt-StrafRe, Max-von-Laue-Straflie und dem
Autobahnzubringer Universitat

(Bearbeitungsstand: 04.07.2018)

A) Plangebiet

Das knapp 7.300 m2 grof3e Plangebiet liegt im Stadtteil Horn-Lehe zwischen der
Universitatsallee und dem Autobahnzubringer Universitdt. Es umfasst das Flurstlick
126/393 (Flur 330, Gemarkung VR) und wird im Wesentlichen wie folgt begrenzt:

= im Osten durch einen parallel zum Uni-Fleet Siid verlaufenden Gehweg,

= im Suden durch eine Gleisanlage der Bremer StralRenbahn AG (BSAG),

= im Westen durch einen Lebensmittel-Discounter und ein Gebaude der Universitat
Bremen und

= im Norden durch die Max-von-Laue-Stralle

Mary-Astell-S,

HEEE Caroline-Herschel-

/QQP&-A. — T :" .n‘.- ; - ," ,; f / ~- ‘: /
Abb. 1: Geltungsbereich vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 137 (schwarz umrandete Flache)
(DGK 5; Quelle: Geolnformation Bremen)
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B) Ziele, Zwecke und Erforderlichkeit des Bebauungsplanes

1.  Entwicklung und Zustand

Das Plangebiet des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes 137 liegt im stddstlichen
Bereich des Technologieparks Bremen, im Eckbereich zwischen der Universitatsallee
und dem Autobahnzubringer Universitdt. Es ist an drei Seiten von offentlichen
Verkehrsflachen umgeben. Westlich grenzen mit einem Lebensmitteldiscounter und
einem Universitatsgebaude mit Seminar- und Institutsflichen zwei Gebaude an, die
derzeit errichtet werden. Nordéstlich der Max-von-Laue-Stralle entsteht ein
Studierendenwohnheim des Studierendenwerks Bremen sowie ein Forschungsgebaude
der Fraunhofer-Gesellschaft.

Das Vorhabengrundstiick ist unbebaut und mit Sandflachen bedeckt, auf denen sich in
Teilen eine flachgewachsene Ruderalflur entwickelt hat. Uber die Max-von-Laue-StraRe
ist es bereits verkehrlich erschlossen.

Unmittelbar stdlich grenzt die BSAG-Haltestelle Lise-Meitner-Strafl3e an das Plangebiet
an. Hier verkehrt die Stralenbahnlinie 6 zwischen der Universitat Bremen und dem
Flughafen Bremen. Zudem halten die Busse der beiden BSAG-Linien 21 und 31 an der
Lise-Meitner-StraRe, so dass das Plangebiet sehr gut an den o6ffentlichen
Personennahverkehr (OPNV) angebunden ist. Sudlich der StraRenbahngleise liegt die
vierspurige Universitatsallee mit beidseitigem Fuf3- und Radweg. Mit dem Fahrrad ist die
knapp 5 km entfernt liegende Bremer Innenstadt in rd. 20 min erreichbar. Der Ful3- und
Radweg an der dstlichen Grundstiicksgrenze, der parallel zum Fleet verlauft, verknipft
das Plangebiet mit dem nahe gelegenen Zentralbereich der Universitat und dem sidlich
gelegenen Teil des Technologieparks. Aufgrund der Lage des Plangebietes am
Autobahnzubringer Universitat ist die BAB 27 in rd. drei Fahrminuten mit dem Kfz
erreichbar.

2. Geltendes Planungsrecht

Der Flachennutzungsplan Bremen stellt fir das Plangebiet Sonderbauflache
Technologiepark Universitat dar. Mit der vorgesehenen Festsetzung eines
Sondergebiets Technologiepark Universitat wird der vorhabenbezogene Bebauungsplan
137 aus dem Flachennutzungsplan entwickelt.

Das Plangebiet liegt im Geltungsbereich des im Jahr 2005 beschlossenen
Bebauungsplanes 2199 fiir ein Gebiet in Bremen Horn-Lehe zwischen Universitatsallee,
Autobahnzubringer Universitdt und Enrique-Schmidt-StralRe. Dieser setzt ein
Sondergebiet Hochschule mit einem Mindest- und Héchstmal® baulicher Anlagen von
OK 14,0-70,0 Uber Normalnull fest. Das bisherige Sondergebiet dient laut Festsetzung
der Unterbringung von in der Forschung und Entwicklung tatigen Einrichtungen und
Unternehmen sowie von Produktions- und Dienstleistungsunternehmen mit einem
Produkt- bzw. Leistungsschwerpunkt im Bereich Forschung und Entwicklung. Das
im Bebauungsplan 2199 im Jahr 2005 kenntlich gemachte geschitzte Biotop besteht
nicht mehr, eine Kompensation ist im Rahmen des Planverfahrens zum Bebauungsplan
2199 in dessen Plangebiet durchgefuhrt worden.

3. Planungsziele und Erforderlichkeit des Bebauungsplanes

Das Vorhaben dient der Errichtung der neuen Hauptstelle der Sparkasse Bremen AG im
Technologiepark Universitat. Das Vorhaben umfasst ein fiinfgeschossiges Blro- und
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Verwaltungsgebaude fiir ca. 600 Mitarbeiterinnen und Mitarbeiter mit einer Grundflache
von ca. 5.150 m2. Zudem sollen in dem Neubau Buroflachen zur Unterstitzung von
jungen Unternehmen, sogenannten Start-ups, zur Verfigung gestellt werden. Die
Errichtung einer Gastronomie in Form eines Bistro-Restaurants im Erdgeschoss soll zu
einer Belebung des Standortes beitragen.

Das Vorhaben beinhaltet ca. 244 Kfz-Stellplatze, die in einem Parkhaus sowie
unterirdisch in einer Tiefgarage untergebracht werden. Von den ca. 244 Stellplatzen
werden 19 behindertengerecht hergestellt. Bei dem Parkhaus handelt es sich um ein
viergeschossiges Parkhaus, das westlich an das Hauptgebaude angeschlossen wird.
Die Stellplatze sind fur die Mitarbeiterinnen und Mitarbeiter der Sparkasse, fur
Besucherinnen und Besucher und fiir ein Carsharing-Angebot vorgesehen. Zu dem
Mobilitatskonzept der Sparkasse zahlt auch die Herstellung von ca. 224
Fahrradabstellplatzen in dem Parkhaus sowie von ca. 82 weiteren Fahrradabstellplatzen
im AuRenbereich des Vorhabengrundstiicks. Die Nutzung des Fahrrades soll zudem
durch die Errichtung von E-Ladestationen fiir E-Bikes gefordert werden.

Im Sinne eines 6kologisch nachhaltigen Bauens wird das Vorhaben nach den Kriterien
der Deutschen Gesellschaft fir Nachhaltiges Bauen e.V. (DGNB) errichtet.

Die Vorhabenplanung erfolgt vor dem Hintergrund, dass die bestehende
Hauptgeschéftsstelle der Sparkasse Am Brill sanierungsbediirftig ist und die raumlichen
Strukturen in dem historischen Geb&ude mit seinen zahlreichen baulichen
Erweiterungen und Umbauten nicht mehr den aktuellen Anforderungen an zeitgemafe
Arbeitsplatze im Bankwesen entsprechen. Insbesondere aber die kulturelle
Neuausrichtung, die aufgrund der Digitalisierung von Finanzdienstleitungen im
Bankenwesen erforderlich ist, lasst sich mit den Arbeitsbedingungen in der vorhandenen
Gebaudestruktur am historischen Standort nicht mehr erreichen. So begriindet sich die
Standortwahl im Technologiepark Universitat auch in der fortwdhrenden Digitalisierung
des Bankenwesens, in der z.B. die Anforderungen an ein sicheres Onlinebanking und
die digitale Vernetzung mit den Kunden steigen. Die Sparkasse Bremen AG ist durch
den Neubau in der Lage, sich den zuklnftigen Herausforderungen zu stellen und
zeitgemale Arbeitsplatze mit einem hohen Grad an Kommunikation und Flexibilitat fir
die Mitarbeiterinnen und Mitarbeiter bereitstellen zu kénnen.

Die Sparkasse Bremen AG beabsichtigt zudem, sich intensiver mit den
wissenschaftlichen Einrichtungen und Unternehmen des Technologieparks zu
vernetzen, die Innovationen hervorbringen und die Digitalisierung gestalten. So sollen
mit dem neuen Standort der Wissenschaftstransfer zwischen der Universitat Bremen und
den Technologieunternehmen auf der einen Seite sowie der Sparkasse auf der anderen
Seite vertieft und dadurch auch neue Synergieeffekte erzielt werden. Vor diesem
Hintergrund wurde auch ein Kooperationsabkommen zwischen der Universitat Bremen
und der Sparkasse vereinbart.

Um den vorgenannten Anforderungen an ein modernes und nachhaltiges
Sparkassengebaude in héchstem MalRe gerecht zu werden, hat die Sparkasse Bremen
AG vor Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplans einen hochbaulichen
Architektenwettbewerb mit 15 Bilros aus Deutschland, Osterreich und der Schweiz
ausgelobt. Der Siegerentwurf des Wiener Biros Delugan Meissl Associated Architects
(vgl. Anlage) stellt die Grundlage fir die Vorhabenplanung und somit fir den
vorhabenbezogenen Bebauungsplan dar.

Mit der Bebauung des Vorhabengrundstiicks wird ein bisher brachliegendes Grundstiick
an der Universitatsallee einer neuen Nutzung zugefuhrt. Die Planung dient damit einer
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Maflinahme der Innenentwicklung und somit einer nachhaltigen Siedlungsentwicklung.
So erfolgt die Aufstellung des Bebauungsplans auf Grundlage des § 13a Baugesetzbuch
(BauGB) im beschleunigten Verfahren ("Bebauungsplan der Innenentwicklung™). Die
Voraussetzungen hierfur liegen vor, denn das Plangebiet befindet sich in einem von
Siedlungstéatigkeit gepragten Gebiet der Stadt und die Uberbaubare Grundsticksflache
im Sinne von § 19 Abs. 2 Baunutzungsverordnung (BauNVO) betragt weniger als 20.000
m2.

Die Planung begrindet auch nicht die Zulassigkeit von Vorhaben, die einer
Umweltvertraglichkeitsprifung nach der Anlage 1 zum UVPG
(Umweltvertraglichkeitspriufungsgesetz) bzw. nach Landesgesetz erfordern und bereitet
diese auch nicht vor. Es bestehen auch keine Anhaltspunkte fiir eine Beeintréchtigung
der in 8 1 Abs. 6 Nr. 7b BauGB genannten Schutzguter oder dass bei der Planung
Pflichten zur Vermeidung oder Begrenzung der Auswirkungen von schweren Unfallen
nach 8 50 Satz 1 des Bundes-Immissionsschutzgesetzes zu beachten sind.

Im Sinne des § 13a Abs. 2 Nr. 4 BauGB sind Eingriffe in Natur und Landschaft, die
aufgrund der Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes zu erwarten sind,
nicht zu kompensieren, da sie bereits vor der planerischen Entscheidung zulassig waren.
Gleichwohl werden die Umweltbelange ermittelt und in der Abwéagung beriicksichtigt.

C) Planinhalt

1. Art der baulichen Nutzung

Die im Plangebiet zuléssigen Nutzungsarten werden durch zeichnerische und textliche
Festsetzungen des vorhabenbezogenen Bebauungsplans 137, der zugleich Vorhaben-
und ErschlieBungsplan ist, bestimmt. Mit den Regelungen im Durchfuhrungsvertrag wird
das Vorhaben konkretisiert. In dem Bebauungsplan wird im Sinne von § 12 Abs. 3a
BauGB mit der Festsetzung eines Sonstigen Sondergebietes gem. § 11
Baunutzungsverordnung (BauNVO) ein Baugebiet gemall BauNVO festgesetzt. Diese
Vorgehensweise ermdglicht die Zulassigkeit aller der Zweckbestimmung des
Sondergebietes Technologiepark Universitat entsprechenden Nutzungen, sofern sie
auch den vertraglichen Verpflichtungen des Durchfiihrungsvertrages entsprechen, die
das Vorhaben néher bestimmen. So sind in dem Geltungsbereich des Vorhaben- und
ErschlieBungsplanes nur solche Vorhaben zuldssig, zu deren Durchfihrung sich die
Vorhabentragerin im Durchfuhrungsvertrag verpflichtet hat.

Die Sondergebietsfestsetzungen aus dem Ursprungsbebauungsplan 2199 werden in
den vorhabenbezogenen Bebauungsplan 137 Gbernommen, denn die Foérderung und
Starkung der Kooperation von Wissenschaft und Wirtschaft bleibt weiterhin Zielsetzung
der bremischen Strukturpolitik fur die Entwicklung des Technologieparks Universitét. Die
Erganzung der Sondergebietsfestsetzung im vorhabenbezogenen Bebauungsplan 137
um die Zulassigkeit von Unternehmen zur Erbringung von Finanz- und
Versicherungsdienstleistungen und auch von Ausstellungsgebduden sowie Raumen fir
Tagungen und Kongresse entspricht dieser Zielsetzung. Die Grundzige der
stadtebaulichen Planung zum "Konzept Technologiepark Universitat" werden mit der
Vorhabenplanung weiterhin erflllt. Auch mit dem Vorhaben der Sparkasse bleibt das
Plangebiet Bestandteil des Technologieparks Universitat.

Gemal der Sondergebietsfestsetzung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes 137
sind im Plangebiet Einrichtungen der Forschung und Lehre, Blro- und
Verwaltungsgebaude, Labor- und Werkstattgebaude, Priifstand- und Versuchsanlagen,
Anlagen fir kulturelle und soziale Zwecke und Ausstellungsgebaude sowie Raume fir
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Tagungen und Kongresse — soweit sie benachbarte schiitzenswerte Gebiete anderer
baulicher Nutzung und Flachen sonstiger Bodennutzung nicht stéren — Geb&ude fir
Unternehmen zur Erbringung von Finanz- und Versicherungsdienstleistungen
(einschlieBlich verwandter Téatigkeiten) sowie die dem Sondergebiet dienenden
Stellplatze, Garagen und Nebenanlagen zulédssig. Die zulassigen Nebenanlagen
umfassen samtliche Nebenanlagen gem. 8 14 Abs. 1-3 BauNVO Die vorgenannten
zuldssigen Nutzungen, Betriebe und Anlagen flgen sich in die Konzeption des
Technologieparks ein. Die Planung zielt somit auf eine Starkung des Wissenschafts- und
Wirtschaftsstandortes an der Universitat Bremen ab.

Uber die Sondergebietsfestsetzung des Ursprungsbebauungsplans 2199 hinaus sind im
Plangebiet nun auch Schank- und Speisewirtschaften, die der Versorgung des Gebietes
dienen, zuldssig. Mit dieser Regelung soll z.B. ein Café, Bistro oder Restaurant errichtet
werden koénnen.

Gemal der Vorhabenplanung soll im Baufeld 3 ein Parkhaus entstehen. Daher ist in
diesem Baufeld des Sondergebietes ausschlief3lich die Errichtung einer Hoch- und
Tiefgarage zulassig. Die Festsetzung zielt somit auf die Schaffung ausreichender
Stellplatzflachen fiir Kraftfahrzeuge ab. In der Tiefgarage und in der Hochgarage sind
neben den Stellplatzen auch Abstellraume und technische Anlagen wie
Transformatorenstationen fir Nutzungen des Sondergebietes zulassig. Dartiber hinaus
sind Nebenanlagen gem. § 14 Abs. 1-3 BauNVO zuléssig, bspw. Anlagen zur Nutzung
der Solarenergie.

2. Mal der baulichen Nutzung

Das Mal3 der baulichen Nutzung wird durch die Festsetzung der Grundflachenzahl
(GRZ) sowie der Mindest- und Hochstmalie der Gebaude bestimmt. Die GRZ gibt an,
wieviel Quadratmeter Grundflache je Quadratmeter Grundstiicksflaiche bebaut werden
darfen. Im Bereich des Plangebietes des Vorhaben- und ErschlieRungsplanes 137 ist,
ebenfalls wie im Ursprungsbebauungsplan 2199, eine GRZ von 0,8 festgesetzt. Die GRZ
von 0,8 ist erforderlich, um das geplante Birogebaude mit seiner Grundflache von rd.
5.150 m? auf dem Vorhabengrundstiick realisieren zu kdnnen. Die GRZ 0,8 liegt im
Rahmen der Obergrenzen des MalRes der baulichen Nutzung flr sonstige
Sondergebiete gemal § 17 BauNVO.

Die Volumenbegrenzung des Vorhabens erfolgt Gber die Festsetzung der maximal
zuladssigen Gebaudehthe und der GRZ. Eine Geschossflachenzahl (GFZ) ist nicht
festgesetzt. Rechnerisch wird in dem Sondergebiet "Technologiepark Universitat" eine
GFZ von 2,25 erreicht, so dass die zuldssige GFZ-Obergrenze gem. 8 17 BauNVO von
2,4 bei voller Ausnutzung der Gebaudehohe eingehalten wird. Eine Baumassenzahl
(BMZ) ist im Bebauungsplan ebenfalls nicht festgesetzt. Aufgrund der zulassigen
Gebaudehthe von maximal 24 m Uber dem Bezugspunkt wirde die Obergrenze der BMZ
von 10,0 fur das Sondergebiet mit einer rechnerischen BMZ von 13,9 iberschritten
werden. Diese Uberschreitung ist jedoch stadtebaulich vertretbar, da an drei Seiten des
Vorhabengrundstiicks keine Bebauung angrenzt und mit dem Uni-Fleet-Sud ein Griinzug
in unmittelbarer Nahe besteht.

Die Bestimmung der Hohenentwicklung des Vorhabens wurde abgeleitet aus der
umgebenden Bebauung des Technologieparks. Mit einer maximalen Oberkante der
Gebéaude von 24 m Uber dem Bezugspunkt, der mit 2,8 m Uber Normalnull (UNN) an der
sldostlich  angrenzenden Stralenbahnhaltestelle festgelegt wurde und einer
einheitlichen Héhenbestimmung aller baulichen Anlagen im Plangebiet dient, nimmt das
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Vorhaben in seiner Hohenentwicklung Bezug zur flinfgeschossigen Bebauung entlang
der Universitatsallee und der Max-von-Laue-Stral3e. Bei der Festlegung der maximalen
Hohe wurde berlcksichtigt, dass das Erdgeschoss mit Foyer und Bistro-Restaurant Gber
eine grollere Geschosshthe als die daruberliegenden Obergeschosse verfugt. Die
Maximalhdhe von 24 m erlaubt auch die Errichtung von technischen Aufbauten, wie z.B.
Fahrstuhliberfahrten, Laftungsrohre etc. Fir den Fall, dass hohere technische
Aufbauten erforderlich werden, kann fur ihre Errichtung die Maximalhdhe
ausnahmsweise um bis zu 1,0 m (berschritten werden, wenn die Uberschreitung
hinsichtlich der stadtraumlichen Wirkung untergeordnet ist. Dies ist z.B. dann der Fall,
wenn Solaranlagen so auf dem Dach errichtet werden, dass sie einen Abstand zur
GebaudeaulRenkante einhalten und somit vom ebenerdigen 6ffentlichen Raum kaum
wahrgenommen werden.

Mit der Errichtung des Vorhabens im Eckbereich der Universitatsallee und dem
Autobahnzubringer entsteht das neue Sparkassengebaude an einer stadtebaulich
bedeutsamen Stelle, die fur die Besucherinnen und Besucher, die von der Autobahn
kommen, eine Eingangssituation zum zentralen Bereich des Technologieparks
beschreibt. Vor diesem Hintergrund wird im Bebauungsplan eine Mindesthéhe der
baulichen Anlagen von 12 m Uber dem Bezugspunkt festgesetzt. Mit der festgesetzten
Mindest- und Maximalhdhe soll eine dieser besonderen Lage angemessene bauliche
Dichte sichergestellt werden. Der westliche Fligel des Neubaus, der dem Parkhaus
vorgelagert ist und einen flacheren Ubergang zur Nachbarbebauung darstellt, wird
entsprechend der Vorhabenkonzeption auf eine Maximalhéhe von 7,0 m lber dem
Bezugspunkt begrenzt. Zur Unterbringung aller erforderlichen Stellplatze wird das
Parkhaus entsprechend der Vorhabenkonzeption auf eine Gebaudehdhe von 8,5 m tber
dem Bezugspunkt begrenzt.

3. Uberbaubare Grundstiicksflachen, Bauweise

Ausgehend von der Vorhabenplanung wird innerhalb des Plangebietes die Uberbaubare
Grundstucksflache durch Baugrenzen bestimmt, die die geplanten Gebaudekorper im
Sinne einer Baukorperfestsetzung umfahren.

Fur die Bebauung des Plangebietes wird eine abweichende Bauweise festgesetzt.
Hierbei gelten die Vorschriften der offenen Bauweise mit der Mal3gabe, dass auch
Gebaude mit einer Lange von mehr als 50 m zulassig sind. Diese Regelung wurde
gewahlt, weil das Vorhaben einerseits Abstand zu den umliegenden Grundstiicksgrenzen
einhalt und andererseits insbesondere entlang der nérdlichen Seite der Universitatsallee
Gebaude mit Langen von mehr als 50 m bestehen.

Die Tiefe der Abstandsflache betragt 0,2 H (H=H6he). Damit werden — ausgehend von
dem geplanten Vorhaben, ein Birogebaude zu errichten — die in der Bremischen
Landesbauordnung fur Birogebdude vorgesehenen Abstandsflachen eingehalten.
Dartber hinaus setzt der Bebauungsplan fest, dass abweichend von den Regelungen
der Bremischen Landesbauordnung (BremLBO) Fahrradabstellplatze  mit
Uberdachungen auch ohne Grenzabstand zu Geb&auden zuléssig sind. Hierdurch sollen
Uberdachte und damit witterungsgeschiitzte Fahrradabstellanlagen in unmittelbarer
Nahe zum neuen Sparkassengebaude ermdglicht werden.

Zur staddtebaulichen Ordnung innerhalb des Plangebietes bestimmt der
vorhabenbezogene Bebauungsplan, dass Garagen (einschlie3lich Tiefgaragen) und
Nebenanlagen nur innerhalb der Uberbaubaren Grundstiicksflachen zulassig sind.
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4, ErschlieRung, Stellplatze / Ortliche Bauvorschriften (gem. § 85 Abs. 3 BremLBO)

Das Plangebiet ist Uber die Max-von Laue-StralRe erschlossen. Die Unterbringung der
erforderlichen Kfz-Stellplatze ist in dem Parkhaus sowie unterirdisch im
Sparkassengebaude vorgesehen. Das Parkhaus im Baufeld 3 umfasst zwei oberirdische
und ein unterirdisches Geschoss sowie ein Splitlevel im Zufahrtsbereich. Von den ca.
244 geplanten Stellplatzen sollen 19 Stellplatze behindertengerecht hergestellt werden.
Die Vorhabenkonzeption sieht ebenfalls vor, dass Stellplatze fur ein Carsharing-Angebot
vorgehalten werden. Das Parkhaus wird tber die Max-von-Laue-Stral3e erschlossen und
enthalt eine getrennte Ein- und Ausfahrt.

Der Bebauungsplan trifft in Bezug auf die Errichtung von Werbeanlagen, die Einfriedung
des Plangebietes sowie die Unterbringung von Miullbehaltern ortliche Bauvorschriften,
die der Sicherung eines homogenen Ortsbildes dienen. Weitere Verpflichtungen zur
Gestaltung des Vorhabens werden im Durchfuhrungsvertrag zum vorhabenbezogenen
Bebauungsplan getroffen.

5. Entwésserung und Entsorgung

Westlich und noérdlich des Plangebietes verlauft das Uni-Fleet-Siid, dem das im
Plangebiet anfallende Niederschlagwasser zugefilhrt werden soll. Uber eine
Dachbegriinung auf dem neuen Sparkassengebaude erfolgt eine Verringerung des
Oberflachenabflusses.  Die  Dachbegriinung ist Teil des nachhaltigen
Bebauungskonzepts, das auch Uber die textliche Festsetzung Nr. 11 gesichert wird. So
bestimmt die Festsetzung, dass die Dacher von Hauptgebauden mindestens zu 80% zu
begriinen sind. Ausgenommen von der Dachbegrinung sind Flachen, die fur die
Errichtung von Klima- und Liftungsanlagen dienen.

Im sudlichen Planbereich verlauft parallel zur StraRenbahnlinie ein 6ffentlicher
Niederschlagswasserkanal, der im vorhabenbezogenen Bebauungsplan als eine
Hauptversorgungsleitung gesichert wird. Uber die textliche Festsetzung Nr. 9 wird
sichergestellt, dass eine Uberbauung dieser Regenwasserleitung unzuldssig ist.
Bauliche Anlagen missen einen Mindestabstand von 3,0 m zu der Leitungstrasse
einhalten. Dieser Abstand wird durch die Festlegung der Uberbaubaren
Grundstucksflachen mittels der Baugrenzen eingehalten.

In der Max-von-Laue-Stral3e besteht eine Kanalisation im Trennsystem, an die das
Plangebiet zur Entsorgung angeschlossen werden kann.

6. Immissionsschutz

Auf das Plangebiet wirken aufgrund der studlich verlaufenden Universitatsallee und der
StraRenbahn sowie dem Autobahnzubringer Universitat Verkehrslarmimmissionen ein.
Die Larmkarten des Senators fur Umwelt, Bau und Verkehr stellen fur den Tag entlang
der sudlichen Baugrenze durch den Verkehr verursachte Auf3enlarmwerte von bis zu 65
dB(A) und fiur die Nacht von bis zu 50 dB(A) dar. Damit werden die Orientierungswerte
des Beiblatts 1 der DIN 18005 "Schallschutz im Stadtebau" fir Gewerbegebiete sowie
auch die Immissionsgrenzwerte der 16. BImSchV (Verkehrslarmschutzverordnung)
tagstber und auch nachts eingehalten. Entlang der Max-von-Laue-StralRe bestehen
AuBenlarmwerte von 10 dB(A) weniger. Die Aulzenlarmwerte aufgrund von umgebenden
gewerblichen Nutzungen betragen sowohl tagsiber als auch nachts bis zu 35 dB(A) und
liegen damit unter den Immissionsrichtwerten der TA Larm (Technische Anleitung zum
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Schutz gegen Larm). Damit kénnen gesunde Arbeitsverhaltnisse sichergestellt werden.
Eine Wohnnutzung ist im Plangebiet nicht zuléassig.

7. Klimaschutz

Als Beitrag zum Klimaschutz und zur Energieeinsparung wird bei der Gebaudeplanung
ein nachhaltiges Warme- und Kalteversorgungskonzept verfolgt, dass durch eine
energieeffiziente Geb&udeausfiihrung optimiert wird. Das Gebaude soll nach den
Kriterien des DGNB (Deutsche Gesellschaft fir Nachhaltiges Bauen) mindestens mit
dem Status Gold zertifiziert werden. Hinsichtlich des energetischen Gebaudestandards
sollen die geltenden gesetzlichen Vorschriften durch bauliche und technische
MaRnahmen Ubertroffen werden. Realisiert wird mindestens der KfW-Effizienzhaus 55-
Standard auf Basis der aktuellen Energieeinsparverordnung. Entsprechende
Regelungen hierzu werden im Durchfuhrungsvertrag zum vorhabenbezogenen
Bebauungsplan getroffen.

Fur die Warme- und Kalteversorgung des Buro- und Verwaltungsgebdudes der neuen
Hauptstelle der Sparkasse ist fur die Grundlast der Einsatz von Geothermie (Uber
Erdsonden) mittels Warmepumpe (WP) vorgesehen, deren Strombedarf vornehmlich
regenerativ Uber eine Photovoltaikanlage auf dem Dach des Gebaudes bereitgestellt
wird. Weiterhin ist fur die Spitzenlast ein Anschluss an das Fernwarmenetz aus dem
nahe gelegenen Miullheizwerk vorgesehen. Der Primarenergiebedarf wird beim Einsatz
von Fernwarme aus der Abfallverbrennung sowie fir die WP-Stromerzeugung aus der
Solarenergie mit Null bewertet und als C02-neutral betrachtet. Damit werden gute
Voraussetzungen flr die Realisierung eines energieeffizienten und klimaschonenden
Gebéaudes geschaffen.

Um die Nutzung erneuerbarer Energie zu unterstiitzen, erméglicht das Flachdach sowie
die Gebaudestellung des neuen Sparkassenbaus auch die Nutzung von Solarenergie.
Die Vorhabentragerin beabsichtigt eine Photovoltaikanlage, kombiniert mit einer
Dachbegriinung, zu installieren. Zur Sicherstellung der technischen Voraussetzung fir
die Solarenergienutzung enthalt der vorhabenbezogene Bebauungsplan die textliche
Festsetzung Nr.10. Diese bestimmt, dass die tragende Konstruktion der Dacher der
Hauptgebaude statisch so auszubilden und die erforderliche Bautechnik (z.B. durch
Verlegung von Leerrohren und Platzhalter zur Positionierung von Technikanschliissen
und E-Speichern) so zu gestalten ist, dass die Errichtung von Solarenergieanlagen auch
nachtraglich moglich ist. Die Festsetzung zielt damit auf Mal3nhahmen zum Klimaschutz
ab.

8. Kampfmittel

Im Geltungsbereich des vorhabenbezogenen Bebauungsplans kann das Vorhandensein
von Kampfmitteln nicht ausgeschlossen werden. Vor Aufnahme der planmaRigen
Nutzung ist daher in Zusammenarbeit mit den zustandigen Stellen eine Sondierung und
ggf. Beseitigung der Kampfmittel sicherzustellen.

9. Altlasten/schadliche Bodenveranderungen

Im Bereich des Plangebiets sind in der Vergangenheit Beeinflussungen des
Grundwassers vor allem durch die Schwermetalle Nickel und Zink bekannt geworden.
Als Ursache wurden auf der Flache abgelagerte Bodenhalden mit teilweise
schadstoffhaltigen Beimengungen sowie organikreiche Grabensedimente in
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Absetzbecken identifiziert, welche infolge von physikalischen und chemischen
Umsetzungsprozesse einen hohen Sauregrad und - dadurch bedingt - deutliche
Schwermetallkonzentration im Eluat aufwiesen. Diese Bodenmaterialien wurden 2004
entsorgt. Die Bodenschutzbehdrde weist darauf hin, dass bei einer
Grundwasserabsenkung im Zuge der wasserrechtlichen Erlaubnis ggf. mit Auflagen
beziiglich des Umgangs mit dem geférderten Grundwasser zu rechnen ist.

Uber die oben genannten Hinweise zur Grundwasserbeeinflussung hinaus liegen keine
weiteren Hinweise auf Altlasten und schadliche Bodenveranderungen vor.

10. Hinweise

Der Bebauungsplan enthalt in Erganzung seiner rechtsverbindlichen Festsetzungen
Hinweise, die auf weitere Rechtsvorschriften verweisen.

D Umweltbelange

Das Plangebiet stellt eine brachliegende Flache aus Bodenauffullungen mit Ruderalflur
dar. Der westliche Teilbereich des Gebietes wird temporar zum Abstellen von
Baumaschinen sowie zur Lagerung von Baumaterialien der angrenzenden Baustelle
genutzt. Im Plangebiet bestehen keine Oberflachengewéasser, Baume oder sonstige
Gehdlzstrukturen. Das Gebiet wird begrenzt durch die umliegenden Verkehrsflachen
(Autobahnzubringer  Universitdt, Max-von-Laue-Strale, Universitatsallee) und
Bebauung.

Aufgrund der Lage des Plangebietes im Siedlungsraum mit angrenzenden Straf3en und
Bebauungen sowie fehlender Geholzstrukturen und Baumbestande ist im Plangebiet mit
keinen geféhrdeten oder streng geschitzten Vogel- und Fledermausarten zu rechnen.

In dem Plangebiet wurde in den 70er Jahren der original anstehende Auenlehm gegen
Sande ausgetauscht. AnschlieRend wurden etwa 3 m méchtige Sande aufgebracht, so
dass bereits in der Vergangenheit die 0kologischen Bodenfunktionen beeintrachtigt
worden sind. Urspriinglich standen als jingste geologische Schichten etwa 2 m machtige
Weichschichten (Schluffe, Tone und Torfe) an. Unter den aufgebrachten Sanden stehen
Mittel- und Grobsande der Weichsel- und Saale-Kaltzeit an. Diese Wesersande bilden
den oberen Grundwasserleiter. Ihre Basis wird in Tiefen ab -25 mNN durch die
Lauenburger Schichten gebildet.

Entsprechend der jahreszeitlichen Verhdltnisse  treten unterschiedliche
Grundwasserstandshohen auf. Durchschnittliche Stande liegen bei 0,25 mNN, es
werden Hochststande von 1,15 mNN und héher erreicht.

Mit der Planrealisierung kommt es zu einer Versiegelung einer bisher unbebauten
Freiflache und somit zu einer weiteren Beeintrachtigung des Schutzguts Boden
innerhalb des Plangebietes. Aufgrund der geringen GréRe des Plangebietes von rd.
7.300 m2 ist jedoch von keinen nachhaltigen Auswirkungen auf den
Grundwasserhaushalt auszugehen. Das auf den versiegelten Flachen anfallende
Regenwasser kann aufgrund der groRflachigen Versiegelung innerhalb des
Plangebietes nicht versickert werden. In Teilen wird das Regenwasser durch die
Dachbegriinung auf dem Sparkassengebaude zurlickgehalten und einer Verdunstung
zugefuhrt. Das Regenwasser, das nicht zurlickgehalten werden kann, wird ortsnah in
das Uni-Fleet-Sid eingeleitet.
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Aufgrund der geringen GrolRe des Plangebietes sind bei einer Bebauung des
Plangebietes keine nennenswerten Auswirkungen auf das Lokalklima zu erwarten. Die
Dachbegrtinung wirkt sich dabei positiv auf die mikroklimatischen Verhéltnisse aus.

Die sonstigen Umweltbelange werden von der Planung nicht betroffen.
Wechselwirkungen zwischen den einzelnen Umweltbelangen sind (ber die oben
genannten Darstellungen hinaus nicht bekannt.

E Finanzielle Auswirkungen / Gender-Prifung

1. Finanzielle Auswirkungen

Die Vorhabentragerin tragt die Planungs- und ErschlielBungskosten und tbernimmt im
Durchfiihrungsvertrag die Verpflichtung, das Vorhaben auf eigene Kosten zu
verwirklichen.

Lediglich aufgrund einer moglichen Kampfmittelbeseitigung ist nicht auszuschlie3en,
dass der Stadtgemeinde Bremen Kosten entstehen koénnten. Die erforderlichen Mittel
werden — soweit Dritte nicht zur vollstandigen Refinanzierung der Kosten herangezogen
werden konnen — entsprechend den zur Verfigung gestellten Haushaltsmitteln in
Anspruch genommen, Uber die die Burgerschaft im Rahmen der Haushaltsaufstellung
zu beschliel3en hat.

2. Gender-Prifung

Das Vorhaben zur Errichtung eines Birogebéudes soll fur Frauen und Ma&nner
gleichermalien ein attraktiver neuer Arbeitsort sein. Die geplante Nutzung richtet sich
gleichberechtigt an beide Geschlechter. Die sehr gute verkehrliche Anbindung sowie die
umgebende Infrastruktur beguinstigt die Bildung kurzer Wegeketten, die sich positiv auf
die Vereinbarkeit von Beruf und Familie fir Frauen und Manner auswirken.

Fiur Entwurf und Aufstellung:

BPW baumgart+partner

Bremen, 29.11.2018 gez. L. Lemke.............

Buroinhaber

Fur die Vorhabentragerin:

Sparkasse Campus Bremen
GmbH & Co. KG

Bremen, 29.11.2018 gez. Taden / gez. D. Bolte..

Anlage
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Bebauungskonzeption informatorisch (Verfasser: Delugan Meissl Architekten, Wien)
(ohne Malf3stab)

&
#

Ansicht Geb&aude Universitatsallee (Stidansicht) informatorisch (Verfasser: Delugan Meissl|
Architekten, Wien); (ohne Mal3stab)

oA
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Ansicht Gebdude Max-von-Laue-StralRe (Nordansicht) informatorisch (Verfasser: Delugan
Meissl Architekten, Wien), (ohne Mal3stab)

Schnitt — Sparkasse Bremen AG mit Vorhabenplanung informatorisch (Verfasser:
Delugan Meissl Architekten, Wien), (ochne Mal3stab)

SCHNITTAA [T
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