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Mitteilung des Senats vom 11. Juni 2019

Bebauungsplan 2449 ,Willakedamm® fiir ein Gebiet in Bremen-Huchting zwischen
den StraBen Willakedamm und Am HaBkamp
(Bearbeitungsstand: 12. Februar 2019)

Als Grundlage der stadtebaulichen Ordnung fiir das oben naher bezeichnete
Gebiet wird der Bebauungsplan 2449 (Bearbeitungsstand: 12. Februar 2019)
vorgelegt.

Die stadtische Deputation fiir Umwelt, Bau, Verkehr, Stadtentwicklung, Ener-
gie und Landwirtschaft hat hierzu am 2. Mai 2019 den als Anlage beigefiigten
Bericht erstattet.

Der Bericht der stadtischen Deputation fiir Umwelt, Bau, Verkehr, Stadtent-
wicklung, Energie und Landwirtschaft wird der Stadtbirgerschaft hiermit vor-
gelegt.

Der Senat schlieBt sich dem Bericht der stadtischen Deputation fiir Umwelt,
Bau, Verkehr, Stadtentwicklung, Energie und Landwirtschaft an und bittet die
Stadtbirgerschaft, den Bebauungsplan 2449 fiir ein Gebiet in Bremen-Huch-
ting zwischen den StraBen Willakedamm und Am HaBkamp zu beschlieBen.

Bericht der stadtischen Deputation fiir Umwelt, Bau, Verkehr, Stadtentwick-
lung, Energie und Landwirtschaft

Bebauungsplan 2449 fiir ein Gebiet in Bremen-Huchting zwischen den Stra-
Ben Willakedamm und Am HaBSkamp
(Bearbeitungsstand: 12. Februar 2019)

Die stadtische Deputation fiir Umwelt, Bau, Verkehr, Stadtentwicklung, Ener-
gie und Landwirtschaft legt den Bebauungsplan 2449 (Bearbeitungsstand: 12.
Februar 2019) und die entsprechende Begriindung vor.

A. Verfahren nach dem Baugesetzbuch (BauGB)
1. Planaufstellungsbeschluss

Die stadtische Deputation fiir Umwelt, Bau, Verkehr, Stadtentwick-
lung, Energie und Landwirtschaft hat am 19. Dezember 2013 be-
schlossen, dass fiir das Plangebiet der Bebauungsplan 2449 aufgestellt
werden soll (Planaufstellungsbeschluss). Dieser Beschluss ist am 21.
Dezember 2013 bekanntgemacht worden. Bei dem Bebauungsplan
2449 handelt es sich um einen Plan der Innenentwicklung (§ 13a Ab-
satz 1 Nummer 1 BauGB). Die Voraussetzungen nach § 13a Absatz 1
BauGB fiir ein ,beschleunigtes Verfahren” liegen vor.

Die Belange des Umweltschutzes nach § 1 Absatz 6 Nummer 7 BauGB
und nach § 1a BauGB sind in diesem Bebauungsplanverfahren bewer-
tet und berticksichtigt worden.
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5.1

5.2

Frithzeitige Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Absatz 1 BauGB

Zum Bebauungsplanentwurf 2449 ist am 7. August 2017 vom Ortsamt
Huchting eine friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit an der Bau-
leitplanung in einer o6ffentlichen Einwohnerversammlung durchge-
fiihrt worden. Anderungen in den Planungszielen haben sich auf-
grund der Einwohnerversammlung nicht ergeben.

Frihzeitige Beteiligung der Behorden und sonstigen Trager offentli-
cher Belange nach § 4 Absatz 1 BauGB

Im Rahmen des Verfahrens zur Aufstellung des Bebauungsplanes
2449 ist die frithzeitige Behoérdenbeteiligung nach § 4 Absatz 1 BauGB
durchgefiihrt worden. Das Ergebnis dieser Beteiligung ist in die Pla-
nung eingeflossen.

Gleichzeitige Beteiligung der Behorden und sonstigen Trager offent-
licher Belange nach § 4 Absatz 2 BauGB und o6ffentliche Auslegung
gemalB § 3 Absatz 2 BauGB

Die Beteiligung der Behorden und sonstigen Trager offentlicher Be-
lange gemalB § 4 Absatz 2 BauGB und die o6ffentliche Auslegung ge-
mal § 3 Absatz 2 BauGB sind fiur den Bebauungsplan 2449 gleich-
zeitig durchgefiihrt worden (§ 13a Absatz 2 Nummer 1 BauGB in Ver-
bindung mit § 4a Absatz 2 BauGB).

Die stadtische Deputation fiir Umwelt, Bau, Verkehr, Stadtentwick-
lung, Energie und Landwirtschaft hat am 1. November 2018 beschlos-
sen, den Entwurf zum Bebauungsplan 2449 mit Begriindung 6ffentlich
auszulegen.

Der Planentwurf mit Begriindung hat vom 20. November 2018 bis 20.
Dezember 2018 gemaB § 3 Absatz 2 BauGB beim Senator fiir Umwelt,
Bau und Verkehr 6ffentlich ausgelegen. Zugleich hat Gelegenheit be-
standen, vom Entwurf des Planes mit Begriindung im Ortsamt Huch-
ting Kenntnis zu nehmen.

Die Behorden und sonstigen Trager o¢ffentlicher Belange sind iiber die
offentliche Auslegung gemal § 3 Absatz 2 BauGB unterrichtet wor-
den.

Ergebnis der Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager 6ffentli-
cher Belange und der o6ffentlichen Auslegung

Das Gesundheitsressort lehnt den Bebauungsplanentwurf 2449 ab.
Entsprechend der ,Vereinbarung zum Schallschutz in der stadtebau-
lichen Planung” vom 1. Marz 2016 ist die Auffassung der Senatorin
fiir Wissenschaft, Gesundheit und Verbraucherschutz in der Deputa-
tionssitzung am 21. Marz 2019 vorgetragen worden. Die stadtische
Deputation fiir Umwelt, Bau, Verkehr, Stadtentwicklung, Energie und
Landwirtschaft hat sich in Kenntnis der ablehnenden Stellungnahme
des Gesundheitsressorts der Auffassung von SUBV angeschlossen.

Einige weitere Behorden und sonstige Trager 6ffentlicher Belange ha-
ben Hinweise vorgetragen, die zu Anpassungen/Erganzungen des
Planentwurfs und der Begriundung gefiithrt haben. Auf den Gliede-
rungspunkt 7 dieses Berichts wird verwiesen. Nach Klarung bestimm-
ter Fragen haben die tibrigen Behorden und sonstigen Trager offent-
licher Belange gegen die Planung keine Einwendungen erhoben.

Stellungnahmen der Offentlichkeit

Anlasslich der 6ffentlichen Auslegung sind keine Stellungnahmen der
Offentlichkeit eingegangen.

Anderung beziehungsweise Ergénzungen des Planentwurfs und der
Begriindung nach der 6ffentlichen Auslegung
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7.1

7.2

Nach der o6ffentlichen Auslegung und der gleichzeitig durchgefiihrten
Behordenbeteiligung sind der Planentwurf und die Begriundung iiber-
arbeitet und erganzt worden.

Anderung beziehungsweise Ergédnzung des Planentwurfes
Der Planentwurf ist redaktionell wie folgt erganzt worden:

e Im Sudwesten des Plangebiets wird ein weiterer schiitzenswerter
Baum mit einem Erhaltungsgebot gesichert.

e Im Norden des Plangebiets wird eine vorhandene Telekommuni-
kationsleitung gekennzeichnet. Die Legende wurde entsprechend
erganzt.

e Eswird die folgende Festsetzung neu aufgenommen: ,Im WA 5 ist
in der Flache fiir Nebenanlagen eine Versorgungszentrale mit ei-
ner maximalen Gebaudehohe von 4 m zulassig. " Durch diese Fest-
setzung wird klargestellt, dass die geplante Versorgungszentrale
(Blockheizkraftwerk) in der dafiir ausgewiesenen Flache fir Ne-
benanlagen errichtet werden kann.

e Die Planzeichnung wurde ferner um Hinweise zur oben genann-
ten Telekommunikationsleitung, zum Umgang mit méglichen Bo-
denfundstellen und zum Zustimmungserfordernis durch die
Luftfahrtbehérde im Falle einer Uberschreitung einer Gebaude-
hoéhe von 22 m ergénzt.

Der beigefiigte Planentwurf (Bearbeitungsstand: 12. Februar 2019)
enthdlt die vorgenannten Erganzungen.

Die stadtische Deputation fiir Umwelt, Bau, Verkehr, Stadtentwick-
lung, Energie und Landwirtschaft empfiehlt, den vorgenannten Plan-
erganzungen zuzustimmen.

Anderungen beziehungsweise Ergdnzungen der Begriindung

Aufgrund der vorgenannten Plananderungen beziehungsweise -er-
ganzungen wurde die Begriindung entsprechend tuberarbeitet und
unter folgenden Gliederungspunkten modifiziert:

Die Begriindung wurde
unter C)

e 4. Flachen fir Nebenanlagen, Stellplatze, Millsammelplatze; Feu-
erwehrzufahrten und -aufstellflachen: erganzt durch eine Erlaute-
rung der hinzugefugten textlichen Festsetzung Nummer 11 zur
Versorgungszentrale,

5. Larmimmissionen: im funften Absatz der Sachstand zur Larm-
schutzwand aktualisiert,

unter D)

e Natur und Landschaft: die Informationen zu den Bestandsbaumen
prazisiert sowie um artenschutzfachliche AusgleichsmaBnahmen
zum Grauschnapper und weitere Erlauterungen zum Schutz der
Fledermause und

unter E)

e 1.finanzielle Auswirkungen: um Erlauterungen zu den Kosten fir
die Ersatzpflanzungen (Schulgrundstiick)

erganzt.

Im Ubrigen wurde die Begriindung redaktionell iiberarbeitet. Dariiber
hinaus wurden die Anlagen 1, 2 und teilweise 3 der Begrundung aus-
getauscht.



Die Begrindung (Bearbeitungsstand: 12. Februar 2019) enthalt die
vorgenannten Anderungen.

Die stadtische Deputation fiir Umwelt, Bau, Verkehr, Stadtentwick-
lung, Energie und Landwirtschaft empfiehlt, der gednderten Begrin-
dung (Bearbeitungsstand: 12. Februar 2019) zuzustimmen.

8. Absehen von einer erneuten offentlichen Auslegung gemas § 4a Ab-
satz 3 BauGB

Die vorgenannten Ergdanzungen der Begrindung nach der offentli-
chen Auslegung sind redaktioneller Art oder dienen der Klarstellung
beziehungsweise Prazisierung, ohne dass wesentliche Verdanderun-
gen der Planung beziehungsweise Betroffenheiten entstehen (siehe
Gliederungspunkt 7 dieses Berichtes).

Durch die Erganzung des Bebauungsplans und der Begriindung wer-
den die Grundziige der Planung nicht berthrt. Die Erganzung bertick-
sichtigt die im Rahmen der Behordenbeteiligung vorgetragenen Hin-
weise. Abwdagungsrelevante neue Erkenntnisse und Inhalte haben
sich dadurch nicht ergeben. Die Erganzung wurde mit den davon be-
rihrten Behorden und der betroffenen Grundstiickseigentiimerin ab-
gestimmt.

Auf eine Einholung weiterer Stellungnahmen der Offentlichkeit kann
verzichtet werden, da diese von den Erganzungen nicht betroffen ist.
Daher wird von einer erneuten 6ffentlichen Auslegung gemaB § 4 a
Absatz 3 BauGB abgesehen.

B. Stellungnahme des Beirates

Der Beirat Huchting hat den Plan immer positiv begleitet und in seiner Sitzung
am 17. Dezember 2018 zur Kenntnis genommen. Ein Beschluss wurde jedoch
nicht gefasst. Im Rahmen der 6ffentlichen Auslegung hat der Beirat keine Stel-
lungnahme abgegeben.

C. Beschluss

Die stadtische Deputation fiir Umwelt, Bau, Verkehr, Stadtentwicklung, Ener-
gie und Landwirtschaft bittet den Senat und die Stadtbiirgerschaft, den Bebau-
ungsplan 2449 fir ein Gebiet in Bremen-Huchting zwischen den Strafien
Willakedamm und Am HaBkamp (Bearbeitungsstand: 12. Februar 2019) zu be-
schlieBen.

Dr. Joachim Lohse Jurgen Pohlmann

(Senator) (Vorsitzender)

Begriindung zum Bebauungsplan 2449 ,,Willakedamm" fiir ein Gebiet in Bre-
men-Huchting zwischen den Stralen Willakedamm und Am HaSkamp
(Bearbeitungsstand: 12. Februar 2019)

A. Plangebiet

Das Plangebiet hat eine GroBe von 2,58 ha und liegt im Stadtteil Huchting,
Ortsteil Kirchhuchting.

B. Ziele, Zwecke und Erforderlichkeit des Bebauungsplans
1.  Entwicklung und Zustand

Im Sommer 2005 wurde das Schulzentrum Willakedamm im Ortsteil
Kirchhuchting geschlossen. 2007 wurden alle Gebaude abgerissen.
Bislang ist nur eine 0,3 ha groBe Teilflache im Nordosten mit einem
Kindergarten neu bebaut worden. Der tiberwiegende Teil liegt wei-
terhin brach.



Vom ehemaligen Schulkomplex ist nur noch die Grunstruktur erhal-
ten. Von hoher Bedeutung ist die raumbildende Baumkulisse am Sud-
rand des Grundstiicks, die eine Abgrenzung zur sich sudlich an-
schliefenden Einfamilienhausbebauung bildet. Einzelne zum Teil ge-
bietspragende GroBbaume befinden sich verstreut auch in der Fla-
chenmitte.

Die Anbindung des Plangebiets an das tibergeordnete Strallennetz ist
gut. Die Bundesstrafle 75, die in die Innenstadt sowie zu den Autobah-
nen fihrt, ist in circa fiinf Pkw-Minuten erreichbar. Das Plangebiet ist
uber die Straffe Willakedamm erschlossen. Diese endet als Sackgasse
unmittelbar an der Trasse der Bremen-Thedinghauser-Eisenbahn
(BTE). FuBgangerinnen und FuBganger und Radfahrerinnen und Rad-
fahrer konnen die BTE-Trasse in Richtung der westlich anschlieBen-
den Wohnbebauung tiberqueren. Im Siiden ist das Plangebiet tiber
eine schmale Wegeparzelle an die Stralle ,Am HaBkamp" angebun-
den. Eine Anbindung an den OPNV (Offentlicher Personennahver-
kehr) erfolgt durch die Buslinien 55, 57 und 58 sowie die
StraBenbahnen der Linien 1 und 8, die mit einer Fahrzeit von 15 Mi-
nuten eine gute Anbindung an die Bremer Innenstadt bieten. Im Rah-
men der geplanten Verlangerung der StraBenbahnlinien 1 und 8 ist
zudem eine neue Haltestelle unmittelbar nérdlich des Plangebiets vor-
gesehen. Die zukiinftige StraBenbahntrasse soll von den Gemeinden
Wevyhe und Stuhr beziehungsweise von der Heinrich-Plett-Allee, tiber
die BTE-Trasse und den Willakedamm zur heutigen Endstation am
Roland-Center gefiithrt werden. Der Planfeststellungsbeschluss fir
den im Bundesland Bremen befindlichen Abschnitt der Bahntrasse ist
gefasst worden, wird zum Zeitpunkt der Bebauungsplanaufstellung
jedoch beklagt, sodass keine abschlieBende Einschatzung zur mogli-
chen Umsetzung erfolgen kann. Der Geltungsbereich des Bebauungs-
plans schliefit im Norden im Bereich Willakedamm und im Westen
unmittelbar an den Geltungsbereich des Planfeststellungsbeschlusses
an.

Im Rahmen eines Werkstattverfahrens wurde im Jahr 2014 mit einem
Team aus Stadt- und Landschaftsplanungsbiiros in enger Abstim-
mung mit dem Beirat und lokalen Akteuren ein stadtebauliches Kon-
zept entwickelt. Basierend auf diesem Konzept wurde das Grundstiick
im Rahmen einer Konzeptausschreibung zum Verkauf angeboten.
Aufgrund der prognostiziert steigenden Nachfrage nach Schulplatzen
wurde von der Senatorin fur Kinder und Bildung der Bedarf zur Nut-
zung einer Teilflache am Willakedamm fur ein temporares Schulge-
bdaude Anfang 2018 angemeldet. Die nordliche Teilflache bleibt daher
zunachst im Eigentum der Stadt, der stidliche Teil der Flache wurde
an eine Vorhabentragerin verdauBert. Sollte der Standort langfristig
nicht fur eine Schule benotigt werden, kann auch dieser verauBlert und
mit Wohngebduden bebaut werden.

Der Planaufstellungsbeschluss fir den Bebauungsplan erfolgte am 19.
Dezember 2013. Der Senator fur Umwelt, Bau und Verkehr legte 2012
eine Liste mit rund 30 stadtischen wie auch privaten Flachen vor, die
vorrangig zu Wohnbauland entwickelt werden sollen. Das Grund-
stick ist in dieser Liste gefiithrt (Senatsbeschluss vom 28. August
2012).

Geltendes Planrecht

Fur den Geltungsbereich existiert derzeit kein rechtskraftiger Bebau-
ungsplan.

Der Flachennutzungsplan Bremen in der Fassung der Bekanntma-
chung vom 4. Dezember 2014 stellt den Geltungsbereich des Bebau-
ungsplans als gemischte Bauflache dar. Entlang des Willakedamms
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wird eine Grunverbindung dargestellt. Der Flachennutzungsplan ist
somit im Wege der Berichtigung anzupassen.

Die Bahnanlagen westlich des Plangebiets sind nachrichtlich tber-
nommen und durch die Darstellung , StraBenbahntrassen — Planung”
uberlagert. Fur diesen Bereich ist der Planfeststellungsbeschluss fur
die Stralenbahntrasse gefasst worden, wird zum Zeitpunkt der Be-
bauungsplanaufstellung jedoch beklagt.

Planungsziele und Erforderlichkeit des Bebauungsplans

L

Das Plangebiet soll durch eine RingstraBe erschlossen werden, die im
Norden an den Willakedamm anschlieBt. Bis auf den nordlichen
Strang soll der ErschlieBungsring als verkehrsberuhigter Bereich aus-
gestaltet werden. Im Siiden des Plangebiets ist zudem eine Fuf3- und
Radwegeverbindung zur Strae Am HaBkamp vorgesehen.

Es ist fast ausschlieBlich eine zweigeschossige Reihenhausbebauung
mit zusdtzlichem Staffel- oder ausgebautem Dachgeschoss vorgese-
hen. Lediglich am stidwestlichen sowie stdéstlichen Plangebietsrand
sollen zwei Mehrfamilienhduser entstehen. Insgesamt sind 55 Reihen-
hauser geplant. Zusammen mit den beiden Mehrfamilienhdusern sol-
len somit rund 75 Wohneinheiten umgesetzt werden. Sofern im
nordlichen Bereich anstelle der dort geplanten Schule (siehe unten)
auch eine Wohnnutzung verwirklicht wird, koénnen circa 35 weitere
Wohneinheiten entstehen. Insbesondere durch die Reihenhé&user
kann die bestehende Nachfrage nach eher guinstigen Moglichkeiten
der Eigentumsbildung befriedigt werden. Familien werden durch das
Angebot an Grundstiicken mit eigenem Garten angesprochen. Bei der
Entwicklung des Konzeptes ist das Bremer Modell zur Schaffung von




Sozialwohnungen zu bericksichtigen (Sozialwohnungsquote von
mindestens 25 Prozent).

Im Norden hatte die urspriingliche Planung das Ziel, einen Quartiers-
platz mit Gewerbe in der Erdgeschosszone zu entwickeln. Es bestand
jedoch kein nachhaltiges Interesse Gewerbetreibender, so dass dieses
Planungsziel aufgegeben wurde. Die geplante Platzflache wurde folg-
lich zu einem eher privaten Vorplatz fiir die dann vorgesehene Wohn-
nutzung verkleinert. Aufgrund des angemeldeten Flachenbedarfs fir
eine Schulnutzung wurde die Planung gegeniiber dem Vorentwurf-
stand angepasst. In den Stadtteilen links der Weser wird ein Anstieg
der Zahl der Grundschiiler um 16,5 Prozent bis zum Jahr 2025 erwar-
tet. Es sollen daher unter anderem im Stadtteil Huchting Kapazitaten
fir weitere Grundschulklassen geschaffen werden. Einer der Stand-
orte fiir eine dreigliedrige Grundschule ist eine Flache an der Amers-
foorter StraBe. Bis zur Fertigstellung dieser Schule wird eine
Interimslosung angestrebt, die im nordlichen Teil des Plangebiets re-
alisiert werden soll. Mittelfristig kann die Flache, wie urspriinglich ge-
plant, fir den Wohnungsbau genutzt werden.

Am Ostrand des Plangebiets entsteht siidlich der vorhandenen Kin-
dertagesstatte eine 6ffentliche Grinflache, in die eine Kinderspielfla-
che integriert wird. Es kann somit pragender Altbaumbestand er-
halten und ein Abstand zu den 6stlich angrenzenden Bestandsbauten
eingehalten werden. Der Bereich mit Altbaumbestand im Nordwesten
des Plangebiets kann gegebenenfalls als Schulhof genutzt werden.

Der ruhende Verkehr im stdlichen Gebiet wird gebiindelt in Stell-
platzanlagen innerhalb des ErschlieBungsrings und in Nachbarschaft
zu den beiden Mehrfamilienhdusern sowie dezentral unmittelbar di-
rekt auf den Reihenhausparzellen untergebracht. Die erforderlichen
Stellplatze fir den mittelfristig méglichen Wohnungsbau im Norden
werden westlich der Gebdude angeordnet. Bei voriibergehender Nut-
zung des Standortes fiir schulische Zwecke kénnen die im Vergleich
zu einer Wohnnutzung erforderlichen groleren Gebdudetiefen durch
Inanspruchnahme dieser Stellplatzflachen erreicht werden, der Vor-
platz bleibt jedoch erhalten. Der Stellplatzbedarf der Schule ist deut-
lich geringer als bei einer Wohnnutzung, sodass die festgesetzte
groBzigige Stellplatzflache fur Schulgebdaude und als Schulhof ge-
nutzt werden konnen.

Zur Realisierung der Planung ist die Aufstellung eines Bebauungs-
plans erforderlich.

C. Planinhalt

1.

Art der baulichen Nutzung
Allgemeines Wohngebiet

Fir das Plangebiet werden Allgemeine Wohngebiete festgesetzt.
Durch diese Festsetzung wird gesichert, dass das Gebiet iberwiegend
dem Wohnen dient. Das geschaffene Angebot kommt der weiter stei-
genden Nachfrage nach kostengunstigem Wohnraum in der Stadtge-
meinde Bremen zugute. Zugleich werden Spielrdume fur eine
vertragliche Form der Erganzung zum Beispiel durch nicht storende
handwerkliche, gewerbliche oder freiberufliche Nutzungen ermog-
licht. Zudem sind Anlagen fur soziale und gesundheitliche Zwecke
zulassig, so dass die Ansiedlung einer Schule planungsrechtlich mog-
lich ist.

In den Allgemeinen Wohngebieten sind Gartenbaubetriebe und
Tankstellen nicht zulassig (siehe textliche Festsetzung Nummer 1).
Gartenbaubetriebe sind in der Regel sehr flachenintensiv und wirden



somit der planerischen Idee widersprechen. Tankstellen wiirden zu-
satzliche Verkehre und damit Immissionen erzeugen sowie das Stadt-
bild des Quartiers beeintrachtigen und folglich die Wohnqualitat
mindern.

Dartiber hinaus sind in den Allgemeinen Wohngebieten WA 2 bis WA
6 auch Laden sowie Schank- und Speisewirtschaften ausgeschlossen
(siehe textliche Festsetzung Nummer 2), weil sie sich hier auch auf-
grund der ErschlieBung mittels eines verkehrsberuhigten Bereichs
nicht konfliktfrei integrieren lassen. Ziel ist es zudem, diese publi-
kumswirksamen Nutzungen nur im noérdlichen Bereich des Plange-
biets WA 1, in funktionaler Nahe zur perspektivischen StrafBen-
bahnhaltestelle, anzusiedeln.

MaB der baulichen Nutzung

Das MaB der baulichen Nutzung wird entsprechend dem Bebauungs-
plan zugrundeliegenden stdadtebaulichen Konzept definiert.

Grundflachenzahl (GRZ)

Fur die Allgemeinen Wohngebiete werden die folgenden Grundfla-
chenzahlen festgesetzt:

e WA 3 und WA 5 (Geschosswohnungsbau im Stiidosten und Sud-
westen) = 0,3

e WA 1 und WA 6 (Bereich Nord und innerhalb der Ringerschlie-
Bung)=0,4

e WA 2 und WA 4 (Reihenhausbebauung im Westen und Stiden) =
0,45

Somit wird fiir das iiberwiegende Plangebiet das gemal § 17 Absatz 1
BauNVO (Baunutzungsverordnung) zuldassige HochstmaB von 0,4 ein-
gehalten oder unterschritten. Die geringfiigige Uberschreitung der
Obergrenze im WA 2 und WA 4 um 0,05 ist gemall § 17 Absatz 2
BauNVO aufgrund der nachfolgend benannten Griinde stadtebaulich
gerechtfertigt beziehungsweise erforderlich:

e Es kann ein effektiver Beitrag zur Befriedigung der Nachfrage
nach Wohnraum in einer bereits sehr gut erschlossenen und gut
mit Infrastruktur versorgten Lage geleistet werden.

e Durch die vorhergehende Nutzung war das Plangebiet bereits teil-
weise versiegelt und wird nun nachgenutzt.

e Die Uberschreitung ist ausschlieBlich aufgrund der verhéltnisma-
Big groBziigigen Terrassen (Uberschreitung der Baugrenze um bis
zu 3 m) erforderlich. Diese tragen maBlgeblich zu einer attraktiven
Wohnsituation bei, sind aber nicht raumwirksam.

e Bei Reihenhauszeilen sind Grundstiicke von sogenannten Mittel-
hdusern zu einem groBeren Anteil bebaut als bei sogenannten
Endhdusern. Fir die Endhauser ware eine GRZ von 0,4 ausrei-
chend, fir die Mittelhdauser miisste eine hohere GRZ als 0,45 fest-
gesetzt werden. Da fur die Reihenhduser keine Realteilung
beabsichtigt ist, wird eine GRZ von 0,45 fur die gesamte Reihen-
hauszeile der WA 2 und WA 4 festgesetzt.

Die Uberschreitung wird durch folgende Umstdnde und MaBnahmen
ausgeglichen:

e Entlang der Rander des Plangebiets werden die Grinstrukturen
durch die Festsetzung von Einzelbaumen gesichert. Auch im Be-
reich der Stellplatze und der o6ffentlichen Verkehrsflachen erfol-
gen Anpflanzungen. Zudem sieht das stadtebauliche Konzept eine



offentliche Griinflache vor, sodass trotz der teilweise hoheren GRZ
eine vertrdagliche Dichte erreicht werden kann.

e Die Uberschreitung der GRZ ist nur in Teilbereichen des Plange-
biets erforderlich, sodass die bauliche Dichte in Bezug auf das ge-
samte Plangebiet ausgeglichen wird.

Zudem wird die Uberschreitung der GRZ im WA 2 und WA 4, in denen
eine GRZ von 0,45 zuldssig ist, auf maximal 0,6 beschrankt (zuldssig
wdren gemalB § 19 Absatz 4 BauNVO 0,675). Hiervon wird nur im Be-
reich der Stellplatzanlagen der WA 2, WA 3 und WA 4 abgewichen.
Da die Stellplatzanlagen aller Voraussicht nach separate Grundstiicke
bilden werden, ist die Uberschreitung der GRZ hier auf maximal 0,65
begrenzt (siehe textliche Festsetzung Nummer 3). Durch die detail-
lierte Festsetzung moglicher Nebenanlagen wie Gartenhduser, iiber-
dachte Fahrradabstellplatze, und so weiter (siehe textliche
Festsetzungen 8 bis 11 und 13) kann sichergestellt werden, dass keine
weitere Uberschreitung der GRZ erforderlich ist. Die Obergrenzen ge-
mab § 17 BauNVO werden somit zwar in Teilbereichen tberschritten,
die gemé&bB § 19 Absatz 4 BauNVO maximale Uberschreitungsméglich-
keit von 0,6 in Allgemeinen Wohngebieten wird im gesamten Plange-
biet, mit Ausnahme einer Stellplatzanlage, eingehalten.

Diese vorangestellten Umstiande und MaBnahmen gewdhrleisten,
dass die allgemeinen Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeits-
verhdltnisse nicht beeintrachtigt und nachteilige Auswirkungen auf
die Umwelt vermieden werden.

Uberbaubare Grundstiicksflachen

Das stadtebauliche Konzept wird durch Festsetzungen zu tiberbauba-
ren Flachen durch Baugrenzen planungsrechtlich fixiert. Sie sichern
im nordlichen Bereich eine stadtebauliche Struktur, die zusammen mit
der gegeniiberliegenden Kindertagesstitte den stadtebaulichen
Raum fasst und straBenbegleitend in das neue Quartier hineinfiihrt.
Gleichzeitig wird unabhéngig von der zukiinftigen Nutzung die Aus-
gestaltung eines kleinen Platzes im Bereich des Quartierseingangs
festgesetzt. Im siidlichen Plangebiet sichern baukérperbezogene Bau-
grenzen die Umsetzung des abgestimmten stadtebaulichen Konzepts.
Die Anordnung der Baugrenzen schiitzt im Zusammenwirken mit den
Einzelbaumfestsetzungen zudem den bestehenden und pragenden
Baumbestand im Plangebiet.

Um den Anforderungen an zeitgemdafBen Wohnraum entsprechend gut
nutzbare AuBenwohnbereiche zu erméglichen, ist in den Allgemeinen
Wohngebieten WA 2, WA 4 und WA 6 eine Uberschreitung der Bau-
grenzen fur Terrassen und Wintergarten um bis zu drei Meter zulassig
(siehe textliche Festsetzung Nummer 4). Im WA 1, WA 3 und WA 5 ist
die Uberschreitung entsprechend der beabsichtigten Bauform von
Mehrfamilienhdusern auch fur Balkone und Loggien bis zu drei Meter
zulassig (siehe textliche Festsetzung Nummer 5). Fur das WA 3 und
das WA 5 wird zum Schutz der angrenzenden Baumkronen erganzend
festgesetzt, dass die Uberschreitung nur in Richtung Osten und Wes-
ten (WA 3) beziehungsweise in Richtung Stiden und Westen (WA 5)
zulassig ist. Es konnen somit angemessen tiefe AuBenwohnbereiche
realisiert werden. Gleichzeitig bleibt ausreichend Platz fiir Gartenbe-
reiche erhalten.

Um im Sinne einer Angebotsplanung den besonderen Anforderungen
einer moglichen (temporaren) Nutzung als Schulstandort gerecht zu
werden, wird fir das WA 1 festgesetzt, dass eine Uberschreitung der
Baugrenzen fir Schulgebaude und Nebenanlagen der Schule aus-
nahmsweise zulassig ist, jedoch nur innerhalb der festgesetzten Fla-
chen fur Stellplatze und Nebenanlagen (siehe textliche Festsetzung
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Nummer 6). Der wichtige Belang einer ausreichenden Grundschulka-
pazitat und die besonderen Anforderungen an die Ausgestaltung von
Schulgebduden sind hier im Rahmen der Abwagung hoher zu gewich-
ten, als die Fixierung einer bestmoglichen stadtebaulichen Figur.

Hohe baulicher Anlagen

Fir die Gebdude im WA 1 wird uberwiegend ein Mindest- und
HochstmalB von 10 bis 13 m festgesetzt, was eine mit der Umgebung
vertragliche Hohe der Gebaude sichert. Fir das nordlichste Gebaude
am Quartierseingang werden 13 bis 16 m als Mindest- und HéchstmaB
festgesetzt. Dies ermoglicht die Ausbildung eines stadtebaulich prag-
nanten Quartiersauftakts. Ein Mindestmall wird festgesetzt, um ent-
sprechend der planerischen Ideen einen stadtisch wirkenden Platz mit
entsprechend ausgepragter Bebauung zu sichern.

Fir die Reihenhduser mit Flachdach/flachgeneigtem Dach im Zent-
rum des Plangebiets wird eine maximal zuldssige Gebdaudehohe von
10,5 m festgesetzt. Dies ermoglicht eine bis zu dreigeschossige Bebau-
ung. Damit die Reihenhduser nicht zu massiv wirken, wird durch eine
Baugrenze eine Riickstaffelung definiert. Fir die unteren beiden Ge-
schosse wird eine Gebaudehohe von maximal 7,5 m festgesetzt. Die
festgesetzte Gebdaudehohe berticksichtigt bereits die erforderliche Be-
grenzung der Dachterrassen durch Briistungen. Fir die Reihenhéduser
im Stiden wird die Ausbildung eines Satteldaches sowie eine maximal
zuldssige Firsthohe von 12 m und eine Traufhéhe von 6,5 m als
HochstmaB ausgewiesen, um die Dachform der angrenzenden Nach-
barbebauung aufzugreifen und einen angemessenen Ubergang zu
schaffen.

Die beiden Mehrfamilienhduser sollen Hohenstaffeln erhalten. Dies
wird durch die entsprechende Ausweisung von Baugrenzen in Kom-
bination mit als HéchstmalBl zuldssigen Gebdaudehoéhen von maximal
7,5mund 12 m (Stidwesten) beziehungsweise 12 m und 15 m (Stidos-
ten) planungsrechtlich fixiert. Es wird die Moglichkeit eines dritten
beziehungsweise vierten zuriickgestaffelten Geschosses geschaffen,
welche attraktiven Wohnraum mit Terrassen und eine angemessene
Dichte in diesem Bereich ermoglichen. Das stiiddstliche Gebaude bil-
det zudem einen stadtebaulichen Hochpunkt, um einen Auftakt fir
die ErschlieBung des Plangebiets von Stiden zu bilden. Gleichzeitig
passen sich beide Gebaude durch die Ruckstaffelung an die etwas
niedrigere Umgebungsbebauung an.

Um eine Beeintrachtigung des Ortsbildes durch Dachaufbauten zu
verhindern, wird fir die mit einem Flachdach versehenen Gebaude
die Uberschreitung der Gebdudehéhe durch technische Aufbauten,
Aufzugsiuberfahrten, Treppenhausausstiege und Solarenergieanla-
gen beschrankt. Sie sind nur ausnahmsweise zuldssig und miussen
mindestens 2,5 m von der AuBBenfassade zurickgesetzt werden, damit
sie sowohl in der Fernsicht als auch aus dem Stralenraum in Augen-
hohe nicht als solche wahrnehmbar sind. Fur Solarenergieanlagen gilt
abweichend, dass der Abstand zur AuBenfassade auf bis zu 1 m redu-
ziert werden kann, soweit eine Hohe von 1 m nicht iiberschritten wird
(siehe textliche Festsetzung Nummer 7). Folglich werden MaBnahmen
zugunsten des Klimaschutzes begunstigt und dem § 1 Absatz 6 Num-
mer 7f BauGB entsprochen.

Hinsichtlich der Hohenlage der Gebaude wird zudem festgesetzt, dass
die Oberkante der fertigen FuBbodenoberflachen in der Erdgeschoss-
ebene mindestens 0,1 m Giber StraBenhohe herzustellen ist (siehe text-
liche Festsetzung Nummer 14). Vor dem Hintergrund des Klima-
wandels und den damit einhergehenden Starkregenereignissen kann
hierdurch ein Schutz der Gebaude und sonstigen Einrichtungen er-
reicht werden.
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Verkehrsflachen
Offentliche Verkehrsflache

Die neu geplante Stralle wird tiberwiegend als 6ffentliche StraBenver-
kehrsflache festgesetzt. Der 6stliche, stidliche und westliche Strang
des ErschlieBungsrings soll als verkehrsberuhigter Bereich ausgebil-
det werden. Damit grenzen die meisten privaten Grundstiicke unmit-
telbar an die Mischverkehrsflaiche anstelle eines Gehwegs. Aus
diesem Grund ist beabsichtigt, auf den privaten Grundstiicken, die an
einer offentlichen Straenverkehrsflache liegen, eine Flache (soge-
nannte Aufstellflache) von mindestens 1,5 x 1,5 m zu errichten. Die
Flache dient dazu, dass auch ohne einen Gehweg kein unmittelbares
Betreten des Straenraums erfolgt. Naheres wird im ErschlieBungs-
vertrag geregelt.

Die geplante fuBlaufige Anbindung an die Strae Am HaBkamp wird
als Verkehrsflache mit besonderer Zweckbestimmung ,Fu3- und Rad-
weg" festgesetzt um klarzustellen, dass tiber diese Verbindung keine
ErschlieBung fir den Kfz-Verkehr erfolgen soll.

Private Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung

Die Reihenhauszeilen sollen tiberwiegend auch iiber Wohnwege, un-
abhangig vom motorisierten Verkehr, erschlossen und miteinander
verbunden werden. Hierzu werden im WA 2, WA 3, WA 4 und WA 6
private StraBenverkehrsflaichen mit besonderer Zweckbestimmung
FuBweg festgesetzt und so dem nicht-motorisierten Verkehr vorbehal-
ten. Im Grundbuch soll dann ein Gehrecht zugunsten der Allgemein-
heit gesichert werden. Hiermit wird sichergestellt, dass auch die
Grundstiicke, die nicht an einer 6ffentlichen Verkehrsflache liegen,
von der Allgemeinheit erreicht werden kénnen.

Geh-, Fahr- und Leitungsrechte

Das Plangebiet ist derzeit nicht an die 6ffentliche Kanalisation ange-
schlossen. Um an die Regen- und Schmutzwasserkandle der Strafle
Am HaBkamp anschlieBen zu kénnen, sind Leitungen vom Bereich der
RingerschlieBung zur StraBe Am HaBkamp zu verlegen. Diese sind au-
Berhalb der offentlichen Verkehrsflachen durch ein Geh-, Fahr- und
Leitungsrecht (GFL) zugunsten der Versorgungsunternehmen gesi-
chert. Eine Nutzungseinschrankung fiir den festgesetzten privaten
Stellplatz ergibt sich nur vorriibergehend, sofern Arbeiten an der Lei-
tung erforderlich werden.

Weiterhin wird unmittelbar stidlich der 6ffentlichen Grinflache ein
Gehrecht zugunsten der Allgemeinheit gesichert. Dieses dient der
fuBlaufigen Anbindung an den Bestand und der Verkniipfung der
Quartiere (vergleiche Kapitel 6).

Flachen fir Nebenanlagen, Stellplatze, Miillsammelpladtze, Feuer-
wehrzufahrten und -aufstellflachen

Um ein moglichst einheitliches stdadtebauliches Bild und zusammen-
héangende Gartenbereiche zu schaffen, wird festgesetzt, dass Neben-
anlagen, die Gebdude sind, sowie Zufahrten nebst Feuerwehr-
aufstellflachen auBlerhalb der bebaubaren Flachen nur innerhalb der
in den seitlichen oder riickwartigen Grundstiicksbereichen festgesetz-
ten Flachen fiir Stellplatze und Nebenanlagen zuldssig sind (siehe
textliche Festsetzung Nummer 9). Nebenanlagen, die dem Kinder-
spiel dienen, sind von der Festsetzung ausgenommen, so dass der
ruckwartige Bereich als Schulhof mit entsprechenden Nebenanlagen
oder als wohnungsnahe Spiel- und Grunflache dienen kann.

Gartenhduser sind zudem nur in den festgesetzten Flachen fiir Neben-
anlagen und bis zu einer maximalen Grundflache von je 10 qm und
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einer Hohe von 2,5 m zuldassig (siehe textliche Festsetzung Nummer
10). Nebenanlagen sowie Zufahrten und Feuerwehraufstellflachen
sind so nur in einer stadtebaulich nicht erheblich wirksamen GréBe
und Lage moglich.

Im WA 1 wird durch die Festsetzungen zudem sichergestellt, dass der
geschiitzte Baumbestand dem Planungsziel entsprechend langfristig
erhalten werden kann. Somit werden die baulichen Strukturen und
der Baumbestand den Auftakt in das Quartier pragen. An der sudli-
chen Plangebietsgrenze und im WA 6 liegen die Flachen fiir Neben-
anlagen teilweise im Bereich der Baumkronen der zum Erhalt
festgesetzten Baume. Zwischen den Reihenhauszeilen (WA 4) und im
Bereich der Flachen fur Stellplatze (WA 6) werden daher weitere Fla-
chen fir Nebenanlagen festgesetzt, um die Anzahl der Gartenhauser
im Bereich der Baumkronen moglichst zu minimieren. Fur die Errich-
tung einzelner Gartenhduser im Bereich der Baumkronen wird auf § 3
der Bremer Baumschutzsatzung verwiesen. Demnach diirfen keine
MaBnahmen im Wurzelbereich unterhalb der Krone geschiitzter
Baume durchgefiihrt werden, die zu Beschadigungen oder Beein-
trachtigungen fiihren konnen. Klarstellend wird darauf hingewiesen,
dass keine massiven Fundamente (zum Beispiel Beton) errichtet wer-
den dirfen.

Weiterhin setzt der Bebauungsplan zur Absicherung des stadtebauli-
chen Konzepts und zum Schutz der nicht tiberbaubaren Flachen fest,
dass Stellplatze, Carports und Garagen nur in den dafir festgesetzten
Flachen zuléassig sind (siehe textliche Festsetzung Nummer 8) und so-
mit vorwiegend in gebtindelten Stellplatzanlagen untergebracht wer-
den. Nur vereinzelt werden Stellplatze auf privaten Grundstiicken von
Reihenendhdusern angeordnet. Um qualitatsvolle AuBenanlagen zu
schaffen, wird zudem festgesetzt, dass oberirdische Garagen nicht zu-
lassig sind. Im Bereich des WA 5 sind in einem Teilbereich Stellplatze
oder Carports zuladssig. Diese Ausnahme erfolgt, da die Vorgartenbe-
reiche des WA 4 im Gegensatz zu den anderen Allgemeinen Wohn-
gebieten teilweise eine geringere Tiefe aufweisen, so dass gesonderte
Abstellmoglichkeiten, beispielsweise fiir Fahrrader, an anderer Stelle
geschaffen werden miussen (siehe textliche Festsetzung Nummer 12).
Auch im Bereich des Geschosswohnungsbaus sind Fahrradabstell-
platze in der Nahe zu schaffen. Klarstellend wird darauf hingewiesen,
dass innerhalb der Flachen fur Stellplatze auch tiberdachte Abstell-
moglichkeiten fur Fahrrader zulassig sind. Im Sinne der Verkehrssi-
cherheit wird festgesetzt, dass private Stellplatze einen
Mindestabstand von 3 m zur 6ffentlichen Verkehrsflache einhalten
mussen (siehe textliche Festsetzung Nummer 21).

Aufgrund der verhaltnismaBig schmalen 6ffentlichen Verkehrsflachen
ist das Abstellen der gemeinschaftlichen Millsammelbehdlter nur in
den dafur gekennzeichneten Flachen zulassig (siehe textliche Festset-
zung Nummer 14). Diese Regelung gilt allerdings nicht fiir das Auf-
stellen von Milltonnen fiir den Hausmiull der Reihenhduser. Diese
konnen im Vorgartenbereich abgestellt und zur Abholung an den
StraBenrand befordert werden.

Im Plangebiet ist im Bereich der Flachen fir Nebenanlagen im WA 5
die Errichtung einer Versorgungszentrale (Blockheizkraftwerk) beab-
sichtigt. Die Kraft-Warmekopplung leistet einen Beitrag zur Verringe-
rung des Primdrenergiebedarfs und zur Reduzierung von CO2-
Emissionen. Damit diese Nutzung zweifelsfrei an der geplanten Stelle
im Plangebiet verwirklicht werden kann, wird im Bebauungsplan die
Festsetzung getroffen, dass im WA 5 in der Flache fur Nebenanlagen
eine Versorgungszentrale mit einer maximalen Gebaudehohe von 4 m
zulassig ist (siehe textliche Festsetzung Nummer 11).
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Larmimmissionen

Auf den Terrassen, Loggien und Balkonen werden aufgrund der Ge-
samtbewertung des StraBen-, Schienen- und Flugldrms am Tag Beur-
teilungspegel bis zu 64 dB(A) und nachts bis zu 57 dB(A) erwartet.
Damit werden die Orientierungswerte der DIN 18005 von 55 dB(A)
tags und 45 dB(A) nachts tberschritten.

Um ein gesundes Wohnen zu ermoéglichen, werden mit der Festset-
zung Nummer 17 Vorkehrungen getroffen, die zu einer Minimierung
der Auswirkungen von Larm auf das Wohnen beitragen. Entspre-
chend wird festgesetzt, dass durch geeignete SchallschutzmaBnah-
men wie Schallschutzfenster, schallgedampfte Laibungen und so
weiter zu gewadhrleisten ist, dass in den Aufenthaltsraumen der Woh-
nungen ein Innenraumpegel von nachts 30 dB(A) (siehe Festsetzun-
gen 17.2 und 17.3) und tagsuber 35 dB(A) (siehe Festsetzung 17.1)
nicht Uberschritten wird. Fir die Allgemeinen Wohngebiete WA 1,
WA 3 und WA 5 wird zudem festgesetzt, dass durch verglaste Loggien
oder Wintergarten mindestens ein Freibereich zu schaffen ist, fiir den
ein Mittelungspegel von 55 dB(A) tags erreicht wird (siehe Festset-
zung 17.4). Fur die Reihenhauser wird eine Bauzone festgesetzt, in der
das Uberbauen der Terrassen mit Wintergérten zuléssig ist.

Zum Zeitpunkt der Planaufstellung ist nicht bekannt, wann die Um-
setzung des Planfeststellungsbeschlusses fiir die Verlangerung der
Straenbahnlinie 1 bis Mittelshuchting einschliefllich der Strafen-
bahnlinie 8 bis zur Landesgrenze Bremen/Niedersachsen (Verldnge-
rung Sud) erfolgen wird.

Aufgrund der notwendigen SchallschutzmaBnahmen gegen den Flug-
larm fir die Wohnbereiche hat die von der StraBenbahn ausgehende
Larmimmission nur Auswirkungen auf die Nutzung der zur Bahn hin
ausgerichteten privaten Gartenflachen. Um diese vor dem Straflen-
bahnldarm zu schiitzen, soll mit Bau der Bahn eine rund 170 m lange
und 1,20 m hohe Larmschutzwand entlang der Bahngleise errichtet
werden. Die Larmschutzwand wird erst mit dem Ausbau der Stral3en-
bahn erforderlich.

Die Lage der Larmschutzwand ist nicht im Bebauungsplan festgesetzt.
Sie befindet sich auBerhalb des Plangebiets. Der Vorhabentrager der
StraBenbahnplanung hat zugesagt, dass er einen Antrag auf Ande-
rung des Planfeststellungsbeschlusses bei der Planfeststellungsbe-
horde stellen wird. Uber eine sogenannte Blaueintragung soll hier-
uber die geplante Wand in die Planfeststellung aufgenommen und
verbindlich gesichert werden.

Trotz der benannten Larmimmissionen wird eine Wohnnutzung an
diesem Standort aufgrund der zentralen Lage, der guten OPNV-
Anbindung und der mit der Entwicklung verbundenen Deckung des
Wohnbedarfes fur vertretbar gehalten. Bei der Wiedernutzung einer
Brachflache handelt es sich um eine MaBnahme der Innenentwick-
lung, die Flache ist in die umgebende Wohnbebauung eingebunden.

Weitere Aussagen zur Larmimmission werden im Kapitel D ,Umwelt-
belange” dargestellt.

Offentliche Griinflache

Die am 6stlichen Plangebietsrand vorgesehene Grunflache wird tiber-
wiegend als offentliche Grinflache mit der Zweckbestimmung Park-
anlage festgesetzt. Eine angrenzende circa 500 gm groBie Flache wird
mit der Zweckbestimmung Spielplatz festgesetzt. Die offentliche
Grunflache dient der Durchgriunung des Gebiets, dem Erhalt von zu-
sammenhangendem Altbaumbestand und der Integration eines FuB-
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und Radweges. Zudem ergibt sich eine Verbindung zum noérdlich ge-
legenen Grundstiick der Kita sowie zur 6stlich angrenzenden Wohn-
bebauung. Letztere wird durch ein Gehrecht gesichert (vergleiche
Kapitel 3).

Entwdsserung

Das Plangebiet ist derzeit nicht an das Kanalnetz angeschlossen. In
unmittelbarer Nahe des Plangebiets befinden sich keine leistungsfa-
higen Vorfluter. Die hydraulische Nachweisfiihrung (Retention, Jahr-
lichkeiten, Einleitungsstellen) wurde mit der hanseWasser Bremen
GmbH abgestimmt.

Regenwasser

Das Oberflachenwasser des Planungsgebiets soll iiber ein neues Re-
genwasserkanalnetz mit Stauraumkandlen gesammelt, zwischenge-
speichert und gedrosselt an das Regenwasserkanalnetz abgegeben
werden. Nordlich des Plangebiets befindet sich in der StraBe Willake-
damm ein Regenwasserkanal DN700, suidlich verlauft in der StraBie
Am HaBkamp ein Regenwasserkanal DN350.

Eine Versickerung des anfallenden Oberflachenwassers ware auf-
grund der Bodenverhaltnisse moglich, ist aufgrund der anstehenden
hohen Grundwasserstande jedoch nicht empfehlenswert, da die emp-
fohlene Sickerstrecke von 1 m (gemal Arbeitsblatt DWA-A 138 ,Pla-
nung, Bau und Betrieb von Anlagen zur Versickerung von Nieder-
schlagswasser"”) zwischen hochstem Grundwasserstand und Sohle der
Versickerungsanlage nicht eingehalten werden kann. Eine punktu-
elle Versickerung ist daher ausschlieBlich bei auBergewdohnlichen
Starkregenereignissen vorgesehen. In diesen Féllen soll ein Anteil des
Oberflaichenwassers in einer Uberflutungsmulde in der éffentlichen
Grinflache im Osten des Plangebiets zwischengespeichert und versi-
ckert werden.

Zugunsten einer oberflachennahen Teilversickerung der Regenab-
flisse sind zudem die Flachen fiur Zufahrten und die Pkw-Stellplatze
mit einer breitfugigen Pflasterung, offenporigen Steinen oder anderen
MaBnahmen wasserdurchlassig zu gestalten (siehe textliche Festset-
zung Nummer 13).

Schmutzwasser

Das Schmutzwasser wird in einem Schmutzwasserkanal gesammelt,
der an die vorhandene Schmutzwasserkanalisation in den Stralen Am
HaBkamp und Willakedamm (jeweils DN 250) angeschlossen wird.
Die Kapazitaten der vorhandenen Kanadle sind ausreichend dimensio-
niert, um das anfallende Schmutzwasser aufzunehmen.

Solarenergie

Die textliche Festsetzung Nummer 16 legt fest, dass die tragenden
Konstruktionen von Dachfldachen so auszubilden sind, dass die Errich-
tung von Solarenergieanlagen moglich ist. Die Gebdaudestellung
(iberwiegend Siidausrichtung) erlaubt die Nutzung von Solarenergie.
Den Belangen der Nutzung erneuerbarer Energie und des allgemei-
nen Klimaschutzes wird damit Rechnung getragen.

Erhaltungs- und Anpflanzgebote

Der vorhandene Baumbestand wird, soweit er nicht in Folge der Neu-
bebauung weichen muss, durch Erhaltungsgebote geschiitzt. Die zu
erhaltenden Bdume sind im Plangebiet raumlich markant und sowohl
fiir die Identitdt des Quartiers als auch bioklimatisch bedeutsam.
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Durch die Neubauten kommt es voraussichtlich zum Entfall von 84
Bdumen, davon sind 25 durch die Verordnung zum Schutze des Baum-
bestandes im Lande Bremen (Baumschutzverordnung) besonders ge-
schiitzt (vergleiche Anlage 1). Hieraus ergibt sich ein Ersatzbedarf von
46 groBkronigen Baumen. Der Ersatz der Baume soll vorrangig inner-
halb des Plangebiets erfolgen.

Das dem Bebauungsplan zugrundeliegende Freiflachenkonzept sieht
als Ausgleich die Neuanpflanzung von 40 Baumen (zehn groSkronige
und 30 kleinkronige) in den das Plangebiet sdtumenden Griinflachen,
an der FuBl- und Radwegeverbindung und straenbegleitend vor (ver-
gleiche Anlage 1 und 2). Sie ergénzen den das Plangebiet rahmenden
Baumbestand, verstarken die Idee einer grinen Verbindung abseits
des motorisierten Verkehrs und sorgen fiir eine Durchgriinung des
Quartiersinneren.

In den allgemeinen Wohngebieten WA 2 bis WA 6 werden die
Baumanpflanzungen zeichnerisch festgesetzt. Da fir das WA 1 noch
kein stadtebauliches Konzept vorliegt, werden die Ersatzpflanzungen
hier tiiber eine textliche Festsetzung geregelt (siehe Festsetzung Num-
mer 20). Im Bereich der o6ffentlichen Grin- und Verkehrsflachen ist
eine Sicherung durch den Bebauungsplan nicht erforderlich. Es kann
darauf vertraut werden, dass der Plangeber die Mafinahmen auf eige-
nen Flachen umsetzt. Das Freiflachenkonzept wird durch die gemal
Stellplatzortsgesetz erforderlichen Baume erganzt, die im Bereich der
vier geplanten Stellplatzhofe gepflanzt werden (zwolf Stellplatz-
bdume) und einer Auflockerung und Gliederung der privaten Stell-
platzflachen dienen (siehe Festsetzung Nummer 19).

Durch die Anpflanzungen im Plangebiet kann der planungsbedingte
Geholzverlust nicht vollstdandig ausgeglichen werden. Das verblei-
bende Ausgleichsdefizit von 25 groBkronigen Baumen wird auf insge-
samt drei externen Ausgleichsflachen in den Stadtteilen Huchting und
Woltmershausen beglichen (vergleiche Anlage 3). Aufgrund der vo-
raussichtlich unterschiedlichen zeitlichen Entwicklungshorizonte des
Schulstandortes im Norden und der Wohnbebauung im Stiden sowie
verschiedener Eigentumer wird der Eingriff und der erforderliche
Ausgleich in einen Abschnitt Nord (WA 1) und einen Abschnitt Sid
(abriges Plangebiet) unterteilt:

Ubersicht geschiitzte Bestandsbdume, Féallungen und geplante Ersatz-
piflanzungen nach Baufeldern

Baugebiet/Standort | Bestand davon ge- Ersatzpflanzungen im Ersatzpflanzungen auBlerhalt
fiir Ersatzpflanzun- geschutzte | plante Fal- Plangebiet/Baumart noch | des Plangebietes
gen Bdume lungen nicht bestimmt
groBkro- kleinkronig
nig
Schulstandort 51 8 5
(nordlicher Teil)
Griinanlage Haken- 10 | Feldahorn
burger See
Wohngebiet (stidli- 23 17 10 25
cher Teil)
Hermannsburg 15 | Stieleichen als Straflen-
bdume
Wardamm Stieleichen
Stieleichen als Strafien-
bdume
Summe 74 25 10 30 37
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Im noérdlichen Plangebiet werden funf kleinkronige Baume gepflanzt
(siehe Festsetzung Nummer 20). Die erforderlichen weiteren Ersatz-
pflanzungen sind im Bereich der Griinanlage Hakenburger See (zehn
Feldahorne) vorgesehen. Im stidlichen Plangebiet werden zehn gro8-
kronige und 25 kleinkronige Baume gepflanzt. Die erforderlichen wei-
teren Ersatzpflanzungen sind in der Grinanlage Wardamm (acht
groBkronige Stieleichen und vier Stieleichen als Straenbdume) sowie
in der StraBe Hermannsburg (15 Stieleichen) vorgesehen. Die Anzahl
der zu leistenden Ersatzpflanzungen wurde mit dem Referat 31, Na-
turschutz und Landschaftspflege, die Baumarten und Qualitdten au-
Berhalb des Plangebietes mit dem Umweltbetrieb Bremen abge-
stimmt.

Sofern Grundstiicke eingefriedet werden, ist dies zum 6ffentlichen
und privaten Verkehrsraum nur als Hecke aus laubabwerfenden Ge-
hoélzen und in einer maximalen Hohe von 0,8 m zulassig (siehe Fest-
setzung Nummer 18). Die Einfriedungen werden so gestalterisch
vergleichsweise einheitlich vorgenommen und es entsteht zugleich
ein 6kologisch wirksames Griinvolumen mit einheimischen Pflanzen.
Um dem Sicherheitsinteresse der Bewohner zu entsprechen, sind
Zaune zulassig, sofern sie von Hecken verdeckt werden. Durch die
Hohenbegrenzung bleiben die Sichtdreiecke im Plangebiet erhalten
und dienen somit der Verkehrssicherheit.

10. Kennzeichnung Leitungen/Versorgungsleitungen

Im Bebauungsplan wird die bestehende Hauptwasserleitung gekenn-
zeichnet. Diese verlauft aus nordlicher Richtung kommend tberwie-
gend an der ostlichen Plangebietsgrenze und entlang des Verbin-
dungsweges zur StraBe Am HaBkamp.

Umweltbelange

Nach § 13a Absatz 1 BauGB kann ein Bebauungsplan der Innenentwick-
lung aufgestellt werden, wenn die zuldssige Grundflache im Sinne von §
19 Absatz 2 BauNVO weniger als 20 000 gm betrdgt. Dies ist bei diesem
Bebauungsplan der Fall.

Anhaltspunkte, dass die Erhaltungsziele oder der Schutzzweck der Ge-
biete von gemeinschaftlicher Bedeutung und der Europaischen Schutzge-
biete (Natura 2000) beeintrachtigt werden, bestehen nicht. Ebenfalls wird
durch den Bebauungsplan 2449 nicht die Zulassigkeit von Vorhaben be-
grundet, die einer Pflicht zur Durchfiihrung einer Umweltvertraglichkeits-
prufung nach dem Gesetz liber die Umweltvertraglichkeitsprifung oder
nach Landesrecht unterliegen. Es sind des Weiteren keine Pflichten zur
Vermeidung oder Begrenzung der Auswirkungen von schweren Unfallen
nach § 50 Satz 1 des Bundes-Immissionsschutzgesetzes zu beachten.

Zudem handelt es sich um eine MaBnahme der Innenentwicklung.

Samtliche Voraussetzungen fiir die Durchfithrung des Planverfahrens nach
§ 13a BauGB liegen somit vor. Von einer férmlichen Umweltprifung ge-
maB § 2 Absatz 4 BauGB wird abgesehen. Die Regelung zum Eingriffsaus-
gleich ist nicht anzuwenden. Eine Minimierung der Eingriffe wurde
angestrebt. Die Belange des Umweltschutzes nach § 1 Absédtze 6 und 7
BauGB und nach § 1a BauGB werden im Rahmen dieses Verfahrens be-
wertet und bertcksichtigt.

Dabei wurden folgende Unterlagen herangezogen:

e Larmtechnische Untersuchungen vom Januar 2017 (Bonk-Maire-Hopp-
mann GbR, Garbsen)

e Stellungnahme des Geologischen Dienstes fiir Bremen vom August
2013
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e Historische Recherche sowie orientierende Altlastenuntersuchung vom
November 2013 (CONSENS Umweltplanung GmbH)

e Stellungnahme der Bodenschutzbehoérde (SUBV) vom Juli 2017

e Begutachtung des Baumbestandes vom November 2013 (Rahel Jordan
Landschaftsplanung, Bremen)

e Potenzialeinschatzung zum Vorkommen von Brutvogeln und Fleder-
mausen und artenschutzrechtliche Prifung vom Dezember 2013 (BIOS
— Gutachten fir 6kologische Bestandsaufnahmen, Bewertungen und
Planung, Osterholz-Scharmbeck)

e Untersuchung zum Vorkommen von Brutvogeln und Fledermdausen
vom Februar 2015 (BIOS - Gutachten fur ckologische Bestandsaufnah-
men, Bewertungen und Planung, Osterholz-Scharmbeck)

e Landschaftsplanerischer Fachbeitrag einschlieBlich spezielle arten-
schutzrechtliche Prifung (saP) nach § 44 BNatSchG vom September
2018 (Ingenieurbiiro Borjes GmbH & Co. KG, Westerstede)

e Freiraumkonzept vom Juli 2018 (Ingenieurburo Borjes GmbH & Co. KG,
Westerstede)

Natur und Landschaft

Im Landschaftsprogramm Bremen (LaPro) ist das Plangebiet als ,private
aber oOffentlich wirksame Grunstruktur besonderer Bedeutung” darge-
stellt. Durch die frihere Schulnutzung und deren Rickbau ist die Land-
schaft jedoch bereits stark tiberpragt. Der naturraumtypische Bezug ist
nicht mehr zu erkennen. Es handelt sich um einen urbanen Raum.

Der westlich des Plangebiets parallel zur Bahntrasse angrenzende Geholz-
bestand wird im LaPro als ,sonstige lineare Grunstruktur mit iberwiegend
hoher Bedeutung fiir Natur und Landschaft” beschrieben. Die Grunstruk-
turen am Willakedamm werden als ,ortsteilibergreifende Grinverbin-
dung und Erholungsweg"” dargestellt und sollen als lineare Vernet-
zungsstruktur weiterentwickelt werden. Raumgliedernde Elemente, wie
die angrenzenden Geholzbestande und die Altholzbestande der Sied-
lungsstellen, sind durch die Planung nicht betroffen.

Die beabsichtigte Versiegelung des Bodens fiihrt zu einer Beeintrachti-
gung samtlicher Funktionen des belebten Bodenkorpers. Es handelt sich
jedoch um einen durch Nutzung vorbelasteten Boden.

Tiere und Pflanzen

Um die Belange des Artenschutzes im Sinne des § 44 Bundesnaturschutz-
gesetz (BNatSchG) zu bertcksichtigen, wurde fir das Plangebiet im Jahre
2013 eine artenschutzfachliche Potenzialabschatzung vorgenommen. 2014
erfolgte erganzend eine Erfassung empfindlicher Arten. Es sind demnach
zwei gefahrdete Arten der Roten Liste zu bertuicksichtigen (Grauschnapper
und Star). Fur diese Arten wurde im Rahmen des Bebauungsplanverfah-
rens eine spezielle artenschutzrechtliche Priufung vorgenommen.

Grundsatzlich wurde der Erhalt moglichst vieler Baume als Habitatrequi-
siten fur die Brutvogelfauna angestrebt. Die Baume Nummer 3, 19, 44, 56
und 118 verfiugen uiber Nistmoglichkeiten (Hohlen, Nester) und sind daher
artenschutzrechtlich relevant. Diese werden tiber den Bebauungsplan
zeichnerisch zum Erhalt festgesetzt.

Mit den Baumen Nummer 13 und 55 konnen zwei Baume nicht erhalten
werden, die iiber Hohlen verfiigen und artenschutzrechtlich relevant sind.
Deshalb werden vorgezogene AusgleichsmafBnahmen durchgefihrt und
vor Rodung der Baume Nummer 13 und 55 kiinstliche Nisthilfen fiir den
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Grauschndpper installiert. Insgesamt werden vier Nistkasten fiir Halbhoh-
lenbriter innerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes aufge-
héangt.

Damit die 6kologische Funktion der betroffenen Fortpflanzungs- und Ru-
hestatten im rdumlichen Zusammenhang auch beztiglich des Nahrungsan-
gebotes weiterhin erfullt wird, wird im stadtebaulichen Vertrag geregelt,
dass die Art der Ersatzpflanzungen sowie die Gestaltung der Griinflachen
im Bereich des Fu3- und Radwegs zwischen Am Haffkamp und dem Plan-
gebiet sowie im Bereich der 6ffentlichen Griinanlage (zwischen offentli-
cher Verkehrsflache und dem Ful3- und Radweg) so gewdhlt wird, dass die
Vegetation das Vorkommen von Insekten foérdert und somit das Nahrungs-
angebot fiir den Grauschnapper gefoérdert wird (Bliihstreifen, bliitenreiche
Baume und Straucher).

Dariiber hinaus sind drei Baume zu fallen, die derzeit mit Nistkasten ver-
sehen sind. Im stadtebaulichen Vertrag wird daher geregelt, dass die Nist-
kasten der zu fallenden Baume Nummer 55, 58 und 59 (vergleiche Anlage
2) an den Baumen Nummer 44, 48 und 57 wieder aufgehangt werden.

Neben Brutvogeln wurden auch Flederméause untersucht. Infolge der ge-
planten Baumfallungen und Erh6hung des Versiegelungsgrads muss mit
Beeintrachtigungen des Nahrungshabitats gerechnet werden. Der Wirk-
faktor Verlust beziehungsweise Verlagerung von Jagdgebieten wird sich
aber nicht erheblich auf die lokale Population auswirken, da Ausweichbe-
reiche im ndheren und weiteren Umfeld zur Verfiigung stehen. Um die
Auswirkungen gering zu halten, sind méglichst viele Baume als Habitats-
requisiten fiir die Fledermausfauna erhalten geblieben. Die planungsbe-
zogene Empfindlichkeit ist diesbezliglich als eher gering einzustufen und
es werden keine wesentlichen Auswirkungen auf die Fledermausfauna er-
wartet.

Im Rahmen der Potenzialerfassung konnten weder Quartierstandorte im
Untersuchungsgebiet festgestellt werden, noch ergaben sich Hinweise auf
solche. Da Fledermdause jedoch regelmaBig ihre Lebensstatten wechseln
konnen, ist ein Fledermausquartier im Bereich des Untersuchungsgebiets
im Jahresverlauf nicht ausgeschlossen.

Die Baume Nummer 13, 55, 71 und 118 verfiigen iiber geeignete Quartiere,
so dass vor Féllung und PflegemaBnahmen eine Uberpriifung der Baume
erforderlich ist. Die Baume Nummer 71 und 118 sind uiiber den Bebauungs-
plan zum Erhalt festgesetzt. Aufgrund des Verlustes der Baume Nummer
13 und Nummer 55 wird zur Vermeidung einer weiteren Verschlechterung
fur die Fledermausfauna im Gebiet im stadtebaulichen Vertrag geregelt,
dass zwei Fledermauskasten innerhalb des Geltungsbereiches des Bebau-
ungsplanes aufzuhangen sind.

Auf der Planzeichnung wird darauf hingewiesen, dass unter der Voraus-
setzung, dass die Vegetationsraumungs- und Geholzrodungsarbeiten au-
Berhalb der Brut- und Aufzuchtzeit, also zwischen dem 1. Oktober und
dem 28. beziehungsweise 29. Februar erfolgen, die Nistkasten der be-
troffenen Baume entsprechend umgehangt werden und die Baume vor Ro-
dung auf Fledermausquartiere gepruft werden, durch die Planungs-
realisierung keine Verstofe gegen die artenschutzrechtlichen Verbotstat-
bestande nach § 44 Absatz 1 Nummer 1 und 2 BNatSchG zu erwarten sind.
Sollten bei der Fallung Hinweise auf Fledermausquartiere zu Tage treten,
sind die Fallarbeiten unverzuglich zu stoppen und die Naturschutzbehorde
ist zu informieren.

Aufgrund des erhaltenswerten Baumbestands wird im stadtebaulichen
Vertrag geregelt, dass die gesamte BaumaBnahme von einem offentlich
bestellten und vereidigten Baumsachverstandigen zu begleiten ist.
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Boden (Altlasten/schéadliche Bodenveranderungen)

Fir das Plangebiet wurde eine historische Recherche mit technischen Un-
tersuchungen durchgefiihrt. Demnach sind die Béden oberflaichennah
uberwiegend mit gemischtkornigen Sanden aufgefiillt. Darunter folgen
natirliche anstehende Sande.

Im Hinblick auf den Wirkungspfad Boden/Mensch wurden anhand um-
fangreicher Bodenuntersuchungen in weiten Teilen des Plangebiets unbe-
denkliche Schadstoffgehalte ermittelt, sodass hier hinsichtlich der
vorgesehenen Nutzung Wohnen und Spielen von Kindern keine Bedenken
bestehen. Lediglich im Stiden im Bereich einer ehemaligen Weitsprungan-
lage mit Anlaufbahn und einer kleinrdaumigen Oberflachenbefestigung mit
Schlacken werden die seit Dezember 2016 gultigen Priifwerte fir Ben-
zo(a)pyren fir Kinderspielen in Hohe von 0,5 mg/kg und fiir Wohnen in
Hohe von 1,0 mg/kg in Tiefen von 0,2 m und 0,35 m iiberschritten. Es gibt
keine Hinweise fiir eine Beeintrachtigung des Grundwassers.

Im Rahmen der FlachenerschlieBung und einer Verbringung von Aushub-
material vom Geldande ist von Boden auszugehen, der der Einbauklasse Z
0 nach LAGA (Landerarbeitsgemeinschaft Abfall) entspricht. Lediglich im
duBersten Stden des Grundstiicks ist im Bereich der ehemaligen Weit-
sprunganlage und vor dem Trafogebdaude mit Z-2-Material zu rechnen.

Zur Sanierung der relevanten Bereiche hat der Vorhabentrager eine Sa-
nierungsvereinbarung mit der Stadtgemeinde Bremen geschlossen. Da-
durch ist gesichert, dass vor Aufnahme einer Wohnnutzung eine Sanierung
des Bodens erfolgt und die Priifwerte eingehalten werden.

Auswirkungen auf das Klima

Das Kleinklima wird im Wesentlichen durch die Vegetation, die Wasser-
verhéltnisse im Boden und durch das Geldnderelief bestimmt. Die mit der
Planung verbundene Anderung der Standortfaktoren wirkt sich auf die
kleinklimatischen Verhaltnisse aus. Im Bereich der Vorhabenflache wird
die Bebauung zu einem leichten Temperaturanstieg fiihren. Das Klima
wird urbaner, die Frischluftproduktion eingeschrankt. Erhebliche Auswir-
kungen auf die beziiglich der Kaltluftproduktion besondere Bedeutung
des Vorhabengebiets und die allgemeine klimatische Ausgleichsfunktion
ergeben sich wegen der geringen Reichweite und Intensitédt nicht.

Auswirkung auf den Menschen durch Larm

Auf das Plangebiet wirken sowohl Straen- und Schienenverkehr- als auch
Fluglarm ein.

Schienenverkehrslarm

Aufgrund der Planungen fir die Verlangerung der StraBenbahnlinien 1
und 8 ergeben sich fiir das Plangebiet Anforderungen an den Larmschutz.
An den schienenzugewandten Seiten der im westlichen Bereich des Plan-
gebiets vorgesehenen Bebauung wird (ohne Berticksichtigung des bis zum
31. Dezember 2018 ansetzbaren sogenannten Schienenbonus) der WA-
Orientierungswert der DIN 18005 von 55 dB(A) am Tage um bis zu 4 dB(A)
und der Nachtwert von 45 dB(A) um bis zu 10 dB(A) tiberschritten. Zudem
kommt es auf den hausnahen Freiflachen der geplanten Reihenhaus-
grundstiicke im westlichen Teil des Baugrundstiicks am Tage zu deutli-
chen Uberschreitungen des WA-Orientierungswerts (maximal 61 dB[A]).

Es ist daher im Westen des Plangebiets eine etwa 170 m lange und 1,20 m
hohe Larmschutzwand als Verlangerung der bereits planfestgestellten
Larmschutzwand vorgesehen. Durch sie werden die Larmimmissionen um
bis zu 6,5 dB(A) gegentiber der ,freien Schallausbreitung” gemindert, so
dass der Orientierungswert von 55 dB(A) am Tage auf den Terrassen un-
terschritten und nur auf einigen wenigen Dachterrassen geringfiigig um 1
bis 3 dB(A) tiberschritten wird. Der WA-Orientierungswert wird an den
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Gebduden tagsiber im Erdgeschoss tiberall eingehalten und in den oberen
Etagen um hochstens 2 dB(A) tiberschritten. In der Nachtzeit wird der WA-
Orientierungswert um 1 bis 8 dB(A) tiberschritten. Im nérdlichen Teil des
Baugebiets ergibt sich fiir die oberen Etagen der geplanten Geschosswoh-
nungsbauten keine wesentliche Minderung der Schienenverkehrslarmbe-
lastung gegentiber der Situation ohne Larmschutzwand.

Fluglarm

Das Plangebiet ist aufgrund der Nahe zum Flughafen Bremen Fluglarm-
belastungen ausgesetzt. Es befindet sich am westlichen Rand der Tag-
Schutzzone 2, jedoch auBerhalb der Nacht-Schutzzone des Bremer Flug-
hafens. GemaB § 6 des Gesetzes zum Schutz gegen Fluglarm (FlugLG) dir-
fen Wohnungen hier grundsatzlich errichtet werden, jedoch sind dabei die
Schallschutzanforderungen der §§ 6, 7 FlugLG in Verbindung mit Zweite
FlugLSV zu beachten.

Der dquivalente Dauerschallpegel durch Fluglarm liegt am Tage innerhalb
des gesamten Baugebiets bei LAeq Tag = 60 dB(A). Demnach wird der Ori-
entierungswert von 55 dB(A) allein durch die vorherrschenden Fluglarm-
immissionen bei allen geplanten Gebduden und auf allen hausnahen
Freiflachen am Tage um rund 5 dB(A) uberschritten. Aufgrund der Hau-
figkeit der Flugereignisse wird davon ausgegangen, dass das Spitzenpe-
gel-Kriterium der DIN 4109 hier erfiillt ist. Dementsprechend ist fiir den
,maBgeblichen AuBlenlarmpegel” der Maximalpegel heranzuziehen. Ent-
sprechend den Messdaten der Flughafen Bremen GmbH im Umfeld des
Bremer Flughafens erreicht der mittlere Maximalpegel im Bereich des
Baugebiets 83 dB(A). Gemal DIN 4109 ist in diesem Fall ein maBgeblicher
AuBlenlarmpegel von 63 dB(A) — (83 dB(A) minus 20 dB(A) — zu berticksich-
tigen.

Die durch Fluglarm verursachten dquivalenten Dauerschallpegel in der
Nachtzeit liegen bei LAeq Nacht = 52 bis 54 dB(A). Das Spitzenpegel-Kri-
terium in der Nachtzeit ist nicht erfiillt. Bei allen geplanten Gebduden wird
in der Nachtzeit allein durch die Einwirkung von Fluglarmimmissionen der
Orientierungswert fir WA-Gebiete um bis zu 9 dB(A) tUberschritten. Die
Gesamt-Immissionsbelastung wird im Plangebiet folglich wesentlich durch
die vorherrschenden Fluglarmimmissionen bestimmt.

Erforderliche passive LarmschutzmaBnahmen

Die erforderliche Schalldéammung der Umfassungsbauteile (zum Beispiel
Wande, Fenster, Dachkonstruktionen) von schutzbedirftigen Raumen ist
nach der DIN 4109 ,Schallschutz im Hochbau"” anhand der oben darge-
stellten AuBenldarmbelastung zu bemessen. Nach den vorliegenden Re-
chenergebnissen befinden sich die meisten der geplanten Gebdude
(-seiten) im Larmpegelbereich III. Da im westlichen und noérdlichen Teil
des Baugebiets zusatzlich die Schienenverkehrsgerdausche von der kunfti-
gen StraBenbahntrasse zu berticksichtigen sind, ergibt sich dort der Larm-
pegelbereich IV. Trotz der teilweise uberhohten Werte soll an dem
Planungsziel festgehalten werden, neuen Wohnraum zu schaffen, da es
sich hier um eine besonders geeignete Flache mit guter Anbindung und
umgebenden Infrastruktureinrichtungen handelt.

Durch entsprechende MaBnahmen ist sicherzustellen, dass ein Innenraum-
pegel von 35 dB(A) tags und von 30 dB(A) nachts nicht uberschritten wird.
(Vergleiche Kapitel C 5.)

Zum Schutz der AuBlenbereiche wird fur die Allgemeinen Wohngebiete
WA 1, WA 3 und WA 5 zudem festgesetzt, dass zum Beispiel durch ver-
glaste Loggien oder Wintergarten fur mindestens einen Freibereich je
Wohneinheit ein Mittelungspegel von 55 dB(A) tags eingehalten wird
(siehe textliche Festsetzung 17.4). In den ubrigen Allgemeinen Wohnge-
bieten ermoglicht der Bebauungsplan zum Schutz der AuBenbereiche,
dass neben Terrassen auch Wintergarten realisiert werden konnen. Dafur
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darf die iiberbaubare Flache um bis zu 3 m tberschritten werden (siehe
textliche Festsetzungen Nummer 4 und 5). Fir die Reihenhausbebauung
wird tiber die Moglichkeit der Herstellung von Wintergarten hinaus keine
weitere Regelung getroffen. Den Bewohnern der Reihenhd&user soll es frei-
gestellt sein, dartiber zu entscheiden. Dies geschieht vor dem Hintergrund
der Besonderheit der Larmquelle, die in der Abwagung zu berticksichtigen
ist. Anders als der von einer stark befahrenen StraBle ausgehende Larm,
der als permanent einwirkender ,Larmteppich” auf die bauliche Nutzung
einwirkt, ist der Fluglarm dadurch gekennzeichnet, dass es zu sich unre-
gelmaBig wiederholenden Larmspitzen kommt. In den zeitlich deutlich
iberwiegenden Phasen ohne Flugbewegungen sind jedoch diese Immissi-
onen nicht zu verzeichnen.

Sonstiges

Die sonstigen in § 1 Absatz 6 Nummer 7 und in § 1a Absatz 3 und 4 BauGB
genannten Umweltbelange sind durch die Planung nicht in abwagungsre-
levantem MabBe nachteilig betroffen.

Finanzielle Auswirkungen/Genderpriifung
1. Finanzielle Auswirkungen

Die ErschlieBungskosten fiir das Plangebiet werden vom Vorhaben-
trager ilbernommen.

Die Kosten fiir die Larmschutzwand sind bis zu einer Summe von
220 000,00 Euro durch eine Einmalzahlung des Vorhabentragers ge-
deckt. Diese Summe ist auf Grundlage einer in 2017 aktualisierten
Kostenschatzung mittelfristig fiir den Bau der Wand auskoémmlich.
Sollte sich der Bau der Straenbahn und somit der Wand um einige
Jahre verzogern, ist von einer geringfiigigen Kostensteigerung fiir den
Bau der Wand auszugehen. Fiir diesen Fall wird fiir den Bau der Larm-
schutzwand eine zusatzliche Risikoabsicherung iiber 52 000,00 Euro
von der Immobilien Bremen A6R gegeniiber dem Sondervermoégen
Infrastruktur der Stadtgemeinde Bremen (SV Infra) gegeben. Es ist
nicht auszuschlieen, dass sich der Bau der Straenbahn um einen er-
heblich langeren Zeitraum verzégert, und sich die Kosten fir die
Larmschutzwand dadurch deutlich erhéhen. Diese mogliche Finanzie-
rungsliicke ist durch das SV Infra abzudecken. Es ist beabsichtigt, die
Flachen fiir die Larmschutzwand in den Besitz des SV Infra zu tber-
tragen.

Die Kosten fiir die Baumersatzpflanzungen im siidlichen Plangebiet
und den externen Standorten Griinanlage Wardamm und den StraBen
Wardamm und Hermannsburg tragt die Vorhabentragerin.

Die Kosten fiir die Baumersatzpflanzungen im WA 1 und der Griinan-
lage Hakenburger See tragt die Stadtgemeinde Bremen (Senatorin fur
Kinder und Bildung). Die Herstellungskosten betragen fiir 15 Baume
24 000,00 Euro. Fir die dauerhafte Pflege und Unterhaltung ist dar-
liber hinaus eine Ablésesumme von 10 071,35 Euro zu zahlen.

Wegen der Kampfmittelbeseitigung ist nicht auszuschlieBen, dass der
Stadtgemeinde Bremen weitere Kosten entstehen. Die erforderlichen
Mittel werden — soweit Dritte nicht zur vollstandigen Refinanzierung
der Kosten herangezogen werden konnen — entsprechend den zur
Verfiigung gestellten Haushaltsmitteln in Anspruch genommen, tiber
welche die Burgerschaft im Rahmen der Haushaltsaufstellung zu be-
schlieen hat.

2. Genderprifung

Im Zuge der Aufstellung des Bebauungsplans 2449 sind keine ge-
schlechtsspezifischen Auswirkungen zu erwarten. Das Plangebiet
wird fur Frauen, Mdanner und Diverse ein gleichermafen attraktiver
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Lebens- und Aufenthaltsraum sein. Hier ansassige Haushalte kénnen
die erforderliche soziale Infrastruktur (zum Beispiel Kindertages-
statte), Versorgungsmoglichkeiten, Freizeitangebote und ausge-
dehnte Freiflachen in fuBldaufiger Entfernung vorfinden. Der Standort
ermoglicht es, die Erfordernisse des Alltags gut zu organisieren. As-
pekte des Gender-Mainstreaming werden somit durch den Bebau-
ungsplan 2449 gut erfullt.
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Anlage 1: Bestandsbaume
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Anlage 2: Zu erhaltende und zu fallende Baume sowie Ausgleichspflanzungen

innerhalb des Plangebiets
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Anlage 3: Ersatzstandorte der Baume
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arates
2279 510man

Detailkarte Hakenburger See (zehn Feldahorn) (Hinweis: Die tatsachlichen
Standorte werden vor Ausfuhrung mit dem Umweltbetrieb Bremen abge-

stimmt.)

Detailkarte Wardamm /

Exteme Ersatzstandorte Baume
/ SUBY Ral. 64 ,.1-“
Boarbsitel: 0. Halvas =
| Goz.D.Paisl =
Datum 25082018 —
.
i

S
e ® // =
R 7= — =

Detailkarte Wardamm (zwolf Stieleichen, davon vier als StraBenbdaume)




Detailkarten Hermannsburg (15 Stieleichen als Stralenbdaume)
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