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Mitteilung des Senats vom 22. Dezember 2020

Bebauungsplan 2511

fiir ein Gebiet in Bremen-Grépelingen zwischen Marienwerderstral3e, Hausschildweg,
Mahlandsweg und Schreberweg

(Bearbeitungsstand: 29. Oktober 2020)

Als Grundlage der stadtebaulichen Ordnung fiir das oben naher bezeichnete
Gebiet wird der Bebauungsplan 2511 (Bearbeitungsstand: 29. Oktober 2020)
vorgelegt.

Die stadtische Deputation fur Mobilitat, Bau und Stadtentwicklung hat hierzu
am 3. Dezember 2020 den als Anlage beigefugten Bericht erstattet.

Diesem Bericht ist eine Anlage beigefuigt, in der die eingegangenen datenge-
schiitzten Stellungnahmen einschlieflich der hierzu abgegebenen Stellung-
nahmen der stadtischen Deputation fir Mobilitdat, Bau und Stadtentwicklung
enthalten sind.

Der Bericht der stadtischen Deputation fur Mobilitat, Bau und Stadtentwick-
lung wird der Stadtbiirgerschaft hiermit vorgelegt.

Der Senat schlieB3t sich dem Bericht der stadtischen Deputation fur Mobilitat,
Bau und Stadtentwicklung an und bittet die Stadtbiirgerschait, den Bebau-
ungsplan 2511 zu beschliefien.

Bericht der stadtischen Deputation fiir Mobilitdat, Bau und Stadtentwicklun
zum Bebauungsplan 2511 fiir ein Gebiet in Bremen-Groépelingen zwischen
Marienwerderstraie, Hausschildweg, Mahlandsweg und Schreberweg (Bear-
beitungsstand: 29. Oktober 2020)

Die stadtische Deputation fiir Mobilitat, Bau und Stadtentwicklung legt den Be-
bauungsplan 2511 (Bearbeitungsstand: 29. Oktober 2020) und die entspre-
chende Begrindung vor.

A. Verfahren nach dem Baugesetzbuch (BauGB)
1. Planaufstellungsbeschluss

Die stadtische Deputation fur Mobilitat, Bau und Stadtentwicklung
hat am 28. Mai 2020 beschlossen, dass fur das Plangebiet der Bebau-
ungsplan 2511 aufgestellt werden soll (Planaufstellungsbeschluss).
Dieser Beschluss ist am 5. Juni 2020 bekannt gemacht worden. Bei
dem Bebauungsplan 2511 handelt es sich um einen Plan der Innen-
entwicklung (§ 13a Absatz 1 Nummer 1 BauGB). Die Voraussetzungen
nach § 13a Absatz 1 BauGB fur ein ,beschleunigtes Verfahren" liegen
vor.

Die Belange des Umweltschutzes nach § 1 Absatz 6 Nummer 7 BauGB
und nach § 1a BauGB sind in diesem Bebauungsplanverfahren bewer-
tet und bertcksichtigt worden.

2. Frithzeitige Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Absatz 1 BauGB
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Zum Bebauungsplanentwurf 2511 ist am 20. November 2019 vom
Ortsamt West eine friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit an der
Bauleitplanung in einer 6ffentlichen Einwohnerversammlung durch-
gefithrt worden. Anderungen in den Planungszielen haben sich auf-
grund der Einwohnerversammlung nicht ergeben.

Frihzeitige Beteiligung der Behorden und sonstigen Trager offentli-
cher Belange nach § 4 Absatz 1 BauGB

Im Rahmen des Verfahrens zur Aufstellung des Bebauungsplanes
2511 ist die frihzeitige Behordenbeteiligung nach § 4 Absatz 1 BauGB
durchgefiithrt worden. Das Ergebnis dieser Beteiligung ist in die Pla-
nung eingeflossen.

Gleichzeitige Beteiligung der Behorden und sonstigen Trager offent-
licher Belange nach § 4 Absatz 2 BauGB und o6ffentliche Auslegung
gemaB § 3 Absatz 2 BauGB

Die Beteiligung der Behorden und sonstigen Trager offentlicher Be-
lange gemaB § 4 Absatz 2 BauGB und die 6ffentliche Auslegung ge-
mal § 3 Absatz 2 BauGB sind fiur den Bebauungsplan 2511 gleich-
zeitig durchgefiihrt worden (§ 13a Absatz 2 Nummer 1 BauGB in Ver-
bindung mit § 4a Absatz 2 BauGB).

Die stadtische Deputation fiir Mobilitat, Bau und Stadtentwicklung
hat am 28. Mai 2020 beschlossen, den Entwurf zum Bebauungsplan
2511 mit Begriindung o6ffentlich auszulegen.

Der Planentwurf mit Begriindung hat vom 16. Juni 2020 bis 28. Juli
2020 gemal § 3 Absatz 2 BauGB bei der Senatorin fiir Klimaschutz,
Umwelt, Mobilitat, Stadtentwicklung und Wohnungsbau o6ffentlich
ausgelegen. Zugleich hat Gelegenheit bestanden, vom Entwurf des
Planes mit Begriindung im Ortsamt West Kenntnis zu nehmen.

Die Behorden und sonstigen Trager ¢ffentlicher Belange sind iiber die
offentliche Auslegung gemaB § 3 Absatz 2 BauGB unterrichtet wor-
den.

Ergebnis der Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager 6ffentli-
cher Belange und der 6ffentlichen Auslegung

Einige Behorden und sonstige Trager offentlicher Belange haben Hin-
weise vorgetragen, die zu Anpassungen/Erganzungen der Begrun-
dung gefihrt haben. Auf den Gliederungspunkt 7 dieses Berichts wird
verwiesen. Nach Klarung bestimmter Fragen haben die tibrigen Be-
hoérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gegen die Planung
keine Einwendungen erhoben.

Stellungnahmen der Offentlichkeit

Anléasslich der o6ffentlichen Auslegung ist eine Anregung eingegan-
gen. Diese Anregung sowie die dazu abgegebenen Stellungnahmen
der stadtischen Deputation fiir Mobilitat, Bau und Stadtentwicklung
sind in der Anlage zu diesem Bericht aufgefiihrt. Hierauf wird verwie-
sen.

Anderung des Planentwurfs und der Begriindung nach der 6ffentli-
chen Auslegung

Anderung des Planentwurfs des Bebauungsplans

Die textliche Festsetzung Nummer 3 wurde ersetzt durch nachfol-
gende Fotovoltaik-Errichtungspflicht:

.Im Plangebiet ist bei der Errichtung des Gebaudes fiir Kinderkippen
und Kindergarten eine Fotovoltaikanlage (PV-Anlage) nach dem
Stand der Technik auf dem Dach auf der nordwestlichen Gebau-
deseite zu errichten.”
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Der Plan (Bearbeitungsstand: 29. Oktober 2020) enthalt die vorge-
nannte Anderung.

Die stadtische Deputation fiir Mobilitat, Bau und Stadtentwicklung
empfiehlt, dem gednderten Plan (Bearbeitungsstand: 29. Oktober
2020) zuzustimmen.

Anderung beziehungsweise Ergédnzung der Begriindung nach der 6f-
fentlichen Auslegung

Nach der o6ffentlichen Auslegung und der gleichzeitig durchgefiihrten
Behordenbeteiligung ist die Begriindung tiberarbeitet und erganzt
worden. Die Erganzungen sind geringfiigig auch inhaltlich, iiberwie-
gend jedoch redaktioneller Art oder dienen der Klarstellung.

Anderungen beziehungsweise Ergdnzungen der Begriindung
Die Begriindung wurde
unter C)

— Entwasserung: die MaBeinheit zur Einleitbegrenzung mit 1/s rich-
tiggestellt;

unter D)

— Natur und Landschaft: die Ausfiihrungen zu einer erstellten Bi-
lanzierung der planbedingt zu fallenden Baume und geeigneten
Ersatzstandorte erganzt;

— Boden: die Angaben zu Boden und Baugrund erganzt;

— Klimaschutz, Energieeinsparung: die Angaben zum Umgang mit
Fotovoltaikanlagen auf dem Dach erganzt.

Im Ubrigen wurde die Begriindung redaktionell iiberarbeitet.

Die Begrundung (Bearbeitungsstand: 29.10.2020) enthalt die vorge-
nannten Anderungen.

Die stadtische Deputation fur Mobilitat, Bau und Stadtentwicklung
empfiehlt, der gednderten Begriindung (Bearbeitungsstand: 29. Okto-
ber 2020) zuzustimmen.

Absehen von einer erneuten offentlichen Auslegung gemaB § 4a Ab-
satz 3 BauGB

Durch die nach der ersten offentlichen Auslegung des Bebauungs-
plans erfolgte punktuelle Anpassung des Planentwurfs zur Fotovol-
taik-Errichtungspflicht sind die Grundziige der Planung nicht berthrt
worden.

Die vorgenannte Anpassung bertiicksichtigt die im Rahmen der Behor-
denbeteiligung vorgetragenen Hinweise und wurde mit den davon
berthrten Behoérden einvernehmlich abgestimmt. Abwagungsrele-
vante neue Erkenntnisse und Inhalte haben sich dadurch nicht erge-
ben.

Auf eine nach § 4a Absatz 3 Satz 4 BauGB mogliche Einholung von
weiteren Stellungnahmen der Offentlichkeit, auch wenn die Grund-
zliige der Planung nicht beruhrt sind, wurde verzichtet, da diese von
der Plananderung nicht betroffen ist.

Stellungnahme des Beirates

Der Fachausschuss ,Bau und Verkehr” des Beirats Gropelingen hat am
4. November 2020 dem Vorhaben einstimmig zugestimmt.

Dem Ortsamt West wurde die Deputationsvorlage gemal der Richtlinie
liber die Zusammenarbeit des Senators fiir Umwelt, Bau und Verkehr mit
den Beirdaten und Ortsamtern vom 17. November 2016 tibersandt.
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Beschluss

Die stadtische Deputation fiir Mobilitat, Bau und Stadtentwicklung bittet
den Senat und die Stadtburgerschaft, den Bebauungsplan 2511 fiir ein Ge-
biet in Bremen-Gropelingen zwischen Marienwerderstrae, Hausschild-
weg, Mahlandsweg und Schreberweg (Bearbeitungsstand: 29.0ktober
2020) in Kenntnis der eingegangenen Stellungnahme zu beschlieBen.

Falk-Constantin Wagner
(Sprecher)

Begriindung zum Bebauungsplan 2511 fiir ein Gebiet in Bremen-Gropelingen
zwischen Marienwerderstrafie, Hausschildweg, Mahlandsweg und Schreber-

weg

(Bearbeitungsstand: 29. Oktober 2020)

A.

Plangebiet

Das etwa 0,23 ha groBe Plangebiet liegt in Bremen-Gropelingen, Ortsteil
Gropelingen. Es umfasst die Flurstiicke 19/37 und 19/54 sowie teilweise
das Flurstiick 20/349.

Ziele, Zwecke und Erforderlichkeit des Bebauungsplans

1.

Entwicklung und Zustand

Das Plangebiet liegt am stidostlichen Rand des Campus Ohlenhof. Es
bildet zudem den Rand des gewachsenen Siedlungsgefiiges des Orts-
und Stadtteils Gropelingen an der Bahntrasse zwischen Bremen und
Bremerhaven. Es wurde zuletzt als 6ffentlicher Spielplatz genutzt.

Fir den Kfz-Verkehr wird das Plangebiet durch die Marienwerder-
straBe erschlossen. Die StraBe kann tber die Bromberger Strale im
Stiden erreicht werden, die liber die Kalischer StraBe und den Hal-
merweg mit der Gropelinger Heerstrae verbunden ist, sodass eine
gute Anbindung an das Bremer HauptverkehrsstraBennetz gegeben
ist. Die OPNV-Anbindung erfolgt iiber die Buslinie 82, deren nachste
Haltestelle in der Bromberger Strafle circa 430,00 m entfernt ist.

Nordéstlich des Plangebiets befindet sich ein Rangierbahnhof, der
eine ausgepragte topographische Zasur darstellt und den Siedlungs-
korper nach Nordosten begrenzt.

Nordéstlich an das Plangebiet grenzt eine Kleingartenanlage an. Die
Kleingartenanlage ist Bestandteil einer entlang der Bahntrasse verlau-
fenden Griunverbindung. Der 6stlich daran angrenzende Mahlands-
weg dient zudem als Gibergeordnete Radwegeverbindung. Stidlich an
das Plangebiet schlieBt sich die Wohnsiedlung an der Marienwerder-
straBe an.

Stdwestlich liegt das Geldnde des Jugend- und Freizeitheims Grope-
lingen. Das eigentliche Gebdaude des ,Freizi Gropelingen” liegt am
stdlichen Ende des Grundstiicks und besteht aus einem ein- bis zwei-
geschossigen Bau. Die ibrigen weitlaufigen Grundstiicksflachen sind
als vielseitige und umfangreich ausgestattete Spiel- und Freizeitfla-
chen gestaltet.

Nordwestlich an die Kleingartenanlagen schliefit sich als Teil des
Campus Ohlenhof die im Bau befindliche Oberschule Ohlenhof an,
die auch eine Mehrfeldsporthalle umfasst. Direkt hieran grenzt wie-
derum die Grundschule Halmerweg an. Stidostlich des Plangebiets
befinden sich dreigeschossige Wohngebdude, die ebenfalls an den
Wendehammer am noérdlichen Ende der Marienwerderstraie gren-
zen. Im Stidwesten und Siiden schlieBt eine ein- bis zweigeschossige
Reihenhausbebauung in Zeilenform mit privat genutzten Garten an.
Der im Stidwesten des Plangebietes befindliche Fuf3- und Radweg
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setzt sich zwischen dem Wendehammer der Marienwerderstrae und
dem der siidostlich verlaufenden Kulmer StraBe fort. Dieser Weg ver-
bindet das Wohngebiet Marienwerder/Kulmer Strafle mit dem weite-
ren Schulcampus sowie den Wohngebieten rund um den Halmer Weg.

Die Umgebung des Plangebietes ist wie beschrieben durch Gemein-
bedarfs- beziehungsweise Bildungseinrichtungen gepragt. In unmit-
telbarer Nachbarschaft finden sich zudem Wohnnutzungen. Pragend
sind hier drei- bis viergeschossige Geschosswohnungsbauten und ein-
bis zweigeschossige Reihenhduser, die in ihrer architektonischen und
stadtebaulichen Gestalt unterschiedliche Bauepochen vom Beginn
des 19. Jahrhunderts bis in die Achtzigerjahre abbilden. Sie sind so-
wohl straBenparallel als auch rechtwinklig zum StraBenverlauf ange-
ordnet. Somit ist das Umfeld des Plangebiets trotz der homogenen
Nutzungsstruktur durch eine relativ heterogene Bebauungsstruktur

gepragt.

Wohnfolgeeinrichtungen befinden sich im Umfeld des Plangebiets un-
ter anderem im Kreuzungsbereich Halmerweg/Bromberger Strafe
(Fleischerei, Backerei). Das Stadtteilzentrum Gropelingen entlang der
Gropelinger HeerstraBe ist circa 1,5 km entfernt.

Eingerahmt wird das Plangebiet in den Randbereichen durch Laub-
baume, unter anderem durch Eichen, Erlen und Kopfweiden. Einige
davon sind nach BremBaumSchVO geschiitzt. Durch die Konzeption
der Planung werden vier geschiitzte Baume weichen miissen. Die
hierfiir notwendigen Ersatzpflanzungen werden in Abstimmung mit
der Senatorin fur Klimaschutz, Umwelt, Mobilitat, Stadtentwicklung
und Wohnungsbau vorgenommen.

Geltendes Planrecht

Fir den Planbereich gilt derzeit der Bebauungsplan 711 vom 11. Marz
1969. Dieser weist fiir die Teilflache eine Griinflache mit der Zweck-
bestimmung ,Privater Spielplatz” aus. Die angrenzenden bebauten
Flachen sind als reines Wohngebiet nach § 3 BauNVO ausgewiesen.
Fir den nordéstlich an das Plangebiet angrenzenden Bereich gilt der
Bebauungsplan 1909 vom 11. April 2006. Dieser weist fiir die Teilfla-
che eine o6ffentliche Parkanlage mit der Zweckbestimmung , Grin-
zug" aus.

Der Flachennutzungsplan Bremen stellt fiir den Geltungsbereich des
Bebauungsplans Wohnbauflache dar. Die Darstellung des Flachen-
nutzungsplans deckt sich mit der Planungsabsicht, im Plangebiet eine
Kita zu errichten. Eine Anderung des Flachennutzungsplans ist somit
nicht erforderlich.

Planungsziele und Erforderlichkeit des Bebauungsplans

Um der steigenden Nachfrage nach Kita-Betreuungsplatzen im Stadt-
gebiet Bremen zu begegnen, soll im Stadt- und Ortsteil Gropelingen
eine neue vierzugige Kita mit rund 70 bis 80 Platzen entstehen. Im
Zusammenhang mit der raumlichen Nahe zu der Grundschule am
Halmerweg sowie der im Bau befindlichen Oberschule Ecke Halmer-
weg/Madahlandsweg wird mit der Kita als Teil des Campus Ohlenhof
eine fur den Stadtteil angemessene infrastrukturelle Ausstattung mit
Bildungseinrichtungen sichergestellt und mogliche Synergieeffekte
durch die Verzahnung der verschiedenen Bildungsangebote ermog-
licht.

Die Grundsticke innerhalb des Geltungsbereichs befinden sich im Ei-
gentum der Freien Hansestadt Bremen oder sind zu einem Erwerb
durch diese vorgesehen.



Um die planungsrechtlichen Rahmenbedingungen fir den Neubau
der Kindertagesstatte zu schaffen und damit das Angebot an stadtteil-
bezogener Kinderbetreuung zu erweitern, soll ein Bebauungsplan der
Innenentwicklung gemaB § 13a Baugesetzbuch (BauGB) aufgestellt
werden.

Das Bebauungskonzept sieht eine zentrierte Platzierung des Kita-Ge-
baudes im Planungsgebiet auf der verlangerten Achse der stidostlich
gelegenen Wohnbebauung mit drei Geschossen vor. Das festgesetzte
Baufenster nimmt diese Platzierung auf und ermoglicht so den Erhalt
der geschiitzten Baume in den Randbereichen des Plangebietes. Die
nicht iberbaubaren Grundstiicksflachen sollen als AufBlenspielraum
dienen. Fir FuBBganger und Radfahrer wird das Grundsttick tiber den
bereits vorhandenen Ful3- und Radweg erschlossen.

\

Abbildung: Geplanter Neubau des Kinder- und Familienzentrums (Entwurf Gruppe
GME Architekten BDA) und dessen Freiflachengestaltung (Entwurf Horeis und Blatt)
Der Entwurf stellt die aktuelle Planung dar und dient der ndaheren Information. Er ist
nicht verbindliche Grundlage fiir den Bebauungsplan. Der Geltungsbereich des Bebau-
ungsplans ist daher nicht identisch mit dem Entwurf.

Planverfahren

Der Bebauungsplan wird gemaf § 13a BauGB als Bebauungsplan der
Innenentwicklung aufgestellt. Die Anwendungsvoraussetzungen fur
das beschleunigte Verfahren nach § 13a BauGB liegen vor, da es sich
bei der gezielten Schaffung von Baurecht fiir die Erweiterung des Kin-
derbetreuungsangebotes im Siedlungsbereich um eine MafBnahme
der Innenentwicklung handelt. Der Rangierbahnhof nordostlich des
Plangebiets stellt eine ausgepragte topografische Barriere dar. West-
lich der Bahntrassen ist eine deutliche bauliche Vorpragung im Sinne
eines Ortsteils vorhanden, sodass es sich um eine MaBnahme der In-
nenentwicklung handelt.

Nach § 13a Absatz 1 BauGB kann ein Bebauungsplan der Innenent-
wicklung aufgestellt werden, wenn die zulassige Grundflache im
Sinne von § 19 Absatz 2 BauNVO weniger als 20 000 m? betragt. Dies
ist bei diesem Bebauungsplan der Fall.
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Anhaltspunkte, dass die Erhaltungsziele oder der Schutzzweck der
Gebiete von gemeinschaftlicher Bedeutung und der Europdaischen
Schutzgebiete (Natura 2000) beeintrachtigt werden, bestehen nicht.
Ebenfalls wird durch den Bebauungsplan 2511 nicht die Zulassigkeit
von Vorhaben begriindet, die einer Pflicht zur Durchfiithrung einer
Umweltvertraglichkeitsprifung nach dem Gesetz iiber die Umwelt-
vertraglichkeitsprifung oder nach Landesrecht unterliegen.

Samtliche Voraussetzungen fiir die Durchfihrung des Planverfahrens
nach § 13a BauGB liegen somit vor.

Im beschleunigten Verfahren konnen die Regelungen tiber das ver-
einfachte Verfahren nach § 13 Absatz 2 und 3 BauGB angewendet
werden. Zusétzlich ist eine friithzeitige Beteiligung der Offentlichkeit
gemalB § 3 Absatz 1 BauGB am 20. November 2019 durchgefiihrt wor-
den. Die fruhzeitige Beteiligung der Behorden und sonstiger Trager
offentlicher Belange gemal § 4 Absatz 1 BauGB erfolgte am 23. Sep-
tember 2019.

C. Planinhalt

1.

Art der baulichen Nutzung

Um den vorgesehenen Bau der Kindertagesstatte zu realisieren, wird
im Bebauungsplan 2511 als Art der baulichen Nutzung eine Flache fur
Gemeinbedarf mit der Zweckbestimmung ,Kindertagesstatte” festge-
setzt. Dem Gemeinbedarf dienen in besonderem Mafle Anlagen und
Einrichtungen, die der Allgemeinheit zugutekommen. Hierzu zahlen
unter anderem soziale Einrichtungen wie Kindergarten.

Innerhalb der Flache fur Gemeinbedarf mit der Zweckbestimmung
.Kindertagesstatte” sind Einrichtungen und Gebaude fiir Kinderkrip-
pen und Kindergarten sowie AulBlenspielanlagen zulassig (Festset-
zung Nummer 2).

Der im geltenden Bebauungsplan 1909 festgesetzte Griinzug wird
durch das Vorhaben zwar voraussichtlich in Anspruch genommen,
aber nicht unterbrochen.

Uberbaubare und nicht iberbaubare Grundstiicksflachen

Durch die Ausweisung der iberbaubaren Grundsticksflache wird das
dem Bebauungsplan zugrunde liegende, in einem stadtebaulichen
Entwurf entwickelte Bebauungskonzept in seinen Grundziigen pla-
nungsrechtlich fixiert. Die erweiterte Baukorperausweisung ermog-
licht dabei gewisse, stadtebaulich vertretbare Spielraume fir die Aus-
gestaltung des Baukorpers sowie der zugehorigen AuBlenanlagen im
weiteren hochbaulichen Planungsprozess.

Die Errichtung von Nebenanlagen im Sinne von § 14 BauNVO, wie
beispielsweise einem Schuppen zur trockenen Unterbringung von
mobilen Spielgeraten, sind gemal § 23 Absatz 5 BauNVO unter Be-
ricksichtigung der landesrechtlichen Vorgaben zur Abstandregelung
grundsatzlich auch auBlerhalb der tiberbaubaren Grundstiicksflache
zuldassig.

Mal der baulichen Nutzung

Die zur Realisierung des Neubaus der Kindertagesstatte erforderli-
chen Regelungen zum MaQ der baulichen Nutzung werden durch die
Festsetzung einer Grundflachenzahl (GRZ) von 0,4 sowie der Anzahl
von drei Vollgeschossen als Hochstmall festgesetzt. Zusatzlich wird
eine Gebaudehohe (Oberkante baulicher Anlagen) von 16,00 m tiber
NHN als HochstmaB festgesetzt. Die Gelandehohe liegt bei circa 2,60
m Uber NHN.

Der jeweilige Bezugspunkt fuir alle festgesetzten Hohen baulicher An-
lagen ist Normalhohennull (NHN) (Festsetzung Nummer J5).
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Mit der zusatzlich festgesetzten tberbaubaren Grundstiicksflache
wird das zuldssige dreidimensionale Baufeld hinreichend bestimmt
definiert. Mit Hilfe der Festsetzung der Grundflachenzahl von 0,4 wird
sichergestellt, dass fir die Vorhabenentwicklung eine entsprechende
Flexibilitat ermoglich wird, ohne dass das Baufeld flachenmaéBig aus-
geschopft werden kann.

ErschlieBung, StraBenverkehrsflachen und Stellpladtze

Die Anbindung der Kindertagesstatte erfolgt tiber den stidlich angren-
zenden Geh- und Radweg, der als StraBenverkehrsflache besonderer
Zweckbestimmung mit der Zweckbestimmung Geh- und Radweg
festgesetzt wird.

Bring- und Holverkehr

Die ErschlieBung fiir Kraftfahrzeuge (Bring- und Holverkehr der Kita)
erfolgt tiber die MarienwerderstraBe. Uber den an die Flache fiir Ge-
meinbedarf angrenzenden Geh- und Radweg wird innerhalb von
50,00 m das nordliche Ende der Marienwerderstralle mit einem Wen-
dekreis erreicht. Aufgrund der Nahe zum nérdlichen Ende der Mari-
enwerderstrale mit dem dortigen Wendekreis enthalt das Plangebiet
keine separate Kfz-Zufahrt. Anlieferungen sowie der Hol- und Bring-
verkehr erfolgen ausschlieBlich auBerhalb des Grundstuicks tiber die
MarienwerderstraBe.

Zur Uberpriifung der Abwickelbarkeit des Hol- und Bringverkehrs
wurde ein Verkehrsgutachten erstellt. Dabei wurde prognostisch zu-
grunde gelegt, dass nur 10 bis 25 Prozent der Kinder mit dem Pkw
gebracht beziehungsweise geholt werden. Dies entspricht bei der ge-
planten Kita mit rund 70 bis 80 Betreuungsplatzen etwa 18 Kindern,
die mit dem Pkw gebracht beziehungsweise geholt werden. Nach An-
gaben des Amtes fiur Straen und Verkehr ist fir jedes vierte dieser
Kinder ein Kurzzeitstellplatz sinnvoll. Es ergibt sich ein Bedarf von
rund 4 Kurzzeitstellplatzen.

Das Verkehrsgutachten vom 11. Juni 2019 kommt zu dem Schluss,
dass die MarienwerderstraBe in den betreffenden Tageszeiten tiber
ein ausreichendes freies Parkraumpotenzial verfiigt, das in circa 70,00
m Entfernung zur geplanten Kita die Einrichtung einer Kurzparkzone
fir vier Parkstdnde an der Nordwestseite der Marienwerderstrale zu-
gunsten des Hol- und Bringverkehrs der geplanten Kindertagesstatte
zulésst. Von dort aus kann die Kita ohne Uberquerung der StraBe er-
reicht werden. Die Parkstdnde sollen wahrend der Kita-Offnungszei-
ten Uber Beschilderung als Kurzparkzonen (Hol- und Bringstelle)
ausgewiesen werden. Auflerdem wird weiter stiidlich ein Begegnungs-
bereich vorgeschlagen (Marienwerderstralle 15-17), um so den Ver-
kehrsfluss zu gewdhrleisten. Die Umsetzung dieser MaBnahmen ist im
Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens sicherzustellen.

Die ErschlieBung ist hiermit gesichert.
Entwadasserung

In der MarienwerderstraBBe befindet sich ein Mischwassersiel mit einer
Einleitbegrenzung von 5 I/s.

Das Schmutzwasser wird liber einen neuen herzustellenden Kanalan-
schluss dem Mischwasser-Straenkanal zugefiihrt.

Auf der Gemeinbedarfsflache ist keine reguldre Versickerung von
Niederschlagswasser moglich. Die Oberflachenwasser der Dach- und
Terrassenflachen werden daher separat gesammelt und in niedrigen
Blockrigolen unterhalb der Terrassen versickert. Durch die vorgese-
hene Dachbegriinung gemdafB Begrinungsortsgesetz wird eine Ab-
flussverzogerung herbeigefihrt. Das anfallende Regenwasser in der

_8-—



Zuwegung wird in Bodenabldaufen gesammelt und entsprechend der
Einleitbegrenzung in den Mischkanal verzogert eingeleitet.

Die konkrete Ausgestaltung der Entwasserung wird im Rahmen des
Entwasserungsverfahrens geklart.

6. Technische Aufbauten

Zum Schutz des Ortsbildes wird geregelt, dass technische Aufbauten
nur ausnahmsweise zulassig sind, sofern sie von untergeordneter
stadtraumlicher Wirkung sind. Sofern eine Zulassigkeit gegeben ist,
sind sie mindestens 1,50 m von der siidlichen und 6stlichen AuBen-
kante des Gebdaudes, die zur Marienwerderstralle liegen, zurtiickzu-
setzen, um deren Wahrnehmbarkeit vom offentlichen Stralenraum
aus moglichst gering zu halten (vergleiche textliche Festsetzung
Nummer 4). Aus gleichem Grund sind sie einzuhausen, wovon aller-
dings Solaranlagen ausgenommen sind (siehe D] Umweltbelange).

Umweltbelange

Wie unter Punkt B) dargestellt wird das Verfahren nach § 13a BauGB
durchgefiihrt. GemdaB § 13a BauGB in Verbindung mit § 13 Absatz 3
BauGB wird von der Umweltprifung gemaB § 2 Absatz 4 BauGB abgese-
hen. Die Regelung zum Eingriffsausgleich ist nicht anzuwenden. Eine Mi-
nimierung der Eingriffe wurde angestrebt.

Die Belange des Umweltschutzes nach § 1 Absatz 6 Nr. 7 BauGB und nach
§ la BauGB sowie die abwagungsrelevanten Umweltauswirkungen, die
sich durch die Planung ergeben koénnten, werden gleichwohl mit ihren ent-
sprechenden Wirkungsfeldern betrachtet und bewertet.

Dabei wurden folgende Unterlagen herangezogen:

— Artenschutzfachliche Potenzialabschatzung des Biiros BIOS vom Feb-
ruar 2019

— Schalltechnische Untersuchung der Larmkontor GmbH vom Mai 2019

— Verkehrsgutachtlichter Nachweis der Planungswerkstatt BMO vom
Juni 2019

— Baugrunduntersuchung des Ingenieurgeologischen Biiros Under-
ground vom Oktober 2019

— Brutvogelpotenzialerfassung, Fledermauserfassung, Baumkontrollen
des Buros BIOS vom November 2019

Immissionsschutz

Auf die geplante Kindertagesstiatte wirken Verkehrslarmimmissionen
durch StraBe und Schiene sowie Gewerbelarm ein. MaBgebliche Emissi-
onsquellen sind der nordéstlich angrenzende Rangierbahnhof Gropelin-
gen, die Bundesautobahn A 27, die umliegenden StraBen und die indus-
triellen und gewerblichen Hafengebiete in der Uberseestadt.

Als Ergebnis der oben genannten schalltechnischen Untersuchung treten
allein aufgrund des Bahnldrms tagsiiber an der nordostlichen Baugrenze
der geplanten Kindertagesstiatte Beurteilungspegel von bis zu 61 dB(A)
auf. Fur die Beurteilung der Immissionsbelastung der Kindertagestatte
wurden hilfsweise der Orientierungswert der DIN 18005 (Schallschutz im
Stadtebau) fir allgemeine Wohngebiete sowie die Immissionsgrenzwerte
der 16. BImSchV (Verkehrslarmschutzverordnung) fiir Schulen herange-
zogen. Der Orientierungswert der DIN 18005 von tagstiber 55 dB(A) fur
allgemeine Wohngebiete sowie der Immissionsgrenzwert der 16. BImSchV
in Hohe von tagsiiber 59 dB(A) werden in Teilbereichen durch den Schie-
nenverkehrslarm deutlich uberschritten, liegen aber unterhalb der
Schwelle zur Gesundheitsgefdhrdung. An den nordwestlichen und stidost-
lichen Baugrenzen der geplanten Kindertagesstatte werden aufgrund des
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Bahnbetriebes Beurteilungspegel von bis zu 59 dB(A) prognostiziert. Hier
wird somit zumindest der zur Beurteilung der Erheblichkeit der schalltech-
nischen Belastung herangezogene Immissionsgrenzwert der 16. BlImSchV
fur allgemeine Wohngebiete von 59 dB(A) eingehalten. Dies gilt auch fir
den westlich der Kita befindlichen AuBenbereich, wohingegen der 6stlich
der Kita befindliche AuBenbereich Beurteilungspegeln bis zu 60 dB(A)
ausgesetzt ist. An der siidwestlichen Baugrenze der geplanten Kita werden
Beurteilungspegel von bis zu 53 dB(A) erreicht. Der Orientierungswert der
DIN 18005 fiir allgemeine Wohngebiete wird hier eingehalten. Dies gilt
auch fir die zugehorigen AuBienbereiche und Kinderspielflachen siidlich
des Gebdaudes der Kindertagesstatte. Insofern gibt es Teilbereiche der Au-
Benspielflachen, die larmgeschiitzt sind und damit bei Bedarf als Ruick-
zugsraum dienen konnen.

Damit die Rdume der Kindertagesstdatte angemessen vor Schienenver-
kehrslarm geschitzt sind, wird im Bebauungsplan festgesetzt, dass fir die
R&ume durch geeignete bauliche SchallschutzmaBnahmen (zum Beispiel
Anordnung der Rdume, Schallschutzfenster) sicherzustellen ist, dass im In-
nenraum der Mittelungspegel von 30 dB (A) in Gruppenraumen bezie-
hungsweise 35 dB (A) in Biiro- oder vergleichbaren Raumen tagsiiber bei
geschlossenem Fenster nicht tiberschritten wird (vergleiche textliche Fest-
setzung Nummer 6).

Aus den vorhandenen industriellen und gewerblichen Hafengebieten sind
keine schalltechnischen Konflikte fiir die geplante Kita einschlieBlich der
AuBenbereiche zu erwarten.

Aus den technischen Betriebsgerdauschen der geplanten Kindertagesstatte
resultieren keine Uberschreitungen der relevanten Immissionsrichtwerte
gemadal TA Larm fir die angrenzende Wohnbebauung.

Durch den Betrieb der Kindertagesstatte sind Emissionen durch den Mehr-
verkehr (Bring- und Holverkehre) auf die umliegende Wohnbebauung le-
diglich wahrend des Tageszeitraums zu erwarten. In der Nacht ergeben
sich keine durch das Planvorhaben induzierten Verkehre, die Auswirkun-
gen auf die umgebende Bebauung haben kénnten. Nur fiir den Tagzeit-
raum wurden daher im Rahmen der oben genannten schalltechnischen
Untersuchung die Pkw-Mehrverkehre mit einem Ansatz auf der sicheren
Seite prognostiziert und entsprechende Larmwerte ermittelt.

Bei der Beurteilung der Pkw-Mehrverkehre wurde als Ansatz auf der si-
cheren Seite prognostisch zugrunde gelegt, dass 90 Prozent der Kinder mit
dem Pkw gebracht beziehungsweise geholt werden und 80 Prozent der
Beschaftigten motorisiert sind. Dies entspricht somit ausdricklich nicht
den anzunehmenden Vorgaben des Amtes fir Straenbau und Verkehr,
wonach von einem Anteil der motorisierten Hol- und Bringfahrten von 10
bis 25 Prozent auszugehen ist (siehe C] 6. ErschlieBung, StraBenverkehrs-
flachen und Stellplatze). Fur das Larmgutachten wurde somit ein Ansatz
auf der sicheren Seite gewdhlt und insgesamt 287 motorisierte Wege in die
Prognose eingestellt.

Der fur die Beurteilung der Erheblichkeit der Larmbelastung herangezo-
gene Immissionsgrenzwert der 16. BImSchV fur Wohngebiete von 59
dB(A) tags wird sowohl im Nullfall, das heiit ohne Bau der Kita, als auch
im Planfall, das heilit mit Inbetriebnahme der Kita, an den relevanten Im-
missionsorten entlang der Marienwerderstralle eingehalten. Die relevan-
ten Immissionsorte befinden sich an den straBenzugewandten und mit
Fenstern versehenen Fassaden der Wohngebaude Marienwerderstraie 25,
27,29, 31, 54, 62, 72.

Die Pegelerh6hungen durch die zusatzlichen in der larmgutachterlichen
Beurteilung angenommenen Pkw-Verkehre liegen bei maximal 0,8 dB(A),
welche sich unterhalb der Schwelle der Wahrnehmbarkeit bewegen. Die
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planbedingte, als Ansatz auf der sicheren Seite prognostizierte, Verkehrs-
zunahme ist daher fiur die Nachbarschaft durch die Realisierung der Kin-
dertagesstatte nur geringfiigig und damit unerheblich.

Natur und Landschaft

Der Baumbestand des Plangebiets setzt sich vorrangig aus heimischen Ge-
hoélzarten zusammen. Neben einigen jingeren Laubbaumen sind ebenfalls
altere Baume mit entsprechend héheren Stammdurchmessern vorhanden.
Hierunter zdahlen Eichen (bis circa 65 cm Brusthohendurchmesser), Erlen
(circa bis 55 cm) und Kopfweiden (bis circa 1,00 m). Ein GrofBteil des Baum-
bestands ist nach Bremer Baumschutzverordnung geschiitzt, sechs weitere
sind erhaltenswert sowie zwolf nicht geschttzt. Im Zuge der Errichtung der
Kindertagesstatte werden vier der funfzehn geschiitzten Baume im Westen
des Plangebiets gefdllt, um die AuBlenbereiche mit Spielgeraten zu errich-
ten.

Zwei der vier Kopfweiden am Siidwestrand des Untersuchungsgebietes
wurden aufgrund ihrer Ausdehnung und der Moglichkeit des freien An-
flugs potenziell als geeignete Lebensstatte fir Flederméause identifiziert.
Eine weitere Kopfweide erschien gegebenenfalls nur in MaBen als ada-
quate Lebensstatte von Flederméausen.

Eine Erle am nordwestlichen Rand des Plangebiets bietet gegebenenfalls
Quartiersmoglichkeiten fir Fledermause.

Insgesamt erscheinen die begutachteten Baume wenig geeignet hinsicht-
lich Lebensstéatten gesetzlich besonders streng geschiitzter Tiere aufgrund
einer Uiberschaubaren Anzahl potenzieller Bruthéhlen beziehungsweise
Fledermausquartiere.

Da sich der Baumbestand raumlich auf die Randbereiche des Plangebiets
konzentriert und eine GroBizahl der geschiitzten Baumarten erhalten
bleibt, sind nur geringe Auswirkungen der Planung auf die Belange von
Natur und Landschaft zu erwarten. Die vier zu fdllenden Baume werden
durch Neuanpflanzungen auf dem Kinderspielplatz Bromberger StraBe
ausgeglichen.

Nachteilige Planfolgen konnen sich hier fiir folgende Schutzgtiter ergeben:
— Tiere und Pflanzen,

— Boden,

— Wasser und

— Klima.

Tiere und Pflanzen

Um die Belange des Artenschutzes im Sinne des § 44 Bundesnaturschutz-
gesetz (BNatSchG) zu bertiicksichtigen, ist eine artenschutzfachliche Brut-
vogelpotenzialabschdtzung sowie eine Fledermauserfassung mit folgen-
den Ergebnissen vorgenommen worden:

e  Brutvogel

Bei der Erfassung wurden im Untersuchungsgebiet sieben Arten von Brut-
vogeln nachgewiesen. Hierzu gehoren Ringeltaube, Kohlmeise, Zilpzalp,
Monchsgrasmiicke, Zaunkonig, Amsel und Rotkehlchen. Die Rabenkréahe
verfiigt vermutlich tiber einen knapp auBlerhalb des Untersuchungsgebiets
liegenden Brutplatz. Die Sturmmowe konnte tiberfliegend nachgewiesen
werden. Hinweise auf streng geschiitzte GroB3- und Greifvogel, wie zum
Beispiel Eulen, konnten wahrend der Begehungen nicht festgestellt wer-
den.

Keine der nachgewiesenen Arten ist streng geschiitzt oder als bestandsge-
fahrdet auf den Roten Listen gefiihrt. Alle festgestellten Brutvogel gehoren
zu den weit verbreiteten und hinsichtlich ihres Bestandes ungefdahrdeten
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Vogelarten, die regelmaBig Stérungen insbesondere durch die Anwesen-
heit von Menschen (und gegebenenfalls Haustieren), wie sie im umliegen-
den Siedlungsbereich grundsatzlich zu erwarten sind, in der Regel tole-
rieren.

Insgesamt ist die Artenzahl mit sieben Brutvogelarten innerhalb des recht
kleinflachigen Untersuchungsgebietes vor dem Hintergrund des stadti-
schen Siedlungsraumes und eine erhohte Stérungsintensitdt durch die un-
regelmalige (randliche) Anwesenheit des Menschen (und gegebenenfalls
Haustieren) als durchschnittlich zu bezeichnen. Aufgrund des Fehlens von
bestandsgefdhrdeten Arten im Untersuchungsgebiet wird dem Plangebiet
eine geringe Bedeutung als Brutvogellebensraum zugeordnet.

Baubedingt wird sich das Bauvorhaben nachteilig auf den Lebensraum der
im Untersuchungsgebiet vorkommenden Brutvigel auswirken. Insbeson-
dere beim Bau der Fundamente beziehungsweise Baugruben sowie der
ZufahrtstraBen fir die Baufahrzeuge werden potenzielle Reviere der Brut-
vogel durch die Eingriffe in die Vegetation in Mitleidenschaft gezogen
werden. So ist fiir den Zeitraum der BaumaBnahmen von regelméaBigen
Storungen auszugehen, die die Brut- und Aufzuchtzeit beeintrachtigen
konnen.

Weiterhin sind mit dem Vollzug des Bebauungsplans vorrangig die Wirk-
faktoren einer Stérung durch Nutzung und der Einschrankung der Nah-
rungshabitate relevant. Dieses gilt insbesondere fiir den zentralen Bereich
des Plangebiets, der fast vollstandig tiberbaut wird. Die Veranderungen
beziehungsweise Beeintrachtigungen fiir Vogel werden im restlichen Be-
reich des Planungsgebiets, besonders auch in den von Baumbestand ge-
pragten Randbereichen, durch eine Beibehaltung beziehungsweise nur
geringfigige Umstrukturierung der halboffenen Griinflachen weniger gra-
vierend ausfallen.

Die oben genannten Wirkfaktoren konnen trotz tiberwiegendem Erhalt
von Baumen und Bischen in unterschiedlich grofem Umfang zu Habitat-
verlusten oder Mortalitdt wahrend der Brutzeit sowie zu einem mehr oder
weniger ausgepragten artspezifischen Meideverhalten fihren. Diese be-
triebsbedingten Auswirkungen werden mit Ausnahme des Gartenrot-
schwanzes fiir die Brutvogel nicht als erheblich eingestuft, sofern keine
vermeidbaren Storungen/Habitatzerstérungen vorgenommen werden, da
es an geeigneten Lebensraumen fir die im Untersuchungsgebiet zu erwar-
tenden Brutvogel nicht mangelt.

° Fledermause

Aufgrund nicht vorhandener Bestandsbebauung im Untersuchungsgebiet
sind Quartiere fiir Flederméause, in denen sie sich im Sommer tagstber (im
Winter ganztags) aufhalten, lediglich im Baumbestand moglich. Wahrend
der sieben Erfassungstermine wurden insgesamt lediglich 30 Kontakte von
Fledermausen registriert, was als verhaltnismaBig niedrige Fledermausak-
tivitat gewertet werden kann.

Drei Arten konnten wahrend der Begehungen im Untersuchungsgebiet
nachgewiesen werden, Zwerg-, Breitfligel- und Rauhautfledermaus.
Wadhrend Zwerg- und Breitflugelfledermaus an den meisten Abendtermi-
nen uberwiegend intensiv zwischen den Baumen des Untersuchungsge-
biets jagten (jedoch in geringen Individuenzahlen), wurden nur vereinzelt
Rauhautfledermause festgestellt. Am hdufigsten konnte die Zwergfleder-
maus auf Jagd mit 17 Kontakten sowie durchfliegend mit fiinf Kontakten
nachgewiesen werden. Zudem wurde an vier der sieben Begehungen
Breitfligelfledermause auf der Jagd mit vier Kontakten sowie durchflie-
gend mit einem Kontakt wahrgenommen. Da beide Arten Gebaude be-
wohnende Fledermduse sind, ist eine Lebensstatte von Zwerg- und
Breitfligelfledermdusen innerhalb des Untersuchungsgebietes ausge-
schlossen.
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Als dritte Art wurde die Rauhautfledermaus jagend mit einem Kontakt so-
wie durchfliegend mit zwei Kontakten festgestellt. Diese Art nutzt haupt-
sachlich Baumhohlenquartiere. Aufgrund der geringen Anzahl von Kon-
takten ohne langere Aufenthaltsdauer sowie keiner Einordnung als Jagd-
verhalten wird von einer (temporaren) Quartiersnutzung auBlerhalb des
Untersuchungsgebiets ausgegangen.

Zudem ist mit dem potenziellen Vorkommen von zwei weiteren Arten im
Untersuchungsgebiet zu rechnen, Grofer Abendsegler sowie Braunes
Langohr.

Die Bedeutung des Untersuchungsgebiets fiir Fledermause scheint vor al-
lem in der Funktion als Jagd- und Durchflugslebensraum zu bestehen.
Trotz intensiver Suche nach Fledermausquartieren konnten im Rahmen
der Potenzialerfassung keine Quartierstandorte innerhalb des Untersu-
chungsgebiets festgestellt werden. Da Fledermduse jedoch regelmafig
ihre Lebensstatten wechseln koénnen, ist ein Fledermausquartier im Be-
reich des Untersuchungsgebiets im Jahresverlauf nicht ausgeschlossen.
Daher sind Baumféallungen, Gebdudeabrisse und ahnliches nur unter den
unten genannten Voraussetzungen zuldassig.

Infolge der geplanten Baumfallungen und Erhéhung des Versiegelungs-
grads muss mit Beeintrachtigungen des Jagdhabitats gerechnet werden.
Der Wirkfaktor Verlust beziehungsweise Verlagerung von Jagdgebieten
wird sich aber nicht erheblich auf die lokale Population auswirken, da Aus-
weichbereiche, beispielsweise im stidlichen Umfeld des Plangebiets, zur
Verfiigung stehen.

° Fazit

Unter der Voraussetzung, dass die Vegetationsraumungs- und Geholzro-
dungsarbeiten auBlerhalb der Brut- und Aufzuchtzeit, also zwischen dem
1. Oktober und dem 28. beziehungsweise 29. Februar erfolgen, und die
Bdaume vor Rodung auf Fledermausquartiere gepriift werden, sind durch
die Planungsrealisierung keine Verstde gegen die artenschutzrechtlichen
Verbotstatbestande nach § 44 Absatz 1 Nummer 1 und 2 BNatSchG zu er-
warten.

Boden

Die Gelandehohe des Plangebiets liegt zwischen 1,79 m und 2,02 m tUber
Normalh6éhennull. Inwieweit Bodenveranderungen (Abgrabungen bezie-
hungsweise Aufh6hungen) vorgenommen wurden, ist nicht bekannt.

Der Untergrund ist charakterisiert durch eine Wechselfolge von fluviatilen
Mittelsanden und organikreichen sandigen Schluffen und Tonen. Die
Wechselfolge nicht bindiger Sande und bindiger Bodenarten, wie Klei, Au-
elehm und Mudden, tritt mit unterschiedlichen Machtigkeiten auf. Es kon-
nen geringmdachtige Torfe (< 1,00 m) eingeschaltet sein. Diese holozdnen
Ablagerungen kamen durch periodische Uberschwemmungen der Weser
und Versumpfung mit anschlieBender Moorbildung zustande. Die Gesamt-
machtigkeit der holozdnen Sedimente variieren zwischen 4,00 und 6,00 m.
Im Liegenden lagern die pleistozanen grobsandigen Mittelsande der
Weichsel- beziehungsweise Saale-Kaltzeit (Schmelzwassersande), deren
Basis hier nicht durch nahegelegene Bohrungen dokumentiert ist; jedoch
bei etwa 25,00 m unter GOK angenommen werden kann

Die oberen Bodenhorizonte bestehen aus anthropogen aufgebrachten Bo-
den. Darunter stehen flachendeckend Weichschichten mit einer Machtig-
keit zwischen 0,40 m und 0,70 m. Die oberen Weichschichten sind durch
locker bis mitteldicht gelagerte, teils schwach humose Sande unterlagert.
Es folgt eine zweite Weichschicht mit einer Machtigkeit zwischen 0,10 m
und 0,50 m.
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Unterhalb dieser Schichtfolge stehen die Sande der Weserterrasse an, die
eine durchgehend mindestens mitteldichte Lagerung aufweisen. Die Basis
dieser Schicht konnte durch die Bohrungen nicht erreicht werden.

Wahrend der Bohrung konnte ein Wasserstand von 0,35 m NHN und 0,93
m NHN gemessen werden, bei dem es sich teils um Stauwasserstande, teils
um Grundwasserstande handelt. Nach den Angaben der Baugrundkarte
Bremen liegt der Grundwasserstand bei rund +0,80 m HNH. Der zu erwar-
tende Grundwasserhochststand liegt nach den Angaben der Baugrund-
karte Bremen bei etwa +1,30 m HNH. Das Auftreten von hoheren Wasser-
standen kann nicht ausgeschlossen werden. Im Bereich von stark schluffi-
gen oder bindigen Auffillungen kann die Bildung von Stauwasser auch in
hoéheren Horizonten nicht ausgeschlossen werden. Auch auf dem Weich-
schichthorizont kénnen sich dhnlich hohe Schichtwasserstande einstellen.

Die Tragfdhigkeit von den bindigen Einheiten kann als gering, iber nicht
bindigen Sedimenten mit mittlerer bis guter Tragfahigkeit angegeben
werden. Die bindigen Einheiten sind sehr stark bis stark setzungsempfind-
lich und frostempfindlich, sodass Sackungen bei Entwasserung moglich
sind.

Es wird eine Flachgriindung nach Baugrundverbesserung der oberen Bo-
denhorizonte empfohlen. Alternativ kann auch eine Konsolidierung des
Untergrundes durch Vorbelastung ausgefiihrt werden.

Aufgrund der Ergebnisse von Bodenuntersuchungen im Bereich benach-
barter Kleingdrten besteht fiir das Plangebiet ein allgemeiner Altlastenver-
dacht. Fur die Bewertung des Gefahrdungspotentials wurde eine orien-
tierende Untersuchung nach Bundes-Bodenschutz- und Altlastenverord-
nung (BBodSchV) durchgefiihrt, wobei aufgrund der geplanten sensiblen
Nutzung als Kindertagesstatte mit AuBenspielflachen der Schwerpunkt
auf die Ermittlung der Schadstoffbelastung des obersten Bodenhorizontes
gelegt wurde.

Auf den erkundeten Flachen wurden schwach humose bis humose Auffil-
lungen ermittelt. Die chemische Analyse von Oberbodenmischproben er-
gab iUberwiegend geringe Gehalte an Schadstoffen. Lediglich in zwei
Oberbodenmischproben (BMP 01 und BMP 03) wurden leichte Uberschrei-
tungen der Prifwerte fir Kinderspielen ermittelt. In BMP 01 wurde ein er-
hoéhter Gehalt an Blei (Pb) festgestellt, in der BMP 03 ein leicht erhohter
Gehalt fiir Benzo(a)pyren (BaP).

Die Bewertung wurde gemaBl BBodSchV sowie des im Land Bremen seit
dem 14. Dezember 2016 geltenden BewertungsmaBstabs (Pfad Boden-
Mensch) fir polyzyklische aromatische Kohlenwasserstoffe (PAK) vorge-
nommen.

Aufgrund der vorliegenden Gutachtenergebnisse wird das Plangebiet mit
einer ,Umgrenzung der Flachen, deren Bdden erheblich mit umweltge-
fahrdenden Stoffen belastet sind" gekennzeichnet und folgender konkre-
tisierender Hinweis zur Erforderlichkeit weiterer MaBlnahmen in den Be-
bauungsplan aufgenommen:

.Im Bereich der gekennzeichneten Flachen ist der Boden kleinrdumig mit
umweltrelevanten Schadstoffen, insbesondere Blei und Benzo(a)pyren
verunreinigt. Die Prufwerte fur Kinderspielflachen und Wohnnutzung fur
den Parameter Blei und Benzo(a)pyren sind an den verunreinigten Stellen
uberschritten. Die Nutzungen als Flache zum Zwecke von Kinderspielen
ist im Bereich von verunreinigten Flachen nur zulassig, wenn mittels ge-
eigneter technischer Vorkehrungen (zum Beispiel Bodenaustausch, Her-
stellung oder Erhalt einer Deckschicht beziehungsweise Versiegelung)
dauerhaft sichergestellt wird, dass ein Kontakt fiir spielende Kinder mit
umweltgefahrdenden Stoffen im Boden, die die relevanten Prufwerte tiber-
schreiten, ausgeschlossen ist.”
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Wasser

Im Bereich des Grundstiicks treten bis in groBere Tiefen unterhalb des
stauenden Weichschichthorizontes gut bis maBig durchlassige Boden auf.
Der fur die Erstellung von Versickerungsanlagen relevante mittlere
Grundwasserhochststand kann vorlaufig auf eine Hohe von +1,10 m HNH
abgeschdtzt werden. Der mittlere Grundwasserhochststand weist einen
Flurabstand zur jetzigen Gelandeoberkante von etwa 0,80 m auf.

Im groBten Teil des Baufeldes wird der Grundwasserspiegel oberhalb der
Aushubsohle der Baugrundverbesserung erwartet. Eine Absenkung des
Grundwassers ist fir die Baugrundverbesserung jedoch voraussichtlich
nicht notwendig, da die Arbeiten erfahrungsgemaf im laufenden Andeck-
verfahren ausgefiihrt werden konnen.

Fir das Plangebiet liegen keine Hinweise auf Nutzungen vor, die zu
Grundwasserverunreinigungen gefiithrt haben kénnten.

Aus Grunden des vorsorgenden Grundwasserschutzes sollten die aufge-
fillten Boden im Bereich von Versickerungsanlagen dennoch gegen un-
belastetes Material ausgetauscht werden.

Durch die zusatzliche Bodenversiegelung im Westen des Plangebiets
kommt es zu einer geringfiigigen Einschrankung der dezentralen Grund-
wasserneubildung. Eine Zunahme des Oberflachenwasserabflusses kann
durch die vorgesehene Dachbegriinung gemaf Begriinungsortsgesetz ab-
gemildert werden.

Auswirkungen auf das Klima

Die vorhandene Wiesenvegetation tragt zu einer Kleinklimastabilisierung
und Verbesserung der Lufthygiene bei. Die Zunahme abstrahlungsinten-
siver Bau- und ErschlieBungsflachen fiihrt zu keiner wesentlichen Beein-
trachtigung des Kleinklimas, zumal in der Gemeinbedarfsflache gemal
Begriinungsortsgesetz eine Dachbegriinung vorgesehen ist.

Klimaschutz, Energieeinsparung
1. Fotovoltaik-Errichtungspflicht

Gemal § 1 Absatz 6 Nummer 7f BauGB sind bei der Aufstellung von
Bebauungsplédnen insbesondere die Nutzung erneuerbarer Energien
sowie die sparsame und effiziente Nutzung von Energie zu bertck-
sichtigen. Die Pldne sollen auch in Verantwortung fiir den allgemei-
nen Klimaschutz entwickelt werden. So hat die Bremische Biirger-
schaft am 10./11. Juni 2020 beschlossen, Bremen und Bremerhaven zu
»Solar Cities” zu machen. Dieser Beschluss beinhaltet unter anderem
die politische Zielsetzung, dass bei Neubauten geeignete Dachflachen
mit Solaranlagen ausgestattet werden.

Auf der Rechtsgrundlage des § 9 Absatz 1 Nummer 23b BauGB wurde
hier in der textlichen Festsetzung Nummer 3 geregelt, dass im Plan-
gebiet bei der Errichtung des Gebaudes fiir Kinderkrippen und Kin-
dergéarten eine Fotovoltaikanlage (PV-Anlagen) nach dem Stand der
Technik auf dem Dach auf der nordwestlichen Gebaudeseite zu er-
richten ist.

Das Bauvorhaben wird durch Immobilien Bremen als o6ffentlichem
Bauherrn errichtet. Dieser ist zudem an die , Technischen Standards
fir die Planung und Durchfiihrung von Bauvorhaben im Hochbau bre-
mischer 6ffentlicher Bauherrn und Zuwendungsempfanger — Baustan-
dards Bremen 2019" vom 25. Februar 2020 gebunden. Hier heif}t es
unter Punkt 5.5.2:

Nutzung erneuerbarer Energien:

Neue Gebaude mit verschattungsarmen Dachfldachen sind mit PV-
Anlagen zum vorrangigen Verbrauch des erzeugten Stroms direkt in
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den jeweiligen Liegenschaften auszustatten, nur temporare Uber-
schiisse sind in das Netz einzuspeisen. Die Anlagen sind so auszule-
gen, dass circa 60 bis 80 Prozent des erzeugten Stroms vor Ort ver-
braucht wird.

Sofern dartiber hinaus geeignete Dachiflachen zur Verfiigung stehen,
sollte deren PV-Eignung nicht eingeschrankt werden, um eine spétere
VergroBerung der PV-Anlagen zu erméglichen, wenn dies durch An-
derungen der technischen und rechtlichen Rahmenbedingungen wirt-
schaftlich interessant wird.

Um elektromagnetische Felder moglichst gering zu halten, sollen
Wechselrichter nicht in direkter Nahe zu Daueraufenthaltsbereichen
von Kindern eingebaut werden, Mindestabstand 2,00 m.

Diesen Vorgaben entsprechend ist auch die Errichtung einer Fotovol-
taik-Anlage am Standort der geplanten Kita in der Marienwerder-
straBe vorgesehen. Aufgrund von Verschattung durch den vor-
handenen Baumbestand besteht die Moglichkeit der Nutzung einer
Fotovoltaik-Anlage nur auf der nordwestlichen Dachseite des geplan-
ten Kita-Gebdudes. Auch wenn hier nur sehr wenig direkte Sonnen-
strahlung einwirkt, haben erste Berechnungen ergeben, dass eine
wirtschaftliche Nutzbarkeit voraussichtlich gegeben ist. Die konkrete
Anordnung der Module erfolgt im Rahmen des Baugenehmigungsver-
fahrens.

Bislang ist der Bau einer Fotovoltaik-Anlage (PV-Anlage) mit etwa 50
Modulen vorgesehen, dies entspricht einer Leistung von etwa 16 kWp.
Die geplante Fotovoltaik-Anlage ist zu einem Grofteil auf den Eigen-
bedarf ausgerichtet. GemaB den Bremer Baustandards fiir den 6ffent-
lichen Hochbau ist die Anlage so auszulegen, dass circa 60 bis 80
Prozent des erzeugten Stroms vor Ort verbraucht wird. Fir die ge-
plante Kita wird ein jahrlicher Energieverbrauch von etwa 18 000 kWh
angenommen. Die Fotovoltaik-Anlage wird jahrlich einen Energieer-
trag von etwa 11 500 kWh erzeugen, davon dienen etwa 60 Prozent
dem Eigenbedarf der Kita, die restlichen 40 Prozent werden in das
Netz eingespeist.

Dartiber hinaus ist geméal den genannten Baustandards die Dachsta-
tik so auszulegen, dass geeignete Dachflachen auch fiir zukinftige
Bedarfe und gegebenenfalls daraus folgenden VergroBerungen der
Fotovoltaik-Anlage zur Verfiigung stehen, wenn dies durch Anderun-
gen der technischen und rechtlichen Rahmenbedingungen wirtschaft-
lich interessant wird.

Warmeversorgung

Ferner wird als Beitrag zum Klimaschutz bei der Gebaudeplanung ein
nachhaltiges Warmeversorgungskonzept verfolgt, das durch eine
energieeffiziente Gebdaudeausfiihrung optimiert wird. Hinsichtlich
des Gebaudestandards wird entsprechend den landesrechtlichen Vor-
gaben die geltenden bundesgesetzlichen Vorschriften durch bauliche
und technische MafBnahmen ubertroffen werden. Das Vorhaben wird
nach Passivhausstandard gemall den Vorgaben des Passivhaus Insti-
tuts Darmstadt errichtet.

Entsprechend der Richtlinie zu den energetischen Anforderungen an
den Neubau und die Sanierung von o6ffentlichen Gebdauden der Freien
Hansestadt Bremen wird die Warmeversorgung des Kita-Neubaus
uber einen Fernwarmeanschluss gewahrleistet.

Auswirkungen auf den Menschen durch Larm

Wie unter Punkt Immissionsschutz erldautert wird im Bebauungsplan
eine Festsetzung zum Schutz der Raume der Kindertagesstdtte vor
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dem vom Rangierbahnhof einwirken-den Schienenverkehrslarm ge-
troffen (vergleiche textliche Festsetzung Nummer 6). Aus den techni-
schen Betriebsgerauschen geplanten Kindertagesstdatte sowie den
prognostizierten Mehrverkehren ergeben sich keine Regelungsbe-
darfe.

Sonstiges

Die sonstigen in § 1 Absatz 6 Nummer 7 und in § la Absatz 3 und 4
BauGB genannten Umweltbelange sind durch die Planung nicht in
abwagungsrelevantem MafBe nachteilig betroffen.

E. Finanzielle Auswirkungen/Genderpriifung

1.

Finanzielle Auswirkungen

Die Grundsttiicke innerhalb des Geltungsbereichs befinden sich im Ei-
gentum der Stadtgemeinde Bremen oder sind zu einem Erwerb durch
diese vorgesehen.

Die fiir den Neubau der Kindertagesstatte anfallenden Kosten werden
im weiteren Verfahren zur Planung und Umsetzung der MafBnahme
ermittelt. Zur Finanzierung und Bereitstellung der Mittel werden dann
die erforderlichen Gremien befasst.

Aufgrund einer moglichen Kampfmittelbeseitigung ist nicht auszu-
schliefen, dass der Stadtgemeinde Bremen Kosten entstehen konnten.
Die erforderlichen Mittel werden — soweit Dritte nicht zur vollstandi-
gen Refinanzierung der Kosten herangezogen werden konnen — durch
Prioritatensetzung innerhalb des Budgets des Produktplans Klima-
schutz, Umwelt, Mobilitat, Stadtentwicklung und Wohnungsbau (PPL
68) dargestellt.

Genderprifung

Im Zuge der Aufstellung des Bebauungsplans 2511 sind keine ge-
schlechtsspezifischen Auswirkungen zu erwarten. Das Planvorhaben
einer Kindertagesstatte soll fiir Jungen und Madchen ein gleicherma-
Ben attraktiver Lern- und Erlebnisraum sein. Jungen und Madchen
haben gleichermaBen Zugang zu den geplanten Einrichtungen und
Anlagen.
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FREIE HANSESTADT BREMEN (STADTGEMEINDE)

BEBAUUNGSPLAN 2511

fiir ein Gebiet in Bremen-Grépelingen
zwischen Marienwerderstrafte, Hausschildweg,
Mahlandsweg und Schreberweg

(Bearbeitungsstand: 29.10.2020)
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Anlage zum Bericht der stadtischen Deputation fiir Mobilitit, Bau und Stadt-
entwicklung

Bebauungsplan 2511 fiir ein Gebiet in Bremen-Gropelingen zwischen Marien-
werderstrae, Hausschildweg, Méahlandsweg und Schreberweg

(Bearbeitungsstand: 29. Oktober 2020)
Stellungnahmen anlésslich der 6ffentlichen Auslegung.
Der EGE e. V. teilt in seinem Schreiben vom 20. Juni 2020 Folgendes mit:

«WIir erhielten vor einigen Tagen die Zuschrift einer besorgten Bilirgerin aus
Bremen. Sie beobachtet zurzeit eine Waldohreulenfamilie in der Marienwer-
derstrafe. in Bremen. Den Angaben der Dame zufolge, soll das Brut- und Nah-
rungshabitat der Waldohreulen tiberbaut werden. Der diesjahrige Brutplatz der
Waldohreulen befindet sich den Angaben der Biirgerin zufolge im Bereich des
Wendehammers der StraBle, dort — so entnehmen wir der Zuschrift — wo sich
zuvor ein Spielplatz befand und nun ein Kindergarten entstehen soll.

Die Biurgerin geht davon aus, dass fur dieses Bauvorhaben Baume gerodet wer-
den sollen und es sich hierbei um das Vorkommensgebiet der Waldohreule
handelt.

Wir haben keinen Grund, an diesen Angaben zu zweifeln, zumal Brutvorkom-
men der Art in durchgriinten Wohngebieten durchaus méglich sind. Auf még-
liche Konsequenzen aus Bau- und Naturschutzrecht, insbesondere § 44 Absatz
5 BNatSchG fir die Planung diirfen wir hinweisen. "

Die stadtische Deputation fir Mobilitat, Bau und Stadtentwicklung gibt hierzu
folgende Stellungnahme ab:

(Die Zusammenfassung der Einwendungen sind im Folgenden kursiv darge-
stellt.)

1.1 Brut- und Nahrungshabitat Waldohreulen

Das Brut- und Nahrungshabitat der Waldohreulen soll Angaben zufolge tiber-
baut werden.

zu 1.1:
Den Hinweisen aus der Stellungnahme wurde gefolgt.

Da Eulen selbst keine Nester in Baumen bauen koénnen, sind sie in der Regel
auf verlassene Neststrukturen anderer (GroB-)Vogel wie zum Beispiel von Ra-
benkrahe, Elster oder Mausebussard angewiesen und bevorzugen dabei gerne
deckungsreiche (Nadel-)Baume.

Im Zuge einer artenschutzrechtlichen Potenzialerfassung im Oktober 2018
(BIOS 2019a) wurden keine GroBvogelnester in den Laubbdumen des Plange-
bietes (iberwiegend Eichen, Weiden und Hainbuchen) festgestellt, die poten-
ziell auch fur Waldohreulen als Brutstatte in Frage kommen. Auch im Rahmen
mehrerer abendlicher Kartiertermine fiir Brutvégel und Flederméause im Friih-
jahr und Sommer 2019, unter anderem Ende Mai und Ende Juni, ergaben sich
keine Hinweise auf eine Nutzung des Grundstiicks durch Eulen (BIOS 2019b).
In der ndheren Umgebung des Plangebietes sind solche Nester hingegen nicht
auszuschliefen, zum Beispiel am Nordrand des Campus Ohlenhof und gege-
benenfalls auch (stid-)6stlich der Marienwerderstrale im Kleingartengebiet.

Zur Uberpriifung des Vorkommens von Waldohreulen wurde am 29. Juni 2020
eine Ortsbegehung in den Abendstunden zwischen 21:30 Uhr und 23:15 Uhr
mit Sonnenuntergang um 21:55 Uhr durchgefiihrt und eine Potenzialerfassung
erstellt. Jahreszeitlich ist die Kontrolle Ende Juni etwa zum Ende der Brutzeit
der Waldohreulen einzuordnen. Die abendliche Begehung wurde so gewahlt,
dass mogliche Flug- und Jagdaktivitaten der dammerungs- und nachtaktiven
Eulen nach ihrer Tagesruhe bei Restlicht beobachtet werden konnte. Bei der
Abendbegehung konnte etwa eine halbe Stunde nach Sonnenuntergang eine
Waldohreule iiber das Plangebiet fliegend und in den Eichen am Stidostrand
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rastend beobachtet werden. Weitere Eulenbeobachtungen gelangen nicht,
auch wurden weder im Plangebiet noch angrenzend in Horweite die normaler-
weise weit horbaren Bettelrufe der Jungvogel wahrgenommen.

Die Beobachtung der Birgerin konnte somit im Hinblick auf eine Nutzung des
Plangebietes als Nahrungshabitat der Waldohreule bestatigt werden, konkrete
Anzeichen fir ein Brutvorkommen waren hingegen nicht gegeben. Das Brut-
habitat der Waldohreulen liegt also nicht im Plangebiet und wird daher auch
nicht tiberbaut.

Vor dem Hintergrund fehlender geeigneter Nester (Stand: 2019) im Plangebiet
ist somit anzunehmen, dass Waldohreulen auBerhalb des Plangebietes an der
Marienwerderstraf3e briiteten und der Untersuchungsbereich des Plangebietes
innerhalb ihres Reviers liegt und auch gelegentlich zur Nahrungssuche und
gegebenenfalls auch fiir Flugiibungen genutzt wird.

1.2 Rodung von Baumen

Es wird davon ausgegangen, dass es sich bei zu rodenden Baumen um das Vor-
kommensgebiet der Waldohreule handelt.

zu 1.2:

Die Lage des geplanten Kita-Gebaudes im Plangebiet ist so gewahlt, dass fur
das Gebaude selbst keine Baumfallungen notwendig sind. Auch fiir die Anlage
der Zufahrt zum Plangebiet wurde grotmogliche Riicksicht auf den vorhande-
nen Baumbestand genommen. Fiir die Anlagen von AuBenspielflachen wurde
im Rahmen der behordlichen Grobabstimmung am 23. September 2019 mit den
betreffenden Dienststellen die Fallung dreier Kopfweiden abgestimmt, deren
morscher Zustand eine Fallung auch aus Griinden der Verkehrssicherung des
sudlich angrenzenden o6ffentlichen Geh- und Radweges anstreben lieB. Eine
Féallgenehmigung fir die betreffenden Baume wurde bereits im ersten Quartal
2020 erteilt und eine Fallung unter Berticksichtigung der arten- und natur-
schutzfachlich zu beachtenden Auflagen vorgenommen, sodass eine Zersto-
rung von etwaigen Brutplédtzen ausgeschlossen werden konnte; im Ubrigen ist
auf das vorstehende Ergebnis zu 1.1 zu verweisen, dass fachlich ein Bruthabitat
der Waldohreule im Plangebiet ausgeschlossen ist.

Fir weitere Baumfallungen wurde mit dem Referat 31 — Naturschutz und Land-
schaftspflege der Hinweis abgestimmt, dass die im Zeitraum zwischen Anfang
Oktober und Mitte Januar erfolgen sollten, um einem Besetzen von moéglichen
Revieren durch Waldohreulen zuvor zu kommen und somit Verbotstatbestdande
nach § 44 BNatSchG auszuschlieen.

1.3 Rodung von Baumen

Hinweis auf mégliche Konsequenzen aus dem Bau- und Naturschutzrecht, ins-
besondere § 44 Absatz 5 BNatSchG

zu 1.3:
Der Stellungnahme soll in diesem Punkt gefolgt werden.

Die Potenzialerfassung vom 29. Juni 2020 sowie die vorangegangenen arten-
schutzfachlichen Erhebungen und Potenzialerfassungen legen etwaige Brut-
vorkommen aullerhalb des Plangebiets nahe, sodass im Zusammenhang mit
dem abgestimmten Hinweis, dass etwaige weitere Baumfallungen im Zeitraum
zwischen Anfang Oktober und Mitte Januar erfolgen sollten, artenschutzrecht-
liche Verbotstatbestande nach § 44 BNatSchG ausgeschlossen werden kénnen.

Die stadtische Deputation fiir Mobilitat, Bau und Stadtentwicklung empfiehlt,
den Plan unverandert zu lassen.
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